
 

 1الصفحة 

 

  
  اجراءات شھر المحرر

=================================  
   ٦٠٩صفحة رقم   ١٢مكتب فنى   ٢٦لسنة      ٠٠٩٣الطعن رقم  

  ١٩٦١-١٠-٢٦بتاریخ 
  شھر عقارى                : الموضوع 

  اجراءات شھر المحرر                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

الخ�اص بتنظ�یم الش�ھر العق�ارى أن المش�رع ل�م یرت�ب  ١٩٥٧س�نة  ١١٤من الق�انون  ٣٥لمادة مفاد نص ا
لصاحب الشأن حقا فى الطعن المباشر فى القرارات التى تصدرھا مأموریات الش�ھر العق�ارى باس�تیفاء بی�ان 

اش�ر أو استحضار مستند یتعلق بطلب الشھر ب�ل جع�ل م�ن القض�اء  مرجع�ا لل�تظلم منھ�ا ع�ن طری�ق غی�ر مب
وذلك بطلب شھر المحرر شھرا مؤقتا إلى أن یقول قاضى الأمور الوقتیة كلمتھ فی�ھ بإبق�اء ال�رقم ال�وقتى أو 

  . بإلغائھ 
=================================  

  ١٧٠٧صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٩٣٥الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٦-١٠بتاریخ 

  شھر عقارى                : الموضوع 
  اجراءات شھر المحرر                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
بتنظ��یم الش��ھر العق��ارى عل��ى أن��ھ إذا ك��ان ش��ھر المح��رر  ١٩٤٦لس��نة  ١١٤م��ن الق��انون  ٣٠ت��نص الم��ادة 

م�ن  بطریق القید وجب أن یقر عند تقدیمھ لمكتب الش�ھر المخ�تص بقائم�ة تش�تمل عل�ى بیان�ات معین�ة ل�یس
من  ١٠/١٠٩١بینھا ما یفید إعلان المدین بأمر الإختصاص فى نفس یوم صدوره وفقاً لما تقضى بھ المادة 

القانون المدنى ، مما مفاده أن إجراء القید یتم كقاعدة عامة فى أى وقت بعد ص�دور الأم�ر بالإختص�اص م�ا 
ع�لان ب�أمر الإختص�اص وفق�اً للم�ادة دامت ملكیة العقار المتخذ علیھ حق الإختصاص للم�دین دون إنتظ�ار الإ

من القانون المدنى ، إذ أن مصلحة صاحب حق لإختصاص تقضى إجراء القید فى أق�رب وق�ت حت�ى  ١٠٩١
  . لا یتقدم علیھ فى المرتبة من یتوصل إلى قید حقھ قبلھ 

=================================  
  استحالة الشھر

=================================  
   ٥٤٥صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٦٦٢لطعن رقم  ا

  ١٩٧٨-٠٢-٢٢بتاریخ 
  شھر عقارى                : الموضوع 

  استحالة الشھر                                     : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ع�ى الص�ادر بإلغ�اء عق�د تملی�ك متى كان موضوع الطعن صالح للفصل فیھ ، و كان قرار وزیر إص�لاح الزرا
ف�إن ش�ھر مح�رر المطع�ون ض�ده یك�ون ق�د  ١٩٥٩/٧/٢الشركة البائعة للمطعون ضده قد ثم ش�ھره بت�اریخ 

و إذ ك�ان المطع�ون  ض�ده . إستحال من ھذا التاریخ و منھ یبدأ تقادم حق المطعون ضده فى إسترداد الرسم 
إن�ھ یك�ون ق�د س�قط بالتق�ادم  ١٩٦٤/١٢/٢٦بت�اریخ  لم یطالب مصلحة الش�ھر العق�ارى بإس�ترداد الرس�م إلا

  .من القانون المدنى  ٢/٣٧٧طبقاً لنص المادة 
  )  ١٩٧٨/٢/٢٢ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٦٦٢الطعن رقم (                         

=================================  
  الاثر المترتب على تسجیل الصحیفة

=================================  
  ٢٣٤١صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٩٣٦الطعن رقم  

  ١٩٨١-١٢-٢٠بتاریخ 
  شھر عقارى                : الموضوع 

  الاثر المترتب على تسجیل الصحیفة                   : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 



 

 2الصفحة 

 

علی�ھ أث�ره إلا م�ن ت�اریخ تس�جیل  أن التس�جیل لا یترت�ب -و على ما جرى بھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -الأصل 
العقد أو الحكم الذى من شأنھ إنشاء حق الملكیة أو أى حق عینى آخر على عق�ار أو نقل�ھ ، و أن ھ�ذا الأث�ر 

الخ�اص بالش�ھر العق�ارى  ١٩٤٦لسنة  ١١٤و لا یحتج على ذلك بأن القانون رقم . لا ینسحب إلى الماضى 
عاوى صحة التعاقد على حقوق عینی�ة عقاری�ة و رت�ب عل�ى منھ تسجیل صحف د ١٧و  ١٥أجاز بالمادتین 

التأش��یر بمنط��وق الحك��م الص��ادر فیھ��ا عل��ى ھ��امش تس��جیل ص��حائفھا إنس��حاب أث��ر ھ��ذا التأش��یر إل��ى ت��اریخ 
تسجیل صحیفة الدعوى ، لأن تقریر ھذا الأثر ورد على سبیل الإستثناء حمای�ة لأص�حاب تل�ك ال�دعاوى قب�ل 

العقار المبیع بعد تسجیل صحیفة الدعوى و ھو إستثناء لا یصح التوسع فیھ  من ترتبت لھم حقوق على ذات
  . أو القیاس علیھ 

  )  ١٩٨١/١٢/٢٠ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٩٣٦الطعن رقم (                     
=================================  

تأشیر بمنطوق الحك�م وجوب تسجیل صحیفة الدعوى بصحة التعاقد على كل حق عینى عقارى مع وجوب ال
حجیة حقھ على كل م�ن  -المشترى رافع الدعوى  -أثره  -النھائى الصادر فیھا فى ھامش تسجیل صحیفتھا 

التأش�یر بمنط�وق  -ش�رطھ  -ترتبت لھم حقوق عینیة على العقار المبیع ابتداءً من ت�اریخ تس�جیل الص�حیفة 
أیھما  ١/٥/١٩٧٦صیرورتھ نھائیاً أو من یوم  الحكم الصادر بالصحة والنفاذ خلال خمس سنوات من تاریخ

زوال الأسبقیة التى كانت قد تقررت لذلك المشترى من ت�اریخ  -أثره  -تخلف ھذا الشرط  -علة ذلك  -أطول 
تسجیل صحیفة دعواه بقوة القانون فلا یحاج بھا من ترتیب لھم حقوق عینیة على العقار المبی�ع ف�ى ت�اریخ 

بتنظ��یم الش��ھر العق��ارى ،  ١٩٤٦لس��نة  ١١٤ق  ١٧/١،  ١٦،  ١٥/٢لم��واد ا -لاح��ق لتس��جیل الص��حیفة 
  . ١٩٧٦لسنة  ٢٥من ذات القانون المضافة بق  ١٧/٣

  ) ٥/٦/٢٠٠١جلسة  –ق  ٦٢لسنة  ٤٧٩٨الطعن رقم ( 

=================================  

خاص�ة ب�بطلان  ١٩٧٦ لس�نة ٢٥إقامة الحكم المطعون فیھ قضاءه على ما أورده م�ن أن نص�وص الق�انون 
التص��رفات الواقع��ة عل��ى عق��ار س��جل الحك��م بص��حة ونف��اذ عق��د ش��رائھ وبالت��الى فھ��و ل��یس خاص��اً بالحال��ة 
المطروحة فى النزاع وأنھ لو سجل الحكم فعلاً بطل أى تص�رف ت�ال ل�ھ وتحجب�ھ ع�ن التحق�ق م�ن ص�حة م�ا 

ل�ى ھ�امش تس�جیل ص�حیفة دعواھم��ا أثارت�ھ الطاعن�ة م�ن أن المطع�ون ض�دھما الث�انى والثالث�ة ل�م یؤش�را ع
بمنط�وق الحك��م بص�حة ونف��اذ البی�ع الص��ادر لھم��ا م�ن المطع��ون ض�ده الأول خ��لال الخم�س س��نوات المق��ررة 

مخالفة للقانون وخط�أ ف�ى تطبیق�ھ وقص�ور  -قانوناً توصلاً منھا إلى اعتبار عقد شرائھا ھو الأسبق تسجیلاً 
  .مبطل 

  ) ٥/٦/٢٠٠١جلسة  –ق  ٦٢لسنة  ٤٧٩٨الطعن رقم ( 

=================================  

ثبوت أن عقد البیع الصادر م�ن الش�ركة المطع�ون ض�دھا الثانی�ة لم�ورث المطع�ون ض�دھا الأول�ى ورد عل�ى 
شقة لم تب�ین ح�دودھا ومعالمھ�ا ون�ص فی�ھ عل�ى أن ملكی�ة الأرض الت�ى أقیم�ت علیھ�ا آل�ت للش�ركة بطری�ق 

لمشھر المذكور فى ھ�ذا الخص�وص ف�ى عق�د بی�ع الش�قة الص�ادر م�ن الشراء ضمن عقد مشھر مغایر للعقد ا
ذات الشركة للطاعنة وأن طلب شھر الحكم الصادر بصحة ونفاذ عقد شراء المورث لم یتضمن تحدید الشقة 

. مح��ل التعام��ل وأن بیان��ات مس��احیة حدیث��ة ألحق��ت ب��الحكم ج��اءت مطابق��ة لبیان��ات الش��قة المبیع��ة للطاعن��ة 
تحقق مما إذا كان ھذا الاختلاف مجرد خطأ مادى لا یؤدى إلى التجھیل بالمبیع ف�لا یمن�ع وجوب ال. مقتضاه 

من ترتیب آثار التسجیل قبل الغیر من تاریخ حصولھ لا من تاریخ تصحیحھ أم أنھ تصحیح فى بیانات العقار 
خ تس�جیل التص�حیح محل التصرف یتناول المحل بالتغییر فیعتبر تص�رفاً جدی�داً مم�ا تك�ون مع�ھ العب�رة بت�اری

دون اعت�داد بم�ا س�بق م��ن تس�جیل التص�حیح دون اعت��داد بم�ا س�بق م�ن تس��جیل لص�حیفة ال�دعوى بالص��حة 
عدم فطنة الحكم الطعون فیھ إلى ذلك مكتفیاً بما قالھ الخبیر م�ن أن عق�د الطاعن�ة وعق�د خص�ومھا  -والنفاذ 

للجھال��ة وأن الحاض��ر ع��ن الش��ركة ف��ى ی��ردان عل��ى ع��ین واح��دة وأنھ��ا ح��ددت ف��ى ص��حیفتھم تحدی��داً نافی��اً 
  .مخالفة للثابت فى الأوراق وخطأ وقصور مبطل  -الدعوى لم یعترض على ھذا التحدید 

  ) ٣/٧/٢٠٠١جلسة  –ق  ٧٠لسنة  ٢٤٠١الطعن رقم ( 

=================================  
  التأشیر فى ھامش المحررات

=================================  
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   ٤١٨صفحة رقم   ١٩مكتب فنى   ٣٣لسنة      ٠١٩٥  الطعن رقم
  ١٩٦٨-٠٢-٢٩بتاریخ 

  شھر عقارى                : الموضوع 
  التأشیر فى ھامش المحررات                          : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ى دائنى التركة من غیر عل ١٩٤٦لسنة  ١١٤من القانون رقم  ١٤لا یقتصر حكم الفقرة الأخیرة من المادة 

الورث��ة ذل��ك ب��أن ھ��ذا ال��نص ورد ب��ص  بص��یغة عام��ة و ینطب��ق عل��ى جمی��ع ال��دائنین وارث��ین ك��انوا أو غی��ر 
وارثین و من ثم فإن لدائن المورث أیا كان ھ�ذا ال�دائن إذا أش�ر بدین�ھ ف�ى ھ�امش تس�جیل إش�ھادات الوراث�ة 

مثبتة لحق الإرث فى خلال س�نة م�ن ت�اریخ ش�ھر ح�ق الشرعیة أو الأحكام النھائیة أو غیرھا من السندات ال
  . الإرث أن یحتج بحقھ على كل من تلقى من الوارث حقا عینیا عقاریا و قام بشھره قبل ھذا التأشیر 

  ) ١٩٦٨/٢/٢٩ق ، جلسة  ٣٣لسنة  ١٩٥الطعن رقم (                    
=================================  

  ١٣٩٦صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٦نة لس     ٠٧٢٨الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠٥-٠٦بتاریخ 

  شھر عقارى                : الموضوع 
  التأشیر فى ھامش المحررات                          : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
اء و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض� - ١٩٤٦لسنة  ١١٤من قانون تنظیم الشھر العقارى رقم  ١٤مفاد نص المادة 

أنھ یجب التأشیر بالمحررات المثبتة لدین من الدیون العادیة على المورث فى ھامش تسجیل  -ھذه المحكمة 
إش�ھادات الوراث�ة الش�رعیة أو الأحك�ام النھائی�ة أو غیرھ��ا م�ن الس�ندات المثبت�ة لح�ق الإرث و ق�وائم الج��رد 

ش�یر ف�ى خ�لال س�نة م�ن ت�اریخ ش�ھر ح�ق المتعلقة بھا ، و یحتج بالتأشیر م�ن ت�اریخ حص�ولھ إلا إذا ت�م التأ
  الإرث فللدائن أن یحتج 

بحقھ على كل من تلقى من الوارث حقاً عقاریاً و قام بشھره قبل ھذا التأشیر ، فإذا باع المورث عقاراً و ل�م 
یسجل المشترى البیع قبل موت المورث ثم باع الوارث العقار ذاتھ ف�إن المش�ترى م�ن الم�ورث یفض�ل عل�ى 

ن الوارث إذا سجل عق�ده ف�ى خ�لال الس�نة الت�ى تل�ى ش�ھر ح�ق الإرث أو أش�ھر دین�ھ خ�لال ھ�ذه المشترى م
  . المدة حتى لو سجل المشترى من الوارث عقده قبل ذلك 

  ) ١٩٨١/٥/٦ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٧٢٨الطعن رقم (                     
=================================  

   ٥٧١صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٤١٨الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٣١بتاریخ 

  شھر عقارى                : الموضوع 
  التأشیر فى ھامش المحررات                          : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن الش�ارع  ١٩٤٦لس�نة  ١١٤من قانون الشھر العقارى رقم  ١٨،  ١٥،  ١٣إذ كان مفاد نصوص المواد 

د أن أوج��ب التأش��یر ف��ى ھ��امش س��جل المح��ررات واجب��ة الش��ھر و منھ��ا ح��ق الإرث بم��ا یق��دم ض��دھا م��ن بع��
التى یكون الغرض منھا الطعن فى التصرف الذى یتضمنھ المح�رر  -و منھا دعوى صحة التعاقد  -الدعاوى 

ر فی��أمر ب��ھ وج��وداً أو ص��حة أو نف��اذا أج��از ل��ذى الش��أن أن یطل��ب إل��ى القاض��ى المس��تعجل مح��و ذل��ك التأش��ی
فق�د دل عل�ى أن طل�ب مح�و  -القاضى إذا تبین أن الدعوى التى تأشر بھا ل�م ترف�ع إلا بغ�رض كی�دى مح�ض 

التأشیر الھامشى  و إن كان القاضى المستعجل یختص بنظره فیأمر بإجراء وقتى لا یع�رض فی�ھ للموض�وع 
مح��و التأش��یر عل��ى محكم��ة إلا أن ذل��ك لا یمن��ع ذا الش��أن م��ن أن یط��رح منازعت��ھ الموض��وعیة ف��ى ص��دد 

و لما كان الطاعنون قد أقاموا دعواھم الماثل�ة أم�ام . الموضوع فتفصل حینئذ فى أصل الحق المتنازع علیھ 
محكمة الموضوع بطلب محو التأشیر بدعوى صحة و نف�اذ عق�ود البی�ع المرفوع�ة م�ن فری�ق م�ن المطع�ون 

نین ف�ى الإرث عل�ى س�ند م�ن أن ھ�ذا البی�ع ق�د ضدھم على فریق أخر منھم و الوارد على تسجیل حق الط�اع
تعلق بملك الغیر لثبوت تملك مورثھم الأرض موضوع تلك ال�دعوى ، و ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د قض�ى 

و كان�ت المحكم�ة ل�م " .................... برفض الدعوى عل�ى م�ا إجت�راه ف�ى أس�بابھ م�ن عب�ارة أورد بھ�ا 
 ٥١٠٤٥و المس�جلة ص�حیفتھا ب�رقم ....................... تعاق�د رق�م تتبین من الأوراق أن دع�وى ص�حة ال

و إذ كان ھذا الذى أقام علیھ الحكم قضاءه یكشف عن  -جیزة لم ترفع إلا لغرض كیدى محض  ١٩٧٧لسنة 
أنھ أخطأ فھم واقع النزاع المطروح فى الدعوى و تكییفھا الصحیح فى القانون بإعتبارھا دعوى موضوعیة 

ھا الطاعنون محو التأشیر بدعوى صحة التعاق�د عل�ى ثب�وت ملكی�تھم ل�لأرض مح�ل الت�داعى دون إستھدف ب
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البائعین فى تلك الدعوى ، و قد أدى بھ ھذا الخطأ إلى حجب نفسھ عن بحث المنازعة فى الملكی�ة الت�ى ھ�ى 
  . قوام الفصل فى الدعوى 

  )  ١٩٨٨/٣/٣١ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٤١٨الطعن رقم (                   
=================================  

  الدعاوى الواجب شھرھا
=================================  

  ١٧٠٧صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٩٣٥الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٦-١٠بتاریخ 

  شھر عقارى                : الموضوع 
                     الدعاوى الواجب شھرھا           : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ی��دل عل�ى أن المش��رع  ١٩٤٦لس�نة  ١١٤م�ن ق��انون تنظ�یم الش��ھر العق�ارى رق��م  ١٧،  ١٥ن�ص الم��ادتین 

إستقض��ى ال��دعاوى الواج��ب ش��ھرھا و ھ��ى جمی��ع ال��دعاوى الت��ى یك��ن الغ��رض منھ��ا الطع��ن ف��ى التص��رف 
نفاذاً و ك�ذلك دع�اوى الإس�تحقاق و دع�وى  القانونى الذى یتضمنھ المحرر واجب الشھر وجوداً أو صحة أو

صحة التعاقد و جعل التأشیر بھذه الدعاوى أو تسجیلھا یك�ون بع�د إع�لان ص�حیفة ال�دعوى و قی�دھا بج�دول 
المحكمة و رتب على تس�جیل ال�دعاوى الم�ذكورة أو التأش�یر بھ�ا أن ح�ق الم�دعى إذا تق�رر بحك�م یؤش�ر ب�ھ 

و . لھم حقوق عینیة من تاریخ تس�جیل ال�دعاوى أو التأش�یر بھ�ا طبق القانون فیكون حجة على من ترتبت 
لما كان الثابت أن التحكیم لیس من قبی�ل ال�دعاوى الت�ى ھ�ى س�لطة مخول�ة لص�احب الح�ق ف�ى الإلتج�اء إل�ى 
القض��اء للحص��ول عل��ى تقری��ر ح��ق ل��ھ أو لحمایت��ھ ، كم��ا أن مش��ارطة التحك��یم لا تع��د م��ن قبی��ل التص��رفات 

لحق عینى عقارى أصلى أو من قبی�ل ص�حف ال�دعاوى و إنم�ا ھ�ى مج�رد إتف�اق ب�الحق  المنشئة أو الكاشفة
على عرض نزاع معین على محكمین و النزول على حكمھم و لا یتضمن مطالبة ب�الحق أو تكالیف�اً للخص�وم 

ھا أمام ھیئة التحكیم ، مما مفاده أن مشارطة التحكیم لا تكون من قبیل التصرفات أو الدعاوى الواجب ش�ھر
بتنظیم الشھر العق�ارى و أن س�جلت أو  ١٩٤٦لسنة  ١١٤من القانون رقم  ١٧،  ١٥وفقاً لأحكام المادتین 

أشر بھا لا یترتب على ذلك أن الحق المدعى بھ إذا تقرر بحكم المحكم و تأش�ر ب�ھ أن یك�ون حج�ة عل�ى م�ن 
تعلق بالدعاوى فقط ، لما كان ذلك ترتبت لھم حقوق عینیة إبتداء من تاریخ مشارطة الحكم ، لأن ھذا الأثر ی

، و كان الثابت من الحكم الإبتدائى الذى تأیید بالحكم المطعون فیھ أن المطعون علیھ الأول مباشر إج�راءات 
على العقارات المنفذ علیھا و كانت  ٣١١٥برقم  ١٩٦٤/٦/١٠التنفیذ قد أشھر حق إختصاصھ بأن قیده فى 

رائھا من المدین و الحكم الصادر م�ن المحكم�ین بص�حة و نف�اذ عق�د قد سجلت عقد ش" المعترضة"الطاعنة 
أى أن المطعون علیھ الأول قید حق إختصاصھ بتاریخ سابق على تسجیل  ٣٧٤١برقم  ١٩٦٤/٧/١٥البیع 

الحكم بصحة و نفاذ عقد البیع المشار إلیھ و لا عبرة فى ذلك بتاریخ تسجیل مشارطة التحكیم على ما سلف 
یغیر من ذلك قول الحك�م المطع�ون فی�ھ أن حك�م المحكم�ین ل�م یس�جل إلا ض�منى أوراق تس�جیل  و لا. البیان 

ف���ى ح���ین أن حك���م  ٣٧٤١ب���رقم  ١٩٦٤/٧/١٥و ذل���ك ف���ى  ١٩٥٥/١٢/٢٥عق���د البی���ع الإبت���دائى الم���ؤرخ
المحكمین قد سجل ، لأن النعى فى ھذا الخصوص بعد أن تبین أن قید الإختص�اص س�ابق عل�ى تس�جیل حك�م 

  . ن یضحى غیر منتج المحكمی
=================================  

  إجراءات شھر المحرر
=================================  

الخ�اص بتنظ�یم الش�ھر العق�ارى أن المش�رع ل�م یرت�ب  ١٩٥٧س�نة  ١١٤من الق�انون  ٣٥مفاد نص المادة 
ات الش�ھر العق�ارى باس�تیفاء بی�ان لصاحب الشأن حقا فى الطعن المباشر فى القرارات التى تصدرھا مأموری

أو استحضار مستند یتعلق بطلب الشھر ب�ل جع�ل م�ن القض�اء  مرجع�ا لل�تظلم منھ�ا ع�ن طری�ق غی�ر مباش�ر 
وذلك بطلب شھر المحرر شھرا مؤقتا إلى أن یقول قاضى الأمور الوقتیة كلمتھ فی�ھ بإبق�اء ال�رقم ال�وقتى أو 

  . بإلغائھ 
  )  ٢٦/١٠/١٩٦١ق ، جلسة  ٢٦لسنة  ٩٣عن رقم الط(                         

=================================  
بتنظ��یم الش��ھر العق��ارى عل��ى أن��ھ إذا ك��ان ش��ھر المح��رر  ١٩٤٦لس��نة  ١١٤م��ن الق��انون  ٣٠ت��نص الم��ادة 

بطریق القید وجب أن یقر عند تقدیمھ لمكتب الش�ھر المخ�تص بقائم�ة تش�تمل عل�ى بیان�ات معین�ة ل�یس م�ن 
من  ١٠/١٠٩١ا ما یفید إعلان المدین بأمر الإختصاص فى نفس یوم صدوره وفقاً لما تقضى بھ المادة بینھ

القانون المدنى ، مما مفاده أن إجراء القید یتم كقاعدة عامة فى أى وقت بعد ص�دور الأم�ر بالإختص�اص م�ا 
مر الإختص�اص وفق�اً للم�ادة دامت ملكیة العقار المتخذ علیھ حق الإختصاص للم�دین دون إنتظ�ار الإع�لان ب�أ
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من القانون المدنى ، إذ أن مصلحة صاحب حق لإختصاص تقضى إجراء القید فى أق�رب وق�ت حت�ى  ١٠٩١
  . لا یتقدم علیھ فى المرتبة من یتوصل إلى قید حقھ قبلھ 

  )  ١٠/٦/١٩٨٠ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٩٣٥الطعن رقم (                         
=================================  

  شھر الحقوق العینیة
=================================  

إن القانون جعل شھر الحقوق العینیة عن طریق تسجیلھا إعلام�اً لك�ل أح�د بوج�ود الح�ق العین�ى ال�ذى ش�ھر 
بحی��ث یك��ون حج��ة عل��ى جمی��ع أرب��اب الحق��وق ال��ذین تلق��وا حق��وقھم و ھ��و مقی��د بالس��جل ، إذ أنھ��م حینئ��ذ 

انوناً عالمین بوجوده ، و لا حجیة لھ على الذین تلقوا حق�وقھم و ھ�و غی�ر مقی�د بالس�جل ، لأنھ�م یعتبرون ق
و من ثم فإنھ إن محى قید الحق العینى من الس�جل ث�م ألغ�ى المح�و ع�ادت إل�ى . حینئذ لم یكونوا عالمین بھ 

تس�جیلات الت�ى حص�لت ف�ى القید مرتبتھ الأصلیة التى كانت لھ قبل محوه و لكن بدون أن یكون حجة عل�ى ال
  . الفترة بین المحو و إلغائھ

  ) ١٩٤٦/١/٣١ق ، جلسة  ١٥لسنة  ٣٧الطعن رقم (                       
=================================  

  قبول طلب الشھر
=================================  

   ٥٨٠صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٨٨٧الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠٢-٢٣اریخ بت

  شھر عقارى                : الموضوع 
  قبول طلب الشھر                                    : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
قبول طلب شھر المحرر یقتضى إثبات أص�ل ملكی�ة الب�ائع أو المتص�رف و لا یقب�ل ف�ى إثب�ات ذل�ك إلا أوراق 

، فق�د نص�ت الفق�رة  ١٩٤٦لس�نة  ١١٤لش�ھر العق�ارى و التوثی�ق رق�م معینة منص�وص علیھ�ا ف�ى ق�انون ا
على أنھ لا یقبل من المحررات فیما یتعلق بإثب�ات أص�ل الملكی�ة أو الح�ق العین�ى وفق�اً  ٢٣الأولى من المادة 

للم��ادة الس��ابقة إلا المح��ررات الت��ى س��بق ش��ھرھا ث��م أوردت طائف��ة أخ��رى م��ن الأوراق ل��یس م��ن بینھ��ا 
و طبق�اً للم�ادة السادس�ة . ؤشر یصلاحیتھا ، و عقود القسمة العرفیة اللاحقة لصدور الق�انون المحررات الم

الخاص بإلغاء نظام الوقف على غیر الخیرات یتعین على م�ن آل�ت إلی�ھ  ١٩٥٢لسنة  ١٨٠من القانون رقم 
مق�ررة ف�ى ش�أن ملكیة عقار أو حصة فیھ أو حق إنتفاع أن یق�وم بش�ھر حق�ھ طبق�اً للإج�راءات و القواع�د ال

، و إذ ك��ان ذل��ك ل��م یح��دث و لا یكف��ى مج��رد التأش��یر عل��ى  ١٩٤٦لس��نة  ١١٤ح��ق الإرث ف��ى الق��انون رق��م 
مشروع المحرر من مأموریة الشھر العقارى بصلاحیتھ للشھر ، فإن الحكم المطعون فیھ إذ إلتزم ھذا النظر 

ثمن لا یتأتى إلا بعد قیامھم بتنفی�ذ إلت�زامھم و ذھب إلى أن حق الطاعن و باقى البائعین فى المطالبة بباقى ال
  . بشھر إنھاء الوقف و عقد القسمة فلا یكون قد خالف القانون أو شابھ القصور 

  ) ١٩٧٨/٢/٢٣ق ، جلسة  ٤٣لسنة  ٨٨٧الطعن رقم (               
=================================  

   ٤٩٨رقم  صفحة  ٣٤مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٤٠٢الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٢-١٧بتاریخ 

  شھر عقارى                : الموضوع 
  قبول طلب الشھر                                    : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لم�ن أش�ر عل�ى طلب�ھ بإس�تیفاء بی�ان لا " عل�ى أن  ١٩٤٦لس�نة  ١٤م�ن الق�انون رق�م  ٣٥النص فى المادة 

تقرر أسبقیة طلبھ بسبب ذلك ، أن یتقدم بالمحرر نفس�ھ أو ب�المحرر نفس�ھ مص�حوباً  یرى وجھاً لھ ، و لمن
بالقائمة على حسب الأحوال و ذلك فى عشرة أیام من وق�ت إب�لاغ ق�رار الاس�تیفاء أو الس�قوط إلی�ھ و یطل�ب 

أن یرف�ع .. و فى ھذه الحال�ة یج�ب عل�ى أم�ین المكت�ب .. إعطاء ھذا المحرر رقماً وقتیاً .. من أمین المكتب 
قراراً .. الأمر إلى قاضى الأمور الوقتیة بالمحكمة الإبتدائیة التى یقع المكتب فى دائرتھا ، و یصدر القاضى 

مسبباً خلال أسبوع م�ن رف�ع الأم�ر إلی�ھ بإبق�اء ال�رقم ال�وقتى بص�فة دائم�ة أو بإلغائ�ھ تبع�اً لتحق�ق أو تخل�ف 
أو القائم�ة و یك�ون الق�رار الص�ادر ف�ى ھ�ذا الش�أن نھائی�اً  الشرط التى یتطلب القانون توافرھا لشھر المحرر

یدل على أن الشارع لم یلزم صاحب الشأن باللجوء إلى قاضى الأمور الوقتیة ، دون سلوك الطریق العادى "
للتقاضى إلا فى حالة الإعتراض على قرار مكتب الش�ھر بإس�تیفاء بی�ان لا ی�رى ص�احب الش�أن وجھ�اً ل�ھ أو 

  . ب ذلك بسقوط طلبھ بسب
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  ) ١٩٨٣/٢/١٧ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ١٤٠٢الطعن رقم (               
=================================  

  ماھیة الشھادة العقاریة
=================================  

   ١٧٩صفحة رقم   ٢٣مكتب فنى   ٣٥لسنة      ٠٠٧٤الطعن رقم  
  ١٩٧٢-٠٢-١٧بتاریخ 

               شھر عقارى   : الموضوع 
  ماھیة الشھادة العقاریة                            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من ق�انون المرافع�ات الس�ابق ، ھ�ى الش�ھادة  ٦٣١المقصود بالشھادة العقاریة المنصوص علیھا فى المادة 

عد لذلك  ،  و المنصوص علیھ ف�ى التى یحررھا مكتب الشھر العقارى طبقا للبیانات الواردة فى الفھرس الم
و ھ�ى إم�ا  ١٩٤٦لس�نة  ١١٤الفقرة الرابعة من المادة الخامسة من قانون الشھر العق�ارى و التوثی�ق رق�م 

أن تكون إیجابیة تشمل م�ا ثب�ت ب�ھ م�ن تس�جیلات أو قی�ود مرتب�ھ عل�ى العق�ار ، أو س�لبیة إذا خ�لا م�ن ھ�ذه 
  التسجیلات أو القیود 

=================================  

أن الش�ارع  ١٩٤٦لس�نة  ١١٤من قانون الشھر العقارى رقم  ١٨،  ١٥،  ١٣إذ كان مفاد نصوص المواد 
بع��د أن أوج��ب التأش��یر ف��ى ھ��امش س��جل المح��ررات واجب��ة الش��ھر ومنھ��ا ح��ق الإرث بم��ا یق��دم ض��دھا م��ن 

صرف ال�ذى یتض�منھ المح�رر التى یكون الغرض منھا الطعن فى الت -ومنھا دعوى صحة التعاقد  -الدعاوى 
وج��وداً أو ص��حة أو نف��اذا أج��از ل��ذى الش��أن أن یطل��ب إل��ى القاض��ى المس��تعجل مح��و ذل��ك التأش��یر فی��أمر ب��ھ 

فق�د دل عل�ى أن طل�ب مح�و  -القاضى إذا تبین أن الدعوى التى تأشر بھا ل�م ترف�ع إلا بغ�رض كی�دى مح�ض 
یأمر بإجراء وقتى لا یعرض فیھ للموضوع إلا التأشیر الھامشى وإن كان القاضى المستعجل یختص بنظره ف

أن ذلك لا یمنع ذا الشأن من أن یطرح منازعتھ الموضوعیة فى صدد محو التأشیر عل�ى محكم�ة الموض�وع 
ولم�ا ك�ان الط�اعنون ق�د أق�اموا دع�واھم الماثل�ة أم�ام محكم�ة . فتفصل حینئذ فى أصل الح�ق المتن�ازع علی�ھ 

صحة ونفاذ عقود البیع المرفوعة من فریق من المطعون ضدھم على الموضوع بطلب محو التأشیر بدعوى 
فریق أخر منھم والوارد على تسجیل حق الطاعنین فى الإرث على سند من أن ھذا البیع قد تعلق بملك الغیر 
لثبوت تملك مورثھم الأرض موضوع تلك الدعوى ، وكان الحكم المطعون فیھ قد قضى برفض الدعوى على 

وكان��ت المحكم�ة ل��م تتب�ین م��ن الأوراق أن " .................... أس��بابھ م�ن عب��ارة أورد بھ�ا م�ا إجت��راه ف�ى 
جی�زة ل�م  ١٩٧٧لس�نة  ٥١٠٤٥والمس�جلة ص�حیفتھا ب�رقم ....................... دعوى صحة التعاق�د رق�م 

فھ�م واق�ع  وإذ كان ھذا الذى أقام علی�ھ الحك�م قض�اءه یكش�ف ع�ن أن�ھ أخط�أ -ترفع إلا لغرض كیدى محض 
الن��زاع المط��روح ف��ى ال��دعوى وتكییفھ��ا الص��حیح ف��ى الق��انون بإعتبارھ��ا دع��وى موض��وعیة إس��تھدف بھ��ا 
الطاعنون محو التأشیر بدعوى صحة التعاقد على ثبوت ملكیتھم للأرض محل التداعى دون البائعین فى تلك 

كی�ة الت�ى ھ�ى ق�وام الفص�ل ف�ى الدعوى ، وقد أدى بھ ھذا الخطأ إلى حجب نفسھ عن بحث المنازعة فى المل
  . الدعوى 

  ]  ٣١/٠٣/١٩٨٨، بجلسة  ٥٢، للسنة القضائیة  ٤١٨طعن رقم [               

=================================  

الخ��اص بتنظ��یم الش��ھر العق��ارى المع��دل  ١٩٤٦لس��نة  ١١٤م��ن الق��انون رق��م  ٣٦،  ٣٥أن مف��اد الم��ادتین 
حب الشأن الذى تاشر على طلبھ باستیفاء بیان لا یرى وجھا ل�ھ او تق�رر أن لصا ١٩٧٦لسنة  ٢٥بالقانون 

سقوط اسبقیة طلبھ بسبب ذلك أن یطلب إلى أمین مكتب الشھر العقارى إعطاء ھذا المحرر او القائم�ة رقم�ا 
غی�ر  ام�ا بإبق�اء ال�رقم ال�وقتى أو بإلغائ�ھ بق�رار نھ�ائى. وقتیا إلى أن یقول قاضى الأمور الوقتیة كلمتھ فی�ھ 

قابل للطعن یحسم بھ جمیع أوجھ الخلاف القائم�ة ب�ین ص�احب الش�أن وب�ین مص�لحة الش�ھر العق�ارى حس�ما 
مؤقتا واجب النفاذ ، لا یمس اصل الحق ، ولا یحوز حجیة أمام قضاء الموضوع ، وذلك بم�ا ق�رره المش�رع 

س من��ذ ص��دوره بغی��ة م��ن وج��وب التأش��یر بمض��مون ھ��ذا الق��رار وتاریخ��ھ ف��ى دفت��ر الش��ھر ودف��اتر الفھ��ار
استمرار أعمال القید والشھر بھذا القرار الوقتى دون إبطاء والحیلولة دون اطالة امد المنازعة فى أمر مالھ 
إلى قضاء الموضوع الذى یستقر بحكمة ذلك الخلاف وك�ان الق�رار الص�ادر م�ن قاض�ى الأم�ور الوقتی�ة عل�ى 

من  ٢٢١ئیة من محاكم الدرجة الأولى التى تجیز المادة ھذا النحو ل یعد من الأحكام التى تصدر بصفة انتھا
  .استئنافھا  ١٩٩٢لسنة  ٢٣قانون المرافعات المعدلة بالقانون 

  ] ١٧/٠٢/١٩٨٣، بجلسة  ٤٧، للسنة القضائیة  ١٤٠٢طعن رقم [     

=================================  
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لم�ن أش�ر عل�ى طلب�ھ بإس�تیفاء بی�ان لا " عل�ى أن  ١٩٤٦لس�نة  ١٤م�ن الق�انون رق�م  ٣٥النص فى المادة 
یرى وجھاً لھ ، ولمن تقرر أسبقیة طلبھ بسبب ذلك ، أن یتق�دم ب�المحرر نفس�ھ أو ب�المحرر نفس�ھ مص�حوباً 
بالقائمة على حسب الأحوال وذلك فى عشرة أیام من وقت إبلاغ قرار الاستیفاء أو السقوط إلیھ ویطل�ب م�ن 

أن یرف�ع الأم�ر .. وفى ھذه الحالة یجب على أم�ین المكت�ب .. رقماً وقتیاً  إعطاء ھذا المحرر.. أمین المكتب 
قراراً مس�بباً .. إلى قاضى الأمور الوقتیة بالمحكمة الإبتدائیة التى یقع المكتب فى دائرتھا ، ویصدر القاضى 

لیھ بإبقاء الرقم الوقتى بصفة دائمة أو بإلغائھ تبعاً لتحقق أو تخلف الشرط التى خلال أسبوع من رفع الأمر إ
ی�دل عل�ى أن "یتطلب القانون توافرھا لشھر المحرر أو القائمة ویكون القرار الصادر فى ھ�ذا الش�أن نھائی�اً 
ى للتقاض�ى إلا الشارع لم یلزم صاحب الشأن باللجوء إلى قاضى الأمور الوقتیة ، دون س�لوك الطری�ق الع�اد

فى حالة الإعتراض على قرار مكتب الشھر بإستیفاء بیان لا یرى صاحب الش�أن وجھ�اً ل�ھ أو بس�قوط طلب�ھ 
  . بسبب ذلك 

  ]  ١٧/٠٢/١٩٨٣، بجلسة  ٤٧، للسنة القضائیة  ١٤٠٢طعن رقم [         

=================================  

أن التسجیل لا یترتب علیھ أثره إلا من تاریخ تسجیل العقد  - وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة -الأصل 
أو الحكم ال�ذى م�ن ش�أنھ إنش�اء ح�ق الملكی�ة أو أى ح�ق عین�ى آخ�ر عل�ى عق�ار أو نقل�ھ ، وأن ھ�ذا الأث�ر لا 

الخ�اص بالش�ھر العق�ارى  ١٩٤٦لس�نة  ١١٤ولا یح�تج عل�ى ذل�ك ب�أن الق�انون رق�م . ینسحب إلى الماض�ى 
منھ تسجیل صحف دعاوى ص�حة التعاق�د عل�ى حق�وق عینی�ة عقاری�ة ورت�ب عل�ى  ١٧و ١٥أجاز بالمادتین 

التأش��یر بمنط��وق الحك��م الص��ادر فیھ��ا عل��ى ھ��امش تس��جیل ص��حائفھا إنس��حاب أث��ر ھ��ذا التأش��یر إل��ى ت��اریخ 
تسجیل صحیفة الدعوى ، لأن تقریر ھذا الأثر ورد على سبیل الإستثناء حمای�ة لأص�حاب تل�ك ال�دعاوى قب�ل 

ت لھم حقوق على ذات العقار المبیع بعد تسجیل صحیفة الدعوى وھو إستثناء لا یصح التوسع فیھ من ترتب
  . أو القیاس علیھ 

  ] ٢٠/١٢/١٩٨١، بجلسة  ٤٨، للسنة القضائیة  ٩٣٦طعن رقم [     

=================================  

وعل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء  - ١٩٤٦ لس�نة ١١٤من قانون تنظیم الشھر العقارى رق�م  ١٤مفاد نص المادة 
أنھ یجب التأشیر بالمحررات المثبتة لدین من الدیون العادیة على المورث فى ھامش تسجیل  -ھذه المحكمة 

إش��ھادات الوراث��ة الش��رعیة أو الأحك��ام النھائی��ة أو غیرھ��ا م��ن الس��ندات المثبت��ة لح��ق الإرث وق��وائم الج��رد 
خ حص�ولھ إلا إذا ت�م التأش�یر ف�ى خ�لال س�نة م�ن ت�اریخ ش�ھر ح�ق المتعلقة بھا ، ویح�تج بالتأش�یر م�ن ت�اری

  الإرث فللدائن أن یحتج 

بحقھ على كل من تلقى من الوارث حقاً عقاریاً وقام بشھره قبل ھذا التأشیر ، ف�إذا ب�اع الم�ورث عق�اراً ول�م 
رث یفض�ل عل�ى یسجل المشترى البیع قبل موت المورث ثم باع الوارث العقار ذاتھ ف�إن المش�ترى م�ن الم�و

المشترى من الوارث إذا سجل عق�ده ف�ى خ�لال الس�نة الت�ى تل�ى ش�ھر ح�ق الإرث أو أش�ھر دین�ھ خ�لال ھ�ذه 
  . المدة حتى لو سجل المشترى من الوارث عقده قبل ذلك 

  ]  ٠٦/٠٥/١٩٨١، بجلسة  ٤٦، للسنة القضائیة  ٧٢٨طعن رقم [       

=================================  

بتنظ��یم الش��ھر العق��ارى عل��ى أن��ھ إذا ك��ان ش��ھر المح��رر  ١٩٤٦لس��نة  ١١٤م��ن الق��انون  ٣٠دة ت��نص الم��ا
بطریق القید وجب أن یقر عند تقدیمھ لمكتب الش�ھر المخ�تص بقائم�ة تش�تمل عل�ى بیان�ات معین�ة ل�یس م�ن 

 ١٠٩١ / ١٠بینھا ما یفید إعلان المدین بأمر الإختصاص فى نفس یوم صدوره وفقاً لم�ا تقض�ى ب�ھ الم�ادة 
من القانون المدنى ، مما مفاده أن إجراء القید یتم كقاعدة عامة فى أى وقت بعد صدور الأم�ر بالإختص�اص 
ما دامت ملكیة العقار المتخذ علیھ حق الإختصاص للمدین دون إنتظار الإعلان بأمر الإختصاص وفقاً للمادة 

ى إجراء القید فى أق�رب وق�ت حت�ى من القانون المدنى ، إذ أن مصلحة صاحب حق لإختصاص تقض ١٠٩١
  . لا یتقدم علیھ فى المرتبة من یتوصل إلى قید حقھ قبلھ 

  ]  ١٠/٠٦/١٩٨٠، بجلسة  ٤٤، للسنة القضائیة  ٩٣٥طعن رقم [  

=================================  

لمح��رر بتنظ��یم الش��ھر العق��ارى عل��ى أن��ھ إذا ك��ان ش��ھر ا ١٩٤٦لس��نة  ١١٤م��ن الق��انون  ٣٠ت��نص الم��ادة 
بطریق القید وجب أن یقر عند تقدیمھ لمكتب الش�ھر المخ�تص بقائم�ة تش�تمل عل�ى بیان�ات معین�ة ل�یس م�ن 

 ١٠٩١/  ١٠بینھا ما یفید إعلان المدین بأمر الإختصاص فى نفس یوم صدوره وفقاً لم�ا تقض�ى ب�ھ الم�ادة 
وقت بعد صدور الأم�ر بالإختص�اص من القانون المدنى ، مما مفاده أن إجراء القید یتم كقاعدة عامة فى أى 
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ما دامت ملكیة العقار المتخذ علیھ حق الإختصاص للمدین دون إنتظار الإعلان بأمر الإختصاص وفقاً للمادة 
من القانون المدنى ، إذ أن مصلحة صاحب حق لإختصاص تقضى إجراء القید فى أق�رب وق�ت حت�ى  ١٠٩١

  . قھ قبلھ لا یتقدم علیھ فى المرتبة من یتوصل إلى قید ح

  ]  ١٠/٠٦/١٩٨٠، بجلسة  ٤٤، للسنة القضائیة  ٩٣٥طعن رقم [      

=================================  

ی��دل عل�ى أن المش��رع  ١٩٤٦لس�نة  ١١٤م�ن ق��انون تنظ�یم الش��ھر العق�ارى رق��م  ١٧،  ١٥ن�ص الم��ادتین 
الطعن فى التصرف القانونى إستقضى الدعاوى الواجب شھرھا وھى جمیع الدعاوى التى یكن الغرض منھا 

ال��ذى یتض��منھ المح��رر واج��ب الش��ھر وج��وداً أو ص��حة أو نف��اذاً وك��ذلك دع��اوى الإس��تحقاق ودع��وى ص��حة 
التعاقد وجعل التأشیر بھذه الدعاوى أو تسجیلھا یكون بعد إعلان ص�حیفة ال�دعوى وقی�دھا بج�دول المحكم�ة 

ق المدعى إذا تقرر بحكم یؤشر بھ طب�ق الق�انون ورتب على تسجیل الدعاوى المذكورة أو التأشیر بھا أن ح
ولم�ا ك�ان الثاب�ت . فیكون حجة على من ترتبت لھم حقوق عینیة من تاریخ تسجیل الدعاوى أو التأشیر بھا 

أن التحكیم لیس من قبیل الدعاوى التى ھى سلطة مخولة لصاحب الحق ف�ى الإلتج�اء إل�ى القض�اء للحص�ول 
كما أن مشارطة التحكیم لا تعد من قبیل التصرفات المنشئة أو الكاشفة لحق  على تقریر حق لھ أو لحمایتھ ،

عینى عقارى أصلى أو من قبیل صحف الدعاوى وإنما ھى مجرد إتفاق بالحق على عرض نزاع معین عل�ى 
محكمین والنزول على حكمھم ولا یتضمن مطالبة بالحق أو تكالیفاً للخصوم أمام ھیئ�ة التحك�یم ، مم�ا مف�اده 

،  ١٥مشارطة التحكیم لا تكون م�ن قبی�ل التص�رفات أو ال�دعاوى الواج�ب ش�ھرھا وفق�اً لأحك�ام الم�ادتین  أن
بتنظیم الشھر العقارى وأن سجلت أو أشر بھ�ا لا یترت�ب عل�ى ذل�ك  ١٩٤٦لسنة  ١١٤من القانون رقم  ١٧

ھم حقوق عینیة إبتداء أن الحق المدعى بھ إذا تقرر بحكم المحكم وتأشر بھ أن یكون حجة على من ترتبت ل
من ت�اریخ مش�ارطة الحك�م ، لأن ھ�ذا الأث�ر یتعل�ق بال�دعاوى فق�ط ، لم�ا ك�ان ذل�ك ، وك�ان الثاب�ت م�ن الحك�م 
الإبتدائى ال�ذى تأیی�د ب�الحكم المطع�ون فی�ھ أن المطع�ون علی�ھ الأول مباش�ر إج�راءات التنفی�ذ ق�د أش�ھر ح�ق 

ى العق���ارات المنف��ذ علیھ���ا وكان���ت الطاعن���ة عل��� ٣١١٥ب���رقم  ١٩٦٤/  ٦/  ١٠إختصاص��ھ ب���أن قی���ده ف��ى 
/  ١٥قد سجلت عقد شرائھا من المدین والحكم الصادر من المحكمین بصحة ونفاذ عقد البی�ع " المعترضة"
أى أن المطعون علیھ الأول قید حق إختصاصھ بت�اریخ س�ابق عل�ى تس�جیل الحك�م  ٣٧٤١برقم  ١٩٦٤/  ٧

. رة فى ذلك بتاریخ تسجیل مشارطة التحكیم على ما سلف البیان بصحة ونفاذ عقد البیع المشار إلیھ ولا عب
ولا یغیر من ذلك قول الحكم المطعون فیھ أن حكم المحكم�ین ل�م یس�جل إلا ض�منى أوراق تس�جیل عق�د البی�ع 

فى ح�ین أن حك�م المحكم�ین  ٣٧٤١برقم  ١٩٦٤/  ٧/  ١٥وذلك فى  ١٩٥٥/  ١٢/  ٢٥الإبتدائى المؤرخ 
فى ھذا الخصوص بعد أن تبین أن قید الإختصاص س�ابق عل�ى تس�جیل حك�م المحكم�ین  قد سجل ، لأن النعى

  . یضحى غیر منتج 

  ]  ١٠/٠٦/١٩٨٠، بجلسة  ٤٤، للسنة القضائیة  ٩٣٥طعن رقم [ 

=================================  

یج�ب التأش�یر " على ان�ھ  ١٩٤٦سنة  ١١٤من قانون تنظیم الشھر العقارى رقم  ١/  ١٥النص فى المادة 
فى ھامش سجل المحررات واجبة الشھر بما یقدم ضدھا من ال�دعاوى الت�ى یك�ون الغ�رض منھ�ا الطع�ن ف�ى 
التصرف الذى یتضمنھ المحرر وجودا أو صحة أو نفاذا كدعاوى البطلان أو الفسخ أو الإعفاء أو الإلغاء أو 

من ھ�ذا الق�انون عل�ى ان�ھ  ١٧ى المادة وف" الرجوع فإذا كان المحرر الأصلى لم یشھر تسجل تلك الدعاوى 
یترتب على تسجیل ال�دعاوى الم�ذكورة بالم�ادة الخامس�ة عش�رة أو التأش�یر بھ�ا أن ح�ق الم�دعى إذا تق�رر "

بحكم مؤشر بھ طبق القانون یكون حجة على من ترتبت لھم حقوق عینیة ابتداء من تاریخ تسجیل الدعاوى 
ة على الغیر ال�ذى كس�ب حق�ھ بحس�ن نی�ة قب�ل التأش�یر أو التس�جیل ولا یكون ھذا الحق حج. أو التأشیر بھا 
یدل على أن المشرع خرج على الأثر الرجعى للفسخ لمصلحة الغیر حسن النیة الذى تلق�ى " . المشار إلیھما

حقا عینی�ا عل�ى عق�ار وش�ھر حق�ھ قب�ل تس�جیل ص�حیفة دع�وى الفس�خ أو التأش�یر بمض�مونھا عل�ى ھ�امش 
أن الحكم الذى یصدر بفسخ العقد لا یكون حج�ة عل�ى ھ�ذا الغی�ر وم�ن ث�م یظ�ل حق�ھ  المحرر المسجل ، فقرر

  .قائما ویسرى فى مواجھة المدعى المحكوم لھ بالفسخ 

اما إذا كان الغیر سیئ النیة فإن حقھ طبقا لنص ھاتین المادتین یزول بالحكم بالفسخ ولو كان قد ش�ھر حق�ھ 
  . بھا  قبل تسجیل صحیفة الدعوى أو قبل التأشیر

  ]  ٠٩/٠١/١٩٧٩، بجلسة  ٤٤، للسنة القضائیة  ٨٩٤طعن رقم [     

=================================  

قبول طلب شھر المحرر یقتضى إثبات أصل ملكی�ة الب�ائع أو المتص�رف ولا یقب�ل ف�ى إثب�ات ذل�ك إل�ى أوراق 
، فق�د نص�ت الفق�رة  ١٩٤٦ة لس�ن ١١ ٤معینة منص�وص علیھ�ا ف�ى ق�انون الش�ھر العق�ارى والتوثی�ق رق�م 
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على انھ لا یقبل من المح�ررات فیم�ا یتعل�ق بإثب�ات أص�ل الملكی�ة أو الح�ق العین�ى وفق�ا  ٢٣الأول من المادة 
للم��ادة الس��ابقة إل��ى المح��ررات الت��ى س��بق ش��ھرھا ث��م أوردت طائف��ة اخ��رى م��ن الأوراق ل��یس م��ن بینھ��ا 

وطبق�ا للم�ادة السادس�ة م�ن . لاحق�ة لص�در الق�انون المحررات المؤشر بص�یتھا ، وعق�ود القس�مة العرفی�ة ال
الخ�اص بإلغ�اء نظ�ام الوق�ف عل�ى غی�ر الخی�رات یتع�ین عل�ى م�ن آل�ت إلی�ھ  ١٩٥٢لس�نة  ١٨٠القانون رقم 

ملكیة عقار أو حصة فیھ أو حق انتفاع أن یقوم بشھر حقھ طبقا للاجراءات والقواعد المقررة فى شأن حق 
، إذ ك�ان ذل�ك ل�م یح�دث ولا یكف�ى مج�رد التأش�یر عل�ى مش�روع  ١٩٤٦ لس�نة ١١٤الإرث فى الق�انون رق�م 

المحرر من مأموریة الشھر العقارى بصلاحیتھ للشھر ، فإن الحكم المطعون فیھ إذ الت�زم ھ�ذا النظ�ر وذھ�ب 
إلى أن حق الطاعن وباقى البائعین فى المطالبة بباقى الثمن لا یتأتى إلى بع�د قی�امھم بتنفی�ذ الت�زامھم بش�ھر 

  . نھاء الوقف وعقد القسمة فلا یكون قد خالف القانون إعلان أو شابھ القصور ا

  ]  ٢٣/٠٢/١٩٧٨، بجلسة  ٤٣، للسنة القضائیة  ٨٨٧طعن رقم [   

=================================  

وعلى م�ا ج�رى  -بتنظیم الشھر العقارى  ١٩٤٦لسنة  ١١٤مؤدى نص المادة التاسعة من القانون رقم ٢٤
قضاء ھذه المحكمة أن الملكیة لا تنتقل إلى المشترى إلا بتسجیل عقد البی�ع وان العق�د ال�ذى ل�م یس�جل لا بھ 

ینشى ء إلا التزامات شخصیة بین طرفیھ ، فإذا لم یسجل المشترى من المورث عقده فلا تنتقل إلیھ الملكی�ة 
رث بالبیع بع�د ذل�ك ف�ى ذات العق�ار ، ویبقى العقار على ملك المورث وینتقل منھ إلى ورثتھ فإذا تصرف الوا

  . فإنھ یكون قد تصرف فیما یملك تصرفا صحیحا وان كان غیر ناقل للملكیة طالما لم یتم تسجیل العقد 

  ]  ٢٨/٠٦/١٩٧٧، بجلسة  ٤٣، للسنة القضائیة  ٨٥٠طعن رقم [   

=================================  

ذیل بھا عقد الإیجار والموقعة من المؤجر الخاضع السابق للحراس�ة التى  -إذ كان التكییف الصحیح للعبارة 
أنھا مخالصة بالأجرة بمقتضاھا استوفى المؤجر مسبقا دین الأج�رة ال�ذى ل�ھ قب�ل المطع�ون علیھ�ا فإن�ھ لا  -

من  ١١التذرع بما تقضى بھ المادة  -إدارة الأموال التى آلت إلى الدولة وإدارة التحصیل  -یسوغ للطاعنین 
قانون تنظیم الشھر العقارى انف الإشارة من وج�وب تس�جیل المخالص�ات المتض�منة أج�رة تزی�د عل�ى ث�لاث 
سنوات مقدمة حتى تكون نافذة فى حق الغیر والتى قصد بھا منع التدلیس الذى ق�د یرتكب�ھ ض�د الغی�ر ال�ذى 

  . ال التسجیل یحصل على حقوق صالحة للشھر على العقار المؤجر لانھما لا یعتبران غیرا فى مج

  ]  ٢٨/٠٢/١٩٧٧، بجلسة  ٤٢، للسنة القضائیة  ٤٤١طعن رقم [  

=================================  

على دائنى التركة من غیر  ١٩٤٦لسنة  ١١٤من القانون رقم  ١٤لا یقتصر حكم الفقرة الأخیرة من المادة 
الدائنین وارثین كانوا أو غیر وارث�ین  الورثة ذلك بأن ھذا النص ورد بص بصیغة عامة وینطبق على جمیع

ومن ثم فإن لدائن المورث أیا كان ھذا الدائن إذا أشر بدینھ فى ھامش تسجیل إشھادات الوراثة الشرعیة أو 
الأحكام النھائیة أو غیرھ�ا م�ن الس�ندات المثبت�ة لح�ق الإرث ف�ى خ�لال س�نة م�ن ت�اریخ ش�ھر ح�ق الإرث أن 

  . لوارث حقا عینیا عقاریا وقام بشھره قبل ھذا التأشیر یحتج بحقھ على كل من تلقى من ا

  ]  ٢٩/٠٢/١٩٦٨، بجلسة  ٣٣، للسنة القضائیة  ١٩٥طعن رقم [ 

=================================  

م�ن  ١٧عل�ى م�ا قض�ت ب�ھ الم�ادة  -تسجیل صحیفة دعوى صحة التعاقد التى یرفعھا المش�ترى عل�ى الب�ائع 
یحدث أثره بالنسبة لجمیع من ترتبت لھم على العقار المبیع حقوق عینیة  - ١٩٤٦لسنة  ١١٤القانون رقم 

بعد تسجیل تلك الص�حیفة ، س�واء ك�انوا خص�ومة ف�ى تل�ك ال�دعوى الت�ى س�جلت ص�حیفتھا أو ظل�وا بعی�دین 
  . عنھا 

  ]  ١٩/١٠/١٩٦٧، بجلسة  ٣٤، للسنة القضائیة  ٢٠٦طعن رقم [  

=================================  

والم��ادتین  ١٩٤٦لس��نة  ١١٤م��ن الق��انون رق��م  ٥٨و  ١٢ھ��دف المش��رع بالأحك��ام ال��واردة ف��ى الم��ادتین 
 -م��ن التقن��ین الم��دنى الجدی��د تنظ��یم ش��ھر التص��رفات العقاری��ة حمای��ة للائتم��ان العق��ارى  ١٠٥٤و  ١١١٤

قواع��د ام��رة واجب��ة  فتعتب��ر ھ��ذه الأحك��ام ل��ذلك متعلق��ة بالنظ��ام الع��ام ، وم��ن ث��م تك��ون القواع��د الت��ى قررتھ��ا
  .أن من شرعت لمصلحتھ قد تنازل عن التمسك بھا "التطبیق حتما ولا تسوغ مخالفتھا بمقولة 

  ]  ٠٩/٠٦/١٩٦٠، بجلسة  ٢٥، للسنة القضائیة  ٤٧٢طعن رقم [  

=================================  
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نونى للش�خص ھ�ى واقع�ة التوثی�ق الواقعة المنشئة لضریبة رسم التس�جیل الت�ى یح�دد بموجبھ�ا المرك�ز الق�ا
بالنس��بة للعق��ود الرس��میة وواقع��ة التص��دیق عل��ى التوقیع��ات ف��ى العق��ود العرفی��ة ، ذلل��ت أن المش��رع أوج��ب 

  . تحصیل ھذه الضریبة عند التوثیق أو التصدیق 
  ]   ٢٦/١١/١٩٥٩، بجلسة  ٢٥، للسنة القضائیة  ١٩٧طعن رقم [ 

=================================  
  علق شھر التصرفات العقاریة بالنظام العامت

=================================  
   ٤٢٥صفحة رقم   ١١مكتب فنى   ٢٥لسنة      ٠٤٧٢الطعن رقم  

  ١٩٦٠-٠٦-٠٩بتاریخ 
  شھر عقارى                : الموضوع 

  تعلق شھر التصرفات العقاریة بالنظام العام          : الموضوع الفرعي  
   ٢: ة رقم فقر

و الم��ادتین  ١٩٤٦لس��نة  ١١٤م��ن الق��انون رق��م  ٥٨و ١٢ھ��دف المش��رع بالأحك��ام ال��واردة ف��ى الم��ادتین 
 -م��ن التقن��ین الم��دنى الجدی��د تنظ��یم ش��ھر التص��رفات العقاری��ة حمای��ة للإئتم��ان العق��ارى  ١٠٥٤و  ١١١٤

الت�ى قررتھ�ا قواع�د آم�رة واجب�ة  فتعتبر ھذه الأحكام ل�ذلك متعلق�ة بالنظ�ام الع�ام ،  و م�ن ث�م تك�ون القواع�د
  " . أن من شرعت لمصلحتھ قد تنازل عن التمسك بھا " التطبیق حتما و لا تسوغ مخالفتھا بمقولة 

  )  ١٩٦٠/٦/٩ق ، جلسة  ٢٥لسنة  ٤٧٢العطن رقم (                  
=================================  

  شھر الحقوق العینیة
=================================  

    ٩٢ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ١٥لسنة      ٠٠٣٧الطعن رقم  
  ١٩٤٦-٠١-٣١بتاریخ 

  شھر عقارى                : الموضوع 
  شھر الحقوق العینیة                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إعلام�اً لك�ل أح�د بوج�ود الح�ق العین�ى ال�ذى ش�ھر إن القانون جعل شھر الحقوق العینیة عن طریق تسجیلھا 

بحی��ث یك��ون حج��ة عل��ى جمی��ع أرب��اب الحق��وق ال��ذین تلق��وا حق��وقھم و ھ��و مقی��د بالس��جل ، إذ أنھ��م حینئ��ذ 
یعتبرون قانوناً عالمین بوجوده ، و لا حجیة لھ على الذین تلقوا حق�وقھم و ھ�و غی�ر مقی�د بالس�جل ، لأنھ�م 

و من ثم فإنھ إن محى قید الحق العینى من الس�جل ث�م ألغ�ى المح�و ع�ادت إل�ى . حینئذ لم یكونوا عالمین بھ 
القید مرتبتھ الأصلیة التى كانت لھ قبل محوه و لكن بدون أن یكون حجة عل�ى التس�جیلات الت�ى حص�لت ف�ى 

  . الفترة بین المحو و إلغائھ
  ) ١٩٤٦/١/٣١ق ، جلسة  ١٥لسنة  ٣٧الطعن رقم (                       

=================================  

حجیتھ مطلقة فى ثبوت صحة البیانات الواردة فیھ ف�ى خص�وص ملكی�ة العق�ار المقی�د  -القید بالسجل العینى 
اعتب�ار  -عل�ة ذل�ك  - ١٩٦٤لس�نة  ١٤٢ق  ٣٧م  -باسم صاحبھ ولو كان ھذا القید تم على خلاف الحقیقة 

استقرار بیانات القید وتطھرھا من العیوب إم�ا بف�وات  -شرطھ  -تلك الحجیة ھى جوھر نظام السجل العینى 
عدم  -میعاد الاعتراض دون الطعن فیھا أو بالفصل فى موضوع الاعتراض برفضھ بمعرفة اللجنة القضائیة 

اكتس��اب القی��د الأول الق��وة المطلق��ة خ��لاف ذل��ك ب��ل یظ��ل الب��اب مفتوح��اً للاعت��راض علی��ھ بمعرف��ة ص��احب 
ض��اء الع��ادى بع��د انتھ��اء الم��دة المح��ددة لعم��ل اللجن��ة القض��ائیة بغی��ر حس��م لموض��وع المص��لحة أم��ام الق

بنظام السجل  ١٩٦٤لسنة  ١٤٢ق  ٣٩،  ٢٤،  ٢٣،  ٢٢،  ٢١المواد  -الاعتراض المقدم لھا فى المیعاد 
  .العینى 

  ) ١٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق  ٧٠لسنة  ١٥٤٠الطعن رقم ( 
===============================================  

التص��حیح الواق��ع ف��ى بیان��ات العق��ار مح��ل التص��رف المس��جل یعتب��ر بمثاب��ة تص��رف جدی��د إذا ك��ان م��ن ش��أن 
  .التصحیح الذى شمل بیان العقار إحداث المغایرة للمبیع فى كلا العقدین 

  ) ٢٧/١/٢٠٠٢جلسة  –ق  ٦٣لسنة  ٦١١٠الطعن رقم ( 

=================================  
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رفعھا إلیھ خلال السنة الأول�ى م�ن  -مناطھ  -وى والطلبات على اللجنة القضائیة للسجل العینى عرض الدعا
مض�ى ھ�ذا المیع�اد غی�ر  -بنظ�ام الس�جل العین�ى  ١٩٦٤لسنة  ١٤٢ق  ٢٢،  ٢١المادتان  -العمل بالقانون 

رح اعتراض�اتھ م�ن اللج�وء إل�ى القض�اء الع�ادى لط� –فیما عدا حجیة الأمر المقضى  –مانع لصاحب الشأن 
     .من ذات القانون  ٣٩م  -على البیانات الواردة بالسجل العینى علة ذلك 

  ) ١٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق  ٧٠لسنة  ١٥٤٠الطعن رقم (           

=================================  
 اختصاص مصلحھ الشھر العقاري

======================== 
 

 ]١٩٩٧/  ١٢/  ١١تاریخ الجلسة  ٤٨مكتب فني  ٦٧نة قضائیة س ١من الطعن رقم  ١الفقرة رقم 
 ]١٤٤٧صفحة رقم [

فى شأن إنش�اء نقاب�ة المھ�ن التعلیمی�ة أن لخم�س  ١٩٦٩لسنة  ٧٩من القانون رقم  ٥٦مؤدى نص المادة 
بی�ة عدد الأعضاء الذین حضروا إجتماع الجمعیة العمومیة للنقاب�ة العام�ة أو النقاب�ة الفرعی�ة أو اللجن�ة النقا

حق الطعن فى صحة إنعقاد الجمعیة العمومیة أو فى تشكیل مجالس الإدارة أو فى القرارات الصادرة بتقریر 
فى قلم كتاب محكمة موقع علیھ منھم خ�لال خمس�ة عش�ر یوم�اً م�ن ت�اریخ إنعقادھاوإش�ترط المش�رع لقب�ول 

یر من ھذا التصدیق یتعین القضاء الطعن أن یتم التصدیق على التوقیعات من الجھة المختصة فإذا خلا التقر
 .بعدم قبول الطعن 

=============================================== 
 ]١٩٩٧/  ١٢/  ١١تاریخ الجلسة  ٤٨مكتب فني  ٦٧سنة قضائیة  ١من الطعن رقم  ٢الفقرة رقم [ 
 ]١٤٤٧صفحة رقم [

تنش�أ مكات�ب تت�ولى " وثی�ق عل�ى أن بش�أن الت ١٩٤٧لس�نة  ٦٨ال�نص ف�ى الم�ادة الأول�ى م�ن الق�انون رق�م 
توثی��ق المح��ررات الت��ى یقض��ى الق��انون أو یطل��ب المتعاق��دون توثیقھ��ا وتتب��ع ھ��ذه المكات��ب مص��لحة الش��ھر 

" العقارى ویعین عددھا ومقر كل منھا وإختصاصھ بقرار من وزیر العدل ، وفى المادة الثانیة منھ عل�ى أن 
... " لتص�دیق عل�ى توقیع�ات ذوى الش�أن ف�ى المح�ررات العرفی�ة ا) ٧: ... (تقوم مكاتب التوثی�ق بم�ا ی�أتى 

مفاده أن مكاتب التوثیق بمص�لحة الش�ھر العق�ارىھى ص�احبة الاختص�اص ف�ى التص�دیق عل�ى توقیع�ات ذوى 
الشأن فى المحررات العرفی�ة ، ف�إذا إس�تلزم المش�رع التص�دیق عل�ى التوقیع�ات ف�ى مح�رر م�ا إختص�ت ھ�ذه 

دیق ما لم ینص على تحدید جھة أخرى غیرھا ، ولما كان�ت نص�وص الق�انون رق�م المكاتب بإجراء ھذا التص
ل��م تح��دد الجھ��ة المختص��ة الت��ى ی��تم التص��دیق منھ��ا عل��ى توقیع��ات الط��اعنین ف��إن مكات��ب  ١٩٦٩لس��نة  ٧٩

ولما كان الطاعنون لم یوقعوا على تقری�ر الطع�ن . التوثیق التابعة للشھر العقارى تكون ھى المختصة بذلك 
المحامى بصفتھ وكیلاً عنھم وأرفق بھذا التقریر كشفاً بأسمائھم وتوقیعاتھم مصدقاً ..... ما وقعھ الأستاذ وإن

 .علیھا من جھة عملھم فإن الطعن یكون قد إفتقد أحد مقومات قبولھ 
=========================================== 

 اجراءات الشھر العقاري
********************** 

 ]١٩٦١/  ١٠/  ٢٦تاریخ الجلسة  ١٢مكتب فني  ٢٦سنة قضائیة  ٩٣من الطعن رقم  ١قرة رقم الف[ 
 ]٦٠٩صفحة رقم [

الخ�اص بتنظ�یم الش�ھر العق�ارى أن المش�رع ل�م یرت�ب  ١٩٥٧س�نة  ١١٤من الق�انون  ٣٥مفاد نص المادة 
لعق�ارى باس�تیفاء بی�ان لصاحب الشأن حقا فى الطعن المباشر فى القرارات التى تصدرھا مأموریات الش�ھر ا

أو استحضار مستند یتعلق بطلب الشھر بل جعل من القضاء مرجعا للتظلم منھا عن طریق غیر مباشر وذلك 
بطلب شھر المحرر شھرا مؤقتا إلى أن یقول قاضى الأمور الوقتیة كلمتھ فیھ بإبقاء الرقم الوقتى أو بإلغائ�ھ 

========================================================= 
 ]١٩٨٠/  ٠٦/  ١٠تاریخ الجلسة  ٣١مكتب فني  ٤٤سنة قضائیة  ٩٣٥من الطعن رقم  ٣الفقرة رقم [
 ]١٧٠٧صفحة رقم [

بتنظ��یم الش��ھر العق��ارى عل��ى أن��ھ إذا ك��ان ش��ھر المح��رر  ١٩٤٦لس��نة  ١١٤م��ن الق��انون  ٣٠ت��نص الم��ادة 
بقائم�ة تش�تمل عل�ى بیان�ات معین�ة ل�یس م�ن  بطریق القید وجب أن یقر عند تقدیمھ لمكتب الش�ھر المخ�تص

م�ن  ١٠/١٠٩١بینھا ما یفید إعلان المدین بأمر الإختصاصفى نفس یوم صدوره وفقاً لما تقضى ب�ھ الم�ادة 
القانون المدنى ، مما مفاده أن إجراء القید یتم كقاعدة عام�ة فى�أى وق�ت بع�د ص�دور الأم�ر بالإختص�اص م�ا 

حق الإختصاص للم�دین دون إنتظ�ار الإع�لان ب�أمر الإختص�اص وفق�اً للم�ادة دامت ملكیة العقار المتخذ علیھ 
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من القانون المدنى ، إذ أن مصلحة صاحب حق لإختصاص تقضى إجراء القید فى أق�رب وق�ت حت�ى  ١٠٩١
 .لا یتقدم علیھ فى المرتبة من یتوصل إلى قید حقھ قبلھ 

====================================================== 
 ]١٩٩٣/  ٠٥/  ٢٣تاریخ الجلسة  ٤٤مكتب فني  ٥٩سنة قضائیة  ٤٦١من الطعن رقم  ٢الفقرة رقم [
 ]٤٨٧صفحة رقم [

توثی�ق الاس�ماعیلیة إن�ھ تح�رر بن�اء عل�ى ١٩٥٩/٨/٩ف�ى٢٨وإذ كان الثابت بعقد البیع النھائى المشھر ب�رقم
شرین بصفتھا المالكة لأطی�ان الن�زاع بین المطعون علیھا ثانیة والع١٩٥٩/٧/٣٠في٦٨٠الطلب المقدم برقم

ـ مورث الط�اعنین ـ كمش�تر لھ�ا دون أن یب�ین ق�رین اس�مھ ص�فتھ ك�ولىطبیعى عل�ى المطع�ون علی�ھ __وبین
الثانى، وكان البین من تقریر الخبیر المنتدب في الدعوى إنھ انتقل إلى مأموریة الشھر العقارىبالاس�ماعیلیة 

المق�دم م�ن ١٩٥٩/٧/٣٠بت�اریخ٦٨٠ال�ذى قی�د ب�ھ الطل�ب رق�م١٩٥٩وأثبت إطلاعھ عل�ى دفت�ر طلب�ات ع�ام 
وكذا دفت�ر المش�روعات الل�ذین ج�اءا خل�وا م�ن الإش�ارة إل�ى أن المش�ترى أب�رم __أملاك الاسماعیلیة لصالح

العق�د م�ع البائع��ة بص�فتھ إلیھ��ا طبیعی�ا عل�ى المطع��ون علی�ھ الث��انى مم�ا مف�اده أن تس��جیل العق�د ق��د ت�م وف��ق 
إل��ى مص��لحة الش��ھر العق��ارى والتوثی��ق دون أن یعتری��ھ ثم��ة خط��أ م��ادى ف��ي تحری��ر ھ��ذه  البیان��ات المقدم��ة

البیانات یخالف فیھا تلك التى وردت بش�أنھ وإذ خ�الف الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر وقض�ى بط�لان العق�د 
توثیق الاسماعیلیة عل�ى س�ند م�ن أن مص�لحة الش�ھر العق�رى والتوثی�ق ھى�التى ١٩٥٩لسنة٢٨المسجل رقم

غفلت بیان صفة المشترى كولىطبیعى على المطعون علیھ الثانى عند تحریر العقد المسجل ورتب على ذلك أ
فإن��ھ یك��ون معیب��ا بمخالف��ة الثاب��ت ١٩٤٦،١٩٧٦/٥/١قض��اءه بص��حة ونف��اذ العق��دین الم��ؤرخین یولی��و س��نة

 . بالأوراق فضلا عن الخطأ في تطبیق القانون
======================================================  

 الاثر المترتب علي شھر الصحیفھ
========================= 

 ]١٩٨١/  ١٢/  ٢٠تاریخ الجلسة  ٣٢مكتب فني  ٤٨سنة قضائیة  ٩٣٦من الطعن رقم  ٤الفقرة رقم 
 ]٢٣٤١صفحة رقم [

ت�اریخ تس�جیل  أن التس�جیل لا یترت�ب علی�ھ أث�ره إلا م�ن -و على ما جرى بھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -الأصل 
العقد أو الحكم الذى من شأنھ إنشاء حق الملكیة أو أى حق عینى آخر على عق�ار أو نقل�ھ ، و أن ھ�ذا الأث�ر 

الخ�اص بالش�ھر العق�ارى  ١٩٤٦لسنة  ١١٤و لا یحتج على ذلك بأن القانون رقم . لا ینسحب إلى الماضى 
على حقوق عینی�ة عقاری�ة و رت�ب عل�ى منھ تسجیل صحف دعاوى صحة التعاقد  ١٧و  ١٥أجاز بالمادتین 

التأش��یر بمنط��وق الحك��م الص��ادر فیھ��ا عل��ى ھ��امش تس��جیل ص��حائفھا إنس��حاب أث��ر ھ��ذا التأش��یر إل��ى ت��اریخ 
تسجیل صحیفة الدعوى ، لأن تقریر ھذا الأثر ورد على سبیل الإستثناء حمای�ة لأص�حاب تل�ك ال�دعاوى قب�ل 

د تسجیل صحیفة الدعوى و ھو إستثناء لا یصح التوسع فیھ من ترتبت لھم حقوق على ذات العقار المبیع بع
 أو القیاس علیھ

======================================================== 
 ]١٩٩٢/  ٠١/  ١٥تاریخ الجلسة  ٤٣مكتب فني  ٥٧سنة قضائیة  ٤٣٣من الطعن رقم  ٢الفقرة رقم [
 ]١٦٠صفحة رقم [

لس�نھ  ١١٤م�ن ق�انون تنظ�یم الش�ھر العق�ارى رق�م  ١٧لثالث�ة م�ن الم�ادة مفاد النص فى الفقرتین الأول�ى وا
أن تسجیل ص�حیفة دع�وى ص�حة ونف�اذ البی�ع لا یك�ون حج�ة  ١٩٧٦لسنھ  ٢٥المعدل بالقانون رقم  ١٩٤٦

على من ترتبت لھم بعده حقوق على ذات المبیع إلا إذا تم التأشیر بالحكم الص�ادر ف�ى ال�دعوى عل�ى ھ�امش 
ل خمس سنوات من ت�اریخ ص�یرورتھ نھائی�ا وأن ف�وات ھ�ذا المیع�اد دون حص�ول التأش�یر ذلك التسجیل خلا

یترتب علیھ وبقوة الق�انون زوال حجی�ة أث�ر تس�جیل الص�حیفة قب�ل م�ن ترتب�ت لھ�م حق�وق عینی�ة عل�ى ذات 
الم�ادة العقار المبیع فى تاریخ لاحق على تاریخ تسجیلھا وأن الغیر سیئ النیة ف�ى معن�ى الفق�رة الثانی�ة م�ن 

ھو الذى كان یعلم بعیب سند  -وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -من قانون تنظیم الشھر العقارى  ١٧
المتصرف وقت تعاقده معھ بأن كان یعلم بأن البائع لھ غیر مالك أو أن س�ند ملكیت�ھ مش�وب بعی�ب یبطل�ھ أو 

عقار المبیع تصرفا انتقلت بھ الملكیة فلا بما یوجب فسخة ، أما من یتعامل مع بائع لم یثبت أنھ تصرف فى ال
یعتبر سیئ النیة فى معنى المادة المذكورة لأنھ فى ھذه الحال�ة ق�د تعام�ل م�ع مال�ك حقیق�ى لا تش�وب ملكیت�ھ 

 . شائبة ولو كان یعلم وقت تعاقده معھ أنھ سبق أن باع ذات العقار لمشتر سابق لم یسجل عقده
 
  
  




