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 التزامات الشفیع
================================= 

   ۷۹صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۰۲٤الطعن رقم  
 ۱۹٤۹-۱۲-۰۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إذا كان الحكم قد رد على ما دفع بھ المشفوع منھ م�ن أن الش�فعاء ل�م یكون�وا م�الكین لم�ا ش�فعوا ب�ھ وق�ت طل�ب 

لى ھذا الحكم بأنھ ل�م ی�ذكر الشفعة بأن العقار المشفوع بھ رسا مزاده علیھم فى تاریخ سابق للطلب ، فالطعن ع
تاریخ تسجیل حك�م رس�و الم�زاد لا مص�لحة من�ھ إذا ك�ان الثاب�ت م�ن الص�ورة التنفیذی�ة لحك�م الم�زاد الت�ى كان�ت 

 . مقدمة  إلى محكمة الموضوع أنھ سجل فى یوم صدوره 
================================= 

  ٤۱۱ صفحة رقم  ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۳۲۲الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۰۱-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  

  ٥: فقرة رقم 
بحكم أنھ صاحب حق ف�ى أخ�ذ العق�ار بالش�فعة یعتب�ر م�ن طبق�ة  -الشفیع ـ على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 

وإذن فمت�ى ك�ان الحك�م . ى عقد البیع سبب الش�فعة وم�ن ث�م لایح�تج علی�ھ إلا بالعق�د الظ�اھر الغیر بالنسبة لطرف
المطعون فیھ إذ قضى للمطعون علیھا الأولى بالشفعة مقابل ال�ثمن ال�وارد بالعق�د المس�جل الص�ادر م�ن الش�ركة 

لحقیق�ى یختل�ف ع�ن ال�ثمن البائعة إلى الطاعنین قد نفى بأدلة مسوغة عل�م المطع�ون علیھ�ا الأول�ى ب�أن ال�ثمن ا
 . الوارد بالعقد ، فإن النعى علیھ بمخالفة القانون یكون على غیر أساس 

 ) ۱۹٥۳/۱/۲۹ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۳۲۲الطعن رقم (                      
================================= 

  ٥۳۰صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۰۷۱الطعن رقم  
 ۱۹٥٤-۰۲-۱۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
یجب ثبوت ملكیة الشفیع للعقار الذى یشفع بھ وقت قی�ام س�بب الش�فعة أى وق�ت انعق�اد بی�ع العق�ار ال�ذى یش�فع 

و إذن . فیھ و لا عبرة بت�اریخ تس�جیل ھ�ذا البی�ع ، لأن ح�ق الش�فعة یتول�د ع�ن عق�د البی�ع و ل�و ل�م یك�ن مس�جلا 
ى أن الشفیع لم یكن مالك�ا لم�ا یش�فع فمتى كان الحكم المطعون فیھ إذ قضى برفض دفاع المشترى المؤسس عل

بھ وقت حصول البیع سبب الشفعة أقام قضاءه عل�ى ان عق�د ش�راء الش�فیع ل�لأرض الت�ى یش�فع بھ�ا أس�بق ف�ى 
التسجیل على تاریخ تسجیل عقد بیع الأطیان التى یشفع فیھا ، فإنھ یك�ون ق�د خ�الف الق�انون وك�ان یتع�ین عل�ى 

الخصوص أن تقیمھ ، على أن تاریخ تس�جیل عق�د الش�فیع س�ابق عل�ى   المحكمة لیكون قضاؤھا صحیحا فى ھذا
 . تاریخ بیع الأرض المشفوع فیھا 

 ) ۱۹٥٤/۲/۱۸ق ، جلسة  ۲۱لسنة  ۷۱الطعن رقم (                      
================================= 

 ۱۳۸٤صفحة رقم   ۱٦مكتب فنى   ۳۱لسنة      ۰۲٤٤الطعن رقم  
 ۱۹٦٥-۱۲-۳۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
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یعتب�ر م�ن طبق�ة الغی�ر بالنس�بة لطرف�ى عق�د  -بحكم كونھ صاحب حق فى أخذ العقار بالش�فعة  -لئن كان الشفیع 
ھ أن یتمسك بالعقد الظاھر فلا یحتج علیھ بالعقد المس�تتر ، إلا أن ش�رط ذل�ك البیع سبب الشفعة و بالتالى یحق ل

أن یكون حسن النیة بمعنى ألا یكون عالماً بصوریة العق�د  الظ�اھر وق�ت إظھ�ار رغبت�ھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة ف�إذا 
 . ھذا العقد إنتفى عنھ حسن النیة بأن ثبت علمھ بالعقد الحقیقى المستتر جاز للمتعاقدین الإحتجاج علیھ ب

================================= 
  ٤۸۱صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤٦لسنة      ۰۳٥۲الطعن رقم  

 ۱۹۸۰-۰۲-۱۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

عقد البیع الإبتدائى یتولد عنھ بمجرد تمامھ حق الشفعة لكل من قام بھ سبب من أسبابھا ، و م�ن وج�ب الش�فیع 
ف�ى ھ��ذا العق�د أن یراق��ب م��ا یط�رأ عل��ى أطراف��ھ م�ن تغیی��ر ف��ى الص�فة أو الحال��ة لیوج��ھ إل�یھم إج��راءات الش��فعة 

 . بالوضع الصحیح الذى أصبحوا علیھ وقت إتخاذھا 
================================= 

  ٤۸۱صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤٦لسنة      ۰۳٥۲الطعن رقم  
 ۱۹۸۰-۰۲-۱۲بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
إذا رأت المحكمة أن الدفع بعدم قبول ال�دعوى لإنتف�اء ص�فة " من قانون المرافعات على أنھ  ۱۱٥تنص المادة 

و ك�ان تص�حیح ال�دعوى بإدخ�ال ص�احب ... المدعى علیھ ق�ائم عل�ى أس�اس ، أجل�ت ال�دعوى لإع�لان ذى ص�فة 
الصفة فیھا یجب ألا یخل بالمیعاد المحدد لرفعھا ، فإن التصحیح لا ینتج أثره إلا إذا ت�م خ�لال المیع�اد و إذ إلت�زم 

المطعون فیھ ھذا النظ�ر و أق�ام قض�اءه بس�قوط الح�ق ف�ى الش�فعة علٮ�أن الط�اعن ل�م یختص�م فیھ�ا س�وى  الحكم
و ل�م یختص�م ب�اقى المش�تریات بأشخاص�ھن إلا بع�د المیع�اد ، م�ع ] المطع�ون علیھ�ا الثالث�ة [ إحدى المش�تریات 

ف�إن النع�ى عل�ى الحك�م یك�ون  سبق إختصام والدھن بإعتباره ولیاً علیھن فى المیعاد رغم بلوغھن سن الرش�د ،
 .على غیر أساس 

================================= 
 ۱۰۰٦صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۰٤۸۱الطعن رقم  

 ۱۹۸۰-۰٤-۰۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

" و خلال ثلاثین یوم�اً عل�ى الأكث�ر م�ن ت�اریخ ھ�ذا الإع�لان " من القانون المدنى على أن  ۲/۹٤۲تنص المادة 
یجب أن یودع خزانة المحكمة الكائن فى دائرتھا العقار كل الثمن الحقیقى الذى حصل بھ البی�ع " إعلان الرغبة 

، فإن لم یتم الإیداع فى ھ�ذا المیع�اد عل�ى الوج�ھ " عوى بالشفعة ، مع مراعاة أن یكون ھذا الإیداع قبل رفع الد
و لما كان ھذا ال�نص ص�ریحاً ف�ى أن م�ا یج�ب إیداع�ھ ھ�و ك�ل ال�ثمن الحقیق�ى . المتقدم سقط حق الأخذ بالشفعة 

 .  الذى حصل بھ البیع ، فإن إشتراط إیداع الثمن المسمى فى العقد و لو كان صوریاً یعد قیداً لا یحتملھ النص
 ) ۱۹۸۰/٤/۱ق ، جلسة  ٤۷لسنة  ٤۸۱الطعن رقم (                      

================================= 
  ۸۲۷صفحة رقم   ۳۳مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۱۳۹۲الطعن رقم  

 ۱۹۸۲-۰٦-۲٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

                          التزامات الشفیع          : الموضوع الفرعي  
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  ۳: فقرة رقم 
إذا اشترى الشخص عیناً تجوز الشفعة فیھا ثم باعھا قبل " من القانون المدنى على أنھ  ۹۳۸النص فى المادة 

ف�لا یج�وز الأخ�ذ بالش�فعة إلا  ۹٤۲أن تعلن أیة رغبة فى الشفعة أو قبل أن یتم تسجیل ھذه الرغبة طبق�اً للم�ادة 
لا " م�ن ھ�ذا الق�انون عل�ى أن�ھ  ۹٤۷، و ال�نص ف�ى الم�ادة " نى و بالشروط التى إشترى بھا من المشترى الثا

یسرى فى حق الشفیع أى رھن رسمى أو أى حق إختصاص أخذ ضد المشترى و لا أى بیع صدر من المش�ترى 
، " الش�فعة  و لا أى حق عینى رتبھ أو ترتب ضده إذا كان قد تم بعد التاریخ الذى س�جل فی�ھ إع�لان الرغب�ة ف�ى

مفادھما إنھ إذا مارس الشفیع حقھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة فإنم�ا یتخ�ذ إج�راءات دع�واه قب�ل مش�ترى العق�ار و دون 
إعتداد بالبیع الذى صدر من ھذا المشترى مت�ى ثب�ت أن البی�ع ق�د ت�م ف�ى ت�اریخ ت�ال لتس�جیل إع�لان الرغب�ة ف�ى 

 . الشفعة 
 ) ۱۹۸۲/٦/۲٤، جلسة  ق ٤۸لسنة  ۱۳۹۲الطعن رقم (               

================================= 
  ۳۸٦صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۱۳۲۸الطعن رقم  

 ۱۹۸۳-۰۲-۰۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 
من القانون الم�دنى عل�ى الش�فیع أن ی�ودع ف�ى خ�لال ثلاث�ین یوم�ا م�ن ت�اریخ  ۹٤۲لمشرع فى المادة إذ أوجب ا

إعلان الرغبة فى الأخذ بالشفعة خزان�ة المحكم�ة الك�ائن ف�ى دائرتھ�ا العق�ار ك�ل ال�ثمن الحقیق�ى ال�ذى حص�ل ب�ھ 
و عل�ى م�ا  -بالش�فعة ، فق�د دل البیع و رتب على عدم إتمام الأیداع على ھذا النحو سقوط حق الشفیع فى الأخذ 

على أن إیداع كامل ال�ثمن الحقیق�ى ال�ذى حص�ل ب�ھ البی�ع ف�ى المیع�اد و بالكیفی�ة  -جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 
التى حددھا المشرع ھو شرط لقب�ول دع�وى الش�فعة مم�ا یخ�ول محكم�ة الموض�وع أن تقض�ى م�ن تلق�اء نفس�ھا 

ز لمحكمة النقض أن تثی�ر ذل�ك م�ن تلق�اء نفس�ھا بإعتب�اره مس�ألة بعدم قبول الدعوى إن أخل بھ الشفیع ، و یجی
تتعلق بالنظام العام متى كانت واردة على ما رفع عنھ الطع�ن و كان�ت جمی�ع العناص�ر الت�ى تت�یح الألم�ام بھ�ا ق�د 

 . توافرت لدى محكمة الموضوع 
 ) ۱۹۸۳/۲/۲ق ، جلسة  ٤۸لسنة  ۱۳۲۸الطعن رقم (               

================================= 
 ۱۳۲۲صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱۳۲٦الطعن رقم  

 ۱۹۸۳-۰٥-۲۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  
  ٤: فقرة رقم 

المقرر فى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة أن الش�فعة لا تج�وز إلا إذا ك�ان الش�فیع مالك�اً للعق�ار ال�ذى یش�فع ب�ھ وق�ت قی�ام 
 . سبب الشفعة أى وقت بیع العقار الذى یشفع فیھ 

================================= 
 ۱٤۱۲صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱٥۲۸الطعن رقم  

 ۱۹۸۳-۰٦-۱۲بتاریخ 
 شفعة                     : موضوع ال
 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من القانون المدنى أن بیع العین التى تجوز الشفعة فیھا بیعاً ثابتاً ساریاً ف�ى  ۹٤۷،  ۹۳۸مؤدى نص المادتین 

بالشفعة إلا من المش�ترى الث�انى و بالش�روط الت�ى إش�ترى بھ�ا و إن  حق الشفیع یوجب علیھ أن لا یطلب أخذھا
البیع الثانى یسرى فى حق الش�فیع إذا ك�ان ق�د ت�م فع�لاً تس�جیل رغبت�ھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة ف�لا یش�ترط أن یك�ون 

 . ثابت التاریخ أو یكون قد أنذر بھ رسمیاً أو علم بھ علماً واقعیاً 
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 ) ۱۹۸۳/٦/۱۲ق ، جلسة  ٤۹لسنة   ۱٥۲۸الطعن رقم (               
================================= 

 ۱۸۱٦صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱٦۰۹الطعن رقم  
 ۱۹۸۳-۱۲-۱٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من القانون المدنى على الشفیع أن یودع خلال ثلاثین یوماً من ت�اریخ إع�لان  ۹٤۲إذ أوجب المشرع فى المادة 

الرغبة فى الأخذ بالشفعة خزانة المحكمة الكائن فى دائرتھا العقار كل الثمن الحقیق�ى ال�ذى حص�ل ب�ھ البی�ع ، و 
و على ما جرى ب�ھ  -فى الأخذ بالشفعة ، فقد دل  رتب على عدم إتمام الإیداع على ھذا النحو سقوط حق الشفیع

على أن إیداع كامل الثمن الحقیقى الذى حصل بھ البیع فى المیعاد و بالكیفیة الت�ى ح�ددھا  -قضاء ھذه المحكمة 
المشرع ھو إجراء من إجراءات دعوى الشفعة یتعین إتخاده أمام المحكمة المختصة قانون�اً بنظرھ�ا و إلا س�قط 

 . خذ بالشفعة الحق فى الأ
================================= 

 ۱۹۹۳صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۰۲۷٥الطعن رقم  
 ۱۹۸۳-۱۲-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
عدم إنذاره بالبیع لیس لھ من سبیل إلى معرفة الثمن الحقیقى الذى تم بھ البیع فیجوز لھ إیداع الشفیع فى حالة 

 . الثمن الذى یعتقد أنھ مقابل البیع على أن یكملھ عندما یتحقق من الثمن الحقیقى فیصح الإیداع 
 ) ۱۹۸۳/۱۲/۲۹ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ۲۸٦،  ۲۷٥الطعنان رقما (            

================================= 
 ۱٥۱٤صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۲٤۲۰الطعن رقم  

 ۱۹۸۳-۰٦-۳۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  
  ٤: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء محكمة النقض أن عقد البی�ع الإبت�دائى یتول�د عن�ھ بمج�رد تمام�ھ ح�ق الش�فعة لك�ل م�ن ق�ام ب�ھ 
سبب من أسباب الشفعة و من واجب الشفیع فى ھذه الحالة أن یراقب ما یطرأ على أط�راف العق�د م�ن تغی�ر ف�ى 

وا علیھ وق�ت إتخاذھ�ا ، كم�ا أن�ھ إذا الصفة و الحالة لیوجھ إلیھم إجراءات الشفعة بالوضع الصحیح الذى أصبح
كان الشفیع لم یختصم فى المیع�اد الب�ائعین بإشخاص�ھم م�ع س�بق إختص�ام وال�دھم بإعتب�اره ولی�اً طبیعی�اً عل�یھم 

 . بالرغم من بلوغ سن الرشد فأن حقھ فى الأخذ بالشفعة یكون قد سقط 
================================= 

  ۳٥۸صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٤۹لسنة       ۷۰۳الطعن رقم  
 ۱۹۸٥-۰۳-۰۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
مات�ھ من القانون المدنى على أن یحل الشفیع محل المشترى ف�ى جمی�ع حقوق�ھ و إلتز ۱/۹٤٥جرى نص المادة 

م�ن الق�انون  ۳و لذا یضحى المشترى بعد القضاء بالشفعة كما لو لم یشتر من قبل ، و إذ كان النص ف�ى الم�ادة 
فى ش�أن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن عل�ى  ۱۹۷۷لسنة  ٤۹من القانون رقم  ٦المقابلة للمادة  ۱۹٦۹لسنة  ٥۲رقم 
ھ�و ... " نس�بة إل�ى م�ا یش�غلھ م�ن ھ�ذا العق�ار مال�ك العق�ار المن�زوع ملكیت�ھ بال.. یعد ف�ى حك�م المس�تأجر " أن 
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إستثناء خرج بھ المشرع على الأصل العام فلا یجوز التوسع فیھ أو القیاس علی�ھ ، و م�ن ث�م ف�لا یس�رى حكم�ھ 
 . على المشفوع منھ 

 ) ۱۹۸٥/۳/۷ق ، جلسة  ٤۹لسنة  ۷۰۳الطعن رقم (                   
================================= 

  ۷٦۷صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥٥لسنة      ۱۳۸۳عن رقم  الط
 ۱۹۸۹-۰۳-۰۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
عل�ى أن�ھ یج�ب عل�ى  -و على ما جرى بھ قضاء ھ�ذه المحكم�ة  -من القانون المدنى  ۹۳۸یدل النص فى المادة 

الشفیع الذى یرید الأخذ بالشفعة فى حالة توالى البیوع أن یستعمل حقھ وفقاً لما جرى بھ ن�ص ھ�ذه الم�ادة ض�د 
الأخیر قد تم قبل تسجیل إعلان الرغب�ة ف�ى المشترى الثانى و بالشروط التى إشترى بھا متى ثبت أن البیع لذلك 

الشفعة ، و ذلك لزوال قابلیة البیع الأول للأخذ فیھ بالشفعة ، و التالى صار متعین�اً عل�ى الش�فیع أن یوج�ھ طلب�ھ 
إلى طرفى البیع الثانى و بشترط ھذا البیع ، فیصبح الخصوم فیھ ھما البائع فى ھذا العق�د أى المش�ترى الأول و 

ثانى لا یغیر من ذل�ك أن یك�ون المش�ترى الأول ق�د س�بق إختص�امھ ف�ى ال�دعوى ف�ى البی�ع الأول قب�ل المشترى ال
توجیھ طلب الشفعة فى البی�ع الث�انى و ذل�ك ل�زوال ذل�ك البی�ع بحص�ول الث�انى و یك�ون إع�لان الرغب�ة ف�ى الأخ�ذ 

 كم��ا ت��نص ب��ذلك ص��راحة بالش��فعة لك��ل م��ن المش��ترى و الب��ائع إعلان��اً رس��میاً عل��ى ی��د محض��ر و إلا ك��ان ب��اطلاً 
م��ن الق��انون الم��دنى و یوج��ھ إل��ى م��وطن ك��ل منھم��ا إلا إذ ك��ان أیھم��ا ق��د إتخ��ذ موطن��اً  ۱/۹٤۲،  ۹٤۰المادت��ان 

مختاراً لھ فیجوز إعلان الرغبة فى ھذا الموطن ، و لا یثبت إعلان الخصم بالرغبة ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة و ت�اریخ 
 . ھ لھ أو صورتھا ھذا الإجراء إلا من واقع الورقة المثبت

 ) ۱۹۸۹/۳/۹ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ۱۳۸۳الطعن رقم (                      
================================= 

  ۲٥۰صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥۷لسنة      ۰۷۷۸الطعن رقم  
 ۱۹۸۹-۱۲-۰٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 لشفیع                                   التزامات ا: الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
حت�ى یج�وز  -لما كان مناط إلتزام الشفیع بتوجیھ طلب الشفعھ إلى المشترى الثانى و بالشروط التى إشترى بھا 

شفیع ألا یكون البیع الثانى صوریاً ، فإذا إدعى ال -من القانون المدنى  ۹۳۸لھ الأخذ بالشفعة وفقاً لنص المادة 
فى مواجھة المشترى الثانى صوریة عقد ھذا المشترى ، و أفلح فى إثب�ات ھ�ذه الص�وریة ، أعتب�ر البی�ع الث�انى 
غیر موج�ود قانون�اً ، و ك�ان البی�ع الأول ھ�و وح�دة ال�ذى یعت�د ب�ھ ف�ى الش�فعة ، و لا یقب�ل م�ن المش�ترى الث�انى 

ونیة فى الطعن علیھا ، لما كان ذلك ،  و كان الحك�م الطعن على إجراءات الشفعة فى البیع لإنعدام مصلحتھ القان
قد إنتھى إلى صوریة البیع الثانى صوریة مطلقة بما  -و على ما سلف الرد على السبب السابق  -المطعون فیھ 

أن یتمس�ك  -و ھو المشترى بھذا البیع الص�ورى  -یعتبر معھ ھذا البیع غیر موجود قانوناً فلا یقبل من الطاعن 
 . ره بھذا السبب من أسباب الطعن بما آثا

 ) ۱۹۸۹/۱۲/٥، جلسة  ٥۷لسنة  ۷۷۸الطعن رقم (                         
================================= 

 ۱۱۱۷ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰٦لسنة      ۰۰۰۳الطعن رقم  
 ۱۹۳٦-۰٥-۱٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
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إذا إختلف الشفیع و المش�فوع من�ھ ف�ى م�دلول العب�ارة الت�ى أوردھ�ا الش�فیع ف�ى ص�حیفة دع�واه خاص�ة بع�رض 
لموض�وع أنھ�ا الثمن و الملحقات ھل كانت تفید عرض الثمن فقط أم تفی�د عرض�ھ م�ع الملحق�ات ف�رأت محكم�ة ا

 . تفید عرض الثمن و الملحقات معاً ، فإن ما رأتھ من ذلك لا یخضع لرقابة محكمة النقض 
================================= 

    ۹ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۰۲۲الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۱۱-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التزامات الشفیع                                   : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من قانون الشفعة ألا یقبل تأجی�ل ال�ثمن للش�فیع ، إلا أن�ھ إذا ك�ان الب�ائع بع�د أن طل�ب  ۱۳للبائع بمقتضى المادة 

د فع�دل ع�ن طلب�ھ إلى المحكمة الإبتدائیة تكلیف الشفیع إی�داع ال�ثمن كل�ھ و أجابت�ھ المحكم�ة إل�ى ھ�ذا الطل�ب ع�ا
مكتفیاً ب�أن یك�ون الإی�داع بع�د ثب�وت ح�ق الش�فیع ف�ى الش�فعة ف�لا یك�ون للمحكم�ة أن تعتم�د ف�ى قض�ائھا ب�رفض 

 .الشفعة على عدم تنفیذ الشفیع قرارھا القاضى بتكلیفھ إیداع الثمن 
================================= 

 التسجیل فى الشفعة
================================= 

  ٥۰۸صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۱۷۳الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۰٥-۱۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التسجیل فى الشفعة                                 : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
 . مسجل أو ثابت التاریخ  لا یشترط قانوناً فى البیع الذى تجوز فیھ الشفعة أن یكون بعقد

 )    ۱۹٥۰/٥/۱۸ق ، جلسة  ۱۸لسنة  ۱۷۳الطعن رقم (                         
================================= 

  ۳۲۹صفحة رقم   ۲٤مكتب فنى   ۳۸لسنة       ۰۱٤الطعن رقم  
 ۱۹۷۳-۰۲-۲٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التسجیل فى الشفعة                                 : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من المقرر قانوناً أن الشفعة لا تجوز إلا إذا كان الشفیع مالكاً للعقار الذى یشفع بھ وقت قیام سبب الشفعة ، أى 

لا بتس�جیل عق�د البی�ع ، و أم�ا عق�د البی�ع وقت بیع العقار الذى یشفع فیھ ، و أن الملكیة لا تنتقل إلى المش�ترى إ
 .الذى لم یسجل فلا ینشئ إلا إلتزامات شخصیة بین طرفیھ 

================================= 
 ۱٥٤٥صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤٥لسنة      ۰۷٦٥الطعن رقم  

 ۱۹۸۰-۰٥-۲۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 سجیل فى الشفعة                                 الت: الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

وج��وب أن ی��تم التن��ازل ع��ن ح��ق الإرتف��اق وفق��اً للق��انون فھ��و لا ی��تم إلا إذ ك��ان ق��د أش��ھر وفق��اً لق��انون الش��ھرى 
و لا یغنى عن ذلك مجرد التقریر بالتنازل عن حق الإرتفاق فى دعوى الش�فعة بع�د  ۱۹٦٤لسنة  ۱۱٤العقارى 

رفعھا ذلك أن حق الشفیع یثبت بمجرد إعلان رغبتھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة إذ تك�ون عناص�ر الش�فعة ق�د تكامل�ت و 
یحل محل المشترى فى البیع الذى یأخذ فیھ بالشفعة و لیس رفع دعوى بالشفعة بعد ذلك و ص�در الحك�م بثب�وت 

مم�ا یس�وغ الإلتف�ات عم�ا  -الأخذ بالش�فعة الشفعة إلا تقریرا لما تم من أثر قانونى ترتب على إعلان الرغبة فى 
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یقرره الطاعن فى مذكرة دفاعھ أمام محكمة الإستئناف من أن البائع ل�ھ ق�د س�بق ل�ھ التن�ازل ع�ن ح�ق الإرتف�اق 
بالرى أمام المسقاة الفاصلة و أن دلیلھ على ذلك ھو إنشاء المسقاة الأخرى التى إشتراھا الطاعن ل�رى الأرض 

 . حصول شھر ھذا التنازل قبل رفع الدعوى دون أن یقدم ما یثبت 
 ) ۱۹۸۰/٥/۲۸ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ۷٦٥الطعن رقم (                      

================================= 
 ۲۳٤۱صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۰۹۳٦الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۱۲-۲۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 التسجیل فى الشفعة                                 : ع الفرعي الموضو 
  ۳: فقرة رقم 

من المقرر قانوناً أن الشفعة لا تجوز إلا إذا كان الشفیع مالكاً للعقار الذى یشفع بھ وقت سبب الش�فعة أى وق�ت 
البیع ، و أما عقد البیع الذى لم بیع العقار الذى یشفع فیھ ، و أن الملكیة لا تنتقل إلى المشترى إلا بتسجیل عقد 

 . یسجل فلا ینشىء إلا إلتزامات شخصیة بین طرفیھ 
================================= 

 ۲۰۹٤صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۰۸۳۹الطعن رقم  
 ۱۹۸٤-۱۲-۱۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 عة                                 التسجیل فى الشف: الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
الشفعة لا تجوز إلا فى بی�ع العق�ار و ل�و ك�ان بعق�د غی�ر مس�جل ، و لا تج�وز ف�ى الص�لح الواق�ع ف�ى ش�أن ملكی�ة 
عقار لأنھ لیس ناقلا للملكیة بل كاشفاً عنھا و مقرراً لھا و لما تقتضیھ طبیعتھ من أن یترك ك�ل ط�رف ش�یئاً م�ن 

لح كما أنھ یستلزم من قبل طرفیھ واجبات شخصیة حقھ فلا یجوز أن ینتفع الأجنبى بفائدة مقررة لمنفعة المتصا
لا یمكن أن یحل فیھا أجنبى عن العقد مثل طالب الشفعة ، إلا أن الصلح الذى یق�ع ب�ین الخص�وم و یص�دق علی�ھ 
القاضى فى دعوى صحة و نفاذ البیع التى تقام بقصد تنفیذ التزام�ات الب�ائع و الت�ى م�ن ش�أنھا نق�ل الملكی�ة ، لا 

إنح�لال البی�ع ال�ذى ص�در الص�لح ف�ى ش�أنھ لیح�ل  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -انوناً یترتب علیھ ق
 . ھذا الصلح محلھ و إنما یظل التصرف الأصلى و ھو البیع قائماً و منتجاً لآثاره و بالتالى تجوز فیھ الشفعة 

 ) ۱۹۸٤/۱۲/۱۳ق ، جلسة  ٥۱لسنة  ۸۳۹الطعن رقم (                    
================================= 

  ۱٤٥ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۰٤۰الطعن رقم  
 ۱۹٤٦-۰٤-۰٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التسجیل فى الشفعة                                 : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
 .جل فالعین التى ھى محل ھذا العقد لا یصح أن یشفع بھا إذا كان عقد شراء الشفیع غیر مس

 ) ۱۹٤٦/٤/٤ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ٤۰الطعن رقم (                         
================================= 

  ۲٥٥ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۱۲۸الطعن رقم  
 ۱۹٤٦-۱۱-۲۱بتاریخ 

          شفعة            : الموضوع 
 التسجیل فى الشفعة                                 : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى إنم�ا یص�ح  ۱۰٥إن إستناد أثر الشرط إل�ى الماض�ى عل�ى النح�و المس�تفاد م�ن ن�ص الم�ادة 

أم�ا حی�ث یك�ون الق�انون ھ�و ال�ذى ق�رر الش�رط و . حیث یكون التعلیق على الشرط ناش�ئاً ع�ن إرادة المتعاق�دین 
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عن�د تحق�ق ش�رطھ أم�ا قبل�ھ ف�لا ، لأن  علق علیھ حكماً م�ن الأحك�ام ف�إن الحك�م المش�روط لا یوج�د و لا یثب�ت إلا
الم�ذكورة ف�ى غی�ر ب�اب التعھ�دات و  ۱۰٥و عل�ى ھ�ذا لا مح�ل لتطبی�ق الم�ادة .الأصل أن الأثر لا یس�بق الم�ؤثر 

و بصفة خاصة لا محل لتطبیقھ�ا عل�ى م�ا ك�ان م�ن الش�روط جعلی�اً م�ردوداً إل�ى إرادة الش�ارع ، كش�رط . العقود 
و عل�ى أن . ذا النوع من الشرط باق على أصلھ ف�لا إنس�حاب لأث�ره عل�ى الماض�ى التسجیل لنقل الملكیة ، لأن ھ

ف��الحكم ال��ذى یقض��ى . الق��ول ب��الأثر الرجع��ى للتس��جیل فی��ھ مناف��اة لمقص��ود الش��ارع ف��ى وض��ع ق��انون التس��جیل 
تس�جیل  برفض دعوى الشفعة بناءاً على أن الشفیع لم یكن مالكاً للعین المشفوع بھا یوم إشتراھا بل من ت�اریخ

 .عقد الشراء لا یكون مخالفاً للقانون فى نفیھ الأثر الرجعى للتسجیل 
 ) ۱۹٤٦/۱۱/۲۱ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ۱۲۸الطعن رقم (                     

================================= 
  ۲۸۲ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٦لسنة      ۰۰۰۳الطعن رقم  

 ۱۹٤٦-۱۲-۲٦بتاریخ 
 شفعة                     :  الموضوع

 التسجیل فى الشفعة                                 : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

أخذاً بالعرف الذى جرى على إطلاق ھ�ذا الوص�ف عل�ى عق�ود البی�ع الت�ى ل�م  -إن وصف العقد بأنھ عقد إبتدائى 
ذلك لا یحول دون إعتبار البی�ع بات�اً لازم�اً مت�ى كان�ت  -جیل تراع فى تحریرھا الأوضاع التى یتطلبھا قانون التس

و مت�ى .صیغتھ دالة على أن كلاً من طرفیھ قد ألزم نفسھ الوفاء بم�ا إلت�زم ب�ھ عل�ى وج�ھ قطع�ى لا یقب�ل الع�دول 
ث�م  و م�ن. كان عقد البیع لازماً باتاً فإنھ یثبت الحق فى الشفعة بمجرد تمامھ لكل من ق�ام ب�ھ س�بب م�ن أس�بابھا 

كان العلم بھ موجباً على الشفیع المب�ادرة إل�ى إظھ�ار رغبت�ھ قب�ل أن ینقض�ى عل�ى علم�ھ المیع�اد المق�رر ل�ھ ف�ى 
و ما قد یقع من النزاع بین الب�ائع و المش�ترى عل�ى تكیی�ف العق�د أو عل�ى قوت�ھ الملزم�ة لا یرف�ع ع�ن . القانون 

د جعل مجرد العل�م بدای�ة حتمی�ة لس�ریان المیع�اد ، و الشفیع واجب إظھار رغبتھ فى ھذا المیعاد ، لأن الشارع ق
 .لا تقبل الوقف و لا الإنقطاع   Decheanceرتب على فواتھ سقوط حق الشفعة ، و مواعید السقوط 

================================= 
  ۷٥٦ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱۷لسنة      ۰۱۳۲الطعن رقم  

 ۱۹٤۹-۰٤-۱٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 التسجیل فى الشفعة                                 : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إذا كان الثابت أن ھناك عقداً ظاھراً یقول طالب الشفعة إن�ھ ھ�و ال�ذى عل�م ب�ھ وح�ده    و بن�ى علی�ھ طلب�ھ الأخ�ذ 
و آخ�ر یق�ول إن�ھ ك�ان مس�تتراً عن�ھ وق�ت الطل�ب ، و ھ�و العق�د الإبت�دائى  بالشفعة و ھو العقد النھائى المسجل ،

الذى قدمھ المشترى أثناء سیر الدعوى و إعتمده الحكم ، و كان العقدان مختلفین فى بی�ان ثم�ن الص�فقة إذ ھ�و 
ر حت�ى و ل�و فى العقد الإبتدائى أكثر منھ فى العقد المسجل ، و الشفیع یتمسك بما جاء من الثمن فى العق�د الأخی�

كان صوریاً ، فإنھ إذ كان الشفیع ، بحكم أنھ صاحب حق فى أخذ العقار بالشفعة ، م�ن طبق�ة الغی�ر بالنس�بة إل�ى 
ورقة الضدد المحررة بین البائع و المشترى ، و إذ كانت ورق�ة الض�د لا یح�تج بھ�ا إلا ب�ین المتعاق�دین و خلفھ�م 

وا بھا وقت أن نشأت حقوقھم فلھم أن یتمسكوا بالعقد الظ�اھر ، العام أما غیرھم من ذوى الحقوق الذین لم یعلم
سواء أكانت ورقة الضد ثابتة التاریخ أم غیر ثابتة ما دامت لم تسجل ، ك�ان الإحتج�اج عل�ى الش�فیع بعق�د البی�ع 

ر شیئاً و إذا خالف الحكم ھذه القاعدة دون أن یذك. الإبتدائى الذى ھو ورقة ضد العقد المسجل غیر جائز قانوناً 
 .عن علم الشفیع أو عدم علمھ بحقیقة الثمن حین طلب الشفعة فإنھ یكون متعیناً نقضھ 

 ) ۱۹٤۹/٤/۱٤ق ، جلسة  ۱۷لسنة  ۱۳۲الطعن رقم (                   
================================= 

 التنازل عن الحق فى الشفعة
================================= 

 ۱٤۲٤صفحة رقم   ۲۹مكتب فنى   ٤٦لسنة      ۰٥۳۱الطعن رقم  
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 ۱۹۷۸-۰٦-۰۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
بیع ، و عل�ى ذل�ك ف�إذا أق�ام من القانون المدنى النزول عن الحق فى الأخذ بالشفعة قبل ال ۱/۹٤۸أجازت المادة 

الشركاء المشتاعون بناء بقصد تملیك طوابقھ و شققھ للغی�ر بطری�ق البی�ع ع�د ھ�ذا ن�زولاً م�نھم ع�ن حقھ�م ف�ى 
أخ�ذ الطواب�ق أو الش�قق بالش��فعة عن�د بی�ع أح��دھم لنص�یبھ فیھ�ا ، و ھ�ذا ھ��و المفھ�وم الص�حیح لإرادة الش��ركاء 

 .ق المشتاعین فى نظام تملیك الطوابق و الشق
================================= 

  ۱۱٥صفحة رقم   ۲۹مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۰٥۷۸الطعن رقم  
 ۱۹۷۸-۰۱-۱۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
الأخذ بالشفعة یفترض صدور عمل أو تصرف من الشفیع بع�د البی�ع یفی�د الرغب�ة النزول الضمنى عن الحق فى 

 .عن إستعمال ذلك الحق 
================================= 

 ۱٦۰٥صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۰۷٦۳الطعن رقم  
 ۱۹۸۰-۰٥-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
النزول الضمنى عن الحق فى طلب الأخذ بالشفعة یستلزم صدور عم�ل أو تص�رف م�ن الش�فیع یفی�د رغبت�ھ ع�ن 

ذل�ك ، و ك�ان مج�رد  لم�ا ك�ان. إستعمال ھذه الرخصة بأن ینطوى على إعتبارات المشترى مالك�اً نھائی�اً للمبی�ع  
لتعام��ل زوجھ��ا بوص��فھ مس��تأجراً م��ع الط��اعن بوص��فھ م��ؤجراً  -ف��رض ثبوت��ھ  -قب��ول المطع��ون ض��دھا الأول��ى 

محولاً إلیھ عقد الإیجار ، سواء لإستمرار العلاقة الإیجاریة أو بالنسبة لعرض إنھائھا لھذه الأطی�ان الم�ؤجرة و 
 . نزلت بذلك عن حقھا فى طلب الشفعة 

 ) ۱۹۸۰/٥/۲۹ق ، جلسة  ٤۹لسنة  ۷٦۳الطعن رقم (                   
================================= 

  ۱۳۲صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۰٥٤۲الطعن رقم  
 ۱۹۸۱-۰۱-۰۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
            التنازل عن الحق فى الشفعة              : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن النزول الضمنى عن الشفعة یفترض فیھ حصول البیع ثم ص�دور عم�ل أو 
تصرف من الشفیع بعد ذلك یفید الرغبة عن إستعمال حق الشفعة      و كان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د إس�تخلص 

وال الش��ھود أن المس��اومة كان��ت ح��ول التن��ازل ع��ن ح��ق ف��ى ح��دود س��لطتھ الموض��وعیة بأس��باب س��ائغة م��ن أق��
الشفعة و لیس المساومة على شراء الشفیع للعقار المشفوع فیھ م�ن المش�تریات و إنتھ�ى ص�حیحاً إل�ى تكیی�ف 

من القانون المدنى و قضى للش�فیع  ۱۹٤۸مثل ھذه المساومة بأنھا لا تفید النزول عن حق الشفعة وفقاً للمادة 
 . بطلباتھ فإنھ لا یكون قد خالف القانون ) لأولالمطعون علیھ ا(

 ) ۱۹۸۱/۱/۸ق ، جلسة  ٤۷لسنة  ٥٤۲الطعن رقم (                       
================================= 

  ۸۷۸صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۱۳۱۷الطعن رقم  
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 ۱۹۸۱-۰۳-۱۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من القانون المدنى قد أجازت النزول عن الح�ق ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة قب�ل البی�ع ال�ذى یرت�ب  ۹٤۸إذا كانت المادة 

ھ للغی�ر بطری�ق البی�ع یع�د ھذا الحق ، و كان قیام مالك الأرض بإقام�ة مب�ان علیھ�ا بقص�د تملی�ك طوابق�ة و ش�قق
ن�زولاَ من�ھ ع��ن حق�ھ ف�ى أخ��ذ الطواب�ق أو الش�قق بالش��فعة عن�د إع�ادة بیعھ��ا بإعتب�اره المفھ�وم الص��حیح لإرادة 

 . المالك الأصلى فى نظام تملیك الطوابق أو الشقق 
 ) ۱۹۸۱/۳/۱۹ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ۱۳۱۷الطعن رقم (                   

================================= 
  ۸۹۷صفحة رقم   ۳۳مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۱٤۷۸الطعن رقم  

 ۱۹۸۲-۱۱-۱۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

 : فى الأخذ بالشفعة فى الأحوال الآتیة  یسقط الحق" من القانون المدنى بأن  ۹٤۸النص فى المادة 
إذا نزل الشفیع عن حقھ فى الأخذ بالشفعة و لو قبل البیع الذى ھو سبب الشفعة قد یكون تالیاً لھ سواء أك�ان  -أ

ھذا النزول قبل رف�ع ال�دعوى بالش�فعة أو م�ن بع�د رفعھ�ا و حت�ى ص�دور الحك�م منھ�ا ، و لا یش�ترط ف�ى الن�زول 
ن مسبوقاً بإبداء ترك الخصومة وفق�اً للطری�ق الذى یصدر أثناء سیر الدعوى على ما یحتج بھ الطاعنان أن یكو

ذل�ك أن�ھ مت�ى ك�ان ال�نص عل�ى الن�زول ورد عام�اً مطلق�اً ف�لا مح�ل لتقیی�ده بش�كل . الذى رسمھ قانون المرافع�ات
معین أثناء سیر الدعوى و فى الق�ول یتطل�ب ھ�ذا الش�رط إس�تحداث لحك�م مغ�ایر ل�م ی�أت ب�ھ ال�نص و تخص�یص 

أن ترك الخصومة یقتصر التنازل فیھ ع�ن إج�راء الخص�ومة دون أن ی�ؤثر ف�ى  ھذا إلى. لعمومھ بغیر مخصص 
الحق ذاتھ الذى یظل قائماً فى حین أن النزول عن الحق المتداعى بشأنھ ی�ؤدى إل�ى زوال ذات الح�ق و إس�قاطھ 

 . ، و من ثم فلا حاجة لإشتراط سلوك طریق ترك الخصومة عند التحقیق من النزول عن الحق 
================================= 

  ۸۹۷صفحة رقم   ۳۳مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۱٤۷۸الطعن رقم  
 ۱۹۸۲-۱۱-۱۱بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
فإن�ھ ق�د یك�ون ض�منیاً بإتی�ان الش�فیع بع�د البی�ع عم�لاً أو . صریحاً  النزول عن الحق فى الأخذ بالشفعة قد یصدر

إتخاذه موقفاً یكشف بوضوح فى دلالتھ عن ھذا النزول ، و إستخلاص ذل�ك م�ن مس�ائل الواق�ع الت�ى یس�تقل بھ�ا 
 . قاضى الموضوع متى كان إستخلاصھ سائغاً مستمداً لھ أصل ثابت بأوراق الدعوى 

================================= 
  ۸۹۷صفحة رقم   ۳۳مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۱٤۷۸الطعن رقم  

 ۱۹۸۲-۱۱-۱۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

النزول الضمنى عن الحق فى الأخذ بالشفعة ، ذلك ھو كل ما یدل على رضا الشفیع ب�البیع و حكم�ھ للمش�ترى و 
ھو ثبوت الملك لھ من شأنھ أن یفید الن�زول ع�ن الح�ق ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة ، ف�إذا س�اوم الش�فیع المش�ترى عل�ى 

فإن ذلك یعن�ى طل�ب تملی�ك بعق�د جدی�د م�ن  العقار المشفوع فیھ بأن طلب بیعھ لھ بثمن شرائھ أو بما یزید عنھ ،
ھ��ذا المش��ترى ، و ف��ى ذل��ك دلال��ة الرض��ا ب��ھ مالك��اً بمقتض��ى البی��وع الص��ادر إلی��ھ ، ك��ذلك ف��إن طل��ب الش��فیع م��ن 
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المشترى مقاسمتھ العقار المشفوع فیھ أو إشراكھ بالش�فعة و رض�ائھ بالمش�ترى مالك�اً ، و ھ�ذه أم�ور إعتب�رت 
 .  ة فى فقھ الشریعة الإسلامیة التى ھى مصدر نظام الشفعة فى القانون المدنى لھذا السبب من مسقطات الشفع

 ) ۱۹۸۲/۱۱/۱۱ق ، جلسة  ٤۸لسنة  ۱٤۷۸الطعن رقم (             
================================= 

 ۱۰۳۹صفحة رقم   ۳۳مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۰٦٦۹الطعن رقم  
 ۱۹۸۲-۱۱-۲٤بتاریخ 

                     شفعة : الموضوع 
 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
ص�دور  -و على م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -النزول الضمنى على الحق فى طلب الأخذ بالشفعة یستلزم 

لحق و إعتبار المشترى مالكاً نھائیاً للمبی�ع عمل أو تصرف من الشفیع یفید حتماً رغبتھ فى عدم إستعمال ذلك ا
 . 

 ) ۱۹۸۲/۱۱/۲٤ق ، جلسة  ٤۹لسنة  ٦٦۹الطعن رقم (              
================================= 

 ۱۲۳٥صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۱۰۰٦الطعن رقم  
 ۱۹۸٤-۰٥-۰۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
ص�دور  -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -النزول الضمنى عن الحق فى طلب الأخذ بالشفعة یس�تلزم 

الكاً نھائیاً للمبی�ع عمل أو تصرف من الشفیع یفید حتماً رغبتھ فى عدم إستعمال ذلك الحق و إعتبار المشترى م
، و إستخلاص ھذا النزول الضمنى ھو من مسائل الواقع التى تستخلصھا محكم�ة الموض�وع و حس�بھا أن تق�یم 

 . قضاءھا على أسباب سائغة تكفى لحملھ 
 ) ۱۹۸٤/٥/۹ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ۱۰۰٦الطعن رقم (                     

================================= 
 ۱۸۹٤صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۲۱۲۳رقم  الطعن 
 ۱۹۸٤-۱۱-۲٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
الشفعة یستلزم صدور عمل أو من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن النزول الضمنى عن الحق فى طلب الأخذ ب

تصرف من الشفیع بعد البیع المشفوع فیھ یفید حتماً رغبتھ فى عدم إستعمال ھ�ذا الح�ق و إعتب�ار أن المش�ترى 
مالك��اً نھائی��اً للمبی��ع ، و أن إس��تخلاص ھ��ذا الن��زول الض��منى ح��ق م��ن مس��ائل الواق��ع الت��ى تس��تقل بھ��ا محكم��ة 

 . سباب سائغة تكفى لحملھ الموضوع و حسبھا أن تقییم قضاءھا على أ
================================= 

  ٥۱٤صفحة رقم   ۳۷مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۱۲٤۷الطعن رقم  
 ۱۹۸٦-۰٥-۰٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إذا : .... یسقط الحق فى الأخذ بالش�فعة ف�ى الأح�وال الآتی�ة " من القانون المدنى على أنھ  ٤۸فى المادة  النص

یدل على أن ما یعبر عنھ بالنزول عن الشفعة قب�ل ... " نزل الشفیع عنھ حقھ فى الأخذ بالشفعة و لو قبیل البیع 
الشفعة عند حص�ول البی�ع مم�ا یفی�د أن ھ�ذا الن�زول البیع أن ھو إلا تعھد من الشفیع بالإمتناع عن إستعمال حق 
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یجب أن یكون صریحاً ، أما النزول الضمنى عن الشفعة فیفترض فیھ حصول البی�ع ث�م ص�دور عم�ل أو تص�رف 
 .  من الشفیع بعد ذلك یفید الرغبة فى إستعمال حق الشفعة 

================================= 
  ٦۳۱صفحة رقم   ۳۸تب فنى مك  ٥۳لسنة      ۱۲۱۸الطعن رقم  

 ۱۹۸۷-۰٤-۲۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

مناط الحكم بالش�فعة ف�ى جمی�ع الأح�وال ألا یق�وم م�انع م�ن موانعھ�ا أو یتخل�ف ش�رط م�ن ش�روطھا ، أو یتحق�ق 
سبب من أسباب سقوطھا ، و إذ كان من أس�باب س�قوط الح�ق ف�ى الش�فعة أن یبی�ع الش�فیع العق�ار المش�فوع ب�ھ 

ع بعق�د إبت�دائى ل�م یس�جل ، لأن ھ�ذا قبل صدور الحكم النھائى بثبوت حقھ فیھا ، و لا یغیر من ذلك أن یكون البی�
البیع یلزم البائع بنقل ملكیة المبیع للمشترى و تسلیمھ لھ و عدم التعرض لھ فى الإنتفاع بھ ، و ھو م�ا یتض�من 
بالضرورة نزول البائع عن حقھ فى الشفعة بھ ل�زوال مص�لحتھ ف�ى دف�ع ض�رر البی�ع المش�فوع فی�ھ ، وك�ان م�ن 

ذلك أن ین�زل الش�فیع ع�ن حق�ھ فیھ�ا و ل�و قب�ل البی�ع ، و ك�ان بی�ع مل�ك ینقل�ب أسباب سقوط الحق فى الش�فعة ك�
لما كان ذلك و ك�ان الب�ین م�ن . صحیحاً إذا لم یستعمل المشترى حقھ فى إبطالھ ، و آلت ملكیة المبیع إلى البائع 

بالعق�د الم�ؤرخ الحكم المطعون فیھ أنھ بوفاة مورثة الط�اعنین آل�ت إل�یھم ملكی�ة حص�تھا الت�ى س�بق أن باعوھ�ا 
و أن المشترى لم یستعمل حقھ فى إبطالھ فإن ھنذا العتقد یكون ق�د إنقل�ب ب�ذلك ص�حیحاً و س�قط  ۲۸/٥/۱۹۷۰

 . بھ حقھم فى الشفعة فى الوقت ذاتھ 
 ) ۱۹۸۷/٤/۲۸ق ، جلسة  ٥۳لسنة  ۱۲۱۸الطعن رقم (                      

================================= 
 ۱۱٦۲صفحة رقم   ۳۹مكتب فنى   ٥٦لسنة      ۱۳۹۰الطعن رقم  

 ۱۹۸۸-۱۱-۱٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

أن الن�زول ع�ن الح�ق ف�ى  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -من القانون المدنى  ۹٤۸مفاد نص المادة 
و ذلك بإتیان الشفیع عملاً أو تصرفاً أو أتخاذه موقفاً یفی�د  -طلب الأخذ بالشفعھ كما یكون صریحاً یكون ضمنیاً 

ف�إذا تمس�ك المش�ترى  -حتماً رغبتھ عن إستعمال ھذه الرخص�ة أو یكش�ف بوض�وح ف�ى دلالت�ھ ع�ن ھ�ذا الن�زول 
ھ بش�ھادة الش�ھود ، و خل�ت أوراق ال�دعوى مم�ا یح�ول دون ذل�ك أو بمثل ھ�ذا الن�زول و طل�ب تمكین�ھ م�ن إثبات�

یكفى لتكوین عقیدة المحكمة فى شأنھ بما یغنى عن إجراء التحقیق وجب على المحكم�ة أن تجی�ب ھ�ذا الطل�ب ، 
 . فإذا لم تعرض لھ كان حكمھا مشوباً بالقصور و الإخلال بحق الدفاع 

 ) ۱۹۸۸/۱۱/۱٥ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ۱۳۹۰الطعن رقم (                
================================= 

   ٤۳صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥۳لسنة      ۲۰۰۳الطعن رقم  
 ۱۹۸۹-۰٤-۰٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  

  ٦: فقرة رقم 
ل عن طلب الأخذ بالشفعة كما یكون صریحاً یجوز أن یكون ضمنیاً و یستلزم الن�زول الض�منى ص�دورعمل النزو

أو تصرف من الشفیع یفی�د حتم�اً رغبت�ھ ع�ن إس�تعمال ھ�ذه الرخص�ة ب�أن ینط�وى عل�ى إعتب�ار المش�ترى مالك�اً 
 . نھائیاً للمبیع 

================================= 
  ۲۹۸صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥۹سنة ل     ۰۳۹۱الطعن رقم  
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 ۱۹۸۹-۱۲-۱۲بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
إذا ن�زل ....... .....م�ن الق�انون الم�دني عل�ي أن یس�قط الح�ق ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة  ۹٤۸لما كان النص فى المادة 

أن  -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -الشفیع عن حقھ فى الأخذ بالشفعة و لو قبل البیع ،  بما مفاده 
و ذل�ك بإثب�ات الش�فیع عم�لاً أو  -النزول عن الحق فى طلب الأخذ بالش�فعة كم�ا یك�ون ص�ریحاً ق�د یك�ون ض�منیاً 

إس�تعمال ھ�ذه الرخص�ة أو یكش�ف بوض�وح ف�ى دلالت�ھ ع�ن ھ�ذا  تصرفاً أو إتخ�اذه موقف�اً یفی�د حتم�اً رغبت�ھ ع�ن
النزول  ، و ھو بذلك یختلف عن سقوط الحق فى الأخذ بالشفعة لع�دم إع�لان الش�فیع رغبت�ھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة 
إلى ك�ل م�ن الب�ائع و المش�ترى خ�لال خمس�ة عش�ر یوم�اً م�ن ت�اریخ الإن�ذار الرس�مى ال�ذى یوج�ھ إلی�ھ الب�ائع أو 

كانت الطاعنة قد تمسكت أم�ام محكم�ة الإس�تئناف بن�زول المطع�ون ض�دھا الأول�ى ض�مناً ع�ن ھ�ذا المشترى ، و 
الح�ق و إس�تدلت عل��ى ذل�ك بم��ا أوردت�ھ بوج�ھ النع��ى ، و ك�ان الحك��م المطع�ون فی�ھ ق��د رف�ض ھ��ذا ال�دفاع بقول��ھ 

دأ س�ریانھ م�ن  ت�اریخ أن میعاد الخمسة عشر یوماً المسقط لحق الشفیع فى إعلان رغبتھ فى الش�فعة بب�........ 
إنذاره رسمیاً من  البائع أو المشترى بوقوع البی�ع ، و أن علم�ھ ب�ذلك ب�أى طری�ق آخ�ر یغن�ى ع�ن الإن�ذار عم�لاً 

من القانون المدنى ، و من ثم فإن النعى على الحكم بعلم المستأنف علیھا الأولى ب�البیع  ۹٤۱،  ۹٤۰بالمادتین 
فإن�ھ یك�ون ق�د فھ�م دف�اع الطاعن�ة . " على غیر أساس من الق�انون یكون  ۱۹۸۱/۲/۲۸بالمحضر الإدارى فى 

 . عن  تمحیص دفاعھا و الرد علیھ بما یعیبھ و یوجب نقضھ "  على غیر مرماه و قد حجیھ ھذا الفھم الخاطئ 
================================= 

  ٥٥٥صفحة رقم   ٤۱مكتب فنى   ٥۸لسنة      ۳٦٥۸الطعن رقم  
 ۱۹۹۰-۱۰-۲٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التنازل عن الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
المقرر فى قضاء ھذه المحكم�ة أن الن�زول الض�منى ع�ن الش�فعة یفت�رض فی�ھ حص�ول البی�ع ث�م ص�دور عم�ل أو 

كم�ا أن مج�رد ع�رض العق�ار المش�فوع فی�ھ . إستعمال حق الش�فعة تصرف من الشفیع بعد ذلك یفید الرغبة عن 
أن الط�اعن  -على الشفیع و عدم قبولھ شراءه لا یعتبر تنازلاً عن حقھ فى أخذه بالشفعة إذا بیع ، و كان الثابت 

ق��د ذھ��ب ف��ى دفاع��ھ أم��ام محكم��ة الموض��وع إل��ى أن الش��ركة المطع��ون ض��دھا الأول��ى ق��د تنازل��ت ع��ن حقھ��ا ف��ى 
ال��ذى  ۱۹۸۱/۱۲/۱٤لرفض��ھا ش��راء أرض الن��زاع و إس��تند ف��ى ذل��ك إل��ى ص��ورة الخط��اب الم��ؤرخ الش��فعة 

جنیھ�اً للف�دان و إنھ�ا أعرض�ت ع�ن  ۳٥۰۰۰عرضت فیھ البائعة لھ على تلك الشركة شراء ھ�ذه الأرض بواق�ع 
ى ت�اریخ الصفقة و كان رفض الشركة المذكورة شراء تلك الأرض قبل تمام البی�ع الحاص�ل منھ�ا إل�ى الط�اعن ف�

لا یعتبر تن�ازلاً ع�ن حقھ�ا ف�ى أخ�ذ أرض الن�زاع بالش�فعة طبق�اً لھ�ذا  ۱۹۸۲/۸/۲۲لاحق بموجب العقد المؤرخ 
العقد و شروطھ ، فإن الحكم المطعون فیھ و قد خلص إلى ذلك بقضائھ بأحقیة الش�ركة المطع�ون ض�دھا الأول�ى 

 . فى الشفعة طبقاً لھذا العقد فإنھ یكون صحیح النتیجة قانوناً 
================================= 

 الثمن الصورى فى العقد المشفوع
================================= 

   ٤۳صفحة رقم   ۱۰مكتب فنى   ۲٤لسنة      ۰۳۰۲الطعن رقم  
 ۱۹٥۹-۰۱-۱٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الثمن الصورى فى العقد المشفوع                     : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
ف�ى خص�وص ثم�ن الص�فقة المش�فوع  -] المش�فوع ض�دھما [ إذا كانت محكمة الموض�وع ق�د أخ�ذت الط�اعنین  

عت�د بم�ا أب�دیاه م�ن ول�م ت -وھ�و عق�د البی�ع الإبت�دائى الموق�ع علی�ھ منھم�ا  -بدلیل صالح للأخذ ب�ھ قانون�ا  -فیھا 
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فلا وجھ للنعى على حكمھ�ا  -تعلیل لرفع الثمن فى العقد النھائى لما ساقتھ فى ھذا الخصوص من أسباب سائغة 
ذل�ك أن لھ�ا ف�ى ھ�ذا الش�أن س�لطة تق�دیر إجاب�ھ ھ�ذا  -بأنھا لم تحل الدعوى إلى التحقیق لتتح�رى حقیق�ة ال�ثمن 

 . صر الدعوى الطلب أو رفضھ تبعا لما یتراءى  لھا من عنا
 ) ۱۹٥۹/۱/۱٥ق ، جلسة   ۲٤لسنھ  ۳۰۲الطعن رقم (                     

================================= 
  ۳۰۳صفحة رقم   ۱۰مكتب فنى   ۲٤لسنة       ۳۷۲الطعن رقم  

 ۱۹٥۹-۰٤-۰۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 العقد المشفوع                      الثمن الصورى فى: الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

إذا كانت محكمة الموضوع قد أحالت الدعوى إلى التحقیق لإثبات صوریة عقد شراء الطاعنین  ، و كان الثاب�ت 
أنھا إستخلصت من نتیجة ھذا التحقیق و من القرائن الأخرى التى إستندت إلیھ�ا أن ھ�ذا العق�د ج�دى و ل�م تأخ�ذ 

 . وارد بھ لما ثبت لھا من أنھ صورى فلا تناقض بین الأمرین بالثمن ال
================================= 

 ۱٥۱٥صفحة رقم   ۲٦مكتب فنى   ٤۰لسنة      ۰۳۲٤الطعن رقم  
 ۱۹۷٥-۱۱-۲۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
              الثمن الصورى فى العقد المشفوع        : الموضوع الفرعي  

  ٥: فقرة رقم 
متى كان الثمن المسمى بعقد البیع المشفوع فیھ ص�وریاً و أق�ل م�ن ال�ثمن الحقیق�ى ، ف�إن للش�فیع بإعتب�اره م�ن 

 .إذا كان حسن النیة أن یأخذ بالعقد الظاھر ، و لا یلزم إلا بدفع الثمن المذكور فیھ  -الغیر فى ھذا العقد 
================================= 

 ۱٥۷۱صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۰۳۰٦الطعن رقم  
 ۱۹۸۳-۱۱-۱۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الثمن الصورى فى العقد المشفوع                     : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
أخ�ذه بالش�فعة ھ�ى بم�ا ورد بالعق�د المش�فوع فی�ھ م�ا ل�م تثب�ت ص�وریتھ و عل�م  العبرة فى بیان العق�ار المطل�وب

الشفیع بھا و لیس مما یقوم البائع بتسلیمھ للمشترى ، و إذ كان الثابت أن محل عقد البیع المسجل الصادر م�ن 
ض دع�وى المطعون ضدھا الأخیرة لباقى المطعون ضدھم حصة شائعة فى العقار فإن الحكم المطعون فیھ إذ رف

المطع�ون  ض�دھا  -الطاعنین أخذھا بالشفعة المؤسسة على أنھما شریكان على الشیوع إستناداً إل�ى أن البائع�ة 
جزءاً مح�دداً مف�رزاً لس�بق تملكھ�ا إی�اه بوض�ع  -المطعون ضدھم الأربعة الأول  -قد سلمت المشترین  -الأخیرة 

م�ا ج�اء بالعق�د المس�جل المش�فوع فی�ھ ال�ذى أنص�ب عل�ى یدھا علیھ المدة الطویل�ة المكس�بة للمل�ك مھ�دراً ب�ذلك 
 . صحة شائعة فى الأرض فإنھ یكون قد أخطـأ فى تطبیق القانون 

 ) ۱۹۸۳/۱۱/۱۰ق ، جلسة  ٤۹لسنة  ۳۰٦الطعن رقم (                    
================================= 

 ۱۰۸۷ ع  صفحة رقم۱مجموعة عمر   ۰٥لسنة      ۰۰۸۷الطعن رقم  
 ۱۹۳٦-۰٤-۰۲بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الثمن الصورى فى العقد المشفوع                     : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إذا طلب شخص الحك�م ل�ھ بأحقیت�ھ ف�ى إخ�ذ أطی�ان بالش�فعة ب�الثمن الحقیق�ى لھ�ا و ق�دره ك�ذا ، م�دعیاً أن ال�ثمن 

ورى لا یحتج بھ علیھ و طالباً إثبات صحة الثمن بالبینة ، و دف�ع المش�ترى ال�دعوى ب�أن ال�ثمن الوارد بالعقد ص
 14الصفحة 

 



ة ح ف  15|  ص
 

ل��م یرف��ع ال��دعوى ف��ى المیع��اد  -م��ع علم��ھ ب��البیع و ش��روطھ و ثمن��ھ  -الم��ذكور بالعق��د حقیق��ى ، و أن الش��فیع 
ن ثم حكمت للمدعى بالش�فعة القانونى ، ثم أحالت المحكمة الدعوى على التحقیق لإثبات ما إدعاه كل من الطرفی

بالثمن الوارد بالعقد على إعتبار أنھ لم یثبت لھا من التحقیق أن ھذا الثمن أكثر من الثمن الحقیقى ، فھذا الحكم 
لا یعتبر أنھ قد قضى للمدعى بما لم یطلبھ ، و لو كان المدعى لم یطل�ب عل�ى س�بیل الإحتی�اط الحك�م بأحقیت�ھ ف�ى 

تثبت صحتھ ، فإن ھذا الطلب یك�ون ملحوظ�اً و متعین�اً إفتراض�ھ لدخول�ھ تح�ت عم�وم  أخذ الأطیان بأى ثمن آخر
 .طلب المدعى الشفعة بالثمن الحق 

================================= 
  ۱٥۲ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۰٦۹الطعن رقم  

 ۱۹٤٦-۰٤-۱۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الثمن الصورى فى العقد المشفوع                     : وضوع الفرعي الم 
  ۲: فقرة رقم 
من القانون المدنى لم توجب على طالب الإس�ترداد أن یع�رض ال�ثمن ، خلاف�اً لم�ا ھ�و مق�رر ف�ى  ٤٦۲إن المادة 

ھ الطال�ب ھ�و دون و ھذا یفید أنھ لا یجوز رفض طل�ب الإس�ترداد بمقول�ة إن ال�ثمن ال�ذى عرض�. قانون الشفعة 
الثمن الذى ثبت لدى القضاء أنھ الثمن الحقیقى ، إلا إن أعرض الطالب عن الإسترداد مقاب�ل ھ�ذا ال�ثمن بع�د أن 

فإذا كان ثمن الحصة المبیعة بقى مختلفاً علی�ھ إل�ى أن حس�مت محكم�ة الإس�تئناف ھ�ذا . تتاح لھ فرصة العلم بھ 
ث�م حكم�ت المحكم�ة ف�ى ذات الوق�ت ب�رفض طل�ب الإس�ترداد لك�ون  الخلاف بحكمھ�ا مثبت�ة فی�ھ ال�ثمن الحقیق�ى ،

 .الطالب لم یبد إستعداده لدفع ھذا الثمن ، فإنھا تكون قد خالفت القانون 
 ) ۱۹٤٦/٤/۱۸ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ٦۹الطعن رقم (                       

================================= 
  ۲٤۸ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۰۷۹الطعن رقم  

 ۱۹٤٦-۱۱-۲۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الثمن الصورى فى العقد المشفوع                     : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إلى نوع من الإفتیات على حری�ة التب�ایع و إل�ى إن الشفعة و الإسترداد و إن كانا متفقین فى أن كلاً منھما یؤدى 
. نزع الملك جبراً على مشتریھ ، فإنھما مع ذلك حقان متغایران من حیث المصدر و الحكمة و الس�بب و المح�ل 

ذلك بأن الشفعة مصدرھا الشریعة الإسلامیة ،     و حكمتھ�ا دف�ع ض�رر ش�ریك جدی�د أو ج�ار ط�ارئ ، و س�ببھا 
ملك الشفیع بالمبیع إتصال شركة أو جوار ، و محلھا أن یك�ون المبی�ع عق�اراً ف�لا ش�فعة الموجب لھا ھو إتصال 

فى منقول أما الإسترداد فمصدره القانون الفرنسى ، و حكمت�ھ حف�ظ أس�رار الترك�ات و ك�ف الأجان�ب ع�ن النف�اذ 
كة ف�ى الإرث ، و إلیھا و جعل الورثة فى م�أمن م�ن دخی�ل یط�رأ فیفس�د عل�یھم مح�یطھم الع�ائلى ، و س�ببھ الش�ر

محلھ أن یكون المبیع حصة أو جزءاً من حصة شائعة فى التركة عامة منظوراً إلیھ�ا كوح�دة قانونی�ة تن�تظم ك�ل 
 .ما یقوم بمال من الحقوق و الواجبات 

================================= 
 الحق فى الشفعة

================================= 
  ۳۱۲صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۷ة لسن      ۱۰۱الطعن رقم  

 ۱۹٥۰-۰۳-۰۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ٤: فقرة رقم 

منھ�ا أحك�ام  الشفعة فى العق�ار المبی�ع بش�رط إختی�ار الغی�ر تخض�ع لأحك�ام ھ�ذا الن�وع م�ن البی�وع تكملھ�ا و تح�د
و حاصل ما إتفق علیھ الرأى فى أحكام البیع على شرط إختیار الغیر أن عقد البیع یظ�ل قائم�اً نف�ذاً ف�ى . الشفعة 
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و إذا كان إعمال ھذا الإختیار یسند شراء م�ن یخت�اره . حق المشترى الظاھر إلى أن یعمل حقھ فى إختیار الغیر 
فیرتب لھ قبل البائع نفس الحقوق المقررة فى عقد البیع الم�ذكور فإن�ھ إلى عقد البیع الأول و من تاریخ إنعقاده 

یكسبھ أیضاً حقوقاً قبل المشترى الظاھر إذ یحل محلھ فى جمیع الحقوق و الإلتزامات المترتبة على عقد شرائھ 
ون الش�فعة أن م�ن ق�ان ۱۲و لما كان مق�رراً بالم�ادة . و التى كانت تظل متعلقة بھ لو أنھ یعمل حقھ فى الإختیار 

الشفیع لا یحاج بأى حق إكتسبھ الغیر ضد المشترى بعد تس�جیل إن�ذار الش�فعة ، فإن�ھ إذا ك�ان إن�ذار الش�فعة ق�د 
سجل قبل الإنذار المعلن للشفیع الذى ثبت بھ ت�اریخ الإتف�اق ال�ذى عق�د ب�ین المش�ترى الأول و ب�ین م�ن أدخلھ�م 

تن�ازل لھ�م ع�ن بع�ض العق�ار المبی�ع ل�ھ و ھ�و م�ا یعتبرون�ھ  معھ فى الشراء و ال�ذى ق�ال فی�ھ ھ�ذا المش�ترى إن�ھ
إعمالاً لحق إختیار الغیر ، كان الحكم الذى یقضى بعدم جواز الإحتجاج على الشفیع بما ترتب على ھذا الإختیار 
م��ن حق��وق لم��ن أدخل��وا ف��ى الش��راء و بالت��الى ع��دم س��قوط حق��ھ ف��ى الش��فعة لإدخ��الھم ف��ى ال��دعوى بع��د المیع��اد 

ى القانون حكماً قائماً على أساس قانونى صحیح لا یؤثر فى صحتھ م�ا یك�ون ق�د أعت�وره م�ن تقری�رات المقرر ف
 . أخرى مخالفة للقانون 

================================= 
  ۱٦٦صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۰۳۱الطعن رقم  

 ۱۹٥۰-۰۱-۱۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إن عقد البیع غیر المسجل یولد ف�ى ذم�ة الب�ائع إلتزام�اً بتس�لیم المبی�ع ، و بالوف�اء ب�ھ یص�بح المبی�ع ف�ى حی�ازة 
و مت��ى أح��دث . ء و الق��رار المش��ترى ل��ھ أن ینتف��ع ب��ھ بجمی��ع وج��وه الإنتف��اع و منھ��ا البن��اء عل��ى س��بیل البق��ا

المشترى بناء على الأرض المبیعة لھ یصبح ھذا البناء عقاراً ملكاً لھ ملكی�ة مص�درھا واقع�ة البن�اء بمال�ھ عل�ى 
و لا مخالف�ة ف�ى ذل�ك لق�انون . سبیل البقاء و القرار ، و من ثم یقوم بھ سبب الشفعة بوصفة ج�اراً مالك�اً للبن�اء 

ترى الأرض بعقد غیر مسجل لا یؤسس حقھ فى طلب الشفعة عل�ى عق�د ش�رائھ و ذلك أن الشفیع مش. التسجیل 
كم��ا لا مخالف��ة لأحك��ام الملكی��ة بالإلتص��اق ق��ولاً ب��أن ب��ائع . إنم��ا یقیم��ة عل��ى ملكی��ة البن��اء إس��تقلالاً ع��ن الأرض 

ال�ذى ل�م یس�جل الأرض یعتبر فى حكم القانون و بالنسبة إلى الكافة ھو وحده مالك البناء ال�ذى أقام�ھ المش�ترى 
عق��د ش��رائھ ، ذل��ك ب��أن الق��انون إذ یعتب��ر مال��ك الأرض مالك��اً للبن��اء بفع��ل الإلتص��اق إنم��ا یق��رر ف��ى ص��الح مال��ك 
الأرض قرینة غیر قاطعة قابلة لإثبات العكس ، كما إذا خول مالك الأرض لمستأجرھا الحق ف�ى إقام�ة المنش�آت 

فمناط تطبیق قواع�د . یقیمھ علیھا من بناء على إعتبار أنھ عقار  و تملكھا ، فإنھ فى ھذه الحالة یعتبر مالكاً لما
الإلتصاق ألا یكون ثمة إذن صریح أو ضمنى من مالك الأرض للغیر بإحداث ھذا البن�اء ، فحیثم�ا وج�د إتف�اق أو 

البن�اء م�ن الق�انون الم�دنى الق�دیم ، و وج�ب إعتب�ار  ٦٥إذن إمتنع التحدى بقواعد الإلتصاق وفقاً لأحكام المادة 
و لا ن��زاع ف��ى أن الب��ائع ، و ھ��و ملت��زم بتس��لیم المبی��ع . عق��اراً مس��تقلاً ع��ن الأرض و ملك��اً خالص��اً لم��ن أقام��ھ 

للمشترى و عدم التعرض لھ، إذا ما أوفى بھذا الإلتزام فقد نقل إلى المشترى حیازة المبیع ، و كان لھ�ذا الأخی�ر 
 ۰ء على سبیل البقاء و القرار أن ینتفع بھ بكافة وجوه الإنتفاع و منھا البنا

================================= 
  ۳۹٤صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۱٥۸الطعن رقم  

 ۱۹٥۰-۰۳-۳۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

إنھ لما كانت الشفعة سبباً لكسب الملكیة تثبت متى توافرت لدى الشفیع الشروط المقررة للأخذ بھ�ا ، ف�لا یج�وز 
أن یعارض ھذا الحق بعرض المشترى التنازل عن أرض المسقاة التى یدعى الشفیع أن لھ إرتفاقاً علیھا و ع�ن 

الشفیع إذ لا سند فى القانون لإجبار الش�فیع عل�ى  حق الإرتفاق المثقلة بھ العین المبیعة مقابل ثمن یتقاضاه من
 . قبول ھذا العرض 
 ) ۱۹٥۰/۳/۳۰ق ، جلسة  ۱۸لسنة  ۱٥۸الطعن رقم (                        
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================================= 
  ٤۲٥صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۱۹٦الطعن رقم  

 ۱۹٥۰-۰٤-۱۳بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 
إذ أج�ازت تس�جیل ص�حائف دع�اوى بط�لان  ۱۹۲۳لس�نة  ۱۸من قانون التسجیل رق�م  ۱۲،  ۱۰،  ۷إن المواد 

العقود واجب�ة التس�جیل أو فس�خھا أو إلغائھ�ا أو الرج�وع فیھ�ا و دع�اوى إس�تحقاق الحق�وق العینی�ة العقاری�ة و 
ص�حائفھا إنس�حاب أث�ر  رتبت على التأشیر بمنطوق الحك�م ال�ذى یص�در ف�ى ھ�ذه ال�دعاوى عل�ى ھ�امش تس�جیل

التس��جیل ب��الحكم إل��ى ت��اریخ تس��جیل الص��حیفة فإنم��ا أج��ازت ذل��ك عل��ى س��بیل الإس��تثناء حمای��ھ لأص��حاب تل��ك 
الدعاوى قبل من تترتب لھم حقوق عینی�ة عل�ى العق�ار أو دی�ون عقاری�ة من�ذ ت�اریخ تس�جیل ص�حیفة ال�دعوى ، 

م تسجیل العقد فى جمیع ما یترتب على ھ�ذا التس�جیل فھى لا تفید أن تسجیل الصحیفة فى ھذه الأحوال یقوم مقا
من قانون الشفعة صریحة فى النص على س�قوط الح�ق ف�ى الش�فعة بع�د مض�ى  ۲۲و إذا كانت المادة . من آثار 

ستة أشھر من یوم تسجیل عق�د البی�ع ، و إذا ك�ان ال�نص عل�ى س�قوط ح�ق إذا ل�م یس�تعمل ف�ى م�دة معین�ة یج�ب 
الشفعة لا یسقط بمضى ستة أشھر عل�ى ت�اریخ تس�جیل ص�حیفة ال�دعوى المرفوع�ة  إلتزام حدوده فإن الحق فى

 . بشأن عقد شراء الأطیان المشفوع فیھا سواء أكانت ھذه الدعوى دعوى صحة تعاقد أم صحة توقیع 
================================= 

  ۱۰۹صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۲۱۳الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۱۱-۳۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
إن من تلقى حصة مفرزة من شریك مشتاع لا یستطیع إذا ما طلب الشفعة أن یجابھ المشفـوع من�ھ إلا بس�نده و 

ة مفرزة ، و م�ن ث�م فإن�ھ لایك�ون ل�ھ أن یش�فع إلا بص�فتھ ج�اراً ملاص�قاً و ك�ل فى حدوده أى بإعتباره مالكاً ملكی
إدعاء منھ على خلاف مقتضى سنده خلیق بأن یھدره القاضى ، ذلك أن من تلقى حص�ة مف�رزة لا یمل�ك بإرادت�ھ 

أن�ھ عل�ى و إذن فإذا كان مبن�ى م�ا نع�اه الط�اعن عل�ى الحك�م ھ�و . المنفردة أن یغیر موضوع حقھ فیجعلھ شائعاً 
الرغم مما ورد فى عقد بدلھ الذى تلقى بمقتضاه  العقار المش�فوع ب�ھ م�ن تحدی�د و إف�راز ف�إن قس�مة نھائی�ة ل�م 
تقع بین الورثة الذین حصل البدل مع بعضھم و أنھ  یعتبر على الرغم من ھذا الإفراز و ذلك التحدید مالك�اً عل�ى 

ك�ان الحك�م ق�د أثب�ت أن الط�اعن تلق�ى بعق�د بدل�ھ العق�ار  الشیوع و یحق ل�ھ أن یش�فع بھ�ذه الص�فة ف�ى المبی�ع و
المشفوع بھ محدداً مفرزاً فإنھ لا تقبل شفعتھ إلا إذا ت�وافر لدی�ھ م�ا یش�ترط ف�ى الج�ار الش�فیع ، و م�ن ث�م تك�ون 

ف�إن النع�ى علی�ھ بأن�ھ  -دعواه بالشفعة على أساس أن�ھ ش�ریك عل�ى الش�یوع ف�ى العق�ار المبی�ع متعین�ھ ال�رفض 
 .                      تطبیق القانون یكون على غیر أساس  أخطأ فى

 ) ۱۹٥۰/۱۱/۳۰ق ، جلسة  ۱۸لسنة  ۲۱۳الطعن رقم (                      
================================= 

  ۸۷۸صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۲۲۳الطعن رقم  
 ۱۹٥۱-۰٥-۳۱بتاریخ 

            شفعة          : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
مت��ى ك��ان الواق��ع ف��ى ال��دعوى ھ��و أن المطع��ون علیھ��ا الثانی��ة آل��ت إلیھ��ا أطی��ان بطری��ق الإس��ترداد م��ن الش��ركة 

 ۱۹۳٥م��ن ن��وفمبر س��نة  ۲۷ر ف��ى العقاری��ة و مص��لحة الأم��لاك الأمیری��ة تنفی��ذاً لق��رار مجل��س ال��وزراء الص��اد
فطلبت الطاعن�ة أخ�ذ ھ�ذه الأطی�ان بالش�فعة و أقام�ت ال�دعوى ب�ذلك و ف�ى أثن�اء نظرھ�ا أم�ام محكم�ة أول درج�ة 
تنازل��ت المطع��ون علیھ��ا الثانی��ة إل��ى المطع��ون علی��ھ الأول ع��ن ھ��ذه الأطی��ان ، و لم��ا قض��ت محكم��ة أول درج��ة 
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جدی�دة عل�ى أس�اس التن�ازل المش�ار إلی�ھ كم�ا إس�تأنفت الحك�م برفض تلك الدعوى أقامت الطاعنة دع�وى ش�فعة 
الصادر برفض دعواھا الأولى و طلبت فى دعوى الشفعة الثانیة الإیقاف حتى یفصل نھائیاً ف�ى ال�دعوى الأول�ى 
، فلما قضى فى إستئناف الحكم الصادر فى الدعوى الأولى للطاعنة بالشفعة طعنت فی�ھ المطع�ون علیھ�ا الثانی�ة 

النقض و أعلنت الشفیعة بھذا الطعن ثم وجھ المطعون علیھ الأول إنذاراً للطاعنة یع�رض فی�ھ علیھ�ا أن بطریق 
تحل محلھ فى العقد موضوع دعوى الشفعة الثانیة مقابل أن تدفع إلیھ ما عجلھ من ال�ثمن عل�ى أن ی�تم ذل�ك ف�ى 

لطاعن�ة عل�ى ھ�ذا الإن�ذار ق�ررت ھ�ذه خلال أسبوع م�ن ت�اریخ الإن�ذار ، و بع�د إنقض�اء ھ�ذه الم�دة دون أن ت�رد ا
الأخی��رة ف��ى الجلس��ة المح��ددة للمرافع��ة ف��ى دع��وى الش��فعة الثانی��ة نزولھ��ا ع��ن ھ��ذه ال��دعوى لقض��اء محكم��ة 
الإستئناف فى الدعوى الأولى بالشفعة لھا و أثبتت المحكمة نزولھا عن دعواھا ، ثم قض�ى م�ن محكم�ة ال�نقض 

دعوى شفعة جدیدة وصفتھا بأنھا تجدید للدعوى الثانیة الت�ى زعم�ت  بنقض الحكم المشار إلیھ فأقامت الطاعنة
أنھا نزلت عنھا إضطراراً بعد أن قضى لمصلحتھا نھائیاً فى دعوى الشفعة الأولى ، و كان الحكم المطع�ون فی�ھ 

ع�ن  إذ قضى بتأیید الحكم الإبتدائى الصادر برفض ھذه الدعوى الأخیرة قد أقام قض�اءه عل�ى أن تن�ازل المدعی�ة
دعوى الشفعة الثانیة كان تنازلاً إختیاریاً إنصب على ذات الحق و على إنھ بفرض أنھ ك�ان مقص�وراً عل�ى ت�رك 
المرافع��ة ف��ى ال��دعوى ف��إن ھ��ذا الت��رك یترت��ب علی��ھ إلغ��اء جمی��ع إج��راءات ال��دعوى بم��ا فیھ��ا ورق��ة التكلی��ف 

و قطع مدة التقادم و أنھ یتفرع عن ذل�ك أن بالحضور و یزیل كل الأثار التى ترتبت على إقامتھا من حفظ الطلب 
من قانون الشفعة ، متى ك�ان الأم�ر  ۱٥تكون الدعوى الجدیدة قد رفعت بعد المیعاد المنصوص علیھ فى المادة 

كذلك فإن الحكم لا یكون قد خالف القانون فى تكییفھ للتنازل المشار إلیھ و فیم�ا رتب�ھ علی�ھ م�ن آث�ار كم�ا إن�ھ لا 
من المرسوم بق�انون بإنش�اء محكم�ة ال�نقض م�ا دام�ت المحكم�ة ق�د أثبت�ت ف�ى ح�دود  ۳۱المادة یكون قد خالف 

سلطتھا الموضوعیة و بأدلة سائغة أن تنازل الطاعنة إختیاریاً و لم یكن نتیجة حتمیة للحكم الصادر من محكمة 
ل إذ صدر منھا و ھى على عل�م الإستئناف بأحقیتھا فى دعوى الشفعة الأولى أیاً كان الباعث لھا على ھذا التناز

بقیام الطعن بطریق النقض فى الحكم المذكور و إحتمال القضاء فیھ على غیر مصلحتھا و أنھا بالرغم م�ن ذل�ك 
                      .                                       أختارت التنازل الصریح دون طلب إیقاف الفصل فى دعوى الشفعة الثانیة حتى یفصل فى الطعن المذكور 

 ) ۱۹٥۱/٥/۳۱ق ، جلسة  ۱۸لسنة  ۲۲۳رقم الطعن (                   
================================= 

  ۲٤٤صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۰۰۷الطعن رقم  
 ۱۹٥۱-۰۱-۱۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
من قانون الشفعة القدیم بأنھ إذا بیع العقار لعدة أشخاص مشاعاً بینھـم ف�لا تج�وز الش�فعة إلا  ۱۱تقضى المادة 

ك�ل العق�ار المبی�ع بالش�فعة وج�ب فیھ بتمامھ و ھذا یفید بداھة أن الشفیع إذا رغ�ب ف�ى إس�تعمال حق�ھ ف�ى أخـ�ـذ 
علیھ أن یوج�ھ ال�دعوى بھ�ا إل�ى جمی�ع المش�ترین حت�ى ت�تم عملیــ�ـة التحوی�ل ف�ى مواجھ�ة جمی�ع أطرافھ�ا و لا 
یعفیھ من ذلك طعنھ بصوریة عقد أحد ھؤلاء المشتریـــن بحجة أن إدخالھ فى عق�د الش�راء ك�ان إج�راء ص�وریاً 

       .       قصد بھ إسقاط حقھ فى الشفعة 
================================= 

  ۱۳۸صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۰٤۷الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۱۲-۰۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
مشترى فى كافة حقوقھ وإلتزاماتھ المترتبة على عقد البیع ، و من ث�م ف�لا یج�وز ل�ھ أن الشفیع إنما یحل محل ال

یستعمل حق الشفعة إلا فى حدود ما إحتواه عقد البیع و إذن فإذا كان الواقع فى الدعوى ھو أن المطع�ون علی�ھ 
 -ة لأرض الط��اعن و أخ��اه القاص��ر كان��ا یملك��ان ش��یوعاً بینھم��ا قطع��ة أرض مج��اور -المش��فوع من��ھ  -الث��انى 
و أن المطعون علیھ الثانى باع نصیبھ مفرزاً محدداً إلى المطعون علیھ الأول ، ثم أقام الطاعن دع�واه  -الشفیع 
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بطلب الحكم بأحقیتھ فى أخ�ذ الق�در المبی�ع بالش�فعة لأن�ھ یج�اور الأرض المش�فوع فیھ�ا و لأرض�ھ علیھ�ا حق�وق 
ة حص�لت ب�ین الب�ائع ل�ھ و أخی�ھ و أن م�ا إش�تراه  لا یج�اور أرض إرتفاق ، فدفع المطعون علیھ الأول بأن قس�م

الطاعن إذ یفصلھ عنھا القدر الذى إختص بھ أخو البائع فى القسمة ، فإدعى الطاعن أن ھذا العقد غیر نافذ ف�ى 
حقھ لأن المجلس الحسبى لم یأذن الوصیة فى مباشرتھ فضـلاً عن أنھ قصد ب�ھ الإحتی�ال لحرمان�ھ م�ن إس�تعمال 

قھ فى الشفعة ، و كان الحكم إذ قضى برفض دعوى الشفعة قد أس�س قض�اءه عل�ى أن المطع�ون علی�ھ الث�انى ح
ب��اع م��ا یملك��ھ مح��دداً مف��رزاً  و أن الق��در المبی��ع لا یج��اور أرض الط��اعن و أن ھ��ذا البی��ع وھ��و أس��اس دع��وى 

ریك المتقاس�م ل�م یجح�دھا ب�ل الشفعـة صحیح لا یبطلھ ما أثاره الطاعن من طعون عل�ى عق�د القس�مة م�ادام الش�
 .                                                                                                          فإن الطعن علیھ بأنھ أخطأ فى تطبیق القانون وتأویلھ یكون على غیر أساس  -أجازھا بعد بلوغھ سن الرشد 

 )۱۹٥۰/۱۲/۷ق ، جلسة  ۱۹لسنة  ٤۷قم الطعن ر(                  
================================= 

  ۱۱۷صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۱۱٤الطعن رقم  
 ۱۹٥۱-۱۱-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
إن القانون إذ جعل البیع سببا للشـفعة ، و جعل حق الشفیع فى طلبھا متولدا من مج�رد إتم�ام إنعق�اد البی�ع عل�ى 
العین المشفوعة جاء نصھ عاما مطلقا لا فرق فیھ بین بیع خال م�ن الش�روط و بی�ع مقی�د بھ�ا و لا ب�ین ش�رط و 

عن العقد الإبتدائى المعلق نفاذه على تصدیق المجلس شرط  ، و إذن فالحكم الذى یقرر أن حق الشفعة لا یتولد 
الحسبى و إنما یتولد عن العقد المحرر بعد تصدیق المجلس الحسبى على بیع نصیب القص�ر ـ ھ�ذا الحك�م یك�ون 

إلا أنھ إذا كان�ت المحكم�ة م�ع ذل�ك ق�د إستخلص�ت ف�ى ح�دود س�لطتھا الموض�وعیة بأدل�ة . خاطئا فى تقریره ھذا 
ن الشفیع لم یكتمل علمھ بأركان البیع التى أقرھا المجلس الحسبى و منھا الثمن ال�ذى لاب�د م�ن سائغة أوردتھا أ

علمھ بھ لیوازن بین ما إذا كان یقدم على الطلب أو یتخلى عنھ إلا فى التاریخ الذى حدده فى صحیفة ال�دعوى ، 
س�لامة النتیج�ة الت�ى إنتھ�ت إلیھ�ا  فإن ذلك التقریر الخاطىء لا یستوجب نقض الحكم لأنھ لم یكن ل�ھ ت�أثیر عل�ى

م�ن  ۱۹المحكمة وھى عدم سقوط حق الشفیع فى الأخذ بالشفعة لأن مدة السقوط المنصوص علیھا ف�ى الم�ادة 
 .قانون الشفعة لا تبدأ إلا من تاریخ العلم الكامل بأركان البیع و ترك الحق لا یكون إلا بعد توافر ھذا العلم 

================================= 
  ٦٥۸صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۰۸۷الطعن رقم  

 ۱۹٥۲-۰۳-۲۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

مت�ى ك�ان الط�اعن ق��د تمس�ك ب�أن تنازل�ھ ع��ن ح�ق الش�فعة مقص�ور عل��ى البی�ع ال�ذى ق�د یص��در للغی�ر م�ن ج��اره 
المتنازل لھ و الواقع على الأرض المجاورة و بالتالى فإن�ھ لا یتع�دى إل�ى البی�ع الص�ادر للغی�ر م�ن مش�ترى ھ�ذه 

 .    یستوجب نقضھ  الأرض و لم یرد الحكم على ھذا الدفاع الجوھرى فإنھ یكون قاصراً قصوراً 
 ) ۱۹٥۲/۳/۲۰ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۸۷الطعن رقم (                    

================================= 
  ٦٥۸صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۰۸۷الطعن رقم  

 ۱۹٥۲-۰۳-۲۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

لما كان الإستشفاع حقاً یخول كسب الملك فإنھ یجوز التنازل عنھ مقدماً وفقاً للقواعد العام�ة و لا یغی�ر م�ن ھ�ذا 
كنھ ھذا الح�ق و م�داه و أث�ر التن�ازل  النظر أن محل الإلتزام ھو حق محتمل الوجود متى كان الملتزم یعلم مقدماً 
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و إذن فمت��ى ك��ان الحك��م المطع��ون فی��ھ إذ قض��ى بص��حة التن��ازل ع��ن الش��فعة مق��دماً بن��ى قض��اءه عل��ى أن . عن��ھ 
والذى تسرى أحكام�ھ عل�ى موض�وع الن�زاع و إن ل�م  ۱۹۰۰من مارس سنة  ۲٦قانون الشفعة الصادر بتاریخ 

لبیع أخذاً برأى بعض أئمة الفقھ الإسلامى إلا أنھ لم ینص عل�ى تح�ریم یورد من مسقطاتھا إلا النزول عنھا بعد ا
الإتفاق على التنازل عنھا مقدماً و أن ھذا الإتفاق صحیح لعدم مخالفتھ للنظام العام و لیس ثمة ما یوجب التقی�د 

 .   فإن ما قرره ھذا الحكم صحیح فى القانون . برأى فقھاء الشریعة فى ھذا الخصوص 
================================= 

  ۹۰۲صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۱۲۰الطعن رقم  
 ۱۹٥۲-۰٤-۱۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
بت جوار الشفیع فى حد واحد بقطعة أرض علیھا حق إرتف�اق لمص�لحة یكفى لقیام الحكم القاضى بالشفعة أن یث

 .الأرض المشفوعة دون الإعتداد فى ھذه الحالة بنسبة قیمة أرض الجار إلى قیمة الأرض المشفوعة 
 )  ۱۹٥۲/۰٤/۱۰ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۱۲۰الطعن رقم (                       

================================= 
  ٤۱۱صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۳۲۲رقم  الطعن 
 ۱۹٥۳-۰۱-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
ث��م ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ ل��م  إن الش�فعة رخص�ة والتن�ازل عنھ�ا إلت�زام لا ی��رتبط ب�ھ إلا م�ن إرتض�اه ،  و م�ن

یخطىء إذ لم یعتد بتنازل البائع إلى المطعون علیھا فى عقد شرائھ من الشركة البائعة ل�ھ ع�ن ح�ق الش�فعة لأن 
 . ھذا التنازل لایعتبر حقا عینیا یتبع العقار فى ید كائن من كان 
================================= 

 ۱۰۰۹صفحة رقم   ۰٤كتب فنى م  ۲۱لسنة      ۰۱۲٦الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۰٥-۱٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
أن حق الشفیع یبقى ول�و ك�ان المش�ترى ح�ائزا ""القدیم "" من مقتضى نص المادة الثامنة من قانون الشفعة 

لما یجعلھ شفیعا على أن یراعى فیما یتعلق بالأولوی�ة م�اذكر ف�ى الم�ادة الس�ابعة ، ولم�ا كان�ت الأولوی�ة المش�ار 
عاء م�ن طبق�ات مختلف�ة و أولوی�ة بحس�ب إلیھا فى المادة السابعة عل�ى ن�وعین أولوی�ة بحس�ب الدرج�ة ب�ین ش�ف

النصیب أو المنفعة بین شفعاء من طبقة واح�دة ، فان�ھ إذا تع�دد الش�ركاء عل�ى الش�یوع وك�ان المش�ترى أح�دھم 
فان حق الشفعة یثبت لطالبیھ من الشركاء و یكون استحقاقھم مع المشترى فى العقار المشفوع فی�ھ ك�ل بنس�بة 

فى النص الس�الف ذك�ره عل�ى أولوی�ة الدرج�ة فھ�و تقیی�د للمطل�ق و تخص�یص  نصیبھ ، أما قصر معنى الأولویة
و إذن فمتى كان یب�ین م�ن الحك�م الابت�دائى المؤی�د لأس�بابھ ب�الحكم المطع�ون فی�ھ أن�ھ . للعام دون مبرر یقتضیھ 

ف�اع إذا تع�دد م�الكو الرقب�ة او الش�ركاء أو أص�حاب ح�ق الانت"" أقام قضاءه برفض دعوى الط�اعنین عل�ى أن�ھ 
ف�ان ھ�ذا ال�ذى ق�رره الحك�م غی�ر ص�حیح ف�ى الق��انون "" وك�ان أح�دھم مش�تریا ف�لا ش�فعة مم�ن ھ�م ف�ى درجت��ھ 

 . المدنى ـ القدیم ـ  الذى یحكم النزاع على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 
 ) ۱۹٥۳/٥/۱٤ق ، جلسة  ۲۱سنة  ۱۲٦الطعن رقم (                      

================================= 
  ٦٦۱صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۱٦۸الطعن رقم  

 ۱۹٥٤-۰۳-۲٥بتاریخ 
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 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
الش�فعة لأن التقای�ل أو الت�راد ف�ى البی�ع ھ�و فس�خ ل�ھ  التقایل فى البیع لا یعتبر بیعا جدیدا یتولد عنھ للشفیع ح�ق

بتراضى الطرفین لا إنشاء لبیع جدید و من شأنھ فى قصد المتعاقدین إعادة الحالة إلى ماكانت علیھ قبل البیع و 
و إذن فمتى كان التقایل قد حصل قبل طلب الش�فعة فإن�ھ . محو كل أثر لھ مما لا یكون معھ أساس لطلب الشفعة 

 . أثر البیع الأول و لا یبقى محل لطلب الشفعة یعدم 
 ) ۱۹٥٤/۳/۲٥ق ، جلسة  ۲۱لسنة  ۱٦۸الطعن رقم (                 

================================= 
  ۷٤۳صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۲۰٦الطعن رقم  

 ۱۹٥٤-۰٤-۰۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

المنطبق على واقعة الدعوى قد اشترطت فى فقرتھا  ۱۹۰۱مارس سنة  ۲۳لما كانت المادة الأولى من دكریتو 
ن جھت�ین و تس�اوى الأولى لثبوت الشفعة للجار المالك أن تكون أرض ھذا الجار ملاصقة للأرض المش�فوعة م�

من الثمن نص�ف ثم�ن الأرض المش�فوعة عل�ى الأق�ل ، و ك�ان الش�ارع ق�د اس�تمد ش�فعة الج�ار م�ن فق�ھ الحنفی�ة 
مكملا بما أورده فى المادة الآنف ذكرھا من شروط ، وكان ال�رأى ف�ى ھ�ذا الم�ذھب ھ�و أن التلاص�ق ول�و بش�بر 

فإن�ھ یك�ون مخالف�ا للق�انون  -لم�ا ك�ان ذل�ك  -ة واحد یكفى ویستوى مع التلاصق من ثلاث جھات فى حق الش�فع
وللمصدر الذى استمد منھ الشارع شفعة الجار أن یض�یف الحك�م المطع�ون فی�ھ إل�ى القی�ود الت�ى أوردھ�ا ال�نص 
قیدا لم یرد فیھ بأن یشترط لثبوت الش�فعة للج�ار المال�ك أن یك�ون التلاص�ق عل�ى امت�داد ك�اف ف�ى ح�ین أن�ھ م�ن 

 . یر أن لا مساغ للإجتھاد فى مورد النص ، وأن المطلق یجرى على إطلاقھ المقرر فى قواعد التفس
 ) ۱۹٥٤/٤/۱ق ، جلسة  ۲۱لسنة  ۲۰٦الطعن رقم (                      

================================= 
  ٥۹۹صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۰۱۰الطعن رقم  

 ۱۹٥٥-۰۲-۰۳بتاریخ 
                     شفعة : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إنھ و إن كان للمحتكر وفق النظام المقرر فى الشریعة الإسلامیة أن یشفع ببنائھ إلا أنھ لا یصح أن تقاس حالتھ 
س�تأجرھا ، ذل�ك أن المحتك�ر طبق�ا للنظ�ام المش�ار إلی�ھ ل�ھ على حالة المسأجر الذى یقیم بناء على الأرض التى أ

حق عینى تتحملھ العین فى ی�د ك�ل ح�ائز لھ�ا ، و ی�راد ب�ھ اس�تبقاء الأرض للبن�اء تح�ت ی�د المحتك�ر م�ادام قائم�ا 
بدفع أجرة المثل ، فھو مالك لمنافع العین ملكا أبدیا بدوام دفعھ أجرة المثل بخ�لاف المس�تأجر ف�إن عق�د الایج�ار 

 یخوّلھ إلا حقا شخصیا قبل المؤجر و لا یعطیھ حق البقاء و الاس�تقرار عل�ى ال�دوام ف�لا یثب�ت ل�ھ ح�ق الش�فعة لا
 .   بوصفھ جارا مالكا للبناء 

 ) ۱۹٥٥/۲/۳ق ، جلسة  ۲۲سنة  ۱۰الطعن رقم (                  
================================= 

  ۲۳۰صفحة رقم   ۰۷مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۰۷٤الطعن رقم  
 ۱۹٥٦-۰۲-۱٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
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لممارس�ة م�ن مص�لحة الأم�لاك ب�ثمن إذا كان المشترى قد تمسك بعدم جواز الشفعة فى أرض إش�تراھا بطری�ق ا
روعى فى تقدیره إعتبارات خاصة وكان الحكم إذ قضى بالشفعة لم ی�رد عل�ى ھ�ذا ال�دفاع الج�وھرى فإن�ھ یتع�ین 

ذلك أنھ متى ك�ان البی�ع مقص�وراً عل�ى أش�خاص معین�ین ف�لا یمك�ن حص�ولھ لغی�رھم مھم�ا ألح�ت عل�یھم . نقضھ 
انھا ، و یعتب�ر البی�ع ف�ى ھ�ذه الأح�وال متراوح�ا ب�ین البی�ع و الھب�ة و الحاجة فى شرائھا و مھما زایدوا على أثم

الصلح لأن تقدیر الثمن تراعى فیھ إعتبارات تتعلق بشخصیة المشترى من ناحی�ة و بمص�الح علی�ا إجتماعی�ة و 
 . سیاسیة من الناحیة الأخرى و كل ذلك لا یمكن تقدیره بثمن 

 ) ۱۹٥٦/۲/۱٦ق ، جلسة  ۲۲نة لس ۷٤الطعن رقم (                       
================================= 

  ۷٥٥صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۱۱۸الطعن رقم  
 ۱۹٥٥-۰۳-۰۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
ھ وفقا لنص الفقرة الأولى من المادة الأولى والمادة الثامنة من قانون الشفعة القدیم على م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء إن

و إذن فإن�ھ یك�ون الش�ریك عل�ى . ھذه المحكمة ، یثبت حق الشفعة ولو ك�ان المش�ترى ح�ائزا لم�ا یجعل�ھ ش�فیعا 
ش�یوع م�ع مراع�اة ب�اقى نص�وص الم�ادة الشیوع أن یطلب الشفعة و لو كان المشترى ھو الآخ�ر ش�ریكا عل�ى ال

م��ن الق��انون الم��دنى الجدی��د لأن��ھ ن��ص مس��تحدث  ۹۳٦الثامن��ة المش��ار إلیھ��ا ، و لا مح��ل للتح��دى ب��نص الم��ادة 
یتعارض القید الوارد بھ ، مع عموم نص الفقرة الأولى م�ن الم�ادة الأول�ى م�ن ق�انون الش�فعة و لا یتف�ق م�ع م�ا 

ق ، جلس��ة  ۲۲س��نة  ۱۱۸الطع��ن رق��م ( ھ��ذا الق��انون                      یس��تفاد م��ن ن��ص الم��ادة الثامن��ة م��ن 
۱۹٥٥/۳/۳ ( 

================================= 
  ۷۱۸صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۲٤۳الطعن رقم  

 ۱۹٥٥-۰۲-۱۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

                                 الحق فى الشفعة    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

النص فى عقد البیع على تنازل المشترى عن استعمال حق الشفعة بالنسبة إلى الب�ائع و خلفائ�ھ المباش�رین ھ�و 
 . استثناء من الأصل العام الذى یجیز الشفعة فى نطاق الحدود التى بینھا القانون فلا یجوز التوسع فى تفسیره 

================================= 
  ۹۸٦صفحة رقم   ۰۷مكتب فنى   ۲۳لسنة      ۰۱۲۲الطعن رقم  

 ۱۹٥٦-۱۲-۱۳بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

مجرد التعاقد على البیع ینشأ عنھ حق للجار فى الأخذ بالش�فعة بش�رط أن یك�ون مالك�اً وق�ت البی�ع لم�ا یش�فع ب�ھ 
فإذا كان عقد شراء الأرض المش�فوع فیھ�ا س�ابقا عل�ى ت�اریخ . من القانون المدنى  ۹۳٦،  ۹۳٥وفقاً للمادتین 

لك�اً لم�ا یش�فع ب�ھ وق�ت ش�راء الأرض المش�فوع تسجیل عقد الجار المثبت لملكیتھ لما یشفع ب�ھ فإن�ھ لا یك�ون ما
فیھا و لا یعول فى إثب�ات ھ�ذه الملكی�ة عل�ى م�ا ی�رد ف�ى عق�د المش�ترى م�ن أن الأرض الم�ذكورة مح�دودة بمل�ك 

 . الشفیع 
================================= 

 ۱۰۱٦صفحة رقم   ۰۷مكتب فنى   ۲۳لسنة      ۰۱۹۷الطعن رقم  
 ۱۹٥٦-۱۲-۲۰بتاریخ 

 شفعة                     : وضوع الم
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 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

متى كان المشترى لا یعدو أن یكون شریكا على الشیوع ف�ى مج�رى مع�د لل�رى یش�ق الأطی�ان المبیع�ة موض�وع 
أنھ شریك على الشیوع فى جمیع العقار المبیع یرفع�ھ الشفعة فإن ھذا الوضع لا یصح أن یوصف بھ المشترى ب

إلى مصاف الشر یك على الشیوع الذى ل�ھ ح�ق أخ�ذ العق�ار المبی�ع بالش�فعة و إن كان�ت تل�ك المج�رى ھ�ى ج�زء 
 . ضئیل من بعض المبیع 

================================= 
 ۱۲۹۱صفحة رقم   ۱۷مكتب فنى   ۳۲لسنة       ۰۰۹الطعن رقم  

 ۱۹٦٦-۰٥-۳۱ریخ بتا
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

ف�ى المطالب�ة بالش�فعة یتح�دد ، لا بم�ا إذا كان�ت الع�ین الت�ى یش�فع بھ�ا  -المناط فى أحقیة الطاعن بوص�فھ راھب�اً 
فحسب ، بل بما إذا كان المبلغ الذى أودعھ ثمناً للعقار المشفوع فی�ھ م�ن مال�ھ الخ�اص  مملوكة لھ ملكیة خاصة

فإذا كان الطاعن قد إقتصر على التمس�ك أم�ام محكم�ة الموض�وع ب�أن الع�ین الت�ى یش�فع بھ�ا مملوك�ة ل�ھ . أیضا 
وك�ان . ل�ھ الخ�اص ولم یدع أن ثمن العقار المشفوع فیھ الذى أودعھ خزان�ة المحكم�ة ھ�و م�ن ما. ملكیة خاصة 

ما قرره الطاعن من أن العین المشفوع بھا ھى من مالھ الخاص لا یدل بذاتھ على أن الثمن الذى أودع�ھ یخ�رج 
عن مال البیعة ، وكان الحكم المطعون فیھ قد أسس قضاءه بعدم قبول الدعوى لرفعھا  من غیر ذى ص�فة عل�ى 

ن�ة یعتب�ر ملك�اً للبیع�ة الت�ى یتبعھ�ا وعل�ى أن الط�اعن رف�ع أن یملكھ الطاعن من مال بعد إنخراطھ فى سلك الرھب
 . دعوى الشفعة لحسابھ الخاص لا بوصفھ ممثلاً للكنیسة ، فإن ھذا الذى قرره الحكم یكون صحیحاً فى القانون 

 ) ۱۹٦٦/٥/۳۱ق ، جلسة  ۳۲لسنة  ۹الطعن رقم  (                      
================================= 

 ۱۲۱٦صفحة رقم   ۲٦مكتب فنى   ٤۰لسنة      ۰۱۹۹عن رقم  الط
 ۱۹۷٥-۰٦-۱۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
من�زل بالش�فعة إل�ى أنھ�ا مالك�ة عل�ى متى كانت الطاعنة تستند فى أحقیتھا ف�ى أخ�ذ الحص�ة المبیع�ة ف�ى مب�انى ال

الشیوع فى مب�انى المن�زل الم�ذكور م�ع ش�ركائھا الب�ائعین و أن وزارة ال�رى مالك�ة الأرض لا ت�دعى ملكی�ة ھ�ذه 
المبانى التى أقیمت علیھا بل أقرت بملكیتھا لھم فى البند السابع من الترخیص الخاص بالإنتفاع بھ�ذه الأرض ، 

فى الدلالة على أن المنشآت المقامة على الأرض ملك للم�رخص إلی�ھ و لا یتع�ارض  و لما كان ھذا البند صریحاً 
ذلك مع نص ما علیھ البند الخامس من الترخیص من تعھد الم�رخص إلی�ھ بع�دم إج�راء أى تع�دیل أو تجدی�د ف�ى 

لأرض ھ�و بی�ع ھذه المنشآت قبل موافقة الوزارة و لما كان بیع البن�اء عل�ى س�بیل الق�رار و لك�ن إس�تقلالاً ع�ن ا
م�ن " ب " عقار یجوز للشریك المشتاع فى البناء أخذ الحصة المبیعة فیھ بالشفعة طبقاً لما تنص علیھ الفق�رة 

من القانون الم�دنى م�ن أن الح�ق ف�ى الش�فعة یثب�ت للش�ریك ف�ى الش�یوع إذا بی�ع ش�ىء م�ن العق�ار  ۹۳٦المادة 
فیھ قد خالف ھ�ذا النظ�ر و ق�رر أن الطاعن�ة لا تمل�ك ف�ى  الشائع إلى أجنبى ، لما كان ذلك و كان الحكم المطعون

المبانى التى أقیم�ت عل�ى الأرض لأنھ�ا أص�بحت مملوك�ة للدول�ة ص�احبة الأرض طبق�اً لأحك�ام الإلتص�اق و رت�ب 
على ذلك قضاءه بعدم قبول دعوى الطاعنة بأحقیتھ�ا ف�ى أخ�ذ الحص�ة المبیع�ة ف�ى ھ�ذه المب�انى بالش�فعة ، فإن�ھ 

 )     ۱۹۷٥/٦/۱۷ق ، جلسة  ٤۰لسنة  ۱۹۹الطعن رقم ( فى تطبیق القانون                    یكون  قد أخطأ
================================= 

 ۱۲۰۱صفحة رقم   ۲٦مكتب فنى   ٤۱لسنة      ۰۷٥۱الطعن رقم  
 ۱۹۷٥-۰٦-۱۱بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 23الصفحة 
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 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

م��ن التقن�ین الم��دنى أن��ھ إذا ص�در م��ن مش�ترى العق��ار المش�فوع فی��ھ بی��ع  ۹۳۸إن�ھ و إن ك��ان مف�اد ن��ص الم�ادة 
فإن�ھ یس�رى ف�ى ح�ق لمشتر ثان قبل إع�لان أی�ة رغب�ة ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة أو قب�ل أن ی�تم تس�جیل ھ�ذه الرغب�ة ، 

الشفیع ، و لا یجوز الأخذ بالشفعة إلا من المشترى الثانى ، و بالشروط التى إشترى بھا ، إلا أن ذل�ك مش�روطاً 
إثب��ات  -بإعتب��اره م��ن الغی��ر  -ب��ألا یك��ون البی��ع الث��انى ص��وریاً ، ف��إن إدع��ى الش��فیع ص��وریتھ ، ك��ان م��ن حق��ھ 

و الق�رائن ، ف�أن أفل�ح إعتب�ر البی�ع الص�ادر م�ن المال�ك للمش�ترى  الصوریة بكافة طرق الإثب�ات بم�ا فیھ�ا البین�ة
 .الأول قائماً و ھو الذى یعتد بھ فى الشفعة دون البیع الثانى الذى لا وجود لھ 

================================= 
 ۱۸۹۱صفحة رقم   ۲۹مكتب فنى   ٤٥لسنة      ۱۰۲۰الطعن رقم  

 ۱۹۷۸-۱۲-۱۲بتاریخ 
 ة                     شفع: الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

 -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -یجب على الشفیع الذى یرید الأخذ بالشفعة فى حالة توالى البیوع 
لمش�ترى الث�انى و بالش�روط الت�ى إش�ترى بھ�ا مت�ى من القانون الم�دنى ض�د ا ۹۳۸أن یستعمل حقھ وفقاً للمادة 

ثبت أن البیع لذلك الأخیر قد تم قبل تسجیل إعلان الرغبة فى الشفعة فالوقت المعمول علیھ لعدم الإحتجاج عل�ى 
الشفیع بالبیع الث�انى ھ�و وق�ت تس�جیل إع�لان الرغب�ة لا وق�ت حص�ول الإع�لان ، و مم�ا یؤی�د ھ�ذا النظ�ر الم�ادة 

المدنى التى تقضى بأنھ لا یسرى فى حق الشفیع أى تصرف یصدر م�ن المش�ترى إذا ك�ان ق�د  من القانون ۹٤۷
تم بعد التاریخ الذى سجل فیھ إعلان الرغبة فى الشفعة مما مؤداه بمفھوم المخالفة أن الشفیع یحاج بالتص�رف 

 ۹٤۲ع ، و أن المادة الذى یصدر من المشترى طالما ثبت أن ھذا التصرف قد تم قبل تسجیل إعلان رغبة الشفی
من ذات القانون قد أكدت ھذا النظر إذ قضت بأن إعلان الرغبة فى الشفعة لا یكون حجة على الغیر إلا إذا سجل 
، لما كان ما تقدم و ك�ان یب�ین م�ن م�دونات الحك�م المطع�ون فی�ھ أن الط�اعن ل�م یس�جل إع�لان رغبت�ھ ف�ى الأخ�ذ 

بحص�ول البی�ع الث�انى  ۱۹۷۳/٥/٥ون علیھما ق�د أخط�راه ف�ى و كان المطع ۱۹۷۳/٤/۲۸بالشفعة الحاصل فى 
 .فإن الحكم إذ اعتد بھذا العقد و الثمن الوارد بھ فإنھ لا یكون خالف القانون 

 ) ۱۹۷۸/۱۲/۱۲ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ۱۰۲۰الطعن رقم (                  
================================= 

  ۷۰۸صفحة رقم   ۳۰ب فنى مكت  ٤۱لسنة      ۰۰٦۱الطعن رقم  
 ۱۹۷۹-۰۳-۰٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
المالك على الشیوع یملك بقدر نصیبھ فى كل ذرة من العقار المشاع من ثم فإنھ یج�وز ل�ھ أن یطل�ب الش�فعة ف�ى 
العقار المجاور و لو لم یشترك معھ فى طلبھا باقى شركائھ فى الملك و لا یؤثر فى ذلك إحتمال أن تس�فر القیم�ة 

لق�انون إنم�ا یش�ترط أن یك�ون الش�فیع مالك�اً لم�ا فیما بعد من حرمانة من الجزء المج�اور للعق�ار المش�فوع لأن ا
یش��فع ب��ھ وق��ت بی��ع العق��ار المش��فوع و أن یبق��ى مالك��اً لح��ین الأخ��ذ بالش��فعة و بق��اء الج��وار ل��یس ش��رطاً لبق��اء 

 . الإستحقاق 
================================= 

  ۷۰۸صفحة رقم   ۳۰مكتب فنى   ٤۱لسنة      ۰۰٦۱الطعن رقم  
 ۱۹۷۹-۰۳-۰٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
 24الصفحة 
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العبرة فى الشفعة ھى بحالة العقار المشفوع فیھ وقت بیعھ ، فإذا أقام المشترى علیھ بناء أو غرس فیھ أش�جار 
فإن ذلك لا یحول دون الحكم للشفیع بأحقیتھ فى الشفعة طالما قد توفرت لدی�ھ  سواء قبل أو بعد إعلان الرغبة ،

أسبابھا و أستوافى إجراءتھا القانونیة و آیة ذلك أن المشرع قد عالج ھذه الحالة كأثر من الأثار المترتبة  على 
لمش�ترى ف�ى العق�ار ـ�ـ إذا بن�ى ا ۱" م�ن الق�انون الم�دنى عل�ى أن�ھ  ۹٤٦الحكم بثبوت الشفعة فنص ف�ى الم�ادة 

المشفوع أو غرس فیھ أشجار قبل إعلان الرغبة فى الشفعة كان المشفوع ملزماً تبعاً لم�ا یخت�اره المش�ترى أن 
ــ أما أن یطلب الإزالة ۲. یدفع لھ أما المبلغ الذى أنفقھ أو مقدار ما زاد فى قیمة العقار بسبب البناء أو الغراس 

ء أو الغ��راس ف��لا یل��زم إلا ب��دفع قیم��ة أدوات البن��اء و أج��ره العم��ل أو نفق��ات ، ف��إذا إخت��ار أن یس��تبقى ف��ى البن��ا
 ) ۱۹۷۹/۳/٥ق ، جلسة  ٤۱لسنة  ٦۱الطعن رقم "                  ( الغراس 

================================= 
  ۲۳۷صفحة رقم   ۳۰مكتب فنى   ٤٥لسنة      ۰٤٥۰الطعن رقم  

 ۱۹۷۹-۰۱-۱۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

لم��ا ك��ان مف��اد الم��ادة الأول��ى م��ن إتفاقی��ة فین��ا للعلاق��ات الدبلوماس��یة ف��ى فقرتھ��ا الأول��ى ق��د أوردت أن المقص��ود 
ء الأبنی�ة و الأراض�ى الملحق�ة بھ�ا بغ�ض النظ�ر ع�ن مالكھ�ا المس�تخدمة ف�ى بتعبیر دار البعثة ـــ المبانى و أج�زا

أغ��راض البعث��ة بم��ا فیھ��ا من��زل رئ��یس البعث��ة ــ��ـ ف��إن مقتض��ى ذل��ك أن طل��ب الأرض موض��وع الن��زاع بالش��فعة 
للغرض الذى ذكرتھ یمثل مصلحة الدولة الطاعنة یقوم سفیرھا فى مصر عل�ى حمایتھ�ا بوص�فھ مم�ثلاً لھ�ا و إذ 

السفیر عن رغبة حكومت�ھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة ف�إن ھ�ذه الرغب�ة ھ�ى إرادة الطاعن�ة ذاتھ�ا و تعتب�ر ص�ادرة  یعلن
منھ��ا لا م��ن س��فیرھا و لا حاج��ة إل��ى توكی��ل خ��اص یص��در منھ��ا للس��فیر لإع��لان تل��ك الإرادة إذ ف��ى تق��دیم أوراق 

لا حاجة لإیداع مث�ل ھ�ذا التوكی�ل الخ�اص إعتماده للدولة الموفد إلیھا ما یغنى عن ذلك ، و ترتیباً على ذلك فإنھ 
 .للتدلیل على قیام تلك الوكالة مع توكیل المحامى الموكل فى التقریر بالطعن بالنقض 

================================= 
 ۱۱۳۲صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۰۷۷۱الطعن رقم  

 ۱۹۸۰-۰٤-۱٥بتاریخ 
     شفعة                 : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى إذ نص�ت عل�ى ثب�وت الح�ق ف�ى الش�فعة للج�ار المال�ك ف�ى  ۹۳٦من المادة ] ھـ [ إن الفقرة 

لبن�اء س�واء أكان�ت ف�ى الم�دن أم إذا كانت العقارات من المبانى أو م�ن الأراض�ى المع�دة ل> ۱<: الأحوال الآتیة 
إذا كان للأرض المبیعة حق إرتفاق على أرض الجار أو كان حق الإرتفاق لأرض الج�ار عل�ى > ۲<. فى القرى 

إذا كانت أرض الجار ملاصقة للأرض المبیع�ة م�ن جھت�ین و تس�اوى م�ن القیم�ة نص�ف > ۳<. الأرض المبیعة 
أنھ یكفى للأخذ بالش�فعة ف�ى الحال�ة الأول�ى حی�ث یك�ون العق�اران  ثمن الأرض المبیعة على الأقل ، فقد دلت على

المشفوع بھ و المش�فوع فی�ھ م�ن المب�انى أو م�ن الأرض المع�دة للبن�اء أن یكون�ا متج�اورین أى متلاص�قین م�ن 
جھة واحدة دون أى شرط آخر ، و من ثم لا یثبت الحق فى الشفعة للجار المال�ك لأرض زراعی�ة إذا ك�ان العق�ار 

اور المبیع من المبانى أو م�ن الأراض�ى المع�دة للبن�اء ، ذل�ك أن الأراض�ى غی�ر المع�دة للبن�اء لا یكف�ى فیھ�ا المج
للأخذ بالشفعة مجرد التلاصق بل یجب أن یكون للأرض أو علیھا حق إرتفاق أو یكون التلاصق من جھتین م�ع 

 ۹۳٦م�ن الم�ادة ] ھ�ـ[ثانی�ة و الثالث�ة فق�رة إشتراط قیمة معینة للعقار المشفوع بھ كما ھو الحال فى الحالتین ال
 . سالفة البیان 

 ) ۱۹۸۰/٤/۱٥ق ، جلسة  ٤۷لسنة  ۷۷۱الطعن رقم (                   
================================= 

 ۱۲۸۳صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۰۷۸٤الطعن رقم  
 ۱۹۸۰-۰٥-۰۱بتاریخ 

 25الصفحة 
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       شفعة               : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
كل شریك فى الشیوع یملك حص�تھ ملك�اً تام�اً و ل�ھ " من القانون المدنى على أن  ۸۲٦نص المشرع فى المادة 

م�ن الم�ال الش�ائع و ل�م یق�ع  أن یتصرف فیھا و یستولى على ثمارھا و إذا كان التصرف منصباً على جزء مفرز
ھذا الجزء عند القسمة فى نصیب المتصرف إنتقل حق المتص�رف إلی�ھ م�ن وق�ت التص�رف إل�ى الج�زء ال�ذى آل 

یثبت الحق فى الشفعة " من ھذا القانون على أنھ  ۹۳٦ثم نص فى المادة .... " إلى المتصرف بطریق القسمة 
، یدل على أن للمالك على الشیوع أن یبیع ملكھ " ئع إلى أجنبى للشریك فى الشیوع إذا بیع شئ من العقار الشا

مح��دداً مف��رزاً و یق��ع البی��ع ص��حیحاً و إن كان��ت حال��ة التحدی��د ھ��ذه تظ��ل معلق��ة عل��ى نتیج��ة القس��مة أو إج��ازة 
الشركاء فى الشیوع ، و متى كان ھذا البیع صحیحاً و صدر لأجنبى و كان الإف�راز ال�ذى تح�دد ب�ھ مح�ل البی�ع لا 

حاج بھ سائر الشركاء فى الشیوع طالما لم تتم القسمة قضاء أو رضاء مم�ا یعتب�ر مع�ھ ھ�ذا التص�رف بالنس�بة ی
لھم فى حكم التصرف فى قدر شائع فإن�ھ ینبن�ى عل�ى ھ�ذا أن یثب�ت لھ�م ح�ق الأخ�ذ بالش�فعة ف�ى ذل�ك البی�ع وفق�اً 

 .من القانون المدنى  ۹۳٦لصریح عبارة النص فى المادة 
 ) ۱۹۸۰/٥/۱ق ، جلسة  ٤۷لسنة  ۷۸٤الطعن رقم (                        

================================= 
  ۳۰۱صفحة رقم   ۳۳مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۰٥۲٤الطعن رقم  

 ۱۹۸۲-۰۳-۱۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

            الحق فى الشفعة                         : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

یحل الش�فیع قب�ل الب�ائع مح�ل المش�ترى " من القانون المدنى على أنھ  ۹٤٥النص فى الفقرة الأولى من المادة 
مف�اده أن الب�ائع و ل�یس المش�ترى ھ�و ال�ذى یتحم�ل ف�ى مواجھ�ة الش�فیع بكاف�ة " فى جمیع حقوقھ و إلتزامات�ھ 

مواجھة المشترى ، و من ذلك الإلتزام بنقل ملكیة المبیع و تسلیمھ و ضمان الإلتزامات التى كان یتحمل بھا فى 
التعرض و الإستحقاق و العیوب الخفیة ، كما أنھ إذا تمت الشفعة إتفاقاً إلتزم الشفیع بالوفاء ب�الثمن إل�ى الب�ائع 

 .لیھ مباشرة إلا أن یكون ھذا الأخیر قد سبق أن تقاضاه من المشترى فیلتزم الشفیع بأدائھ إ
 ) ۱۹۸۲/۳/۱۱ق ، جلسة  ٤۸لسنة  ٥۲٤الطعن رقم (                 

================================= 
 ۱۳۲۲صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱۳۲٦الطعن رقم  

 ۱۹۸۳-۰٥-۲۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء النقض أن الشفیع بحكم أنھ صاحب حق فى أخذ العق�ار بالش�فعة م�ن طبق�ة الغی�ر بالنس�بة إل�ى 
المس�تتر ، و ل�ھ أن یتمس�ك فل�ھ أن یتمس�ك بالعق�د الظ�اھر دون العق�د  -البائع و المشترى  -الطرفین المتعاقدین 

بأن العقد الظاھر یتضمن واقعة ص�وریة كتق�دیم تاریخ�ھ إلا أن�ھ یق�ع علی�ھ إثب�ات ذل�ك بكاف�ة ط�رق الإثب�ات عل�ى 
 . أساس أن ھذه الواقعة تعد بمثابة واقعة مادیة بالنسبة لھ 

================================= 
  ۱۹۳فحة رقم ص  ۳٥مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱۰۲۹الطعن رقم  

 ۱۹۸٤-۰۱-۱۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 
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 الشفیع إذا فاتھ الأخذ بالشفعھ فى البیع الإبتدائى جاز لھ الأخذ بھا ف�ى البی�ع النھ�ائى و ف�ى مواعی�د ھ�ذا البی�ع و
بشروطھ ، و ذلك إذا إختلفت شروطھ عن شروط عق�د البی�ع الإبت�دائى حت�ى و ل�و ك�ان ق�د أس�قط حق�ھ ف�ى الأخ�ذ 

  ۰بالشفعھ فى ھذا البیع 
 )  ۱۹۸٤/۱/۱۱ق جلسة  ٤۹لسنة  ۱۰۲۹الطعن رقم (                    

================================= 
 ۱۸۹٤صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۲۱۲۳الطعن رقم  

 ۱۹۸٤-۱۱-۲٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

للش�ریك ف�ى " ب " .... " أ " ب من القانون المدنى على أنھ یثب�ت الح�ق ف�ى الش�فعة /۹۳٦٥النص فى المادة 
عل�ى أن  -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -إذا بیع شىء من العقار الشائع إلى أجنبى ، ی�دل الشیوع 

الحق فى الشفعة یثب�ت للش�ریك عل�ى الش�یوع إذا بی�ع ق�در م�ن العق�ار الش�ائع إل�ى أجنب�ى س�واء ك�ان ھ�ذا الق�در 
 . شائغاً أو مفرزاً 

================================= 
  ٥۳۱صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۰۱۲۸الطعن رقم  

 ۱۹۸٥-۰۳-۲۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

الشفیع بإنعقاد ھذا البیع من إذ كان الحق فى أخذ العقار المباع بالشفعة ینشأ بمجرد بیعھ دون توقف على إنذار 
من القانون المدنى على سقوط الح�ق ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة إذا  ۹٤۸أحد طرفیھ و كان المشرع قد نص فى المادة 

نزل الشفیع عنھ فإن الحكم المطعون فیھ إذ أقام قض�اءه عل�ى ج�واز التن�ازل ع�ن الح�ق ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة دون 
 .د إلتزم صحیح القانون توقف على إنذار الشفیع بالبیع یكون ق

================================= 
  ٥۳۱صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۰۱۲۸الطعن رقم  

 ۱۹۸٥-۰۳-۲۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

أن الطاعن�ة ق�ررت ب�ھ أن مال�ك  -المرف�ق ص�ورتھ الرس�میة ض�من الأوراق  -ن الثابت بالمحض�ر الإدارى لما كا
قام بھدم السور المحیط بأرضھا و تعدى عل�ى مس�احة منھ�ا  -و ھو المطعون ضده  -الأرض المجاورة لأرضھا 

ملھا معھ بإعتب�اره مالك�اً ل�لأرض و طلبت إلزامھ بالتعھد بإعادة الحال إلى ما كانت علیھ ، و ھو ما یدل على تعا
المشفوع فیھا فإن إستدلال الحكم المطعون فیھ من ذلك على تنازلھا ع�ن حقھ�ا ف�ى طل�ب أخ�ذھا بالش�فعة یك�ون 

 .إستدلالاً سائغاً 
 ) ۱۹۸٥/۳/۲۸ق ، جلسة  ٥۲لسنة  ۱۲۸الطعن رقم (                     

================================= 
 ۱۲۱۲صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥٤لسنة      ۲٤۱۱الطعن رقم  

 ۱۹۸٥-۱۲-۲٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 
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لا یمك�ن حص�ولھ لغی�رھم من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ متى كان البیع مقصوراً على أشخاص معینین ف
مھما ألحت علیھم الحاجة إلى شراء العقار المبیع و مھما زایدوا على ثمنھ ، و یعتبر فى ھذه الأحوال مترواح�اً 
ب��ین البی��ع و الھب��ة و الص��لح لأن تق��دیر ال��ثمن تراع��ى فی��ھ إعتب��ارات تتعل��ق بشخص��یة المش��ترى م��ن ناحی��ة و 

ة الأخرى و كل ذلك لا یمك�ن تق�دیره ب�ثمن ، فالقض�اء بالش�فعة ف�ى بمصالح علیا إجتماعیة و سیاسیة من الناحی
لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان الثاب�ت . یتنافى مع طبیعة العقد و فیھ تفویت للأغ�راض المنش�ودة من�ھ  -مثل ھذه الأحوال 

م��ن الأوراق أن الط��اعنین ق��د تمس��كا ف��ى ص��حیفة الإس��تئناف ب��أن البی��ع الحاص��ل م��ن أولھم��ا لثانیھم��ا ل��یس م��ن 
یوع التى یجوز فیھا الشفعة إستناداً إلى أنھ تصرف ذو طابع خاص روعى فی�ھ إیث�ار المتص�رف إلی�ھ بص�فتھ الب

بالصفقة لما فیھ من تحقیق مصالح إجتماعیة و إقتصادیة لھیئة التدریس بالجامع�ة و أن ال�ثمن المس�مى بالعق�د 
فیھ إذ رد على دفاع الط�اعنین بمج�رد الق�ول فإن الحكم المطعون  -لا یمثل حقیقة قیمة العین المبیعة وقت البیع 

بأن الجمعیة التى یمثلھا الطاعن الثانى لھا شخصیة إعتباریة مستقلة عن الجامعة التى یمثلھا الط�اعن الأول " 
دون أن یمحص دفاعھما من أن البیع روعى فیھ إعتبارات خاصة بالمش�ترى و أن ھ�ذه الإعتب�ارات ك�ان لھ�ا " 

رغم أنھ دفاع جوھرى من شأنھ لو ثبت أن یتغیر بھ وجھ الرأى فى ال�دعوى و ك�ان م�ا  - أثرھا فى تحدید الثمن
أورده الحكم ف�ى ص�دده لا یواجھ�ھ    و لا یص�لح رداً علی�ھ فإن�ھ یك�ون معیب�اً بالقص�ور ف�ى التس�بیب بم�ا یوج�ب 

 .نقضھ 
 ) ۱۹۸٥/۱۲/۲٦ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ۲٤۱۱الطعن رقم (                   
================================= 

  ٤۸٦صفحة رقم   ۳۹مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۰۲٤۸الطعن رقم  
 ۱۹۸۸-۰۳-۲٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
المنطب�ق عل�ى واقع�ة ال�دعوى الب�اب الث�انى من�ھ لتنظ�یم إع�ادة تخط�یط   - ۱۹٥۱لس�نة  ۲۰٦أفرد الق�انون رق�م 

المدن و القرىء و نص فى المادة العاشرة على وج�وب تخط�یط ح�دین لك�ل مدین�ة أو قری�ة یح�دد أولھم�ا الم�دى 
عام�اً مقبل�ة و یح�دد الث�انى منطق�ة الذى یتطلبھ التوسع المنتظر فى البناء لمواجھ�ة ع�دد الس�كان لم�دة خمس�ین 

زراعیة خارج الحد الأول لا یجوز إقامتھ منشآت فیھ�ا لغی�ر الأغ�راض الزراعی�ة إلا بموافق�ة الس�لطة المختص�ة 
ال�ذى  - ۱۹٦۰لس�نة  ۱۲٤بالتخطیط ، ث�م أتب�ع المش�رع ھ�ذا الق�انون بإص�دار ق�انون نظ�ام الحك�م المحل�ى رق�م 

ادت��ھ الأول��ى عل��ى أن تقس��م الجمھوری��ة إل��ى وح��دات إداری��ة ھ��ى ف��نص ف��ى م -یس��رى عل��ى واقع��ة ال��دعوى 
المحافظات و المدن و القرى و یحدد نطاق المحافظات بق�رار م�ن رئ�یس الجمھوری�ة و نط�اق الم�دن بق�رار م�ن 
الوزیر المختص و نطاق القرى قرار من المحافظ ، و تنفیذاً لھذا القانون أص�در رئ�یس الجمھوری�ة الق�رار رق�م 

الذى نص عل�ى تقس�یم الجمھوری�ة إل�ى محافظ�ات و م�دن و ق�رى وفق�اً للج�داول المرافق�ة  ۱۹٦۰ لسنة ۱۷٥٥
عل�ى أن یثب�ت الح�ق ف�ى  ۹۳٦و لما كان التقن�ین الم�دنى ق�د ن�ص ف�ى الفق�رة الخامس�ة م�ن الم�ادة . لھذا القرار 

س��واء كان��ت ف��ى الم��دن  إذا كان��ت العق��ارات م��ن المب��انى أو م��ن الأراض��ى المع��دة للبن��اء" الش��فعة للج��ار المال��ك 
ف��إن م��ؤدى ذل��ك أن��ھ یكف��ى للأخ��ذ بالش��فعة ف��ى ھ��ذه الص��ورة أن یك��ون العق��ار المش��فوع ب��ھ ملاص��قاً  " أوالق��رى 

للعقار المشفوع فیھ من جھة واحده ، و الأصل فى إعتبار الأرض معدة للبناء یكون بالرجوع إلى الخرائط الت�ى 
القری�ة ف�ى ض�وء الق�انونین س�الفى ال�ذكر و م�ا ص�در بش�أنھما م�ن وضعتھا  الحكومھ تحدیداً لنطاق المدین�ة أو 

 . قرارات تنفیذیة 
================================= 

  ٤۸٦صفحة رقم   ۳۹مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۰۲٤۸الطعن رقم  
 ۱۹۸۸-۰۳-۲٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
                               الحق فى الشفعة      : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
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إذا كانت الأرض تدخل فى حدود المدینة أو القریة التى تبین المدى الذى یتطلب�ھ التوس�ع العمران�ى بالبن�اء فھ�ى 
بحكم ھذا الوضع الذى أنشأتھ  الدولة تعتبر من الأراضى المعدة للبناء حتى و لو كان�ت مس�تغلة إس�تغلالاً مؤقت�اً 

آخر ، أما إذا كانت تخرج عن تل�ك الح�دود فھ�ى لا تعتب�ر أرض بن�اء إلا إذا كان�ت ق�د أع�دت إع�داداً فعلی�اً لغرض 
لھذا الغرض  و لقاضى الموضوع بھذا الصدد السلطة التقدیریة للفصل ف�ى ھ�ذه المس�ألة بغی�ر معق�ب مت�ى أق�ام 

الح�التین ھ�و بحال�ة الأرض وق�ت قضاءه على أس�باب س�ائغة تكف�ى لحمل�ھ ، و المع�ول علی�ھ ف�ى أى م�ن ھ�اتین 
 . إنعقاد البیع الذى تولد عنھ حق الشفعھ 

 ) ۱۹۸۸/۳/۲٤ق ، جلسة  ٥۱لسنة  ۲٤۸الطعن رقم (                    
================================= 

  ۷۲۳صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥٦لسنة      ۱٤۸٥الطعن رقم  
 ۱۹۸۹-۰٦-۲۹بتاریخ 

                    شفعة  : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
لما كانت الشفعة سبباً من أسباب كسب الملكیة و ینشأ حق الشفیع فى الأخذ بالش�فعة بمج�رد إنعق�اد البی�ع و ل�و 

بالشفعة وفقاً لما ھو مق�رر ب�نص الفق�رة الأول�ى م�ن  كان غیر مسجل أو غیر ثابت التاریخ و كان من آثار الأخذ
من القانون المدنى أن یحل الشفیع محل المشترى فى جمیع حقوقھ و إلتزاماتھ فإن مؤدى ذلك أن�ھ  ۹٤٥المادة 

لا یجوز أن یحاج الشفیع فى دعواه بطلب الأخذ بالشفعة بإكتساب المشترى لملكیة العق�ار المش�فوع فی�ھ بس�بب 
لتزامات الناشئة عن عقد البیع الص�ادر إلی�ھ م�ا ل�م یك�ن ح�ق الش�فعة ذات�ھ ق�د س�قط ب�أى س�بب م�ن الحقوق و الإ

أسباب السقوط ، فیمتنع لذلك على ھذا المش�ترى الإحتج�اج بتمل�ك العق�ار بإنتق�ال ملكیت�ھ إلی�ھ بتس�جیل العق�د أو 
س�لفھ الب�ائع تنفی�ذاً لإلتزام�ھ مجابھة الش�فیع بإكتم�ال م�دة حیازت�ھ للعق�ار المش�فوع فی�ھ نتیج�ة ض�م م�دة حی�ازة 

بالتس��لیم الناش��ئ ع��ن العق��د لم��ا ف��ى ذل��ك كل��ھ م��ن مناقض��ة لطبیع��ة الح��ق ف��ى الأخ��ذ بالش��فعة و الآث��ار القانونی��ة 
 . المترتبة على ثبوت ھذا الحق 

 ) ۱۹۸۹/٦/۲۹ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ۱٤۸٥الطعن رقم (                  
================================= 

  ۱۲۰صفحة رقم   ٤۱مكتب فنى   ٥٥لسنة      ۰٥۹۳طعن رقم  ال
 ۱۹۹۰-۰۱-۰٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
ربع�ة الأول ف�ى أخ�ذ أرض الن�زاع إذ كان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د إس�تند ف�ى قض�ائھ بأحقی�ة المطع�ون ض�دھم الأ

بالشفعة إلى ما ورد فى تقریر الخبیر الذى ندبتھ محكمة الإستئناف من أن الأرض المشفوع فیھ�ا زراعی�ة و أن 
لھا حق إرتفاق بالرى على الأرض المش�فوع بھ�ا الملاص�قة لھ�ا ، مم�ا یس�وغ طل�ب الأخ�ذ بالش�فعة طبق�اً ل�نص 

من القانون المدنى الذى یجعل حق الإرتفاق سبباً للأخ�ذ بالش�فعة  ۹۳٦لمادة من ا" ھـ "البند الثانى من الفقرة 
إذا تعلق بالأرض المبیعة أو بأرض الجار ، فمن ثم یكون الحكم فیم�ا إنتھ�ى إلی�ھ س�دیداً ، و لا ین�ال من�ھ إغفال�ھ 

ى الأرض ب��أن ح��ق الإرتف��اق ب��الرى عل��ى الأرض المش��فوع بھ��ا ل��یس قاص��راً عل�� -ال��رد عل��ى دف��اع الط��اعنین 
إذ لا عبرة بإشتراك الغی�ر ف�ى ح�ق  -المشفوع فیھا بل تشترك فیھ أراضى أخرى مما لا یجوز معھ طلب الشفعة 

الإرتفاق المقرر للأرض المشفوع فیھا أو الأرض المشفوع بھا على الأخ�رى ف�ى تمس�ك الش�فیع بطل�ب الش�فعة 
ا عل�ى الأخ�رى وح�دھا ، ھ�ذا إل�ى أن وج�ود طالما أن القانون ل�م یش�ترط أن یك�ون ھ�ذا الح�ق مخصص�اً لإح�داھم

إرتفاق للغیر على أرض المروى لا یخرج ھذه الأرض عن ملكیة صاحب العقار المشفوع بھ بل تظ�ل ج�زءاً م�ن 
ھذا العقار ، إذا فمتى كان ھذا الدفاع لا یستند إلى أساس قانونى صحیح      و لیس من شأنھ تغییر وجھ ال�رأى 

و یكون النعى علیھ بھذا الخصوص عل�ى غی�ر . كم الرد علیھ لا یعد قصوراً مبطلاً لھ فى الدعوى فإن إغفال الح
 . أساس 

 )  ۱۹۹۰/۱/٤ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٥۹۳الطعن رقم (                    
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================================= 
  ۳۳۷صفحة رقم   ٤۱مكتب فنى   ٥۷لسنة      ۰٥۷٤الطعن رقم  

 ۱۹۹۰-۰٦-۲۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

م�دنى الفی�وم  ۱۹۷۸لس�نة ......... إذ كان الثابت أن طلب الشقیقین أخذ عقار النزاع بالشفعة ف�ى ال�دعوى رق�م 
الأص���لیة للعق��ار إل��ى الط��اعن و ل��یس بعق��د البی��ع الث��انى الم���ؤرخ  ق��د تح��دد بعق��د البی��ع الص��ادر م��ن المالك��ة

الصادر م�ن الأخی�ر إل�ى المطع�ون ض�دھما فإنھم�ا یكون�ان خ�ارجین ع�ن الخص�ومة ف�ى دع�وى  ۱۹۷۸/۱۱/۱۷
الشفعة و لا یعتبران طرفاً فیھا فلا تنصرف إلیھما آث�ار الحك�م النھ�ائى الص�ادر فیھ�ا بثب�وت الش�فعة فیم�ا ترتب�ھ 

لش�فیع قب�ل الب�ائع مح�ل المش�ترى ف�ى جمی�ع حقوق�ھ و إلتزامات�ھ بم�ا فیھ�ا إلتزام�ھ ب�دفع ثم�ن العق�ار من حلول ا
المشفوع فیھ إلى البائع إذا لم یكن قد قبضھ أو إلى المشترى إذا كان قد أداه ، إذ المقصود بھذه الآث�ار ھ�و عق�د 

إلیھ الشفیعان فى حق الشفعة و صدر الحك�م البیع الأول الذى باعت بموجبھ المالكة العقار إلى الطاعن و إستند 
لذا فغیر ص�حیح ف�ى الق�انون ق�ول الط�اعن بحل�ول المطع�ون . النھائى لھما بذلك فى دعوى الشفعة على أساسھ 

ضدھما محلھ فى إقتضاء الثمن الذى أودعھ الشفیعان خزانة المحكمة على ذمة دعوى الشفعة ، لما كان ذل�ك ، 
ھائى الصارد فى دعوى الشفعة و الذى یعتبر سنداً لملكی�ة الش�فیع تعل�ق ح�ق ملكی�ة و كان یترتب على الحكم الن

المحكوم لھما بالشفعة بعقار النزاع و إستئثارھما بھ مما یحول بین الطاعن و بین تنفیذ إلتزامھ بنقل ملكیة ھذا 
یر ھ�ذا الإلت�زام فیص� ۱۹۸۷/۱۱/۱۷العقار الناشئ ع�ن عق�د البی�ع الص�ادر من�ھ إل�ى المطع�ون ض�دھما بت�اریخ 

 .مستحیلاً بإستحقاق الشفیعین العقار المبیع بالشفعة 
================================= 

 ۱۲۳۹صفحة رقم   ٤۲مكتب فنى   ٥٥لسنة      ۰٤۲۸الطعن رقم  
 ۱۹۹۱-۰٥-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
                        الحق فى الشفعة             : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
ھ��ـ م��ن الق��انون الم��دنى عل��ى أن للج��ار المال��ك أن یطل��ب الش��فعة إذا ك��ان ل��لأرض /۹۳٦مف��اد ال��نص ف��ى الم��ادة 

المبیعة حق إرتف�اق عل�ى أرض الج�ار أو ك�ان ح�ق الإرتف�اق لأرض الج�ار عل�ى الأرض المبیع�ة أن المش�رع ل�م 
الإرتفاق بین العقارین إذا إجتمعا ف�ى ی�د واح�دة ھ�ى ی�د الش�فیع و أن ی�زول یشترط للأخذ بالشفعة أن یزول حق 

لیس ش�رطاً م�ن  -ھذا الحق كلیة  -ھذا الحق فى الوقت ذاتھ بالنسبة للعقارات الأخرى التى تشترك فیھ ، فزوال 
 ش��روط الأخ��ذ بالش��فعة و ق��د إس��تھدف المش��رع م��ن ذل��ك تحری��ر العق��ارین م��ن ریق��ة الإرتف��اق و ل��و جزئی��اً 

 بإجتماعھما فى ید واحدة و ھو ما یتأدى إلى علاج أسباب النزاع عند تعدد الملاك 
 ) ۱۹۹۱/٥/۲۹ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٤۲۸الطعن رقم (                      

================================= 
  ٥٤٦ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰۸۰الطعن رقم  

 ۱۹٤٥-۰۱-۱۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

من قانون الشفعة ھو العلم بأركان عقد البیع التى أوجبت المادة  ۱۹العلم المسقط لحق الشفعة فى معنى المادة 
عند تكلیفھ رسمیاً من قب�ل الب�ائع أو المش�ترى بإب�داء رغبت�ھ ، أى العل�م  من القانون المذكور بیانھا للشفیع ۲۱

التفصیلى بالمبیع و الثمن و الشروط الأساسیة للبیع ، ذلك العلم الذى یمكن صاحب الحق فى الشفعة من تقری�ر 
ى الأخ�ذ فإذا كان الحكم قد قضى برفض دعوى الشفیع على أساس أنھ ل�م یظھ�ر رغبت�ھ ف�. رغبتھ فیھا أو عنھا 

بالشفعة فى مدى الخمسة عشر یوماً من علمھ بالبیع و لم یبن قضاءه إلا على أن عقد البیع الإبتدائى حصل فى 
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، و أن البائعین منھم من ھم " بعد فوات ھذه المدة بشھور " تاریخ كذا و ھو لم یظھر رغبتھ إلا فى تاریخ كذا 
دة ، و أن البیع قد إقترن بتخلى البائعین ع�ن حی�ازة الع�ین من ذوى قرابتھ و الآخرون یقیمون معھ فى بلدة واح

المبیعة إلى المشترین ، و أنھ لیس من المعقول ، و الحالة ھذه ، أن یكون الشفیع جاھلاً للبیع فى حین حصولھ 
لیس�ت أو بعده بقلیل ، فھذا الحكم یكون قاصراً فى بیان الأسباب الت�ى أق�یم علیھ�ا إذ الق�رائن الت�ى إعتم�د علیھ�ا 

من القرائن القانونیة التى لھا مدلول خ�اص لا یقب�ل خلاف�ھ ، و ھ�ى ب�ذاتھا لا تكف�ى لإثب�ات حص�ول العل�م الك�افى 
 .الذى یتطلبھ القانون 

 ) ۱۹٤٥/۱/۱۸ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ۸۰الطعن رقم (                       
================================= 

  ۷۳۸ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰۹۷الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۱۰-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
الش�فعة بیانھ�ا م�ن الق�انون  ۲۱إن العلم المسقط لحق الش�فعة ھ�و العل�م بأرك�ان عق�د البی�ع الت�ى أوجب�ت الم�ادة 

للشفیع عند تكلیفھ رسمیاً من جانب البائع أو المشترى بإبداء رغبت�ھ ، أى العل�م التفص�یلى ب�المبیع و ب�الثمن و 
و . ذلك العلم الذى یمكن ص�احب الح�ق ف�ى الش�فعة م�ن تقری�ر رغبت�ھ فیھ�ا أو عنھ�ا  -بالشروط الأساسیة للبیع 

فإذا كان الحكم قد أثبت علم الشفیع ببیع العین الم�راد . دلیل علیھ ھذا العلم لا یصح إفتراضھ بل یجب أن یقوم ال
أخذھا بالشفعة و لكنھ إرتكن فى إثبات علمھ بالثمن على مجرد قولھ إنھ لم یكن متعذراً على الشفیع ، و ھو من 

ون��ھ مج��رد عم��لاء البن��ك ، أن ی��تم علم��ھ ب��الثمن ف��إن ھ��ذا الق��ول لا یكف��ى لاثب��ات ھ��ذا العل��م، لأن��ھ لا یخ��رج ع��ن ك
إحتمال لا یبلغ درجة القرینة الج�ائز الإعتم�اد علیھ�ا ف�ى الإثب�ات ، و خصوص�اً إذا ك�ان الحك�م ل�یس فی�ھ ، لا ف�ى 
جملتھ و لا فى تفصیلھ ، ما یعزز ھذا الإحتمال و یرفعھ إلى مرتبة الدلیل الممكن الأخ�ذ ب�ھ ، و عل�ى الأخ�ص إذا 

قرر فیھ عدم علمھ بظروف البیع مما مقتضاه أن المحكمة ، إذا ما كان الشفیع قد وجھ إلى المشفوع منھ إنذاراً 
أرادت أن تأخذ الشفیع بغیر ما یدعى ، و یكون علیھا أن تورد الإعتبارات التى م�ن أجلھ�ا ل�م تعب�أ ب�دعواه و إلا 

 .كان حكماً باطلاً لقصور أسبابھ 
 ) ۱۹٤٥/۱۰/۲۹ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ۹۷الطعن رقم (                      

================================= 
   ۲۱ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۰۳۰الطعن رقم  

 ۱۹٤٥-۱۲-۲۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

مة ھو أن الشفیع إنما رفض أخذ العین المشفوع فیھا بالثمن الذى طلبھ المش�فوع من�ھ إذا كان ما حصلتھ المحك
لإستكثاره ھذا الثمن على الثمن الحقیقى ، و إستخلصت من ذلك أن الشفیع لا یعتبر متنازلاً عن طل�ب الش�فعة ، 

ھ ف�لا مح�ل للنع�ى علیھ�ا و كان ما أوردتھ المحكمة ثابتاً فى التحقیق و من شأنھ أن یؤدى إلى ما إستخلص�تھ من�
 .أنھا خالفت التحقیق 

 ) ۱۹٤٥/۱۲/۲۰ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ۳۰الطعن رقم (                      
================================= 

  ۱۲۱ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۰٤٤الطعن رقم  
 ۱۹٤٦-۰۳-۰۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
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من قانون الشفعة ھو العل�م ال�واقعى بجمی�ع أرك�ان البی�ع ، و  ۱۹إن العلم المسقط لحق الشفعة فى معنى المادة 
الذى یج�ب عل�ى المحكم�ة أن تتح�راه منھا البائع إذا كان واحداً أو البائعون جمیعھم إذا تعددوا ، و ھذا العلم ھو 

و أن تقیم على ثبوتھ بالذات حكمھا بسقوط حق الشفیع ؛ إلا أن یك�ون ق�د إنقض�ى عل�ى تس�جیل عق�د البی�ع س�تة 
، إذ أن حق الشفعة یسقط فى ھذه الحالة بغی�ر حاج�ة إل�ى إثب�ات "  ۲۲" شھور من تاریخ تسجیلھ طبقاً للمادة 

ق��د قض��ى بس��قوط ح��ق الش��فیع ف��ى الش��فعة بن��اءً عل��ى أن إعلان��ھ أح��د الب��ائعین ف��إذا ك��ان الحك��م . العل��م ال��واقعى 
برغبتھ فى الأخذ بالشفعة و إدخالھ فى الدعوى كان بعد المیع�اد الق�انونى م�ع عل�م الش�فیع ب�أن ھ�ذا ال�ذى أعل�ن 

انت قد إشترت بعد المیعاد كان من ضمن البائعین ، محصلاً قیام ھذا العلم من كون الشركة التى یمثلھا الشفیع ك
الأرض التى تشفع بھا من ھؤلاء البائعین أنفسھم و م�نھم ذل�ك الب�ائع ، و م�ن أن الش�فیع عن�دما أعل�ن الب�ائعین 
عدا البائع المذكور ذكر أنھم ورثة فلان و ھذا البائع من ھؤلاء الورثة ، و قائلاً إن تغییر شخص م�دیر الش�ركة 

للمش�فوع من�ھ لا ینف�ى س�ابق علمھ�ا لأن الش�ركة لھ�ا شخص�یة واح�دة طالبة الشفعة فیما بین البیع لھ�ا و البی�ع 
مستمرة ، و إن خطأھا أو تقصیرھا فى الإلتجاء إلى السجل لتتعرف منھ على وجھ الدقة أس�ماء جمی�ع الب�ائعین 
یحملھا تبعة السھو ال�ذى إدع�ت حص�ولھ ف�ى مس�ودة عق�دھا و ن�تج عن�ھ س�قوط إس�م ذل�ك الب�ائع الأخی�ر ، فھ�ذا 

كون قد خالف القانون لإنصرافھ عن تحرى العلم الواقعى الذى یحتمھ القانون إلى العلم الإفتراضى الذى الحكم ی
 .لا یكفى فى ھذا المقام 

 ) ۱۹٤٦/۳/۷ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ٤٤الطعن رقم (                      
================================= 

  ۲۱۸ع  صفحة رقم ٥ مجموعة عمر  ۱٥لسنة      ۰۱۱۱الطعن رقم  
 ۱۹٤٦-۱۰-۱۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
و ذل�ك علم الشفیع بالبیع المعتبر قانوناً ھو العلم الشامل لأركان البیع الجوھریة ، كالثمن و أسماء المش�ترین ، 

 .لكى یقدر مصلحتھ فى طلب الشفعة و یتمكن من توجیھ طلبھ إلى من یجب 
 ) ۱۹٤٦/۱۰/۱۷ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ۱۱۱الطعن رقم (                     

================================= 
  ۲۷۲ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۱۲٦الطعن رقم  

 ۱۹٤٦-۱۲-۰٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

إن القول بحرمان الشفیع من الشفعة لمجرد كونھ مس�اویاً للمش�ترى ف�ى س�بب الأخ�ذ بالش�فعة غی�ر ص�حیح ف�ى 
حق الشفعة یبقى و لو كان المشترى حائزاً لما " الشفعة تقضى بأن ذلك بأن المادة الثامنة من قانون . القانون 

، و " یجعلھ شفیعاً ، و ف�ى ھ�ذه الحال�ة تتب�ع قواع�د التفض�یل عن�د ت�زاحم الش�فعاء المق�ررة ف�ى الم�ادة الس�ابقة 
 إذا تع�دد الجی�ران ق�دم م�نھم م�ن تع�ود عل�ى ملك�ھ منفع�ة م�ن الش�فعة أكث�ر م�ن" المادة السابعة تنص على أن�ھ 

، و إعمالاً لھذین النص�ین یك�ون عل�ى محكم�ة الموض�وع أن ت�وازن ب�ین المنفع�ة الت�ى تع�ود عل�ى مل�ك " غیره 
الجار الشفیع و تلك التى تعود على ملك الجار المشترى ، و أن تفصل فى طلب الشفعة وفق�اً لنتیج�ة الموازن�ة ، 

و ترفض دعواه إذا كانت المنفعة التى تعود فتقضى بالشفعة للشفیع متى ثبت أن منفعة ملكھ من الشفعة أكبر ، 
عل��ى مل��ك المش��ترى أكب��ر أو إذا تس��اوت المنفعت��ان ، ف��إذا ھ��ى ل��م تفع��ل و رفض��ت دع��وى الش��فعة بن��اءاً عل��ى 

 .المساواة فى سببھا فإنھا تكون قد خالفت القانون 
================================= 

  ۲۸۲صفحة رقم   ع٥مجموعة عمر   ۱٦لسنة      ۰۰۰۳الطعن رقم  
 ۱۹٤٦-۱۲-۲٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
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 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

 العلم الذى جعلھ القانون بدایة للمیعاد المسقط لحق الشفعة ھو العلم الشامل لش�روط البی�ع الأساس�یة الت�ى لا ب�د
ھذا إذا كان البیع قد إقت�رن فع�لاً . من علم الشفیع بھا لیقدر على الموازنة بین أن یقدم طلب الشفعة أو لا یقدمھ 

بشروط من ھذا القبیل و إلا فإن عل�م الش�فیع بأرك�ان البی�ع وح�دھا یوج�ب علی�ھ المب�ادرة إل�ى طل�ب الش�فعة ف�ى 
الإعت�ذار بأن�ھ م�ا  -إذا ھ�و أخ�ر الطل�ب ع�ن میع�اده  -حال�ة المیعاد الذى حدده القانون ، و لا یقبل منھ فى ھ�ذه ال

 .كان یعلم ھل إقترن البیع بشروط أم لم یقترن ، لأن الأصل فى التصرفات أن تكون خالیة عن ھذه الشروط 
 ) ۱۹٤٦/۱۲/۲٦ق ، جلسة  ۱٦لسنة  ۳الطعن رقم (                     

================================= 
  ۳۹٥ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٦لسنة      ۰۰٦۲  الطعن رقم

 ۱۹٤۷-۰٤-۰۳بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

م�ن مج�رد تم�ام إنعق�اد البی�ع عل�ى إن القانون إذ جعل البیع سبباً للش�فعة و جع�ل ح�ق الش�فیع ف�ى طلبھ�ا متول�داً 
العین المشفوعة جاء نصھ عاماً مطلقاً ، لا فرق فیھ بین بیع بات خ�ال م�ن الش�روط و بی�ع مقی�د بھ�ا ، و لا ب�ین 

و من ثم فالبیع المشروط فیھ خیار البائع یتول�د من�ھ ف�ى الح�ال ، كغی�ره ، ح�ق الش�فیع ف�ى طل�ب . شرط و شرط 
س�قوط و إن ل�م تج�ب ل�ھ الش�فعة و لا أخ�ذ الع�ین المش�فوعة إلا بإنقض�اء خی�ار الشفعة و تسرى علیھ مواعی�د ال

م�ن ق�انون الش�فعة عل�ى  ۲۲و ك�ذلك ج�اء ن�ص الم�ادة .البائع بعد أن یكون الش�فیع طل�ب الش�فعة وفق�اً للق�انون 
ش�فعة سقوط الحق فیھا بمضى ستة أشھر من تسجیل عق�د البی�ع نص�اً عام�اً عموم�اً مطلق�اً ش�املاً لك�ل أح�وال ال

و على ذلك ف�إذا قض�ت المحكم�ة بس�قوط ح�ق الش�فعة .جامعاً لكل أنواع البیوع و الشفعاء مانعاً من أى إستثناء 
بمضى ستة أشھر من تسجیل عقد البیع كان حكمھا غیر مخالف للقانون و لو كان البیع مقترناً بشرط الخی�ار و 

ف�ى مواعی�د الق�انون محس�وبة م�ن ت�اریخ س�قوط  إدعى الشفیع أنھ أظھر رغبتھ فى الشفعة ثم رفع الدعوى بھ�ا
 .ذلك الخیار 

 ) ۱۹٤۷/٤/۳ق ، جلسة  ۱٦لسنة  ٦۲الطعن رقم (                        
================================= 

  ٦۲۸ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱۷لسنة      ۰۰۳۰الطعن رقم  
 ۱۹٤۸-۰٥-۲۰بتاریخ 

         شفعة             : الموضوع 
 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
الش��ریك ف��ى معن��ى الفق��رة الأول��ى م��ن الم��ادة الأول��ى م��ن ق��انون الش��فعة ھ��و المال��ك عل��ى الش��یوع ، و إذ ك��ان 

ف�إن الحك�م إذا نف�ى ح�ق الش�فیع ف�ى المشترى لا یكون مالكاً إلا بتس�جیل عق�ده ، و م�ن وق�ت التس�جیل لا قبل�ھ ، 
الشفعة على أساس أن تس�جیل عق�ده لحص�ة ش�ائعة ف�ى القطع�ة الت�ى بھ�ا الأطی�ان المش�فوعة لاح�ق لعق�د البی�ع 

 .الصادر إلى المشفوع منھ لا یكون قد أخطأ 
 ) ۱۹٤۸/٥/۲۰ق ، جلسة  ۱۷لسنة  ۳۰الطعن رقم (                        

================================= 
  ٦۳۹ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱۷لسنة      ۰۰٤۲الطعن رقم  

 ۱۹٤۸-۰٦-۱۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 
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فى للشفعة فیھا الجوار من جھة واحدة ق�د أق�ام ذل�ك عل�ى إذا كان الحكم قد إعتبر الأرض غیر معدة للبناء فلا یك
أن المنطقة التى تقع فیھا واسعة المس�احة و غالبھ�ا من�زرع    و أن م�ا فیھ�ا م�ن أبنی�ة قلی�ل ، فإن�ھ لا یك�ون ق�د 

 " .فى فھم معنى الإعداد للبناء قانوناً " أخطأ فى تطبیق القانون 
================================= 

 بعدم الجوارالدفع 
================================= 

  ٤۰۹ع  صفحة رقم ۳مجموعة عمر   ۱۱لسنة      ۰۰۳٤الطعن رقم  
 ۱۹٤۲-۰۱-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الدفع بعدم الجوار                                 : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إذا كان المدعى علیھ فى دعوى الشفعة قد دفع بعدم الجوار لأن المدعى قد إختص بموجب قسمة أجریت بج�زء 
معین من العقار المجاور و لم یعد ملكھ مجاوراً للعق�ار المش�فوع فی�ھ ، و إس�تند ف�ى ذل�ك إل�ى أوراق ق�دمھا ، و 

الأوراق المقدم�ة ل�یس فیھ�ا م�ا یقن�ع ب�أن  طلب التحقیق عل�ى الطبیع�ة للتثبی�ت م�ن ذل�ك ،    و رأت المحكم�ة أن
المدعى قد خرج من الشیوع ، فإنھ یكون لزاماً علیھ�ا أن تع�رض لم�ا طلب�ھ الم�دعى علی�ھ م�ن التحقی�ق و تق�ول 
. كلمتھا فیھ ما دام ھو قد إتخذه وسیلة لإثبات دعواه فى حالة عدم إقتناع المحكم�ة بكفای�ة م�ا قدم�ھ م�ن أس�انید 

لم یكن فیما عرضت لھ فى حكمھا من البحث ما یفید الرد صراحة أو ضمناً على ھذا الطلب  فإذا ھى لم تفعل ، و
الذى ھو مستقل عن الأسانید الأخرى و لھ دلالة خاصة مادیة لھا أثرھا فى مصیر ال�دعوى ، ف�إن حكمھ�ا یك�ون 

س�مة أو ص�ورة من�ھ م�ا دام و لا یصلح رداً على ھذا الطلب قول الحكم إن المدعى علی�ھ ل�م یق�دم عق�د الق. باطلاً 
الثابت أن العقد لم یكن لدیھ لأنھ لم یكن طرف�اً فی�ھ ، و م�ا دام العق�د ل�م یك�ن ق�د س�جل حت�ى ك�ان یمك�ن الحص�ول 

 . على صورة منھ 
================================= 

 الشفعة لحق الرقبة و حق الانتفاع
================================= 

 ۱۱۲۱صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱٦۱۱الطعن رقم  
 ۱۹۸۳-۰٥-۰٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الشفعة لحق الرقبة و حق الانتفاع                   : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
لمال�ك الرقب�ة إذا بی�ع ك�ل ح�ق ] أ [ یثبت الحق فى الشفعة " من القانون المدنى على أن  ۹۳٦النص فى المادة 

لص��احب ح��ق الإنتف��اع إذا بیع��ت ك��ل الرقب��ة الملابس��ة لھ��ذا الح��ق أو ] ج��ـ .. [ الإنتف��اع الملاب��س لھ��ا أو بعض��ھ 
 ذه بالشفعة إذا ما توافرت شروط الأخذ بھا مفاده أن كلاً من حق الرقبة و حق الإنتفاع یمكن أخ.. " بعضھا 

 ) ۱۹۸۳/٥/٤ق ، جلسة  ٤۹لسنة  ۱٦۱۱الطعن رقم (                
================================= 

 العرض الحاصل من الشفیع
================================= 

  ٥۳۳ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰۷۱الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۰۱-۱۱ بتاریخ

 شفعة                     : الموضوع 
 العرض الحاصل من الشفیع                            : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إن القانون لا یشترط لصحة العرض الحاصل من الشفیع أن یكون بالثمن المسمى فى العقد ، لإحتم�ال أن یك�ون 

و ك�ل م�ا یطل�ب م�ن الش�فیع ھ�و أن یع�رض ال�ثمن ال�ذى . أن ی�رتبط ب�ھ الش�فیع  ھذا غیر حقیقى ف�لا یك�ون ع�دلاً 
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یعرف أنھ الثمن الحقیقى حسبما وص�ل إل�ى علم�ھ ، ف�إذا نازع�ھ المش�ترى ف�ى مق�داره قض�ت المحكم�ة بالش�فعة 
رى و إذا كان القانون لم یش�ترط أن یك�ون ع�رض ال�ثمن عل�ى المش�ت. بالثمن الذى یتبین لھا أنھ الثمن الحقیقى 

عرضاً حقیقیاً یتبعھ إیداعھ ، و لم یجعل للشفیع حق تسلم المبیع إذا أودع الثمن على ذم�ة المش�ترى ، فالش�فیع 
و الحالة ھذه لا یضار بإبداء إستعداده لأخذ المبیع بثمن�ھ الحقیق�ى ال�ذى تقض�ى ب�ھ المحكم�ة ، لأن ھ�ذا لا یكلف�ھ 

س�تفید م�ن إب�داء ھ�ذا الإس�تعداد ، لأن المرج�ع ف�ى نھای�ة شیئاً أكثر مما یطلب ، و المشترى من جھة أخ�رى لا ی
و إذن فإذا قضى الحكم برفض ال�دفع بع�دم قب�ول دع�وى الش�فعة لخل�و .الأمر إلى كلمة القضاء الملزمة للطرفین 

 إعلانھا من إبداء الإستعداد لدفع الثمن المسمى فى العقد إذا ثبتت صحتھ ، فإنھ یكون قد أصاب  
 ) ۱۹٤٥/۱/۱۱ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ۷۱الطعن رقم (                     

================================= 
 الغیر فى الشفعة

================================= 
 ۱۰٦۳صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۱۷۲الطعن رقم  

 ۱۹٥۲-۰٥-۱٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الغیر فى الشفعة                                   :  الموضوع الفرعي 
  ۱: فقرة رقم 

من طلقة  -على ماجرى بھ قضاء محكمة النقض  -إن الشفیع بحكم أنھ  صاحب حق فى أخذ العقار بالشفعھ ھو 
فلھ أن یتمسك بالعقد ف�ى الظ�اھر دون العق�د المس�تتر  -الغیر بالنسبة إلى الطرفین المتعاقدین البائع و المشترى 

عقد مسجلا أو كان ھو عالما بص�وریة العق�د الظ�اھر و من ثم لا یجوز أن یحاج بالعقد المستور إلا إذا كان ھذا ال
أو بوجود ورقة ضد و إذن فمتى كان الحكم المطعون فیھ قد خالف مقتضى ھذه القاعدة و قضى بعدم جواز أخذ 
العقارات المبیعة بالشفعة تأسیسا على أن عقد البیع لیس فى حقیقتھ إلا عقدا ساترا لھبة فلا تجوز فی�ھ الش�فعة 

الخطأ قد صرف المحكمة عن بحث ما دفع بھ المطعون علیھما دعوى الطاعنین م�ن أن حقھم�ا ف�ى  ، و كان ھذا
 . الشفعة قد سقط لمضى المدة القانونیة من تاریخ العلم بالبیع ، لما كان ذلك ، كان الحكم متعین النقض 

   
 ) ۱۹٥۲/٥/۱٥ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۱۷۲الطعن رقم (                        

================================= 
  ٦۳٥صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۱٤٦الطعن رقم  

 ۱۹٥٤-۰۳-۲٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الغیر فى الشفعة                                   : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

استقر قضاء ھذه المحكمة عل أن الشفیع بحكم أنھ صاحب ح�ق ف�ى أخ�ذ العق�ار بالش�فعة یعتب�ر م�ن طبق�ة الغی�ر 
وإذن فمتى كانت الأطیان المشفوع . بالنسبة لطرفى عقد البیع سبب الشفعة ، فلا یحتج علیھ بغیر العقد الظاھر 

ق اس��تردادھا بحك��م الق��انون ف��ى خ��لال فت��رة فیھ��ا مملوك��ة لمص��لحة الأم��لاك الأمیری��ة وأن لمالكیھ��ا الأص��لیین ح��
معینة ثم تنازلا عن ھذا الحق إلى المشترى الذى تعاقد مع مصلحة الأملاك ول�م یش�ر ف�ى ھ�ذا العق�د إلا لإق�رارى 
تنازل صاحبى حق الاسترداد و لم یرد فیھ ذكر للعقد الذى سبق ابرام�ھ ب�ین المتن�ازلین و ب�ین المش�ترى وال�ذى 

ملاك تحرر عقدا لأحد المتنازلین وھذا یحرر بدوره عقدا للمش�ترى و ك�ان ھ�ذا المش�ترى یتضمن أن مصلحة الأ
لم یتمسك فى دفاعھ فى أیھ مرحلة من مراحل التقاض�ى ب�أن الش�فیع ك�ان یعل�م بالعق�د المس�تتر حت�ى ك�ان یص�ح 

ھ ل��م یلت��زم الاحتج��اج علی��ھ بم��ا ورد فی��ھ ، ف��إن النع��ى عل��ى الحك��م بأن��ھ مس��خ نص��وص العق��د المس��تتر ، أو أن��
نصوصھ ، أو أخطأ فى تكییفھ ، أو أنھ لم یبت فى صوریتھ ، كل ھذا النعى یكون غیر منتج لا یمكن أن یحاج بھ 
مادام البی�ع ال�ذى ص�در م�ن مص�لحة الأم�لاك بوص�فھا بائع�ة إل�ى المش�ترى ھ�و ال�ذى تق�ام عل�ى أساس�ھ دع�وى 

 . الشفعة 
================================= 

 35الصفحة 
 



ة ح ف  36|  ص
 

 ۱٥۱٥صفحة رقم   ۲٦مكتب فنى   ٤۰لسنة      ۰۳۲٤ الطعن رقم 
 ۱۹۷٥-۱۱-۲۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الغیر فى الشفعة                                   : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
لطرفى البیع سبب الش�فعة ،   یعتبر من الغیر بالنسبة -بحكم كونھ صاحب حق فى أخذ العقار بالشفعة  -الشفیع 

 . و لا یحتج علیھ إلا بالعقد الظاھر متى كان حسن النیة 
================================= 

  ۲٦۱صفحة رقم   ۳۰مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۰۱۰۳الطعن رقم  
 ۱۹۷۹-۱۲-۱۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 عة                                   الغیر فى الشف: الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
الشفیع بحكم كونھ صاحب حق فى أخذ العق�ار بالش�فعة یعتب�ر م�ن طبق�ة الغی�ر بالنس�بة لطرف�ى عق�د البی�ع س�بب 
الشفعة و بالتالى یحق لھ أن یتمسك بالعقد الظاھر فلا یح�تج علی�ھ بالعق�د المس�تتر ، إلا أن ش�رط ذل�ك أن یك�ون 

 .ة ، أى ألا یكون عالماً بصوریة العقد الظاھر وقت إظھار رغبتھ فى الأخذ بالشفعة حسن النی
 ) ۱۹۷۹/۱۲/۱۳ق ، جلسة  ٤۸لسنة  ۱۰۳الطعن رقم (                     

================================= 
 ۱۲۳٥صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۱۰۰٦الطعن رقم  

 ۱۹۸٤-۰٥-۰۹بتاریخ 
 شفعة                     : ضوع المو

 الغیر فى الشفعة                                   : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

یعتبر من الغیر بالنسبة لطرفى البیع س�بب الش�فعة و  -بحكم كونھ صاحب حق فى أخذ العقار بالشفعة  -الشفیع 
النیة ، فالثمن المسمى بعقد البی�ع المش�فوع فی�ھ إذا ك�ان ص�وریاً  لا یحتج علیھ إلا بالعقد الظاھر متى كان حسن

و أقل من الثمن الحقیقى فإن للشفیع بإعتباره من الغیر فى ھ�ذا العق�د أن یأخ�ذ بالعق�د الظ�اھر طالم�ا ك�ان حس�ن 
یة ال�ثمن النیة و لا یلتزم إلا بدفع الثمن المذكور فیھ ، و بحث توافر حسن النیة لدى الشفیع و عدم علمھ بصور

المسمى بعقد البیع المشفوع فیھ ھو م�ن مس�ائل الواق�ع الت�ى لمحكم�ة الموض�وع الح�ق ف�ى تق�دیرھا و لا رقاب�ة 
 . لمحكمة النقض علیھا فى ذلك متى كان إستخلاصھا سائغاً 

================================= 
 الفرق بین العقار المبیع مشاعا و العقار المبیع مفرز

================================= 
  ۱٤٤صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۰٤٥الطعن رقم  

 ۱۹٤۹-۱۲-۲۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الفرق بین العقار المبیع مشاعا و العقار المبیع مفرز: الموضوع الفرعي  
  ٤: فقرة رقم 
إذا بیع العقار لعدة أشخاص مشاعاً بینھم ف�لا تج�وز الش�فعة " من قانون الشفعة بنصھا على أنھ  ۱۱إن المادة 

إلا فیھ بتمامھ ، أما إذا عینت فى العقد حصة كل منھم مفروزة كان للشفیع الحق ف�ى طل�ب أخ�ذه بتمام�ھ أو أخ�ذ 
: بنصھا على ھذا قد تناول�ت ح�التین  -" الشفعة حصة واحدة أو أكثر مع مراعاة القواعد المقررة لطلب الأخذ ب

الثانی�ة . بیع العقار لعده أشخاص مشاعاً بینھم ، ففى ھذه الحالة لا تصح الشفعة إلا فى العق�ار بتمام�ھ  -الأولى 
بیع العقار لعدة أشخاص مع تعیین حصة كل منھم مفرزة ، فیكون للش�فیع الح�ق ف�ى طل�ب أخ�ذ العق�ار بتمام�ھ  -

ویس�تفاد م�ن ن�ص الفق�رة الأول�ى م�ن . واح�دة أو أكث�ر إذا ت�وافرت ش�روط الش�فعة بالنس�بة إلیھ�ا  أو أخذ حص�ة
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المادة المذكورة الذى یؤكده نص الفقرة الثانیة ، أن مناط تطبیقھ�ا ف�ى الح�التین أن یك�ون المبی�ع عق�اراً بتمام�ھ 
رة الأولى المش�ار إلیھ�ا و وج�ب الرج�وع فإذا كان المبیع جزءاً شائعاً فى عقار إمتنع تطبیق الفق. لعدة مشترین 

ف�إذا ك�ان . إلى القواعد العامة و ھى تجیز الشفعة فى بیع ك�ل حص�ة مش�اعة مت�ى ت�وافرت أس�باب الش�فعة فیھ�ا 
الحكم قد أسقط حق الشفیع قبل أحد المشترین إستناداً إلى الفقرة الأول�ى م�ن الم�ادة س�الفة ال�ذكر م�ع أن المبی�ع 

 . فإنھ یكون قد خالف القانون  إنما كان جزءاً شائعاً 
 ) ۱۹٤۹/۱۲/۲۹ق ، جلسة  ۱۸لسنة  ٤٥الطعن رقم (                 

================================= 
 انتقال حق الشفعة بالمیراث

================================= 
  ٦۱۱صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۰۹۰۳الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۰۲-۲٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 انتقال حق الشفعة بالمیراث                         : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن حق الشفعة من الحقوق التى یجرى فیھا التوارث ، و ھو ح�ق غی�ر قاب�ل 
 . و لھم جمیعاً إذا إجتمعوا علیھ للتجزئة ، یثبت لكل وارث إذا إنفرد بھ ، 

 ) ۱۹۸۱/۲/۲٤ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ۹۰۳الطعن رقم (                     
================================= 

  ٦۳۱صفحة رقم   ۳۸مكتب فنى   ٥۳لسنة      ۱۲۱۸الطعن رقم  
 ۱۹۸۷-۰٤-۲۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 انتقال حق الشفعة بالمیراث                         : ي الموضوع الفرع 

  ۲: فقرة رقم 
 . ھو من الحقوق التى یجرى فیھا التوارث  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -حق الشفعة 

================================= 
 ایداع الثمن

================================= 
  ۳۹۱صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۳۲۸الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۰۱-۲۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 ایداع الثمن                                       : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

ن ھن��اك م��ع وض��وح ن��ص الم��ادة إن ك��لا م��ن رف��ع ال��دعوى وقی��دھا إج��راء یختل��ف ع��ن الآخ��ر و م��ن ث��م لا یك��و
ـ مدنى مجال للخلط بین ھذین الإجراءین ، و یكون القول بأن القانون إذ شرط فى الم�ادة المش�ار الیھ�ا  ۲/۹٤۲

لقبول دعوى الشفعة وجوب إیداع الثمن الحقیقى ال�ذى حص�ل ب�ھ البی�ع خزان�ة المحكم�ة ف�ى خ�لال ثلاث�ین یوم�اً 
قبل رفع الدعوى إنما قص�د إل�ى أن ی�تم الإی�داع ف�ى المیع�اد الم�ذكور قب�ل على الأكثر من تاریخ إعلان الرغبة و 

 . قیدھا و أنھ لاعبرة بحصول الإیداع قبل رفعھا ھو قول غیر صحیح فى القانون 
 ) ۱۹٥۳/۱/۲۲ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۳۲۸الطعن رقم (                       

================================= 
  ٦٥۷صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۲لسنة       ۰٥٤الطعن رقم  

 ۱۹٥٥-۰۲-۱۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 ایداع الثمن                                       : الموضوع الفرعي  
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  ۳: فقرة رقم 
توجب على الشفیع أن یودع فى خلال ثلاث�ین من القانون المدنى الجدید  ۹٤۲لما كانت الفقرة الثانیة من المادة 

یوما على الأكثر من تاریخ إعلان الرغبة ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة خزان�ة المحكم�ة الك�ائن ب�دائرتھا العق�ار ك�ل ال�ثمن 
الحقیقى الذى حصل بھ البیع ، و رتبت على عدم اتمام الإیداع فى المیعاد المذكور و على الوجھ المتق�دم س�قوط 

كان مفاد ذلك أن الایداع الكامل و فى المیعاد المذكور أصبح شرطا أساسیا لقبول طلب الشفعة الحق فى الشفعة 
و إذن فمت�ى . و إجراء جوھریا من اجراءاتھا ، و لا تعتبر ال�دعوى قائم�ة ف�ى نظ�ر الق�انون الا بتحق�ق حص�ولھ 

تظ�ار لإع�لان اظھ�ار الرغب�ة م�ن كان الواقع ھو أن الشفیع قد بادر برفع دعواه اعتمادا على عل�م تلق�ائى دون ان
جانب البائع أو المشترى و أودع ما ظنھ الثمن الحقیقى ثم ظھر أنھ على خلافھ  فانھ یكون بذلك مجازفا وعلی�ھ 

 . خطره و یكون بھذا الإیداع الناقص قد عرض حقھ فى الأخذ بالشفعة للسقوط 
 ) ۱۹٥٥/۲/۱۰ق ، جلسة  ۲۲سنة  ٥٤الطعن رقم (                     

================================= 
  ٦۱۹صفحة رقم   ۱۲مكتب فنى   ۲۷لسنة      ۰۱۹۷الطعن رقم  

 ۱۹٦۱-۱۰-۱٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 ایداع الثمن                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

أن ی��ودع الش��فیع ال��ثمن الحقیق��ى خزان��ة : الق��انون الم��دنى ش��رطین أولھم��ا  م��ن ۲/۹٤۲تض��من ن��ص الم��ادة 
أن یكون ھذا الایداع سابقا على رفع : والثانى . المحكمة خلال ثلاثین یوما على الأكثر من تاریخ إعلان الرغبة 

عة و ل�م وقد ھدف المشرع من حصول ھذا الإیداع قبل رفع الدعوى إلى ضمان الجدیة ف�ى طل�ب الش�ف. الدعوى 
یحدد فاصلا زمنیا معینا بین الإیداع و رفع الدعوى فاشتراط  حصول الإی�داع ف�ى الی�وم الس�ابق ھ�و قی�د آخ�ر لا 

م�ن ق�انون  ۲۰أم�ا التح�دى بالم�ادة . یحتملھ النص و لا یتفق مع فكرة التیسیر فى المیعاد التى أخذ بھا الشارع 
دھما مح�دد بالأی�ام ل�ھ بدای�ة و نھای�ة و الث�انى غی�ر مح�دد المرافعات فمردود ب�أن الق�انون ق�د ش�رط میع�ادین أح�

بالأی��ام و إنم��ا بفاص��ل زمن��ى غی��ر مح��دد و ھ��و مج��رد الأس��بقیة أو القبلی��ة عل��ى رف��ع ال��دعوى مم��ا لا مح��ل مع��ھ 
 . لإعمال حكم تلك المادة 

 ) ۱۹٦۱/۱۰/۱٦، جلسة  ۲۷لسنة  ۱۹۷الطعن رقم (                   
================================= 

 ۱٥۹٤صفحة رقم   ۱۹مكتب فنى   ۳٤لسنة      ۰٥٦٥الطعن رقم  
 ۱۹٦۸-۱۲-۲٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 ایداع الثمن                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
ف�إن ھ�ذا  -و ل�و ك�ان قب�ل إن�ذاره م�ن أیھم�ا  -ل�ى ك�ل م�ن الب�ائع و المش�ترى متى أعل�ن الش�فیع رغبت�ھ رس�میا إ

الإعلان ینتج جمیع آثاره القانونیة فیسرى من تاریخھ میعاد الثلاثین یوماً التى أوجب القانون أن یتم ف�ى خلال�ھ 
ح��ق الأخ��ذ  إی��داع ك��ل ال��ثمن الحقیق��ى ال��ذى حص��ل البی��ع ب��ھ و رف��ع دع��وى الش��فعة و قی��دھا بالج��دول و إلا س��قط

عل��ى س��ریان میع��اد  ۹٤۳و ف��ى الم��ادة  ۹٤۲بالش��فعة ذل��ك لأن المش��رع ق��د ن��ص ف��ى الفق��رة الثانی��ة م��ن الم��ادة 
و ل�م یعل�ق س�ریانھ عل�ى  ۹٤۲الثلاثین یوماً من تاریخ إعلان الرغبة الوارد ذكره فى الفقرة الأول�ى م�ن الم�ادة 

ك�ل م�ا أش�ترطھ الق�انون ف�ى ھ�ذا إلاع�لان ھ�و أن و  ۹٤۰إنقضاء میع�اد الخمس�ة عش�ر یوم�ا ال�وارد ف�ى الم�ادة 
یكون رسمیا و أن یوجھ من الشفیع إلى كل من البائع و المشترى و لم یستلزم فیھ أن یكون حاصلا بع�د الإن�ذار 

 . الذى یوجھھ البائع أو المشترى 
================================= 

  ٤۷۰قم صفحة ر  ۲۱مكتب فنى   ۳٥لسنة      ۰٥۷٥الطعن رقم  
 ۱۹۷۰-۰۳-۱۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
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 ایداع الثمن                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

الشفعة رخصة تجیز تملی�ك العق�ار المبی�ع كل�ھ أو بعض�ھ و ل�و جب�راً عل�ى المش�ترى و الب�ائع بم�ا ق�ام علی�ھ م�ن 
و الحكم الذى یصدر نھائیاً  بثبوتھا یعتبر سنداً لملكیة الشفیع یقوم مقام عقد البیع الذى یترت�ب  الثمن و المؤن،

لما كان ذلك فإنھ یجب على الحكم . علیھ أن یحل الشفیع قبل البائع محل المشترى فى جمیع حقوقھ و التزاماتھ 
ل تملك�ھ العق�ار ، س�واء للب�ائع إذا  ل�م یك�ن ق�د بھذه المثابة أن یعنى بتحدید الثمن الذى یلتزم الشفیع بدفعھ مقاب�

و إذ كان الحكم ق�د أغف�ل ال�نص ف�ى أس�بابھ و منطوق�ھ عل�ى ال�ثمن الواج�ب . قبضھ أو للمشترى إذا كان قد أداه 
على الشفیع دفعھ لقاء امتلاك العین المشفوع فیھا ، فإنھ یك�ون ق�د خ�الف الق�انون ، و لا یغی�ر م�ن ذل�ك تقری�ره 

 . الثمن مودع و غیر متنازع فیھ ، إذ یتعین علیھ أن یبین صاحب الحق فى ھذا الثمن المودع  فى الأسباب أن
 ) ۱۹۷۰/۳/۱۹ق ، جلسة  ۳٥لسنة  ٥۷٥الطعن رقم (                  

================================= 
  ٥۰۲صفحة رقم   ۲٥مكتب فنى   ۳۸لسنة      ۰٤۱٤الطعن رقم  

 ۱۹۷٤-۰۳-۱٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 ایداع الثمن                                       : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

من القانون المدنى توجب على الشفیع إی�داع كام�ل ال�ثمن ض�ماناً لجدی�ة طل�ب الش�فعة ، و  ۹٤۲إذ كانت المادة 
فى الأخذ بالشفعة مما یدل على أن الشارع قد تعمد ف�ى الق�انون  جعلت الجزاء على مخالفة ذلك ھو سقوط الحق

إغفال ملحقات الثمن فیما یج�ب إیداع�ھ ، إكتف�اء من�ھ بتنفی�ذ ح�ق الش�فعة  -خلافاً لقانون الشفعة القدیم  -الجدید 
ق�ات بإیداع الثمن الحقیقى فحسب مما یتعین معھ أعمال ھذا القید فى أض�یق الح�دود ، دون أن ینس�حب إل�ى ملح

الثمن التى لم یرد بھا تكلیف فى القانون ، فإن إغفال الحكم المطع�ون فی�ھ ال�رد عل�ى م�ا یثی�ره الطاعن�ان بس�بب 
من سقوط ح�ق المطع�ون علی�ھ الأول ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة لع�دم إش�تمال ص�حیفة ال�دعوى عل�ى إس�تعداده  -النعى 

 . لا یعیبھ القصور  -لدفع الملحقات 
 )  ۱۹۷٤/۳/۱٤ق ، جلسة  ۳۸لسنة  ٤۱٤لطعن رقم ا(                     

================================= 
  ۳٤۷صفحة رقم   ۲۷مكتب فنى   ٤۱لسنة      ۰۷۱۸الطعن رقم  

 ۱۹۷٦-۰۱-۲۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 ایداع الثمن                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

من القانون المدنى عل�ى الش�فیع أن ی�ودع ف�ى خ�لال ثلاث�ین  ۹٤۲إذ أوجب الشارع فى الفقرة الثانیة من المادة 
یوم��اً عل��ى الأكث��ر م��ن ت��اریخ إع��لان الرغب��ة ف��ى الش��فعة خزان��ة المحكم��ة الك��ائن ف��ى دائرتھ��ا العق��ار ك��ل ال��ثمن 

ھذا الإیداع قبل رفع الدعوى بالشفعة ، وإذ رت�ب عل�ى ع�دم الحقیقى الذى حصل بھ البیع ، مع مراعاة أن یكون 
إتمام الإیداع فى المیعاد المذكور على الوج�ھ المتق�دم س�قوط ح�ق الأخ�ذ بالش�فعة ، فق�د دل عل�ى أن إی�داع كام�ل 
الثمن الحقیقى فى ذلك المیعاد ھو شرط لقبول دع�وى الش�فعة ف�لا یمل�ك الب�ائع إعف�اء الش�فیع م�ن ش�رط أوجب�ھ 

، لأنھ فضلا عن أن ھذا الإعفاء مخالف لصریح النص ، فإن الشرط الم�ذكور ل�م یتق�رر لمص�لحة الب�ائع  القانون
وحده ، و إنما وضع لمصلحة من یكون لھ الحق فى الثمن المودع كلھ أو بعضھ عندما یثبت ح�ق الش�فعة بحك�م 

بائع ، أم ھو الب�ائع ال�ذى ل�م نھائى ، سواء كان صاحب ھذا الحق ھو المشترى الذى عجل كل الثمن أو بعضھ لل
یستوف الثمن كلھ و لا تعارض بین إشتراط القانون ھذا الإیداع لقبول دع�وى الش�فعة و ب�ین م�ا ن�ص علی�ھ ف�ى 

من القانون المدنى من أنھ لا یحق للشفیع الإنتفاع بالأجل الممنوح للمش�ترى ف�ى دف�ع ال�ثمن إلا   ۹/۹٤٥المادة 
الأخیر إنما ورد بص�دد بی�ان أث�ار الش�فعة ، أى بع�د أن یثب�ت ح�ق الش�فیع ف�ى  برضاء البائع ، ذلك أن ھذا النص

الشفعة رضاء أو قضاء ، و یصبح الثمن من حق البائع وح�ده  فیك�ون ل�ھ ف�ى ھ�ذه الحال�ة أن یم�نح الش�فیع ف�ى 
اء م�ن الوفاء بھ الآجل الممنوح للمشترى ، و من ث�م لا یج�وز اس�تنادا إل�ى ھ�ذا ال�نص تخوی�ل الب�ائع ح�ق الإعف�
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وإذ التزم الحكم المطعون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر ، ف�إن النع�ى علی�ھ بالخط�أ . شرط أوجبة القانون لقبول دعوى الشفعة 
 . فى تطبیق القانون یكون على غیر أساس 

 ) ۱۹۷٦/۱/۲۹ق ، جلسة  ٤۱لسنة  ۷۱۸الطعن رقم (                   
================================= 

 ۱٥۹٥صفحة رقم   ۲۹مكتب فنى   ٤٥لسنة      ۰٤۸۸الطعن رقم  
 ۱۹۷۸-۰٦-۲۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 ایداع الثمن                                       : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
ف�ى خ�لال المیع�اد  -دع من القانون المدنى عل�ى الش�فیع أن ی�و ۹٤۲أوجب الشارع فى الفقرة الثانیة من المادة 

خزانة المحكمة الكائن فى دائرتھ�ا العق�ار ك�ل ال�ثمن الحقیق�ى ال�ذى حص�ل ب�ھ البی�ع ، و رت�ب عل�ى  -الذى حدده 
عدم إتمام الإیداع على ھذا النحو سقوط حق الأخذ بالشفعة ، و قد دل ب�ذلك عل�ى أن ی�دفع كام�ل ال�ثمن الحقیق�ى 

رط أساس�ى لقب�ول دع�وى الش�فعة مم�ا یخ�ول المحكم�ة أن تقض�ى م�ن ھ�و ش� -فى المیعاد بالكیفی�ة الت�ى ح�ددھا 
تلقاء نفسھا بسقوط ح�ق الش�فیع ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة إن ھ�و أخ�ل بم�ا أوجب�ھ علی�ھ الش�ارع ف�ى خص�وص إی�داع 

بإعتباره مسألة تتعل�ق بالنظ�ام الع�ام مت�ى كان�ت واردة  -الثمن ، و یجیز لمحكمة النقض أن تثیر ذلك فى الطعن 
و م�ن . ع عنھ الطعن و كانت جمیع العناصر التى تتیح الإلمام بھا قد توافرت لدى محكم�ة الموض�وع على ما رف

المقرر أن إیداع الثمن بإعتباره إجراء من إجراءات دعوى الشفعة یتعین إتخاذه أمام المحكمة المختصة قانون�اً 
دع الثمن خزانة المحكمة الجزئیة دون بنظرھا و إلا سقط الحق فى الأخذ بالشفعة و إذ كان المطعون ضده قد أو

المحكمة الإبتدائیة الواقع ب�دائرتھا العق�ار المش�فوع فی�ھ و الت�ى أحیل�ت إلیھ�ا ال�دعوى لنظرھ�ا بإتف�اق الخص�وم 
بأعتبارھا المحكمة المختصة بنظرھا ، و قد دفع الطاعنان أمامھا بسقوط حق المطعون ضده فى الأخذ بالش�فعة 

ھ��ا ، ف��إن الحك��م المطع��ون فی��ھ إذ قض��ى بأحقیت��ھ ف��ى أخ��ذ العق��ار بالش��فعة مقاب��ل ال��ثمن لع��دم إی��داع ال��ثمن خزینت
 .المودع خزانة المحكمة الجزئیة یكون قد خالف القانون و أخطأ فى تأویلھ و تفسیره 

 ) ۱۹۷۸/٦/۲۸ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٤۸۸الطعن رقم (                       
================================= 

  ۱۳۲صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۰٥٤۲لطعن رقم  ا
 ۱۹۸۱-۰۱-۰۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 ایداع الثمن                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
ب�القول ب�أن  -ع الش�فیع لملحق�ات ال�ثمن عن�د ال�رد عل�ى ال�دفع بع�دم إی�دا -لا على الحكم المطعون فی�ھ إن إكتف�ى 

الشفیع قد أودع كامل الثمن و ل�م یتع�رض للملحق�ات إذ ج�رى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة بع�د العم�ل بالق�انون الم�دنى 
الحالى على تقریر أن الشارع قد تعم�د إغف�ال ملحق�ات ال�ثمن فیم�ا یج�ب إیداع�ھ إكتف�اء من�ھ بتقیی�د ح�ق الش�فعة 

مما یجب معھ إعمال ھذا القید فى أضیق الحدود فلا ینسحب إلى الملحقات التى ل�م بإیداع الثمن الحقیقى فحسب 
 . یرد بھا تكلیف فى القانون 

================================= 
  ٥٦٥صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۱٦٤٤الطعن رقم  

 ۱۹۸٥-۰٤-۰۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 ایداع الثمن                                       : لفرعي الموضوع ا 
  ٥: فقرة رقم 

إنھ و لئن كان المشرع لم یلزم الش�فیع س�وى بإی�داع ال�ثمن الحقیق�ى فحس�ب و أغف�ل ملحق�ات ال�ثمن فیم�ا یج�ب 
ع�وى الش�فعة إیداعھ بما ینبنى علیھ عدم سقوط الحق فى الأخذ بالشفعة فى حال�ة ع�دم إی�داع الملحق�ات إلا أن د

تتس��ع م��ع ھ��ذا لبح��ث الن��زاع ال��ذى یق��وم ب��ین طرف��ى الخص��ومة ح��ول إل��زام الش��فیع ب��أداء ملحق��ات ال��ثمن م��ن 
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مصروفات رسمیة و غیر رسمیة بحیث یتعین على المحكمة أن تفصل فى ھذه المنازعة سواء أثیرت من جانب 
ن م�ن الأوراق أن الش�فعاء المطع�ون لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان الب�ی -الشفیع أو المش�ترى م�ا دام�ت مطروح�ة علیھ�ا 

ضدھم طلبوا الحك�م ب�أحقیتھم ف�ى أخ�ذ العق�ار بالش�فعة مقاب�ل ال�ثمن و المص�اریف و الملحق�ات ، و أن الخص�وم 
تجادلوا أمام محكمة الدرجة الأولى دفعاً و رداً فى ش�أن قیم�ة ھ�ذه الملحق�ات و وج�ھ الش�فعاء للط�اعنین الیم�ین 

كما إستمرت المجادلة بین الخصوم  -و مصاریف المھندس الذى عاین العقار  الحاسمة فى شأن قیمة السمسرة
فى ذل�ك الش�أن أم�ام محكم�ة الإس�تئناف بم�ا م�ؤداه أن الن�زاع بش�أن قیم�ة الملحق�ات الت�ى یل�زم الش�فعاء ب�دفعھا 

ن للط��اعنین ك��ان مطروح��اً م��ع طل��ب الش��فعة أم��ا محكم��ة الموض��وع و م��ن ث��م فھ��ى تل��زم بالفص��ل فی��ھ بإعتب��ار أ
الخصومة حق مشترك بین طرفیھا و قد طرح كل منھما أمر ھذه الملحقات فى دفاعھ و طلباتھ الموضوعیة ف�ى 
الدعوى بما ینتفى معھ وجھ القول بوجوب المطالبة بھا إستقلالاً بطلب ع�ارض رغ�م كونھ�ا مطروح�ة فع�لاً م�ن 

ان الحكم المطع�ون فی�ھ ق�د أق�ام قض�اءه عل�ى لما كان ما تقدم و ك -جانب الطرفین و تناضلھم فیھا طلباً و دفاعاً 
أن الش��فیع لا یل��زم بإی��داع ملحق��ات ال��ثمن بخزین��ة المحكم��ة و أن الط��اعنین و ش��أنھم ف��ى المطالب��ة بھ��ا ب��دعوى 
مستقلة بعد أن تقاعسوا عن إتخاذ الإجراء المناسب للمطالبة بھا فى دع�وى الش�فعة فإن�ھ یك�ون معیب�اً بمخالف�ة 

 .طبیق القانون القانون و الخطأ فى ت
 ) ۱۹۸٥/٤/۹ق ، جلسة  ٥۱لسنة  ۱٦٤٤الطعن رقم (                      

================================= 
  ٤٤٦صفحة رقم   ٤۲مكتب فنى   ٥٤لسنة      ۰۱۷۲الطعن رقم  

 ۱۹۹۱-۰۲-۱٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 ایداع الثمن                                       : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

من القانون المدنى ھ�و ش�رط لقب�ول  ۹٤۲إیداع كامل الثمن الحقیقى فى المیعاد و على الوجھ المبین فى المادة 
الإبتدائی�ة لا یمن�ع م�دنى دمنھ�ور  ۱۹٦۹لس�نة  ۳٦۳فإن تخل�ف ھ�ذا الش�رط ف�ى ال�دعوى رق�م . دعوى الشفعة 

لس��نة  ٤۸۱الش��فعاء م��ن تدارك��ھ و إع��لان رغب��تھم ف��ى أخ��ذ أرض الن��زاع بالش��فعة ف��ى ص��حیفة ال��دعوى رق��م 
مدنى دمنھور الإبتدائیة التى رفعت رأساً على البائعین و المشترى ما دام�ت إج�راءات ھ�ذه ال�دعوى ق�د  ۱۹٦۹

ل��م ی��زل مفتوح��اً بس��بب ع��دم توجی��ھ الإن��ذار إل��ى  إتخ��ذت ف��ى وق��ت ك��ان میع��اد إع��لان الرغب��ة ف��ى الأخ��ذ بالش��فعة
س�الفة ال�ذكر و ع�دم تم�ام إع�لان الرغب�ة ف�ى الأخ�ذ  ۹٤۱الشفعاء بحصول البیع أصلاً طبقاً لما أوضحتھ الم�ادة 

بالشفعة فى صحیفة الدعوى الأولى لجمیع أطراف البیع لسبب لا یسأل عنھ الطاعنون متى كان ل�م یوج�ھ إل�یھم 
 .ن بیاناً بموطن المطعون ضدھا العشرة التى لم یتم إعلانھا من قبل بتلك الرغبة إنذار بالبیع یتضم

 ) ۱۹۹۱/۲/۱٤ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ۱۷۲الطعن رقم (                    
================================= 

  ٥٦۸ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰٦٦الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۰۲-۱٥بتاریخ 

 شفعة                     : ع الموضو
 ایداع الثمن                                       : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إن القانون لم یشترط لصحة طلب الشفعة أن یقوم الشفیع ب�دفع أو إی�داع ال�ثمن المس�مى ف�ى العق�د و الملحق�ات 

ات الش�فعة إمتن�اع الش�فیع ع�ن ال�دفع أو الإی�داع بع�د تكلیف�ھ التى یدعیھا المشترى ، كما أنھ لم یجعل من مسقط
و لیس من المعق�ول أن یح�تم الق�انون ش�یئاً م�ن ذل�ك لأن فی�ھ إرھاق�اً للش�فیع ب�لا مق�تض و . بذلك من المشترى 

فمتى قام الشفیع بم�ا یفرض�ھ علی�ھ الق�انون ف�ى المواعی�د الت�ى عینھ�ا . إعانة للمشترى على التحكم فى الشفیع 
علان الرغبة و رفع الدعوى ، و لم یكن قد صدر منھ ما یصح إعتب�اره قانون�اً تن�ازلاً ع�ن حق�ھ ، ف�لا یج�وز من إ

إعتباره غیر جاد فى طلبھ بناء على مجرد إمتناعھ عن إجابة المشترى لما یفرضھ علی�ھ تحكم�اً م�ن تك�الیف ل�م 
 . ینص علیھا القانون و لا یلزم بھا الشفیع إلا بحكم القضاء 
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. یعتبر الشفیع متنازلاً عن حقھ فى الشفعة إلا إذا صدر منھ ما یفید أنھ إعتبر المشترى مالكاً نھائیاً للمبی�ع  و لا
و لا یكفى فى ذلك أن یكون الشفیع و ھو مستأجر للأرض المشفوع فیھا قد إتفق مع الب�ائع عل�ى فس�خ إجارتھ�ا 

الش�فعة قب�ل أن یتكب�د المش�ترى مص�اریف التس�جیل و و تعھد لھ بتسلیمھا إلى المشترى و لم یبادر إل�ى طلبھ�ا ب
غیرھا ، فإن القانون قد جع�ل للش�فیع م�دة خمس�ة عش�ر یوم�اً لإب�داء رغبت�ھ ، فمت�ى أب�داھا ف�ى ھ�ذا المیع�اد ف�لا 

 .یصح أن یؤاخذ بعدم إبدائھا بعد العلم بالبیع مباشرة أو بعده بأیام قلائل 
 ) ۱۹٤٥/۲/۱٥ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ٦٦الطعن رقم (                     

================================= 
 بائع الاطیان المشفوع فیھا

================================= 
  ۲۹٦صفحة رقم   ۰۷مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۲۸٤الطعن رقم  

 ۱۹٥٦-۰۳-۰۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 بائع الاطیان المشفوع فیھا                         : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

متى تعدد أوصیاء التركة البائعین للأطیان المشفوع فیھا ول�م ی�رخص ب�إنفرادھم ف�ى العم�ل ف�ان إختص�امھم ف�ى 
دع��وى الش��فعة ھ��و مم��ا یل��زم مع��ھ تب��ادل ال��رأى فیم��ا بی��نھم ، و ك��ان عل��یھم أن یعمل��وا مجتمع��ین و ذل��ك وفق��ا 

 . من القانون المدنى  ۷۰۷و  ۲/۸۸٥للمادتین 
 ) ۱۹٥٦/۳/۸ق ، جلسة  ۲۲لسنة  ۲۸٤الطعن رقم (                        

================================= 
  ٦۳۱صفحة رقم   ۳۸مكتب فنى   ٥۳لسنة      ۱۲۱۸الطعن رقم  

 ۱۹۸۷-۰٤-۲۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 بائع الاطیان المشفوع فیھا                         : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

متى توافرت ش�روط  -أو من أحد ممن تلقوا الحق عنھ  -للبائع أن یطلب الشفعة فى البیع الصادر من المشترى 
 . ھذا الطلب 

================================= 
  ۷۳۲صفحة رقم   ٤۲مكتب فنى   ٥٤لسنة      ۰٦۱۳الطعن رقم  

 ۱۹۹۱-۰۳-۱۳بتاریخ 
              شفعة        : الموضوع 

 بائع الاطیان المشفوع فیھا                         : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

أنھ متى كان البیع مقصوراً على أش�خاص معین�ین ف�لا یمك�ن  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 
ما زای�دوا عل�ى ثمن�ھ و یعتب�ر البی�ع ف�ى حصولھ لغیرھم مھما ألحت علیھم الحاجة إلى شراء العقار المبیع و مھ

ھ��ذه الأح��وال مطروح��اً ب��ین البی��ع و الھب��ة و الص��لح لأن تق��دیر ال��ثمن تراع��ى فی��ھ إعتب��ارات تتعل��ق بشخص��یة 
المشترى و كل ذلك لا یمكن تقدیره فالقضاء بالشفعة فى مثل ھذه الأحوال یتنافى مع طبیعة العق�د و فی�ھ تفوی�ت 

 .الثمن المسمى بالعقد لا یمثل حقیقة قیمة العین المبیعة وقت البیع للأغراض المنشودة منھ لأن 
================================= 

  ٥۸۰ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰٥٥الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۰۳-۰۱بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
                        بائع الاطیان المشفوع فیھا  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
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إذا ك��ان عق��د البی��ع ق��د ح��رر بإعتب��اره ص��ادراً م��ن ك��ل الورث��ة ع��ن جمی��ع المن��زل موض��وع العق��د ، و ك��ان بع��ض 
الورثة لم یوقعھ فإن من أمضى منھم العقد یصبح مرتبطاً قبل المش�ترى ع�ن حص�تھ الت�ى یملكھ�ا ، و للمش�ترى 

فى حصتھ و لا یجوز لھ أن یتحلل من ھذا الإرتب�اط بن�اء عل�ى إمتن�اع ب�اقى الش�ركاء أن یطالبھ دائماً بنفاذ البیع 
و إقرار البائعین فى العقد بتضامنھم فى نفاذ البیع و صحتھ لیس معناه أن الواحد منھم یبی�ع أكث�ر . عن التوقیع 

ب�ل معن�اه أن الواح�د م�نھم  من حصتھ ،   و لا أن إنعقاد البی�ع فیھ�ا لا ی�تم إلا إذا ب�اع ب�اقى الش�ركاء حصص�ھم ،
و إذن فتكیی�ف المحكم�ة مث�ل العق�د بأن�ھ . ضامن صحة البیع و نفاذه فى حص�تھ ث�م ف�ى حص�ص الآخ�رین أیض�اً 

مشروع بیع لم یتم مع دلال�ة ظ�روف ال�دعوى و أورقھ�ا عل�ى أن طرفی�ھ ق�د إعتب�ره عق�د بی�ع ب�ات مل�زم لھم�ا و 
 .منھا یكون خطأ ذلك . ترتیبھا على ھذا أنھ لا تصح فیھ الشفعة 

 ) ۱۹٤٥/۳/۱ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ٥٥الطعن رقم (                         
================================= 

 بیع الاراضى التى آلت الى الحكومة
================================= 

  ٥۹٤ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰٥٦الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۰۳-۲۲بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 بیع الاراضى التى آلت الى الحكومة                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إنھ و إن كان ص�حیحاً أن ملكی�ة الحكوم�ة لم�ا ی�ؤول إلیھ�ا نتیج�ة ت�دخلھا لص�یانة الث�روة العقاری�ة لیس�ت ملكی�ة 

ص تختلف فى تكییفھا وجھات النظر ، ھل ھى ملكیة معلقة عل�ى ش�رط فاس�خ ، عادیة بل ھى ملكیة من نوع خا
أم ھى ملكیة وكی�ل لحس�اب موكل�ھ ، أم ملكی�ة فض�ولى لحس�اب غی�ره ، إلا أن�ھ مھم�ا یك�ن ال�رأى الق�انونى ال�ذى 

ن یعتبر أن المدین نفسھ ھو الذى یمكن أ -إذا صح قبول ھذه النتائج  -یستعان بھ فى تكییفھا فإن أقصى نتائجھ 
أم�ا غی�ر الم�دین مم�ن یك�ون ق�د . مالكاً لم یتجرد عن ملكیتھ منذ نزعت منھ إل�ى ی�وم أن إس�تردھا م�ن الحكوم�ة 

و ھ�ذه الملكی�ة لا . إستعمل حق الأولویة و إشترى العین من الحكومة فإنھ یتملك ما إشتراه ملكی�ة جدی�دة علی�ھ 
ال�ذى إش�ترى ب�ھ م�ن الحكوم�ة ، فمثل�ھ لا یج�وز ل�ھ أن تثبت لھ بحكم قانون التس�جیل إلا م�ن ی�وم تس�جیل عق�ده 

 .یشفع فیما بیع بعقد سجل قبل تسجیل عقده ھو 
 ) ۱۹٤٥/۳/۲۲ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ٥٦الطعن رقم (                       

================================= 
  ۱٦۱ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۰۳٦الطعن رقم  

 ۱۹٤٦-۰٥-۱٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 بیع الاراضى التى آلت الى الحكومة                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

ق�راره بالموافق�ة عل�ى م�ذكرة وزارة المالی�ة الت�ى  ۱۹۳٥من نوفمبر س�نة  ۲۷إن مجلس الوزراء إذ أصدر فى 
ل�ى الحكوم�ة نتیج�ة ت�دخلھا بالش�راء لص�یانة الث�روة العقاری�ة الزراعی�ة تضمنت شروط بیع الأراضى التى آلت إ

إنما كان یباشر سلطتھ الإداریة التى تجعل منھ قیماً على الملك الخ�اص للدول�ة ، ل�ھ أن یض�ع م�ن الش�روط لبی�ع 
رات فم��ا یص��در من��ھ ف��ى ھ��ذا الش��أن م��ن ق��رارات ھ��و م��ن قبی��ل الق��را. ھ��ذا المل��ك م��ا ی��راه محقق��اً للص��الح الع��ام 

الذى نص عل�ى ف�تح إعتم�اد بمبل�غ ملی�ون جنی�ھ  ۱۹۳۱لسنة  ۱۰۷و إذا كان المرسوم بقانون رقم .   الإداریة 
لمساعدة ملاك الأراضى الزراعیة المھددة بخطر نزع الملكی�ة ق�د أذن مجل�س ال�وزراء ف�ى أن یح�دد كیفی�ة ھ�ذه 

جل��س م��ن الق��رارات الخاص��ة بت��دخل المس��اعدة و ش��روطھا ف��إن ھ��ذا الإذن لا یس��وغ إعتب��ار م��ا ص��در م��ن الم
الحكومة لشراء الأراضى الزراعیة أو بیع ما إشترتھ منھا بش�روط معین�ة ف�ى حك�م الق�وانین ، فھ�ى لا یمك�ن أن 

و إذا كان قرار مجلس الوزراء سالف الذكر قد تضمن إیجاباً من الحكوم�ة أوجب�ت .تكون ناسخة لأحكام الشفعة 
كھ الذى نزع منھ بمجرد طلبھ فى مدى خمس سنوات مقاب�ل ثمن�ھ ال�ذى رس�ا بھ على نفسھا أن ترد لكل مالك مل

بھ المزاد علیھا ، و إذا كان المدین المنزوعة ملكیتھ ھو قانوناً فى حكم البائع ، ف�إن قب�ول الم�دین الم�ذكور ھ�ذا 
 43الصفحة 

 



ة ح ف  44|  ص
 

اد فى المبی�ع و ال�ثمن الإیجاب لا یكون إنشاءاً لبیع مستحدث و إنما ھو إتفاق على التقایل فى البیع القدیم و التر
و أما إذا ما تنازل المدین المنزوعة ملكیتھ إلى آخر عن حقھ فى إسترداد أرض�ھ عل�ى أس�اس التقای�ل ف�ى البی�ع .

ال��ذى آل��ت ب��ھ الأرض إل��ى الحكوم��ة ، و قبل��ت الحكوم��ة ھ��ذا التن��ازل   و تص��رفت عل��ى موجب��ھ ف��ى الأرض إل��ى 
أن یحدث للمتنازل إلیھ ملكیة لم تكن لھ من قب�ل یك�ون بیع�اً ، و  المتنازل إلیھ ، فإن ھذا التصرف الذى من شأنھ

 .من ثم تجوز فیھ الشفعة 
 ) ۱۹٤٦/٥/۱٦ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ۳٦الطعن رقم (                      

================================= 
  ۱۷٦ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۱۲۷الطعن رقم  

 ۱۹٤٦-۰٥-۱٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 بیع الاراضى التى آلت الى الحكومة                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

بالموافق�ة عل�ى م�ذكرة وزارة المالی�ة  ۱۹۳٥م�ن ن�وفمبر س�نة  ۲۷إن القرار الذى أصدره مجلس الوزراء ف�ى 
الحكوم��ة نتیج��ة ت��دخلھا بالش��راء لص��یانة الث��روة العقاری��ة  الت��ى تض��منت ش��روط بی��ع الأراض��ى الت��ى آل��ت إل��ى

الزراعیة قد تضمن إیجاباً من الحكوم�ة أوجب�ت ب�ھ عل�ى نفس�ھا أن ت�رد لك�ل مال�ك ملك�ھ ال�ذى ن�زع من�ھ بمج�رد 
طلبھ فى مدى خمس سنوات مقابل ثمنھ الذى رسا ب�ھ الم�زاد علیھ�ا ، و لم�ا ك�ان الم�دین المنزوع�ة ملكیت�ھ ھ�و 

كم البائع ، ف�إن ھ�ذا الإیج�اب مت�ى قبل�ھ الم�دین الم�ذكور لا یك�ون إنش�اءاً لبی�ع مس�تحدث و إنم�ا ھ�و قانوناً فى ح
إتفاق على التقایل ف�ى البی�ع الق�دیم و الت�راد ف�ى المبی�ع و ال�ثمن ، و مت�ى ك�ان ھ�ذا ھ�و التكیی�ف الص�حیح للعق�د 

الت�راد ف�ى ص�ورة عق�د بی�ع ل�یس  المكون من عرض الحكومة و قبول المالك الأصلى لھذا الع�رض ، ف�إن إف�راغ
 .من شأنھ أن یؤثر فى صحة ھذا التكییف ، و لھذا لا یجوز أن یكون ھذا التصرف موضوع شفعة 

 ) ۱۹٤٦/٥/۱٦ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ۱۲۷الطعن رقم (                       
================================= 

  ۱۷۷صفحة رقم  ع ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۱٤٤الطعن رقم  
 ۱۹٤٦-۰٥-۱٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 بیع الاراضى التى آلت الى الحكومة                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إذا قب��ل الم��دین المنزوع��ة ملكیت��ھ الإیج��اب ال��ذى أوجبت��ھ الحكوم��ة عل��ى نفس��ھا بمقتض��ى ق��رار مجل��س ال��وزراء 

المتضمن ش�روط بی�ع الأراض�ى الت�ى آل�ت إل�ى الحكوم�ة نتیج�ة ت�دخلھا  ۱۹۳٥من نوفمبر سنة  ۲۷الصادر فى 
و التقای�ل ف�ى .بالشراء لصیانة الثروة العقاریة ، فإن ذلك لا ینشئ بیعاً مستحدثاً و إنم�ا ھ�و إتف�اق عل�ى التقای�ل 

. اق ھو عقد جدی�د فاس�خ للعق�د الأول و ھذا الإتف. عقد من العقود ھو إتفاق بین طرفیھ على إلغائھ و رفع آثاره 
فإذا كان العقد الأول قد ترتب علیھ إنتقال حق الملكیة فى عقار ، ف�إن التقای�ل فی�ھ م�ن ش�أنھ أن ینق�ل ھ�ذا الح�ق 
ممن آل إلیھ إلى صاحبھ الأصلى ،  و من ثم یكون تسجیلھ لازماً لإنتقال الملكیة إلی�ھ عم�لاً ب�نص الم�ادة الأول�ى 

ف�إذا ھ�و ل�م یس�جل فإن�ھ لا . ل ، و ھو لیس من العق�ود المق�ررة للملكی�ة المعف�اة م�ن التس�جیل من قانون التسجی
 .یملك المشترى و لا یصلح لأن یشفع بالعین التى ھى محلھ 

 ) ۱۹٤٦/٥/۱٦ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ۱٤٤الطعن رقم (                    
================================= 

 اربیع جزء شائع فى العق
================================= 

  ٦۷۱صفحة رقم   ۳۰مكتب فنى   ٤٦لسنة      ۰۱۸۹الطعن رقم  
 ۱۹۷۹-۰۳-۰۱بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 بیع جزء شائع فى العقار                            : الموضوع الفرعي  
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  ۱: فقرة رقم 
العقار لمشترین متعددین على الشیوع أن یأخذ بالشفعة فى نصیب أحد المش�ترین  للشفیع إذا بیع جزء شائع فى

متى توافرت أسباب الشفعة دون أنصبة الباقین ، و لا   یكون فى ھذا تجزئة للصفقة لأنھ�ا مج�زأة م�ن الأص�ل ، 
" و الثانی�ة "  ... ...ش�ائعة ف�ى " الأولى " و إذ كان الثابت أن عقد البیع موضوع الدعوى تضمن بیع قطعتین 

فإنھ إذا إمتنع الأخذ بالشفعة بالنسبة لنصیب أحد المشترین فإن ذلك لا یمنع الأخذ بھ�ا بالنس�بة ... ... شائعة فى 
لأنص��بة المش��ترین الآخ��رین مت��ى ت��وافرت أس��باب الش��فعة فیھ��ا ، و إذ تض��من دف��اع الط��اعنین أم��ام محكم��ة 

و المصاھرة المانعة من الأخذ بالشفعة من المطعون علیھ�ا الأول�ى  الإستئناف أنھ مع التسلیم جدلاً بقیام القرابة
، ف��إن ذل��ك لا ی��ؤدى إل��ى رف��ض الش��فعة بالنس��بة لب��اقى المش��ترین و إذ ك��ان الحك��م المطع��ون فی��ھ ق��د أورد أن 
الطاعنین یطلبان أخذ الصفقة المبیعة بتمامھا بالشفعة فى حین أنھ لا یجوز لھما ذل�ك بالنس�بة لحص�ة المطع�ون 

لیھا الأولى بسبب القرابة و المصاھرة ثم رتب الحكم على ذلك بطلان الشفعة بالنسبة لب�اقى المش�ترین ، فإن�ھ ع
 .یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون و شابھ قصور فى التسبیب 

 
 )۱۹۷۹/۳/۱ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ۱۸۹الطعن رقم (                     

================================= 
 من مصلحة الاملاك بطریق المظاریف بیع

================================= 
  ٤۹۰ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٦لسنة      ۰۰۷۷الطعن رقم  

 ۱۹٤۷-۱۱-۲۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 بیع من مصلحة الاملاك بطریق المظاریف               : الموضوع الفرعي  
  ۲:  فقرة رقم

  si  la  vente  est  faite" إن المادة الثالثة من قانون الشفعة تنص على منع الش�فعة فیم�ا بی�ع بالمزای�دة 
aux  encheres  publiques  " عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء محكم�ة ال�نقض  -و مقصود الشارع من النص- 

ی�ة العط�اءات م�ن جھ�ة و إیق�اع البی�ع حتم�اً ھو البیع بالمزاد طبقاً لقواعد و إجراءات معینة قانوناً تتض�من علان
على صاحب العط�اء الأكب�ر م�ن جھ�ة أخ�رى بحی�ث یمك�ن للش�فیع إذا كان�ت ل�ھ رغب�ة ف�ى المبی�ع أن یش�ترك ف�ى 

و لما كان بیع أراضى الحكومة الحرة بطریق المظاریف لیس . المزایدة و یتابع الزیادة حتى یرسو علیھ المزاد 
یس�مح لراغ�ب الش�راء بمتابع�ة الزی�ادة ، ث�م لم�ا ك�ان وق�وع البی�ع لص�احب العط�اء  فیھ من علانیة العطاءات ما

الأكب��ر غی��ر مكف��ول لم��ا ھ��و مح��تفظ ب��ھ للحكوم��ة م��ن الح��ق المطل��ق ف��ى قب��ول أو رف��ض أى عط��اء ، و لوج��وب 
ع إعتماد وزیر المالیة للبیع ف�ى ك�ل ح�ال ، ف�البیع الواق�ع م�ن مص�لحة الأم�لاك بطری�ق المظ�اریف ل�یس ھ�و البی�

 .بالمزایدة المنصوص علیھ فى المادة الثالثة من قانون الشفعة ، فتجوز فیھ الشفعة 
 ) ۱۹٤۷/۱۱/۲۷ق ، جلسة  ۱٦لسنة  ۷۷الطعن رقم (                     

================================= 
 تجزئة الشفعة

================================= 
  ٥۳۰صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۰۷۱الطعن رقم  

 ۱۹٥٤-۰۲-۱۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 تجزئة الشفعة                                      : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

ق�د ، و كان�ت منفص�لة بعض�ھا ع�ن بع�ض ، متى كان الحكم قد قرر أنھ إذا شمل البیع عقارات متعددة فى ذات الع
فیجوز للشفیع أن یأخذ بالشفعة ما توافرت لھ فیھ أسبابھا دون العقارات الأخرى التى لا یستطیع أن یشفع فیھ�ا 
لو انھا بیعت مستقلة ، أما إذا كانت العقارات المبیع�ة متص�لة فیج�ب عل�ى الش�فیع أن یأخ�ذھا بتمامھ�ا ، ف�ان م�ا 

 . من قانون الشفعة القدیم  ۱۱طبیق صحیح للمادة قرره ھذا الحكم ھو ت
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================================= 
  ۷۹۸صفحة رقم   ۰۸مكتب فنى   ۲۳لسنة      ۰۲۳٥الطعن رقم  

 ۱۹٥۷-۱۱-۱٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

   تجزئة الشفعة                                    : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

متى تبین أن الشفیع یملك قبل الحكم بالشفعة أكث�ر م�ن م�ائتى ف�دان ف�إن الحك�م لا یك�ون ق�د خ�الف الق�انون فیم�ا 
انتھى إلیھ من أن الحكم بالشفعة فى ھذه الحال�ة م�ن ش�أنھ مخالف�ة م�ا نص�ت علی�ھ الم�ادة الأول�ى م�ن المرس�وم 

الزراع�ى الت�ى تقض�ى ب�بطلان ك�ل عق�د تترت�ب علی�ھ مخالف�ة م�ا بشأن الاص�لاح  ۱۹٥۲لسنة  ۱۷۸بقانون رقم 
نصت علیھ تلك الم�ادة م�ن ع�دم ج�واز زی�ادة ملكی�ة الف�رد ع�ن م�ائتى ف�دان لتعل�ق حك�م ھ�ذه الم�ادة بقاع�دة م�ن 

الذى أج�از للأف�راد أن یتملك�وا أكث�ر  ۱۹٥٦لسنة  ۲٦۷قواعد النظام العام ـ و لا محل للاستناد إلى القانون رقم 
ئتى فدان عن طریق المیراث أو الوصیة أو غیر ذلك من أسباب كسب الملكی�ة غی�ر العق�ود وأب�اح لھ�ؤلاء من ما

أن یتص��رفوا فیم��ا زاد ع��ن الم��ائتى ف��دان خ��لال س��نة م��ن كس��ب الملكی��ة غی��ر مقی��دین ب��القیود الت��ى ن��ص علیھ��ا 
ت ص�دوره ذل�ك لأن فى خصوص من یملكون أكثر من م�ائتى ف�دان وق� ۱۹٥۲لسنة  ۱۷۸المرسوم بقانون رقم 

حكم الشفعة و إن كان سببا مس�تقلا لكس�ب الملكی�ة إلا أن�ھ یأخ�ذ حك�م العق�د إذ بحك�م الش�فعة تنص�رف آث�ار عق�د 
البیع إلى الشفیع لأن الملكیة فى حالة الحكم بالشفعة تكون قد اكتسبت بعمل إرادى م�ن جان�ب الش�فیع و ھ�و م�ا 

قبل الحكم بالش�فعة أكث�ر م�ن م�ائتى ف�دان و إن ف�ى إباح�ھ تمل�ك ھدف المشرع إلى تحریمھ إذا كان الشفیع یملك 
، أم�ا الوص�یة و  ۱۹٥۲لس�نة  ۱۷۸مایزید على مائتى فدان بالشفعة تحایلا عل�ى أحك�ام المرس�وم بق�انون رق�م 

المیراث و ما جرى مجراھما من أسباب كسب الملكیة فإن الأمر فیھم�ا ی�تم بغی�ر س�عى م�ن جان�ب م�ن آل�ت إلی�ھ 
 .الملكیة 

================================= 
 ۱۲۰۱صفحة رقم   ۲٦مكتب فنى   ٤۱لسنة      ۰۷٥۱الطعن رقم  

 ۱۹۷٥-۰٦-۱۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 تجزئة الشفعة                                      : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

أن��ھ لا یج��وز للش��فیع أن یأخ��ذ بالش��فعة ف��ى ص��فقة واح��دة بع��ض المبی��ع دون  قاع��دة أن الش��فعة لا تتج��زأ تعن��ى
و إذ ك��ان الواق��ع الثاب��ت ب��الحكم المطع��ون فی��ھ أن . حت��ى لا یض��ار المش��ترى بتبع��یض الص��فقة . ال��بعض الآخ��ر 

 و أن المطع�ون ض�دھما الأول و... ... المطعون ضدھم من الثالث للأخیرة باعوا للطاعنة قطعة أرض مس�احتھا 
الث��انى أعلن��ا رغبتھم��ا ف��ى أخ��ذ ك��ل المس��احة المبیع��ة بالش��فعة ، و أقام��ا ال��دعوى بطل��ب أخقیتھم��ا ف��ى أخ��ذ ھ��ذه 
المساحة كلھا بالشفعة ، فإنھ لا یكون ثمة تبعیض للصفقة على المشترى أو تجزئة للشفعة ، و لا یغیر من ذل�ك 

م�ا یش�یر إل�ى إقتس�ام ط�البى الش�فعة للعق�ار  أن یرد فى إعلان الرغبة فى الأخذ بالشفعة أو فى ص�حیفة ال�دعوى
 . المبیع على نحو معین لأن ذلك من شأنھما ، و لا أثر لھ على حقوق المشترى 

 ) ۱۹۷٥/٦/۱۱ق ، جلسة  ٤۱لسنة  ۷٥۱الطعن رقم (                      
================================= 

 ۱٥٤٥صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤٥لسنة      ۰۷٦٥الطعن رقم  
 ۱۹۸۰-۰٥-۲۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 تجزئة الشفعة                                      : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
أن قاعدة الشفعة لا تتجزأ تعنى أنھ لا یجوز للش�فیع أن  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -من المقرر  -

بالش��فعة ف��ى ص��فقتھ واح�د بع��ض المبی��ع دون ال��بعض الأخ��ر حت�ى لا یص��ار المش��ترى بتبغ��یض الص��فقة و  یأخ�ذ
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الثاب��ت ب��الحكم المطع��ون فی��ھ أن ش��راء الأرض المش��فوع بھ��ا ك��ان بعق��د مس��تقل ف��ى عق��د ش��راء المس��قاة فتم��ت 
 . صفقتان و یحق للشفیعین أن یأخذ الشفعة دون المسقاة 

================================= 
 ۱۹۸۹صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۰۷۳۰الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۱۱-۰٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 تجزئة الشفعة                                      : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

ه المحكمة أنھ لا یجوز للش�فیع أن یأخ�ذ بالش�فعة و على ما جرى بھ قضاء ھذ -قاعدة أن الشفعة لا تتجزأ تعنى 
فى صفقة واحدة بعض المبیع دون البعض الآخر حتى لا یضار المشترى بتبعیض الصفقة و لما كان الثابت م�ن 

و أن المطع��ون ... م��دونات الحك��م المطع��ون فی��ھ أن المطع��ون علی��ھ الثال��ث ب��اع للطاعن��ة قطع��ة أرض مس��احتھا 
أعلنا رغبتھما فى أخذ كل المساحة المبیعة بالشفعة و أقاما ال�دعوى بطل�ب أحقیتھم�ا ف�ى علیھما الأول و الثانى 

أخذ العقار المبیع جمیعھ بالشفعة بعد أن أودعا سویاً الثمن ، فإنھ لا یكون ثمة تبعیض للص�فقة عل�ى المش�تریة 
 =================================الطاعنة أو تجزئة للشفعة 

 ۱٥۱٤صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۲٤۲۰الطعن رقم  
 ۱۹۸۳-۰٦-۳۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 تجزئة الشفعة                                      : الموضوع الفرعي  

  ٥: فقرة رقم 
یأخ�ذ ب�بعض الص�فقة و المقرر أنھ إذا كانت الصفقة واحدة فإنھ لا یجوز للشفیع أن یفرقھ�ا عل�ى المش�ترى ب�أن 

 . یدع باقیھا إذ أن من شأن ذلك تجزئة الصفقة و تبعیضھا 
 ) ۱۹۸۳/٦/۳۰ق ، جلسة  ٥۲لسنة  ۲۳۸٦و  ۲۳۷۰و  ۲٤۲۰الطعون أرقام (     

================================= 
  ۲۸٤صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۰٤۸۷الطعن رقم  

 ۱۹۸٤-۰۱-۲٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 تجزئة الشفعة                                      : الموضوع الفرعي  
  ٤: فقرة رقم 

المقرر أن قاعدة عدم التجزئة فى الشفعة لا تجیز للشفیع أن یأخذ بالشفعة فى صفقة  واحدة بع�ض المبی�ع دون 
علیھ ، و لما كان الثابت من مدونات الحكم المطعون فیھ البعض الآخر حتى لا یضار المشترى بتبعیض الصفقة 

أن المطعون ضدھما الأولین طلبا معاً أخذ كامل  العقار المبیع بالشفعة فإنھ لا یك�ون ثم�ة تبع�یض للص�فقة عل�ى 
 .المشترى أو تجزئة للشفعھ 

 ) ۱۹۸٤/۱/۲٤ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ٤۸۷الطعن رقم (                  
================================= 

  ٥٦٥صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۱٦٤٤الطعن رقم  
 ۱۹۸٥-۰٤-۰۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 تجزئة الشفعة                                      : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
الشفعة تعنى أنھ لا یجوز للشفیع أن یأخذ بالش�فعة ف�ى ص�فقة واح�دة بع�ض المبی�ع القاعدة المقررة لعدم تجزئة 

 .دون بعضھ الآخر حتى لا یضار المشترى بتبعیض الصفقة علیھ 
================================= 

  ۸۱۳صفحة رقم   ۳۸مكتب فنى   ٥٤لسنة      ۱٤٤٥الطعن رقم  
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 ۱۹۸۷-۰٦-۱۱بتاریخ 

                شفعة      : الموضوع 
 تجزئة الشفعة                                      : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
إستخلاص المحكمة من ظروف الدعوى و وقائعھا أن المشترى قد أراد بتجزئة الصفقة التى إشتراھا المنع من 

 . الدعوى دون معقب علیھ الحق فى الأخذ بالشفعة ھو من أمور الموضوع التى یفصل فیھا قاضى 
================================= 

  ٦۳٥صفحة رقم   ۳۸مكتب فنى   ٥٦لسنة      ۱٦۸٥الطعن رقم  
 ۱۹۸۷-۰٤-۲۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 تجزئة الشفعة                                      : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
ر فى قضاء ھ�ذه المحكم�ة أن قاع�دة أن الش�فعة لا تتج�زأ تعن�ى أن�ھ لا یج�وز للش�فیع أن یأخ�ذ بالش�فعة ف�ى المقر

صفقة واحدة بعض المبیع دون ال�بعض الآخ�ر حت�ى لا یض�ار المش�ترى بتبع�یض الص�فقة ، و إنم�ا یج�وز ل�ھ إذا 
فقات دون بع�ض إذا ت�وافرت أن یأخ�ذ بالش�فعة ف�ى بع�ض ھ�ذه الص� -تعددت الصفقات ببیع العقار أجزاء مفرزة 

 . شروط الشفعة فیما یؤخذ بالشفعة فیھ دون أن یكون فى ذلك تجزئھ لھا 
 ) ۱۹۸۷/٤/۲۸ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ۱٦۸٥الطعن رقم (                      

================================= 
  ٦۸۹ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۱۰٥الطعن رقم  

 ۱۹٤٥-۰٥-۱۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 تجزئة الشفعة                                      : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إن إس��تخلاص المحكم��ة م��ن ظ��روف ال��دعوى و وقائعھ��ا أن المش��ترى ق��د أراد بتجزئ��ة الص��فقة الت��ى إش��تراھا 
التحایل لمنع من لھ أن یشفع فیھا من أخ�ذ بالش�فعة ھ�و م�ن أم�ور الموض�وع الت�ى یفص�ل فیھ�ا قاض�ى ال�دعوى 

 . دون معقب علیھ 
================================= 

  ٦۱٥ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱۷نة لس     ۰۰٥۲الطعن رقم  
 ۱۹٤۸-۰٥-۱۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 تجزئة الشفعة                                      : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
اً واحداً أو عق�ارات إن الأخذ بقاعدة عدم جواز تجزئة العقار المطلوب أخذه بالشفعة محلھ أن یكون المبیع عقار

متعددة متصلة ، أى متلاص�قة ، أو منفص�لة بش�رط أن تك�ون مخصص�ة لعم�ل واح�د أو لطریق�ة إس�تغلال واح�دة 
 .بحیث إن إستعمال حق الشفعة بالنسبة إلى جزء منھا یجعل الباقى غیر صالح لما أعد لھ من الإنتفاع 

================================= 
 شفعةتقدیر قیمة دعوى ال

================================= 
   ۳۷صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۷لسنة      ۰۳۱۲الطعن رقم  

 ۱۹۸۸-۰٤-۲۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 تقدیر قیمة دعوى الشفعة                            : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 
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قیمة ال�دعوى بمبل�غ  -و بما لا خلاف علیھ بین طرفى الخصومة  -صحیحاً  -قد قرر  إذ كان الحكم المطعون فیھ
 -من قانون المرافعات  ۳۷و ذلك طبقاً للبند الأول من المادة  -أربعة و تسعین جنیھا و سبعمائة و ثلاثین ملیماً 

دیر قیمتھ�ا إل�ى قیم�ة العق�ار و إعتباراً بأن دعوى الشفعة تعتبر متعلقة بملكیة العقار المشفوع فیھ فیرجع فى تق
بم�ا یجع�ل  -ھو من الأراضى التى یكون تقدیرھا بإعتبار سبعین مثلاً لقیم�ة الض�ریبة الأص�لیة المربوط�ة علیھ�ا 

الدعوى تدخل فى الإختصاص القیمى للمحكمة الجزئی�ة ف�لا تخ�تص بھ�ا المحكم�ة الإبتدائی�ة ف�إن الحك�م الص�ادر 
إس�تئنافھ ، و إذ خ�الف الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر و قض�ى بع�دم ج�واز  فیھا من ھذه المحكمة یك�ون ج�ائزاً 

الإستئناف على سند من أن الدعوى تدخل ف�ى النص�اب الإنتھ�ائى للمحكم�ة الإبتدائی�ة ، فإن�ھ یك�ون ق�د أخط�أ ف�ى 
 .تطبیق القانون 

 ) ۱۹۸۸/٤/۲۷ق ، جلسة  ٥۷لسنة  ۳۱۲الطعن رقم (                     
================================= 

 توارث حق الشفعة
================================= 

  ۲۱٤صفحة رقم   ۰۸مكتب فنى   ۲۳لسنة      ۰۳۱۱الطعن رقم  
 ۱۹٥۷-۰۳-۰۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 توارث حق الشفعة                                   : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
 حق الشفعة من الحقوق التى یجرى فیھا التوارث على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  

================================= 
 حق المشترى لحصة مفرزة من مالك على الشیوع

================================= 
 ۱۱۸۷صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۳۲٥الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۰٦-۲٥تاریخ ب
 شفعة                     : الموضوع 

 حق المشترى لحصة مفرزة من مالك على الشیوع          : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

جرى قضاء محكمة النقض على أن من تلقى حصة مفرزة من شریك مشتاع لا یستطیع إذا م�ا طل�ب الش�فعة أن 
و م�ن ث�م لا یك�ون ل�ھ أن یش�فع إلا . فى حدوده أى باعتباره مالكا ملكی�ة مف�رزه یجابھ المشفوع منھ إلا بسنده و

بصفتھ جارا ملاصقا وأن كل ادعاء منھ على خلاف مقتض�ى س�نده خلی�ق ب�أن یھ�دره القاض�ى ذل�ك أن م�ن تلق�ى 
ون فیھ وإذن فمتى كان الحكم المطع. حصة مفرزة لایملك بارادتھ المنفردة أن یغیر موضوع حقھ فیجعلھ شائعا 

إذ قرر عدم توافر سبب الشفعة لدى الطاعن ورتب على ذل�ك ع�دم أحقیت�ھ ف�ى مزاحم�ة المطع�ون علیھ�ا الأول�ى 
فى الأخذ بالشفعة قد استند الى أن العقار الذى یرید ان یشفع بھ قد تلقاه بعقد شرائھ مف�رزا ، ف�إن ھ�ذا الحك�م لا 

 . ھ من أسباب یكون قد خالف القانون أو شابھ تناقض فیما استند الی
 )              ۱۹٥۳/٦/۲٥ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۳۲٥الطعن رقم (                     

================================= 
 حقوق الشفیع

================================= 
  ۱۱۹صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۱٤٥۰الطعن رقم  

 ۱۹۸٥-۰۱-۱٥بتاریخ 
 فعة                     ش: الموضوع 

 حقوق الشفیع                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 
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أن للشفیع بإعتباره من الغیر الأخذ بالعقد الظاھر حتى و  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -من المقرر 
تداد قبلھ بالعقد الحقیقى المستتر إلا أن یك�ون س�ئ النی�ة أى لو كان فى حقیقتھ عقداً صوریاً بین عاقدیھ دون إع

یعلم بصوریة العقد الظاھر و حقیقة العقد المستتر ، و على من یدعى سوء نیة الشفیع إثب�ات ذل�ك ، ف�إن ع�بء 
الإثبات یقع فى ھذه الحالة على عاتق المشفوع ضده بحیث إذا أفل�ح ف�ى ذل�ك إعت�د قب�ل الش�فیع بالعق�د المس�تتر 

 .ا إذا أخفق ظلت الحجیة للعقد الظاھر أم
 )۱۹۸٥/۱/۱٥ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ۱٤٥۰الطعن رقم (                     

================================= 
 خیار الشفیع

================================= 
  ٥۷٥ع  صفحة رقم ۲مجموعة عمر   ۰۸لسنة      ۰۰۹٥الطعن رقم  

 ۱۹۳۹-۰٦-۰۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 خیار الشفیع                                       : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

إن القانون المصرى قد خلا من النص على حكم خیار العی�ب و خی�ار الش�رط و خی�ار التعی�ین و خی�ار الإس�ترداد 
و ك�ذلك ق�د خ�لا ق�انون الش�فعة م�ن ال�نص عل�ى حك�م . ال�دین المبی�ع لمش�تریھ  الوراثى و خیار المدین دفع ثم�ن

خیار الشفیع ھل ینتقل للورثة أو لا ینتقل و الصحیح فى ھذه الخیارات أنھا جمیعاً تنتقل قانوناً إلى ورثة من ل�ھ 
 -ریعة الإس�لامیة و لا یغ�ض م�ن ذل�ك أن الش�. الخیار ، لأنھا حقوق مالیة یجرى فیھا التوارث مجراه فى الم�ال 

 .لا تجیز إنتقال خیار الشفعة إلى وارث الشفیع  -فى مذھب أبى حنیفة 
================================= 

 دعوى الشفعة
================================= 

  ٦۰۳صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۱۱۹الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۰٦-۱٥بتاریخ 

                شفعة      : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إن دعوى الشفعة التى أوجب القانون رفعھا على البائع و المشترى أمام المحكمة الكائن بدائرتھا العقار و نص 

ضة فى الأحك�ام الغیابی�ة الت�ى تص�در فیھ�ا و على وجوب الحكم فیھا على وجھ السرعة و على عدم قبول المعار
على أن یكون میعاد الإستئناف فیھا خمسة عشر یوماً من یوم إعلان الحك�م ، تل�ك ی�دخل فیھ�ا أى دع�وى یطل�ب 

و لا یغی�ر م�ن وص�فھا أن یتس�ع فیھ�ا الن�زاع . فیھا إقتضاء حق الشفعة سواء تعدد فیھا الشفعاء أو ل�م یتع�ددوا 
ال�دعوى و ش�روطھا أو ینحص�ر ف�ى أض�یق نط�اق ، و س�یان أن یك�ون مثی�ر ھ�ذا الن�زاع فیقع على جمیع أرك�ان 

الشفیع أو المشترى أو البائع ، فلا یجرد الدعوى من وصفھا أن یكون النزاع قد أصبح مردداً فیھا بین شفیعین 
ر عل�ى خص�مھ متزاحمین لم یستطع المشترى المفاضلة بینھما فترك الب�ت ف�ى أمرھم�ا للقض�اء ، إذ كلاھم�ا ینك�

و الحكم ال�ذى یص�در ف�ى ال�دعوى لأح�دھما ھ�و س�ند ملكیت�ھ لا مج�رد . دعواه و یطلب ثبوت حقھ كشفیع قضاءً 
تخل من المشترى لمن یتحقق القاضى من توافر شروط الأولویة لھ ، إذ لا جدال فى أن حك�م القاض�ى ھ�و ال�ذى 

أثاره المتخاص�مان أمام�ھ ، فیج�ب ف�ى مث�ل ھ�ذه أرسى الشفعة على مستحقھا بعد أن حسم إجتھاده النزاع الذى 
من قانون الشفعة على الحكم الصادر فیھا ، فیختصم كل م�ن الب�ائع و المش�ترى  ۱۷الدعوى إجراء نص المادة 

ف��ى المیع��اد المح��دد لرف��ع الإس��تئناف و إلا ك��ان الإس��تئناف غی��ر مقب��ول ش��كلاً ، ب��ل إن��ھ یج��ب إختص��ام الأط��راف 
 .التقاضى بما فى ذلك الطعن بالنقض الثلاثة فى جمیع مراحل 

================================= 
  ٦۹۸صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۲۱۰الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۰۳-۲٦بتاریخ 
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 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ٥: فقرة رقم 
إذا كان الشفیع قد علق المضى فى دعوى الشفعة على نتیجة الفصل فى دعوى صحة تعاقده ببیعھ العق�ار ال�ذى 
یشفع بھ إلى المشترى المشفوع منھ وكان ھذا الأخیر ھو الذى إضطره إلى ھذا المس�لك بالحی�ل الت�ى إس�تعملھا 

حكم المطع�ون فی�ھ بأن�ھ أج�از للش�فیع أن یجم�ع لإسقاط حقھ فى الشفعة ، فإنھ یكون فى غیر محلھ النعى على ال
 . بین حقین متناقضین 

================================= 
  ٦۹۸صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۲۱۰الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۰۳-۲٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
 ۱۰: فقرة رقم 

م�ن  ۱٥جرى قضاء محكمة النقض على أن قید دعوى الش�فعة غی�ر خاض�ع للمیع�اد المنص�وص علی�ھ بالم�ادة  
یك��ون ق��د ق��ام ق��انون الش��فعة ف��إذا أعلن��ت ص��حیفة ال��دعوى ف��ى المیع��اد الق��انونى ث��م قی��دت بع��د ذل��ك ف��إن الش��فیع 

 . بالواجب علیھ قانوناً 
 ) ۱۹٥۳/۳/۲٦ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۲۱۰الطعن رقم (                     

================================= 
  ۱۸۹صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۰۳۲الطعن رقم  

 ۱۹٥۲-۱۲-۱۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

متى كان یبین من الحكم أن المحكمة رجحت ال�رأى ال�ذى یق�ول بع�دم ج�واز الش�فعة ف�ى الحال�ة الت�ى یك�ون فیھ�ا 
لمدنى الجدید ، وك�ان ھ�ذا من القانون ا ۹۳۷الشفیع من مرتبة المشترى أخذا بما انتھى الیھ الشارع فى المادة 

الذى ذھبت الیھ المحكمة وأقامت علیھ قضاءھا ، من حرمان الشفیع من الشفعة لمجرد كونھ مساویا للمش�ترى 
فى سبب الأخذ بھا ، غیر صحیح فى القانون على ماجرى بھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة ، ذل�ك أن الم�ادة الثامن�ة م�ن 

طبی�ق عل�ى واقع�ة ال�دعوى تقض�ى ب�أن ح�ق الش�فعة یبق�ى و ل�و ك�ان و ھ�ى الواجب�ة الت] القدیم [ قانون الشفعة 
المش�ترى ح�ائزا لم�ا یجعل�ھ ش�فیعا و ف�ى ھ�ذه الحال��ة تتب�ع قواع�د التفض�یل المق�ررة ف�ى الم�ادة الس�ابعة لت��زاحم 
الش��فعاء ، و ت��نص ھ��ذه الم��ادة الأخی��رة عل��ى حال��ة تع��دد الجی��ران فیق��دم م��نھم م��ن تع��ود عل��ى ملك��ھ منفع��ة م��ن 

ثر من غیره ، و أنھ إعمالا لھ�ذین النص�ین ك�ان عل�ى محكم�ة الموض�وع أن ت�وازن ب�ین المنفع�ة الت�ى الشفعة أك
تعود على ملك الشفیع و تلك التى تعود على ملك المشترى ، و أن تفصل فى طلب الشفعة وفقا لنتیجة الموازنة 

ع�واه اذا كان�ت المنفع�ة الت�ى ، فتقضى بالشفعة للشفیع متى ثبت أن منفعة ملك�ھ م�ن الش�فعة أكب�ر ، و ت�رفض د
تعود على ملك المشترى أكبر ، أو اذا تساوت المنفعتان ، أما وھى لم تفعل و رفضت دع�وى الش�فعة بن�اء عل�ى 

 . المساواة فى سببھا فانھا تكون قد أخطأت فى تطبیق القانون 
 ) ۱۹٥۲/۱۲/۱۱ق ، جلسة  ۲۱سنة  ۳۲الطعن رقم (                    

================================= 
   ۹۱صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۱٦٥الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۱۰-۲۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 
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محكم�ة قب�ل أن تص�در حكمھ�ا ف�ى غیب�ة الم�دعى علی�ھ أن تتحق�ق من قانون المرافعات على ال ۹٥توجب المادة 
من صحة إعلانھ ، وأن تحكم م�ن تلق�اء نفس�ھا ب�بطلان ص�حیفة افتت�اح ال�دعوى إذا تب�ین لھ�ا بطلانھ�ا ، كم�ا أن 
للخصوم الحاضرین أن یتمسكوا بھذا البطلان متى كانت ال�دعوى لا تق�وم  لھ�ا قائم�ة إلا ب�إعلان الخص�م الغائ�ب 

الحال فى دعوى الش�فعة ولا یس�قط حقھ�م فی�ھ ع�دم س�بق تمس�كھم ب�ھ ل�دى محكم�ة أول درج�ة ولا ع�دم كما ھو 
ابدائھ ف�ى ص�حیفة الاس�تئناف ، لأن ال�دفع ف�ى ھ�ذه الص�ورة لا یعتب�ر م�ن ال�دفوع المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�ادة 

متعل�ق بص�حة انعق�اد من قانون المرافعات الت�ى تس�قط إذ ل�م تب�د قب�ل ال�تكلم ف�ى الموض�وع ، ب�ل ھ�و دف�ع  ۱۳۲
 . الخصومة بین أطرافھا الواجب اختصامھم قانونا 

 ) ۱۹٥۳/۱۰/۲۲ق ، جلسة  ۲۱لسنة  ۱٦٥الطعن رقم (                  
================================= 

  ۹۷٦صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۲۱۹الطعن رقم  
 ۱۹٥٤-۰٦-۲٤بتاریخ 

               شفعة       : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
سواء قام النزاع بین أطراف دع�وى الش�فعة عل�ى جمی�ع أركانھ�ا وش�رائطھا أم ك�ان مقص�ورا عل�ى بع�ض منھ�ا 
متفقا على البعض الآخر فانھا تظل محتفظة بوصفھا باعتبارھا دعوى شفعة إذ ل�یس یغی�ر م�ن وص�ف ال�دعوى 

الق��انون الخاص��ة م��دى الخل��ف ب��ین أطرافھ��ا عل��ى تحقی��ق أركانھ��ا وش��رائطھا ویج��ب أن تطب��ق علیھ��ا م��واد 
وإذن فمتى كان الحكم المطعون فیھ إذ كیف ال�دعوى عل�ى أنھ�ا لیس�ت دع�وى ش�فعة . باجراءات دعوى الشفعة 

تخضع للإج�راءات الت�ى أوجبھ�ا الق�انون ب�ل عل�ى أنھ�ا دع�وى أساس�ھا ح�ق تق�رر بتراض�ى الش�فیع والمش�ترى 
م��ن الق��انون الم��دنى  ۹٤۳و  ۹٤۲م��ادتین وانحص��ر الن��زاع ب��ین الط��رفین عل��ى ال��ثمن ول��ذلك ل��م یطب��ق علیھ��ا ال

اللتین تنص أولاھما على وجوب إعلان الرغبة بالشفعة رسمیا وتوجب الثانی�ة رف�ع ال�دعوى وقی�دھا ف�ى میع�اد 
 . ثلاثین یوما من تاریخ الإعلان المنصوص علیھ فى المادة السابقة ، فان ھذا الحكم یكون قد خالف القانون 

 )  ۱۹٥٤/٦/۲٤ق ، جلسة  ۲۱لسنة  ۲۱۹ن رقم الطع(                    
================================= 

  ۲۸۱صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۲۲٤الطعن رقم  
 ۱۹٥٤-۱۲-۱٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ٥: ة رقم فقر
مجرد رفع طالب الحیازة دعوى بالشفعة ضد من سلب حیازتة أثن�اء نظ�ر دع�واه بالحی�ازة أو قبلھ�ا أو بع�دھا لا 
یعتبر جمعا بین دعوى الید و دعوى الملك بما یسقط حقھ فى الادعاء بالحیازة ، ذلك أن الشفعة و إن كانت م�ن 

كی�ة فیھ�ا ھ�و الحك�م ال�ذى یص�در لمص�لحة الش�فیع ال�ذى لا أسباب التملك غیر أن الس�ند الق�انونى المنش�ىء للمل
 . یمكن أن یكون مالكا أو یدعى ثبوت الملك قبل صدور الحكم لھ بأحقیتھ لتملك العقار المبیع 

 ) ۱۹٥٤/۱۲/۱٦ق ، جلسة  ۲۱سنة  ۲۲٤الطعن رقم (                     
================================= 

  ۸٦۷صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۲۸٤الطعن رقم  
 ۱۹٥٤-۰٥-۱۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
المش�ترى ق�د أعل�ن و إذن فمت�ى ك�ان . لا تعتبر دعوى الشفعة قائمة إلا من تاریخ إع�لان الب�ائع والمش�ترى بھ�ا 

 . الدعوى فى تاریخ لاحق لاعلان البائع فان الدعوى لا تكون قد رفعت إلا من وقت إعلان المشترى 
================================= 
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  ۷٥۱صفحة رقم   ۰۷مكتب فنى   ۲۳لسنة      ۰۱۱۹الطعن رقم  
 ۱۹٥٦-۰٦-۲۱بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : وع الفرعي الموض 

  ۳: فقرة رقم 
لدعوى الشفعة شرائط خاص�ة بخ�لاف الش�روط العام�ة الت�ى تنعق�د بھ�ا الخص�ومة ف�ى ال�دعاوى ، ف�إذا ك�ان أح�د 

وأن�ھ س�جل الخصوم فى دعوى الشفعة قد تمسك بعدم توافر شروط توجیھھا إلی�ھ باعتب�ار أن�ھ المش�ترى الث�انى 
عقده قبل تسجیل إجراءات دعوى الشفعة الموجھة إلى المشترى الأول ولم یتناول الحك�م ھ�ذا ال�دفاع ب�أى رد و 

 . لم یقم قضاءه بجواز نظر دعوى الشفعة على أسباب مؤدیة إلیھ ، فإن الحكم یكون معیبا بالقصور المبطل لھ 
 ) ۱۹٥٦/٦/۲۱ق ، جلسة  ۲۳لسنة  ۱۱۹الطعن رقم (                   

================================= 
  ۲۱٤صفحة رقم   ۰۸مكتب فنى   ۲۳لسنة      ۰۳۱۱الطعن رقم  

 ۱۹٥۷-۰۳-۰۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

إذا كان الحكم قد قضى للشفیع بأحقیتھ فى أخ�د ج�زء م�ن الأطی�ان المبیع�ة بالش�فعة ف�ى الحال�ة الت�ى تج�وز فیھ�ا 
رى ف�ى دفاع�ھ أم�ام محكم�ة التجزئة كما قضى بأحقیتھ أیضا فى أخذ باقى الص�فقة و ذل�ك قب�ولا لم�ا ردده المش�ت

الموض��وع م��ن تض��رر لت��رك ب��اقى الص��فقة تح��ت ی��ده رغ��م ض��عفھا و ص��عوبة إس��تغلالھا و إس��تجابة لم��ا أظھ��ره 
الشفیع من إستعداد لأخذ ھذا الباقى رفعا للضرر عن المشترى ف�إن التكیی�ف الص�حیح ل�ذلك ھ�و أن الط�رفین ق�د 

ھة حقة فى أخذ الج�زء المش�فوع فی�ھ بالش�فعة و ثب�ت م�ن تراضیا على أخذ الشفیع لباقى الصفقة إذا ثبت من ج
فمت�ى ك�ان الحك�م ق�د أثب�ت قی�ام الأس�س . جھة أخرى إصابة المشترى بأضرار من تخلف الجزء الب�اقى ف�ى ی�ده 

الت�ى بن�ى علیھ�ا ھ�ذا التراض�ى فإن��ھ لا یك�ون ق�د أخط�أ إذا أعم�ل أث�ره و قض��ى للش�فیع بأخ�ذ ب�اقى الص�فقة رفع��ا 
و لایغیر من ذلك أن یكون المشترى قد أعترض أم�ام محكم�ة الموض�وع عل�ى . نھ المشترى للضرر الذى شكا م

 .ما أبداه الشفیع من أخذ باقى الأطیان بأنھ طلب جدید للشفعة لم تتوافر شروطھ و مواعیده 
================================= 

  ٦۹۸صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۲۱۰الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۰۳-۲٦یخ بتار

 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۹: فقرة رقم 
منھ على أنھ یج�ب عل�ى م�ن یرغ�ب الأخ�ذ بالش�فعة أن یعل�ن  ۱٤لما كان قانون الشفعة القدیم إذ نص فى المادة 

من�ھ عل�ى أن ترف�ع دع�وى الش�فعة  ۱٥تابة عل�ى ی�د محض�ر ، وإذ ن�ص ف�ى الم�ادة للبائع والمشترى طلبھ لھا ك
، فق�د دل ب�ذلك  ۱٤على البائع والمشترى فى میعاد ثلاثین یوماً من تاریخ الإع�لان المنص�وص عن�ھ ف�ى الم�ادة 

ة كتاب�ة على أن میعاد الثلاثین یوم�اً الواج�ب رف�ع دع�وى الش�فعة خلال�ھ إنم�ا یب�دأ م�ن ت�اریخ إع�لان ھ�ذه الرغب�
وعلى ید محضر ، و لما كان المطعون علیھ الأول لم یكتف بابداء رغبتھ فى الشفعة بخطابھ الموص�ى علی�ھ ب�ل 
عم��ل بم��ا أوجب��ھ الق��انون باب��داء رغبت��ھ عل��ى ی��د محض��ر ف��ى ظ��رف خمس��ة عش��ر یوم��اً م��ن ت��اریخ علم��ھ ب��البیع 

تاریخ إعلان الرغبة وفقاً للقانون ـ لما كان  وأردف ھذا الإنذار یرفع دعوى الشفعة قبل إنقضاء ثلاثین یوماً من
ذلك فإن الحكم لا یكون ق�د خ�الف الق�انون إذ قض�ى ب�رفض دف�ع الط�اعن بس�قوط ح�ق المطع�ون علی�ھ الأول ف�ى 

 . الشفعة لعدم رفعھ الدعوى فى خلال ثلاثین یوماً من تاریخ إبداء الرغبة بخطابھ الموصى علیھ 
================================= 

  ۹۹۷صفحة رقم   ۱٦مكتب فنى   ۳۰لسنة      ۰٤۸۱الطعن رقم  
 ۱۹٦٥-۱۱-۰۹بتاریخ 
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 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
لإخف�اء م�وطن ھ�ذا الأخی�ر ف�إن مث�ل ھ�ذا إذا كان إعلان دع�وى الش�فعة ل�م ی�تم بس�بب تواط�ؤ المش�ترى والب�ائع 

التواطؤ لا یضفى إعتب�اراً عل�ى ورق�ة ردت دون إع�لان الب�ائع ول�م یك�ن م�ن ش�أنھ أن یح�ول دون إتخ�اذ الش�فیع 
الإجراء القانونى الذى یؤدى إلى إتمام إعلانھ خلال المدة الباقیة لرفع دعوى الشفعة بتسلیم صورة الورقة إل�ى 

 . النیابة 
 ) ۱۹٦٥/۱۱/۹ق ، جلسة  ۳۰لسنة  ٤۸۱الطعن رقم (                    

================================= 
 ۱۰۷۰صفحة رقم   ۲٤مكتب فنى   ۳۸لسنة      ۰۲٥۳الطعن رقم  

 ۱۹۷۳-۱۱-۱۳بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

          دعوى الشفعة                              : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

شرط إمكان القول بإستقامة دعوى الشفعة بتدخل المشترى الثانى الذى ك�ان یج�ب إدخال�ھ فیھ�ا ، أن یك�ون ھ�ذا 
 .من القانون المدنى لرفع دعوى الشفعة  ۹٤۳التدخل قد حصل قبل المیعاد المقرر فى المادة 

 ) ۱۹۷۳/۱۱/۱۳ق ، جلسة  ۳۸لسنة  ۲٥۳الطعن رقم (                  
================================= 

 ۱۱۸٤صفحة رقم   ۲۷مكتب فنى   ٤۳لسنة       ۰۰۸الطعن رقم  
 ۱۹۷٦-۰٥-۲٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
                    دعوى الشفعة                    : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من القانون المدنى أنھ یتعین رفع دعوى الشفعة على البائع و المش�ترى أم�ام  ۹٤۳،  ۹٤۲مفاد نص المادتین 

المحكمة الكائن فى دائرتھا العقار و قیدھا بالجدول و ذلك ف�ى میع�اد ثلاث�ین یوم�اً م�ن ت�اریخ إع�لان الرغب�ة ف�ى 
لثلاثین یوماً المقرر لرفع دعوى الشفعة على الب�ائع و المش�ترى یب�دأ س�ریانھ م�ن تم�ام الأخذ بالشفعة و میعاد ا

إعلانھما كلیھما بالرغبة فى الأخذ بالش�فعة ف�إن أعل�ن أح�دھما قب�ل الآخ�ر ف�العبرة ب�الإعلان الأخی�ر لم�ا ك�ان م�ا 
 ۱۹۷۰/٦/۱۳بت��اریخ  تق��دم و كان��ت المطع��ون علیھ��ا الأول��ى الش��فیع ق��د أعلن��ت المطع��ون علی��ھ الث��انى الب��ائع

ف��إن میع��اد  ۱۹۷۰/٦/٦ب��ذلك ف��ى  -المش��ترى  -برغبتھ��ا ف��ى أخ��ذ العق��ار المبی��ع بالش��فعة بع��د إعلانھ��ا الط��اعن 
و تك��ون ال��دعوى إذا  ۱۹۷۰/٦/۱۳الثلاث��ین یوم��اً المق��رر لرف��ع دع��وى الش��فعة یب��دأ ب��الإعلان ال��ذى ت��م بت��اریخ 

ق��د رفع��ت ف��ى المیع��اد و إذا إلت��زم الحك��م  ۱۹۷۰/۷/۱۲رفع��ت بص��حیفة أودع��ت قل��م الكت��اب و قی��دت بت��اریخ 
 . المطعون فیھ ھذا النظر فإنھ یكون قد أصاب صحیح القانون 

 ) ۱۹۷٦/٥/۲٥ق ، جلسة  ٤۳لسنة  ۸الطعن رقم (                      
================================= 

  ٤۹۳صفحة رقم   ۳۰مكتب فنى   ٤٦لسنة      ۰۱۰٥الطعن رقم  
 ۱۹۷۹-۰٥-۳۱ریخ بتا

 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
الخصومة فى دع�وى الش�فعة لا تنعق�د إلا بإختص�ام الب�ائع و المش�ترى و الش�فیع أو ورث�ة م�ن یت�وفى م�نھم ف�ى 

الطع��ن ب��النقض و م��ن ث��م ف��إن بط��لان الطع��ن بالنس��بة لأح��دھم یس��تتبع بطلان��ھ  جمی��ع مراح��ل التقاض��ى بم��ا فیھ��ا
 .بالنسبة للباقین 

 )۱۹۷۹/٥/۳۱ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ۱۰٥الطعن رقم (                        
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================================= 
  ۷٥۰صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤٥لسنة      ۰۱۱۲الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۰۳-۰۳بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

من المقرر أن�ھ لاب�د لقب�ول دع�وى الش�فعة أن تك�ون الخص�ومة فیھ�ا قائم�ة ب�ین أطرافھ�ا الش�فیع و المش�ترى و 
ف أو ف�ى ال�نقض ف�إن رفعھ�ا أیھ�م ف�ى أی�ة مرحل�ة م�ن مراحلھ�ا و ل�م البائع سواء فى أول درجة أو فى الإس�تئنا

یخاصم الباقین قضت المحكمة و لو من تلقاء نفسھا بعدم قبولھا ، لما كان ذلك ، و كان النزاع المطروح م�ردداً 
فى دعوى الشفعة یوجب الق�انون أن یختص�م الب�ائعون و المش�ترون جمیع�اً ف�ى كاف�ة مراح�ل التقاض�ى ، و ك�ان 

ل�م یختص�م البائع�ة المطع�ون علیھ�ا الرابع�ة أم�ام محكم�ة أول درج�ة  -الش�فیع  -ثابت أن المطعون علیھ الأول ال
رغ��م بلوغھ��ا س��ن الرش��د قب��ل رف��ع ال��دعوى ، و إنم��ا إختص��م م��ن كان��ت تمثلھ��ا و ھ��ى قاص��رة ، و ق��د تمس��ك 

لمطع�ون علی�ھ الأول ف�ى ب�بطلان ھ�ذه الإج�راءات للوص�ول إل�ى القض�اء بس�قوط ح�ق ا -المشترون  -الطاعنون 
الشفعة على إعتبار أن المیعاد المحدد لطلبھا قضاء قد إنقضى دون أن ترفع وفقاً لما یتطلب�ھ الق�انون ، غی�ر أن 
الحكم المطعون فیھ إلتفت عن ھذا الدفاع الجوھرى و لم یمحصھ مجترئاً فى ذلك ب�القول ب�أن التمس�ك ب�البطلان 

یھا الرابعة التى ل�م تتمس�ك ب�ھ ، و أن إختص�امھا ف�ى الإس�تئناف یص�حح فى ھذه الحالة قاصر على المطعون عل
 .البطلان ، و من ثم فإن الحكم قد أخطأ فى تطبیق القانون و عابھ القصور فى التسبیب 

 ) ۱۹۸۱/۳/۳ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ۱۱۲الطعن رقم (                      
================================= 

  ۸۳۸صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۰۸۳۲الطعن رقم  
 ۱۹۸۱-۰۳-۱۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
أن على الشفیع أن یراقب ما یطرأ على أطراف عقد البی�ع  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -من المقرر

من تغییر فى الصفة أو الحالة لیوجھ إلیھم إجراءات الشفعة بالوضع الصحیح الذى أصبحوا علیھ وقت إتخاذھ�ا 
اد المح��دد لرف��ع دع��وى الش��فعة ، ، و إن تص��حیح ال��دعوى بإدخ��ال ص��احب الص��فة فیھ��ا یج��ب ألا یخ��ل بالمیع��

فالتص��حیح لا ین��تج أث��ره إلا إذا ت��م خ��لال ھ��ذا المیع��اد ، و إذ كان��ت دع��وى الش��فعة لا تك��ون مقبول��ة ف��ى جمی��ع 
مراحلھا إلا إذا كانت الخصومة قائمة بین أطرافھا الثلاثة الشفیع و البائع و المشترى ، لم�ا ك�ان ذل�ك     و ك�ان 

م ھذا النظر و أق�ام قض�اءه بس�قوط ح�ق الط�اعنین ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة عل�ى أنھم�ا ل�م الحكم المطعون فیھ قد إلتز
و ل�م یوجھ�ا إلی�ھ أى إج�راء  -الذى بلغ سن الرشد قبل إتخاذ إج�راءات الش�فعة  -یختصما المطعون علیھ الثانى 

لخط�أ ف�ى تطبی��ق م��ن الق�انون الم�دنى ، ف��إن النع�ى عل�ى الحك��م با ۹٤۳إلا بع�د ف�وات المیع�اد المق��رر ف�ى الم�ادة 
لأن المطع��ون علی��ھ الث��انى إختص��م ف��ى المیع��اد ف��ى ش��خص ولی��ھ الطبیع��ى فمث��ل ف��ى ال��دعوى ، و أن  -الق��انون 

 . یكون على غیر أساس  -المطعون علیھ الثانى ، إذ حضر بعد ذلك ، لم یتمسك ببطلان إختصامھ 
================================= 

  ۸۳۸صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۰۸۳۲الطعن رقم  
 ۱۹۸۱-۰۳-۱۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
ف�إن ھ�ذا  - و لو كان ذلك قبل إنذاره من أیھما -متى أعلن الشفیع ر غبتھ رسمیاً إلى  كل من البائع و المشترى 

الإعلان ینتج جمیع آثاره القانونیة فیسرى من تاریخھ میعاد الثلاثین یوماً الذى أوجب القانون أن یتم فى خلالھ 
رفع دعوى الشفعة و إلا سقط الحق فى الأخذ بالشفعة ، ذلك لأن المشرع قد نص ف�ى الفق�رة الثانی�ة م�ن الم�ادة 
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سریان میعاد الثلاثین یوم�اً م�ن ت�اریخ إع�لان الرغب�ة ال�واردة  من القانون المدنى على ۹٤۳و فى المادة  ۹٤۲
ول�م یعل�ق س�ریانھ عل�ى إنقض�اء میع�اد الخمس�ة عش�ر یوم�اً ال�وارد ف�ى  ۹٤۲ذكره فى الفقرة الأولى من المادة 

، و كل ما إشترطھ القانون فى ھذا الإعلان ھو أن یكون رسمیاً و أن یوجھ من الشفیع إلى ك�ل م�ن  ۹٤۰المادة 
ائع و المشترى و لم یستلزم فی�ھ أن یك�ون حاص�لاً بع�د الإن�ذار ال�ذى یوجھ�ھ الب�ائع أو المش�ترى إل�ى الش�فیع الب

================================= 
 ۱۳۳٤صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۰٤۱۷الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۰٤-۲۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       :  الموضوع الفرعي 
  ۳: فقرة رقم 

، من القانون الم�دنى أن�ھ یتع�ین رف�ع دع�وى الش�فعة عل�ى الب�ائع و المش�ترى  ۹٤۳،  ۹٤۲مفاد نص المادتین 
ن الرغب�ة أمام المحكمة الكائن فى دائرتھا العقار و قیدھا بالجدول و ذلك فى میعاد ثلاث�ین یوم�اً م�ن ت�اریخ إع�لا

فى الأخذ بالشفعة و میعاد الثلاثین یوماً المقرر لرفع دع�وى الش�فعة عل�ى الب�ائع و المش�ترى إنم�ا یب�دأ س�ریانھ 
من تمام إعلان كلیھما بالرغبة فى الأخذ بالشفعة و من ثم فإن أعلن أحدھما قبل الآخر فالعبرة ب�الاعلان الأخی�ر 

 . 
 ) ۱۹۸۱/٤/۲۹ق ، جلسة  ٤۸نة لس ٤۱۷الطعن رقم (                    

================================= 
 ۱۲۸۹صفحة رقم   ۳۳مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱۲۰۲الطعن رقم  

 ۱۹۸۲-۱۲-۳۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

ا بیع العقار من نفس البائع أكثر من مرة كان للشفیع أن یشفع فى أى من ھذه البیوع طالم�ا كان�ت ملكی�ة ھ�ذا إذ
العقار ما زالت للبائع ، فإذ إنتقلت الملكیة إلى مشتر آخر غیر المشفوع منھ بتس�جیلھ عق�ده قب�ل تس�جیل إع�لان 

ة س�بب لكس�ب الملكی�ة و ف�ى ھ�ذه الحال�ة لا الرغبة فى الش�فعة ف�إن طل�ب الش�فعة یك�ون غی�ر مقب�ول لأن الش�فع
تؤدى إل�ى إنتق�ال الملكی�ة إل�ى الش�فیع ، ف�إن ھ�و إدع�ى ص�وریة ھ�ذا العق�د المس�جل لا یلتف�ت إل�ى إدعائ�ھ م�ا ل�م 

لم�ا ك�ان ذل�ك ، و ك�ان مف�اد دف�اع المطع�ون ض�ده . یختصم جمیع المشترین فیھ و إلا بقیت دع�واه غی�ر مقبول�ة 
ع فى البیع الصادر من المطعون ضده الثانى إل�ى الط�اعنین وح�دھما و ی�دفع بص�وریة أنھ یشف -الشفیع  -الأول 

و ك��ان المطع��ون ض��ده الأول ل��م ..... البی��ع المس��جل الص��ادر م��ن نف��س الب��ائع ع��ن ذات العق��ار إل��ى الط��اعنین و 
ص�وریتھ  یسجل إعلان الرغبة فى الشفعة و لم یختصم ف�ى دع�واه ھ�ذه المش�تریة م�ع الط�اعنین بالعق�د الم�دعى

 . فإن الدعوى تكون غیر مقبولة 
 ) ۱۹۸۲/۱۲/۳۰ق ، جلسة  ٤۹لسنة  ۱۲۰۲الطعن رقم (              

================================= 
  ٤۲۸صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۰۳٤٤الطعن رقم  

 ۱۹۸٤-۰۲-۰۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

لا تك��ون مقبول��ة ف��ى جمی��ع مراحلھ��ا إلا إذا كان��ت  -و عل��ى م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء ھ��ذه المحكم��ة  -دع��وى الش��فعة 
ة أو ف�ى الإس�تئناف الخصومة فیھا قائمة بین أطرافھا الشفیع و المشترى و البائع سواء أم�ام محكم�ة أول درج�

أو فى النقض ، فإن رفعت فى أى مرحلة دون  إختص�اص ب�اقى أطرافھ�ا قض�ت المحكم�ة و ل�و م�ن تلق�اء نفس�ھ 
بعدم قبولھا ، و على الشفیع أن یراقب ما یطرأ عل�ى أط�راف عق�د البی�ع م�ن تغیی�ر ف�ى الص�فة أو الحال�ة لیوج�ھ 

 .یھ وقت إتخاذھا إلیھم إجراءات الشفعة بالوضع الصحیح الذى أصبحوا عل
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 ) ۱۹۸٤/۲/۸ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ۳٤٤الطعن رقم (                  
================================= 

  ۲٥۹صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۰۸٦٤الطعن رقم  
 ۱۹۸٥-۰۲-۱۲بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
                                   دعوى الشفعة     : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
أن��ھ إذا ص��در م��ن مش��ترى العق��ار المش��فوع فی��ھ بی��ع  -م��ن الق��انون الم��دنى  ۹۳۸ل��ئن ك��ان مف��اد ن��ص الم��ادة 

لمشترى ثانى قبل أن تعلن أیھ رغبھ فى الأخذ بالشفعة أو قبل أن یتم تس�جیل ھ�ذه الرغب�ة فإن�ھ یس�رى ف�ى ح�ق 
الأخذ بالشفعة إلا من المشترى الثانى ، و بالشروط التى إش�ترى بھ�ا ، إلا أن ذل�ك مش�روط الشفیع ، و لا یجوز 

بألا یكون البیع الثانى صوریاً ، فإذا إدعى الشفیع صوریتھ و أفلح فى إثبات ذلك إعتبر البیع الثانى غیر موجود 
، و ھ�و م�ا یغن�ى الش�فیع أص�لاً ع�ن ، و كأن لم یك�ن و یبق�ى البی�ع الأول قائم�اً و ھ�و ال�ذى یعت�د ب�ھ ف�ى الش�فعة 

توجیھ طلب الشفعة إلى المشترى الثانى ، و إن كان یتعین مع ذلك إدخالھ فى الدعوى لوج�وب إثب�ات الص�وریة 
فى مواجھتھ بإعتبار أنھ صاحب الشأن الأول فى نفى الصوریة و إثب�ات جدی�ة عق�ده حت�ى یك�ون للحك�م الص�ادر 

 .فیھا جحیة قبلھ 
================================= 

  ۱۳۳صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۱٦٥۲الطعن رقم  
 ۱۹۸٥-۰۱-۲۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
 . للعین المشفوع بھا وقت البیع سبب الشفعة یتعین لقبول دعوى الشفعة أن تثبت ملكیة الشفیع 

================================= 
  ۱۳۳صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۱٦٥۲الطعن رقم  

 ۱۹۸٥-۰۱-۲۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

الإنذار الموجھ من الطاعن إلى المطعون ضدھا الأولى بإبداء الرغبة فى الشفعة لا یعد إقراراً منھ بملكیتھا لأن�ھ 
 .لا یعدو أن یكون دعوة لإبداء الرغبة فى الأخذ بالشفعة إذ تحققت شروطھا 

 )۱۹۸٥/۱/۲۰ق ، جلسة  ٥۱لسنة  ۱٦٥۲الطعن رقم (                     
================================= 

  ۹۱۷صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۱۷۱۷الطعن رقم  
 ۱۹۸٥-۰٦-۲٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
عل�ى أن المش�رع أوج�ب عل�ى الش�فیع أن یق�وم قب�ل رف�ع دع�وى . ن الم�دنى من القانو ۲/۹٤۲النص فى المادة 

الشفعة بإیداع الثمن و الملحقات و على أن یتم ذلك خلال ثلاثین یوماً على الأكثر م�ن ت�اریخ إع�لان الرغب�ة ف�ى 
تلزم الأخذ بالشفعة ، مم�ا مف�اده أن الق�انون ل�م یش�ترط س�وى إج�راء إی�داع ال�ثمن بخزین�ة المحكم�ة دون أن یس�

 .من قانون المرافعات  ۱/٤۸۸إتمام ھذا الإجراء بطریق العرض و الإیداع المنصوص علیھ بالمادة 
================================= 

  ۹۱۷صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۱۷۱۷الطعن رقم  
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 ۱۹۸٥-۰٦-۲٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 عوى الشفعة                                       د: الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
الشفیع یعتبر من الغیر بالنسبة لطرفى البیع المش�فوع فی�ھ بحی�ث لا یح�اج بم�ا ورد فی�ھ ، و یج�وز ل�ھ إثب�ات م�ا 

بی�ع بم�ا ورد یخالفھ بكافة طرق الإثبات القانونیة ، إلا أنھ یجوز للشفیع مع ھذا أن یتمسك إذا شاء قبل طرف�ى ال
فیھ ، و لا یكون لھما فى ھ�ذه الحال�ة أن یحتج�ا قبل�ھ بص�وریتھ أو أن یتمس�كا قبل�ھ بعق�د آخ�ر خ�لاف ذل�ك إلا إذا 

 .أثبت أنھ كان سىء النیة بأنھ كان یعلم بحقیقة العقد المستتر و بصوریة العقد الظاھر المشفوع فیھ 
================================= 

  ۹۱۷صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۱۷۱۷الطعن رقم  
 ۱۹۸٥-۰٦-۲٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
لثب�وت ح�ق الش�فعة ، و إذ یدل على أن حق الإرتفاق یكفى بذاتھ  -من القانون المدنى  ٥/۹۳٦النص فى المادة 

كان الثاب�ت ف�ى الأوراق أن الش�فیع إس�تند ف�ى طلب�ھ الأخی�ر بالش�فعة إل�ى قی�ام ح�ق إرتف�اق ب�الرى لأرض�ھ عل�ى 
الأرض المش��فوع فیھ��ا ، و ك��ان الثاب��ت م��ن تقری��ر الخبی��ر قی��ام ھ��ذا الح��ق فع��لاً ف��إن الحك��م المطع��ون فی��ھ إذ ق��ى 

 .صادف صحیح القانون بأحقیة الشفیع فى الأخذ بالشفعة یكون قد 
 ) ۱۹۸٥/٦/۲٥ق ، جلسة  ٥۲لسنة  ۱۷۱۷الطعن رقم (                  

================================= 
 ۱۰٥۱صفحة رقم   ۳۹مكتب فنى   ٥٥لسنة      ۱۹۲۰الطعن رقم  

 ۱۹۸۸-۰٦-۱٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

م�ن الق�انون الم�دنى إلت�زام الب�ائع بض�مان ع�دم  ٤۳۹المقرر أن م�ن أحك�ام البی�ع المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�ادة 
د البی�ع بمج�رد إنعق�اده و التعرض للمشترى فى الإنتفاع بالمبیع أو منازعتھ فیھ و ھو إلتزام مؤبد یتولد عن عق

لو لم یشھر فیمتنع على البائع أن یتعرض للمشترى سواء أك�ان التع�رض مادی�اً أم ك�ان تعرض�اً قانونی�اً لأن م�ن 
وج��ب علی��ھ الض��مان إمتن��ع علی��ھ التع��رض ، و لم��ا ك��ان م��ن آث��ار الأخ��ذ بالش��فعة أن الحك��م ال��ذى یص��در نھائی��اً 

تقل ملكیة العقار المشفوع فی�ھ إل�ى الش�فیع ال�ذى یح�ل مح�ل المش�ترى ف�ى بثبوتھا یعتبر سنداً لملكیة الشفیع فتن
م�ن الق�انون الم�دنى، و م�ن ث�م  ۱/۹٤٥،  ۹٤٤جمیع حقوقھ و إلتزاماتھ قبل البائع على ما تقضى ب�ھ المادت�ان 

ش�فعة فإن طلب الأخذ بالشفعة یمتنع على البائع فى مواجھة من إشترى منھ العقار  حتى و لو إنتقل إلی�ھ ح�ق ال
بطریق الإرث لأن فى ذلك تعرض�اً من�ھ للمش�ترى ف�ى العق�ار المبی�ع و إخ�لالاً بإلتزم�ھ الأب�دى ولی�د عق�د البی�ع و 

 . نقضاً لھذا العقد 
 ) ۱۹۸۸/٦/۱٦ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ۱۹۲۰الطعن رقم (                 

================================= 
  ٥۱٤صفحة رقم   ٤۰فنى مكتب   ٥۲لسنة      ۲۲۲٦الطعن رقم  

 ۱۹۸۹-۰۲-۲۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

لا تقبل دعوى الشفعة ، و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة ، و فى جمیع مراحل التقاض�ى بم�ا فیھ�ا مرحل�ة 
 .لطعن بالنقض إلا بإختصام البائع و المشترى و الشفیع أو ورثة من یتوفى منھم ا
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 ) ۱۹۸۹/۲/۲۱ق ، جلسة  ٥۲لسنة  ۲۲۲٦الطعن رقم (                    
================================= 

  ۳۲۸صفحة رقم   ٤۱مكتب فنى   ٥۹لسنة      ۲۸٤۰الطعن رقم  
 ۱۹۹۰-۰٦-۲۰بتاریخ 

 شفعة                      :الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
المقرر أنھ إذا كانت الصفقة واحدة فلا یجوز للشفیع أن یفرقھا على المشترى بأن یأخذ بعضھا و ی�دع باقیھ�ا و 

ط العقد و إرادة العاق�دین ، و إذ ك�ان الب�ین م�ن الأوراق أن المناط فى وحدة الصفقة أو تبعیضھا یرجع إلى شرو
ط على الشیوع نظیر الثمن المبین بالعق�د  ۲٤ط من  ٤الطاعنین قد إشتروا بطریق التضامن فیما بینھم مساحة 

و سدد الثمن جمیعاً بما یفید وحدة الصفقة رغم تع�دد روابطھ�ا بم�ا یوج�ب رف�ع دع�وى الش�فعة عل�ى المش�ترین 
 .فإن كانت الدعوى غیر مقبولة بالنسبة لأحدھم فإنھا تكون غیر مقبولة بالنسبة للباقین جمیعاً 

 ) ۱۹۹۰/٦/۲۰ق ، جلسة  ٥۹لسنة  ۲۸٤۰الطعن رقم (                   
================================= 

  ۷۲۷صفحة رقم   ٤۲مكتب فنى   ٥٥لسنة      ۰٤٦٤الطعن رقم  
 ۱۹۹۱-۰۳-۱۳بتاریخ 

 شفعة                     : موضوع ال
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
عل��ى الش��فیع أن ی��ودع ف��ى خ��لال  -م��ن الق��انون الم��دنى  ۹٤۲إذ أوج��ب المش��رع ف��ى الفق��رة الثانی��ة م��ن الم��ادة 

دائرتھ�ا العق�ار ك�ل ال�ثمن الحقیق�ى ال�ذى حص�ل ب�ھ البی�ع ، و رت�ب المیعاد الذى حدده خزانة المحكمة الكائن فى 
على عدم إتمام الإیداع على ھذا النحو سقوط حق الش�فیع ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة فق�د دل ب�ذلك عل�ى أن إی�داع كام�ل 

ھو شرط أساس�ى لقب�ول دع�وى الش�فعة مم�ا یخ�ول المحكم�ة  -فى المیعاد بالكیفیة التى حددھا  -الثمن الحقیقى 
تقضى من تلقاء نفسھا بسقوط حق الشفیع فى الأخذ بالشفعة إن ھو أخ�ل بم�ا أوجب�ھ المش�رع ف�ى خص�وص أن 

مت�ى كان�ت  -إیداع الثمن و یجوز لمحكمة النقض أن تثیر ذل�ك ف�ى الطع�ن بإعتب�اره مس�ألة تتعل�ق بالنظ�ام الع�ام 
للط�اعن التمس�ك ب�ھ لأول  و -واردة على ما رفع عنھ الطعن و كانت عناصره مطروحة على محكمة الموض�وع 

 .مرة أمام ھذه المحكمة 
 ) ۱۹۹۱/۳/۱۳ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٤٦٤الطعن رقم (                     

================================= 
  ۹۸۱صفحة رقم   ٤۲مكتب فنى   ٥٦لسنة      ۲٥٥٤الطعن رقم  

 ۱۹۹۱-۰٤-۲۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

أن یس�تعمل حق�ھ وفق�اً  -یجب على الشفیع الذى یری�د الأخ�ذ بالش�فعة و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة 
م��ن الق��انون الم��دنى ض��د المش��ترى الث��انى و بالش��روط الت��ى إش��ترى بھ��ا مت��ى ثب��ت أن البی��ع ل��ذلك  ۹۳۸للم��ادة 

ذا البیع ثابت أو أن یكون الشفیع ق�د الأخیر قد تم قبل تسجیل إعلان الرغبھ فى الشفعة ، و لا یشترط أن یكون ھ
أنذر بھ رسمیاً أو علم بھ علماً واقعیاً و إن كان لا یتصور طلبھ الأخذ بالشفعة من المشترى الثانى عل�ى أساس�ھ 
إلا بعد علمھ بھ ، فذلك مما یتعلق بالإمكان الواقعى لا بتوافر الشروط التى بتطلبھا القانون ف�ى طلب�ھ أخ�ذ الع�ین 

لوقت المعول علیھ لعدم الإحتجاج على الشفیع بالبیع الثانى ھو وقت تسجیل إع�لان الرغب�ة لا وق�ت بالشفعة و ا
م�ن الق�انون الم�دنى م�ن أن�ھ لا یس�رى ف�ى  ۹٤۷حصول الإعلان ، و مما یؤید ھذا النظر ما نص�ت علی�ھ الم�ادة 

إعلان الرغبة ف�ى الش�فعة  حق الشفیع أى تصرف یصدر من المشترى إذا كان قد تم بعد التاریخ الذى سجل فیھ
مما مؤداه بمفھوم المخالفة أن الشفیع یحاج بالتصرف الذى یص�در م�ن المش�ترى طالم�ا ثب�ت أن ھ�ذا التص�رف 
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من ذات الق�انون ق�د أك�دت ھ�ذا النظ�ر إذ قض�ت ب�إعلان  ۹٤۲قد تم قبل تسجیل إعلان رغبة الشفیع و أن المادة 
 . إذا سجل الرغبة فى الشفعة لا یكون حجھ على الغیر إلا

================================= 
  ۸٦٤ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰٥لسنة      ۰۰۱٥الطعن رقم  

 ۱۹۳٥-۰٦-۰٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

كم�ا . سة عشرة من قانون الشفعة تقضى بوجوب رف�ع دع�وى الش�فعة عل�ى الب�ائع و المش�ترى إن المادة الخام
تقضى المادة التاسعة منھ بأن الع�ین الج�ائز أخ�ذھا بالش�فعة إذا باعھ�ا مش�تریھا قب�ل تق�دیم طل�ب م�ا بالش�فعة و 

و ت�دل ھ�ذه الم�ادة . ا تسجیلھ لا تقام دعوى أخذھا بالشفعة إلا على المش�ترى الث�انى بالش�روط الت�ى إش�ترى بھ�
بمفھوم المخالفة على أنھ إذا باع العین مشتریھا بعد تقدیم طلب الشفعة وتسجیلھ ، فإن دعوى أخذھا تقام على 

فإذا باع المشفوع منھ العقار إلى أجنبى بعد رفع دعوى الشفعة أمام .المشترى الأول بالشروط التى إشترى بھا 
 یقتض�ى ت�رك ال�دعوى الأھلی�ة و رف�ع دع�وى أم�ام المحكم�ة المختلط�ة و لا المحكمة الأھلی�ة ، ف�إن ھ�ذا البی�ع لا

ولك�ن إذا أدخ�ل المش�ترى الأجنب�ى للحك�م ف�ى مواجھت�ھ بطلب�ات . إدخال المشترى الأجنبى أمام المح�اكم الأھلی�ة 
ق الم��دعى ف��دفع بع��دم إختص��اص المح��اكم الأھلی��ة فإن��ھ یج��ب عل��ى المحكم��ة الأھلی��ة أن تأخ��ذ بھ��ذا ال��دفع ف��ى ح��

 .الأجنبى و أن تقصر حكمھا على ما یتعلق بطلبات الخصوم الوطنیین و دفاعھم فقط 
 ) ۱۹۳٥/٦/٦ق جلسة  ٥لسنة  ۱٥القضیة رقم (                         

================================= 
  ۳۷۳ع  صفحة رقم ۲مجموعة عمر   ۰۸لسنة      ۰۰۱٦الطعن رقم  

 ۱۹۳۸-۰٥-۱۹بتاریخ 
 شفعة                     : ضوع المو

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

متى تم إعلان صحیفة دعوى الشفعة فى میع�اد الثلاث�ین یوم�اً المح�دد لرفعھ�ا ف�إن ال�دعوى تك�ون مقبول�ة و ل�و 
 .د كان قیدھا بالجدول لم یحصل إلا بعد ھذا المیعا

 ) ۱۹۳۸/٥/۱۹ق ، جلسة  ۸لسنة  ۱٦الطعن رقم (                       
================================= 

  ۲۰۰ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱۳لسنة      ۰۰۱۷الطعن رقم  
 ۱۹٤۳-۱۰-۲۱بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
إن المادة الخامسة عشرة من قانون الشفعة قد نصت على أن دعوى الشفعة ترفع على البائع و على المش�ترى 

بائع ل�یس خص�ماً حقیقی�اً و مع وجود ھذا النص الصریح لا محل للإجتھاد و القول بأن ال. و إلا سقط الحق فیھا 
ف����������ى دع����������وى الش����������فعة و أن����������ھ لا یترت����������ب عل����������ى ع����������دم إعلان����������ھ س����������قوط الح����������ق فیھ����������ا 

================================= 
  ٥٥٥ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰۸۹الطعن رقم  

 ۱۹٤٥-۰۲-۰۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 عة                                       دعوى الشف: الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 
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و ھ�و  -عل�ى تق�دیره  -إذا كان الثاب�ت بص�حیفة ال�دعوى أن الش�فیع طل�ب الأخ�ذ بالش�فعة مقاب�ل ال�ثمن الحقیق�ى 
مبلغ كذا أو ما یظھر أنھ الثمن الحقیقى بالغاً ما بلغ ، فعرض الثمن على ھ�ذا النح�و یعتب�ر عرض�اً ج�دیاً و ل�یس 

 .فیھ ما یدل عل الرغبة فى المساومة ، بل ھو إستعمال الحق المخول قانوناً للشفیع فى إثبات حقیقة الثمن 
================================= 

  ٥۱٦ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٦لسنة      ۰۱۲٦الطعن رقم  
 ۱۹٤۸-۰۱-۰۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 دعوى الشفعة                                       : فرعي الموضوع ال 

  ۱: فقرة رقم 
إنما یكون بإعلان الخصم بورقتھا  -سواء فى ذلك دعوى الشفعة و غیرھا  -إن رفع الدعوى فى عرف القانون 

ورقتھا إل�ى و باطل القول بأن رفع دعوى الشفعة الذى یحفظھا من السقوط بفوات میعادھا إنما یحصل بتقدیم . 
 .قلم المحضرین لإعلانھا دون إشتراط حصول الإعلان بالفعل 
================================= 

  ٥۱٦ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٦لسنة      ۰۱۲٦الطعن رقم  
 ۱۹٤۸-۰۱-۰۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
                         دعوى الشفعة               : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
من قانون الشفعة لرفع دعوى الشفعة على البائع و المشترى إنما  ۱٥إن میعاد الثلاثین یوماً المقرر فى المادة 

ف��إن أعل��ن  ۱۹یب��دأ س��ریانھ م��ن تم��ام إعلانھم��ا كلیھم��ا بالرغب��ة ف��ى الأخ��ذ بالش��فعة ف��ى میع��اده المق��رر بالم��ادة 
 .فالعبرة بالإعلان الأخیر  أحدھما قبل الآخر
 ) ۱۹٤۸/۱/۸ق ، جلسة  ۱٦لسنة  ۱۲٦الطعن رقم (                       

================================= 
  ۷۸۷ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱۷لسنة      ۰۱۹٤الطعن رقم  

 ۱۹٤۹-۰٦-۰۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 دعوى الشفعة                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

قد إستقر قضاء ھذه المحكم�ة عل�ى أن دع�وى الش�فعة لا تك�ون مقبول�ة إلا إذا كان�ت الخص�ومة فیھ�ا قائم�ة ب�ین 
ف أو ف�ى ال�نقض ، و س�واء الشفیع و المشترى و البائع ، سواء فى أول درجة أو فى الإستئنا: أطرافھا الثلاثة 

أك��ان رافعھ��ا الش��فیع أم المش��ترى أم الب��ائع ، ف��إن رفعھ��ا أیھ��م ف��ى أی��ة مرحل��ة م��ن مراحلھ��ا و ل��م یخاص��م أح��د 
 .صاحبیھ قضت المحكمة و لو من تلقاء نفسھا بعدم قبولھا 

================================= 
 رفض الطعن بعدم دستوریة نظام الشفعة

================================= 
  ۷۰۸صفحة رقم   ۳۰مكتب فنى   ٤۱لسنة      ۰۰٦۱الطعن رقم  

 ۱۹۷۹-۰۳-۰٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 رفض الطعن بعدم دستوریة نظام الشفعة                : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

ق إل�ى  ۱س�نة  ۳ف�ى ال�دعوى رق�م  ۱۹۷۱/۳/٦ص�ادر بت�اریخ إذا كانت المحكمة العلی�ا ق�د إنتھ�ت ف�ى حكمھ�ا لل
رفض الطعن بعدم دستوریة نظام الشفعة تأسیساً على أن حق الشفعة لیس فیھ خروج على مبدأ المس�اواة أم�ام 

 .القانون و لا یخالف مبدأ تكافؤ الفرص الذى أقره الدستور فإن النعى بعدم الدستوریة یكون غیر سدید 
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================================= 
 سقوط الشـفعة

================================= 
  ۹٤۸المادة 

 : یسقط الحق فى الأخذ بالشفعة فى الأحوال الآتیة

 . فى الآخذ بالشفعة ولو قبل البیع اذا نزل الشفیع عن حقھ) أ(

 اذا انقضت أربعة أشھر من یوم تسجیل عقد البیع) ب(

  .التى نص علیھا القانونفى الأحوال الأخرى ) ج(

 : أھم أسباب سقوط الحق فى الشفعة ھى -

 نزول الشفیع عن حقھ فى الأخذ بالشفعة  -۱

والتنازل تصرف قانونى سواء بمقابل أو بغیر مقابل ویكون إما صریحاً أو ضمنیاً یستفاد من أى عمل أو  
ولطالما أن ھذا النزول یؤدى إلى . لبیع تصرف یدل على نزول الشفیع عن حقھ ویجوز النزول المقدم أى قبل ا
 السقوط فلزم إلتزام قصد الشفیع وعدم التوسع فیھ ویذا قضت محكمتنا 

بأن النزول الذى یتم بالنسبة إلى البیع الذى قد یصدر للغیر من الجار التنازل لھ والواقع على الأرض ( 
 لا یمتد لصفقة أخرى ممن نزُِلَ لھ أى ) المجاورة لا یمتد إلى البیع الصادر من مشترى ھذه الأرض

استقر اجتھاد محكمة التمییز على انھ عندما یكون اسقاط حق الشفعة صریحاً بعد وقوع البیع الرسمي فان ھذا 
الحق یسقط سواء اكان الشفیع قد علم بعناصر عقد البیع الرسمي من حیث مقدار الثمن ومقدار المبیع او لم 

اما اذا كان التنازل عن . * خالص للشفیع فیملك التصرف فیھ استیفاء واسقاطاً  یعلم بذلك لان الشفعة ھي حق
الشفعة قد وقع عن طریق الدلالة فان حق الشفیع لا یسقط الا بالعلم بمقدار المبیع وبالثمن وبالمشتري وذلك 

ان . * علم بھ محال لان الدلالة في ھذا الصدد ھي دلالة الرضى بالبیع والرضى بالبیع والرضى بالشيء بدون ال
تبریك الشفیع للمشترین بعد عقد البیع الرسمي ھو في حقیقتھ اظھار الرغبة في عدم الاخذ بالشفعة ویعد 

 . اسقاطاً صریحاً لحق الشفعة سواء اكان الشفیع قد علم بمقدار المبیع والثمن ام لم یعلم 

  ۸: فقرة رقم  

بطریق اللزوم الحتمى و المنطقى سبق نزولھ عن حقھ فى إتخاذ الشفیع إجراءات دعوى الشفعة لا ینفى  
الشفعة قبل رفع الدعوى و لا یمنع صاحب المصلحة من التمسك فیھا بھذا النزول و طلب تمكینھ من إثباتھ 

 . قانوناً 

 )  ۱۹۸۹/٤/٦ق ، جلسة  ٥۳لسنة  ۲۰۰۳الطعن رقم (                   

================================= 

  عدم إظھار الرغبة فى المیعاد-۲ 

  ۹٤۰المادة 
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 الأخذ بالشفعة ان یعلن رغبتھ فیھا الى كل من البائع والمشترى خلال خمسة عشر یوما من على من یرید
المدة میعاد المسافة  ویزاد على تلك والا سقط حقھتاریخ الأنذار الرسمى الذى یوجھھ الیھ البائع أو المشترى 

 وقد بینا ذلك فى المحاضرات السالفة  .    اذا اقتضى الأمر ذلك

 عدم رفع الدعوى فى المیعاد -۳

  ۹٤۳المادة 

 ویكون كل. البائع والمشترى أمام المحكمة الكائن فى دائرتھا العقار وتقید بالجدول على ترفع دعوى الشفعة
 سقط الحق فیھاوالحكم لاواالمنصوص علیھ فى المادة السابقة  فى میعاد ثلأثین یوما من تاریخ الاعلأنذلك 

 وقد بینا ذلك فى المحاضرات السالفة   . فى الدعوى على وجھ السرعة

 عدم إیداع الثمن فى المیعاد -٤ 

 ) ۲/( ۹٤۳المادة 

دائراتھا العقار  من تاریخ ھذا الاعلأن یجب أن یودع خزانة المحكمة الكائن فى یوما على الأكثر وخلأل ثلأثین 
فان لم یتم ، الایداع قبل رفع الدعوى بالشفعة یكون ھذامع مراعاة أن ، كل الثمن الحقیقى الذى حصل بھ البیع 

  .سقط حق الأخذ بالشفعةالمتقدم  الایداع فى ھذاالمیعاد على الوجھ

 مضى أربعة أشھر من تاریخ التسجیل -٥

  ۹٤۸المادة 

 یوم تسجیل عقد البیع اذا انقضت أربعة أشھر من ) ب(

والتمسك بسقوط حق الشفیع فى الشفعة یثبت بمجرد مرور أربعة أشھر من یوم تسجیل عقد البیع دون 
إستعمال الشفیع لھذا الحق ولا یتطلب ھنا علم الشفیع بالبیع أو غیر ذلك لأن القانون أفترض علم الشفیع 

 بحصول البیع بمضى أربعة أشھر على الشھر والتسجیل 

 بطلان البیع  -٦

تبطل الشفعة إذا كان البیع المشفوع فیھ باطل كما إذا إتضح أن البائع لم یكن مالكاً لما باع وقضًِىَ ببطلانھ مع 
و ") ۱۰/۱۲/۱۹۷۹ق جلسة ۹٦۱/٤۷طعن "بیع ملك الغیر ما دام قائم ولم یقض ببطلانھ (أنھا تجوز فى 

 بطلان النسبى لتقص أھلیة أو عیب إرادة وتجوز فى ال) صوریة نسبیة(تجوز فى البیع الصورى 

 التقادم -۷

یتقادم الحق فى الشفعة بمرور خمسة عشر عاماً على البیع الإبتدائى الذى لم یسجل ولم یعلن وذلك بناء على 
 )وذلك بخلاف عقد الشفیع(القواعد العامة 

  ۲: فقرة رقم 

 . بعقد مسجل أو ثابت التاریخ لا یشترط قانوناً فى البیع الذى تجوز فیھ الشفعة أن یكون 

 )   ۱۹٥۰/٥/۱۸ق ، جلسة  ۱۸لسنة  ۱۷۳الطعن رقم (                          
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 ================================= 

 زوال ملكیة الشفیع للعقار  -۸  

 وذلك من وقت البیع حتى صدور حكم نھائى بالشفعة 

  ۲: فقرة رقم  

 " .) إذا كان عقد شراء الشفیع غیر مسجل فالعین التى ھى محل ھذا العقد لا یصح أن یشفع بھا

 )  ۱۹٤٦/٤/٤ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ٤۰الطعن رقم (                          

================================= 

 زوال أحد شروط الشفعة  -۹ 

كما إذا باع الشفیع عقاره قبل طلب الشفعة أو جعلھ وقفاً أو مسجداً إذا زال أحد الشروط اللازمة للأخذ بالشفعة 
ولیس ( أو إذا زالت صقتھ كجار بمنع الإلتصاق بمرور طریق فاصل أو إذا بیع العقار بالمزاد العلنى 

ولایجوز أخذ الأرض الموزعة ) العامة والخاصة(ولا شفعة فى منقول ولا شفعة فى أملاك الدولة )  الاختیارى
ولا یجوز للمستأجر لأنھ غیر مالك  ۱۷۸/٥۲من المرسوم بقانون  ۹ى صغار الفلاحین بالشفغة طبقاً للمادة عل
والمشترى لجزء مفرز لا یجوز لھ طلب الشفعة فى جزء شائع من ذات العقار اذا تم بیعھ لأنھ لا یجوز لھ . 

 طلب الشفعة على خلاف سنده    

 ) ۳۰/۱۱/۱۹٥۰طعن مدنى جلسة ( 

================================= 

وقاعدة الدفع بسقوط الشفعة قررھا القانون والحق ذاتھ مستمد منھ ولذا أحیطت بقیود كثیرة ووجب القیام  
بالإجراءات فى مواعیدھا وإلا سقط الحق فیھا فھو كحق مقید لحریة التعاقد وحق الملكیة فإذا سقط أصبح لا 

 من تلقاء نفسھا وفى أى حالة كانت علیھا الدعوى وجود لھ والمحكمة تقضى بذلك 

================================= 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة

================================= 
  ٦۱۰صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۰٥۲الطعن رقم  

 ۱۹٥۱-۰٤-۰٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

و م�ؤداه أنھ�م ك�انوا یجھل�ون مس�احة العق�ار  -الش�فعاء  -متى كانت المحكم�ة بع�د وأن حص�لت دف�اع الط�اعنین 
ـا فان ھذا منھا لا یعتب�ر تكییف�ا المبیع وعنوان البائعة فندت ھذا الوجھ من الدفاع بالأدلـة السائغـة التـى أوردتھـ

للدعوى مخالفا للتكییف الذى ارتضـاه طرفاھـا بـل ھـو قیـام منھــا بواجب الرد عل�ى ك�ل م�ا یط�رح أمامھ�ا م�ـن 
وج��ـوه الدف��ـاع الجوھری��ـة وھ��ـى اذ حصل��ـت م��ـن عناص��ـر ال��دعوى أن عل��م الط��اعنین ب��البیع ك��ان ش��املا لكاف��ة 

وعل��ى أساسھ��ـا ك��انوا یس��تطیعون اس��تعمال ح��ق الش��فعة ف��ـى المیع��ـاد القانون��ـى  البیان��ات الت��ى أوجبھ��ا الق��انون
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وأنھـم رغـم ھـذا العلـم لـم یبــدوا رغبتھم فیھا الا بعد فوات الأجل المحدد قانونا ورتبت على ذل�ك س�قوط حقھ�م 
 .                            یھا فى الشفعة فانھـــا بذلك لاتكون قد خالفت القانون أو جاوزت نطاق الخصومة المطروحة عل

 ) ۱۹٥۱/٤/٥ق ، جلسة  ۱۹لسنة  ٥۲رقم الطعن (                    
================================= 

  ٤۰۱صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۰۳٤الطعن رقم  
 ۱۹٥۲-۰۱-۲٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
متى كان الحكم الصادر فى دعوى الشفعة قد قضى للشفیع بالشفعة مقابل دفعھ الثمن للمشترى فى خلال خمسة 

ھ ش�رطا عشر یوما من تاریخ النطق بھ فإنھ یكون قد دل بذلك على أنھ جعل من ھذا الدفع فى المیعاد المق�رر فی�
لإستحقاق العین المشفوع فیھا بحیث إذا فوت الشفیع ھذا الأج�ل دون أن یق�وم بال�دفع بطل�ت ش�فعتھ وذل�ك دون 
حاجة إلى حصول تنبیھ علیھ من المشترى بالدفع وسواء كان الحكم القاض�ى بتحدی�د الأج�ل إبت�دائیا ل�م یس�تأنف 

ص صراحة فى منطـوق الحكم عل�ى س�قوط الح�ق ف�ى فى المیعاد أم صادراً من محكمة إستئنافیة و لا یشترط الن
 .  الشفعة جزاء على عدم دفع الثمن فى المیعاد و لا یترتب على إغفال ذلك عدم أعمال مقتضى الحكم 

 ) ۱۹٥۲/۱/۲٤ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۳٤الطعن رقم (                    
================================= 

  ۳۱۱صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۰۸۹الطعن رقم  
 ۱۹٥۱-۱۲-۲۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
الأول عل�م الط�اعنین ب�البیع : ساس�ین إذا كان الحكم المطعون فیھ القاضى برفض دعوى الش�فعة ق�د أق�یم عل�ى أ

فى تاریخ كذا مسـتخلصاً ھذا العلم من أقوال الش�ـھود ، و الث�انى علمھ�م ب�البیع ف�ى الت�اریخ ال�ذى أق�روا ب�ھ ف�ى 
عریضة دعوى الشـفعة ، وعدم إعلانھم الرغبة بعد ھذا العلم إلى جمیع خصوم الدعوى ف�ى المیع�اد الق�انونى ، 

قھم فى الشـفعة ، وكان ھذا الأساس الثانى كافیاً لأن یقوم علیھ وحده الحك�م ، و ك�ان مما یترتب علیھ سـقوط ح
 .    الطعن الموجھ إلیھ غیر صحیح ، كان النعى على الحكم فى خصوص الأساس الأول غیر منتج 

 ) ۱۹٥۱/۱۲/۲۷ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۸۹الطعن رقم (                   
================================= 

 ۱۰۳۷صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۱٥۱الطعن رقم  
 ۱۹٥۲-۰٥-۰۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
أنھ�ا تباش�ر أعمالھ�ا بوس�طة زوجھ�ا و  متى كانت المحكمة إذ قضت بسقوط حق الطاعنة ف�ى الش�فعة ق�د ق�ررت

أولادھا و أن مفاوضة حدثت بین المطعون علیھما و بین إبن الطاعنة و زوجھا لأخذ الصفقة فرفضاھا بعد أخ�ذ 
بإعتبارھا زوجة و وال�دة و بإعتبارھ�ا مالك�ھ للمن�زل " الطاعنھ " الرأى ، و أن أول ما یؤخذ رأیھ ھى المدعیة 

كانت عالیمھ بصفة قاطع�ة ب�البیع و " الطاعنھ " محكمة على ذلك بقولھا إن المدعیھ المشفوع بھ ، ثم عقبت ال
إذ ق�ررت المحكم�ة . شروطھ إعتبارا من تاریخ معین و أن إعلان الرغبة ق�د ج�اوز المیع�اد المح�دد ف�ى الق�انون 

علم�ا حقیقی�ا  فإنھا تكون قد أقامت قضاءھا على ق�رائن إستخلص�ت منھ�ا إستخلاص�ا س�ائغا عل�ى الطاعن�ة. ذلك 
بالبیع و شروطھ و یكون فى غیر محلھ النع�ى علیھ�ا بأنھ�ا إعتم�دت عل�ى عل�م الطاعن�ة الإفتراض�ى ف�ى القض�اء 

 .                  بسقوط حقھا 
 ) ۱۹٥۲/٥/۸ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۱٥۱الطعن رقم (                   
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================================= 
 ۱۰۳۱صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۲۰نة لس     ۰۱٥٤الطعن رقم  

 ۱۹٥۲-۰٥-۰۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

رف�ع ال�دعوى  م�ن الق�انون الم�دنى الجدی�د توج�ب ۹٤۳من دكریتو الش�فعھ المقابل�ھ للم�ادة  ۱٥لما كانت الماده 
على البائع و المشترى و لو تعددا و إلا سقط الحق فیھا و كان قضاء محكمة النقض ق�د إس�تقر عل�ى أن دع�وى 
الش��فعھ لا تك��ون مقبول��ة إلا إذا كان��ت الخص��ومھ فیھ��ا قائم��ھ ب��ین أطرافھ��ا الثلاث��ة الش��فیع و المش��ترى و الب��ائع 

واء أك�ان رافعھ�ا ھ�و الش�فیع أم المش�ترى أم الب�ائع و سواء فى أول درجھ أو فى الإستئناف أو فى ال�نقض و س�
ك�ان موض�وع ال�دعوى طل��ب الش�فعة مم�ا یوج�ب الق��انون إختص�ام أش�خاص معین�ین فیھ��ا كم�ا س�بق الق�ول ف��إن 
بطلان الطعن بالنسبھ الى المطعون علیھ الرابع و ھو أحد البائعین یترتب علیھ حتم�ا ع�دم قبول�ھ ش�كلا بالنس�بة 

 =================================لیھم إلى باقى المطعون ع
  ٦۹۸صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۲۱۰الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۰۳-۲٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ٦: فقرة رقم 

إذا كانت المحكمة قد رأت أنھ من غیر المستساغ أن یدفع الشفیع الثمن إلى المشترى فى الوق�ت ال�ذى ـ یتمس�ك 
فیھ ببیع عقاره المشفوع بھ إلى ھذا المشترى فلا علیھا إن ھ�ى أطرح�ت م�ا دف�ع ب�ھ المش�ترى م�ن س�قوط ح�ق 

 . الشفیع فى الشفعة لتأخره فى الوفاء بالثمن 
================================= 

  ۱٦۲صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۲۱۳الطعن رقم  
 ۱۹٥۲-۱۲-۰٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
ن المطع�ون علی�ھ الثال�ث دف�ع بس�قوط ح�ق الطاعن�ة ف�ى الش�فعة لع�دم اظھ�ار متى كان الواقع ف�ى ال�دعوى ھ�و أ

رغبتھا فیھا خلال خمسة عشر یوما من تاریخ علمھ�ا ب�البیع بالخط�اب الموص�ى علی�ھ المرس�ل الیھ�ا م�ن وكی�ل 
بیع المطعون علیھما الأولین وأحالت المحكمة الدعوى على التحقیق لیثبت المطعون علیھ الثالث واقعة العلم بال

وشروطھ قبل ابداء الرغبة فى الشفعة بخمسة عشر یوم�ا و لتن�ف الطاعن�ة ذل�ك وتثب�ت أن البی�ع ل�م ی�تم إلا ف�ى 
ت��اریخ لاح��ق لارس��ال الخط��اب ، وكان��ت المحكم��ة إذ قض��ت بقب��ول ال��دفع وس��قوط ح��ق الطاعن��ة ف��ى الش��فعة ق��د 

ن البیع الذى تول�د عن�ھ ح�ق الش�فعة استخلصت فى حدود سلطتھا الموضوعیة و بالادلة السائغة التى أوردتھا أ
قد تم فى التاریخ المبین بالكتاب المشار الیھ والذى اعترفت الطاعنة بتسلمھ قبل أن ترف�ع دع�وى الش�فعة بم�دة 
تزید على شھرین وكان ھذا الخطاب قد تضمن أركان البیع وش�روطھ الأساس�یة الت�ى لاب�د م�ن عل�م الش�فیع بھ�ا 

دم على الطلب أولا یق�دم ، وك�ان الأخ�ذ ب�أقوال الش�ھود منوط�ا بتص�دیق المحكم�ة لیقدر على الموازنة بین أن یق
أیاھم واطمئنانھا الیھم ولا سلطان لأحد علیھا فى تكوین عقیدتھا مما یدلى بھ الشھود أمامھا ما دامت لم تخرج 

ت��رى الأخ��ذ عم��ا تتحمل��ھ أق��والھم ، وھ��ى بع��د غی��ر ملزم��ة بإب��داء الأس��باب لتبری��ر ع��دم أخ��ذھا بش��ھادة م��ن لا
بش��ھادتھم وك��ان الحك��م ق��د نف��ى م��ا أدعت��ھ الطاعن��ة م��ن أن توجی��ھ الخط��اب س��الف ذك��ره الیھ��ا ك��ان ولی��د الغ��ش 
والتواطؤ بین البائعین والمشترى لعجزھا عن تقدیم الدلیل على صحة أدعائھا وبذلك لم یع�ول عل�ى دفاعھ�ا ف�ى 

عل�ى ھ�ذا الحك�م م�ن القص�ور والخط�أ ف�ى الق�انون یكون ما تعیبھ الطاعن�ة . لما كان ذلك كذلك . ھذا الخصوص 
 . على غیر أساس 

================================= 
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  ۳۰۹صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۲٦۱الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۰۱-۰۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
               سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة          : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
إن الأصل على ما جرى بھ قضاء ھ�ذه المحكم�ة ھ�و أن أث�ر التس�جیل ف�ى نق�ل الملكی�ة لایترت�ب إلا عل�ى تس�جیل 
العقد أو الحكم الذى من شأنھ إنشاء حق الملكیة أو أى حق عینى آخر أو نقلھ أو تغییره أو زوالھ أو تقریر ھذه 

من قانون التسجیل رق�م  ۱۲و  ۱۰و  ۷إلى الماضى ولایحتج على ذلك بالمواد الحقوق وأن ھذا الأثر لاینسحب 
لأن الم��واد الم��ذكورة إذ .  ۱۹٤٦لس��نة  ۱۱٤م��ن الق��انون رق��م  ۱۷و  ۱٦و  ۱٥أو الم��واد  ۱۹۲۳لس��نة  ۱۸

أجازت تسجیل صحائف دعاوى بطلان العق�ود واجب�ة التس�جیل أو فس�خھا أو إلغائھ�ا أو الرج�وع فیھ�ا ودع�اوى 
اق الحق��وق العینی��ة العقاری��ة ورتب��ت عل��ى التأش��یر بمنط��وق الحك��م ال��ذى یص��در ف��ى ھ��ذه ال��دعاوى عل��ى إس��تحق

ھامش تسجیل صحائفھا إنس�حاب أث�ر التأش�یر ب�الحكم إل�ى ت�اریخ تس�جیل الص�حیفة ، فإنم�ا أجازت�ھ عل�ى س�بیل 
ر أو دیون عقاریة علی�ھ الإستثناء حمایة لأصحاب تلك الدعاوى قبل من ترتبت لھم حقوق عینیة على ذات العقا

منذ تاریخ تسجیل صحیفة الدعوى وھو إستثناء لایصح التوسع فیھ أو القیاس علیھ بحیث یترت�ب عل�ى تس�جیل 
عریضة دعوى صحة التعاقد نفس الآثار التى تترتب على تس�جیل الحك�م فیھ�ا ومنھ�ا س�ریان الم�دة المنص�وص 

 ] . قدیم [من قانون الشفعة  ۲۲علیھا فى المادة 
م�ن ق�انون الش�فعة وتأسیس�اً  ۲۲ذن فمتى كان المشترى قد دفع بسقوط حق الشفیع ف�ى الش�فعة وفق�اً للم�ادة وإ

ث�م  ۱۹٤۷م�ن ن�وفمبر س�نة  ۱۸على أنھ رف�ع ال�دعوى بص�حة ونف�اذ البی�ع الص�ادر إلی�ھ وس�جل ص�حیفتھا ف�ى 
م�ن  ۳۰ذل�ك العق�د ف�ى  سجل الحكم الصادر بالتصدیق على الصلح الحاصل بینھ وب�ین الب�ائع عل�ى ص�حة ونف�اذ

م�ن ن�وفمبر س�نة  ۱۸وأن بتسجیل ھذا الحكم ینسحب أثره إل�ى ت�اریخ تس�جیل الص�حیفة ف�ى  ۱۹٤۹أبریل سنة 
 ۱۹٤۹م�ن ین�ایر س�نة  ۱۹وبذلك یكون قد مضى بین تسجیل الصحیفة وإظھار الرغبة فى الش�فعة ف�ى  ۱۹٤۷

ا ال�دفع أق�ام قض�اءه عل�ى أن میع�اد س�قوط أكثر من ستة شھور ، وكان الحكم المطعون فیھ إذ قض�ى ب�رفض ھ�ذ
یبدأمن یوم تسجیل الحكم ] القدیم [ من قانون الشفعة   ۲۲حق الشفیع فى الأخذ بالشفعة المنوه عنھ فى المادة 

بصحة عقد البیع لا م�ن ی�وم تس�جیل ص�حیفة ال�دعوى وأن الش�فیع ق�د أظھ�ر رغبت�ھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة قب�ل أن 
 . ر لھ فى دعوى صحة ونفاذ البیع ، فإن ماقرره ھذا الحكم لا مخالفھ فیھ للقانون یسجل المشترى الحكم الصاد

 ) ۱۹٥۳/۱/۸ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۲٦۱الطعن رقم (                     
================================= 

  ٥٤۰صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۳۰۹الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۰۲-۲٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
متى كان یبین من الحكم أنھ لم یقض بسقوط حق الشفیع فى الش�فعة لإب�داء الرغب�ة بع�د أكث�ر م�ن خمس�ة عش�ر 

م�ن علم�ھ بش�روط البی�ع كاف�ة إعتم�ادا عل�ى ش�ھادة یوما من العلم باسم المشترى فقط ب�ل بن�اء عل�ى م�ا حص�لھ 
شاھد الإثبات الذى قرر أن الشفیع إعت�رف أمام�ھ ف�ى ت�اریخ س�ابق عل�ى إب�داء الرغب�ة ب�أكثر م�ن خمس�ة عش�ر 

و لا . یوما بأنھ أطلع على عقد البیع ، فانھ یكون فى غیر محلھ ما نعاه الشفیع عل�ى الحك�م ف�ى ھ�ذا الخص�وص 
 . تبر الإطلاع  على عقد البیع دلیلا على العلم الشامل بكافة شروطھ یعاب على الحكم أنھ إع

================================= 
   ۹٥صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۰٦۲الطعن رقم  

 ۱۹٥۲-۱۱-۰٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 
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إذا كانت الدعوى قد رفعت من المشترى بطلب القضاء بسقوط حق الشفیع فى الشفعة لت�أخره ف�ى الوف�اء ب�أداء 
ب ، فیك�ون النع�ى عل�ى الثمن فى المیعاد الذى حدده الحكم القاض�ى بالش�فعھ و قض�ت المحكم�ة باجاب�ة ھ�ذا الطل�

الحكم بأنھ خالف الطریق المقرر لتفسیر الأحكام فى غی�ر محل�ھ ، ذل�ك أن ال�دعوى بحالتھ�ا الآن�ف بیانھ�ا لیس�ت 
دعوى تفسیر لحكم الشفعة لغموض أو إبھام فیھ ، و إنما ھى دعوى بطلب الحكم بسقوط الحق فى الشفعة بن�اء 

شفیع فى الوف�اء ب�الثمن مم�ا لا یك�ون مع�ھ مح�ل لس�لوك طری�ق على سبب لاحق للحكم القاضى بھا وھو تأخر ال
 . تفسیر الأحكام 

================================= 
  ۳٥٦صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۱٤۰الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۱۲-۳۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 عة                        سقوط الحق فى الاخذ بالشف: الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

للمحكمة أن تقضى من تلقاء نفسھا بسقوط حق الشفیع ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة إذا ل�م یق�م بای�داع ال�ثمن ف�ى المیع�اد 
 . من القانون المدنى  ۹٤۲المحدد فى المادة 

 )  ۱۹٥۳/۱۲/۳۱ق ، جلسة  ۲۱لسنة  ۱٤۰الطعن رقم(                     
================================= 

  ۹۷۹صفحة رقم   ۰۸مكتب فنى   ۲٤لسنة      ۰۰۱۲الطعن رقم  
 ۱۹٥۷-۱۲-۲٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إذا رفع الشفیع دعواه بطلب الشفعة فى الأطیان المبیعة ثم تبین أنھ أخطأ فى البیانات الت�ى أوردھ�ا ف�ى ص�حیفة 
ال��دعوى ع��ن ح��دود ھ��ذه الأطی��ان ورق��م القطع��ة م��ن الح��وض الواقع��ة فی��ھ فع��دل طلبات��ھ بم��ا یتف��ق والبیان��ات 

ادىء الأم�ر بطل�ب الش�فعة ف�ى ھ�ذه الصحیحة و كان دفاع المشترى یفید أن�ھ ق�د إعتب�ر ال�دعوى مرفوع�ة م�ن ب�
الأطیان فلم یلتبس علیھ الأمر بالرغم مما لابس البیانات التى أورھا الشفیع فى صحیفة ال�دعوى م�ن أخط�اء ل�م 
تؤثر على ما تلاقى عنده قصد الشفیع من دعواه وفھ�م المش�ترى لھ�ا ف�إن الحك�م یك�ون معیب�اً إذا قض�ى بس�قوط 

ى أن تعدیل الطلبات فى ھذه الحالة یعتبر رفعاً للدعوى بطلبات جدیدة تخ�الف حق الشفیع فى الشفعھ تأسیساً عل
الطلبات الواردة فى صحیفة إفتتاح الدعوى و أن ھذا التعدیل قد جاء بعد مضى أكثر من أربعة أشھر م�ن ت�اریخ 

 . تسجیل عقد البیع 
 ) ۱۹٥۷/۱۲/۲٦ق ، جلسة  ۲٤سنة  ۱۲الطعن رقم (                    

================================= 
  ۲۱۳صفحة رقم   ۱۱مكتب فنى   ۲٥لسنة      ۰۳۳۰الطعن رقم  

 ۱۹٦۰-۰۳-۱۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

ما یعبر عنھ بالنزول عن الشفعة قبل البیع إن ھو إلا تعھد من الشفیع بالإمتناع ع�ن إس�تعمال ح�ق الش�فعة عن�د 
حصول البیع ، مما یفید أن ھذا النزول یجب أن یكون صریحا ، أم�ا الن�زول الض�منى ع�ن الش�فعة فیفت�رض فی�ھ 

ھ�ذا ھ�و . ع�ن إس�تعمال ح�ق الش�فعة حصول البیع ثم صدور عمل أو تصرف من الش�فیع بع�د ذل�ك یفی�د الرغب�ة 
من قانون الشفعة الملغى إذ نصت على إن�ھ  ۱۹مفھوم النزول الضمنى عن الشفعة و ھو ما كانت تقرره المادة 

یس��تدل عل��ى التن��ازل الض��منى بك��ل عم��ل أو عق��د یؤخ��ذ من��ھ أن الش��فیع ع��رف المش��ترى بص��فتھ مال��ك العق��ار " 
القانون المدنى الجدید من س�قوط الش�فعة ب�النزول عنھ�ا قب�ل البی�ع ،  من ۹٤۸، أما ما تضمنتھ المادة " نھائیا 

فالمقصود منھ جواز محاجة الشفیع بما یكون قد صدر منھ قبل البیع من إلت�زام بع�دم إس�تعمال ح�ق الش�فعة ، و 
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 بھذا النص حسم القانون المدنى الجدید الخلاف الذى كان قائم�ا قب�ل ص�دوره بش�أن ج�واز محاج�ة الش�فیع بمث�ل
 . ھذا الإلتزام 

 ) ۱۹٦۰/۳/۱۰ق ، جلسة  ۲٥لسنة  ۳۳۰الطعن رقم (                    
================================= 

 ۱۳۸٤صفحة رقم   ۱٦مكتب فنى   ۳۱لسنة      ۰۲٤٤الطعن رقم  
 ۱۹٦٥-۱۲-۳۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الاخذ بالشفعة                        سقوط الحق فى : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
القضاء بسقوط الحق فى الشفعة للسبب من الأسباب الواردة فى القانون المدنى فى باب الش�فعة ھ�و قض�اء ف�ى 
الموضوع وارد على أصل الحق المطالب بھ و تستنفد محكم�ة الدرج�ة الأول�ى بھ�ذا القض�اء ولایتھ�ا ف�ى الفص�ل 

وى و یطرح الإستئناف المرف�وع عل�ى ھ�ذا الحك�م ال�دعوى بم�ا إحتوت�ھ م�ن طلب�ات و دف�وع و فى موضوع الدع
أوجھ دفاع على محكمة الإستئناف فلا یجوز لھا فى حالة إلغاء ھذا القضاء أن تعید الدعوى إلى محكمة الدرجة 

فى الش�فعة ھ�و بط�لان و لا یغیر من الأمر أن یكون سند الحكم بسقوط الحق . الأولى لنظر موضوعھا من جدید 
إعلان أحد الخصوم ذلك لأن ھذا ال�بطلان ل�یس ھ�و الغای�ة م�ن ال�دفع ب�ھ و إنم�ا ھ�و مج�رد وس�یلة للوص�ول إل�ى 
القضاء بسقوط حق المدعى فى الش�فعة عل�ى إعتب�ار أن المیع�اد المح�دد لطلھ�ا قض�اء ق�د إنقض�ى دون أن ترف�ع 

من ثم فلا یصح النظر إلى ھذا البطلان مستقلاً عن الغایة م�ن على البائع و المشترى وفقاً لما یتطلبھ القانون و 
 التمسك بھ و الأثر المترتب علیھ  

================================= 
 ۱٤۲۰صفحة رقم   ۱۸مكتب فنى   ۳٤لسنة      ۰۱٦۲الطعن رقم  

 ۱۹٦۷-۰٦-۲۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الحق فى الاخذ بالشفعة                         سقوط: الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

م�ن الق�انون الم�دنى ھ�و میع�اد س�قوط لأن الق�انون  ۹٤۳إذ كان میعاد الثلاثین یوما المنصوص علیھ فى المادة 
رتب صراحة على تفویتھ سقوط الحق فى رفع الدعوى الشفعة فإن تقدیم صحیفة ال�دعوى إل�ى قل�م المحض�رین 

وتب�دأ م�دة س�قوط جدی�دة أى ثلاث�ین یوم�ا م�ن ت�اریخ تق�دیم  -مرافع�ات  ۷٥وفقا للمادة  -مدة ھذا السقوط یقطع 
 . الصحیفة إلى قلم المحضرین 

================================= 
 ۱٥۹٤صفحة رقم   ۱۹مكتب فنى   ۳٤لسنة      ۰٥٦٥الطعن رقم  

 ۱۹٦۸-۱۲-۲٦بتاریخ 
         شفعة             : الموضوع 

 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

إذا كان الثابت أن طالب الشفعة لم یقی�د دع�وى الش�فعة بالج�دول ف�ى میع�اد الثلاث�ین یوم�ا المنص�وص علی�ھ ف�ى 
 ۱۰۰ون المرافع�ات بالق�انون رق�م م�ن ق�ان ۷٥من القانون المدنى ، و ك�ان ذل�ك قب�ل تع�دیل الم�ادة  ۹٤۳المادة 
 . من القانون المدنى  ۹٤۳فإن حقھ فى الأخذ بالشفعة یكون قد سقط عملاً بصریح نص المادة  - ۱۹٦۲لسنة 

 )  ۱۹٦۸/۱۲/۲٦ق ، جلسة  ۳٤لسنة  ٥٦٥الطعن رقم (                 
================================= 

  ۷۰٦صفحة رقم   ۲۰فنى  مكتب  ۳٥لسنة      ۰۲٥۹الطعن رقم  
 ۱۹٦۹-۰٥-۰۱بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  
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  ۲: فقرة رقم 
علم�ا م�ن الق�انون الم�دنى بع�د أن عل�م ب�ھ  ۹٤۲إذا كان طالب الشفعة لم یودع كل الثمن طبقا لما توجب�ھ الم�ادة 

یقینا من عقد البیع الذى قدمتھ المشتریة ، ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذا قض�ى بس�قوط حق�ھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة 
م�ن  ۹٤۲لعدم إیداعھ كل الثمن الحقیقى الذى حصل ب�ھ البی�ع و ذل�ك ب�التطبیق ل�نص الفق�رة الثانی�ة م�ن الم�ادة 

إذا صح لطالب الشفعة أن یحتج بعدم علم�ھ بحقیق�ة القانون المدنى یكون قد طبق القانون تطبیقا صحیحا ، لأنھ 
الثمن الذى حصل بھ البیع عند الإیداع و رفع دعوى الشفعة فإن�ھ لا یك�ون لھ�ذا الإحتج�اج وج�ھ بع�د تق�دیم عق�د 
البیع من المشتریة الثابت بھ الثمن الذى حصل بھ البیع ، كما لا یعفى طالب الشفعة م�ن إی�داع ھ�ذا ال�ثمن كون�ھ 

الصوریة لأنھ ف�ى ھ�ذه الحال�ة یك�ون مجازف�ا فیتحم�ل خط�ر ھ�ذه المجازف�ة إذا أخف�ق ف�ى إثب�ات ھ�ذه طعن علیھ ب
 .الصوریة 

 ) ۱۹٦۹/٥/۱ق ، جلسة  ۳٥لسنة  ۲٥۹الطعن رقم (                   
================================= 

 ۱۳٥۰صفحة رقم   ۲۰مكتب فنى   ۳٥لسنة      ۰٤٥۸الطعن رقم  
 ۱۹٦۹-۱۲-۲٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من القانون المدنى على من یری�د الأخ�ذ بالش�فعة إع�لان رغبت�ھ فیھ�ا إل�ى ك�ل  ۹٤۰إذ أوجب المشرع فى المادة 

عشر یوما من تاریخ الإنذار الرسمى الموجھ من أیھما إلیھ و إلا س�قط حق�ھ من البائع و المشترى خلال خمسة 
، عل��ى إعتب��ار أن ھ��ذا الإن��ذار ھ��و ال��ذى یتحق��ق ب��ھ عل��م الش��فیع بوق��وع البی��ع ، فق��د إفت��رض ألا یق��وم الب��ائع أو 

ھ ح��ق المش��ترى بإن��ذار الش��فیع بحص��ول البی��ع أو أن یق��ع الإن��ذار ب��اطلا فیظ��ل الح��ق ف��ى الش��فعة قائم��ا م��ع أن��
إستثنائى یخل بحق المالك فى التصرف فى ملكھ لمن یرید ، و تلافیا لذلك جعل المشرع سبیلا میس�راً للمش�ترى 

م�دنى عل�ى أن ح�ق الش�فعة  ۹٤۸م�ن الم�ادة " ب"یطمئن معھ إلى س�قوط الح�ق ف�ى الش�فعة ف�نص ف�ى الفق�رة 
إفتراضاً غیر قاب�ل لإثب�ات العك�س أن  یسقط إذا إنقضت أربعة أشھر من یوم تسجیل عقد البیع ، ذلك أنھ إفترض

الشفیع علم بالبیع إذا سجلھ المشترى ، و لكن لما كان علم الشفیع بوق�وع البی�ع ف�ى ھ�ذه الحال�ة ل�یس إلا علم�ا 
إفتراضیا فقد أطال المدة التى یتع�ین خلالھ�ا طل�ب الش�فعة فجعلھ�ا أربع�ة أش�ھر م�ن وق�ت التس�جیل ، ف�إذا أعل�ن 

بالشفعة إلى كل من البائع و المشترى قبل إنقضائھا فقد حفظ حقھ م�ن الس�قوط و تع�ین الشفیع رغبتھ فى الأخذ 
م��ن الق��انون الم��دنى  و منھ��ا رف��ع  ۹٤۳،  ۹٤۲علی��ھ إتب��اع ب��اقى الإج��راءات المنص��وص علیھ��ا ف��ى الم��ادتین 

ب��ائع أو ال��دعوى ف��ى م��دى ثلاث��ین یوم��ا م��ن ت��اریخ إع��لان الرغب��ة ، ش��أنھ ف��ى ذل��ك ش��أن  الش��فیع ال��ذى أن��ذره ال
 .المشترى بوقوع البیع 

 ) ۱۹٦۹/۱۲/۲٥ق ، جلسة  ۳٥لسنة  ٤٥۸الطعن رقم (                     
================================= 

   ٥۸صفحة رقم   ۲۱مكتب فنى   ۳٥لسنة      ۰٤۷۱الطعن رقم  
 ۱۹۷۰-۰۱-۰۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
أن تقدیم ص�حیفة ال�دعوى  ۱۹٦۲لسنة  ۱۰۰من قانون المرافعات بعد تعدیلھا بالقانون  ۷٥مؤدى نص المادة 

لیھ�ا إلى قلم المحضرین بعد أداء الرسم كاملاً یقط�ع م�دة الس�قوط ، و إذ كان�ت م�دة الثلاث�ین یوم�اً المنص�وص ع
من القانون المدنى ھى مدة   سقوط ، فإن تقدیم صحیفة دعوى الشفعة إلى قلم المحضرین بعد  ۹٤۳فى المادة 

 .یكون قاطعاً لمدة السقوط  -و على ما جرى بھ قضاء محكمة النقض  -أداء الرسم كاملاً خلالھا 
 ) ۱۹۷۰/۱/۸ق ، جلسة  ۳٥لسنة  ٤۷۱الطعن رقم (                        

================================= 
  ۳۸۱صفحة رقم   ۳۰مكتب فنى   ٤٦لسنة      ۰۱۳٥الطعن رقم  

 70الصفحة 
 



ة ح ف  71|  ص
 
 ۱۹۷۹-۰۱-۲٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
لقبول الدعوى لا تتوافر كصریح ن�ص الم�ادة الثالث�ة م�ن ق�انون المرافع�ات إلا إذا المصلحة المحتملة التى تكفى 

الإستیثاق لحق یخ�ش زوال " الثانى"الإحتیاط لدفع ضرر محدق و " الأول"كان الغرض من الطلب أحد أمرین 
ا ف�ى أخ�ذ دلیلھ عند النزاع فیھ و إذ كان الطعن بالنقض المرفوع من الط�اعنین ف�ى الحك�م الص�ادر بس�قوط حقھ�

العقار بالشفعة لعدم إختصام المشترى المدعى بصوریة عق�ده لا یت�وافر ب�ھ أى م�ن ھ�ذین الأم�رین ف�ى ال�دعوى 
المبت��دأة المرفوع��ة منھم��ا بطل��ب ص��وریة ھ��ذا العق��د ــ��ـ ف��إن المص��لحة المحتمل��ة بمعناھ��ا المقص��ود ف��ى الم��ادة 

 .بسقوط الشفعة المذكورة لا تكون متوافرة ـــ رغم الطعن بالنقض فى الحكم 
 ) ۱۹۷۹/۱/۲٥ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ۱۳٥الطعن رقم (                    

================================= 
  ٤۸۱صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤٦لسنة      ۰۳٥۲الطعن رقم  

 ۱۹۸۰-۰۲-۱۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 خذ بالشفعة                        سقوط الحق فى الا: الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

تق��دیر قی��ام التحای��ل لإس��قاط ح��ق الش��فعة ھ��و م��ن مس��ائل الواق��ع الت��ى یس��تقل بھ��ا قاض��ى الموض��وع مت��ى ك��ان 
 . إستخلاصھ سائغاً 

 ) ۱۹۸۰/۲/۱۲ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ۳٥۲الطعن رقم (                     
================================= 

 ۱٦٦۳صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۰٤۷٦الطعن رقم  
 ۱۹۸۰-۰٦-۰۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
الح�ق فی�ھ ، و لم�ا ك�ان الثاب�ت ب�الأوراق المحكمة لا تملك إعمال أحكام حق الحبس ما لم یطلبھ صراحة صاحب 

قد قص�روا دف�اعھم أم�ام محكم�ة الموض�وع عل�ى ال�دفع بس�قوط ح�ق الأخ�ذ بالش�فعة  -المشترین  -أن الطاعنین 
لتن��ازل الش��فعاء عن��ھ و لع��دم إی��داعھم قیم��ة البن��اء ال��ذى أقام��ھ الط��اعنون ف��ى الآرض المش��فوعة ، و ك��ان ھ��ذا 

دعوى إس�تناداً إلی�ھ لا یفی�د تمس�كھم بح�ق الح�بس ، ف�إن النع�ى عل�ى الحك�م الدفاع ، و طل�ب الط�اعنین رف�ض ال�
 .  المطعون فیھ یكون على غیر أساس 

 ) ۱۹۸۰/٦/۳ق ، جلسة  ٤۷لسنة  ٤۷٦الطعن رقم (                      
================================= 

 ۲۲۷۳صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۲۰۳۳الطعن رقم  
 ۱۹۸۱-۱۲-۱۳تاریخ ب

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من القانون المدنى على م�ن یری�د  ۹٤۰أن المشرع إذ أوجب فى المادة ] ۱[من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 

 ھ فیھا إلى كل من البائع و المشترى الأخذ بالشفعة إعلان رغبت
خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ الإنذار الرسمى الموج�ھ م�ن أیھم�ا إلی�ھ و إلا س�قط حق�ھ عل�ى إعتب�ار أن ھ�ذا 
الإنذار ھو الذى یتحقق بھ عل�م الش�فیع بوق�وع البی�ع ، فق�د إفت�رض ألا یق�وم الب�ائع أو المش�ترى بإن�ذار الش�فیع 

ائماً م�ع أن�ھ ح�ق إس�تثنائى یخ�ل بح�ق المال�ك ف�ى بحصول البیع أو أن یقع الإنذار باطلاً فیظل الحق فى الشفعة ق
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التصرف فى ملكھ لمن یرید ،       و تلافیاً لذلك جعل المش�رع س�بیلاً میس�راً للمش�ترى یطم�ئن مع�ھ إل�ى س�قوط 
م�دنى عل�ى أن یس�قط الح�ق ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة إذ  ۹٤۸م�ن الم�ادة ] ب [ الحق فى الش�فعة ، ف�نص ف�ى الفق�رة 

وم تسجیل عقد البیع ، ذلك أن�ھ إفت�رض إفتراض�اً غی�ر قاب�ل لإثب�ات العك�س أن الش�فیع إنقضت أربعة أشھر من ی
علم بالبیع إذا سجلھ المشترى ، و لكن لما كان علم الشفیع بوقوع البیع فى ھذه الحالة لیس إلا علم�اً إفتراض�یاً 

ف�إذا أعل�ن رغبت�ھ ف�ى الأخ�ذ  فقد أطال المدة التى یتعین خلالھا طلب الشفعة فجعلھا أربعة أشھر وقت التسجیل ،
بالش��فعة إل��ى ك��ل م��ن الب��ائع و المش��ترى قب��ل إنقض��ائھا فق��د حف��ظ حق��ھ م��ن الس��قوط و تع��ین علی��ھ إتب��اع ب��اقى 

م��ن الق��انون الم��دنى و منھ��ا رف��ع ال��دعوى ف��ى م��دى  ۹٤۳،  ۹٤۲الإج��راءات المنص��وص علیھ��ا ف��ى الم��ادتین 
 . أن الشفیع الذى أنذره البائع أو المشترى بوقوع البیع ثلاثین یوماً من تاریخ إعلان الرغبة شأنھ فى ذلك ش

 ) ۱۹۸۱/۱۲/۱۳ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ۲۰۳۳الطعن رقم (                   
================================= 

 ۱۸۱٦صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱٦۰۹الطعن رقم  
 ۱۹۸۳-۱۲-۱٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
لا محل للتحدى بأحكام البطلان فى ھذه الحالة التى أوجب فیھا المشرع توقیع  الج�زاء بس�قوط الح�ق ف�ى الأخ�ذ 

 . ى النحو الذى أوجبھ القانون بالشفعة إذا لم یتخذ الإجراء المذكور عل
 ) ۱۹۸۳/۱۲/۱٤ق ، جلسة  ٤۹لسنة  ۱٦۰۹الطعن رقم (               

================================= 
 ۲۰۰۰صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۰۳۲۳الطعن رقم  

 ۱۹۸۳-۱۲-۲۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 ط الحق فى الاخذ بالشفعة                        سقو: الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

و  -و جع�ل إجراءات�ھ  ۹٤۳إل�ى  ۹٤۰القانون المدنى وضع نظاماً لإجراءات الشفعة نص علی�ھ ف�ى الم�واد م�ن 
 مرتبطاً بعضھا ببعض إرتباطاً  -على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 

لإج��راءات م��ن جان��ب الش��فیع م��ن ت��اریخ إع��لان الرغب��ة ال��ذى أوج��ب وثیق��اً و ماس��ھ ب��ذات الح��ق ، و تب��دأ ھ��ذه ا
القانون حصولھ إلى كل من البائع و المشترى خلال خمسة عشر یوماً من ت�اریخ الإن�ذار الرس�مى ال�ذى یوجھ�ھ 
إلیھ أحد ھذین الأخیرین ، أو خ�لال أربع�ة أش�ھر م�ن ی�وم تس�جیل عق�د البی�ع إذا ل�م یك�ن الب�ائع أو المش�ترى ق�د 

م�ن الق�انون الم�دنى  ۹٤۸و  ۹٤۰بإنذار الشفیع و جعل جزاء ذلك سقوط الحق فى الشفعة طبقاً للمادتین  بادرا
 . 

================================= 
  ۱۷۰صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۲۱۸٤الطعن رقم  

 ۱۹۸٥-۰۱-۲۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

ال�ثمن  -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ال�نقض  -یجب على الشفیع أن ی�ودع ك�ل ال�ثمن المس�مى بالإن�ذار بإعتب�اره 
عة الحقیقى إلى أن تثبت صوریتھ أو الثمن الذى یدعى تحت مسئولیة أنھ الثمن الحقیقى و أن یرفع دعوى الش�ف

فى خلال ثلاثین یوماً من تاریخ إعلان الرغبة ، بحیث إذا سكت عن ذلك فلم یعلن عن رغبتھ أو ل�م ی�ودع ال�ثمن 
 .أو لم یرفع الدعوى فى المیعاد المحدد سقط حقھ فى الأخذ بالشفعة 

 ) ۱۹۸٥/۱/۲۹ق ، جلسة   ٥۱لسنة  ۲۱۸٤الطعن رقم (                     
================================= 
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 ۱۱۹٤صفحة رقم   ۳۸مكتب فنى   ٥٤لسنة      ۰۹٥۷الطعن رقم  
 ۱۹۸۷-۱۲-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
لئن كان تراخى الشفیع فى إتخ�اذ إج�راءات الش�فعة لا یفی�د بذات�ھ ن�زولاً ع�ن حق�ھ فیھ�ا ، إلا أن�ھ إذا لابس�ت ھ�ذا 

بإتیانھ عملاً أو تص�رفاً أو إتخ�اذه  -التراضى ظروف یستفاد منھا بجلاء رغبة الشفیع عن إستعمال حق الشفعة 
ى تلك الرغبة فإن�ھ یك�ون ق�د ن�زل ب�ذلك ض�مناً ع�ن حق�ھ مجالاً للشك فى دلالتھ عل -موقفاً لا یدع مع تراخیھ ھذا 

 . من القانون المدنى  ۹٤۸فى الشفعة و سقط بھذا النزول الضمنى حقھ فیھا عملاً بنص المادة 
 ) ۱۹۸۷/۱۲/۲۹ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ۹٥۷الطعن رقم (                      

================================= 
  ۸۱۳صفحة رقم   ۳۸مكتب فنى   ٥٤سنة ل     ۱٤٤٥الطعن رقم  

 ۱۹۸۷-۰٦-۱۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

ھن�اك تحای�ل  سقوط الحق فى الأخذ بالشفعة إذا إنقضت أربعة أشھر م�ن ی�وم تس�جیل عق�د البی�ع محل�ھ ألا یك�ون
 . بقصد التھرب من أحكام القانون 

================================= 
  ٦۳٥صفحة رقم   ۳۸مكتب فنى   ٥٦لسنة      ۱٦۸٥الطعن رقم  

 ۱۹۸۷-۰٤-۲۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

أن علم الشفیع بالبیع لا  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -من القانون المدنى  ۹٤۰مؤدى نص المادة 
یعتبر ثابتاً قانوناً إلا من تاریخ الإنذار الرسمى الذى یوجھھ إلیھ البائع أو المش�ترى و لا یس�رى میع�اد الخمس�ة 

یعلن رغبتھ فى الأخذ بالشفیع قب�ل إنقض�ائھ إلا م�ن ت�اریخ ھ�ذا الإن�ذار عشر یوماً الذى یسقط حق الشفیع إذا لم 
 . الذى لا تغنى عنھ فى سریان ذلك المیعاد أیة ورقة أخرى 

================================= 
   ۳۹صفحة رقم   ٤۱مكتب فنى   ٥٤لسنة      ۱۱۸٥الطعن رقم  

 ۱۹۹۰-۰٥-۰۲بتاریخ 
        شفعة              : الموضوع 

 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

من القانون الم�دنى عل�ى الش�فیع أن ی�ودع ف�ى خ�لال ثلاث�ین یوم�اً م�ن ت�اریخ  ۹٤۲إذ أوجب المشرع فى المادة 
ك�ل ال�ثمن الحقیق�ى ال�ذى حص�ل ب�ھ إعلان الرغبة فى الأخذ بالشفعة خزان�ة المحكم�ة الك�ائن ف�ى دائرتھ�ا العق�ار 

و على ما جرى  -البیع و رتب على عدم إتمام الإیداع على ھذا النحو سقوط حق الشفیع بالأخذ بالشفعة فقد دل 
على أن إی�داع كام�ل ال�ثمن الحقیق�ى ال�ذى حص�ل ب�ھ البی�ع ف�ى المیع�اد و بالكیفی�ة الت�ى  -بھ قضاء ھذه المحكمة 

وى الش�فعة مم�ا یخ�ول محكم�ة الموض�وع أن تقض�ى م�ن تلق�اء نفس�ھا بع�دم حددھا المشرع ھو شرط لقبول دع
قبول الدعوى إن أخل الشفیع ، و یجیز لمحكمة النقض أن تش�یر ذل�ك م�ن تلق�اء نفس�ھا بإعتب�اره مس�ألة تتعل�ق 

رت بالنظام العام متى كانت واردة على ما رفع عنھ الطعن و كانت جمیع العناصر التى تت�یح الإلم�ام بھ�ا ق�د ت�واف
ل��دى محكم��ة الموض��وع ، و إی��داع ال��ثمن الحقیق��ى ال��ذى حص��ل ب��ھ البی��ع بإعتب��اره إج��راء م��ن إج��راءات دع��وى 

 .الشفعة یتعین إتخاذه أمام المحكمة المختصة قانوناً بنظرھا و إلا سقط الحق فى الأخذ بالشفعة 
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 ) ۱۹۹۰/٥/۲ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ۱۱۸٥الطعن رقم (                   
================================= 

  ۲۰۰ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱۳لسنة      ۰۰۱۷الطعن رقم  
 ۱۹٤۳-۱۰-۲۱بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
علان الرغبة فى الشفعة إلى البائع لعدم النص صراحة على الس�قوط ف�ى الم�ادة إنھ إن صح القول بعدم وجوب إ

من المادة التاسعة عش�رة ف�إن "  ثانیاً " الرابعة عشرة من قانون الشفعة و عدم ذكر البائع صراحة فى الفقرة 
ث�ین یوم�اً م�ن ذلك لا یوثر فى سقوط الحق فى دعوى الشفعة إذا لم ترفع على البائع مع المش�ترى ف�ى میع�اد ثلا

 .قد نص على السقوط عند عدم مراعاة ذلك  -كما سلف  -وقت إعلان الرغبة ما دام الشارع 
 ) ۱۹٤۳/۱۰/۲۱ق ، جلسة  ۱۳لسنة  ۱۷الطعن رقم (                    

================================= 
  ٦۸۹ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۱۰٥الطعن رقم  

 ۱۹٤٥-۰٥-۱۷خ بتاری
 شفعة                     : الموضوع 

 سقوط الحق فى الاخذ بالشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

فى سائر الأح�وال بع�د مض�ى س�تة " من قانون الشفعة تنص على سقوط حق الشفعة  ۲۲إنھ و إن كانت المادة 
،  " لك بالنسبة لكافة الشفعاء و لو كان الشفیع غیر أھل للتصرف أو غائب�اً أشھر من یوم تسجیل عقد البیع و ذ

 .فإن محل ذلك ألا یكون ھناك تحایل بقصد الھروب من أحكام القانون 
 ) ۱۹٤٥/٥/۱۷ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ۱۰٥الطعن رقم (                       

================================= 
 صوریة عقد الشفعة

================================= 
 ۱٦۷۱صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۰۳۷٦الطعن رقم  

 ۱۹۸۳-۱۱-۲٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 صوریة عقد الشفعة                                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إذ كان إختصام المطعون ضده الثالث أمام محكمة الموضوع لم یكن بطلب الأخذ بالشفعة فى العقد الثانى و إنم�ا 
م�ن الق�انون الم�دنى أن�ھ  ۹۳۸للحكم بصوریة ھذا العقد ، و المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن مفاد نص المادة 

تعل�ن أی�ة رغب�ة ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة أو قب�ل أن إذا صدر من مشترى العقار المشفوع فیھ بیع لمشتر آخر قبل أن 
ی��تم تس��جیل ھ��ذه الرغب��ة فإن��ھ یس��رى ف��ى ح��ق الش��فیع و لا یج��وز الأخ��ذ بالش��فعة إلا م��ن المش��ترى الث��انى و 
بالشروط التى إشترى بھا إلا أن ذلك مشروط بألا یكون البیع الثانى صوریاً فإذا أدعى الش�فیع ص�وریتھ و أفل�ح 

یع الصادر من المال�ك للمش�ترى الأول قائم�اً و ھ�و ال�ذى یعت�د ب�ھ ف�ى الش�فعة دون البی�ع فى إثبات ذلك إعتبر الب
الثانى الذى لا وجود لھ مما یغنى الشفیع ع�ن توجی�ھ طل�ب الش�فعة إل�ى المش�ترى الث�انى عل�ى أن�ھ یج�ب أن ی�تم 

إثبات جدیة عقده  إثبات الصوریة فى مواجھة المشترى الثانى لأنھ ھو صاحب الشأن الأول فى نفى الصوریة و
و إذ كان الحكم الإبتدائى المؤید بالحكم المطعون فیھ ق�د . لیكون الحكم الذى یصدر بشأن عقده حجة لھ أو علیھ 

إنتھى فى قضائھ إلى صوریة عقد البیع الثانى ، إذ كان ذلك فإن ھذا العقد یكون و الع�دم س�واء بالنس�بة للش�فیع 
لشفعة أص�لاً ف�ى خصوص�ھ و بالت�الى لا یك�ون ثم�ة مح�ل للإحتج�اج علی�ھ فلا علیھ إذ لم یوجھ إجراءات دعوى ا

 . بمواعید رفعھا 
================================= 
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 عرض الثمن
================================= 

  ۲٤۸صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۰٤۸الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۰۲-۱٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
ھ�و ال�ثمن " فیم�ا ع�دا الملحق�ات القانونی�ة " إن ما یجب على الشفیع دفعھ مقابل أخذه العین المبیع�ة بالش�فعة  

بائع و المشترى ، قل ھذا الثمن عن قیمة العین الحقیقی�ة وق�ت البی�ع أو الحقیقى الذى حصل الإتفاق علیھ بین ال
ف�إذا ك�ان الحك�م . و یعتبر الثمن المسمى فى العقد ھو الثمن الحقیقى إلى أن یثب�ت الش�فیع ص�وریتھ . زاد علیھا 

ان المشفوع فیھا مفیداً أن المحكمة إنما إعتبرت فى تحدید الثمن الذى تمت بھ الصفقة بتقدیر الخبیر قیمة الأطی
وقت البیع و أقام�ت قض�اءھا عل�ى ھ�ذا الأس�اس وح�ده ، و ل�م یك�ن تح�دثھا ع�ن ش�ھادة الش�ھود ال�ذین س�معتھم 
لتستخلص منھا مقدار الثمن الحقیقى الذى حصل علیھ الإتفاق فعلاً بل لتتخذ منھا قرینة تؤید بھ�ا تق�دیر الخبی�ر 

لت�ى كان�ت تس�اویھا الأطی�ان المش�فوع فیھ�ا وق�ت البی�ع و لا الذى بنى على إعتب�ارات إقتص�ادیة تتص�ل بالقیم�ة ا
 .  علاقة لھا بالثمن الحقیقى الذى إتفق علیھ ، فإنھا تكون قد أخطأت فى تطبیق القانون 

 ) ۱۹٥۰/۲/۱٦ق ، جلسة  ۱۸لسنة  ٤۸الطعن رقم (                           
================================= 

  ٤۲٥صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۱۹٦الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۰٤-۱۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  

  ٥: فقرة رقم 
ثاب�ت م�ن المس�تندات  إذا كان الحكم قد قضى بملحقات الثمن دون أن یبین مق�دارھا و ك�ان ھ�ذا المق�دار كم�ا ھ�و

 . المقدمة فى الطعن محل نزاع بین الطرفین ، فإن إغفالھ یكون قصوراً مستوجباً نقضھ فى ھذا الخصوص 
 ) ۱۹٥۰/٤/۱۳ق ، جلسة  ۱۸لسنة  ۱۹٦الطعن رقم (                     

================================= 
   ۳۹حة رقم صف  ۰۲مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۰۱۱الطعن رقم  

 ۱۹٥۰-۱۱-۰۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

القول بأن الشفیعتین لم تبدیا رغبتھما فى أخذ المبیع بالشفعة إلا بعد أكثر من خمسة عشـر  یوم�ا م�ن وق�ت ) ۱
بالبیع وأن دعواھا  بالشفعة ل�م ترف�ع ف�ى خ�لال الثلاث�ین یوم�ا التالی�ة لإب�ـداء الرغب�ة لا یص�ح إب�داؤه لأول العلم 

و إذن ف�إذا ك�ان مبن�ى ال�دفع بع�ـدم قب�ـول الطع�ن المرف�وع م�ن الش�فیعتین ھ�و إنتف�اء . مرة أمام محكمة ال�نقض 
واھما فى المیعاد وكان ھذا الدفاع لم یسبق طرحھ المصلحة فیھ إستناداً إلى أنھما لم تبدیا رغبتھما و ترفعا  دع
 .                                                                                  على محكمة الموضوع للفصل فیھ فإن الدفع  متعین الرفض 

، ف��إن حق��ھ فـ��ـى الش��فعة  ع��رض ملحق��ات ال��ثمن لا یك��ون واجب��اً عل��ى الش��فیع إلا إذا ك��ان عالم��اً بوجودھ��ا) ۲   
و إذن ف��إذا ك��ان الواق��ع ف��ى ال��دعوى أن . لایس��قط إلا بإثب��ات ھ��ذا العل��م وإغفال��ھ إب��داء الرغب��ة ف��ى الإلت��زام بھ��ا 

الشفیعتین تمسكا بأنھما وقت إبداء الرغبة فى الشفعة لم تكونا على علم بوج�ود  ملحق�ات لل�ثمن  و لم�ا أن ق�دم 
إطلعتا علیھ بادرتا إلى التقریر برغبتھم�ا ف�ى أخ�ذ المبی�ع ب�الثمن و الملحق�ات  عقد البیع الرسمى إلى المحكمة و

فى غضون الخمسة عشر یوما التالیة لتاریخ إیداع ھذا العق�د مف�ردات ال�دعوى و ك�ان الحك�م إذا قض�ى بس�قوط 
اع عق�د البی�ع حقھما فى الشفعة قد إستند إلى أنھما لم تعرضا ملحقات الثمن سواء ف�ى إن�ذار الش�فعة أو بع�د إی�د

الرسمى دون أن یبین علمھما بھا وقت إبداء الرغبة و كان الثابت فى محضر الجلس�ة أنھم�ا عرض�تا الملحق�ات 
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إن الحكم إذ أقام قض�اءه إس�تناداً إل�ى ھ�ذا  -فى خلال الخمسة عشر یوما التالیة لتاریخ إیداع عقد البیع الرسمى 
 .لف الواقع فى الدعوى و ذاك كان باطلاً لقصوره و لقیامھ على ما یخا

 ) ۱۹٥۰/۱۱/۹ق ، جلسة  ۱۹لسنة  ۱۱الطعن رقم (                      
================================= 

  ٦۱٥صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۹لسنة       ۰۱۰الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۰٦-۱٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
الشفیع لا یكلف قانون�اً بع�رض ال�ثمن ال�وارد ف�ى العق�د ب�ل ال�ذى علی�ھ أن یع�رض م�ا یع�رف أن�ھ ال�ثمن الحقیق�ى 

إثب�ات ذل�ك بك�ل ط�رق حسبما وصل إل�ى علم�ھ أو م�ا یظھ�ر أن�ھ ال�ثمن الحقیق�ى بالغ�اً م�ا بل�غ م�ع حف�ظ حق�ھ ف�ى 
الإثبات  ، كما أن خلو إنذار الشفعة من عرض الملحقات لا یعیبھ ما دام الشفیع كان معتقداً عند إبدء الرغبة فى 
الأخذ بالشفعة أن لیس للثمن ملحقات و ما دام أنھ قد ثبتت صحة ذل�ك بعج�ز المش�فوع من�ھ ع�ن إثب�ات أن�ھ دف�ع 

أقام قضاءه بصحة عرض الشفیع على أن الع�رض ك�ان مص�حوباً بإحتف�اظ  و إذن فإذا كان الحكم قد. شیئاً منھا 
الشفیع بإثب�ات حقیق�ة ال�ثمن و إن�ھ إعت�رض عل�ى  السمس�رة و أتع�اب تحری�ر العق�د و عج�ز المش�فوع من�ھ ع�ن 
إثباتھما رغم إحالة الدعوى على التحقیق ثم نكل عن الیمین التى وجھھا إلی�ھ خص�مھ ف�ى ص�دد حقیق�ة ال�ثمن ، 

 . یكون قد أخطأ فى تطبیق القانونفإنھ لا
 ) ۱۹٥۰/٦/۱٥ق ، جلسة  ۱۹لسنة  ۱۰الطعن رقم (                          

================================= 
  ۹۰۲صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۱۲۰الطعن رقم  

 ۱۹٥۲-۰٤-۱۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 عرض الثمن                                         : لفرعي الموضوع ا 
  ۲: فقرة رقم 

أن ع��رض ال��ثمن عرض��اً حقیقی��اً و إیداع��ھ " مت��ى ك��ان الحك��م المطع��ون فی��ھ إذ قض��ى للش��فیع بالش��فعھ ق��د ق��رر 
لا مح�ل  خزانة المحكمة لیس لازما لصحة الشفعة بل یكفى العرض البس�ـیط لل�ثمن ال�ذى ی�راه الش�فیع حقیقی�اً و

من القانون المدنى الجدید إذ أن دعوى الشفعة قد رفعت قبل العمل بھذا القانون و لا أث�ر  ۹٤۲للتمسلك بالمادة 
 . لھ على الماضى فإن ھذا الذى قرره الحكم لا خطأ فیھ 

================================= 
  ۸۱۹صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۲۲۰الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۰٤-۰۲ریخ بتا
 شفعة                     : الموضوع 

 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

مت��ى كان��ت المحكم��ة إذ قض��ت بملحق��ات ال��ثمن ف��ى دع��وى الش��فعة ل��م تب��ین مق��دارھا ،      و ك��ان الثاب��ت م��ن 
ا موضع نزاع بین الخصوم مما كان یتعین معھ تحدید مق�دارھا ف�ى الحك�م ف�ان المستندات المقدمة فى الطعن أنھ

 . حكمھا یكون قاصراً قصوراً یستوجب نقضھ فى ھذا الخصوص 
 ) ۱۹٥۳/٤/۲ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۲۲۰الطعن رقم (                   

================================= 
  ٥۰٤صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۰۱٥الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۰۲-۱۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  
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  ۱: فقرة رقم 
ع��رض ملحق��ات ال��ثمن لا یك��ون واجب��ا عل��ى الش��فیع إلا اذا ك��ان عالم��ا بوجودھ��ا وحق��ھ ف��ى الش��فعھ لا یس��قط إلا 

و اذن فمت��ى ك��ان المش��ترى ل��م یق��دم إل��ى محكم��ة . باثب��ات ھ��ذا العل��م و إغفال��ھ إب��داء الرغب��ة ف��ى الإلت��زام بھ��ا 
. رھا محكمة أول درج�ھ م�ن تلق�اء نفس�ھا الموضوع ما یفید أن الشفیع كان عالما بأن للثمن ملحقات قبل أن تثی

و ك��ان الش��فیع بمج��رد أن عل��م ب��أن لل��ثمن ملحق��ات أب��دى ف��ى إس��تئنافھ إس��تعداده ل��دفعھا م��ع ال��ثمن ، و كان��ت 
المحكمة فضلا عن ذلك قد استخلصت بأدلة مس�وغة م�ن العب�ارات الت�ى أوردھ�ا الش�فیع ف�ى ان�ذار الرغب�ة وف�ى 

ل�دفع م�ا تكلف�ھ المش�ترى م�ن ثم�ن وملحق�ات ، ف�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ صحیفة الدعوى أنھا تفید أس�تعداده 
قضى برفض الدفع بسقوط حق الشفیع فى الشفعھ لعدم عرضھ ملحقات الثمن لم یخالف القانون ، أما م�ا یعیب�ھ 

ل��م تس��توجب ال��نص عل��ى ] الق��دیم [ م��ن ق��انون الش��فعة   ۲۱المش��ترى عل��ى الحك��م فیم��ا ق��رره م��ن أن الم��ادة 
قات فى التكلیف الرسمى المنصوص علیھ فى الفقرة الثانیة من المادة التاسعة عشر لاعتبارھ�ا ج�زءا م�ن الملح

 . الثمن فانھ تزید لا یؤثر الخطأ فیھ على سلامة الحكم 
================================= 

  ۳٥٦صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۱٤۰الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۱۲-۳۱بتاریخ 

 شفعة                     : موضوع ال
 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى عل�ى الش�فیع أن ی�ودع ، ف�ى خ�لال  ۹٤۲إن الشارع إذ أوجب فى الفقرة الثانی�ة م�ن الم�ادة 

ب�ة ف�ى الش�فعة ، خزان�ة المحكم�ة الك�ائن ف�ى دائرتھ�ا العق�ار ك�ل ثلاثین یوما على الأكث�ر م�ن ت�اریخ إع�لان الرغ
الثمن الحقیقى الذى حصل ب�ھ البی�ع ، م�ع مراع�اة أن یك�ون ھ�ذا الإی�داع قب�ل رف�ع ال�دعوى بالش�فعة ، وإذ رت�ب 
على عدم إتمام الإیداع فى المیعاد المذكور على الوجھ المتقدم سقوط حق الأخذ بالشفعة ، فقد دل بذلك عل�ى أن 
إیداع كامل الثمن الحقیقى فى المیعاد المذكور وعلى الوجھ السابق بیانھ ھ�و ش�رط لقب�ول دع�وى الش�فعة ، ف�لا 
یملك البائع إعفاء الشفیع من شرط أوجبھ القانون ، لأنھ فضلا عن أن ھذا الاعفاء مخالف لصریح النص ، فإن 

لحة من یكون لھ الحق فى الثمن المودع كل�ھ الشرط المذكور لم یتقرر لمصلحة البائع وحده ، و إنما وضع لمص
أو بعضھ عندما یثب�ت ح�ق الش�فعة بحك�م نھ�ائى ، س�واء أك�ان ص�احب ھ�ذا الح�ق ھ�و المش�ترى ال�ذى عج�ل ك�ل 

ولا تعارض ب�ین اش�تراط الق�انون ھ�ذا . الثمن أو بعضھ للبائع أم ھو البائع الذى لم یستوف الثمن كلھ أو بعضھ 
م��ن أن��ھ لا یح��ق للش��فیع الانتف��اع بالأج��ل  ۹٤٥و ب��ین م��ا ن��ص علی��ھ ف��ى الم��ادة الإی��داع لقب��ول دع��وى الش��فعة 

الممنوح للمشترى فى دفع الثمن إلا برضاء البائع ، ذلك أن ھذا النص الأخیر إنما ورد بصدد بیان آث�ار الش�فعة 
ف�ى ھ�ذه  أى بعد أن یثبت حق الشفیع فى الشفعة رضاء أو قضاء ویصبح الثمن من حق البائع وح�ده فیك�ون ل�ھ

الحالة أن یمنح الشفیع فى الوفاء بھ الأجل الممنوح للمشترى ، و من ثم لا یجوز استنادا إلى ھذا النص تخوی�ل 
 . البائع حق الإعفاء من شرط أوجبھ القانون لقبول دعوى الشفعة 

================================= 
   ۷٦صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۱٥۸الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۱۰-۲۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  
  ٥: فقرة رقم 

إذا كان ثمن العین المشفوع فیھا محل نزاع بین الخص�وم ف�ى دع�وى الش�فعة مم�ا ح�دا بمحكم�ة أول درج�ة إل�ى 
قیق للوصول إلى معرف�ة حقیق�ة ال�ثمن و س�معت ش�ھود الط�رفین إثبات�ا و نفی�ا ف�ى ھ�ذه إحالة الدعوى على التح

الخصوص فإن الحكم المطعون فیھ إذ خ�لا م�ن بی�ان ال�دلیل ال�ذى اس�تند الی�ھ ف�ى  قض�ائھ بالش�فعة ب�الثمن ال�ذى 
 . تمسك بھ الشفیع دون الثمن المسمى فى العقد یكون قد شابھ قصور یبطلھ 

 ) ۱۹٥۳/۱۰/۲۲ق ، جلسة  ۲۱لسنة  ۱٥۸الطعن رقم (                     
================================= 
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 ۱۰۹۹صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۱٦۰الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۰٥-۲۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إنھ و إن كان یجوز للشفیع أن یثبت بكافھ الطرق القانونیة بم�ا فیھ�ا البین�ة أن ال�ثمن ال�وارد ف�ى عق�د المش�ترى 

ع والمش�ترى بقص�د تعجی�زه لیس ھو الثمن الحقیقى للعین المشفوع فیھا بل ھو ثم�ن ص�ورى تواط�أ علی�ھ الب�ائ
عن الأخذ بالشفعة إلا أن ذلك لایسلب القاضى س�لطتھ ف�ى إجاب�ة ھ�ذا الطل�ب أو رفض�ھ تبع�ا لم�ا یت�راءى ل�ھ م�ن 

فاذا توافر لدیھ الدلیل على صحة ال�ثمن المس�مى ف�ى العق�د ك�ان ل�ھ رف�ض طل�ب الإحال�ة عل�ى . عناصر الدعوى 
الإحال�ة عل�ى التحقی��ق ل�م تس�ند طلبھ�ا بقرین��ة تؤی�د بھ�ا ص��وریة وإذن فمت�ى كان�ت الطاعن��ة إذ طلب�ت . التحقی�ق 

الثمن المسمى فى العقد بل بالعكس قامت ل�دى المحكم�ة قرین�ة تؤی�د ص�حتھ و ھ�ى ش�راء نف�س الطاعن�ة أطیان�ا 
شائعة فى نفس الحوض فى تواریخ قریبة من تاریخ العق�د س�بب الش�فعة بأثم�ان تزی�د عل�ى ال�ثمن المس�مى ف�ى 

، فان المحكمة لا تكون قد أخطأت ف�ى تطبی�ق الق�انون إذ رفض�ت بم�ا لھ�ا م�ن س�لطة التق�دیر إحال�ة العقد الأخیر 
 . الدعوى على التحقیق بعد أن تبین لھا صحة الثمن المسمى فى العقد من القرینة المشار إلیھا 

 ) ۱۹٥۳/٥/۲۸ق ، جلسة  ۲۱سنة  ۱٦۰الطعن رقم (                    
================================= 

  ٤٦۷صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۲۳٥الطعن رقم  
 ۱۹٥٤-۰۱-۲۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من القانون المدنى قبل رفع دع�وى الش�فعة عل�ى  ۹٤۲الفقرة الثانیة من المادة اشتراط إیداع الثمن عملا بحكم 

خلاف أحكام قانون الشفعة القدیم لیس إلا مظھرا من مظاھر تقیید الشفعة للتوفیق بین رأى القائلین بإلغاء ھ�ذا 
وإذن . طا لقبول ال�دعوى النظام ورأى القائلین بإبقائھ ، و لھذا یكون الإیداع فى حكم القانون المدنى الجدید شر

م��ن  ۹٤۲فمت��ى كان��ت ال��دعوى ق��د رفع��ت ص��حیحة وفق��ا لق��انون الش��فعة الق��دیم ف��لا یس��رى علیھ��ا ن��ص الم��ادة 
 . القانون المدنى الجدید سواء اعتبر ھذا الشرط متعلقا بالإجراءات أو متصلا بموضوع الحق 

================================= 
  ٦۰۷صفحة رقم   ۰۷مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۳۳٦الطعن رقم  

 ۱۹٥٦-۰٥-۱۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

ع الملحق�ات م�ع متى كان الحكم قد قرر لأسبابھ السائغة و التى تتفق مع شروط البیع أن الش�فیع إذ ل�م یق�م بإی�دا
ثمن العقار المشفوع فیھ لم یكن قد وصل إلى علمھ شىء عن ھذه الملحقات و لا ع�ن مق�دارھا ، ف�إن ھ�ذا ال�ذى 

 . قرره الحكم یكون صحیحا فى القانون و یكون للشفیع عذره فى عدم إیداع الملحقات مع الثمن 
================================= 

 ۱۰۱٦صفحة رقم   ۰۷مكتب فنى   ۲۳لسنة      ۰۱۹۷الطعن رقم  
 ۱۹٥٦-۱۲-۲۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
ت م�ن وق�ت التزام الشفیع بملحقات الثمن إنما یترتب على قیام المشترى بانفاقھ�ا و یب�دأ واج�ب ع�رض الملحق�ا

فإذا كان الثابت أن المشترى ما ك�ان . من قانون الشفعة  ۱٤طبقا لنص المادة  -إتصال ھذا الإنفاق بعلم الشفیع 
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على علم بھذه الملحق�ات وق�ت إن�ذار الش�فعة فان�ھ یكف�ى أن یك�ون الش�فیع ق�د أب�دى إس�تعداده بعریض�ة ال�دعوى 
ق�د أخط�أ ف�ى الق�انون إذا قض�ى ب�رفض ال�دفع ب�بطلان إن�ذار الإبتدائیة لدفع الملحقات مع الثمن ولا یك�ون الحك�م 

 . إبداء الرغبة لعدم إشتمالھ عرض الملحقات فى ھذه الحالة 
================================= 

  ۹۰۲صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۱۲۰الطعن رقم  
 ۱۹٥۲-۰٤-۱۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 عرض الثمن                                         : ضوع الفرعي المو 

  ۳: فقرة رقم 
إذا ك��ان المبل��غ ال��ذى عرض��ھ الش��فیع أق��ل م��ن ال��ثمن ال��ذى إنعق��د ب��ھ البی��ع فإن��ھ یكف��ى لص��حة الع��رض أن یك��ون 

 .      الشفیع قد أظھر إستعداده لدفع ما یظھر أنھ الثمن الحقیقى مع كافة المصروفات الرسمیة 
================================= 

  ۱٥۲ع  صفحة رقم ٥ مجموعة عمر  ۱٥لسنة      ۰۰٦۹الطعن رقم  
 ۱۹٤٦-۰٤-۱۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إذا أعلن الشفیع رغبتھ فى الأخذ بالشفعة و عین الثمن ال�ذى أس�س علی�ھ ھ�ذه الرغب�ة ق�ائلاً إن ھ�ذا المبل�غ ھ�و 
الذى دلت تحریاتھ على أنھ الثمن الحقیقى و ھو قیمة ما تساویھ العین المبیعة فى نظره ، فإن العرض ف�ى ھ�ذه 

ف��إذا تب��ین أن ھ��ذا ال��ثمن دون ال��ثمن الحقیق��ى ال��ذى ثب��ت ل��دى محكم��ة . الحال��ة یك��ون مقی��داً ب��الثمن الم��ذكور 
ن الشفیع ق�د وص�ف ال�ثمن ال�ذى عین�ھ بأن�ھ الإستئناف فإن ھذا العرض یكون ناقصاً نقصاً لا یجزئ عنھ أن یكو

 .الثمن الحقیقى ، لأن طلب الشفعة على أساس ثمن معین لا یفید بذاتھ إستعداد الطالب للأخذ بثمن أعلى 
================================= 

  ۱۷۹ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۰۹۳الطعن رقم  
 ۱۹٤٦-۰٥-۲۲بتاریخ 

 ة                     شفع: الموضوع 
 عرض الثمن                                         : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
 إذا لم یكن لثمن البیع ملحقات وقت التعاقد فلا یكلف الشفیع عرضھا فى إعلان رغبتھ فى الشفعة 

الأطیان محل الشفعة فلا محل كذلك لعرض�ھ و إذا كان المؤجل من الثمن قد خصص لوفاء الدیون المسجلة على 
. 

 ) ۱۹٤٦/٥/۲۲ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ۹۳الطعن رقم (                        
================================= 

 علم الشفیع بالبیع
================================= 

  ٥٤۳صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة       ۱۸۲الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۰٥-۲٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 علم الشفیع بالبیع                                 : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إذا كان كل ما أورده الحكم فى صدد بیان علم الشفیع ب�ثمن المبی�ع و ش�روط البی�ع ل�یس م�ن الق�رائن القانونی�ة  

خلافھ ، و لم یكن مؤدیاً على الأخص إلى العلم بثمن المبیع ، الأمر اللازم لیتحق�ق  التى لھا مدلول خاص لا یقبل
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بھ العلم الكافى الذى یبدأ منھ المیعاد الواجب فیھ إظھ�ار الرغب�ة ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة ، فھ�ذا الحك�م یك�ون قاص�راً 
 قصوراً یعیبھ بما یستوجب نقضھ 

 ) ۱۹٥۰/٥/۲٥ق ، جلسة  ۱۸لسنة  ۱۸۲الطعن رقم (                     
================================= 

  ٦۱٥صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۹لسنة       ۰۱۰الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۰٦-۱٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
                      علم الشفیع بالبیع            : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
كم��ا أنھ��ا لا . م��ن ق��انون الش��فعة لا توج��ب إثب�ات عل��م الش��فیع ب��البیع بالبین��ة ، و إنم�ا ھ��ى تجی��زه  ۲۰إن الم�ادة 

و إذن ف�إذا . تقصر الإثبات على البینة حتى یفرض على المحكمة إحالة الدعوى على التحقیق لإثب�ات ھ�ذا العل�م 
ل�ت س�لطتھا الموض�وعیة ف�ى تق�دیر القرین�ة المس�تمدة م�ن خل�و إن�ذار المش�فوع من�ھ إل�ى كانت المحكمة قد أعم

الشفیع م�ن إس�ناد عل�م ھ�ذا الأخی�ر إل�ى ت�اریخ س�ابق عل�ى ت�اریخ ھ�ذا الإن�ذار ، و خلص�ت م�ن ذل�ك إل�ى أن ھ�ذا 
 . الإنذار یعتبر بدء تعریف الشفیع بحصول البیع فھذا صحیح و لا تثریب علیھا فیھ 

================================= 
 ۱۰۹۰صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۰۳۱الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۰٥-۲۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 علم الشفیع بالبیع                                 : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

یقى قبل رفع دعوى الشفعة و أنھ لما أعلن بانذار المشترى المتض�من متى كان لم یثبت علم الشفیع بالثمن الحق
للثمن الذى اشترى بھ العین المشفوع فیھا رفع دعواه مظھ�را اس�تعداده ف�ى ص�حیفتھا ل�دفع ال�ثمن ال�ذى یظھ�ر 
 أنھ حقیقى كما أظھر استعداده لدفع الملحقات ، فان الحكم المطعون فیھ إذ أطرح مادفع بھ المشترى من س�قوط

 . حق الشفیع فى الشفعة استنادا إلى أنھ لم یعرض استعداده لدفع الثمن الحقیقى لا یكون قد خالف القانون 
================================= 

  ۱٤۱صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۰۹۷الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۱۱-۰٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 علم الشفیع بالبیع                                 : رعي الموضوع الف 

  ۲: فقرة رقم 
علم الشفیع بأسماء بعض المشترین دون البعض الآخر لا یعتبر ناقصا لمجرد ذلك ، بل ھو علم ت�ام فیم�ا یتعل�ق 
بمن علم بھم وتس�رى م�ن تاریخ�ھ المواعی�د الت�ى ن�ص علیھ�ا الق�انون لطل�ب الش�فعة و لرف�ع ال�دعوى بالنس�بة 

ئھم و م�ن ت�اریخ ھ�ذا العل�م تس�رى ف�ى إلیھم و یبقى حق الشفیع قائما بالنس�بة لم�ن ع�داھم منوط�ا بعلم�ھ بأس�ما
 . حقھ المواعید المذكورة 

================================= 
  ٥٤۹صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۱۰٤۲الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۰۲-۱۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

               علم الشفیع بالبیع                   : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

من القانون المدنى أن الإنذار الرسمى الذى یوجھھ البائع أو المشترى إلى الش�فیع یج�ب  ۹٤۱مفاد نص المادة 
أن یش��تمل عل��ى بی��ان العق��ار الح��ائز أخ��ذه بالش��فعة بیان��اً كافی��اً    و ك��ذا بی��ان ال��ثمن و المص��روفات الرس��میة و 

اعتھ و موطن�ة و إلا ك�ان ب�اطلاً ، و الھ�دف م�ن شروط البیع و إسم كل من البائع و المش�ترى      و لقب�ھ و ص�ن
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ھذا الإنذار إعلام الشفیع بالبیع    و أطرافھ و ش�روطھ لإتاح�ة الفرص�ة ل�ھ لإب�داء رغبت�ھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة إن 
م�ن  ۹٤۰شاء خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ الإنذار المشار إلیھ و إلا سقط حقھ على ما نصت علیھ الم�ادة 

و لما كان البین فى صورة الإنذار الرسمى الموجھ من الطاعنین و المعلن إلیھ فى الأخذ بالشفعة ذات القانون ، 
المش�ار إلیھ�ا تنف�تح ب�ھ المواعی�د الت�ى یتح�تم خلالھ�ا عل�ى  ۹٤۱، فإنھ لا یعد إن�ذاراً ب�المعنى المقص�ود بالم�ادة 

 . الشفیع إبداء رغبتھ فى الأخذ بالشفعة 
================================= 

 ۱۳۳٤صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۰٤۱۷الطعن رقم  
 ۱۹۸۱-۰٤-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 علم الشفیع بالبیع                                 : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
أوراق المحضرین یسرى علیھ م�ا یس�رى عل�ى تل�ك إعلان الرغبة فى الأخذ بالشفعة لا یعدو أن یكون ورقة من 

الأوراق من أحكام و ھى بالنظر إلى أنھا شكلیة و رسمیة فالكتابة شرط للإعتراف بوجودھا ، و لا یثب�ت إع�لان 
الخصم بالرغبة فى الأخذ بالش�فعة و ت�اریخ ھ�ذا الإج�راء إلا م�ن واق�ع الورق�ة المثبت�ھ ل�ھ أو ص�ورتھا إذ ھ�ى لا 

ھا إلا من مجموع بیاناتھا ، و لا یجوز تكمل�ة ال�نقص ف�ى البیان�ات الموج�ودة بھ�ا ب�دلیل غی�ر تستكمل دلیل صحت
مستمد من الورقة ذاتھا مھما بلغت قوة ھذا الدلیل ، و إذ كان الحكم المطعون فیھ قد إلتزم ھذا النظر  و لم یعت�د 

بإن��ذار المطع��ون ض��دھا  ۱۹۷٦بإعلان��ھ ف��ى منتص��ف ش��ھر یونی��و س��نة ] الب��ائع[ب��إقرار المطع��ون ض��ده الث��انى 
برغبتھا فى أخذ العقار المبیع بالشفعة لأنھ دلیل غیر مستمد من ورقة من أوراق المحض�رین ] الشفیعة[الأولى 

فإن�ھ لا یك�ون ق�د  ۱۹۷٦/۷/۳۱المثبتة لھذا الإعلان أو صورتھ ، و لم یثبت ب�الأوراق إعلان�ھ ب�ذلك قب�ل ت�اریخ 
 . القانون  أخطأ فھم الواقع أو أخطأ فى تطبیق

================================= 
  ۷۸٦صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۰۲۸۱الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۰۳-۱۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 علم الشفیع بالبیع                                 : الموضوع الفرعي  
  ٤: فقرة رقم 

یع ب�البیع ثابت�اً ف�ى نظ�ر الش�ارع ف�ى الق�انون الم�دنى الق�ائم م�ن ت�اریخ الإن�ذار الرس�مى ال�ذى لا یعتبر عل�م الش�ف
یوجھھ إلیھ البائع أو المشترى بحصول البیع و لا یبدأ سریان میعاد إبداء الرغبة إلا م�ن ت�اریخ ھ�ذا الإن�ذار ، و 

ى الرغب�ة ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة قب�ل توجی�ھ لو علم بالبیع قبل ذلك ، ما لم یسجل عقد البیع ، و لا علیھ إن ھ�و أب�د
 . الإنذار إلیھ 

================================= 
 ۱۰۳۹صفحة رقم   ۳۳مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۰٦٦۹الطعن رقم  

 ۱۹۸۲-۱۱-۲٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

         علم الشفیع بالبیع                         : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

من القانون المدنى بأنھ على من یرید الأخ�ذ بالش�فعة أن یعل�ن رغبت�ھ فیھ�ا إل�ى ك�ل م�ن  ۹٤۰جرى نص المادة 
البائع و المشترى خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ الإنذار الرسمى الذى یوجھھ إلیھ الب�ائع أو المش�ترى و إلا 

أن المشرع أراد أن یقضى على كافة ض�روب  -ھ قضاء ھذه المحكمة و على ما جرى ب -سقط حقھ ، مما مفاده 
المنازعات التى كانت تث�ور ف�ى ش�أن عل�م الش�فیع ب�البیع و أن علم�ھ ب�البیع لا یعتب�ر ثابت�اً إلا م�ن ت�اریخ الإن�ذار 

ع إذ الرسمى الذى یوجھھ إلیھ البائع أو المشترى ، و لا یسرى میعاد الخمسة عشر یوماً الذى یسقط حق الش�فی
لم یعلن رغبتھ فى الأخذ بالشفعة قبل إنقضائھ إلا من تاریخ ھذا الإنذار ، و لا إلزام على الش�فیع ب�إعلان رغبت�ھ 

 . إلا بعد إنذاره من البائع أو المشترى 
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================================= 
  ٥٦۷صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥٦لسنة      ۱٤٦٤الطعن رقم  

 ۱۹۸۹-۰۲-۲۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 علم الشفیع بالبیع                                 : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ إذا بیع العقار من نفس البائع أكثر من مره كان للشفیع أن یشفع ف�ى أى م�ن 
ھذه البیوع طالما كانت ملكیة ھذا العقار ما زالت للبائع فإذا إنتقلت الملكی�ة إل�ى مش�تر آخ�ر غی�ر المش�فوع من�ھ 

مقبول لأن الشفعة سبب لكسب الملكیة و ف�ى ھ�ذه  بتسجیل عقده قبل تسجیل إنذار الرغبة فى الشفعة یكون غیر
الحالة لا تؤدى إلى إنتقال الملكیة إلى الشفیع فإن ھو إدعى صوریة ھذا العقد المس�جل لا یلتف�ت إل�ى إدعائ�ھ م�ا 

 . لم یختصم ھذا المشترى و إلا كانت دعواه غیر مقبولة 
 ) ۱۹۸۹/۲/۲۲ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ۱٤٦٤الطعن رقم (                  

================================= 
  ۲۹۸صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥۹لسنة      ۰۳۹۱الطعن رقم  

 ۱۹۸۹-۱۲-۱۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 علم الشفیع بالبیع                                 : الموضوع الفرعي  
  ٥: فقرة رقم 

عل�ى م�ا س�لف  -طاعنة على سقوط حق المطعون ضدھا الأولى فى طلب الأخذ بالش�فعھ إذا كان ما إستدلت بھ ال
و إن ك��ان یفی��د علمھ��ا ب��البیع فإن��ھ لا یفی��د حتم��اً رغبتھ��ا ع��ن إس��تعمال ھ��ذه الرخص��ة أو یكش��ف  -الإش��ارة إلی��ھ 

 . بوضوح فى دلالتھ عن ھذا النزول 
 ) ۱۹۸۹/۱۲/۱۲ق ، جلسة   ٥۹لسنة  ۳۹۱الطعن رقم (                     

================================= 
 ۱۰۷۱ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰٥لسنة      ۰۰٦۸الطعن رقم  

 ۱۹۳٦-۰۲-۲۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

                          علم الشفیع بالبیع        : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

ف�إذا ق�رر المجل�س الحس�بى الموافق�ة . العبرة فى علم الشفیع بالبیع العلم الذى یحاج بھ ھى بوقت حصول البیع 
على بیع جانب من أطیان القاصر و علم الشفیع بھذا القرار ثم ش�فع ف�ى الأرض المبیع�ة بع�د ی�ومین م�ن ت�اریخ 

 .صى بناء على قرار المجلس الحسبى فإن الشفیع لا یحاج بعلمھ بذلك القرار البیع الحاصل من الو
 ) ۱۹۳٦/۲/۲۷ق ، جلسة  ٥لسنة  ٦۸الطعن رقم (                      

================================= 
 ۱۱۲۷ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰٥لسنة      ۰۱۰٦الطعن رقم  

 ۱۹۳٦-۰٥-۲۱بتاریخ 
 عة                     شف: الموضوع 

 علم الشفیع بالبیع                                 : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

ق�د عل�م بحص�ول بی�ع الأطی�ان  -لا وكیل�ھ فق�ط  -إذا رفضت المحكمة طلب الشفعة إعتماداً على أن الشفیع نفسھ 
إنقض��ت المواعی��د القانونی��ة ، و ذك��رت ف��ى حكمھ��ا الت��ى أراد أن یش��فع فیھ��ا و س��كت ع��ن طل��ب الش��فعة حت��ى 

المصادر و القرائن و الدلائل التى إطمأنت إلیھا فى تكوین عقیدتھا بقیام ھ�ذا العل�م الشخص�ى ف�لا ش�أن لمحكم�ة 
 .النقض معھا 

 ) ۱۹۳٦/٥/۲۱ق ، جلسة  ٥لسنة  ۱۰٦الطعن رقم (                    
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================================= 
  ۲۰۰ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱۳لسنة      ۰۰۱۷طعن رقم  ال

 ۱۹٤۳-۱۰-۲۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 علم الشفیع بالبیع                                 : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

مس�ألة موض�وعیة تستخلص�ھا المحكم�ة  إن واقعة علم الشفیع ببیع الأرض التى یشفع فیھ�ا و بأس�ماء الب�ائعین
ف�إذا دف�ع ف�ى دع�وى الش�فعة بس�قوط الح�ق ف�ى . مما فى الدعوى من أدلة و ق�رائن یص�ح أن ت�ؤدى إلیھ�ا عق�لاً 

رفعھ��ا لع��دم توجیھھ��ا إل��ى جمی��ع الب��ائعین ، فطل��ب الم��دعى التأجی��ل لإدخ��ال م��ن ل��م توج��ھ إلی��ھ م��نھم ، فأجابت��ھ 
البی��ع لمعرف��ة أس��ماء جمی��ع الب��ائعین و دف��ع رس��م الص��ورة و س��لمت المحكم��ة إل��ى طلب��ھ ، فطل��ب ص��ورة عق��د 

الصورة فى التاریخ الذى ذكرت�ھ المحكم�ة ف�ى حكمھ�ا إل�ى وكیل�ھ ف�ى دع�وى الش�فعة بال�ذات ، و لكن�ھ ت�أخر ف�ى 
إعلان باقى الب�ائعین أكث�ر م�ن ش�ھرین م�ن ت�اریخ تس�لم وكیل�ھ الص�ورة ، فإستخلص�ت المحكم�ة م�ن ذل�ك      و 

كرتھ فى حكمھا أنھ ك�ان یعل�م بأس�ماء الب�ائعین الب�اقین م�ن ت�اریخ تس�لم وكیل�ھ الص�ورة أو بع�د ذل�ك غیره مما ذ
ثم إذا ھى رتبت على ذلك سقوط حق المدعى ف�ى . بزمن وجیز ، فإن إستخلاصھا ذلك سائغ وفى حدود سلطتھا 

عھ�ا ف�ى المیع�اد المح�دد و الشفعة فإنھا لا تكون ق�د أخط�ات ف�ى تطبی�ق الق�انون ، إذ أن دع�وى الش�فعة یج�ب رف
و ھ�ذا المیع�اد ھ�و ثلاث�ون یوم�اً م�ن وق�ت . إلاسقط الحق فیھا طبقاً للم�ادة الخامس�ة عش�رة م�ن ق�انون الش�فعة 

أو من وقت العلم بأسماء باقى البائعین و الدعوى قائمة مع سبق إبداء الرغبة كم�ا " إعلان الرغبة فى الشفعة 
 " .ھى الحال ھنا 

================================= 
  ٤۰۹ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱۳لسنة      ۰۱۱۹الطعن رقم  

 ۱۹٤٤-۰٦-۰۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 علم الشفیع بالبیع                                 : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

بالبیع و سكوتھ عن رفع ال�دعوى بطلبھ�ا ف�ى الم�دة المق�ررة  إذا دفع بسقوط حق الشفیع فى طلب الشفعة لعلمھ
قانوناً فرفضت المحكمة ھذا الدفع بناء على ما تبینتھ من شھادة الشھود الذین إستشھد بھ�م المش�فوع من�ھ م�ن 
أن تاریخ علم الشفیع غیر معین بالضبط ، و العلم الذى یعتبر حجة على الشفیع ھ�و ال�ذى یك�ون محیط�اً بجمی�ع 

البیع الأساسیة و أسماء المتعاقدین ، و ھذا لم یشھد بھ أحد من الشھود ، فإن ما ذكرت�ھ ف�ى حكمھ�ا م�ن شروط 
 . ذلك فیھ الكفایة لتسبیب قضائھا 

 
 ) ۱۹٤٤/٦/۸ق ، جلسة  ۱۳لسنة  ۱۱۹الطعن رقم (                       

================================= 
 لا تضامن بین الشفعاء فیھا

================================= 
 ۱۰۲۹صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۰۲٥٦الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۰٤-۰۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 لا تضامن بین الشفعاء فیھا                         : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

التضامن لایكون إلا بناء على إتفاق أو نص فى القانون و الح�ق ف�ى الش�فعة مص�دره الق�انون و ل�م ت�نص م�واد 
عل�ى م�ا أورده الحك�م  -الشفعة على تضامن الشفعاء و إذ كانت الطاعنة الأولى لیس لھا الحق فى الشفعة لأنھا 

نتف�اع فإن�ھ لا یك�ون لھ�ا أن تطل�ب ذل�ك الح�ق لا تملك الأطیان المشفوع بھا بل لھا علیھ�ا ح�ق الإ -المطعون فیھ 
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بالتض�امن م��ع آخ��رین و ل��و ك�ان لھ��م الح��ق ف��ى الش�فعة و كان��ت الطاعن��ة الأول��ى طلب�ت م��ع الط��اعنین الثانی��ة و 
 . الثالثة أحقیتھم فى أخذ الأطیان المشفوع فیھا مثالثة بینھم مما مفاده أنھم قاموا بتجزئتھ و ھو ما لا یجوز

================================= 
 ما لا تجوز منھ الشفعة

================================= 
  ٦۲۸ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰۹۰الطعن رقم  

 ۱۹٤٥-۰٤-۱۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 ما لا تجوز منھ الشفعة                             : الموضوع الفرعي  
  ۲: قرة رقم ف

إن البیع الحاصل أمام المجلس الحسبى لا یدخل فى البیوع التى لا تج�وز فیھ�ا الش�فعة، إذ أن�ھ ل�یس م�ن البی�وع 
الحاص��لة بطری��ق المزای��دة العلنی��ة الت��ى تجریھ��ا الجھ��ات القض��ائیة أو الإداری��ة المختص��ة بمقتض��ى ق��وانین و 

ق�وق و یترت�ب علیھ�ا وق�وع البی�ع حتم�اً لم�ن یرس�و علی�ھ إجراءات معینة یتوافر فیھا الضمان الكافى ل�ذوى الح
 . المزاد 

================================= 
 مصاریف استغلال الاطیان المشفوع فیھا

================================= 
  ۱۳٦ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰۲لسنة      ۰۰۲٥الطعن رقم  

 ۱۹۳۲-۱۰-۲۷بتاریخ 
                   شفعة   : الموضوع 

 مصاریف استغلال الاطیان المشفوع فیھا               : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

الشفیع غیر ملزم بأن یؤدى للمشفوع منھ ما دفعھ من الأموال عن الأطیان المشفوع فیھا ، و لا ما أنفقھ علیھا 
 .ا من مصاریف إستغلالھا ، مدة حیازتھ ھو لھا و إنتفاعھ بھ

 ) ۱۹۳۲/۱۰/۲۷ق ، جلسة  ۲لسنة  ۲٥الطعن رقم (                       
================================= 

 ملكیة الشفیع
================================= 

  ۱٦۸صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۰۷۳الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۱۲-۱٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 ملكیة الشفیع                                      : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
قد أقام قضاءه على م�ا ق�رره م�ن أن عق�د  -الطاعن  -متى كان الحكم الاستئنافى إذ قضى برفض دعوى الشفیع 

بعد حصول البیع الذى تولــــــد عنھ حق الشفعة فان مقتضى ھذا  شراء الشفیع للعقار المشفوع بھ لم یسجل إلا
التقریر أن الشفیع لا یعتبر شریكا على الشیوع فى الملــك المشفوع فیھ و ھذا یغنى ع�ن التع�رض لس�ائر أوج�ھ 
الدفع التى تناولھا الحكم الابتدائى وقضــــى ب�رفض ال�دعوى عل�ى أس�اس واح�د منھ�ا و ب�ذلك لا یك�ون ف�ى ع�دم 

 .                                                                                            بحث الحكم الاستئنافــى لھـــــا قصور یعیبھ 
================================= 

   ۳۲صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۱۱۰الطعن رقم  
 ۱۹٥۱-۱۱-۰۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 ملكیة الشفیع                                      : الموضوع الفرعي  
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  ۱: فقرة رقم 
إذا ك��ان الحك��م المطع��ون فی��ھ ق��د إس��تند ف��ى إثب��ات ملكی��ة الش��فیع للأطی��ان المش��فوع بھ��ا و الت��ى ل��م یس��جل عق��د 

د المرفوعة من المش�فوع من�ھ م�ن أن الش�فیع یج�اور الأطی�ان مشتراھا إلى ما جاء بعریضة دعوى صحة التعاق
المشفوع فیھا من حدین و إلى تأشیرة مصـلحة الشھر العق�ارى عل�ى عریض�تى دع�وى ص�حة التعاق�د و دع�وى 
الشفعة فإنھ یكون ـ فضلا عن مخالفتھ للقانون ـ قد شابھ قصور یبطلھ ، ذلك أن ھاتین العریضتین لیستا فى حد 

على الملكیة كم�ا أنھم�ا لا یب�ین فیھم�ا س�بب ھ�ذه الملكی�ة وس�ندھا ، وعق�د الش�فیع غی�ر مس�جل ف�لا  ذاتھما دلیلا
 . تنتقل الملكیة بموجبھ ، و لیس یغنى عن التسجیل مجرد إتفاقات الخصوم أو قراراتھم 

 ) ۱۹٥۱/۱۱/۸ق ، جلسة  ۱۹لسنة  ۱۱۰الطعن رقم (                   
================================= 

  ٦۹۸صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۲۱۰الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۰۳-۲٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 ملكیة الشفیع                                      : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
حق�ھ مت�ى ثب�ت أن ھ�ذه المنازع�ھ عل�ى غی�ر  مجرد منازع�ة المش�ترى للش�فیع ف�ى ملك�ھ لا یترت�ب علیھ�ا إس�قاط

 . أساس 
================================= 

  ۱٦۲صفحة رقم   ۰۷مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۲۸۲الطعن رقم  
 ۱۹٥٦-۰۲-۰۲بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
  ملكیة الشفیع                                     : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
قد حص�ل م�ن تحقی�ق الن�زاع الق�ائم بش�أن ملكی�ة الش�فیع ل�لأرض -متى كان الحكم إذ قضى برفض دعوى شفعة 

التى یشفع بھا أن الشفیع عجز عن إقامة الدلیل على ملكیتھ لھذه الأرض ب�أى س�بب م�ن أس�باب المل�ك بالتق�ادم 
فى طلب الشفعة لعدم قی�ام س�ببھ لدی�ھ ف�إن الحك�م لا  أو بالعقد المسجل حتى تاریخ رفع الدعوى و أنھ غیر محق

یكون قد أخطأ فى القانون ، ذلك أن من شرائط الأخذ بالشفعة أن یكون الشفیع مالكا لما یش�فع ب�ھ و لا یكف�ى أن 
 . یكون حائزا أو واضع الید بنیة التملك دون أن یتم لھ التملك إذ مجرد حیازة الشفیع لا یغنى عن إثبات ملكیتھ 

================================= 
 ۱٥۷۰صفحة رقم   ۲۹مكتب فنى   ٤٥لسنة      ۰۸۹۰الطعن رقم  

 ۱۹۷۸-۰٦-۲۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 ملكیة الشفیع                                      : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

 - تجوز إلا إذا كان الشفیع مالك�اً للعق�ار ال�ذى یش�فع ب�ھ وق�ت قی�ام س�بب الش�فعة من المقرر قانوناً أن الشفعة لا
 .أى وقت بیع العقار الذى یشفع فیھ 

================================= 
 ۱٥۷۰صفحة رقم   ۲۹مكتب فنى   ٤٥لسنة      ۰۸۹۰الطعن رقم  

 ۱۹۷۸-۰٦-۲۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 ملكیة الشفیع                                      : موضوع الفرعي ال 
  ۲: فقرة رقم 

 -و على ماجرى بھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -كما أن الأصل  -الملكیة لا تنتقل إلى المشترى إلا بتسجیل عقد البیع 
ھ إنش�اء ح�ق الملكی�ة أو أى إن التسجیل لا تترتب علیھ أثره إلا من تاریخ تسجیل العق�د أو الحك�م ال�ذى م�ن ش�أن
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حق عینى آخر على عقار و نقلھ و أن ھذا الأثر لا ینسحب إلى الماضى ، و لا یحتج على ذل�ك ب�أن الق�انون رق�م 
منھ تسجیل صحف دعاوى صحة التعاقد  ۱۷،  ۱٥الخاص بالشھر العقارى أجاز بالمادتین  ۱۹٤٦لسنة  ۱۱٤

نط��وق الحك��م الص��ادر فیھ��ا عل��ى ھ��امش تس��جیل ص��حائفھا عل��ى حق��وق عینی��ة عقاری��ة و رت��ب عل��ى التأش��یر بم
إنسحاب أثر ھذا التأشیر إلى ت�اریخ تس�جیل ص�حیفة ال�دعوى ، لأن تقری�ر ھ�ذا الآث�ر ورد عل�ى س�بیل الإس�تثناء 
حمایة لأصحاب تلك الدعاوى قبل من ترتیت لھم حقوق على ذات العقار المبیع بعد تسجیل صحیفة الدعوى ، و 

 . ح التوسع فیھ أو القیاس علیھ ھذا إستثناء لا یص
================================= 

 ۱٥۷۰صفحة رقم   ۲۹مكتب فنى   ٤٥لسنة      ۰۸۹۰الطعن رقم  
 ۱۹۷۸-۰٦-۲۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 ملكیة الشفیع                                      : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
السلف المشترك ھو من یتصرف فى عین تكون ھى ب�ذاتھا مح�ل تص�رف من�ة لآخ�ر ، و إذ ك�ان العق�ار ال�ذى آل 

یغ�ایر العق�ار  ۱۹٦۷/۷/۱۱من المطعون علیھما الثانیة و الثالثة بموجب العقد المؤرخ  -الطاعن  -إلى الشفیع 
، فإن الحكم إذ اعتبر ھاتین الأخیرتین سلفاً  من ذات البائعتین -المطعون علیھ الأول  -الذى تلقاه المشفوع منھ 

مشتركاً و رتب على ذلك عدم جواز إحتجاج الشفیع قبل المشفوع منھ بضم مدة حیازة سلفة لمدة حیازتھ یكون 
 .قد أخطأ فى تطبیق القانون 

 ) ۱۹۷۸/٦/۲۷ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ۸۹۰الطعن رقم (                      
================================= 

  ۷۸٦صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۰۲۸۱الطعن رقم  
 ۱۹۸۱-۰۳-۱۲بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 ملكیة الشفیع                                      : الموضوع الفرعي  

  ٥: فقرة رقم 
إذ لا تنش�أ إلا برض��اء  -و عل�ى م��ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ��ذه المحكم�ة-إذ كان�ت ملكی�ة الش�فیع للع��ین المش�فوع فیھ�ا 

المشترى بالشفعة أو بالحكم الصادر بھا و لا یرتد أثر ھذه الملكیة إلى ت�اریخ البی�ع الحاص�ل للمش�ترى و لا إل�ى 
مدنى التى تنص على أن الحكم الذى یصدر نھائی�اً من القانون ال ۹٤٤تاریخ المطالبة بالشفعة وفقاً لنص المادة 

بالشفعة یعتبر سنداً للش�فیع و ذل�ك دون إخ�لال بالقواع�د المتعلق�ھ بالتس�جل ، ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ إعت�د 
ملكیة الشفعاء وقت الحكم مضافاً إلیھا الأطیان المشفوع فیھا بإعتبارھا معاً لا تتجاوز ملكیتھم أو ملكیة أح�دھم 

الأقصى للملكیة وفقاً للقانون دون الإعتداد بملكیتھم وقت حص�ول البی�ع المش�فوع فی�ھ بإعتب�ار البی�ع س�بباً  الحد
 . للمطالبة بالشفعة و لیس سبباً منشئاً لملكیة الشفیع للعقار المشفوع فیھ یكون قد أصاب صحیح القانون 

================================= 
  ٤۸٤ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱۳لسنة      ۰۰۹۷الطعن رقم  

 ۱۹٤٤-۱۲-۲۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 ملكیة الشفیع                                      : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

ن عل��ى إذا كان��ت الأرض المش��فوع بھ��ا و الأرض المش��فوع فیھ��ا ھم��ا ف��ى الأص��ل أرض��اً واح��دة مملوك��ة لش��ریكی
المشاع ثم قسمت قسمین بینھما سكة زراعیة عمل�ت عل�ى حس�اب القس�یمین و مملوك�ة لھم�ا مناص�فة ، و ك�ان 
الحد الشرق للأرض المشفوع فیھا ھو نصف ھذه السكة و الحد الغربى للأرض المشفوع بھا ھو نص�ف الس�كة 

 .المذكورة ، فإن الجوار بین الأرضین یكون قائماً 
================================= 

  ٤۰۹ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱۳لسنة      ۰۱۱۹الطعن رقم  
 86الصفحة 

 



ة ح ف  87|  ص
 
 ۱۹٤٤-۰٦-۰۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 ملكیة الشفیع                                      : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
لأن العقد الذى یستند إلیھ ف�ى تملكھ�ا ل�م یص�در م�ن مالكھ�ا ب�ل  إذا دفع بأن الشفیع لا یملك العین التى یشفع بھا

من وكیل عنھ كان قد عزلھ بكتاب مسجل سابق على تاریخ البی�ع الم�دعى ، و قض�ت المحكم�ة للش�فیع بالش�فعة 
بناء على أنھ مالك فلا تثریب علیھا فى ذلك ، إذ حتى لو صح أن العقد كان صادراً من وكیل معزول ف�إن بطلان�ھ 

یكون إلا نسبیاً ، و لھذا فالعیب الذى یشوبھ لا یمنع إنتق�ال المل�ك حت�ى یتق�دم م�ن ش�رع ال�بطلان لمص�لحتھ و لا 
 .یطلب إبطالھ ، و المشفوع منھ لا شأن لھ بھذا البطلان 

================================= 
  ٤٦٥ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰۳۱الطعن رقم  

 ۱۹٤٤-۱۲-۰۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 ملكیة الشفیع                                      : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إنھ لما كان من المقرر قانوناً أن الشفعة لا تجوز إلا إذا كان الشفیع مالكاً للعین التى یشفع بھا وق�ت بی�ع العق�ار 
نھ إذا كان المشفوع ض�ده ق�د ق�رر أن�ھ    و إن ك�ان العق�د ال�ذى تمل�ك ب�ھ الش�فیع الأرض المراد أخذه بالشفعة فإ

التى یشفع بھا مسجلاً قبل تسجیل عقد تملكھ ھو للأرض المشفوع فیھ�ا إلا أن الإتف�اق عل�ى ش�راء ھ�ذه الأرض 
وى ، الت�ى بینتھ�ا قد تم بینھ و بین البائع لھا قبل تسجیل عقد الشفیع ، و إستخلصت المحكم�ة م�ن ظ�روف ال�دع

فى حكمھا و المؤدیة إلى ما إستخلصتھ ، أن الشراء لم یحصل فى التاریخ الم�دعى ، و أن ك�ل م�ا ف�ى الأم�ر أن�ھ 
و . كان ھناك مفاوضات للبیع و الشراء إنتھت بحصول البیع بعد تسجیل عقد الشفیع فذلك منھا لا مطع�ن علی�ھ 

ده إلى ما طلبھ من إحالة الدعوى إلى التحقیق لیثبت م�ا إدع�اه لا یصح أن یعاب علیھا أنھا لم تجب المشفوع ض
ما دامت ھى قد إستظھرت من وقائع الدعوى أنھ غیر صحیح ، مم�ا مف�اده أن�ھ لا موج�ب لإجاب�ة طل�ب التحقی�ق 

 .فى شأنھ 
================================= 

  ٤٦٥ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰۳۱الطعن رقم  
 ۱۹٤٤-۱۲-۰۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 ملكیة الشفیع                                      : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
إنھ لما كان من المقرر قانوناً أن الشفعة لا تج�وز إلا إذا ك�ان الش�فیع مالك�اً للع�ین الت�ى یش�فع بھ�ا وق�ت بی�ع ) ۱

أخذه بالشفعة فإن�ھ إذا ك�ان المش�فوع ض�ده ق�د ق�رر أن�ھ    و إن ك�ان العق�د ال�ذى تمل�ك ب�ھ الش�فیع العقار المراد 
الأرض التى یشفع بھا مسجلاً قبل تسجیل عقد تملكھ ھو للأرض المشفوع فیھ�ا إلا أن الإتف�اق عل�ى ش�راء ھ�ذه 

مة من ظروف ال�دعوى ، الت�ى الأرض قد تم بینھ و بین البائع لھا قبل تسجیل عقد الشفیع ، و إستخلصت المحك
بینتھا فى حكمھا و المؤدی�ة إل�ى م�ا إستخلص�تھ ، أن الش�راء ل�م یحص�ل ف�ى الت�اریخ الم�دعى ، و أن ك�ل م�ا ف�ى 
الأمر أنھ كان ھناك مفاوضات للبیع و الشراء إنتھت بحصول البیع بعد تسجیل عقد الشفیع فذلك منھ�ا لا مطع�ن 

م تجب المشفوع ضده إلى ما طلبھ من إحالة الدعوى إلى التحقیق لیثب�ت و لا یصح أن یعاب علیھا أنھا ل. علیھ 
ما إدعاه ما دامت ھى قد إستظھرت من وقائع الدعوى أنھ غیر صحیح ، مم�ا مف�اده أن�ھ لا موج�ب لإجاب�ة طل�ب 

 .التحقیق فى شأنھ 
ملاص��قة ل��لأرض إذا كان��ت أرض الج��ار " إن الم��ادة الأول��ى م��ن ق��انون الش��فعة بنص��ھا عل��ى ج��واز الش��فعة ) ۲

ق�د دل�ت عل�ى أن الش�ایع إنم�ا " المشفوعة من جھتین و تساوى من الثمن نصف الأرض المشفوعة على الأقل 
م�ن جھت�ین م�ن جھاتھ�ا " الش�فیع " أراد أن یجعل العبرة فى تقریر ح�ق الأخ�ذ بالش�فعة بمج�اورة أرض الج�ار 

و إش�ترطت أن یك�ون ثم�ن " الش�فیع  " ر للأرض المشفوع فیھا ، إذ ھى ق�د أس�ندت الملاص�قة إل�ى أرض الج�ا
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و ھ�ذا و ذاك یقطع�ان ف�ى أن الش�ارع ق�د رك�ز . ھذه الأرض مس�اویاً نص�ف ثم�ن الأرض المش�فوعة عل�ى الأق�ل 
إھتمامھ فى تحدید أوصاف أرض الشفیع دون الأرض المشفوع فیھ�ا ، مم�ا یقتض�ى الق�ول ب�أن ك�ون الملاص�قة 

یؤی�د ھ�ذا النظ�ر أن . المشفوع بھا لا على الأرض المشفوع فیھا من جھتین ھو أیضاً وصف وارد على الأرض 
الشفعة إنما شرعت لدفع الضرر عن الجار ، و مقتضى ھذا أن ھذا الجار المقص�ود درء الض�رر عن�ھ ھ�و ال�ذى 

 .تكون جبرتھ محل الإعتبار 
رك م�ن جھ�ة إذا كان بین الأرض المشفوع بھا و الأرض المشفوعة طریق مشترك من جھة و مصرف مشت) ۳

ثانیة ، فإن ھ�ذا لا یمن�ع م�ن الش�فعة مت�ى ك�ان الطری�ق و المص�رف خصوص�یین إذ الش�فیع یك�ون مالك�اً لنص�ف 
الطری��ق و لنص��ف المص��رف و یك��ون ھ��ذا النص��ف داخ��لاً ف��ى أطیان��ھ، كم��ا یك��ون المش��فوع ض��ده مالك��اً لنص��ف 

یكون الج�وار متحقق�اً م�ن الجھت�ین ، الطریق و لنصف المصرف و یكون ھذا النصف داخلاً فى أطیانھ ، و بذلك 
 .و على ھذا الأساس تكون الشفعة جائزة 

 ) ۱۹٤٤/۱۲/۷ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ۳۱الطعن رقم (                       
================================= 

  ٥٦۸ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۱۲۰الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۰۲-۱٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 ملكیة الشفیع                                      : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من المقرر أن ملكیة الشفیع للعقار الذى یشفع بھ یجب أن تكون ثابتة وق�ت بی�ع العق�ار ال�ذى یش�فع فی�ھ ، و أن 

ف�إن ح�ق الش�فعة ال�ذى ینش�أ م�ن ی�وم البی�ع لا . البی�ع ل�م یس�جل الشفعة جائزة فى العقار المبیع و ل�و ك�ان عق�د 
یمك��������ن تعلیق��������ھ عل��������ى حص��������ول تس��������جیل العق��������د أو الق��������ول بتول��������ده م��������ن ی��������وم التس��������جیل فق��������ط 

================================= 
 واجبات الشفیع

================================= 
 ۱٦٥۷ صفحة رقم  ۳۱مكتب فنى   ٤٦لسنة      ۰۷۲۰الطعن رقم  

 ۱۹۸۰-۰٦-۰۳بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 واجبات الشفیع                                     : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

م��ن الق��انون الم��دنى توج��ب عل��ى الش��فیع إی��داع كام��ل ال��ثمن ض��ماناً لجدی��ة طل��ب الش��فعة و جعل��ت  ۹٤۲الم��ادة 
ك ھو سقوط الحق فى الأخذ بالشفعة بما یدل على أن الشارع قد تعم�د ف�ى الق�انون الق�ائم الجزاء على مخالفة ذل

إغفال ملحقات الثمن مما یج�ب إیداع�ھ ، إكتف�اء من�ھ بتقیی�د ح�ق الش�فعة بإی�داع  -خلافاً لقانون الشفعة القدیم  -
س�حب إل�ى ملحق�ات ال�ثمن الثمن الحقیقى فحسب مما یتعین مع�ھ إعم�ال ھ�ذا القی�د ف�ى أض�یق الح�دود دون أن ین

 . التى لم یرد بھا تكلیف فى القانون 
================================= 

 ۱٦٦۳صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۰٤۷٦الطعن رقم  
 ۱۹۸۰-۰٦-۰۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 واجبات الشفیع                                     : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
م��ن الق��انون الم��دنى م��ا یح��ق للمش��ترى إقتض��اءه م��ن الش��فیع مقاب��ل البن��اء أو الغ��رس ال��ذى  ۹٤٦بین��ت الم��ادة 

لش�فیع إیداع�ھ بأن�ھ من ھذا القانون حددت م�ا یج�ب عل�ى ا ۹٤۲یجریھ المشترى فٮالعقار المشفوع بھ و المادة 
ك�ل " كل الثمن الحقیقى الذى حصل بھ البیع و رتبت على مخالفة ذلك سقوط ح�ق الأخ�ذ بالش�فعة ، و عب�ارة " 

لا تتسع لأن یك�ون المس�تحق للمش�ترى مقاب�ل البن�اء أو الغ�راس ھ�و مم�ا " الثمن الحقیقى الذى حصل بھ البیع 
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الشفیع لھذا المقابل لا ینبنى علیھ سقوط حق الأخذ بالشفعة  یجب على الشفیع إیداعھ ، و من ثم فإن عدم إیداع
، إذ القول بغیر ذلك فیھ إضافة لإجراء من إجراءات الشفعة لا یتطلبھ القانون و إعمال للجزاء ف�ى غی�ر النط�اق 

 . الذى حدده 
================================= 

 ۱۹۸۹ صفحة رقم  ۳۲مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۰۷۳۰الطعن رقم  
 ۱۹۸۱-۱۱-۰٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 واجبات الشفیع                                     : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من القانون المدنى توجب على الشفیع إیداع كامل الثمن ال�ذى حص�ل ب�ھ مبی�ع ض�ماناً لجدی�ة طل�ب  ۹٤۲المادة 

لجزاء على مخالفة ذلك ھو سقوط الحق ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة ، و أغفل�ت ملحق�ات ال�ثمن فیم�ا الشفعة ، و جعلت ا
یجب إیداعھ إكتفاء بإیداع الثمن الحقیقى فحس�ب ،   و ل�م ی�رد تكلی�ف ف�ى الق�انون ببی�ان المص�روفات الرس�میة 

 .  بإعلان الرغبة فى الأخذ بالشفعة 
================================= 

 ریع
 الوقائع المادیةاثبات 

================================= 
 ۱۰٤۰صفحة رقم   ۲۸مكتب فنى   ٤۲لسنة      ۰۷۰۰الطعن رقم  

 ۱۹۷۷-۰٤-۲٦بتاریخ 
 ریع                      : الموضوع 

 اثبات الوقائع المادیة                             : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

أن المبلغ ال�ذى طلبت�ھ المطع�ون علیھ�ا و قض�ى ب�ھ ض�د م�ورث الط�اعنین یمث�ل قیم�ة ری�ع أطی�ان  إذ كان الثابت
و تس�تند المطع�ون علیھ�ا ف�ى ذل�ك لا إل�ى تص�رف ق�انونى ب�ل إل�ى . حصلھا من المستأجرین و ثمن بالتى خ�یش 

ج�وز إثباتھ�ا بكاف�ة واقعة مادیة ھى إستیلاء مورث الطاعنین على ھذه المبالغ بغیر وجھ ح�ق ، و م�ن ث�م فإن�ھ ی
 . طرق الإثبات بما فیھا البینة 

 ) ۱۹۷۷/٤/۲٦ق ، جلسة  ٤۲لسنة  ۷۰۰الطعن رقم (                   
================================= 

 الحائز سیئ النیة
================================= 

  ۸۱٥صفحة رقم   ۱۲مكتب فنى   ۲٦لسنة      ۰۱٦۸الطعن رقم  
 ۱۹٦۱-۱۲-۲۱بتاریخ 

 ریع                      : الموضوع 
 الحائز سیئ النیة                                   : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
ل��م یع��ین الق��انون طریق��ا خاص��ا یج��ب إتباع��ھ ف��ى تق��دیر ری��ع الع��ین المرھون��ة رھن��ا حیازی��ا عن��د إج��راء عملی��ة 

كان ھذا التقدیر مما تستقل بھ محكمة الموضوع ما دامت تبینھ على أسباب سائغة  استھلاك دین الرھن ومن ثم
 . 

 ) ۱۹٦۱/۱۲/۲۱ق ،  جلسة  ۲٦لسنة  ۱٦۸الطعن رقم (                    
================================= 

  ۸۷۹صفحة رقم   ۱۸مكتب فنى   ۳۳لسنة      ۰۲۱٥الطعن رقم  
 ۱۹٦۷-۰٤-۲۷بتاریخ 
 ریع                      : وع الموض
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 الحائز سئ النیة                                   : الموضوع الفرعي  
  ٥: فقرة رقم 

من التیقن المدنى القائم على أن الریع المستحق فى ذمة الحائز س�ىء النی�ة  ۲/۳۷٥إذ نص المشرع فى المادة 
من القانون المدنى لا یسرى على إلتزام  ۱۷۲حكم المادة  لا یسقط إلا بقضاء خمس عشرة سنة فقد دل على أن

 . الحائز سيء النیة برد الثمار 
================================= 

  ۸۷۹صفحة رقم   ۱۸مكتب فنى   ۳۳لسنة      ۰۲۱٥الطعن رقم  
 ۱۹٦۷-۰٤-۲۷بتاریخ 

 ریع                      : الموضوع 
 النیة                                   الحائز سئ : الموضوع الفرعي  

  ٦: فقرة رقم 
مت��ى إنتھ��ى الحك��م إل��ى إعتب��ار الط��اعنین س��یيء النی��ة ف��ى وض��ع ی��دھم عل��ى ج��زء م��ن الأم��لاك العام��ة ف��إن ذل��ك 

ولا یس�قط ح�ق الحكوم�ة . یقتضى إعتبارھم مسئولین عن جمیع ثماره التى قبضوھا والت�ى قص�روا ف�ى قبض�ھا 
م�ن التقن�ین  ۳۷٥إلا بانقضاء خمس عشرة سنة طبقاً لما تنص علیھ الفقرة الثانیة م�ن الم�ادة فى المطالبة بھا 

المدنى القائم التى قننت ما كان مستقراً وجرى بھ قضاء محكمة النقض فى ظل التقنین الملغى من ع�دم إنطب�اق 
 . التقادم الخمسى فى ھذه الحالة 

 ) ۱۹٦۷/٤/۲۷ق ، جلسة  ۳۳لسنة  ۲۱٥الطعن رقم (                     
================================= 

  ۲۷۱صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۰۲۷۷الطعن رقم  
 ۱۹۸۳-۰۱-۲۰بتاریخ 

 ریع                      : الموضوع 
 الحائز سئ النیة                                   : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من القانون المدنى یقتض�ى حتم�اً التفری�ق ب�ین الح�ائز حس�ن النی�ة و الح�ائز س�ئ  ۹۷۹،  ۹۷۸المادتین  تطبیق

النیة عند بحث تملك ثمار العین التى یضع یده علیھا فإن لكل حكماً ، فالثمرة و ھى الریع تك�ون واجب�ة ال�رد إذا 
بالتق�ادم الطوی�ل عم�لاً ب�نص الفق�رة الثانی�ة م�ن كان آخذھا حائزاً سئ النیة و الحق فى المطالبة بھا لا یسقط إلا 

 .من القانون المدنى ، أما إذا كان آخذھا حائزاً للعین و إقترنت حیازتھ بحسن نیة فلا رد للثمرة  ۳۷٥المادة 
================================= 

 الریع اثر من اثار الملكیة
================================= 

 ۱۰۲۷صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۱۷۲۲الطعن رقم  
 ۱۹۸٤-۰٤-۱۷بتاریخ 

 ریع                      : الموضوع 
 الریع اثر من اثار الملكیة                         : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
ریع الشئ یعتبر أثراً م�ن  المقرر أن لمالك الشئ الحق فى كل ثماره و منتجاتھ و ملحقاتھ مما مفاده و لازمھ أن

آثار الملكیة و نتیجة لازمة لھا و من ثم فإن الحق فیھ یعتبر تابعاً لحق الملكیة و یجمعھما فى ذلك مصدر واح�د 
لما كان ذلك فإن دعوى المطالبة بتثبیت ملكیة الشئ تعتبر قاطعة للتقادم بالنسبة للمطالب�ة بریع�ھ م�ا دام�ت تل�ك 

و م�ا ألح�ق ب�ھ م�ن  -لى التمس�ك الج�ازم ب�الحق الم�راد إقتض�اؤه ، ھ�و ح�ق الملكی�ة الدعوى قد دلت فى ذاتھا ع
 . و ھو الریع الذى یجب لزوماً بوجوبھ و یسقط بسقوطھ    -توابعھ 

 )۱۹۸٤/٤/۱۷ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ۱۷۲۲الطعن رقم (                   
================================= 

  ٤۰٦صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۲۳۲٦الطعن رقم  
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 ۱۹۸٥-۰۳-۱٤بتاریخ 

 ریع                      : الموضوع 
 الریع اثر من اثار الملكیة                         : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
....  لما كان الطاعن قد نازع أمام محكم�ة الموض�وع ب�درجیتھا ملكی�ة م�ورث المطع�ون ض�دھن ل�لأرض الكائن�ة

التى إعتبرھا الخبیر ضمن التركة و قدر نصیباً للمطعون ضدھن فى ریعھ�ا دون بح�ث الن�زاع ح�ول ملكیتھ�ا ، و 
كان الخبیر المنتدب قد أورد فى تقریره بیاناً عن تحقیق ملكیة المورث لأعیان التركة ح�دد ف�ى س�ند ملكیت�ھ لك�ل 

فى ھذا البیان دون ذكر لسند ملكیتھا ، كما ل�م ی�ورد  عین على حدة فیما عدا قطعة الأرض المذكورة فقد أوردھا
بشأنھا فى بیان المعاینة سوى القول بأن إثنین من أھالى المنطقة قررا لھ أن تلك الأرض ملك للم�ورث ، و ھ�و 

لما كان ذلك و كان الحكم المطع�ون فی�ھ ق�د . ما یقصر عن بیان سند ھذه الملكیة و لا یتم بھ حسم النزاع حولھا 
قضاء الحكم الإیتدائى الذى ألزم الطاعن بما ق�دره الخبی�ر للمطع�ون ض�دھن م�ن ری�ع تل�ك الأرض عل�ى س�ند أید 

 .من مجرد القول بأن تقریر الخبیر قد قام بتحقیق ملكیة المورث لأعیان النزاع فإنھ یكون معیباً بالقصور 
 ) ۱۹۸٥/۳/۱٤ق ، جلسة  ٥۱لسنة  ۲۳۲٦الطعن رقم (                  

================================= 
 تقدیر قیمة الریع

================================= 
وج�وب  –تغی�ر ثم�ار الأرض ارتفاع�اً وانخفاض�اً  –تعویض لص�احب العق�ار المغتص�ب مقاب�ل م�ا ح�رم م�ن ثم�ار 

قیاس�اً عل�ى م�دة م�ؤداه ع�دم ج�واز تق�دیره ع�ن م�دة معین�ة  –تقدیر الریع على حسب واق�ع الح�ال وق�ت التق�دیر 
قضاء الحكم المطعون فیھ بتقدیر قیمة الریع عن مدة معینة استرشاداً بتقدیر الخبی�ر ع�ن  –سابقة أو لاحقة لھا 

 .علة ذلك  –خطأ  –مدة أخرى 
 ) ۲۲/۲/۲۰۰۰جلسة  –ق  ٦۲لسنة  ٥۰۹۸الطعن رقم ( 

================================= 
   ٤٥صفحة رقم   ۰۸مكتب فنى   ۲۳لسنة       ۰۳۸الطعن رقم  

 ۱۹٥۷-۰۱-۱۰بتاریخ 
 ریع                      : الموضوع 

 تقدیر قیمة الریع                                  : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

على الدفع القانونى بقوة الأمر المقضى إذا رفعت دعوى للمطالبة بریع أطیان و إقتصر المدعى علیھ فى دفاعھ 
دون أن تكون محكمة الموضوع قد قیدتھ فى دفاعھ و جعلتھ قاصراً على البحث فى قوة الأمر المقضى فلا عل�ى 
المحكمة إن ھى حكمت فى موضوع الدعوى و إعتبرت س�كوتھ ع�ن مناقش�ة قیم�ة الری�ع ع�دم منازع�ة من�ھ ف�ى 

 ۰تلك القیمة 
================================= 

   ۱۲ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰۱لسنة      ۰۰۱۷الطعن رقم  
 ۱۹۳۱-۱۱-۱۹بتاریخ 

 ریع                      : الموضوع 
 تقدیر قیمة الریع                                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
زامھ بتقدیم حساب ع�ن إدارت�ھ لأطیان�ھ ھ�و و الحك�م ل�ھ بم�ا إذا رفع زید دعوى على عمرو طالباً الحكم علیھ بإل

یظھر فى ذمتھ من الحساب ، و عینت المحكمة خبیراً فى الدعوى ، و بعد أن قدم الخبیر تقریره عدل زی�د طلب�ھ 
إلى الحكم لھ على عمرو بما ظھر فعلاً من الحساب حسبما جاء بتقریر الخبیر ، و أعلن طلبھ الجدید إلى عم�رو 

مرافعات ، فلیس فى ذلك مخالفة لحكم ھذه المادة ، لأن ھذا  ٤۸مراعاة المدة المنصوص علیھا فى المادة دون 
الطلب الأخیر لا یعد طلباً جدیداً تجب فى إعلانھ مراعاة المواعید المنصوص علیھا فى تلك المادة ، بل ھو جزء 
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و لا یحتج عل�ى ذل�ك .  مواعید لھ فى القانون من الطلب الأول یكفى أن یعلن بمقتضى علم خبر ، و علم الخبر لا
بأن الرسم على الطلبین مختلف ، إذ ھذا الإختلاف لیس منشؤه مغایرة الطلبین فى الماھیة و الكنھ ، بل منش�ؤه 

 .أن الطلب الأول مجھول القیمة و الثانى معینھا 
 ) ۱۹۳۱/۱۱/۱۹ق ، جلسة  ۱لسنة  ۱۷الطعن رقم (                      

================================= 
   ٥۲ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱۲لسنة      ۰۰۳٤الطعن رقم  

 ۱۹٤۳-۰۲-۱۸بتاریخ 
 ریع                      : الموضوع 

 تقدیر قیمة الریع                                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

بحقھ فى أطیان قد رفع دعوى بالمطالبة بریعھا مقدراً بمبل�غ مع�ین ، فقض�ى إبت�دائیاً إذا كان من قضى لھ نھائیاً 
برفضھا إستناداً إلى ت�وافر حس�ن النی�ة ل�دى الم�دعى علی�ھ واض�ع الی�د ، فرف�ع إس�تئنافاً ع�ن الحك�م فقض�ى فی�ھ 

، أن إنتقل�ت إل�ى بإلغاء الحكم المستأنف ، و ك�ان م�ن محكم�ة الإس�تئناف ، بع�د أن نف�ت ف�ى حكمھ�ا حس�ن النی�ة 
الكلام فى الریع دون أن تناقش الخصوم فیھ ثم قضت بأقل مما طلب مق�درة إی�اه تق�دیراً ل�م تحص�لھ م�ن عناص�ر 

إذ ك�ان م�ن الواج�ب علیھ�ا . الدعوى بل إعتمدت فیھ على أساس الثمن ، فھ�ذا منھ�ا إخ�لال بح�ق دف�اع الم�دعى 
فص��ل ف��ى ال��دعوى إلا بع��د أن تك��ون ق��د أتاح��ت للخص��وم ح��ین خالف��ت المحكم��ة الإبتدائی��ة ف��ى وجھ��ة نظرھ��ا ألا ت

 .فرصة الكلام فى الریع 
 ) ۱۹٤۳/۲/۱۸ق ، جلسة  ۱۲لسنة ۳٤الطعن رقم (                     

================================= 
 ثمار الریع

================================= 
   ٦۸صفحة رقم   ۱٥مكتب فنى   ۲۹لسنة      ۰۱۱۲الطعن رقم  

 ۱۹٦٤-۰۱-۰۹بتاریخ 
 ریع                      : الموضوع 

 ثمار الریع                                        : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

ق المزایدة على مقتض�ى م�ا تقض�ى ب�ھ متى كانت وزارة الأوقاف قد عرضت الأطیان محل النزاع لتأجیرھا بطری
واللائح�ة الداخلی�ة لل�وزارة والش�روط ال�واردة بقائم�ة الم�زاد وكان�ت تل�ك  ۱۹٤٦لس�نة  ۳٦أحكام الق�انون رق�م 

الأحكام والشروط قد تكفلت ببیان متى و كیف یكون القبول من الوزارة وی�تم إرس�اء الم�زاد فإن�ھ یج�ب الرج�وع 
م�ن الق�انون الم�دنى إذ ھ�ذه  ۹۱و  ۹۰و  ۸۹الأحكام العامة الواردة فى الم�واد  إلیھا فى كل ما یتعلق بذلك دون

 . الأحكام تعتبر من القواعد المكملة فلا یلجأ إلیھا إلا عند عدم الاتفاق على قواعد خاصة 
================================= 

  ۲۰۹صفحة رقم   ۱٥مكتب فنى   ۲۹لسنة      ۰۲۳٥الطعن رقم  
 ۱۹٦٤-۰۲-۰٦بتاریخ 

 ریع                      : الموضوع 
 ثمار الریع                                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
یعتبر الحائز سىء النیة من الوقت الذى یعلم فیھ بعیوب سند حیازتھ ، وھو یعتبر كذلك من تاریخ رفع ال�دعوى 

 .  لأن الحكم الذى یصدر فى ھذه الدعوى یستند إلى تاریخ رفعھا  علیھ فى خصوص إستحقاق العقار
 ) ۱۹٦٤/۲/٦ق ، جلسة  ۲۹لسنة  ۲۳٥الطعن رقم (                        

================================= 
  ۳٦۸صفحة رقم   ۱۹مكتب فنى   ۳۳لسنة      ۰۰۱٤الطعن رقم  

 ۱۹٦۸-۰۲-۲۷بتاریخ 
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                ریع       : الموضوع 
 ثمار الریع                                        : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
بتع�ویض  -وعل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء محكم�ة ال�نقض  -یلزم الغصب بإعتب�اره عم�لا غی�ر مش�روع م�ن إرتكب�ھ 

لاح الزراع�ى عن�د قض�ائھا ب�الریع م�ن ق�انون الإص� ۳۳و لا تتقید المحكمة بحك�م الم�ادة . الأضرار الناشئة عنھ 
 . لصاحب العقار المغتصب مقابل ما حرم من ثمار ذلك بإعتبار ھذا الریع بمثابة تعویض 

================================= 
  ٤٦٤صفحة رقم   ۲٥مكتب فنى   ۳۸لسنة      ۰٤۳۹الطعن رقم  

 ۱۹۷٤-۰۳-۰٥بتاریخ 
 ریع                      : الموضوع 

 ثمار الریع                                        : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

 -و عل��ى م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء ھ��ذه المحكم��ة  -إذا ك��ان الغص��ب بإعتب��اره عم��لاً غی��ر مش��روع ، یل��زم م��ن إرتكب��ھ 
راع�ى عن�د قض�ائھا م�ن ق�انون الإص�لاح الز ۳بتعویض الأضرار الناشئة عن�ھ و لا تتقی�د المحكم�ة بحك�م الم�ادة 

بالریع لصاحب الأرض المغتصبة مقابل ما حرم من ثمار ، و ذلك بإعتبار ھذا الریع بمثابة تعویض ، فإن الحكم 
 ۳۳المطعون ، لا یكون قد خالف القانون بتجاوزه الحد الأقصى المقرر لإیج�ار الأراض�ى الزراعی�ة طبق�اً للم�ادة 

 . المشار إلیھا 
================================= 

  ۳۱٥صفحة رقم   ۳۰مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۰۱۳٥الطعن رقم  
 ۱۹۷۹-۱۲-۱۸بتاریخ 

 ریع                      : الموضوع 
 ثمار الریع                                        : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
ون علی�ھ ق�د أقامھ�ا ض�د الطاعن�ات للحك�م ل�ھ بری�ع إذ كان الثابت من مدونات الحكم ف�ى دع�وى الری�ع أن المطع�

لأرض الن�زاع ب�ل عول�ت  -المطع�ون علی�ھ  -أرض النزاع و كانت المحكم�ة ل�م تع�ول عل�ى بح�ث ملكی�ة الم�دعى 
لأرض النزاع لا یفی�د  -الطاعنات  -على نفى ملكیة الطاعنات لھا ، فى حین أن نفى ثبوت ملكیة المدعى علیھن 

المطع�ون علی�ھ ، و ق�د إس�تندت ف�ى ذل�ك إل�ى إق�رار نس�ب إل�ى م�ورث  -ملكیتھ�ا للم�دعى  بذاتھ و بطریق اللزوم
الطاعنات ، و  ھو بمفرده لا یسبغ على المطعون علیھ ملكیة أرض النزاع ، و ك�ان بحثھ�ا لھ�ذه الملكی�ة بالق�در 

و أن الحكم بالریع لا یفی�د  -و أنھا لذلك أخذت بتقریر الخبیر خاصاً بتقدیر الریع . اللازم للحكم فى دعوى الریع 
بالضرورة ملكیة المطعون علیھ وحده لأرض النزاع ما دامت الملكیة الأصلیة مشتركھ مع أخرین طبقاً لم�ا ورد 

لما كان ذلك ، ف�إن حك�م الری�ع یك�ون غی�ر ح�ائز لق�وة الش�ىء المحك�وم فی�ھ ف�ى . بتقریر الخبیر فى قضیة الریع 
.  ب المطعون علیھ طرد الطاعنات من أرض النزاع إستناداً إل�ى ملكیت�ھ لھ�ا النزاع الماثل حول الملكیة حیث یطل

 . و من ثم لا یكون ھذا الحكم مانعاً من نظر ملكیة المطعون علیھ و الحكم فى الدعوى الراھنة 
 ) ۱۹۷۹/۱۲/۱۸ق ، جلسة  ٤۸لسنة  ۱۳٥الطعن رقم (                    

================================= 
 ۱۰۷۳صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۱۰٦۸الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۰٤-۰۷بتاریخ 
 ریع                      : الموضوع 

 ثمار الریع                                        : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

و إذ كان من المقرر أن الحائز یعتبر سیىء النیة م�ن الوق�ت ال�ذى یعل�م فی�ھ بعی�وب س�ند حیازت�ھ ، و ھ�و یعتب�ر 
و حس�ن النی�ة یفت�رض دائم�اً ف�ى . كذلك م�ن ت�اریخ إعلان�ھ برف�ع ال�دعوى علی�ھ ف�ى خص�وص إس�تحقاق العق�ار 

قاموا الدعوى ضد الطاعنین الث�انى ، و و كان الثابت أن المطعون علیھم أ. الحائز حتى یقدم الدلیل على العكس 
 93الصفحة 

 



ة ح ف  94|  ص
 

، و قد تمسك الأخیران بأنھما حائزان لأرض النزاع بحسن نیة ، بموج�ب العق�د  ۱۹۷۲الثالث بطلب الریع سنة 
الصادر لھما من الطاعنة الأولى ، فق�د ك�ان مقتض�ى ذل�ك إلزامھم�ا ب�الریع م�ن ت�اریخ إعلانھم�ا . . المسجل رقم 

الذى یعتبر الحائز فیھ سیىء النی�ة بعلم�ھ بالعی�ب اللاص�ق بس�ند حیازت�ھ ، غی�ر أن  برفع الدعوى ، و ھو الوقت
حت��ى ت��اریخ إع��لان ص��حیفة ال��دعوى  ۱۹٦۹الحك��م المطع��ون فی��ھ قض��ى ب��إلزامھم ب��الریع ع��ن الفت��رة م��ن س��نة 

س��ند الإبتدائی��ة ، دون أن یب��ین ف��ى أس��بابھ كی��ف أف��اد إس��تخلاص س��وء النی��ة و عل��م الط��اعنین بالعی��ب اللاص��ق ب
إستحقاقھم خلال ھذه الفترة ، و دون أن یرد على دفاعھم فى ھذا الخصوص و ھ�و دف�اع ج�وھرى ق�د یتغی�ر ب�ھ 

ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ یك�ون ق�د أخط�أ ف�ى تطبی�ق الق�انون و عاب�ھ . لم�ا ك�ان ذل�ك . وجھ الرأى ف�ى ال�دعوى 
 . القصور فى التسبیب 

================================= 
  ۲۷۱صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۰۲۷۷م  الطعن رق

 ۱۹۸۳-۰۱-۲۰بتاریخ 
 ریع                      : الموضوع 

 ثمار الریع                                        : الموضوع الفرعي  
  ٤: فقرة رقم 

العقار المغتصب مقاب�ل م�ا ح�رم یعتبر بمثابة تعویض لصاحب  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -الریع 
 .من ثمار و یلزم بالریع من إرتكب العمل غیر المشروع و ھو الغصب 

 ) ۱۹۸۳/۱/۲۰ق ، جلسة  ٤۹لسنة  ۲۸۲،  ۲۷۷الطعنان رقما (             
================================= 

  ۷۷۷صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۱۱۹۱الطعن رقم  
 ۱۹۸٤-۰۳-۲۱بتاریخ 

 ریع                      : الموضوع 
 ثمار الریع                                        : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
یعتبر بمثابة تعویض لصاحب العقار المغتصب مقاب�ل م�ا ح�رم  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -الریع 

ى قامت أسبابھ و ل�م یك�ن ف�ى الق�انون ن�ص یل�زم بإتب�اع مع�اییر معین�ة ف�ى من ثمار ،  و تقدیر ھذا التعویض مت
 .خصوصھ ھو من سلطة قاضى الموضوع 

================================= 
  ۷۷۷صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۱۱۹۱الطعن رقم  

 ۱۹۸٤-۰۳-۲۱بتاریخ 
 ریع                      : الموضوع 

 ثمار الریع                                        :  الموضوع الفرعي 
  ٤: فقرة رقم 

الریع یعتبر بمثابة تعویض لصاحب العقار المغتصب مقاب�ل م�ا ح�رم م�ن ثم�ار ، و الغص�ب بإعتب�اره عم�لاً غی�ر 
 مشروع یلزم من أرتكبھ وعل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة بتع�ویض الأض�رار الناش�ئة عن�ھ ، و لا تتقی�د

م�ن ق�انون الإص�لاع الزراع�ى الص�ادر  ۳۳المحكمة عند قضائھا بالریع لص�احب العق�ار المغتص�ب بحك�م الم�ادة 
المع��دل و الت��ى ت��نص عل��ى أن��ھ لا یج��وز أن تزی��د أج��رة الأرض   ۱۹ه۲لس��نة  ۱۷۸بالمرس��وم بق��انون رق��م 
 الزراعیة عن سبعة أمثال

 .الضریبة الأصلیة المربوطة علیھا 
أن تس�تند إل�ى تقری�ر خبی�ر م�ودع ف�ى  -و على ما جرى بھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -لموضوع یجوز لمحكمة ا) ه 

دعوى أخرى ما دامت صورتھ قد قدمت إلیھا و أودعت ملف الدعوى و أصبح التقریر ب�ذلك ورق�ھ م�ن أوراقھ�ا 
 .یتناضل كل خصم فى دلالتھا 

 
 ) ۱۹۸٤/۳/۲۱ق ، جلسة  ٤۷لسنة  ۱۱۹۱الطعن رقم (                 
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================================= 
  ۷٥۸صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۱۱۰۷الطعن رقم  

 ۱۹۸٤-۰۳-۲۰بتاریخ 
 ریع                      : الموضوع 

 ثمار الریع                                        : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

 . المقرر أن الریع یعتبر بمثابة تعویض لصاحب العقار المغتصب مقابل ما حرم من ثمار
 ) ۱۹۸٤/۳/۲۰ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ۱۱۰۷الطعن رقم (                   

================================= 
   ۸۳صفحة رقم   ۳۹مكتب فنى   ٥٤لسنة      ۱٦۷۲الطعن رقم  

 ۱۹۸۸-۰۱-۱۲بتاریخ 
 ریع                      : وع الموض

 ثمار الریع                                        : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

یكسب الحائز ما یق�بض م�ن ثم�ار م�ا دام " من التقنین المدنى على أن  ۹۷۸النص فى الفقرة الأولى من المادة 
یدل على أن مناط كسب الحائز ملكیة الثمار أن یكون حسن النیة وقت ق�بض الثم�ار ، ف�إذا أثب�ت " . حسن النیة 

ت أن�ھ أعلن�ھ ب�دعوى بأحقیت�ھ أو بإس�ترداده المالك أن الحائز كان یعل�م ف�ى أى وق�ت بعی�وب س�ند حیازت�ھ أو أثب�
للعین أو ثمارھا لم یتملك الحائز الثم�ار الت�ى یقبض�ھا م�ن وق�ت علم�ھ بتل�ك العی�وب أو إعلان�ھ بھ�ذه ال�دعوى إذ 

ق�د أق�ام قض�اءه  ۱۹۷۹/٥/۲۹لم�ا ك�ان ذل�ك ، و ك�ان الحك�م الص�ادر بت�اریخ . یعتبر من ھذا الوقت س�ىء النی�ھ 
لإعتق�اده ب�أن  -بالتعویض على أنھ كان حسن النیھ عند إقامت�ھ للط�ابقین مح�ل الن�زاع برفض طلب إلزام الحائز 

فإن الحكم المطعون فیھ إذ قضى مع ذلك بإلزام�ھ  -لھ الحق فى إقامتھما إستناداً إلى العقد الصادر لھ من المالك 
النی�ة أو إعلان�ھ ب�دعوى  بالربع منذ حصول البیع إلیھ حتى تاریخ  الحكم دون التحق�ق م�ن ت�اریخ إنقط�اع حس�ن

 . أحقیة المالك أو إسترداده للعین أو ثمارھا ، یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 
 ) ۱۹۸۸/۱/۱۲ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ۱٦۷۲الطعن رقم (                   

================================= 
  ٦۰۱ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۱۳٤الطعن رقم  

 ۱۹٤٥-۰۳-۲۹تاریخ ب
 ریع                      : الموضوع 

 ثمار الریع                                        : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

إذا كانت المحكمة قد عدلت عن الفصل فى طلب الریع المرفوعة بھ الدعوى إل�ى القض�اء للم�دعى بفوائ�د ال�ثمن 
بوجود نزاع حول مدة الریع و قیمتھ فإنھا تكون قد أخطأت ، إذ أن واجب القاضى ھو  المدفوع منھ متعللھ لذلك

 . أن یصدر حكمھ فى النزاع المطروح أمامھ لا أن یستبدل بھ غیره من تلقاء نفسھ 
 ) ۱۹٤٥/۳/۲۹ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ۱۳٤الطعن رقم (                    

================================= 
 حصة الشائعةریع ال

================================= 
 ۱۱٤٥صفحة رقم   ۱٦مكتب فنى   ۳۱لسنة      ۰۱۳٦الطعن رقم  

 ۱۹٦٥-۱۱-۲٥بتاریخ 
 ریع                      : الموضوع 

 ریع الحصة الشائعة                                 : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 
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متى كان المطعون علیھم قد رفعوا الدعوى بطلب ریع ثلاثة أفدنة شائعة فى إثن�ى عش�رة ف�داناً ، ف�إن مف�اد ذل�ك 
أن مطالبتھم إنصبت على ریع حصتھم فى مجموع العقار الشائع و ذلك أثن�اء قی�ام حال�ة الش�یوع و ف�ى ح�ق ك�ل 

 . من یثبت إنھ كان منتفعاً بھذه الحصة  و بنسبة ھذا الإنتفاع 
================================= 

  ۱٦۱صفحة رقم   ۲۰مكتب فنى   ۳٤لسنة      ۰٥۹۷الطعن رقم  
 ۱۹٦۹-۰۱-۲۳بتاریخ 

 ریع                      : الموضوع 
 ریع الحصة الشائعة                                 : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
فى الخص�ومة و ص�در فی�ھ الحك�م المطع�ون فی�ھ یتعل�ق بالمطالب�ة بری�ع دون متى كان النزاع الذى نشب بین طر

تضامن بین المطالبین بھ ، فإنھ بھذه الصورة یكون قابلا للتجزئة و یترتب عل�ى ذل�ك أن بط�لان الطع�ن بالنس�بة 
 . لأحد المطعون ضدھم یكون مقصورا علیھ و لا یتعداه إلى باقى المطعون ضدھم الذین صح إعلانھم بالطعن

================================= 
 سلطة محكمة الموضوع فى استخلاصھ

================================= 
  ۳۱۷صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۱۲٥الطعن رقم  

 ۱۹٥۲-۰۱-۰۳بتاریخ 
 ریع                      : الموضوع 

 لاصھ                    سلطة محكمة الموضوع فى استخ: الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

لا مخالفھ للقانون فى أن یعتبر الحكم الطاعنة سیئة النیة فى قبض ما قبضتھ من ریع حصة فى وقف من تاریخ 
إعلانھ��ا بص��حیفة ال��دعوى المقام��ة علیھ��ا م��ن أح��د الورث��ة ، إذ یكف��ى لتحق��ق س��وء النی��ة ل��دیھا علمھ��ا بالعی��ب 

و ك�ان مص�در ھ�ذا العل�م م�ن ك�ان یقاض�یھا وح�ده ف�ى ال�دعوى منك�را إس�ـتحقاقھا و اللاصق بسند إستحقاقھا ول
مدعیا الاس�تحقاق لنفس�ھ ع�ن طری�ق مورثت�ھ و قض�ى ل�ھ ف�ى دع�واه دون أن یش�ترك مع�ھ فیھ�ا ب�اقى المطع�ون 

 . علیھم  
================================= 

 لا تسقط دعوى الریع بمضى المدة
================================= 

 ۱۰۳۱صفحة رقم   ۲۹مكتب فنى   ٤۳لسنة      ۰٦۰٦الطعن رقم  
 ۱۹۷۸-۰٤-۱۹بتاریخ 

 ریع                      : الموضوع 
 لا تسقط دعوى الریع بمضى المدة                     : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
بالعین لیس مردھ�ا عق�د الإیج�ار الأص�لى أو عق�د الت�أجیر م�ن الب�اطن طالم�ا أعتب�ر ك�ل المطالبة بمقابل الإنتفاع 

منھم��ا ب��اطلاً بطلان��اً مطلق��اً متعلق��اً بالنظ��ام الع��ام ، و الح��ق ف��ى المطالب��ة ب��الریع لا یس��قط إلا بالتق��ادم الطوی��ل أو 
ل�ى التق�ادم الخمس�ى و لا بمضى خمسة عشر عاماً و م�ن ث�م ف�إن م�ا ینع�اه الط�اعن م�ن س�قوط ال�دین تأسیس�اً ع

 .یكون غیر منتج ما دام لم یدع أحد بإنقضاء المدة الطویلة  -إنطباق لھ على واقعة الدعوى 
 ) ۱۹۷۸/٤/۱۹ق ، جلسة  ٤۳لسنة  ٦۰٦الطعن رقم (                      

================================= 
  ۲۸٥رقم  ع  صفحة۲مجموعة عمر   ۰۷لسنة      ۰۰٦٤الطعن رقم  

 ۱۹۳۸-۰۲-۱۷بتاریخ 
 ریع                      : الموضوع 

 لا تسقط دعوى الریع بمضى المدة                     : الموضوع الفرعي  
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  ۳: فقرة رقم 
م��ن الق��انون الم��دنى و ھ��ى  ۲۱۱الحق��وق الت��ى تس��قط المطالب��ة بھ��ا بمض��ى خم��س س��نوات مبین��ة ف��ى الم��ادة 

فما یجنیھ الغاصب من غلة الع�ین المغص�وبة مم�ا یعتب�ر إلزام�ھ ب�رده . المعاشات و الأجر المرتبات و الفوائد و 
 .فى مقام التعویض عن حرمان صاحبھا منھا لا تسقط المطالبة بھ بمضى ھذه المدة 

 ) ۱۹۳۸/۲/۱۷ق ، جلسة  ۷لسنة  ٦٤الطعن رقم (                     
================================= 

 مطلحق ال
 المسافة بین المطلات

================================= 
  ۸٤۱صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥۷لسنة      ۱٤۸۳الطعن رقم  

 ۱۹۸۹-۱۰-۲٥بتاریخ 
 مطلات                    : الموضوع 

 المسافة بین المطلات                               : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

و لائحتھ التنفیذیة فى شأن تنظیم و توجی�ھ أعم�ال البن�اء ق�د نظم�ت  ۱۹۷٦لسنة  ۱۰٦لما كانت أحكام القانون 
قید المسألة بالنسبة للأفنیة الخارجیة و  الداخلی�ة دون أن تتع�رض لقی�د المس�افة بالنس�بة للمط�لات الم�و اجھ�ة 

نى ، كان الحكم المطعون فیھ بما ل�ھ م�ن س�طلة من القانون المد ۸۱۹للجار و التى ما زالت تخضع لحكم المادة 
تحصیل فھم الواقع فى الدعوى قد خلص إستناداً إلى تقریر الخبیر المنتدب و الرس�م الھندس�ى إل�ى أن م�ا أقام�ھ 

من القانون رق�م  ۸۱۹المطعون ضده من فتحات فى عقاره تعد مطلات مواجھة قانونیة مما تخضع لحكم المادة 
تنظیم و توجیھ أعمال البناء و كان ذلك بأسباب سائغة لھا أص�لھا الثاب�ت ب�الأوراق و بشأن  ۱۹۷٦لسنة  ٦۰۱

 . تكفى لحملھ فإنھ یكون قد طبق صحیح القانون  
 ) ۱۹۸۹/۱۰/۲٥ق ، جلسة  ٥۷لسنة  ۱٤۸۳الطعن رقم (                   

================================= 
 المطلات المقابلة

================================= 
  ٤۳۰ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱۳لسنة      ۰۱۲۹الطعن رقم  

 ۱۹٤٤-۱۱-۰۲بتاریخ 
 مطلات                    : الموضوع 

 المطلات المقابلة                                  : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

عند الحد الفاصل بین العقارین فھى مطلات مقابلة لا منحرف�ة ، إذا كانت الفتحات مطلة مباشرة على ملك الجار 
لأن ھ��ذه ھ��ى الت��ى لا تس��مح بنظ��ر مل��ك الج��ار إلا بالإلتف��ات منھ��ا  إل��ى الیم��ین أو إل��ى الش��مال أو بالإنحن��اء إل��ى 

 .و إذن فلا شك أن لذلك الجار الحق فى سد تلك الفتحات . الخارج 
 ) ۱۹٤٤/۱۱/۲ق ، جلسة  ۱۳سنة ل ۱۲۹الطعن رقم (                    

================================= 
 حق منع التعلیة

================================= 
انتقالھ�ا مع�ھ إل�ى ك�ل م�ن آل�ت إلی�ھ  -حقوق ارتفاق عینیة تتبع العقار  -ماھیتھا  -مدنى  ۱۰۱۸م  -قیود البناء 

انتقال العقار ذاتھ محملاً بما لھ أو علیھ م�ن حق�وق الإرتف�اق  - أثره -عدم اعتبارھا التزامات شخصیة  -ملكیتھ 
للحكم أن یستقى من مصدر صحیح فى الأوراق أن العق�ارین المرتف�ق  -مؤداه  -المقررة على العقارات الأخرى 

 .والمرتفق بھ محملان بتلك الحقوق مھما تعدد البائعون أو المشترون 
 ) ۳۰/۱۱/۱۹۹۹جلسة  –ق  ٦۸لسنة  ٤۳٤۷الطعن رقم ( 
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================================= 
استخلاص الحكم المطعون فیھ استخلاصا سائغاً من تقریر الخبیر أن المالك�ة الأص�لیة ل�لأرض الت�ى أق�ام علیھ�ا 
الطاعن البناء موضوع النزاع ضمَّنت عق�د البی�ع الص�ادر منھ�ا قی�داً یمن�ع تج�اوز ارتف�اع البن�اء ح�داً معین�اً وأن 

 .لا قصور  -خالف ذلك الطاعن 
 ) ۳۰/۱۱/۱۹۹۹جلسة  –ق  ٦۸لسنة  ٤۳٤۷الطعن رقم ( 

================================= 
 دعوى سد المطلات

================================= 
  ۲۰۷صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۰٦۹۹الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۰۱-۱٥بتاریخ 
      مطلات               : الموضوع 

 دعوى سد المطلات                                   : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

دعوى سد المطلات المفتوحة بغیر حق على المال الشائع من قبیل الوسائل اللازمة لحفظھ التى یملك كل شریك 
 . من القانون المدنى  ۸۳۰لمادة على الشیوع مباشرتھا و لو كان ذلك بغیر موافقة باقى الشركاء عملاً بنص ا

================================= 
  ٤۳۰ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱۳لسنة      ۰۱۲۹الطعن رقم  

 ۱۹٤٤-۱۱-۰۲بتاریخ 
 مطلات                    : الموضوع 

 دعوى سد المطلات                                   : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إذا كان الثابت من الأوراق أن الش�ارع المطل�وب س�د المط�لات المفتوح�ة علی�ھ ك�ان ق�د أنش�أه مال�ك الأرض ف�ى 
أرضھ و أعده لمنفعة المبانى التى تقام فیھا على جانب�ھ ف�إن ھ�ذا الش�ارع یك�ون م�ن الملحق�ات الض�روریة لتل�ك 

ھ یكون مملوك�اً لأص�حابھا عل�ى الش�یوع الجب�رى ، أى مع�داً و بالتالى فإن. المبانى مخصصاً لمنفعتھا المشتركة 
و متى كان ذلك كذلك فإن المشترین من ھذا المال�ك یك�ون حقھ�م عل�ى ھ�ذا . للبقاء مؤیداً و لا یجوز فیھ القسمة 

الشارع حق الشریك فى الملك على الشیوع لاحق إرتفاق علیھ ، فلھم قانوناً الحق فى سد الفتحات التى یح�دثھا 
 .یھ من عداھم من الملاك الآخرین عل

================================= 
  ۲۸۹ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۱۱۸الطعن رقم  

 ۱۹٤۷-۰۱-۰۲بتاریخ 
 مطلات                    : الموضوع 

 دعوى سد المطلات                                   : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إذا طلب المدعى إلزام جاره بسد الشبابیك و النوافذ التى أنشأھا بمنزلھ ، و أسس دع�واه عل�ى أن ل�ھ الح�ق ف�ى 
الم��ذكورة لا  ۳۹م��ن الق��انون الم��دنى ، فحك��م ب��رفض ال��دعوى بن��اءاً عل��ى أن الم��ادة  ۳۹ذل��ك بمقتض��ى الم��ادة 

ض إلى التحدث عن وضع الید و لا إل�ى البح�ث تخولھ ھذا الحق ، و لم تكن المحكمة أو أحد من الخصوم قد تعر
فى توافر الشروط التى یتطلبھا القانون فى دعاوى وضع الید ، فھذا الحكم یك�ون ص�ادراً ف�ى أص�ل الح�ق لا ف�ى 

 .دعوى وضع الید ، فلا یجوز الطعن فیھ بطریق النقض عملاً بالمادة العاشرة من قانون إنشاء محكمة النقض 
 ) ۱۹٤۷/۱/۲ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ۱۱۸الطعن رقم (                       

================================= 
  ٥۲۱ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٦لسنة      ۰۱٤۱الطعن رقم  

 ۱۹٤۸-۰۱-۱٥بتاریخ 
 مطلات                    : الموضوع 
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     دعوى سد المطلات                               : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

م�ن الق�انون الم�دنى ب�لا نظ�ر إل�ى  ۳۹إنھ لما كان القانون یوجب الحكم بإزالة المط�ل ال�ذى تنطب�ق علی�ھ الم�ادة 
الضرر ، فإن عدم تحدث المحكمة فى حكمھا بالإزالة عن إعتساف الج�ار ف�ى طل�ب الإزال�ة لع�دم إص�ابتھ بض�رر 

، إذ ھذا التحدث كان یكون لھ محل لو أن المحكم�ة كان�ت تمل�ك  ذلك لا یقدح فى حكمھا -من شأنھ أن یستوجبھا 
 .النظر فى قیام الضرر أو عدم قیامھ 

 ) ۱۹٤۸/۱/۱٥ق ، جلسة  ۱٦لسنة  ۱٤۱الطعن رقم (                    
================================= 

 عدم جواز وجود مطل مقابل للجار
================================= 

  ٥۲۱ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٦لسنة      ۰۱٤۱الطعن رقم  
 ۱۹٤۸-۰۱-۱٥بتاریخ 

 مطلات                    : الموضوع 
 عدم جواز وجود مطل مقابل للجار                     : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
معن�اه " إل�خ . ى ج�اره مط�ل مقاب�ل إل�خ لا یج�وز للج�ار أن یك�ون ل�ھ عل�" م�دنى  ۳۹إن قول الشارع فى المادة 

و التحریم یوجب إزالة الفعل المحرم ب�لا نظ�ر إل�ى كون�ھ أح�دث ض�رراً بالفع�ل أو ل�م یح�دث ، فإن�ھ م�ع . التحریم 
 .التحریم یكون الضرر مفترضاً قانوناً 

================================= 
 ضمان العیوب الخفیة

======================= 
. التزام المشترى بإخطار البائع بھ من خلال مدة مقبول�ة . عیب بالمبیع یمكن كشفھ بالفحص المعتاد وجوب -۱

اعتباره قابلا للمبیع بحالتھ ویسقط حقھ فى الضمان بعدم إخطاره البائع أو إھمالھ فى فحص المبیع ولو لم تك�ن 
ص المعت��اد بق��اء ح��ق المش��ترى ف��ى العی��ب ال��ذى لا یمك��ن كش��فھ ب��الفح. م��دة تق��ادم دع��وى الض��مان ق��د انقض��ت 

التزامھ بإخطار البائع ب�ھ بمج�رد . اكتشافھ العیب بالفحص . الضمان طوال المدة اللازمة لإجراء الفحص الفنى 
 .مدنى  ٤٤ ۹م . ظھوره وإلا عد قابلا للمبیع بحالتھ وسقط حقھ فى الضمان ولو لم تكن مدة التقدم قد انقضت 

 )۲۷/۲/۲۰۰۰لسنة  ٤۸۹۹الطعن رقم ( 
============================================ 

مس��ئولیة الب��ائع ع��ن ض��مان العی��وب الخفی��ة ش��رطھا أن تك��ون العی��وب كامن��ة ف��ى م��ادة الش��ىء المبی��ع ذات��ھ  -۳
وموجودة فیھ وقت تسلم المشترى لھ وأن تنقص من قیمت�ھ بحس�ب الغ�رض ال�ذى أع�د ل�ھ وأن یثب�ت المش�ترى 

ھا بنفسھ لو فحص المبیع بعنایة الرجل المعتاد ما ل�م یك�ن الب�ائع ق�د أك�د ل�ھ خل�و المبی�ع عدم استطاعتھ أن یتبین
 .مدنى  ٤٤۷م . منھا أو تعمد إخفائھا غشا منھ 

 )۲۷/٤/۲۰۰۰ق جلسة ٦۲لسنة  ٦۸۲٦الطعن رقم ( 
======================================== 
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