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 حق الارتفاق المقرر لخدمة مال عام
================================= 

  ٤۹٥صفحة رقم   ۲۰مكتب فنى   ۳٥لسنة      ۰۰۸۸الطعن رقم  
 ۱۹٦۹-۰۳-۲۷بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الارتفاق المقرر لخدمة مال عام                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
الإرتفاقات الإداریة المقررة لخدمة مال عام تعتبر أموالا عامة لتعلقھا بالمال العام الذى تخدمھ فیكون لھ�ا ل�ذلك 

وم مخصص�ا للمنفع�ة العام�ة ، و لا ما للإموال العامة من خصائص و حصانة و تبقى م�ا بق�ى الم�ال الع�ام المخ�د
تنقض��ى إلا بإنتھ��اء تخصیص��ھ لھ��ذه المنفع��ة أو بتخصیص��ھ لجھ��ة نف��ع أخ��رى غی��ر تل��ك الت��ى م��ن أجلھ��ا تق��رر 

 .الإرتفاق 
 ) ۱۹٦۹/۳/۲۷ق ، جلسة  ۳٥لسنة  ۸۸الطعن رقم (                     

================================= 
 حق ارتفاق بالممر

================================= 
  ٤۸٤ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱۳لسنة      ۰۰۹۷الطعن رقم  

 ۱۹٤٤-۱۲-۲۱بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق ارتفاق بالممر                                  : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

یق ال�ذى ب�ین الأرض�ین لا یمن�ع الج�وار بینھم�ا ، لأن ح�ق الإرتف�اق إن وجود حق إرتفاق للغیر على أرض الطر
كم��ا أن . عل��ى أرض لا یخ��رج ھ��ذه الأرض ع��ن ملكی��ة أص��حابھا ب��ل ھ��ى تظ��ل ج��زءاً م��ن العق��ار الممل��وك لھ��م 

إشتراك الغیر فى الإنتفاع بحق الإرتفاق الذى للأرض المشفوعة أو المشفوع بھ�ا لا یح�رم الش�فیع م�ن التمس�ك 
ق للمطالب��ة بالش��فعة ، لأن الق��انون ل��م یش��ترط أن یك��ون ح��ق الإرتف��اق ال��ذى عل��ى الأرض المش��فوعة بھ��ذا الح��

مق��رراً لمص��لحة أرض الج��ار دون غیرھ��ا أو أن یك��ون ح��ق الإرتف��اق ال��ذى عل��ى أرض الج��ار مق��رراً لمص��لحة 
 .الأرض المشفوعة وحدھا 

================================= 
 حق ارتفاق بالمطل

================================= 
   ٥۸صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۳٥۹الطعن رقم  

 ۱۹٥۲-۱۰-۳۰بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق ارتفاق بالمطل                                  : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

متى كان یبین من الأوراق أن الطاعن تمسك فى كافھ مراح�ل التقاض�ى ب�أن المط�لات المش�ار إلیھ�ا ف�ى طعن�ھ لا 
یمك��ن أن تكتس��ب ح��ق إرتف��اق المط��ل والن��ور والھ��واء لأنھ��ا مفتوح��ة عل��ى أرض فض��اء ومتروك��ھ م��ن طری��ق 

ر ب�ھ وج�ھ ال�رأى ف�ى ال�دعوى التسامح وأن التسامح لایكسب حقاً ، وكان ھذا الدفاع م�ن ش�أنھ ل�و ثب�ت أن یتغی�
 . فانھ یكون قد شابھ قصور یبطلھ فى ھذا الخصوص . وكان الحكم خلواً من التحدث عنھ 

 ) ۱۹٥۲/۱۰/۳۰ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۳٥۹الطعن رقم (                    
================================= 

  ۲۷۲صفحة رقم   ۲٥مكتب فنى   ۳۸لسنة      ۰۱٥٦الطعن رقم  
 ۱۹۷٤-۰۱-۳۱بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
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 حق ارتفاق بالمطل                                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

لا یش�ترط أی�ة مس�افة لف�تح المن�اور و ھ�ى الت�ى تعل�و : " م�ن الق�انون الم�دنى عل�ى أن�ھ  ۸۲۱النص فى الم�ادة 
یدل عل�ى أن المش�رع ق�د ت�رك  -دون تخصیص ھذا المعیار بإرتفاع معین " قاعدتھا عن قامة الإنسان المعتادة 

ك��ان الثاب��ت بتق��دیر الخبی��ر المنت��دب أن و إذ . لمحكم��ة الموض��وع تق��دیر الإرتف��اع المطل��وب وفق��ا ل��ذلك المعی��ار 
س��م ، ف��إن الحك��م المطع��ون فی��ھ إذ قض��ى ب��إلزام  ۱۸۰الع��رف ج��رى عل��ى إحتس��اب القام��ة المعت��ادة للإنس��ان ب��ـ 

إلى العلو المش�ار إلی�ھ إس�تنادا إل�ى م�ا ج�اء بتقری�ر الخبی�ر ،  -موضوع الدعوى  -الطاعن برفع قاعدة الفتحات 
 . یق القانون فإنھ لا یكون قد أخطأ فى تطب

================================= 
 ۱۷۲۱صفحة رقم   ۲۹مكتب فنى   ٤٦لسنة      ۰٥۲٤الطعن رقم  

 ۱۹۷۸-۱۱-۲۱بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق ارتفاق بالمطل                                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

من القانون المدنى أنھ إذا كسب المطل المواجھ بالتقادم ف�لا یح�ق للج�ار أن یبن�ى عل�ى  ۸۱۹مؤدى نص المادة 
مسافة أقل من متر على طول البناء الذى فتح فیھ المطل حتى لا یسد المطل كلیاً أو جزئیاً ، لما كان ذل�ك و ك�ان 

الإرتفاق بالمط�ل و قض�ى ف�ى الحكم المطعون فیھ قد قضى بمنع تعرض الطاعنین للمطعون علیھ فى حیازة حق 
نفس الوقت بإزالة المضیفة التى بنوھا فإنھ یكون قد خالف القانون إذ كان یتعین قصر الإزالة عل�ى م�ا بن�ى ف�ى 

 .مسافة متر بطول المنزل المفتوح فیھ المطل 
 ) ۱۹۷۸/۱۱/۲۱ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٥۲٤الطعن رقم (                    

================================= 
 ۲٥۰۱صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۰۳۱۹الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۱۲-۳۱بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق ارتفاق بالمطل                                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن حق�وق الإرتف�اق و منھ�ا ح�ق المط�ل إنم�ا یج�وز إكتس�ابھا بالتق�ادم إذا م�ا 
م��ن  ۹٦۸م�ن الق�انون الم�دنى الق�دیم و الم�ادة  ۷٦ت�وافرت أرك�ان وض�ع الی�د المكس�ب للملكی�ة المق�رر بالم�ادة 

المط�ل وج�ب علیھ�ا أن تب�ین ف�ى حكمھ�ا القانون المدنى الحالى ، ف�إذا قض�ت المحكم�ة بإكتس�اب ح�ق الإرتف�اق ب
جمیع العناصر الواقعیة اللازمة لثبوتھ من وضع الی�د و مظھ�ره و مبدئ�ھ و إس�تمراره ط�وال الم�دة المكس�بة ل�ھ 

 . حتى یتسنى لمحكمة النقض مراقبة صحة تطبیق القانون 
 ) ۱۹۸۱/۱۲/۳۱ق ، جلسة  ٥۱لسنة  ۳۱۹الطعن رقم (                   

================================= 
 ۱۱۱٦صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱۸۳۹الطعن رقم  

 ۱۹۸۳-۰٥-۰۳بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق ارتفاق بالمطل                                  : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

شرة عل�ى  مل�ك الج�ار عن�د الح�د الفاص�ل ب�ین العق�ارین فھ�ى مط�لات من المقرر أنھ إذا كانت الفتحات مطلة مبا
مقابلة لا منحرفة لأن ھذه ھى التى لا تسمح بنظ�ر مل�ك الج�ار إلا بالإلتف�ات عنھ�ا إل�ى الیم�ین أو إل�ى الش�مال أو 

م لم��ا ك��ان ذل��ك و ك��ان الحك��. بالإنحن��اء إل��ى الخ��ارج و إذن ف��لا ش��ك أن ل��ذلك الج��ار الح��ق ف��ى س��د تل��ك الفتح��ات 
المطعون فیھ قد أقام قضاءه على ما إستخلص�ھ م�ن الثاب�ت م�ن الأوراق و بتقری�ر الخبی�ر م�ن أن الفتح�ات مح�ل 
الن��زاع الت��ى أجراھ��ا الط��اعن بمنزل��ھ الملاص��ق و أرض المطع��ون ض��دھا تط��ل مباش��رة عل��ى ملكھ��ا عن��د الح��د 
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مط��لات مقابل��ة للمطع��ون ض��دھا و  الفاص��ل ب��ین العق��ارین دون ت��رك المس��افات المق��ررة قانون��اً و إنھ��ا ل��ذلك تع��د
لیست مواجھة للطریق العام و من ثم فإن الطاعن بإقامتھ لھا قد إعتدى على حق مشروع للمطعون ضدھا و إذ 

ب�القیود  -الط�اعن  -إنھا و قد أقامت على أرضھا منزلاً و تركت جزءاً منھا كممر لھا كان من حقھا إلزام جارھا 
إذ كان الثابت فضلاً عن ذلك أن ترخیص البناء الصادر للطاعن قد منعھ م�ن ف�تح التى ترد على حق الملكیة ، و 

تلك المطلات فإن الحكم المطعون فیھ إذ إنتھى من كل ذلك إلى القضاء للمطعون ضدھا بسد المطلات فإنھ یكون 
 . قد وافق صحیح القانون و یكون النعى علیھ على غیر أساس 

================================= 
 ۱٥۰۳صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۱٤۸۹الطعن رقم  

 ۱۹۸٤-۰٥-۳۰بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق ارتفاق بالمطل                                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

و عل�ى م�ا  -اج�ھ بالتق�ادم ف�لا یح�ق للج�ار من القانون المدنى أنھ إذا كس�ب المط�ل المو ۸۱۹مؤدى نص المادة 
أن یبنى على مسافة أقل من متر على ط�ول البن�اء ال�ذى ف�تح فی�ھ المط�ل حت�ى لا  -جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 

 . یسد المطل كلیاً أو جزئیاً 
================================= 

 ۱٥۰۳صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۱٤۸۹الطعن رقم  
 ۱۹۸٤-۰٥-۳۰ریخ بتا

 حقوق                     : الموضوع 
 حق ارتفاق بالمطل                                  : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
تل�ك الت�ى تعل�و قاع�دتھا ع�ن قام�ة  -م�ن الق�انون الم�دنى  ۸۱۲وفقاً لما نصت علی�ھ الم�ادة  -المقصود بالمناور 

كان الثابت من تقریر الخبیر المنتدب من محكمة الإستئناف و المقدمة صورتھ الرسمیة  الإنسان المعتادة ، و إذ
رف��ق أوراق الطع��ن و ال��ذى أخ��ذ ب��ھ الحك��م المطع��ون فی��ھ ، إن الع��رف ق��د ج��رى عل��ى إحتس��اب القام��ة المعت��ادة 

و م�ن ث�م ف�إن  س�م ۱٥۰سم و أن قاعدة إحدى الفتحات التى أنشأتھا الطاعنتان ترتف�ع بمق�دار  ۱۸۰للإنسان بـ 
ھذه الفتحة لا تعتبر منوراً ، و إذا كان الحكم المطعون فیھ قد خالف ھذا النظر و إلتفت ع�ن بح�ث من�وراً ، و إذا 
كان الحكم المطعون فیھ قد خالف ھذا النظر و إلتفت عن بحث دف�اع الط�اعنین آن�ف ال�ذكر و ھ�و دف�اع ج�وھرى 

ب��ذلك ع��ن بح��ث م��دى أحقی��ة الط��اعنین ف��ى كس��ب المط��ل  ق��د یتغی��ر ب��ھ وج��ھ ال��رأى ف��ى ال��دعوى ، فحج��ب نفس��ھ
المذكور بالتقادم و ما قد یترتب لھما على ذلك فیكون الحكم المطعون فی�ھ ق�د أخط�أ ف�ى تطبی�ق الق�انون و ش�ابھ 

 . القصور فى التسبیب 
 ) ۱۹۸٤/٥/۳۰ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ۱٤۸۹الطعن رقم (                 

================================= 
  ٤۰۰صفحة رقم   ۳۷مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۱٦٥٦الطعن رقم  

 ۱۹۸٦-۰٤-۰٦بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق ارتفاق بالمطل                                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

 ۱/۸۱۹القانون المدنى القدیم المقابلھ للمادة من  ۳۹المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن قول الشارع فى المادة 
" لا یجوز للجار أن یك�ون ل�ھ عل�ى ج�اره مط�ل مواج�ھ عل�ى مس�افة تق�ل ع�ن مت�ر " من القانون المدنى الحالى 

معناه التحریم ، و التحریم یوجب إزالة الفعل المحرم بلا نظر إلى كونھ أحدث ضرراً بالفعل أم لم یحدث فإنھ م�ع 
 .لضرر مفترضاً قانوناً التحریم یكون ا

================================= 
  ۱۳۱ع  صفحة رقم ۲مجموعة عمر   ۰٦لسنة      ۰۰۳٥الطعن رقم  
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 ۱۹۳۷-۰۳-۱۸بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق ارتفاق بالمطل                                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من القانون المدنى إنما ھو تقیید حریة صاحب الأرض المعدة للبن�اء ف�ى  ۳۹ل ما قصده الشارع من المادة إن ك

و ھ�و ل�م یقص�د بح�ال أن یجع�ل العق�ار . أن یقیم البناء على نھایتھا إذا كان یرید فتح مطلات لھ على ملك ج�اره 
ی��ة م��ن ی��وم فتح��ھ بحی��ث یك��ون محم��لاً بح��ق المج��اور خادم��اً للعق��ار ال��ذى ف��تح فی��ھ المط��ل عل��ى المس��افة القانون

إرتفاق سلبى لا یمكن معھ لصاحب ھذا العقار أن یقیم بناء على حدود ملكھ أو أن یسؤره و یتصرف ف�ى س�وره 
 . بالھدم و البناء مرة بعد مرة و فى كل أن 

فالمط�ل لا . اق علی�ھ و ذلك لأن ھذا الإتفاق السلبى لیس مما یكتسب بمضى الم�دة و إنم�ا ھ�و لا یك�ون إلا بالإتف�
أم�ا ف�تح المط�ل . یعتبر إرتفاقاً للعقار المطل على العقار المطل علی�ھ مت�ى ك�ان مفتوح�اً عل�ى المس�افة القانونی�ة 

على أقل من المسافة القانونیة فھو أصلاً من التصرفات التى یملكھا كل مالك فى ملكھ ، لھ نفع�ھ و علی�ھ خط�ره 
د على حق إرتفاق بالمطل یكسب بالتقادم ، من إنتفاء مظنة العفو و الفضل م�ن و لابد ، لإعتباره مبدأ لوضع ی. 

جانب صاحب العقار المجاور و إنتفاء شبھة الإقتصار فى الإنتفاع بالمطل على القدر الذى تركھ فاتحھ من ملكھ 
ن ش�أنھ الح�د م�ن و ھذه الشبھة و تلك المظنة تتاكدان بإقامة سور فاص�ل ب�ین الملك�ین ، و م�. بینھ ھو و جاره 

مجال النظر من المطل ، فإذا فتح المالك فى ملكھ نوافذ على أق�ل م�ن المس�افة القانونی�ة م�ع وج�ود س�ور للج�ار 
إنم�ا یك�ون مخ�اطراً ف�ى  -مھما یكن فى ھذا السور من فجوات تسمح بم�د النظ�ر عل�ى مل�ك الج�ار  -یقابلھا فإنھ 

ال�ذى ھ�و "  empietement" الدلال�ة عل�ى معن�ى التع�دى فتحھ ھذه النوافذ ، من جھة لقصور عملھ ھذا ف�ى 
شرط لازم لنشوء حالة وضع الید بالمعنى الق�انونى عل�ى ح�ق إرتف�اق بالمط�ل ی�راد إكتس�ابھ بمض�ى الم�دة عل�ى 
ملك الغیر ، و من جھة أخرى لوضوح الدلالة المستفادة من قیام الس�ور عل�ى ع�دم تھ�اون ص�احبھ ف�ى أن تط�ل 

ذ و على إحتفاظھ بحقھ فى البن�اء عل�ى نھای�ة ملك�ھ ف�ى ك�ل وق�ت ، و لا ی�رد عل�ى ذل�ك ب�أن على ملكھ تلك النواف
صاحب السور بتراخیھ فى ترمیمھ و سد فجواتھ قد أسقط حقھ فى ھذا الترمیم ، و أنھ مكن الجار بإمتناعھ ع�ن 

لا یتقی�د ص�احبھ فی�ھ إجرائھ من إكتساب حق علیھ ، إذ حق المال�ك ف�ى ت�رمیم ملك�ھ لا یس�قط بع�دم الإس�تعمال و 
 .بغیر إتفاق صریح 

================================= 
 –عدم تفرقتھا بین باب ونافذة سریانھا على المطلات جمیعا  –النصوص الخاصة بقیود المسافة على المطلات 

لحك��م للأخی��ر طل��ب ا –إمك��ان الإط��لال منھ��ا مباش��رة عل��ى مل��ك الج��ار عن��د الح��د الفاص��ل ب��ین عق��ارین  –ش��رطھ 
اعتب�ار ف�تح  –عل�ة ذل�ك  –بسدھا عند عدم مراعاة المسافة القانونیة ، ولو كان العقار المطل علیھ أرضا فضاء 

إل�زام  –أث�ره  –المطل فى ھذه الحالة اعتداء على الملك یترتب على تركھ اكتساب المعتدى حق ارتف�اق بالمط�ل 
 .المطل وما قد یقیمة من بعد من بناء  صاحب العقار المطل علیھ بمراعاة المسافة القانونیة بین

فإنھ�ا تس�رى  –إذ جاءت النصوص الخاصة بوضع قیود مسافة على المطلات عامة دون تفرقة بین باب ونافذة 
على المطلات جمیعا متى أمكن الإطلال منھا مباشرة على مل�ك الج�ار عن�د الح�د الفاص�ل ب�ین عق�ارین ، ویك�ون 

مراعاة المسافة القانونیة ، ولو كان العقار المطل علیھ أرضا فضاء باعتبار  للأخیر طلب الحكم بسدھا عند عدم
أن فتح المطل فى ھذه الحالة اعتداء على الملك ، یترتب على تركھ اكتس�اب المعت�دى ح�ق ارتف�اق بالمط�ل یل�زم 

وھ�ى نتیج�ة  – صاحب العقار المطل علیھ بمراعاة المسافة القانونیة بین المطل وما قد یقیمھ م�ن بع�د م�ن بن�اء
 .تتأبى مع النظر القانونى الصحیح 

 ) ۸/۱/۲۰۰۲جلسة  –ق  ٦۳لسنة  ٥۸۹٥الطعن رقم ( 
================================= 

 حق ارتفاق بالمرور
================================= 

 ۱٦۰۸صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۲٥۱الطعن رقم  
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 ۱۹٥٥-۱۲-۲۲بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق ارتفاق بالمرور                                 : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
 . ترك الطریق لمرور الغیر یحتمل أن یكون مبنیاً على التسامح الذى لایكسب حقا و لا یجعل الطریق عاماً 

================================= 
 ۱٥٤۷صفحة رقم   ۲٥مكتب فنى   ۳۹لسنة      ۰٤۰۱رقم   الطعن

 ۱۹۷٤-۱۲-۳۱بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق ارتفاق بالمرور                                 : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

م�ن الق�انون الم�دنى أن�ھ إذا ك�ان ل�لأرض منف�ذ إل�ى الطری�ق الع�ام ، ث�م  ۸۱۲مفاد نص الفقرة الثانیة من المادة 
تصرف فیھا صاحبھا تصرفاً قانونی�اً أدى إل�ى جع�ل ج�زء منھ�ا محبوس�اً ع�ن ھ�ذا الطری�ق فیج�ب أن یتق�رر ح�ق 

ل تجزئ�ة العق�ار و بش�رط أن یك�ون ھ�ذا المرور فى الأجزاء الأخ�رى دون العق�ارات المج�اورة كم�ا ك�ان الأم�ر قب�
مستطاعاً ، فإذا لم یكن مستطاعاً أما لأن العقار كلھ ك�ان م�ن مب�دأ الأم�ر محبوس�اً ع�ن الطری�ق الع�ام أو لأن�ھ ل�م 
یتیسر الحصول على ممر كاف فى أج�زاء العق�ار الأخ�رى ، فإن�ھ یك�ون لمال�ك العق�ار عندئ�ذ الح�ق ف�ى الحص�ول 

 . سالفة الذكر  ۸۱۲العقارات المجاورة وفقاً لحكم الفقرة الأولى من المادة على الممر الكافى فى أحد 
================================= 

 ۱٥٤۷صفحة رقم   ۲٥مكتب فنى   ۳۹لسنة      ۰٤۰۱الطعن رقم  
 ۱۹۷٤-۱۲-۳۱بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
                             حق ارتفاق بالمرور     : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
لا یشترط حتى تعتبر الأرض محبوسة عن الطریق العام ألا یكون لھا أى منفذ یؤدى إلى ھذا الطریق ، بل یكف�ى 

من القانون المدنى أن یكون للأرض ممر إلى الطریق العام و لكنھ  ۱/۸۱۲لتحقق ھذه الحالة وفقاً لنص المادة 
 یتیسر لمالكھا الوصول إلى ذلك الطریق إلا بنفقة باھظة أو مشقة كبی�رة ، و ھ�و أم�ر یس�تقل غیر كاف بحیث لا

 . قاضى الموضوع بتقدیره متى أقام قضاءه على أسباب سائغة 
================================= 

 ۱٥٤۷صفحة رقم   ۲٥مكتب فنى   ۳۹لسنة      ۰٤۰۱الطعن رقم  
 ۱۹۷٤-۱۲-۳۱بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق ارتفاق بالمرور                                 : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
من القانون المدنى بأن یكون المرور فى الأراضى المجاورة التى تفصل العقار المحبوس  ۱/۸۱۲تقضى المادة 

عقار الذى یكون فیھ المرور أخف ضرراً و ف�ى موض�ع من�ھ عن الطریق العام عل ألا یستعمل ھذا الحق إلا فى ال
یتحقق فیھ ھذا الإعتبار ، و لما كان یبین من الحكم المطعون فیھ أنھ قض�ى بإنش�اء المم�ر ف�ى أرض الطاعن�ة و 
ف��ى المك��ان ال��ذى ح��دده الخبی��ر لأن��ھ لا یترت��ب عل��ى ذل��ك إلا إزال��ة حج��رتین منفص��لتین ع��ن ب��اقى الحج��رات و 

بطریق��ة إن��دثرت م��ن عش��رات الس��نین و لا تتب��ع حت��ى ف��ى بن��اء الع��زب ، و أن ھ��ذه ھ��ى أخ��ف حوائطھ��ا مش��یدة 
أضرار ممكنة تترتب على إنشاء الممر و ھى تقریرات موضوعیة س�ائغة ، و كان�ت المحكم�ة ق�د إقتنع�ت بكفای�ة 

ن طریق�ة بن�اء الأبحاث التى أجراھا الخبی�ر و س�لامة الأس�س الت�ى بن�ى علیھ�ا رأی�ھ ف�إن م�ا تثی�ره الطاعن�ة بش�أ
الغرفتین المطلوب ھ�دمھما یك�ون ج�دلاً موض�وعیاً ف�ى كفای�ة ال�دلیل ال�ذى إقتنع�ت ب�ھ محكم�ة الموض�وع مم�ا لا 

 . تجوز إثارتھ أمام محكمة النقض 
 ) ۱۹۷٤/۱۲/۳۱ق ، جلسة  ۳۹لسنة  ٤۰۱الطعن ر قم (                  
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================================= 
  ٥۳۲ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰۲٤الطعن رقم  

 ۱۹٤٥-۰۱-۱۱بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق ارتفاق بالمرور                                 : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

أمده لأن�ھ ل�یس إلا مج�رد إنتف�اع ب�بعض  إن المرور فى أرض فضاء لا یكفى وحده لتملكھا بوضع الید مھما طال
منافع العقار لا یحول دون إنتفاع الغیر ب�ھ ب�المرور أو بف�تح المط�لات أو بغی�ر ذل�ك ، و لا یعب�ر ع�ن نی�ة التمل�ك 

 .بصورة واضحة لا غموض فیھا 
================================= 

متى ك�ان الب�ائع ھ�و ال�ذى حبس�ھا ع�ن الطری�ق  عدم الاعتداد بانحباس الأرض -الأصل  -حق الإرتفاق بالمرور 
 .العام بفعلھ 

 ) ۱۱/۷/۲۰۰۰جلسة  –ق  ٦۳لسنة  ۹۲۹الطعن رقم ( 

================================= 
وببی�ع المطع�ون ض�دھا ج�زءه  -تمسك الطاعن بوجود باب من ناحیة أخرى لعقار النزاع یتص�ل ب�الطریق الع�ام 

مواجھة الحكم المطعون فیھ ل�ھ ب�أن م�رور المطع�ون ض�دھا ف�ى  -اع جوھرى دف -المتصل بھذا الطریق لأخرى 
أرض الطاعن أخف ضرراً من مرورھا فى أرض غی�ره مم�ن ل�م ت�ربطھم بھ�ا أی�ة اتفاق�ات ودون أو یفط�ن حال�ة 

 .مخالفة للقانون وخطأ وقصور مبطل  -مدنى  ۸۱۲/۲انحباس الأرض بفعل البائع فى م 
 ) ۷/۱۱/۲۰۰۰جلسة  – ق ٦۳لسنة  ۹۲۹الطعن رقم ( 

================================= 
تص�رف مالكھ�ا ف�ى ج�زء منھ�ا تص�رفاً قانونی�اً أدى إل�ى ح�بس الج�زء  -الأرض التى لھا منفذ إلى الطریق الع�ام 

لا  -أن یك�ون ذل�ك مس�تطاعاً  -ش�رطھ  -عدم نشأة حق المرور إلا فى الج�زء المبی�ع  -أثره  -الآخر عن الطریق 
الح�بس بفع�ل  -عل�ة ذل�ك  -ألا یكون المرور فیھ أخف ضرراً من المرور فى العق�ارات المج�اورة  -ن ذلك یغیر م
 .مدنى  ۸۱۲/۲م  -البائع 

 ) ۱۱/۷/۲۰۰۰جلسة  –ق  ٦۳لسنة  ۹۲۹الطعن رقم ( 
================================= 

 حق ارتفاق بالمجرى
================================= 

 ۱۰٤۳صفحة رقم   ۱٦مكتب فنى   ۳۱لسنة      ۰۰٤۰  الطعن رقم
 ۱۹٦٥-۱۱-۱۱بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق ارتفاق بالمجرى                                 : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى الق�ائم و  ۸۰۹م�ن الق�انون الم�دنى الملغ�ى و الم�ادة  ۳۳حق المجرى لا یتقرر وفقاً للم�ادة 

الم��ادة التاس��عة م��ن لائح��ة الت��رع والجس��ور لمج��رد م��ا أوجب��ھ الق��انون ف��ى ھ��ذه الم��واد علل��ى مال��ك الارض م��ن 
السماح بأن تمر فى أرضھ المیاه الكافیة لرى الأطیان البعیدة ع�ن م�ورد الم�اء ب�ل یج�ب ل�ذلك أن یتق�دم ص�احب 

لیھ رى أرضھ ریاً كافیاً والذى تعذر علی�ھ التراض�ى م�ع مال�ك الأرض الأرض الذى یرى إنھ یستحیل أو یتعذر ع
التى یمر بھا المجرى ، بطلب إلى المحكمة أو جھة الإدارة المختصة لتقری�ر ھ�ذا الح�ق ل�ھ و بی�ان الكیفی�ة الت�ى 

لا  یكون بھا إنش�اء المج�رى و تحدی�د التع�ویض ال�ذى یدفع�ھ مقاب�ل تقری�ر ھ�ذا الح�ق ل�ھ إذ أن تقری�ر ھ�ذا الح�ق
 . یكون إلا مقابل تعویض عادل 
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 ) ۱۹٦٥/۱۱/۱۱ق ، جلسة  ۳۱لسنة  ٤۰الطعن رقم (                   
================================= 

  ٤۱۱ع  صفحة رقم ۳مجموعة عمر   ۱۱لسنة      ۰۰٤٦الطعن رقم  
 ۱۹٤۲-۰۱-۲۹بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق ارتفاق بالمجرى                                 : ي الموضوع الفرع 

  ۱: فقرة رقم 
، و  ٤۳أما حق المرور فالمادة المتعلقة بھ ھ�ى الم�ادة . من القانون المدنى خاصة بحق المجرى  ۳۳إن المادة 

ام�ة ص�احب ھذه المادة لا تفرق فى حكمھا بین الأراضى الزراعیة  و الأراضى غیر الزراعیة بل تخول بص�فة ع
الأرض التى لا إتصال لھا بالطریق العام حق الحصول على مسلك فى أرض الغیر للوصول منھ إلى تلك الطریق 

فمتى كان الثابت أن أرض المدعى لا سبیل للوص�ول منھ�ا إل�ى الطری�ق الع�ام إلا ب�المرور عل�ى أرض الم�دعى . 
 . و لو كانت أرضھ زراعیة لا أرض بناء  علیھ فقضت لھ المحكمة بالمسلك اللازم لذلك فلا غبار علیھا

 ) ۱۹٤۲/۱/۲۹ق ، جلسة  ۱۱لسنة  ٤٦الطعن رقم (                   
================================= 

 حق ارتفاق بالشرب
================================= 

  ٤۸٤ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱۳لسنة      ۰۰۹۷الطعن رقم  
 ۱۹٤٤-۱۲-۲۱بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق ارتفاق بالشرب                                  : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
إذا ك��ان الثاب��ت أن الأرض المش��فوع بھ��ا ت��روى بم��رور المی��اه م��ن فتح��ة ف��ى ترع��ة إل��ى س��اقیة تابع��ة ل��لأرض 

ض المش�فوع بھ�ا ، و أن أرض الس�اقیة الأول�ى المج�اورة للترع�ة المشفوع فیھا و منھ�ا إل�ى س�اقیة تابع�ة ل�لأر
داخلة ضمن الأرض المبیعة ، فإن الأرض المشفوع بھ�ا یك�ون لھ�ا ، و الحال�ة ھ�ذه ، ح�ق إرتف�اق عل�ى الأرض 
المشفوع فیھا ذاتھا لا على الساقیة وحدھا ما دامت الساقیة متصلة بالأرض و المی�اه الت�ى ت�روى منھ�ا الأرض 

 .بھا لا تصل إلیھا إلا بمرورھا بالأرض التى بھا الساقیة ثم ببئرھا  المشفوع
================================= 

  ۷۱۸ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۰۰۸الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۰٥-۳۱بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق ارتفاق بالشرب                                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إن حقوق الإرتفاق ، و منھا حق الشرب ، إنما یجوز إكتسابھا بالتقادم إذا ما توافرت أركان وضع الید المكس�ب 

حق الشرب بالتقادم وجب علیھ�ا فإذا قضت المحكمة بإكتساب . من القانون المدنى  ۷٦للملكیة المقررة بالمادة 
أن تبین فى حكمھا العناصر الواقعیة اللازمة لثبوتھ ، من وضع الید و صفتھ و مظھره و إستقراره طوال الم�دة 
المكسبة لھ ، حتى یتیسر لمحكمة النقض مراقبة صحة تطبیق القانون ، فإذا كان الحكم الذى قض�ى بثب�وت ذل�ك 

اقعی�ة الت�ى تفی�د أن مدعی�ھ ك�ان یس�تعمل الفتح�ة المتن�ازع علیھ�ا علیھ�ا ل�رى الحق خالی�اً م�ن بی�ان العناص�ر الو
أرضھ من میاه الراحة ، و أن إستعمالھ لھا ف�ى ھ�ذا الغ�رض ك�ان ظ�اھراً غی�ر غ�امض ، و مس�تمراً م�دة خم�س 

 .عشرة سنة ، فھذا یكون قصوراً فى التسبیب یعیبھ  و یستوجب نقضھ 
 ) ۱۹٤٥/٥/۳۱ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ۸م الطعن رق(                        

================================= 
 حق ارتفاق بالرى

================================= 
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  ۳۰۰ع  صفحة رقم ۳مجموعة عمر   ۱۰لسنة      ۰۰۲۲الطعن رقم  
 ۱۹٤۱-۰۱-۲۳بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق ارتفاق بالرى                                   : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
الحكم بثبوت حق الإرتفاق یجب أن یبین فیھ جمیع العناصر الواقعیة اللازمة لثبوتھ من وض�ع الی�د و مظھ�ره و 

ص�ر الحك�م الص�ادر بثب�وت ف�إذا إقت. و ذلك لكى تتمكن محكمة النقض من مراقبة ص�حة تطبی�ق الق�انون . مبدئھ 
لأرض الوق�ف س�واقى و م�راوى " حق الإرتفاق بالرى م�ن ترع�ة عل�ى الق�ول بأن�ھ تب�ین م�ن تقری�ر الخبی�ر أن 

تأخذ المیاه من ھذه الترعة ،    و أن حالتھا تدل على أنھا عملت من زمن ق�دیم ج�داً ، فح�ق ال�رى إذن م�ن ھ�ذه 
فھ�ذا الحك�م یك�ون " ھذه الترعة مروى قبل أن توسعھا الحكوم�ة الترعة قد ثبت قانوناً لأرض الوقف منذ كانت 

 . مشوباً بالقصور متعیناً نقضھ 
 ) ۱۹٤۱/۱/۲۳ق ، جلسة  ۱۰لسنة  ۲۲الطعن رقم (                      

================================= 
 حق الاستعمال

================================= 
وق��د نص��ت عل��ى أن تس��رى عل��ى  الأش��خاص الخاض��عین ل��ھ  ۱۹٦۱لس��نة  ۱۳۸رق��م  الم��ادة الثانی��ة م��ن الأم��ر

وناط��ت الم��ادة الثالث��ة من��ھ بنائ��ب رئ��یس  ۱۹٥٦لس��نة  ٤الت��دابیر المنص��وص علیھ��ا ف��ى الأم��ر العس��كرى رق��م 
الجمھوری�ة ووزی�ر الداخلی��ة الإش�راف عل�ى تنفی��ذ أحك�ام الأم�ر الم��ذكور وخولت�ھ ف�ى س��بیل ذل�ك الس�لطات الت��ى 

الأم��ر العس��كرى الس��الف ال��ذكر ل��وزیر المالی��ة والاقتص��اد بالنس��بة للأش��خاص الخاض��عین ل��ذلك الأم��ر  خولھ��ا
 ۱۹٦۱لس��نة  ۳العس��كرى ، وإذ أص��در نائ��ب رئ��یس الجمھوری��ة ووزی��ر الداخلی��ة بن��اء عل��ى ذل��ك الق��رار رق��م 

بكت�اب موص�ى علی�ھ  وأوجب فى المادة الثانیة منھ على كل شخص طبیعى أو معنوى أن یقدم إلى الحارس العام
بیان��ا عل��ى النم��اذج المرافق��ة  ۱۹٦۱/۱۰/۲۹بعل��م الوص��ول خ��لال عش��رة أی��ام م��ن ت��اریخ نش��ر ذل��ك الق��رار ف��ى 

صورھا لھذا القرار وبالأوضاع المحددة بھ عن كل اتفاق مكتوب أو شفوى یتعلق بنقل الملكی�ة أو ح�ق الانتف�اع 
الحقوق أیا كانت طبیعتھا متى كان الشخص الخاضع للأم�ر  أو حق الاستعمال فى أموال منقولة أو ثابتة أو بنقل

جنی�ھ وت�م الاتف�اق  ۱۰۰المشار إلیھ بفرض الحراسة على أموالھ طرفا فى ذلك الاتف�اق ویزی�د نص�ابھ فی�ھ ع�ن 
المشار إلیھ من وج�وب الإخط�ار ف�ى  ۱۹٦۱لسنة  ۳قبل صدور ذلك الأمر ، وكان ھذا الذى ورد فى القرار رقم 

الس�الف  ۱۹٥٦لس�نة  ٤۰نما ھو تردید لما أوجبتھ المادة الحادیة عش�ر م�ن الأم�ر العس�كرى رق�م میعاد محدد إ
الذكر بالنس�بة للاتفاق�ات الت�ى أبرمھ�ا الأش�خاص الخاض�عون ل�ھ وإذ تقض�ى الم�ادة الثانی�ة عش�ر م�ن ھ�ذا الأم�ر 

د بقرار وزارى ولا یق�دم عنھ�ا الأخیر بأن الاتفاقات التى یجب تقدیم بیان عنھا فى المواعید وبالشروط التى تحد
ھذا البیان تعتبر باطلة إلا إذا رأى الح�ارس الع�ام إقرارھ�ا ، ف�إن المش�رع یك�ون ق�د أفص�ح  بھ�ذین النص�ین م�ن 

م�رتبطین ب�نص الم�ادتین  ۱۹٦۱لس�نة  ۱۳۸المح�ال علی�ھ م�ن الأم�ر رق�م  ۱۹٥٦لسنة  ٤الأمر العسكرى رقم 
المش�ار إلی�ھ والمح�ال  ۱۹٦۱لس�نة  ۳ھوری�ة ووزی�ر الداخلی�ة رق�م الثانیة والثالث�ة م�ن ق�رار نائ�ب رئ�یس الجم

ال�ذى وض�عت  ۱۹٦۱لس�نة  ۱٤۰الذى أحال إلیھ بدوره الأمر رق�م  ۱۹٦۱لسنة  ۱۳۸علیھ من ذات الأمر رقم 
أفصح المشرع بذلك عن إرادت�ھ ف�ى إحك�ام الت�دابیر الت�ى ت�ؤدى إل�ى  -تحت الحراسة / ... بموجبھ أموال السیدة 

عل��ى أم��وال ال��ذین تص��در الأوام��ر بوض��عھم تح��ت الحراس��ة بمن��ع الاعت��داد بالاتفاق��ات الت��ى ی��دعیھا المحافظ��ة 
الخاضعون للحراسة   مع الغیر قبل فرضھا علیھم إذا كان�ت ت�ؤدى إل�ى دائنی�ھ الغی�ر لھ�م ب�أى ص�فة كان�ت بح�ق 

ى المواعید والأوض�اع عینى أو شخصى بأن جعل المشرع البطلان جزاء على عدم الإخطار عن ھذه الاتفاقات ف
 . التى تصدر بھا القرارات الوزاریة فى ھذا الخصوص وذلك ما لم یر الحارس إقرار ھذه الاتفاقات 

 ) ۲۸/٥/۱۹٦۸ق ، جلسة  ۳٤لسنة  ۳٤۷،  ۳۲۷الطعن رقم ( 
================================= 

ى أن م�ا تق�رره م�ن بط�لان الاتفاق�ات ص�ریح ف� ۱۹٦٥لس�نة  ٥من الأمر رقم  ۱٦نص الفقرة الأولى من المادة 
الت��ى لا یق��دم عنھ��ا بی��ان ف��ى المیع��اد أو إذا ك��ان البی��ان المق��دم بش��أنھا غی��ر ص��حیح ، ھ��ذا الحك��م مقص��ور عل��ى 
الاتفاقات المنصوص علیھا فى المادة الخامسة عشر والتى تشمل كل اتفاق كتابى أو شفوى یتعلق بنقل الملكیة 
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مال فى أموال منقولة أو ثابتة أو ینقل الحق�وق أی�ا كان�ت طبیعتھ�ا أو یترت�ب علی�ھ أو حق الانتفاع أو حق الاستع
إدخال أى تعدیل فى شركة مدنیة أو تجاریة أوف�ى مرك�ز الش�ركاء فیم�ا بی�نھم وم�ن ث�م فالاتف�اق ف�ى ش�أن تق�دیر 

 ۱٦ى الم�ادة أتعاب محام لا یدخل ضمن الاتفاقات س�الفة ال�ذكر وبالت�الى لا یخض�ع لل�بطلان المنص�وص علی�ھ ف�
 .  ۱۹٥٦لسنة  ٥من الأمر 

 ) ۲۰/٦/۱۹٦۸ق ، جلسة  ۳٤لسنة  ۳٤۸الطعن رقم ( 
================================= 

 التعسف فى استعمال الحق
================================= 

  ۲۰۹صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۱۷۲الطعن رقم  
 ۱۹٥۱-۰۱-۰٤بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 التعسف فى استعمال الحق                            : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
و . القول بقصر نطاق مسئولیة الحكومة عن فصل موظفیھا على حال�ة س�وء إس�تعمال الح�ق ھ�و ق�ول خ�اطىء 

ى رفعھا الط�اعن لفص�لھ م�ن وظیفت�ھ قب�ل بلوغ�ھ س�ن إذن فمتى كان الحكم إذ قضى برفض دعوى التعویض الت
التقاعد قد أس�س قض�اءه عل�ى أن ح�ق الحكوم�ة ف�ى الإس�تغناء ع�ن موظفیھ�ا إذا م�ا دع�ت إلی�ھ مص�لحة الدول�ة 
العلیا ھو من حقوقھا المطلقة التى تباشرھا بلا معقب علیھا ، و ذلك ما لم تكن قد أساءت إستعمال ھ�ذا الح�ق و 

ئع الدعوى على أن فصل الطاعن من وظیفتھ ، كان لغرض شخصى ، و كان الثابت ب�الأوراق أنھ لا دلیل فى وقا
أنھ قد ذكر فى قرار إحالة الطاعن إلى المعاش السبب الذى بنیت علیھ ھذه الإحالة و ھ�و إلغ�اء وظیفت�ھ ، وك�ان 

ی��ت عل��ى حالھ��ا و مم��ا أس��س علی��ھ الط��اعن دع��واه أن ھ��ذا الس��بب غی��ر ص��حیح ، لأن وظیفت��ھ ل��م تل��غ و إنم��ا بق
شغلت بموظف أخر ، و كان السبب الذى برر بھ فصل الطاعن بالذات ھو أن�ھ أمض�ى م�دة طویل�ة ف�ى الخدم�ة و 
قارب سن الإحالة إلى المعاش و أص�بح الف�رق ب�ین راتب�ھ و معاش�ھ ض�ئیلاً ، و ك�ان الحك�م خل�واً م�ن بح�ث ھ�ذا 

مس�ئولیة الحكوم�ة ع�ن فص�ل موظفیھ�ا عل�ى حال�ة الدفاع الجوھرى إعتماداً على ما قرره خطأ من قص�ر نط�اق 
 .                                                                             سوء إستعمال الحق ، فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون كما شابھ القصور 

 ) ۱۹٥۱/۱/٤ق ، جلسة  ۱۸لسنة  ۱۷۲الطعن رقم (                     
================================= 

 ۱۰۱۸صفحة رقم   ۱٦مكتب فنى   ۳۰لسنة      ۰۳٥۰الطعن رقم  
 ۱۹٦٥-۱۱-۱۱بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 التعسف فى استعمال الحق                            : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
المؤجرة تنفیذاً لعقد الإیجار ولم یرض�خ لإرادة الم�ؤجر ف�ى أن یس�تقل بفس�خ  إذا تمسك المستأجر بالبقاء بالعین

العقد فإنھ یستعمل حقاً لھ إستعمالاً مشروعاً و من ثم فلا یمكن أن یتخذ من مسلكھ ھ�ذا دل�یلاً عل�ى التعس�ف ف�ى 
" ل�دفع بع�دم التنفی�ذ فإن دلل الحكم المطعون فیھ عل�ى إس�اءة المس�تأجر إس�تعمال ا. إستعمال الدفع بعدم التنفیذ 

بإنھ لم یستجب لرغبة المؤجر ف�ى إخ�لاء مس�كنھ    " بالإمتناع عن الوفاء بالأجرة لقیام المؤجر بأعمال التعرض 
 . و أصر على البقاء وتنفیذ العقد فإن ھذا التدلیل یكون فاسداً منطویاً على مخالفة القانون 

================================= 
   ٤۷صفحة رقم   ۱۸مكتب فنى   ۳۲لسنة      ۰۳٦۲الطعن رقم  

 ۱۹٦۷-۰۱-۰٤بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 التعسف فى استعمال الحق                            : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 
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و عل��ى م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء محكم��ة  -یش��ترط ف��ى التص��رف ال��ذى یتنف��ى عن��ھ وص��ف التعس��ف ف��ى فص��ل العام��ل 
أن یكون مبنیاً على أوضاع قائمة و مستقرة وقت حصولھ لا على أوضاع قلق�ة و غی�ر مس�تقرة و ف�ى  -النقض 

 . الحسبان تخلفھا 
================================= 

  ۳۱۷صفحة رقم   ۲۰مكتب فنى   ۳٥لسنة       ۰۱۹الطعن رقم  
 ۱۹٦۹-۰۲-۱۳بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 التعسف فى استعمال الحق                            : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
التعویض الج�ابر تقدیر التعسف و الغلو فى إستعمال المالك لحقھ ھو من شئون محكمة الموضوع كما أن تقدیر 

للضرر الناتج عن ھذا التعسف ھو مما تستقل بھ محكمة الموض�وع مت�ى ك�ان الق�انون لا یلزمھ�ا بإتب�اع مع�اییر 
 .معینة فى شأنھ 

 ) ۱۹٦۹/۲/۱۳ق ،  جلسة  ۳٥لسنة  ۱۹الطعن رقم (                          
================================= 

 ۱٤۳٥صفحة رقم   ۲٦مكتب فنى   ٤۳ لسنة     ۰۰۱۳الطعن رقم  
 ۱۹۷٥-۱۱-۱۹بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 التعسف فى استعمال الحق                            : الموضوع الفرعي  

  ۸: فقرة رقم 
س�رقة إل�ى لا مساغ لما یذھب إلیھ الطاعن من أن مسلكھ ف�ى دع�اوى الط�رد و إدعائ�ھ أن�ھ المس�تأجر و نس�بة ال

ذوى المطعون علیھا كان إستعمالاً لحقھ فى الإدعاء و التبلیغ لأفى ھذین الحق�ین ینقلب�ان إل�ى مخبث�ھ إذا أس�ىء 
 .إستعمالھما 

================================= 
 ۱۲٤۹صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۰۰٦۲الطعن رقم  

 ۱۹۸٤-۰٥-۱۰بتاریخ 
            حقوق          : الموضوع 

 التعسف فى استعمال الحق                            : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

قد جعل�ت زی�ادة وح�دات المبن�ى الس�كنیة بالإض�افة أو التعلی�ة حق�اً  ۱۹٦۹لسنة  ٥۲من القانون رقم  ۲٤المادة 
ر فى إنقاص الأجرة إن كان ل�ذلك مح�ل و للمالك و لو كان عقد الإیجار یمنع ذلك دون أن یخل ھذا بحق المستأج

م�ن إس�تعمل حق�ھ إس�تعمالاً مش�روعاً لا یك�ون مس�ئولاً " كانت المادة الرابعة من التقنین المدنى ت�نص عل�ى أن 
كما تنص المادة الخامسة منھ عل�ى أن یك�ون إس�تعمال الح�ق غی�ر مش�روع ف�ى "  عما ینشأ عن ذلك من ضرر 

إذا كان�ت المص�الح الت�ى یرم�ى إل�ى تحقیقھ�ا " ب " صد بھ سوى الإضرار ب�الغیر إذا لم یق" أ " الأحوال الآتیة 
إذا كانت المصالح الت�ى یرم�ى "  حـ "قلیلة الأھمیة بحیث لا تتناسب البتة مع ما یصیب الغیر من ضرر بسببھا 

لا  ۱۹٦۹ة لس�ن ٥۲م�ن الق�انون  ۲٤فإن إستعمال المالك لحقھ المقرر فى المادة " إلى تحقیقھا غیر مشروعة 
 -یتقید إلا بالقیود العامة المق�رر بالم�ادتین الرابع�ة و الخامس�ة م�ن التقن�ین الم�دنى ، و إذ ك�ان الط�اعن ل�م ی�دع 

أن المطعون ضده ل�م یقص�د س�وى الإض�رار  -فضلاً عن أن یقیم الدلیل أمام محكمة الموضوع على ھذا الإدعاء 
لاً ع�ن الجان�ب الشخص�ى منھ�ا مص�لحة عام�ة تتمث�ل ف�ى بھ أو أن المصلحة التى ھ�دف إل�ى تحقیقھ�ا و ھ�ى فض�

زیادة عدد الوحدات السكنیة لا تتناسب البتة مع ما یصیبھ ھو من ضرر بسببھا أو أنھا مص�لحة غی�ر مش�روعة 
ف�إن المطع��ون ض��ده لا یك��ون مس��ئولاً عم��ا ینش��أ ع��ن إس�تعمالھ لھ��ذا الح��ق م��ن ض��رر بالط��اعن و إذ ك��ان الحك��م 

 .ھذا النظر ، فإن النعى علیھ بھذا السبب یكون على غیر أساس المطعون فیھ قد إلتزم 
 ) ۱۹۸٤/٥/۱۰ق ، جلسة  ٤۹لسنة  ٦۲الطعن رقم (                     

================================= 
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  ٥٤٥صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥٤لسنة      ۱۲٤٤الطعن رقم  
 ۱۹۸٥-۰٤-۰٤بتاریخ 

          حقوق            : الموضوع 
 التعسف فى استعمال الحق                            : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
یدل نص المادة الخامسة م�ن الق�انون الم�دنى عل�ى أن من�اط التعس�ف ف�ى إس�تعمال الح�ق ال�ذى یجعل�ھ محظ�وراً 

لحص�ر ف�ى الم�ادة الخامس�ة بإعتباره إستعمالاً غی�ر مش�روع ل�ھ ھ�و تحق�ق إح�دى الص�ور المح�ددة عل�ى س�بیل ا
س��الفة ال��ذكر و الت��ى ت��دور كلھ��ا ح��ول قص��د ص��احب الح��ق م��ن إس��تعمالھ لحق��ھ أو م��دى أھمی��ة أو مش��روعیة 
المصالح التى یھدف إلى تحقیقھا و ذلك دون نظر إل�ى مس�لك خص�مھ إزاء ھ�ذا الح�ق ، و إذ ك�ان دف�اع الط�اعن 

و ھ�ى  -ى طلبھ�ا ط�رده م�ن الأرض مح�ل الن�زاع لدى محكمة الإستئناف قد ق�ام عل�ى تعس�ف المطع�ون ض�دھا ف�
و إزالة ما علیھا من بناء على سند من أنھا لم تبغ من دعواھا س�وى الإض�رار ب�ھ  -شریط ضیق یخترق أرضھ 

قلیلة الأھمیة بالنسبة للأضرار التى تلحق بھ م�ن ج�راء  -إن توافرت  -و أن مصلحتھا فى إسترداد ھذه الأرض 
ن بن�اء ، ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ إلتف�ت ع�ن ھ�ذا ال�دفاع لمج�رد الق�ول ب�أن الط�اعن إزالة ما أقامھ علیھ�ا م�

 .إستولى بغیر حق على أرض المطعون ضدھا و أقام بناء علیھا یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 
 ) ۱۹۸٥/٤/٤ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ۱۲٤٤الطعن رقم (                     

================================= 
  ٥۹۳صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥٥لسنة      ۱٦۹۷الطعن رقم  

 ۱۹۸۹-۰۲-۲۳بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 التعسف فى استعمال الحق                            : الموضوع الفرعي  
  ۸: فقرة رقم 

عمال حقھ تقتضى قیام الدلیل على إنھ إنحرف فى أعمال وظیفتھ عن مقتض�ى من المقرر أن إساءة الموظف إست
الواج��ب المف��روض علی��ھ و أن��ھ  ل��م یتص��رف التص��رف ال��ذى إتخ��ذه إلا بقص��د الإض��رار لأغ��راض نابی��ة ع��ن 
المصلحة العامة ، فإذا إنتفى ذلك القصد و تبین للقاضى أن العم�ل ال�ذى أت�اه الموظ�ف ق�د أم�لاه واج�ب الوظیف�ة 

 . یصح القول بأنھ أساء إستعمال حقھ  فلا
ق ، جلس�����������������ة                                                 ٥٥لس�����������������نة  ۱۷۷٥،  ۱۷٦۲،  ۱۷٦۰،  ۱۷۲۳،  ۱٦۹۷الطع�����������������ون أرق�����������������ام ( 

۱۹۸۹/۲/۲۳ ( 
================================= 

   ۲۹صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥۷لسنة      ۲۲۷۳الطعن رقم  
 ۱۹۸۹-۱۱-۰۷ بتاریخ

 حقوق                     : الموضوع 
 التعسف فى استعمال الحق                            : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
أن النص ف�ى الم�ادتین الرابع�ة و الخامس�ة م�ن الق�انون الم�دنى عل�ى أن  -فى قضاء ھذه المحكمة  -من المقرر 

عاً لا یكون مس�ئولاً عم�ا ینش�أ ع�ن ذل�ك م�ن ض�رر ب�الغیر و أن إس�تعمال الح�ق من إستعمل حقھ إستعمالاً مشرو
و ھو ما یتحقق بإنتفاء كل مصلحة من إستعمال الحق . یكون غیر مشرع إذا لم یقصد بھ سوى الإضرار بالغیر 

لنفسھ  و أن حق القاضى و حق الدفاع من الحقوق المباحة و لا یسأل من یلج أبواب القضاء تمسكاً بحق یدعیھ
أو ذودا ع��ن ھ��ذا الح��ق إلا إذا ثب��ت إنحراف��ھ عن��ھ إل��ى الل��دد ف��ى الخص��ومة و العن��ت م��ع وض��وح الح��ق و إبتغ��اء 

 . الإضرار بالخصم 
================================= 

  ۲٥۹ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۱۰۱الطعن رقم  
 ۱۹٤٦-۱۱-۲۸بتاریخ 

          حقوق            : الموضوع 
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 التعسف فى استعمال الحق                            : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إن نظری��ة إس��اءة إس��تعمال الح��ق مردھ��ا إل��ى قواع��د المس��ئولیة ف��ى الق��انون الم��دنى ، لا إل��ى قواع��د الع��دل و 
إذا ك�ان الحك�م ق�د أس�س قض�اءه عل�ى ف�. من لائحة ترتیب المحاكم الأھلیة  ۲۹الإنصاف المشار إلیھا فى المادة 

 .تلك النظریة فإنھ یكون قد أعمل القانون المدنى فى الدعوى لا قواعد العدل و الإنصاف 
 ) ۱۹٤٦/۱۱/۲۸ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ۱۰۱الطعن رقم (                     

================================= 
ی�دل عل�ى أن المش�رع  –انون الم�دنى ومذكرت�ھ الإیض�احیة من الق ۸۱۸/۲،  ۱٤۸/۱،  ٥،  ٤النص فى المواد 

قد استلھم ضوابط استعمال الحقوق من مبادئ الشریعة التى تقوم على أنھ لا ضرر ولا ضرار وأن درأ المفاس�د 
مقدم على جلب المنافع وأن الضرر الأش�د ی�دفع بالض�رر الأخ�ف فجع�ل ل�نص الم�ادة الخامس�ة الص�دارة لیھ�یمن 

نصوص القانون بفروعھ المختلفة إذ لا یكفى أن یلتزم صاحب الحق أیا كان نوع ھذا الحق أو  على ما عداه من
مصدره بالحدود الموضوعیة ل�ھ ب�ل علی�ھ فض�لاً ع�ن ذل�ك أن یس�تعمل حق�ھ ف�ى تحقی�ق مص�لحة مش�روعھ فك�ل 

الھ الحق��وق مھم��ا تنوع��ت أو اتس��عت مقی��دة بش��رط ی��رد علیھ��ا كاف��ة ھ��و ألا یتعس��ف ص��احب الح��ق ف��ى اس��تعم
فیستھدف بھ غایة لا یقره علیھا القانون أو یلحق بغیره ضرراً لا یتناسب البتھ مع م�ا یدعی�ھ م�ن مص�لحة لھ�ذا 

لیمكن�ھ بھ�ا م�ن دف�ع الض�رر قب�ل وقوع�ھ بمن�ع ص�احب الح�ق  –أعطى المشرع للقاضى س�لطة تقدیری�ة واس�عة 
عی��اً ف��ى ذل��ك خصوص��یات ك��ل حال��ة ابت��داء م��ن اس��تعمال حق��ھ عل��ى نح��و یلح��ق بالم��دین ض��رراً لا مب��رر ل��ھ مرا

ومنازعة وظروفھا وملابساتھا ویختار الحل المناسب لكل دع�وى الأق�رب إل�ى تحقی�ق العدال�ة ، م�ن ذل�ك ال�نص 
من القانون المدنى على حق القاضى فى أن یستبدل التعویض بالتنفیذ العینى متى كان ف�ى ذل�ك  ۲۰۳فى المادة 

 .إرھاق للمدین 
 ) ۱۰/۳/۲۰۰۳جلسة  –ق  ۷۱لسنة  ۲۸۰۳الطعن رقم ( 

================================= 
 حق الامتیاز

================================= 
متى كان یبین من الحكم أن�ھ ق�د رس�ا م�زاد حص�ة ف�ى عق�ار عل�ى البائع�ة للمطع�ون علیھ�ا الأول�ى ولم�ا ل�م ت�دفع 

س�ة تق�دم الط�اعن ودف�ع ال�ثمن م�ن مال�ھ الخ�اص ، ث�م الثمن حددت جلسة لإعادة البیع على ذمتھا وفى تل�ك الجل
باعت الراسى علیھا المزاد ھذه الحصة للمطعون علیھا الأولى ، وكان الحكم اذ نفى وج�ود ح�ق امتی�از للط�اعن 
على الحصة المذكورة بالثمن الذى دفعھ أقام قضاءه عل�ى أن الط�اعن ل�م یش�ھر ح�ق امتی�ازه بالقی�د وفق�ا ل�نص 

اكتفاء بتس�جیل حك�م مرس�ى الم�زاد م�ع أن تس�جیل ھ�ذا الحك�م س�ابق ] القدیم [ انون المدنى من الق ٦۰۱المادة 
على دفعھ النقود فھو بذلك لا یفیده شیئا ذلك أن تسجیل البیع لا یحفظ حق الامتیاز إلا إذا ذكر فیھ مق�دار الب�اقى 

الثابت فى محضر جلسة إعادة البیع  من الثمن وما دام الحال لم یكن كذلك بالنسبة للطاعن ولم یقم ھو بقید حقھ
فان ھذا الذى قرره الحكم لا مخالفة فی�ھ . فلا یكون لھ حق امتیاز یصح الاحتجاج بھ قبل المطعون علیھا الأولى 

 .للقانون 
 ) ۱۲/۲/۱۹٥۳ق ، جلسة  ۲۰لسنة  ۳٥۰الطعن رقم ( 

================================= 
ینات العینیة ولا یقرر إلا بمقتضى ن�ص ف�ى الق�انون ، وك�ان الق�انون ل�م یرت�ب لما كان حق الامتیاز ھو من التأم

للبائع فى حالة بقائھ منتفعا بالعق�ار المبی�ع أو بج�زء من�ھ بص�فتھ مس�تأجرا ب�أجرة معین�ة أى امتی�از عل�ى الع�ین 
یع بحق�ھ ف�ى الانتف�اع المبیعة ، فان الحكم المطعون یكون قد أخطأ فى القانون إذ اعتبر احتفاظ البائع فى عقد الب

 .بجزء من المنزل المبیع بصفتھ من حقوق الامتیاز التى خولھا لھ القانون 
 ) ٥/٥/۱۹٥٥ق ، جلسة  ۲۲لسنة  ۱۲۳الطعن رقم ( 

================================= 
لس�نة  ۲٤٤بع�د تع�دیلھا بالق�انون رق�م  - ۱۹۳۹لس�نة  ۱٤من القانون رقم  ۹۰توجب الفقرة الثالثة من المادة 

إخطار مصلحة الضرائب بإیداع قائمة شروط البیع وتاریخھ ورتب�ت عل�ى التقص�یر أو الت�أخیر ف�ى أى  - ۱۹٥٥
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" من ھذین الإجراءین الجزاء الملائم بما یحفظ حق الخزانة العامة وھو إضافة مدین جدید إلى م�دینھا الأص�لى 
 مع�ھ ع�ن أداء الض�رائب المس�تحقة ف�ى ح�دود بحیث یكون المتس�بب ف�ى التقص�یر أو الت�أخیر مس�ئولا" الممول 

وبھذا النص لم یرد المشرع إدراج مصلحة الضرائب فى ع�داد أول�ى الش�أن م�ن ال�دائنین . قیمة الأموال المبیعة 
مرافعات أن یقرر بالزیادة بالعشر خلال س�تین یوم�ا م�ن  ٦۹۱الذین إذا لم یتم إخطار أحدھم جاز لھ طبقا للمادة 

ـ دون  ۱۹۳۹لس�نة  ۱٤و المزاد والثمن الذى رسا بھ ، ومن ثم فإن النص ف�ى الق�انون رق�م تاریخ إخباره برس
على وجوب إخطار مصلحة الضرائب بإیداع قائمة شروط البیع وبتاریخھ لا یغیر م�ن طبیع�ة  -قانون المرافعات 

ا ح�ق التقری�ر بزی�ادة حقھا باعتبارھا ص�احبة ح�ق امتی�از ع�ام عل�ى أم�وال م�دینھا لا أكث�ر وبالت�الى لا یك�ون لھ�
 .مرافعات  ٦۷٤العشر إلا فى خلال الأیام العشرة التالیة لرسو المزاد طبقا للمادة 

 ) ۲٥/۱۲/۱۹٦۳ق ، جلسة  ۲۹لسنة  ۱٥الطعن رقم ( 
================================= 

از لحق�ھ ف�ى التع�ویض لا ومن ثم فإن اشتراط المتعاق�د امتی�. الامتیاز لا یقرر لحق إلا بمقتضى نص فى القانون 
 .یعتد بھ وبالتالى یكون النص علیھ فى العقد لغوا 

 ) ۲۱/٥/۱۹٦٤ق ، جلسة  ۲۹لسنة  ۲۰۰الطعن رقم ( 
================================= 

بش�أن الض�ریبة عل�ى العق�ارات المبنی�ة لا  ۱۹٥٤لس�نة  ٥٦م�ن الق�انون  ۲۷إن حق الامتیاز المقرر فى الم�ادة 
ضامنا ،، للوفاء بالحق الأصلى ولا ین�زع ص�فة الكفی�ل ع�ن ص�احب الأرض ویجعل�ھ ،، ن حقا تبعیا یعدو أن یكو

 .مدینا أصلیا بھذه الضریبة 
 ) ۹/۱/۱۹٦۸ق ، جلسة  ۳۳لسنة  ۲۹۸الطعن رقم ( 

================================= 
بتنظ��یم  ۱۹٤٦لس��نة  ۱۱٤م��ن الق��انون  ۱۲م��ن الق��انون الم��دنى و ۱۱٤۷و ۱۱۳٤م��ؤدى نص��وص الم��واد 

وشھر الامتی�از یحص�ل  -الشھر العقارى أن الامتیاز المقرر بمقتضى القانون لثمن العقار المبیع یجب أن یشھر 
وإذ یترتب عل�ى . وذلك حتى یسرى الامتیاز فى مواجھة الغیر كما یجب ھذا القید ولو كان البیع مسجلا  -بالقید 

أن تظ��ل ذم��ة المش��ترى  -م��ع ع��دم س��ریانھ ف��ى مواجھ��ة الغی��ر  -ی��ة ع��دم ش��ھر ح��ق امتی��از ب��ائع الأطی��ان الزراع
مشغولة بمقدار ما علیھ من دین لینفذ بھ البائع على أموال المش�ترى الأخ�رى اس�تیفاء لحق�ھ وم�ن ث�م ف�لا مح�ل 

 .لإعمال حكم المادة السابعة من قانون الإصلاح الزراعى فى ھذه الحالة 
 ) ۳/٦/۱۹٦۹ق ، جلسة  ۳٥لسنة  ۱۲۸الطعن رقم ( 

================================= 
م�ن الق�انون الم�دنى للمق�اولین عل�ى المنش�آت الت�ى عھ�د إل�یھم ف�ى تش�ییدھا  ۱۱٤۸الامتیاز المقرر ف�ى الم�ادة 

 .نظیر المبالغ المستحقة لھم لا یسرى على الغیر إلا إذا أشھر بالقید 
 ) ۱۹/٦/۱۹٦۹ق ، جلسة  ۳٥لسنة  ۲۸۳الطعن رقم ( 

================================= 
 -كلم��ا أراد المش��رع أن یخ��ول الخزان��ة العام��ة ح��ق تتب��ع أم��وال م��دینھا اس��تیفاء لح��ق م��ن حقوقھ��ا الممت��ازة 

على ھذا الامتیاز الخاص ورسم معاملھ ونطاقھ وھو م�ا نص�ت علی�ھ الق�وانین  -وبصرف النظر عن عدم شھره 
بف�رض رس�م أیلول�ة  ۱۹٤٤لس�نة  ۱٤۲س�وم الجمركی�ة والق�انون رق�م الخاصة بضرائب الأطیان والمبانى والر

 .على التركات 
 ) ۱۷/٦/۱۹٦۹ق ، جلسة  ۳٥لسنة  ۳۰۹الطعن رقم ( 

================================= 
بتنظ�یم الش�ھر العق�ارى عل�ى أص�حاب حق�وق الامتی�از  ۱۹٤٦لس�نة  ۱۱٤م�ن الق�انون رق�م  ٥۸أوجبت الم�ادة 

أن یقوموا بقید حقوقھم فى خلال عشر سنوات من تسجیل العقود المرتبة لھ�ا أو ت�اریخ العم�ل العقاریة السابقة 
أى المدتین أط�ول ، وقض�ت بع�دم نف�اذ ھ�ذه الحق�وق بالنس�بة للغی�ر بع�د  ۱۹٤۷بذلك القانون فى أول ینایر سنة 

إلی�ھ تقض�ى بإلغ�اء ك�ل ن�ص  من الق�انون المش�ار ٦۰وإذ كانت المادة . انقضاء المدة ما لم یتم قید ھذه الحقوق 
س�ابعاً م�ن الق�انون الم�دنى  ٦۰۱یخالف أحكام ذلك القانون ، مم�ا مف�اده إلغ�اء ن�ص الفق�رة الأخی�رة م�ن الم�ادة 

القدیم التى تقضى باعتبار ثمن العقار ممتازاً إذا حصل تسجیل البی�ع عل�ى الوج�ھ الص�حیح ، وذل�ك عل�ى أس�اس 
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یخالفھ�ا ، وھ�و م�ا أیدت�ھ الم�ذكرة الإیض�احیة ل�ذلك  ۱۹٤٦لس�نة  ۱۱٤من الق�انون رق�م  ٥۸أن ما جاء بالمادة 
وكان یبین مما أورده الحكم الإبتدائى الذى أیده الحكم المطعون فیھ وأحال إلى أسبابھ ف�ى بی�ان واقع�ة . القانون 

م��ورث ال��دعوى أن المطع��ون علی��ھ الأول ل��م یقی��د ح��ق الامتی��از الثاب��ت بموج��ب عق��د البی��ع الص��ادر من��ھ للب��ائع ل
م�ن الق�انون  ٥۸، لا فى المیعاد المنص�وص علی�ھ ف�ى الم�ادة  ۱۹۳۱من أبریل سنة  ۳۰الطاعنة والمسجل فى 

، والتى امت�د إلیھ�ا المیع�اد الم�ذكور  ۱۹٤۸ولا خلال المھلة التى فى آخر دیسمبر سنة  ۱۹٤٦لسنة  ۱۱٤رقم 
فى مواجھة الطاعنین لأنھ�م م�ن الغی�ر  ، مما مؤداة عدم نفاذ ھذا الحق ۱۹٤۷لسنة  ۱٥۷بموجب القانون رقم 

بالنسبة لھ ، إذ لم یكونوا ھم ولا م�ورثھم ال�ذین ق�رروا ھ�ذا الح�ق ، ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ قض�ى م�ن بع�د 
رغ�م ع�دم قی�ده  ۱۹۳۱برفض الدعوى تأسیساً منھ على قیام حق الامتیاز الثابت بعق�د البی�ع المس�جل ف�ى س�نة 

عل�ى النح�و ال�ذى س�لف بیان�ھ ، فإن�ھ یك�ون ق�د  ۱۹٤٦لس�نة ۱۱٤ن الق�انون رق�م م� ٥۸طبقاً لما توجبھ الم�ادة 
 .خالف القانون 

 ) ۱٦/۳/۱۹۷۱ق ، جلسة  ۳٦لسنة  ۳۰۱الطعن رقم ( 
================================= 

م��ن أن الب��ائع للب��ائعین لھ��م تمل��ك الأطی��ان بموج��ب حك��م مرس��ى م��زاد  -المش��ترون  -م��ا یس��تند إلی��ھ الط��اعنون 
م�ردود ب�أنھم ل�م  -الب�ائعین  -یطھرھا من أى حق للغیر بما فى ذلك ح�ق امتی�از المطع�ون ض�دھم الأربع�ة الأول 

یقدموا ما ی�دل عل�ى اختص�ام ھ�ؤلاء المطع�ون ض�دھم باعتب�ارھم أص�حاب ح�ق امتی�از عل�ى الأطی�ان ف�ى دع�وى 
 .البیوع التى انتھت برسو المزاد على البائع للبائعین لھم 

 ) ۱۲/٥/۱۹۷٥ق ، جلسة  ٤۰لسنة  ۸۹الطعن رقم ( 
================================= 

متى اكتسب الحائز بالتقادم ملكیة أطیان علیھ�ا ح�ق امتی�از مق�رر قب�ل ب�دء س�ریان التق�ادم فإن�ھ یكتس�ب الملكی�ة 
 .مثقلة بھذا الحق الذى یبیح لصاحبھ حق التتبع واتخاذ إجراءات التنفیذ 

 ) ۱۲/٥/۱۹۷٥ق ، جلسة  ٤۰لسنة  ۸۹الطعن رقم ( 
================================= 

وعل�ى م�ا  -الذى تمت الإجراءات فى ظلھ  -من القانون المدنى المختلط  ۷٦۸ - ۷٥۰البین من نصوص المواد 
أن التس�جیل ی�تم بمج�رد نس�خ ص�ورة الس�ند ف�ى ال�دفتر المع�د ل�ذلك ، وإن دفت�ر  -جرى بھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة 

یعد لتسجیل المحررات ولكنھ أعد لتلخیص التسجیلات التى تكون قد تمت فعلاً حتى یتس�نى إعط�اء الفھرست لم 
،  ۷٦۹كم�ا یب�ین م�ن نص�وص الم�ادتین  -كشف عنھ�ا لم�ن یطلب�ھ فھ�و مج�رد تنظ�یم داخل�ى ف�ى أق�لام الرھ�ون 

وظ�ف ال�ذى تس�بب ف�ى لا یترتب علیھ إلا مس�اءلة الم" العقاریة " من ذلك القانون أن الخطأ فى الشھادة  ۷۷۰
ھذا الخطأ ، ومن ثم فإن إغفال تلخیص التسجیل فى دفت�ر الفھرس�ت ل�یس م�ن ش�أنھ أن یھ�در ح�ق ال�دائنین ف�ى 

 .الاحتجاج بآثار تسجیل حق امتیازھم على العقار 
 ) ۱۲/٥/۱۹۷٥ق ، جلسة  ٤۰لسنة  ۸۹الطعن رقم ( 

================================= 
یجوز أن یحصل ما یستحق للدول�ة م�ن أج�راء " على أنھ  ۱۹٦٤لسنة  ۱۰۰نون رقم من القا ٤۸تنص المادة 

أوثمن وملحقاتھا عن العقارات الخاضعة لأحكام ھذا القانون بطریق الحجز الإدارى ویكون لھذه المب�الغ امتی�از 
م�ن  ۱۱۳۹ عام على أموال المدین ف�ى مرتب�ة المب�الغ المس�تحقة للخزان�ة العام�ة المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�ادة

كم��ا ت��نص " . الق��انون الم��دنى وس��ابقھ عل��ى أى امتی��از آخ��ر ع��دا المص��روفات القض��ائیة والض��رائب والرس��وم 
جمیع التصرفات التى تمت قبل العمل بھذا القانون الواردة على عقارات كانت داخل�ة " منھ على أنھ  ۷۱المادة 

مم�ا یفی�د أن ح�ق الامتی�از " الساریة وقت إقرارھ�ا فى ملكیة الدولة الخاصة تبقى نافدة بذات الشروط والأحكام 
السالفة الذكر ، لا یكون إلا بالنسبة للعقود المبرمة قبل سریانھ ولو بقیت آثار ھ�ذه  ٤۸المقرر للحكومة بالمادة 

رئ�یس مجل�س إدارة الھیئ�ة العام�ة  -إذ كان ذلك وكانت عقود البیع الصادرة من الطاعن . العقود قائمة فى ظلھ 
ف�إن دی�ن  ۱۹٦٤لس�نة  ۱۰۰إلى المطعون علیھا قد تمت قب�ل ص�دور الق�انون رق�م  -لاح الزراعى بصفتھ للإص

 .الطاعن لا یكون لھ حق الامتیاز المقرر فى ھذا القانون أیاً كان میعاد استحقاقھ 
 ) ۱٦/۱۲/۱۹۷٦ق ، جلسة  ٤۰لسنة  ۹٥الطعن رقم ( 

================================= 
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أولوی�ة یقررھ�ا الق�انون لح�ق مع�ین " م�ن الق�انون الم�دنى ھ�و ۱۱۳۰لى م�ا ج�رى ب�ھ ن�ص الم�ادة الامتیاز وع
فالق�انون " من ذات القانون تنص على أن الامتی�از یح�ددھا الق�انون ۱۱۳۱منا أن المادة " مراعاة منھ لصفتھ 

ج�وز وض�ع ترتیب�ھ إتفاق�اً وحده ھو الذى یعین الحقوق الممتازة وھو وحده الذى یحدد مرتبة الامتیاز بحی�ث لا ی
من الق�انون الم�دنى عل�ى أن ت�رد حق�وق الامتی�از العام�ة ع�ن جمی�ع أم�وال  ۱۱۳۲أو قضاء ، وقد نصت المادة 

المدین من منقول وعقار معین ، ومن ثم فإن ص�احب ح�ق الامتی�از الع�ام یباش�ر إج�راءات التنفی�ذ عل�ى أى م�ال 
ماً على جمیع دائنى المدین العادیین لما ك�ان ذل�ك وكان�ت الم�ادة للمدین فیستوى حقھ الممتاز من ھذا المال متقد

 ۱۹٥۹لسنة  ۹۲من القانون  ۱۰٥الخاص بالتأمینات الاجتماعیة والمادة  ۱۹٦٤لسنة  ٦۳من القانون  ۱۲٤
الملغى والتى تقابلھ�ا ت�نص عل�ى أن المب�الغ المس�تحقة بمقتض�ى أحك�ام ق�انون التأمین�ات الاجتماعی�ة یك�ون لھ�ا 

على أموال المدین من منقول وعقار وتستوفى مباشرة بعد المصروفات القضائیة بما یجعل مرتبھ امتیاز  امتیاز
حقوق الھیئة الطاعنة فى أعلى الدرجات بعد المصروفات القضائیة ، وكان من مدونات الحكم المطعون فیھ أن�ھ 

ا باعتب�اره م�ن حق�وق الامتی�از العام�ة أھدر حق الامتیاز المقرر لدیون الھیئة الطاعنة عل�ى جمی�ع أم�وال م�دینھ
المق��ررة بالق��انون وبغی��ر تفری��ق ب��ین م��ال وأخ��ر ث��م ع��اد فجع��ل مجال��ھ میزانی��ة المنش��أة دون ذك��ر لأس��باب ھ��ذا 
التخصیص المخالف لما ورد من الأحكام العامة فى القانون الم�دنى وم�ن الأحك�ام الخاص�ة ف�ى ق�انون التأمین�ات 

 .لف القانون فى ھذا الخصوص الاجتماعیة ، فإنھ یكون قد خا
 ) ۷/٤/۱۹۷٦ق ، جلسة  ٤۰لسنة  ٤۳۲الطعن رقم ( 

================================= 
الخاص بالترخیص بالاشتراك ف�ى  ۱۹۳۰لسنة  ٥۰الفقرة الأولى من المادة السادسة من المرسوم بقانون رقم 

 -م�ا ورد ف�ى الم�ذكرة الإیض�احیة للق�انون  وعل�ى - ۱۹٥۸لس�نة  ۳٤إنشاء بنك زراعى ، معدلة بالق�انون رق�م 
ص��ریحة ف��ى أن ح��ق الامتی��از ال��ذى كفل��ھ المش��رع لق��روض بن��ك التس��لیف الزراع��ى والتع��اونى لا یقتص��ر عل��ى 
محصول السنة الذى صرفت ھذه القروض فى إنتاجھ ولكنھ یرد على كافة أموال الم�دین المنقول�ة وذل�ك ض�ماناً 

یج�ىء " ئتمان الزراعى والتعاونى ، أما ما ورد بالنص من أن ھذا الامتیاز لتحصیل مطلوبات البنك ولتدعیم الا
فقد قصد بھ أن یكون فى مرتبة الامتیاز " من القانون المدنى  ۱۱٤۲فى الترتیب مع الامتیاز المقرر فى المادة 

 .المقرر بھذه المادة لمصروفات الزراعة والمبالغ المستحقة فى مقابل آلات الزراعة 
 ) ۲۱/۱۲/۱۹۷٦ق ، جلسة  ٤۲لسنة  ۷٤۹ن رقم الطع( 

================================= 
لا یحتج بحق الامتیاز على من حاز المنقول بحس�ن نی�ة " من القانون المدنى على أنھ  ۱۱۳۳النص فى المادة 

مف�اده ... " الم�ؤجرة ویعتبر حائزاً فى حكم ھذه المادة مؤجر العقار بالنسبة إلى المنقولات الموجودة فى العین 
أن جمیع حقوق الامتیاز سواء كانت حقوق امتیاز عامة فى جمیع أم�وال الم�دین أم كان�ت حق�وق امتی�از خاص�ة 

ج�اءت " ح�ق الامتی�از " على منقول معین ، لا یحتج بھا على الحائز حسن النیة لأن�ھ بالإض�افة إل�ى أن عب�ارة 
فى الفصل الأول من الب�اب الراب�ع م�ن الكت�اب الراب�ع م�ن  بھذا النص عامة دون تخصیص ، فإن ھذا النص ورد

القانون المدنى الخاص بالأحكام العامة فى حقوق الامتیاز ، ھذا فضلاً عن أن ھذا ال�نص قص�د ب�ھ تغلی�ب قاع�دة 
لس��نة  ٦۳م��ن الق��انون  ۱۲٤وإذ كان��ت الم��ادة . الحی��ازة بحس��ن نی��ة عل��ى الامتی��از س��واء ك��ان خاص��اً أم عام��اً 

یكون لھا امتیاز  -الھیئة العامة للتأمینات الاجتماعیة  -على أن المبالغ المستحقة للھیئة الطاعنة تنص  ۱۹٦٤
على جمیع أموال المدین من منقول وعقار ، فإن ذلك لا یعنى أنھ یحتج بھ�ا عل�ى الح�ائز حس�ن النی�ة ش�أنھا ف�ى 

 .ذلك شأن سائر حقوق الامتیاز سواء كانت عامة أو خاصة 
 ) ۱۰/٥/۱۹۷۹ق ، جلسة  ٤۷لسنة  ۱۳٦۲الطعن رقم ( 

================================= 
المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الامتیاز لا یق�رر لح�ق إلا بمقتض�ى ن�ص ف�ى الق�انون ، وم�ن ث�م ف�إن اش�تراط 

 .یھ فى العقد لغواً المتعاقد امتیازاً لحقھ إلى لم یقرر لھ القانون ھذا الامتیاز لا یعتد بھ  وبالتالى یكون النص عل
 ) ۹/٤/۱۹۸۷ق ، جلسة  ٥۳لسنة  ٤۱۱الطعن رقم ( 

================================= 
  ٤۷٦صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۳٥۰الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۰۲-۱۲بتاریخ 
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 حقوق                     : الموضوع 
                     حق الامتیاز                   : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
متى كان یبین من الحكم أنھ قد رس�ا م�زاد حص�ة ف�ى عق�ار عل�ى البائع�ة للمطع�ون علیھ�ا الأول�ى و لم�ا ل�م ت�دفع 
الثمن حددت جلسة لاعادة البیع على ذمتھا و فى تلك الجلسة تقدم الطاعن و دف�ع ال�ثمن م�ن مال�ھ الخ�اص ، ث�م 

ذه الحصة للمطعون علیھا الأولى ، وكان الحكم اذ نفى وج�ود ح�ق امتی�از للط�اعن باعت الراسى علیھا المزاد ھ
على الحصة المذكورة بالثمن الذى دفعھ أقام قضاءه عل�ى أن الط�اعن ل�م یش�ھر ح�ق امتی�ازه بالقی�د وفق�ا ل�نص 

حك�م س�ابق اكتفاء بتس�جیل حك�م مرس�ى الم�زاد م�ع أن تس�جیل ھ�ذا ال] القدیم [ من القانون المدنى  ٦۰۱المادة 
على دفعھ النقود فھو بذلك لایفیده شیئا ذلك أن تسجیل البیع لایحفظ ح�ق الامتی�از إلا اذا ذك�ر فی�ھ مق�دار الب�اقى 
من الثمن و ما دام الحال لم یكن كذلك بالنس�بھ للط�اعن ول�م یق�م ھ�و بقی�د حق�ھ الثاب�ت ف�ى محض�ر جلس�ة إع�اده 

ف�ان ھ�ذا ال�ذى ق�رره الحك�م لا . ب�ل المطع�ون علیھ�ا الأول�ى البیع فلا یك�ون ل�ھ ح�ق امتی�از یص�ح الاحتج�اج ب�ھ ق
 . مخالفة فیھ للقانون 

================================= 
 ۱۱۰۹صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۱۲۳الطعن رقم  

 ۱۹٥٥-۰٥-۰٥بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

لما كان حق الامتیاز ھو من التأمینات العینیة و لا یقرر إلا بمقتضى نص فى القانون ، و كان الق�انون ل�م یرت�ب 
أجرة معین�ة أى امتی�از عل�ى الع�ین للبائع فى حالة بقائھ منتفعا بالعق�ار المبی�ع أو بج�زء من�ھ بص�فتھ مس�تأجرا ب�

المبیعة ، فان الحكم المطعون یكون قد أخطأ فى القانون إذ اعتبر احتفاظ البائع فى عقد البیع بحق�ھ ف�ى الإنتف�اع 
 . بجزء من المنزل المبیع بصفتھ من حقوق الإمتیاز التى خولھا لھ القانون 

================================= 
 ۱۱۹۲صفحة رقم   ۱٤مكتب فنى   ۲۹لسنة      ۰۰۱٥الطعن رقم  

 ۱۹٦۳-۱۲-۲٥بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

لس�نة  ۲٤٤انون رق�م ـ بع�د تع�دیلھا بالق� ۱۹۳۹لس�نة  ۱٤من القانون رق�م  ۹۰توجب الفقرة الثالثة من المادة 
ـ إخطار مصلحة الضرائب بإیداع قائمة شروط البیع و تاریخة و رتبت على التقصیر أو الت�أخیر ف�ى أى  ۱۹٥٥

" من ھذین الإجراءین الجزاء الملائم بما یحفظ حق الخزانة العامة وھو إضافة مدین جدید إلى م�دینھا الأص�لى 
لت�أخیر مس�ئولا مع�ھ ع�ن أداء الض�رائب المس�تحقة ف�ى ح�دود بحیث یكون المتس�بب ف�ى التقص�یر أو ا" الممول 

و بھذا النص لم یرد المشرع إدراج مصلحة الضرائب فى عداد أولى الش�أن م�ن ال�دائنین . قیمة الأموال المبیعة 
مرافعات أن یقرر بالزیادة بالعشر خلال س�تین یوم�ا م�ن  ٦۹۱الذین إذا لم یتم إخطار أحدھم جاز لھ طبقا للمادة 

ـ دون  ۱۹۳۹لس�نة  ۱٤یخ إخباره برسو المزاد والثمن الذى رسا بھ ، و من ثم فإن النص فى القانون رق�م تار
قانون المرافعات ـ على وجوب إخطار مصلحة الضرائب بإیداع قائمة شروط البیع و بتاریخھ لا یغیر من طبیع�ة 

ت�الى لا یك�ون لھ�ا ح�ق التقری�ر بزی�ادة حقھا باعتبارھا ص�احبة ح�ق امتی�از ع�ام عل�ى أم�وال م�دینھا لا أكث�ر وبال
 . مرافعات  ٦۷٤العشر إلا فى خلال الأیام العشرة التالیة لرسو المزاد طبقا للمادة 

 ) ۱۹٦۳/۱۲/۲٥ق ، جلسة  ۲۹سنة  ۱٥الطعن رقم (                  
================================= 

  ۷۰٦صفحة رقم   ۱٥مكتب فنى   ۲۹لسنة      ۰۲۰۰الطعن رقم  
 ۱۹٦٤-۰٥-۲۱بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
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 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

راط المتعاقد إمتیاز لحق�ھ ف�ى التع�ویض لا و من ثم فإن إشت. الإمتیاز لا یقرر لحق إلا بمقتضى نص فى القانون 
 . یعتد بھ و بالتالى یكون النص علیھ فى العقد لغوا 

 )  ۱۹٦٤/٥/۲۱ق ، جلسة  ۲۹لسنة  ۲۰۰الطعن رقم (                       
================================= 

   ۲۰صفحة رقم   ۱۹مكتب فنى   ۳۳لسنة      ۰۲۹۸الطعن رقم  
 ۱۹٦۸-۰۱-۰۹بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
بش�أن الض�ریبة عل�ى العق�ارات المبنی�ة لا  ۱۹٥٤لس�نة  ٥٦م�ن الق�انون  ۲۷إن حق الامتیاز المقرر فى الم�ادة 

،، للوفاء بالحق الأصلى ولا ین�زع ص�فة الكفی�ل ع�ن ص�احب الأرض ویجعل�ھ ضامنا ،، یعدو أن یكون حقا تبعیا 
 . مدینا أصلیا بھذه الضریبة 

 ) ۱۹٦۸/۱/۹ق ، جلسة  ۳۳لسنة  ۲۹۸الطعن رقم (                      
================================= 

  ۸٤٥صفحة رقم   ۲۰مكتب فنى   ۳٥لسنة      ۰۱۲۸الطعن رقم  
 ۱۹٦۹-۰٦-۰۳بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
بتنظ��یم  ۱۹٤٦لس��نة  ۱۱٤م��ن الق��انون  ۱۲م��ن الق��انون الم��دنى و ۱۱٤۷و  ۱۱۳٤م��ؤدى نص��وص الم��واد 

و شھر الإمتیاز یحصل  -ون لثمن العقار المبیع یجب أن یشھر الشھر العقارى أن الإمتیاز المقرر بمقتضى القان
و إذ یترت�ب . و ذلك حتى یسرى الإمتیاز فى مواجھة الغیر كما یج�ب ھ�ذا القی�د و ل�و ك�ان البی�ع مس�جلا  -بالقید 

أن تظ�ل ذم�ة المش�ترى  -مع عدم سریانھ فى مواجھة الغیر  -على عدم شھر حق إمتیاز بائع الأطیان الزراعیة 
غولة بمقدار ما علیھ من دین لینفذ بھ البائع على أموال المشترى الأخرى إس�تیفاء لحق�ھ و م�ن ث�م ف�لا مح�ل مش

 . لإعمال حكم المادة السابعة من قانون الإصلاح الزراعى فى ھذه الحالة 
 ) ۱۹٦۹/٦/۳ق ، جلسة  ۳٥لسنة  ۱۲۸الطعن رقم (                     

================================= 
 ۱۰۰۲صفحة رقم   ۲۰مكتب فنى   ۳٥لسنة      ۰۲۸۳الطعن رقم  

 ۱۹٦۹-۰٦-۱۹بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  
  ۹: فقرة رقم 

للمق�اولین عل�ى المنش�آت الت�ى عھ�د إل�یھم ف�ى تش�ییدھا م�ن الق�انون الم�دنى  ۱۱٤۸الإمتیاز المقرر ف�ى الم�ادة 
 .نظیر المبالغ المستحقة لھم لا یسرى على الغیر إلا إذا أشھر بالقید 

================================= 
  ۹۸۹صفحة رقم   ۲۰مكتب فنى   ۳٥لسنة      ۰۳۰۹الطعن رقم  

 ۱۹٦۹-۰٦-۱۷بتاریخ 
  حقوق                    : الموضوع 

 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 
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و  -كلم��ا أراد المش��رع أن یخ��ول الخزان��ة العام��ة ح��ق تتب��ع أم��وال م��دینھا إس��تیفاء لح��ق م��ن حقوقھ��ا الممت��ازة 
ا نصت علیھ الق�وانین على ھذا الإمتیاز الخاص و رسم معاملھ و نطاقھ و ھو م -بصرف النظر عن عدم شھره 

بفرض رس�م أیلول�ة  ۱۹٤٤لسنة  ۱٤۲الخاصة بضرائب الأطیان و المبانى و الرسوم الجمركیة و القانون رقم 
 .على التركات 

 ) ۱۹٦۹/٦/۱۷ق ، جلسة  ۳٥لسنة  ۳۰۹الطعن رقم (                      
================================= 

  ۳۰۰صفحة رقم   ۲۲مكتب فنى   ۳٦لسنة      ۰۳۰۱الطعن رقم  
 ۱۹۷۱-۰۳-۱٦بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
بتنظ�یم الش�ھر العق�ارى عل�ى أص�حاب حق�وق الإمتی�از  ۱۹٤٦لس�نة  ۱۱٤م�ن الق�انون رق�م  ٥۸أوجبت الم�ادة 

لعقاریة السابقة أن یقوموا بقید حقوقھم فى خلال عشر سنوات من تسجیل العقود المرتبة لھ�ا أو ت�اریخ العم�ل ا
أى المدتین أطول ، و قضت بع�دم نف�اذ ھ�ذه الحق�وق بالنس�بة للغی�ر بع�د  ۱۹٤۷بذلك القانون فى أول ینایر سنة 

من القانون المشار إلی�ھ تقض�ى بإلغ�اء ك�ل ن�ص  ٦۰و إذ كانت المادة . إنقضاء المدة ما لم یتم قید ھذه الحقوق 
س�ابعاً م�ن الق�انون الم�دنى  ٦۰۱یخالف أحكام ذلك القانون ، مم�ا مف�اده إلغ�اء ن�ص الفق�رة الأخی�رة م�ن الم�ادة 

القدیم التى تقضى بإعتبار ثمن العقار ممتازاً إذا حصل تسجیل البیع على الوج�ھ الص�حیح ، و ذل�ك عل�ى أس�اس 
یخالفھ�ا ، و ھ�و م�ا أیدت�ھ الم�ذكرة الإیض�احیة ل�ذلك  ۱۹٤٦لس�نة  ۱۱٤من القانون رقم  ٥۸ أن ما جاء بالمادة

و ك�ان یب�ین مم�ا أورده الحك�م الإبت�دائى ال�ذى أی�ده الحك�م المطع�ون فی�ھ و أح�ال إل�ى أس�بابھ ف�ى بی�ان . القانون 
یع الصادر منھ للبائع لمورث واقعة الدعوى أن المطعون علیھ الأول لم یقید حق الإمتیاز الثابت بموجب عقد الب

م�ن الق�انون  ٥۸، لا فى المیعاد المنصوص علیھ ف�ى الم�ادة  ۱۹۳۱من أبریل سنة  ۳۰الطاعنة و المسجل فى 
، و الت��ى امت��د إلیھ��ا المیع��اد  ۱۹٤۸و لا خ��لال المھل��ة الت��ى ف��ى آخ��ر دیس��مبر س��نة  ۱۹٤٦لس��نة  ۱۱٤رق��م 

ا مؤاده عدم نفاذ ھذا الح�ق ف�ى مواجھ�ة الط�اعنین لأنھ�م ، مم ۱۹٤۷لسنة  ۱٥۷المذكور بموجب القانون رقم 
من الغیر بالنسبة لھ ، إذ لم یكونوا ھم و لا مورثھم الذین قرروا ھذا الح�ق ، ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ قض�ى 

رغم ع�دم  ۱۹۳۱من بعد برفض الدعوى تأسیساً منھ على قیام حق الإمتیاز الثابت بعقد البیع المسجل فى سنة 
على النحو الذى سلف بیانھ ، فإنھ یكون ق�د  ۱۹٤٦لسنة ۱۱٤من القانون رقم  ٥۸بقاً لما توجبھ المادة قیده ط

 . خالف القانون 
 ) ۱۹۷۱/۳/۱٦ق ، جلسة  ۳٦لسنة  ۳۰۱الطعن رقم (                   

================================= 
  ۹٦۷ صفحة رقم  ۲٦مكتب فنى   ٤۰لسنة      ۰۰۸۹الطعن رقم  

 ۱۹۷٥-۰٥-۱۲بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

م��ن أن الب��ائع للب��ائعین لھ��م تمل��ك الأطی��ان بموج��ب حك��م مرس��ى م��زاد  -المش��ترون  -م��ا یس��تند إلی��ھ الط��اعنون 
م�ردود ب�أنھم ل�م  -الب�ائعین  -للغیر بما فى ذلك ح�ق إمتی�از المطع�ون ض�دھم الأربع�ة الأول یطھرھا من أى حق 

یقدموا ما ی�دل عل�ى إختص�ام ھ�ؤلاء المطع�ون ض�دھم بإعتب�ارھم أص�حاب ح�ق إمتی�از عل�ى الأطی�ان ف�ى دع�وى 
 .البیوع التى إنتھت برسو المزاد على البائع للبائعین لھم 

================================= 
  ۹٦۷صفحة رقم   ۲٦مكتب فنى   ٤۰لسنة      ۰۰۸۹الطعن رقم  

 ۱۹۷٥-۰٥-۱۲بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  
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  ۳: فقرة رقم 
ر قب�ل ب�دء س�ریان التق�ادم فإن�ھ یكتس�ب الملكی�ة متى إكتسب الحائز بالتقادم ملكیة أطیان علیھ�ا ح�ق إمتی�از مق�ر

 .مثقلة بھذا الحق الذى یبیح لصاحبھ حق التتبع و إتخاذ إجراءات التنفیذ 
================================= 

  ۹٦۷صفحة رقم   ۲٦مكتب فنى   ٤۰لسنة      ۰۰۸۹الطعن رقم  
 ۱۹۷٥-۰٥-۱۲بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  

  ٥: فقرة رقم 
و عل�ى  -ال�ذى تم�ت الإج�راءات ف�ى ظل�ھ  -من القانون المدنى المخ�تلط  ۷٦۸ - ۷٥۰البین من نصوص المواد 

ل�ذلك ، و إن دفت�ر  أن التسجیل یتم بمجرد نسخ صورة السند فى ال�دفتر المع�د -ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 
الفھرست لم یعد لتسجیل المحررات و لكنھ أعد لتلخیص التسجیلات التى تكون قد تمت فعلاً حتى یتسنى إعطاء 

،  ۷٦۹كم�ا یب�ین م�ن نص�وص الم�ادتین  -كشف عنھ�ا لم�ن یطلب�ھ فھ�و مج�رد تنظ�یم داخل�ى ف�ى أق�لام الرھ�ون 
لا یترتب علیھ إلا مس�اءلة الموظ�ف ال�ذى تس�بب ف�ى " العقاریة " من ذلك القانون أن الخطأ فى الشھادة  ۷۷۰

ھذا الخطأ ، و من ثم فإن إغفال تلخیص التسجیل فى دفتر الفھرست ل�یس م�ن ش�أنھ أن یھ�در ح�ق ال�دائنین ف�ى 
 .الإحتجاج بآثار تسجیل حق إمتیازھم على العقار 

================================= 
 ۱۷٦٥صفحة رقم   ۲۷فنى مكتب   ٤۰لسنة      ۰۰۹٥الطعن رقم  

 ۱۹۷٦-۱۲-۱٦بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

یجوز أن یحصل ما یستحق للدول�ة م�ن أج�راء " على أنھ  ۱۹٦٤لسنة  ۱۰۰من القانون رقم  ٤۸تنص المادة 
أو ثم��ن و ملحقاتھ��ا ع��ن العق��ارات الخاض��عة لأحك��ام ھ��ذا الق��انون بطری��ق الحج��ز الإدارى و یك��ون لھ��ذه المب��الغ 

 ۱۱۳۹المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�ادة  إمتیاز عام على أموال المدین فى مرتبة المبالغ المستحقة للخزانة العامة
كم��ا " . م��ن الق��انون الم��دنى و س��ابقھ عل��ى أى إمتی��از آخ��ر ع��دا المص��روفات القض��ائیة و الض��رائب و الرس��وم 

جمیع التصرفات التى تمت قبل العمل بھذا القانون الواردة عل�ى عق�ارات كان�ت " منھ على أنھ  ۷۱تنص المادة 
مم�ا یفی�د أن ح�ق " نافدة بذات الش�روط و الأحك�ام الس�اریة وق�ت إقرارھ�ا داخلة فى ملكیة الدولة الخاصة تبقى 

السالفة الذكر ، لا یكون إلا بالنسبة للعقود المبرمة قبل سریانھ و لو بقی�ت  ٤۸الإمتیاز المقرر للحكومة بالمادة 
مجل�س إدارة  رئ�یس -إذ ك�ان ذل�ك و كان�ت عق�ود البی�ع الص�ادرة م�ن الط�اعن . آثار ھذه العقود قائم�ة ف�ى ظل�ھ 

لس��نة  ۱۰۰إل��ى المطع��ون علیھ��ا ق��د تم��ت قب��ل ص��دور الق��انون رق��م  -الھیئ��ة العام��ة للإص��لاح الزراع��ى بص��فتھ 
 . فإن دین الطاعن لا یكون لھ حق الإمتیاز المقرر فى ھذا القانون أیاً كان میعاد إستحقاقھ  ۱۹٦٤

 ) ۱۹۷٦/۱۲/۱٦ق ، جلسة  ٤۰لسنة  ۹٥الطعن رقم (                      
================================= 

  ۸۸۰صفحة رقم   ۲۷مكتب فنى   ٤۰لسنة      ۰٤۳۲الطعن رقم  
 ۱۹۷٦-۰٤-۰۷بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
أولوی�ة یقررھ�ا الق�انون لح�ق مع�ین " م�ن الق�انون الم�دنى ھ�و  ۱۱۳۰الإمتیاز و على ما جرى بھ نص الم�ادة 

فالق�انون " من ذات القانون تنص على أن الإمتی�از یح�ددھا الق�انون ۱۱۳۱منا أن المادة " مراعاة منھ لصفتھ 
تیاز بحیث لا یجوز وض�ع ترتیب�ھ إتفاق�اً وحده ھو الذى یعین الحقوق الممتازة و ھو وحده الذى یحدد مرتبة الإم

من القانون المدنى عل�ى أن ت�رد حق�وق الإمتی�از العام�ة ع�ن جمی�ع أم�وال  ۱۱۳۲أو قضاء ، و قد نصت المادة 
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المدین من منقول و عقار معین ، و من ثم فإن صاحب حق الإمتیاز العام یباش�ر إج�راءات التنفی�ذ عل�ى أى م�ال 
من ھذا المال متقدماً على جمیع دائنى المدین العادیین لما كان ذلك و كان�ت الم�ادة للمدین فیستوى حقھ الممتاز 

لس��نة  ۹۲م��ن الق��انون  ۱۰٥الخ��اص بالتأمین��ات الإجتماعی��ة و الم��ادة  ۱۹٦٤لس��نة  ٦۳م��ن الق��انون  ۱۲٤
اعی��ة الملغ��ى و الت��ى تقابلھ��ا ت��نص عل��ى أن المب��الغ المس��تحقة بمقتض��ى أحك��ام ق��انون التأمین��ات الإجتم ۱۹٥۹

یكون لھا إمتیاز على أموال المدین من منقول و عقار و تستوفى مباشرة بع�د المص�روفات القض�ائیة بم�ا یجع�ل 
مرتبھ إمتیاز حقوق الھئیة الطاعنة فى أعل�ى ال�درجات بع�د المص�روفات القض�ائیة ، و ك�ان م�ن م�دونات الحك�م 

نة على جمیع أموال مدینھا بإعتب�اره م�ن حق�وق المطعون فیھ أنھ أھدر حق الإمتیاز المقرر لدیون الھیئة الطاع
الإمتیاز العامة المقررة بالقانون و بغیر تفریق بین مال و أخر ث�م ع�اد فجع�ل مجال�ھ میزانی�ة المنش�أة دون ذك�ر 
لأس��باب ھ��ذا التخص��یص المخ��الف لم��ا ورد م��ن الأحك��ام العام��ة ف��ى الق��انون الم��دنى و م��ن الأحك��ام الخاص��ة ف��ى 

 . جتماعیة ، فإنھ یكون قد خالف القانون فى ھذا الخصوص قانون التأمینات الإ
 ) ۱۹۷٦/٤/۷ق ، جلسة  ٤۰لسنة  ٤۳۲الطعن رقم (                    

================================= 
 ۱۷۹٥صفحة رقم   ۲۷مكتب فنى   ٤۲لسنة      ۰۷٤۹الطعن رقم  

 ۱۹۷٦-۱۲-۲۱بتاریخ 
     حقوق                 : الموضوع 

 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

الخاص بالترخیص بالإشتراك ف�ى  ۱۹۳۰لسنة  ٥۰الفقرة الأولى من المادة السادسة من المرسوم بقانون رقم 
 -رة الإیض�احیة للق�انون و عل�ى م�ا ورد ف�ى الم�ذك - ۱۹٥۸لس�نة  ۳٤إنشاء بنك زراعى ، معدلة بالقانون رقم 

ص��ریحة ف��ى أن ح��ق الإمتی��از ال��ذى كفل��ھ المش��رع لق��روض بن��ك التس��لیف الزراع��ى و التع��اونى لا یقتص��ر عل��ى 
محصول السنة الذى صرفت ھذه القروض فى إنتاجھ و لكنھ یرد على كافة أموال المدین المنقولة و ذلك ضماناً 

" ع��ى و التع��اونى ، أم��ا م��ا ورد ب��النص م��ن أن ھ��ذا الامتی��از لتحص��یل مطلوب��ات البن��ك و لت��دعیم الإئتم��ان الزرا
فقد قصد ب�ھ أن یك�ون ف�ى مرتب�ة " من القانون المدنى  ۱۱٤۲یجىء فى الترتیب مع الإمتیاز المقرر فى المادة 

 . الإمتیاز المقرر بھذه المادة لمصروفات الزراعة و المبالغ المستحقة فى مقابل آلات الزراعة 
 ) ۱۹۷٦/۱۲/۲۱ق ، جلسة  ٤۲لسنة  ۷٤۹الطعن رقم (                   

================================= 
  ۳۲۲صفحة رقم   ۳۰مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۱۳٦۲الطعن رقم  

 ۱۹۷۹-۰٥-۱۰بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

      حق الامتیاز                                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

لا یحتج بحق الإمتیاز على من حاز المنقول بحس�ن نی�ة " من القانون المدنى على أنھ  ۱۱۳۳النص فى المادة 
مفاده ... " و یعتبر حائزاً فى حكم ھذه المادة مؤجر العقار بالنسبة إلى المنقولات الموجودة فى العین المؤجرة 

وق إمتیاز عامة فى جمیع أم�وال الم�دین أم كان�ت حق�وق إمتی�از خاص�ة أن جمیع حقوق الإمتیاز سواء كانت حق
ج�اءت " ح�ق الإمتی�از " على منقول معین ، لا یحتج بھا على الحائز حسن النیة لأن�ھ بالإض�افة إل�ى أن عب�ارة 

بھذا النص عامة دون تخصیص ، فإن ھذا النص ورد فى الفصل الأول من الب�اب الراب�ع م�ن الكت�اب الراب�ع م�ن 
قانون المدنى الخاص بالأحكام العامة فى حقوق الإمتیاز ، ھذا فضلاً عن أن ھذا ال�نص قص�د ب�ھ تغلی�ب قاع�دة ال

لس��نة  ٦۳م��ن الق��انون  ۱۲٤و إذ كان��ت الم��ادة . الحی��ازة بحس��ن نی��ة عل��ى الإمتی��از س��واء ك��ان خاص��اً أم عام��اً 
یكون لھا إمتیاز  -ة للتأمینات الإجتماعیة الھیئة العام -تنص على أن المبالغ المستحقة للھیئة الطاعنة  ۱۹٦٤

على جمیع أموال المدین من منقول و عقار ، فإن ذلك لا یعنى أنھ یحتج بھا على الح�ائز حس�ن النی�ة ش�أنھا ف�ى 
 .ذلك شأن سائر حقوق الإمتیاز سواء كانت عامة أو خاصة 

================================= 
  ٥٦٦صفحة رقم   ۳۸كتب فنى م  ٥۳لسنة      ۰٤۱۱الطعن رقم  
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 ۱۹۸۷-۰٤-۰۹بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
راط المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الإمتیاز لا یقرر لحق إلا بمقتض�ى ن�ص ف�ى الق�انون ، و م�ن ث�م ف�إن إش�ت

 . المتعاقد إمتیازاً لحقھ الى لم یقرر لھ القانون ھذا الإمتیاز لا یعتد بھ  و بالتالى یكون النص علیھ فى العقد لغواً 
================================= 

  ۱۷۲ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰۲لسنة      ۰۰٦۹الطعن رقم  
 ۱۹۳۳-۰۲-۰۲بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
مدنى ھو كل ما یعول علیھ الدائن م�ن الض�مانات  ٥۱۰إن قصد الشارع من التأمینات المنصوص علیھا بالمادة 

فھ��ى تش��مل ب��لا ری��ب ح��ق إمتی��از الم��ؤجر عل��ى حاص��لات الأرض .  الخاص��ة ، إتفاق��اً أو قانون��اً ، لإقتض��اء حق��ھ
م�دنى  ۳۸۱المؤجرة ، إذ القانون ، من جھة ، یلزم المستأجر بتوفیرھا فى الأرض لتكون كص�ریح ن�ص الم�ادة 

م��دنى م��ن جھ��ة أخ��رى تع��د الأج��رة دین��اً ذا إمتی��از  ٦۰۱كم��ا أن الم��ادة . تأمین��اً ، أو بتعبی��ر أدق ض��ماناً للأج��رة 
 .مقارنة لعقد الإیجار و لاحقة بالأثمار و الحاصلات الناتجة من الأرض المؤجرة  نشأتھ

================================= 
  ۲٥٦ع  صفحة رقم ۲مجموعة عمر   ۰۷لسنة      ۰۰٤٦الطعن رقم  

 ۱۹۳۸-۰۲-۰۳بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إنما  ۱۹۳۹لسنة  ٥٤إن إعطاء وزارة المالیة سلفة على زراعة تتجاوز مساحتھا الحد المقرر فى القانون رقم 
عق�ودة و لا تم�س الإمتی�از ال�ذى ھى مخالفة متعلقة بالتنظیم المالى للدولة فقط فلا تأثیر لھا فى صحة السلفة الم

 . أعطاه لھا القانون 
 ) ۱۹۳۸/۲/۳ق ، جلسة  ۷لسنة  ٤٦الطعن رقم (                       

================================= 
  ٤۲۰ع  صفحة رقم ۳مجموعة عمر   ۱۱لسنة      ۰۰٤٥الطعن رقم  

 ۱۹٤۲-۰۳-۱۹بتاریخ 
    حقوق                  : الموضوع 

 حق الامتیاز                                       : الموضوع الفرعي  
  ٤: فقرة رقم 

متى كان حكم التضامن و عدم التجزئة نافذاً على المدینین فلا محل لأن یس�ائلوا ن�ازع الملكی�ة ع�ن تنفی�ذ أج�رى 
قرر علیھا حق إمتیاز لن�ازع الملكی�ة على أطیان أحدھم ما دامت ھذه الأطیان داخلة فى الأطیان المرھونة التى ت

سابق فى المرتب�ة عل�ى م�ن نف�ذ علیھ�ا مم�ا مقتض�اه أن ن�ازع الملكی�ة حت�ى إذا س�كت ع�ن إس�تعمال حق�ھ عن�دما 
أجرى ھذا التنفیذ فإن حقھ فى إقتضاء دینة كاملاً م�ن مدینی�ھ المتض�امنین مع�اً یبق�ى قائم�اً ، و ھ�ؤلاء و ش�أنھم 

 . فى رجوعھم بعضھم على بعض 
 )  ۱۹٤۲/۳/۱۹ق ، جلسة  ۱۱لسنة  ٤٥الطعن رقم (                    

================================= 
 حق الانتفاع

================================= 
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إذا كان العقد الحاصل بین مصلحة السكك الحدیدیة وشخص عن مقاص�ف بع�ض محطاتھ�ا ، وإن ك�ان ق�د س�مى 
عقد إیجار ، یتضح من مجموع ما ح�واه م�ن نص�وص وم�ا فرض�ھ م�ن التزام�ات أن ھ�ذه المص�لحة ل�م تك�ن ف�ى 

ى م�ن وراء ذل�ك أولاً تعاقدھا تنشد المضاربة أو استغلال بعض أماكن من محطاتھا بقصد التجارة وإنما ھى تبغ�
وبالذات تأدیة مصلحة عامة ھى خدمة المسافرین فى قطاراتھا بتوفیر ما یحتاجون إلیھ فى أس�فارھم م�ن طع�ام 
وشراب فى المحطات بأسعار معتدلة مع مراعاة الشرائط الصحیة فیما یقدم إل�یھم منھ�ا ، فاستخلص�ت المحكم�ة 

عل��ى مح��ال تجاری��ة ف��لا ینتف��ع ف��ى خصوص��ھ بأحك��ام الأوام��ر أن ھ��ذا العق��د لا یص��ح اعتب��اره عق��د إیج��ار وارد 
ومت�ى ك�ان أس�اس ال�دعوى ھ�وأن المتعاق�د . العسكریة الخاصة بمستأجرى المحال التجاریة ، فھذا منھ�ا س�لیم  

حق الق�رار ف�ى  -وما تلاه  ۱٥۱بمقتضى الأمر العسكرى رقم  -مع المصلحة بوصفھ مستأجراً لمحل تجارى لھ 
أنھ ما كان للمصلحة أن ترفع یده عنھ لانتھاء أجل العق�د ، فإن�ھ بحس�ب الحك�م للقض�اء ب�رفض العین المؤجرة و

 . دعواه أن ینفى عن العقد الذى تمسك بھ أنھ عقد إیجار محل تجارى ولا حاجة بعد لوصف العقد وتكییفھ 
 ) ۸/۱۲/۱۹٤۹ق ، جلسة ۱۷لسنة  ۱۸۱الطعن رقم ( 

================================= 
یبین من استعراض نصوص القانون المدنى المصرى أنھ اعتبر حق الانتفاع من الحقوق العینیة وذلك بإدراج�ھ 

اعتبر كل ح�ق عین�ى م�الاً عقاری�اً ث�م أن�ھ ح�دد  ۸۳فى باب الحقوق المتفرعة عن حق الملكیة كما أنھ فى المادة 
والمتعلق�ة ب�القیود  ۸۲٤إل�ى  ۸۱٦لم�واد م�ن الحالات التى تعتبر قی�وداً عل�ى ح�ق الملكی�ة وھ�ى الت�ى تتناولھ�ا ا

الناشئة عن حقوق الجوار ولیس منھا حق الانتفاع ، ومن ثم ف�إن ح�ق الانتف�اع ف�ى الق�انون المص�رى ھ�و ح�ق 
مالى قائم فى ذاتھ ولا یعتبر من القیود الواردة على حق الملكیة ، وبالتالى فھ�و مم�ا یج�وز الإیص�اء ب�ھ ویمك�ن 

 . تقویمھ 
 ) ۲٦/٥/۱۹٦۰ق ، جلسة  ۲۷لسنة  ۲۷ الطعن رقم( 

================================= 
وضع ید المشترى على العقار المبیع لا یتعارض مع احتفاظ البائع لنفسھ بحق الانتفاع بالأطیان المبیعة من�ھ إذ 

م�ن ث�م ف�إن و. لھ أن ینتفع بھ بنفسھ أو أن یستغلھ بواسطة غیره ول�و ك�ان ھ�ذا الغی�ر ھ�و مش�ترى ح�ق الرقب�ة 
 . الإیراد الناتج منھ یدخل ضمن عناصر الضریبة العامة على إیراد البائع 

 ) ۱۷/۱/۱۹٦۸ق ، جلسة  ۳۱لسنة  ۳۹٦الطعن رقم ( 
================================= 

 "حق الانتفاع یكسب بعمل قانونى أو بالش�فعة أو بالتق�ادم " من القانون المدنى على  ۱/۹۸٥النص فى المادة 
مف��اده أن ح��ق الانتف��اع یمك��ن كس��بھ بالش��فعة ف��ى حال��ة بیع��ھ اس��تقلالاً دون الرقب��ة الملابس��ة ل��ھ إذا م��ا ت��وافرت 

 . شروط الأخذ بالشفعة 
 ) ۱۳/۱۲/۱۹۷۹ق ، جلسة  ٤۸لسنة  ۱۰۳الطعن رقم ( 

================================= 
ف�ى بی�ع ح�ق  -قرر ح�ق الش�فعة لمال�ك الرقب�ة  من القانون المدنى أن المشرع ۹۳۷،  ۹۳٦مفاد نص المادتین 

الانتفاع لحكمة توخاھا ھى جمع شتات الملكیة برد حق الانتفاع إلى مالك الرقبة إذ بدون ھذا النص الصریح م�ا 
وتحقیق��اً ل��ذات  -ك��ان لمال��ك الرقب��ة أن یش��فع ف��ى بی��ع ح��ق الانتف��اع إذ ھ��و ل��یس ش��ریكاً مش��تاعاً ولا ج��اراً مالك��اً 

ل المشرع مالك الرقبة على سائر الشفعاء عن�د م�زاحمتھم ل�ھ ف�ى الش�فعة ف�ى بی�ع ح�ق الإنتف�اع الحكمة فقد فض
وإذ  -م�ن الق�انون الم�دنى المش�ار إلیھ�ا  ۹۳۷الملابس للرقبة التى یملكھا وذلك على ما ج�رى  ب�ھ ن�ص الم�ادة 

ى بھ ھذا النص فقد تصور قرر المشرع الأفضلیة لمالك الرقبة على باقى الشفعاء عند مزاحمتھم لھ وفق ما جر
أن یزاحم الشفعاء الآخرین مالك الرقبة فى بیع حق الانتفاع فتكون الأفضلیة للأخیر مؤكداً ب�ذلك أن الش�فعة ف�ى 

لم�ا ك�ان م�ا تق�دم  -حق الانتفاع مقررة لسائر الشفعاء وذلك لتوفر الحكمة فى تقریر الشفعة وھى من�ع المض�ار 
یك�ون ق�د أص�اب " المطعون ض�دھا الأول�ى " بوت حق الشفعة للجار المالك فإن الحكم المطعون فیھ إذ قضى بث

 .فى النتیجة التى انتھى إلیھا 
 ) ۱۳/۱۲/۱۹۷۹ق ، جلسة  ٤۸لسنة  ۱۰۳الطعن رقم ( 

================================= 
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ین ف�إن ل�م یع�ین من القانون المدنى صراحة على أن ینتھى حق الانتفاع بانقضاء الأجل المع� ۹۹۳نصت المادة 
وأم�ام . أجل عقد مقرراً لحیاة المنتفع وھو ینتھى على أى حال بم�وت المنتف�ع حت�ى قب�ل انقض�اء الأج�ل المع�ین 

صراحة النص فلا محل للخروج علیھ أو تأویلھ وأمام عمومیتھ فلا مح�ل لتخصیص�ھ ولا یك�ون الحك�م المطع�ون 
حك�ام عل�ى جمی�ع الأح�وال أی�اً ك�ان مص�در ح�ق الانتف�اع فیھ قد التزم ص�حیح الق�انون ح�ین ق�ال بس�ریان ھ�ذه الأ

 . وسواء أكان قد نشأ بطریق غیر مباشر 
 ) ۲۸/٥/۱۹۸۰ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٦۸٥الطعن رقم ( 

================================= 
ح�ق الانتف�اع یكس�ب بعم�ل ق�انونى أو بالش�فعة أو بالتق�ادم " من القانون المدنى على أن  ۹۸٥النص فى المادة 

ویجوز أن یوصى بحق الانتفاع لأشخاص متعاقبین إذا كانوا موجودین على قید الحیاة وقت الوصیة كم�ا یج�وز 
تھ��ى ح��ق الانتف��اع بانقض��اء الأج��ل ین" م��ن ذات الق��انون عل��ى أن  ۹۹۳وال��نص ف��ى الم��ادة " للحم��ل المس��تكن 

المعین فإن لم یعین لھ أجل عد مقرراً لحیاة المنتفع وھو ینتھى عل�ى أى ح�ال بم�وت المنتف�ع حت�ى قب�ل انقض�اء 
یدل على أن حق الانتفاع لا یكتسب عن طریق المیراث وأنھ حق موقوت ینقضى بانقضاء أق�رب " الأجل المعین

بف��رض رس��م أیلول��ة عل��ى  ۱۹٤٤س��نة  ۱٤۲المنتف��ع ، وك��ان الق��انون رق��م  الأجل��ین الم��دة المق��ررة ل��ھ أو وف��اة
التركات قد خلا من النص صراحة عل�ى إخض�اع ح�ق الانتف�اع ال�ذى ینقض�ى بوف�اة ص�احبھ لرس�م الأیلول�ة عل�ى 
الترك��ات عل��ى ح��ین أخض��ع ھ��ذا الق��انون بص��ریح الاس��تحقاق ف��ى الوق��ف والوص��یة والھب��ة وعق��ود الت��أمین 

استحق سدادھا بس�بب وف�اة الم�ورث إل�ى رس�م الأیلول�ة ، وك�ان ذل�ك من�ھ اس�تثناء م�ن القاع�دة والتأمینات التى 
الأصلیة وھى أن الرسم لا یس�تحق أص�لاً إلا عل�ى الأم�وال الت�ى تنتق�ل بطری�ق المی�راث ، ولم�ا ك�ان الاس�تثناء لا 

لرس�م الأیلول�ة ، عل�ى یجوز القیاس علیھ ول�و أراد المش�رع إخض�اع ح�ق الانتف�اع ال�ذى ینقض�ى بوف�اة ص�احبھ 
التركات لنص على ذلك صراحة كما نص على غیره من التصرفات التى أخضعھا لھذا الرسم وكان حق الانتفاع 
موضوع النزاع لم ینتقل من ذمة المتوفاة إلى ذمة المطع�ون علیھ�ا المش�تریة ب�ل انقض�ى بس�بب وف�اة ص�احبتھ 

ولا یس�تحق علی�ھ بالت�الى أی�ة رس�وم أیلول�ة أو ض�ریبة  ۱۹٤٤لسنة  ۱٤۲فإنھ لا یكون خاضعاً لأحكام القانون 
من ھذا القانون التى بینت أساس تقدیر حق الانتف�اع ذل�ك أن ح�ق  ٤/۳٦تركات ، ولا محل للتحدى بنص المادة 

الانتف��اع یج��وز أن یوص��ى ب��ھ لأش��خاص متع��اقبین موج��ودین عل��ى قی��د الحی��اة وق��ت الوص��یة كم��ا یج��وز للحم��ل 
مدنى وتكون الوفاة ھى الواقعة المنشئة لاس�تحقاق الرس�م لأن الم�ال  ۹۸٥نص علیھ المادة المستكن وفقاً لما ت

قد آل إلى الموصى لھ بسببھا وفى ھذه الحالة یستحق رسم أیلولة طبقاً للقاعدة العامة التى نصت علیھ�ا الم�ادة 
ة یكون حكمھا حكم الأم�وال من أن الأموال التى تنتقل بطریق الوصی ۱۹٤٤لسنة  ۱٤۲الثالثة من القانون رقم 

التى تنتقل بطریق الإرث ویحصل علیھا الرسم وإذ انتھى الحكم المطع�ون علی�ھ إل�ى ع�دم خض�وع ح�ق الانتف�اع 
 . موضوع النزاع لرسم الأیلولة فإنھ یكون قد التزم صحیح القانون 

 ) ۱٦/۲/۱۹۸۱ق ، جلسة  ٤۷لسنة  ۱۸٦الطعن رقم ( 
================================= 

لا محل لما تقرره الشركة الطاعن�ة ب�أن العق�د قص�د من�ھ ترتی�ب ح�ق انتف�اع عل�ى المبن�ى یخض�ع لحك�م الم�ادتین 
حی�ث  -م�ع ف�رض أن العق�د ق�د ت�وافرت فی�ھ خصائص�ھ  -من القانون المدنى ذلك أن ھذا الح�ق  ۱/۹۸۹،  ۹۸٦

ن إلا بالتسجیل باعتباره حق�اً عینی�اً ، ول�م ی�دع یرد على عقار لا ینشأ لا بالنسبة إلى الغیر ولا فیما بین المتعاقدی
 .الطاعن أن العقد المذكور قد تم تسجیلھ 

 ) ۲۷/۱۱/۱۹۸٦ق ، جلسة  ٥۱لسنة  ۱٥٤۳الطعن رقم ( 
================================= 

ی�ة إذ مال�ك حق الملكیة یغایر فى طبیعتھ وحكمھ فى القانون حق الانتفاع ، فحق الملكیة ھو جماع الحق�وق العین
العقار یكون لھ حق استعمال وحق استغلال وحق التصرف فیھ ، فإذا أنش�أ ھ�ذا المال�ك لآخ�ر حق�اً بالانتف�اع ف�إن 
ھذا الحق یجرد الملكیة من عنصرى الاستعمال والاستغلال ولا یبقى لھ�ا إلا العنص�ر الثال�ث وھ�و ح�ق التص�رف 

ب�ة فیجتم�ع ف�ى العق�ار حق�ان عینی�ان ، ح�ق الرقب�ة للمال�ك  فتصبح الملكیة المثقل�ة بح�ق الانتف�اع ھ�ى ملكی�ة الرق
وحق الانتفاع للمنتفع ، وھذا الحق بالانتفاع موقوت ینتھى بانتھاء الأجل المعین لھ ، فإن ل�م یع�ین ل�ھ أج�ل ع�د 

 . من القانون المدنى  ۹۹۳مقرراً لحیاة المنتفع وینتھى على أى حال بموت المنتفع وفقاً لما تقضى بھ المادة 
 ) ۳/۱۲/۱۹۸۷ق ، جلسة  ٥۳لسنة  ۱۰۹۳ق ، و ٥٥لسنة  ۱٥۸۹الطعنان رقما ( 
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================================= 
 .من القانون المدنى أن ثمار الشئ المنتفع بھ من حق المنتفع بنسبة مدة انتفاعھ  ۹۸۷مؤدى نص المادة 

 ) ۳/۱/۱۹۹۰ق ، جلسة  ٥۷لسنة  ۱٥٦۱الطعن رقم ( 
================================= 

   ۷۲صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۷لسنة      ۰۱۸۱الطعن رقم  
 ۱۹٤۹-۱۲-۰۸بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الانتفاع                                       : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
ة السكك الحدیدیة و شخص عن مقاصف بعض محطاتھا ، و إن كان ق�د س�مى إذا كان العقد الحاصل بین مصلح

عقد إیجار ، یتضح من مجموع ما حواه من نص�وص و م�ا فرض�ھ م�ن إلتزام�ات أن ھ�ذه المص�لحة ل�م تك�ن ف�ى 
تعاقدھا تنشد المضاربة أو إستغلال بعض أماكن من محطاتھا بقصد التجارة و إنما ھى تبغى من وراء ذل�ك أولاً 

ذات تأدیة مصلحة عامة ھى خدمة المسافرین فى قطاراتھا بتوفیر ما یحتاجون إلیھ فى أسفارھم من طع�ام و بال
و شراب فى المحطات بأسعار معتدلة مع مراعاة الشرائط الصحیة فیما یقدم إلیھم منھا ، فإستخلص�ت المحكم�ة 

ف��ع ف��ى خصوص��ھ بأحك��ام الأوام��ر أن ھ��ذا العق��د لا یص��ح إعتب��اره عق��د إیج��ار وارد عل��ى مح��ال تجاری��ة ف��لا ینت
و متى كان أس�اس ال�دعوى ھ�و أن المتعاق�د . العسكریة الخاصة بمستأجرى المحال التجاریة ، فھذا منھا سلیم  

حق القرار فى  -و ما تلاه  ۱٥۱بمقتضى الأمر العسكرى رقم  -مع المصلحة بوصفھ مستأجراً لمحل تجارى لھ 
أن ترفع یده عنھ لإنتھاء أجل العقد ، فإنھ بحس�ب الحك�م للقض�اء ب�رفض العین المؤجرة و أنھ ما كان للمصلحة 

 . دعواه أن ینفى عن العقد الذى تمسك بھ أنھ عقد إیجار محل تجارى و لا حاجة بعد لوصف العقد وتكییفھ 
 ) ۱۹٤۹/۱۲/۸ق ، جلسة ۱۷لسنة  ۱۸۱الطعن رقم (             

================================= 
  ٤۲۱صفحة رقم   ۱۱مكتب فنى   ۲۷لسنة       ۰۲۷رقم  الطعن 
 ۱۹٦۰-۰٥-۲٦بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الانتفاع                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
لحق��وق العینی��ة و ذل��ك یب��ین م��ن إس��تعراض نص��وص الق��انون الم��دنى المص��رى أن��ھ إعتب��ر ح��ق الإنتف��اع م��ن ا

إعتبر ك�ل ح�ق عین�ى م�الاً عقاری�اً ث�م  ۸۳بإدراجھ فى باب الحقوق المتفرعة عن حق الملكیة كما أنھ فى المادة 
و  ۸۲٤إل��ى  ۸۱٦أن��ھ ح��دد الح��الات الت��ى تعتب��ر قی��وداً عل��ى ح��ق الملكی��ة      و ھ��ى الت��ى تتناولھ��ا الم��واد م��ن 

و لیس منھا حق الإنتفاع ، و من ث�م ف�إن ح�ق الإنتف�اع ف�ى الق�انون   المتعلقة بالقیود الناشئة عن حقوق الجوار
المصرى ھو حق مالى قائم فى ذاتھ و لا یعتبر من القیود الواردة على ح�ق الملكی�ة ، و بالت�الى فھ�و مم�ا یج�وز 

 . الإیصاء بھ و یمكن تقویمھ 
 ) ۱۹٦۰/٥/۲٦ق ، جلسة  ۲۷لسنة  ۲۷الطعن رقم (                    

================================= 
   ٦۸صفحة رقم   ۱۹مكتب فنى   ۳۱لسنة      ۰۳۹٦الطعن رقم  

 ۱۹٦۸-۰۱-۱۷بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق الانتفاع                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

لا یتعارض مع إحتفاظ البائع لنفسھ بحق الإنتفاع بالأطیان المبیعة من�ھ إذ  وضع ید المشترى على العقار المبیع
و م�ن ث�م ف�إن . لھ أن ینتفع بھ بنفسھ أو أن یستغلھ بواسطة غیره و لو كان ھذا الغیر ھ�و مش�ترى ح�ق الرقب�ة 

 ۳۹٦الطع�ن رق�م  (الإیراد الن�اتج من�ھ ی�دخل ض�من عناص�ر الض�ریبة العام�ة عل�ى إی�راد الب�ائع                     
 ) ۱۹٦۸/۱/۱۷ق ، جلسة  ۳۱لسنة 
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================================= 
  ۲٦۱صفحة رقم   ۳۰مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۰۱۰۳الطعن رقم  

 ۱۹۷۹-۱۲-۱۳بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق الانتفاع                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

" حق الإنتفاع یكسب بعمل قانونى أو بالش�فعة أو بالتق�ادم " من القانون المدنى على  ۱/۹۸٥النص فى المادة 
مف��اده أن ح��ق الإنتف��اع یمك��ن كس��بھ بالش��فعة ف��ى حال��ة بیع��ھ إس��تقلالاً دون الرقب��ة الملابس��ة ل��ھ إذا م��ا ت��وافرت 

 . شروط الأخذ بالشفعة 
================================= 

  ۲٦۱صفحة رقم   ۳۰مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۰۱۰۳الطعن رقم  
 ۱۹۷۹-۱۲-۱۳بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الانتفاع                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
ف�ى بی�ع ح�ق  -المشرع قرر ح�ق الش�فعة لمال�ك الرقب�ة من القانون المدنى أن  ۹۳۷،  ۹۳٦مفاد نص المادتین 

الإنتفاع لحكمة تواخاھا ھى جمع شتات الملكیة برد حق الإنتفاع إلى مال�ك الرقب�ة إذ ب�دون ھ�ذا ال�نص الص�ریح 
و تحقیق�اً ل�ذات  -ما كان لمالك الرقبة أن یشفع فى بیع حق الإنتفاع إذ ھو لیس شریكاً مش�تاعاً و لا ج�اراً مالك�اً 

مة فقد فضل المشرع مالك الرقبة على سائر الشفعاء عن�د م�زاحمتھم ل�ھ ف�ى الش�فعة ف�ى بی�ع ح�ق الإنتف�اع الحك
و إذ  -م�ن الق�انون الم�دنى المش�ار إلیھ�ا  ۹۳۷الملابس للرقبة التى یملكھا و ذلك على ما جرى  بھ نص المادة 

ھ وفق ما جرى بھ ھذا النص فقد تصور قرر المشرع الأفضلیة لمالك الرقبة على باقى الشفعاء عند مزاحمتھم ل
أن یزاحم الشفعاء الآخرین مالك الرقبة فى بیع حق الإنتفاع فتكون الأفضلیة للأخیر مؤكداً ب�ذلك أن الش�فعة ف�ى 

لما كان م�ا تق�دم  -حق الإنتفاع مقررة لسائر الشفعاء و ذلك لتوفر الحكمة فى تقریر الشفعة و ھى منع المضار 
یك�ون ق�د أص�اب " المطعون ض�دھا الأول�ى " فیھ إذ قضى بثبوت حق الشفعة للجار المالك فإن الحكم المطعون 

 .فى النتیجة التى إنتھى إلیھا 
================================= 

 ۱٥۳۱صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤٥لسنة      ۰٦۸٥الطعن رقم  
 ۱۹۸۰-۰٥-۲۸بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الانتفاع                                       : ضوع الفرعي المو 

  ٦: فقرة رقم 
من القانون المدنى صراحة على أن ینتھى حق الإنتفاع بإنقضاء الأجل المع�ین ف�إن ل�م یع�ین  ۹۹۳نصت المادة 

و أم�ام . ج�ل المع�ین أجل عقد مقرراً لحیاة المنتفع و ھو ینتھى على أى حال بموت المنتفع حتى قبل إنقض�اء الأ
صراحة النص فلا محل للخروج علیھ أو تأویلھ و أمام عمومیتھ فلا محل لتخصیصھ و لا یكون الحكم المطع�ون 
فیھ قد إلتزم صحیح القانون حین قال بسریان ھ�ذه الأحك�ام عل�ى جمی�ع الأح�وال أی�اً ك�ان مص�در ح�ق الإنتف�اع و 

 =================================سواء أكان قد نشأ بطریق غیر مباشر 
  ٥۲۳صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۰۱۸٦الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۰۲-۱٦بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق الانتفاع                                       : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

حق الإنتفاع یكسب بعمل قانونى أو بالشفعة أو بالتق�ادم و " من القانون المدنى على أن  ۹۸٥النص فى المادة 
یجوز أن یوصى بحق الإنتفاع لأشخاص متعاقبین إذا كانوا موجودین على قی�د الحی�اة وق�ت الوص�یة كم�ا یج�وز 
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ینتھ��ى ح��ق الإنتف��اع بإنقض��اء الأج��ل " م��ن ذات الق��انون عل��ى أن  ۹۹۳و ال��نص ف��ى الم��ادة " للحم��ل المس��تكن 
المعین فإن لم یعین لھ أجل عد مقرراً لحیاة المنتفع و ھو ینتھى على أى حال بم�وت المنتف�ع حت�ى قب�ل إنقض�اء 

یدل علٮأن حق الإنتفاع لا یكتسب عن طریق المیراث و أنھ حق موقوت ینقض�ى بإنقض�اء أق�رب " الأجل المعین
بف�رض رس�م أیلول�ة عل�ى  ۱۹٤٤س�نة  ۱٤۲ف�اة المنتف�ع ، و ك�ان الق�انون رق�م الأجلین الم�دة المق�ررة ل�ھ أو و

التركات قد خلا من النص صراحة عل�ى إخض�اع ح�ق الإنتف�اع ال�ذى ینقض�ى بوف�اة ص�احبھ لرس�م الأیلول�ة عل�ى 
الترك��ات عل��ى ح��ین أخض��ع ھ��ذا الق��انون بص��ریح الإس��تحقاق ف��ى الوق��ف و الوص��یة و الھب��ة و عق��ود الت��أمین و 

ات التى إس�تحق س�دادھا بس�بب وف�اة الم�ورث إل�ى رس�م الأیلول�ة ، و ك�ان ذل�ك من�ھ إس�تثناء م�ن القاع�دة التأمین
الأصلیة و ھى أن الرسم لا یستحق أصلاً إلا على الأموال الت�ى تنتق�ل بطری�ق المی�راث ، و لم�ا ك�ان الإس�تثناء لا 

بوف�اة ص�احبھ لرس�م الأیلول�ة ، عل�ى یجوز القیاس علیھ و لو أراد المشرع إخض�اع ح�ق الإنتف�اع ال�ذى ینقض�ى 
الترك��ات ل��نص عل��ى ذل��ك ص��راحة كم��ا ن��ص عل��ى غی��ره م��ن التص��رفات الت��ى أخض��عھا لھ��ذا الرس��م و ك��ان ح��ق 
الإنتفاع موضوع النزاع لم ینتقل من ذمة المتوف�اة إل�ى ذم�ة المطع�ون علیھ�ا المش�تریة ب�ل إنقض�ى بس�بب وف�اة 

و لا یستحق علیھ بالتالى أیھ رس�وم أیلول�ة أو  ۱۹٤٤لسنة  ۱٤۲ صاحبتھ فإنھ لا یكون خاضعاً لأحكام القانون
من ھذا القانون التى بینت أساس تقدیر حق الإنتفاع ذل�ك  ٤/۳٦ضریبة تركات ، و لا محل للتحدى بنص المادة 

أن ح��ق الإنتف��اع یج��وز أن یوص��ى ب��ھ لأش��خاص متع��اقبین موج��ودین عل��ى قی��د الحی��اة وق��ت الوص��یة كم��ا یج��وز 
م�دنى و تك�ون الوف�اة ھ�ى الواقع�ة المنش�ئة لإس�تحقاق الرس�م  ۹۸٥تكن وفقاً لما تنص علیھ الم�ادة للحمل المس

لأن المال قد آل إلى الموصى لھ بسببھا و فى ھذه الحالة یس�تحق رس�م أیلول�ة طبق�اً للقاع�دة العام�ة الت�ى نص�ت 
تنتقل بطریق الوصیة یكون حكمھا من أن الأموال التى  ۱۹٤٤لسنة  ۱٤۲علیھا المادة الثالثة من القانون رقم 

حكم الأموال التى تنتقل بطریق الإرث و یحصل علیھا الرسم و إذ إنتھى الحكم المطعون علیھ إل�ى ع�دم خض�وع 
 . حق الإنتفاع موضوع النزاع لرسم الأیلولة فإنھ یكون قد إلتزم صحیح القانون 

 ) ۱۹۸۱/۲/۱٦ق ، جلسة  ٤۷لسنة  ۱۸٦الطعن رقم (                      
================================= 

  ۹۱۱صفحة رقم   ۳۷مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۱٥٤۳الطعن رقم  
 ۱۹۸٦-۱۱-۲۷بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الانتفاع                                       : الموضوع الفرعي  

  ٥: فقرة رقم 
لشركة الطاعن�ة ب�أن العق�د قص�د من�ھ ترتی�ب ح�ق إنتف�اع عل�ى المبن�ى یخض�ع لحك�م الم�ادتین لا محل لما تقرره ا

حی�ث  -م�ع ف�رض أن العق�د ق�د ت�وافرت فی�ھ خصائص�ھ  -من القانون المدنى ذلك أن ھذا الح�ق  ۱/۹۸۹،  ۹۸٦
ه حقاً عینیاً ، و لم یدع یرد على عقار لا ینشأ لا بالنسبة إلى الغیر و لا فیما بین المتعاقدین إلا بالتسجیل بإعتبار

 .الطاعن أن العقد المذكور قد تم تسجیلھ 
================================= 

 ۱۰٤٥صفحة رقم   ۳۸مكتب فنى   ٥٥لسنة      ۱٥۸۹الطعن رقم  
 ۱۹۸۷-۱۲-۰۳بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
                     حق الانتفاع                   : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
حق الملكیة یغایر فى طبیعتھ و حكمھ فى القانون حق الإنتفاع ، فحق الملكیة ھو جماع الحقوق العینیة إذ مال�ك 
العقار یكون لھ حق إستعمال و حق إستغلال و حق التصرف فیھ ، فإذا أنشأ ھذا المالك لآخر حق�اً بالإنتف�اع ف�إن 

لكی��ة م��ن عنص��رى الإس��تعمال و الإس��تغلال و لا یبق��ى لھ��ا إلا العنص��ر الثال��ث و ھ��و ح��ق ھ��ذا الح��ق یج��رد الم
التصرف فتصبح الملكیة المثقلة بحق الإنتفاع ھى ملكیة الرقبة فیجتم�ع ف�ى العق�ار حق�ان عینی�ان ، ح�ق الرقب�ة 

معین لھ ، فإن ل�م یع�ین ل�ھ للمالك  و حق الإنتفاع للمنتفع ، و ھذا الحق بالإنتقاع موقوت ینتھى بإنتھاء الأجل ال
م�ن الق�انون  ۹۹۳أجل عد مقرراً لحیاة المنتفع و ینتھى على أى حال بموت المنتفع وفقاً لم�ا تقض�ى ب�ھ الم�ادة 

 . المدنى 
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 )  ۱۹۸۷/۱۲/۳ق ، جلسة  ٥۳لسنة  ۱۰۹۳ق ، و  ٥٥لسنة  ۱٥۸۹الطعنان رقما (     
================================= 

  ۱۰۲صفحة رقم   ٤۱مكتب فنى   ٥۷لسنة      ۱٥٦۱الطعن رقم  
 ۱۹۹۰-۰۱-۰۳بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الانتفاع                                       : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
 .سبة مدة إنتفاعھ من القانون المدنى أن ثمار الشئ المنتفع بھ من حق المنتفع بن ۹۸۷مؤدى نص المادة 

================================= 
 حق الحكر

================================= 
حق الحكر یعد حقاً عینیاً لصاحبھ على أرض الغیر ویراد بھ الانتفاع بالأرض مدة طویلة ھى مدة الحك�ر فیك�ون 

 . للمحتكر الإستقرار والبقاء فیھا 
 ) ۱٤/۱۱/۱۹۸۲، جلسة ق  ٤۸لسنة  ۱۱٦۹الطعن رقم ( 

================================= 
یعتبر حق الحكر منتھی�اً دون تع�ویض ف�ى " على أن  ۱۹۸۲لسنة  ٤۳النص فى المادة الأولى من القانون رقم 

الأعی��ان الموقوف��ة الخالی��ة م��ن أى بن��اء أو غ��راس عن��د العم��ل بھ��ذا الق��انون وتعتب��ر الأرض ملك��اً خالص��اً لجھ��ة 
وال�نص ف�ى " یعت�د ب�أى بن�اء أو غ�راس تق�ام ف�ى الأرض الفض�اء المحك�رة بع�د العم�ل بھ�ذا الق�انون  الوقف ولا

ینتھى حق الحك�ر عل�ى الأعی�ان الموقوف�ة المش�غولة ببن�اء أو غ�راس " المادة الثانیة من ذات القانون على أنھ 
دون اتخاذ أى إجراء متى كانت  یدل على أن حق الحكر ینتھى بقوة القانون..... " بقرار یصدره وزیر الأوقاف 

أعیان الوقف المرتب علیھا حق الحكر فض�اء غی�ر مش�غولة ببن�اء أو غ�راس عن�د ب�دء العم�ل بالق�انون أم�ا تل�ك 
المقام علیھا بناء أوبھا غراس فلا ینتھى حق الحكر فى شأنھا إلا بقرار یصدره وزیر الأوقاف یس�توى ف�ى ذل�ك 

راس ص��احب ح��ق الحك��ر أم أح��د غی��ره ذل��ك أن إنھ��اء ح��ق الحك��ر بق��وة أن یك��ون م��ن أق��ام البن��اء أو غ��رس الغ��
القانون منوط بأن تكون أعیان الوقف المحكرة خالیة وقت بدء سریان القانون سالف الذكر دون النظر إل�ى م�ن 
شغلھا سواء بالبناء أو الغراس وم�ن مقتض�ى ذل�ك أن�ھ یتع�ین لانتھ�اء الحك�ر بق�وة الق�انون أن یثب�ت أن الأرض 

ف�ى ی�وم  ۱۹۸۲لس�نة  ٤۳قوفة المحكرة كانت خالیة من أى بناء أو غ�راس عن�د ب�دء العم�ل بالق�انون رق�م المو
۲٥/٦/۱۹۸۲  . 

 ) ۱۳/۱۱/۱۹۸۳ق ، جلسة  ٥۳لسنة  ۱۸٦الطعن رقم ( 
================================= 

ول�ھ ح�ق الق�رار ببنائ�ھ  من مقتضى عقد الحكر أن للمحتك�ر إقام�ة م�ا یش�اء م�ن المب�انى عل�ى الأرض المحتك�رة
حتى ینتھى حق الحكر ، كما أن لھ أن یحدث فى المبانى زیادة وتعدیلا ، ولھ ملكیة ما أحدثھ م�ن بن�اء ملك�ا تام�ا 

ولكن�ھ ف�ى ك�ل ھ�ذا تك�ون حیازت�ھ . یتصرف فیھ وحده أومقترنا بحق الحكر ، وینتقل عنھ ھ�ذا الح�ق إل�ى ورثت�ھ 
الملك إلا إذا حصل تغیی�ر ف�ى س�بب حیازت�ھ یزی�ل عنھ�ا ص�فة الوقتی�ة ،  للأرض المحتكرة حیازة وقتیھ لا تكسبھ

ولا یكفى فى ذلك مجرد تغییر الحائز الوقتى لنیتھ بل یج�ب أن یقت�رن تغیی�ر النی�ة بفع�ل إیج�ابى ظ�اھر یجاب�ھ ب�ھ 
ار الملكی�ة مالك الحق بالإنكار الساطع والمعارضة العلنیة ویدل دلال�ة جازم�ة عل�ى أن ذا الی�د الوقتی�ة مزم�ع إنك�

 . على صاحبھا والاستئثار بھا دونھ 
 ) ۲۰/۲/۱۹٦٤ق ، جلسة  ۲۹لسنة  ۲۱۸الطعن رقم ( 

================================= 
لما كان القانون المدنى القدیم لم یقنن أحكام  حق الحكر ، وكان منشأ ھذا العق�د الش�ریعة الإس�لامیة فق�د أس�تقر 

ى تعط�ى للمحتك�ر الح�ق ف�ى الانتف�اع بالعق�ار المحتك�ر إل�ى الأب�د أو لم�دة طویل�ة ، الرأى على الأخذ بأحكامھا الت
وھ�و ح�ق یعتب�ر م�ن أعم�ال التص�رف لا م�ن أعم�ال  –وحق البن�اء علی�ھ والتص�رف ف�ى ذات الح�ق وف�ى البن�اء 

العق�د  وإذ كان من المقرر أن ناظر الوقف لیس ل�ھ أن یعط�ى الوق�ف ب�الحكر بغی�ر إذن القاض�ى ، وك�ان -الإدارة 
الذى أستند إلیھ الطاعن قد صدر من ناظرة الوقف وتح�ددت مدت�ھ ب�ثلاث س�نوات وح�رم المحتك�ر م�ن التص�رف 
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فى حق الحكر وفیما یقیمھ على العقار المحتكر من بناء ، فإن تفسیر محكمة الموضوع لعبارات العقد وتكییفھ�ا 
ین�ال من�ھ عنون�ة العق�د بأن�ھ عق�د إیج�ار حك�ر ولا  لھ بأنھ عقد إیجار لا عقد حكر یكون صحیحاً فى القانون ، ولا

وصف المؤجر فیھ بأنھ محكر والمستأجر بأن�ھ محتك�ر ولا ال�نص ف�ى العق�د عل�ى تجدی�ده لم�دة أخ�رى وس�ریانھ 
 .على المحتكر وذریتھ طبقة بعد طبقة ومن یرثھم 

 ) ۸/۱/۱۹۷۰ق ، جلسة  ۳٥لسنة  ٤٦۹الطعن رقم ( 
================================= 

أن للمحتكر إقامة م�ا یش�اء م�ن المب�انى عل�ى  -وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -من مقتضى عقد الحكر 
الأرض المحكرة ، ول�ھ ح�ق الق�رار ببنائ�ھ حت�ى ینتھ�ى ح�ق الحك�ر ، ول�ھ ملكی�ة م�ا أحدث�ھ م�ن بن�اء ملك�ا تام�ا ، 

ى ورثت�ھ ، ولكن�ھ ف�ى ك�ل ھ�ذا تك�ون حیازت�ھ یتصرف فیھ وحده أو مقترنا بحق الحكر ، وینتقل عنھ ھذا الحق إل
 .للأرض المحكرة حیازة وقتیة لا تكسبھ الملك 

 ) ۷/۳/۱۹۷۲ق ، جلسة  ۳۷لسنة  ۱۲۲الطعن رقم  ( 
================================= 

 ۷۹وضع ید المحتكر وورثتھ من بعده ھو وضع ید مؤقت مانع من كسب الملكیة مما ینطبق علی�ھ ن�ص الم�ادة 
لم�ن ك�ان واض�عاً ی�ده علی�ھ بس�بب معل�وم " القانون المدنى التى تنص على عدم إمكان ثب�وت ملكی�ة العق�ار من 

 " .غیر أسباب التملیك سواء كان ذلك السبب مبتدأ منھ أو سابقاً ممن آلت منھ إلیھ 
 ) ۳۱/۱۰/۱۹۳٥ق ، جلسة  ٥لسنة  ۱الطعن رقم  ( 

================================= 
ول��یس ب��ین عق��د الإیج��ار وعق��د التحكی��ر م��ن ف��ارق س��وى ك��ون . تك��ر ل��یس ف��ى الواق��ع س��وى مس��تأجر إن المح

المحتكر لھ حق البقاء والقرار ما دام یدفع أجرة مثل الأرض المحكرة وھ�ذا الف�ارق لا ش�أن ل�ھ ف�ى ص�فة وض�ع 
محتك�ر ح�ق الانتف�اع یده من جھة كونھ مؤقتاً أو غیر مؤق�ت ، ب�ل إن أقص�ى م�ا ین�تج ع�ن ھ�ذا الف�ارق ھ�و أن لل

 .من القانون المدنى  ۷۹العینى بالأرض ، والمنتفع لا یملك بالمدة لوروده صراحة فى نص المادة 
 ) ۳۱/۱۰/۱۹۳٥ق ، جلسة  ٥لسنة  ۱الطعن رقم  ( 

================================= 
ن عل��ى مث��ل أرض الوق��ف م��ن أن تق��دیر أج��رة الحك��م یك��و> لائح��ة الأوق��اف < إن م��ا ق��رره المش��رع والق��انون 

والمحتك��ر ھ��و المكل��ف بإثب��ات حالتھ��ا تل��ك . یقتض��ى معرف��ة م��اذا كان��ت علی��ھ حال��ة أرض الوق��ف عن��د التحكی��ر 
وقاضى الموضوع متى تحرى وتحقق وقرر للأرض حالة أصلیة خاصة ، أو متى قدر الخبیر لھا حالة . القدیمة 

اھ�ا عل�ى ھ�ذه الحال�ة الخاص�ة ف�ى مب�دأ التحكی�ر ، ك�ان خاصة واعتمدھا القاضى وبین فى حكمھ علة اعتب�اره إی
 .رأیھ فى ذلك من مسائل الموضوع التى لا رقابة علیھ فیھا لمحكمة النقض 

 ) ۳۱/۱۰/۱۹۳٥ق ، جلسة  ٥لسنة  ۱الطعن رقم  ( 
================================= 

رض المحكرة ولھ حق القرار ببنائھ حت�ى من مقتضى عقد الحكر أن للمحتكر أقامة ما یشاء من المبانى على الأ
ینتھى ح�ق الحك�ر ، كم�ا أن ل�ھ أن یح�دث ف�ى المب�انى زی�ادة وتع�دیلا ، ول�ھ ملكی�ة م�ا أحدث�ھ م�ن بن�اء ملك�ا تام�ا 

 .یتحرف فیھ وحده أو مقترنا بحق الحكر ، وینتقل عنھ ھذا الحق إلى ورثتھ 
 ) ۲۰/۲/۱۹٦٤ق ، جلسة  ۲۹لسنة  ۲۱۸الطعن رقم ( 

================================= 
  ۹۱۰صفحة رقم   ۳۳مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۱۱٦۹الطعن رقم  

 ۱۹۸۲-۱۱-۱٤بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

 حق الحكر                                          : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

بھ على أرض الغیر و یراد بھ الإنتفاع بالأرض مدة طویلة ھى مدة الحكر فیكون حق الحكر یعد حقاً عینیاً لصاح
 . للمحتكر الإستقرار و البقاء فیھا 

 ) ۱۹۸۲/۱۱/۱٤ق ، جلسة  ٤۸لسنة  ۱۱٦۹الطعن رقم (              
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================================= 
 اثبات علاقة الحكر

================================= 
 ۱۳۰۷صفحة رقم   ۲۷مكتب فنى   ٤۱لسنة      ۰۰۸۹الطعن رقم  

 ۱۹۷٦-۰٦-۰۹بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

 اثبات علاقة الحكر                                 : الموضوع الفرعي  
  ٦: فقرة رقم 

ض�دھا و إس�تدل بھ�ا عل�ى أن وض�ع ی�د إذا كانت علاقة الحكر التى إستخلصھا الحكم م�ن أق�وال ش�اھد المطع�ون 
مورث الطاعنین الأولى و الثانیة قد تجرد من نیة التملك نشأت قبل العمل بالقانون المدنى القائم و من ثم یج�وز 
إثباتھا بكافة طرق الإثبات ، فالحكر لم یك�ن م�ن المس�ائل المتعلق�ة ب�الأحوال الشخص�یة و الوق�ف ، الت�ى تخض�ع 

یة ، كما أن المقصود بمسائل الوقف فى ھذا الخصوص ھ�و م�ا تعل�ق بإنش�اء الوق�ف أو لأحكام الشریعة الإسلام
أو بالولایة علیھ أو بحصولھ فى مرض الموت ، لما كان ذلك ، . بصحتھ أو بالإستحقاق فیھ أو بتفسیر شروطھ 

ی�ازة لتب�ین قی�ام و كان مدار البحث فى الحكم المطعون فیھ مجرد إستظھار نیة مورثى الطاعنتین عن�د بدای�ة الح
سبب آخر لھا یمنع من قیام نیة التملك ، فلا تثریب على المحكمة إن ھى إستدلت على قیام رابط�ة تحكی�ر تح�ول 
 دون قیام ھذه النیة حتى و لو لم یستوف عقد الحكر شروطھ الشكلیة أو الموضوعیة أو شروط صحتھ و نفاذه 

 
 ) ۱۹۷٦/٦/۹ق ، جلسة  ٤۱لسنة  ۸۹الطعن رقم (                      

================================= 
 اجرة الحكر

================================= 
  ٤۰۲صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۰٤٤الطعن رقم  

 ۱۹٥۱-۰۳-۰۱بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

 اجرة الحكر                                        : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

أن أج��رة المث��ل ل��لأرض ،،ق��د أس��س تق��دیره عل��ى  ۱۹٤٥مت��ى ك��ان الحك��م إذ ق��در أج��رة الحك��ر ابت��داء م��ن س��نة 
الخبی�ر م�ن حی�ث  المحكرة ھو أجر یتمشى مع ما قدره الخبیر وأن ھ�ذا التق�دیر مناس�ب و مع�ادل لمـــ�ـا أوض�حھ

صقع الأرض ورغبات الناس فیھا و ھى حرة خالیة من البناء بصرف النظر عن التحسین اللاحق ب�ذات الأرض 
و بص��قع الجھ��ة  بس��بب البن��اء ال��ذى أقام��ھ المس��تحكر فیھ��ا و بص��رف النظ��ر عم��ا ذھ��ب الی��ھ الحك��م المس��تأنف 

الأرض و تشبیھ أجر المثل بفائ�دة ھ�ذا ال�ثمن كأن�ھ  اعتمادا على تقریر الخبیر فى تقدیر نسبة مئویة من ثمـــــن
مت�ـى ك�ان الحك�م إذ ق�در أج�رة الحك�ر عل�ى ھ�ذا الأس�اس ق�د أغف�ل بح�ث  -رأس مال یستثمر فى تحكیر أرض ،، 

النسبة بین أجرة الحكر وقیمــة الأرض وقت التحكیر كما أغفل بحث ما طرأ بعد ذلك على أجرة المثل من تغیی�ر 
الحكم الصادر بین طرفى الخصومة بتق�دیر أج�رة معین�ة ج�رى علیھ�ا التعام�ل ابت�داء م�ن س�نة خصوصا بعــــــد 

م�ع وج�وب إقام�ة وزن ل�ذلك كل�ھ عن�د الفص�ل ف�ى طل�ب إع�ادة التق�دیر بس�بب تغیــ�ـر  ۱۹٤٤حتى س�نة  ۱۹۳٥
أن�ھ ل�م یطبقھ�ا فإن الحكم و إن كان قد أورد فى أسبابھ القاعدة الص�حیحة ف�ى تق�دیر أج�رة الحك�ـر إلا . الظروف 

 .                                على واقعة الدعوى تطبیقا صحیحا مما یستوجب نقضھ 
 ) ۱۹٥۱/۳/۱ق ، جلسة  ۱۹لسنة  ٤٤الطعن رقم (                         

================================= 
  ٥٥٦صفحة رقم   ۱٥مكتب فنى   ۲۹لسنة      ۰۳۸۲الطعن رقم  

 ۱۹٦٤-۰٤-۱٥خ بتاری
 عقد الحكر                : الموضوع 

 اجرة الحكر                                        : الموضوع الفرعي  
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  ۱: فقرة رقم 
من القانون المدنى القائم لقبول تعدیل أجرة الحكر من مضى ثمانى سنوات على آخ�ر  ۱۰۰٤ما تشترطھ المادة 

أحك�ام الش�ریعة الإس�لامیة و لاف�ى القواع�د الت�ى قررھ�ا الفق�ة والقض�اء قب�ل  تقدیر ھو حكم مستحدث ولیس ف�ى
صدور ھذا القانون ما كان یقید طلب تصقیع الحكر بوجوب مضى مدة معینة على آخر تقدیر بل إن ما تقضى بھ 

مقرر فى ظ�ل ولقد كان من ال. أحكام الشریعة ھو أن المحتكر تلزمھ الزیادة كلما زادت أجرة المثل زیادة فاحشة 
القانون المدنى الملغى أن تقدیر ما إذا كان التغییر الذى طرأ على أجرة المثل بلغ الح�د ال�ذى یب�رر طل�ب الزی�ادة 

 . أو لم یبلغھ من مسائل الواقع التى یستقل بھا قاضى الموضوع 
================================= 

    ۹رقم صفحة   ۲۲مكتب فنى   ۳٦لسنة      ۰۲٦۸الطعن رقم  
 ۱۹۷۱-۰۱-۰٥بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 اجرة الحكر                                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
و على ما جرى ب�ھ قض�اء ھ�ذه  -القاعدة الصحیحة الواجبة الإتباع فى تقدیر أجرة الحكر عند طلب تصقیعة ھى 

اً من المبادئ الشرعیة أن یكون التقدیر على إعتبار أن الأرض المحكرة حرة خالی�ة م�ن البن�اء ، أخذ -المحكمة 
و أن لا یلاحظ فیھ سوى حالة الصقع الذى فیھ الأرض المحكرة و رغبات الناس فیھا ، و أن یصرف النظر ع�ن 

و أن لا یك�ون لح�ق البن�اء و التحسین اللاحق بذات الأرض و بصقع الجھة بسبب البن�اء ال�ذى أقام�ھ المحتك�ر ، 
الت�ى تقض�ى بالمحافظ�ة عل�ى " النس�بة " القرار الذى للمحتكر تأثیره فى التقدیر ، و أنھ لا محل للأخ�ذ بنظری�ة 

النسبة بین أجرة الحكر وقت التحكیر و قیمة الأرض فى ذلك الوقت ، إذ لا أصل لھا فى الش�ریعة الإس�لامیة ، و 
 ۱۰۰٥و قد أخذ المشرع بھذه القاعدة و قننھا ف�ى الم�ادة . ئماً ھى أجرة المثل أن أجرة الحكر یجب أن تكون دا

 . من القانون المدنى 
================================= 

  ٤٦۷صفحة رقم   ۲۲مكتب فنى   ۳٦لسنة      ۰٤٤۲الطعن رقم  
 ۱۹۷۱-۰٤-۰۸بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 اجرة الحكر                                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى لا یك�ون إلا عل�ى إعتب�ار  ۱۰۰٥تقدیم القیمة الإیجاریة للأرض المحكرة طبقاً ل�نص الم�ادة 

لن�اس فیھ�ا ، و لا یج�وز أن أنھا حرة خالیة من البناء أو الغراس و لا یراعى فیھ غی�ر ص�قع الأرض و رغب�ات ا
 . یتأثر بما للمحتكرین علیھا من حق القرار 

================================= 
 ۱۱۲۱صفحة رقم   ۲۳مكتب فنى   ۳۷لسنة      ۰٤۱۱الطعن رقم  

 ۱۹۷۲-۰٦-۱۳بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

 اجرة الحكر                                        : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

أجرة الحكر ـــ طبقاً لأحكام الشریعة الإسلامیة التى رفعت الدعوى فى ظلھا ـــ تتغیر تبعاً لتغیر أجرة المثل مت�ى 
 .غییر بلغ ھذا التغییر حداً كبیراً زیادة أو نقصاً فھى بطبیعتھا قابلة للت

================================= 
 ۱۱۲۱صفحة رقم   ۲۳مكتب فنى   ۳۷لسنة      ۰٤۱۱الطعن رقم  

 ۱۹۷۲-۰٦-۱۳بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

 اجرة الحكر                                        : الموضوع الفرعي  
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  ٥: فقرة رقم 
ة الإتباع فى تقدیر أجرة الحكر عند طلب تصقیعھ ھى ـــ و على ما جرى بھ قضاء ھذه القاعدة الصحیحة الواجب

المحكمة ـــ أخذاً من المبادىء الشرعیة أن یكون التقدیر على إعتبار أن الأرض المحكرة خالیة من البن�اء و ألا 
ف النظر عن التحس�ین یلاحظ فیھ سوى حالة الصقع الذى فیھ الأرض المحكرة و رغبات الناس فیھا و أن یصر

اللاحق بذات الأرض و بصقع الجھ�ة بس�بب البن�اء ال�ذى أقام�ھ المحتك�ر و ألا یك�ون لح�ق البن�اء و الق�رار ال�ذى  
الت�ى تقض�ى بالمحافظ�ة عل�ى النس�بة ب�ین أج�رة " النس�بة "محتكر تأثیر فى التقدیر و أنھ لا محل للأخذ بنظریة 

ك�رة ف�ى ذل�ك الوق�ت إذ لا أص�ل لھ�ا ف�ى الش�ریعة الاس�لامیة و أن الحك�ر وق�ت التحكی�ر و ب�ین قیم�ة الأرض المح
و لقد أخ�ذ المش�رع بھ�ذه القاع�دة و قننھ�ا بم�ا ن�ص علی�ھ ف�ى . أجرة الحكر یحب أن تكون دائماً ھى أجرة المثل 

م��ن الق��انون الم��دنى و ل��ئن تض��منت الم��ذكرة الإیض��احیة للمش��روع التمھی��دى للق��انون الم��دنى  ۱۰۰٥الم��ادة 
فید الأخذ بھذه النظریة ، إلا أن الثابت من الأعمال التحضیریة أن المش�رع ق�د نب�ذھا بم�ا أدخلت�ھ لجن�ة عبارات ت

القانون المدنى بمجلس الشیوخ من تعدیلات على النص الذى كان وارداً فى المشروع التمھیدى و ما ظھر جلیاً 
المش��روع بع��د إدخ��ال ھ��ذا التع��دیل أن م��ن اتج��اه ھ��ذه اللجن��ة إل��ى ع��دم الأخ��ذ بتل��ك النظری��ة و إن ف��ات واض��عى 

 .یصححوا على مقتضاه ما تضمنتھ المذكرة فى ھذا الخصوص 
================================= 

 ۱۱۲۱صفحة رقم   ۲۳مكتب فنى   ۳۷لسنة      ۰٤۱۱الطعن رقم  
 ۱۹۷۲-۰٦-۱۳بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 ر                                        اجرة الحك: الموضوع الفرعي  

  ٦: فقرة رقم 
إذا كان یبین من الحك�م المطع�ون فی�ھ أن�ھ أخ�ذ ف�ى ح�دود س�لطتھ الموض�وعیة بتق�دیر أج�رة الحك�ر وفق�اً لتق�دیر 
مكتب الخبراء الذى ندبتھ المحكمة و كان یبین من ھذا التقریر أن الخبیر قدر أجرة الحكر مراعیاً فى ذلك أج�رة 
المثل ، و بین العناصر الواقعیة التى روعیت فعلاً فى ھذا التقدیر و ھى تتفق مع القواعد القانونیة الص�حیحة و 
التى قررتھا محكمة النقض قبل صدور القانون المدنى القائم و قننھا ھذا القانون فإن الحكم المطعون فیھ یك�ون 

 . حیحة فى تقدیره لأجرة الحكر قد طبق القاعدة القانونیة الص
================================= 

  ۱۹۰ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰۲لسنة      ۰۰۷۳الطعن رقم  
 ۱۹۳۳-۰۲-۲۳بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 اجرة الحكر                                        : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
ر فى حكر بمقولة أن�ھ أخط�أ ف�ى تطبی�ق الق�انون ، إذ أخ�ذ ف�ى تق�دیر قیم�ة الحك�ر بقاع�دة إذا طعن على حكم صاد

یتمسك بھا أحد الخصمین دون قاعدة یتمسك بھا الآخر ، و تبین أن ھذا الحكم إنما بنى على أساس حك�م نھ�ائى 
ار م�ن الن�اظر صادر فى ھذا الحكر عن س�نة س�ابقة عل�ى الم�دة المطال�ب فیھ�ا بقیم�ة الحك�ر ، مؤس�س عل�ى إق�ر

، تع�ین رف�ض ھ�ذا الطع�ن ، إذ الحك�م بھ�ذه المثاب�ة یك�ون ق�د " بوزارة الأوق�اف"بقبولھ تقدیر اللجنة المختصة 
بنى عل�ى إعتب�ارات موض�وعیة مستخلص�ة م�ن أوراق ال�دعوى و ظ�روف الن�زاع مم�ا لا س�لطان علی�ھ لمحكم�ة 

 .النقض 
 ) ۱۹۳۳/۲/۲۳جلسة  ق ، ۲لسنة  ۷۳الطعن رقم (                         

================================= 
  ٤۳۹ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰۳لسنة      ۰۰۹٤الطعن رقم  

 ۱۹۳٤-۰٦-۱٤بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

 اجرة الحكر                                        : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 
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م��ن أن تق��دیر أج��رة الحك��ر یك��ون عل��ى مث��ل أرض الوق��ف > لائح��ة الأوق��اف < إن م��ا ق��رره الش��رع و الق��انون 
و المحتك��ر ھ��و المكل��ف بإثب��ات حالتھ��ا تل��ك . یقتض��ى معرف��ة م��اذا كان��ت علی��ھ حال��ة أرض الوق��ف عن��د التحكی��ر 

أو مت�ى ق�در الخبی�ر لھ�ا و قاضى الموضوع متى تحرى و تحقق و قرر للأرض حال�ة أص�لیة خاص�ة ، . القدیمة 
حالة خاصة و إعتمدھا القاضى ، و بین فى حكمھ علة إعتباره إیاھا على ھذه الحالة الخاص�ة ف�ى مب�دأ التحكی�ر 

 . ، كان رأیھ فى ذلك طبعاً من مسائل الموضوع التى لا رقابة علیھ فیھا لمحكمة النقض 
================================= 

  ٤۳۹ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰۳لسنة      ۰۰۹٤الطعن رقم  
 ۱۹۳٤-۰٦-۱٤بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 اجرة الحكر                                        : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
كن البناء الذى یقیمھ المحتكر فى أرض الوق�ف إن حق القرار الذى للمحتكر لا تأثیر لھ فى تقدیر قیمة الحكر ، ل

من شأنھ أن یقلل من ھذه القیمة و ھى أجر المثل ، ل ، إذا كان لھ دخ�ل م�ا ف�ى تحس�ین ص�قع الجھ�ة الت�ى فیھ�ا 
أرض الوق��ف ، بحی��ث إن قاض��ى الموض��وع مت��ى إقتط��ع م��ن أج��ر المث��ل ق��دراً م��ا ، مق��رراً أن��ھ ثب��ت ل��ھ أن بن��اء 

 .بقدر ھذه الحطیطة التى یقتطعھا ، فلا رقابة لأحد علیھ  المحتكر قد زاد فى الصقع
================================= 

  ۹۱۲ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰٥لسنة      ۰۰۰۱الطعن رقم  
 ۱۹۳٥-۱۰-۳۱بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
              اجرة الحكر                           : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
دعوى الحكر لیس لھ�ا م�دلول ف�ى الع�ادة س�وى دع�وى المطالب�ة بمرت�ب الحك�ر ، أى أج�رة الأرض المحك�ورة ، 

و قد تدل على دعوى النزاع فى عقد التحكی�ر .     التى تسقط بعدم المطالبة بما زاد منھا على الخمس السنوات 
أما ال�دعوى المقام�ة م�ن جھ�ة الوق�ف بطل�ب . سخھ أو عدم وجوبھ نفسھ من جھة صحتھ أو بطلانھ و وجوب ف

تثبیت ملكیتھا لقطعة أرض تابعة لوقف مقام علیھا بن�اء من�زل تعھ�د م�ن إش�تراه ف�ى حج�ة الش�راء ب�دفع الحك�ر 
 =================================لجھة الوقف فإنھا دعوى تثبیت ملكیة عقاریة 

  ۹۱۲ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰٥لسنة      ۰۰۰۱الطعن رقم  
 ۱۹۳٥-۱۰-۳۱بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 اجرة الحكر                                        : الموضوع الفرعي  

  ۹: فقرة رقم 
غ�اء مص�لحة إن إنفساخ عقد التحكیر لعدم دفع الأجرة ثلاث سنین أمر إذا كان الشرعیون ق�رروه فم�ا ذل�ك إلا إبت

الوقف دون مصلحة المحتكر ، فالذى یتحدى بھ ھو جھة الوقف إن أرادتھ ، أما المحتك�ر ف�لا یقب�ل من�ھ التح�دى 
بذلك فى صدد تمسكھ بتغیر صفة وضع الید الحاصل إبتداء بسبب التحكیر ، بل مھما إنفسخ عق�د التحكی�ر للعل�ة 

مث�ل المحتك�ر ف�ى ذل�ك كمث�ل المس�تأجر الع�ادى ل�و . ة المذكورة فإن صفة وضع الید تبقى على حالھا غیر متغیر
كان مقرراً فى عقد التأجیر لھ أن العقد یصبح مفسوخاً حتم�اً بع�دم دف�ع الأج�رة ف�ى مواعی�دھا فإن�ھ مھم�ا إنقط�ع 
عن دفع الأجرة فى مواعیدھا ، و مھما طال إنتفاعھ بالعین المؤجرة بغیر أن یدفع أجرتھا ، فإن�ھ لا یس�تطیع أن 

 .لملكیة بوضع الید یكسب ا
 ) ۱۹۳٥/۱۰/۳۱ق ، جلسة  ٥لسنة  ۱الطعن رقم (                      

================================= 
  ٤۸٥ع  صفحة رقم ۲مجموعة عمر   ۰۸لسنة      ۰۰۷٤الطعن رقم  

 ۱۹۳۹-۰۱-۲٦بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 
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 اجرة الحكر                                        : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

الدعوى بطلب الزیادة فى مربوط الحكر كالدعوى بأصل الحكر تقدر على إعتبارھا دعوى بإیراد مؤب�د فتحتس�ب 
ما ك�ان ق�د رب�ط م�ن الحك�ر و و ذلك لأنھا فى الواقع تتضمن تعدیل النسبة بین مقدار . فیھا كل سبعة بمقام مائة 

قیم�ة الأرض المحك�رة وق�ت إنش�اء الحك�ر و م�ا تك�ون علی�ھ ھ�ذه النس�بة بینھم�ا وق�ت المطالب�ة بالزی�ادة ، فھ��ى 
دعوى ینطوى فیھا بحث ماھیة الإستحكار و أثر تغیر صقع الأرض المحكرة فى قیمة الحكر المقدر ، و أثر فعل 

 . میم الحكر و مرتبط بأصلھ المستحكر فى تحسین الصقع ، مما ھو فى ص
 ) ۱۹۳۹/۱/۲٦ق ، جلسة  ۸لسنة  ۷٤الطعن رقم (                      

================================= 
  ۱٥۰ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۰٦۱الطعن رقم  

 ۱۹٤٦-۰٤-۱۱بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

 جرة الحكر                                        ا: الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

ھ�و أن�ھ لا یعتب�ر فی�ھ بح�ق  -عل�ى م�ا س�بق أن قررت�ھ محكم�ة ال�نقض  -إن حكم القانون فى تق�دیر أج�رة الحك�ر 
حصل فإن حق البقاء و القرار ھو فى مقابل أجرة الأرض المحكرة و صاحبھ لا ی. البقاء و القرار الذى للمحتكر 

و م�ن ث�م یك�ون المحتك�ر ملزم�اً . علیھ إلا بھذا المقابل ، فلا یمكن أن یكون لھذا الحق أثر فى تق�دیر المقاب�ل ل�ھ 
أما القول بتقدیر القیمة على أساس نس�بة الثل�ث إل�ى الثلث�ین م�ن . دائماً و لابد بأجرة المثل كاملة غیر منقوصة 

لة على التركات ، فمحل�ھ إنم�ا یك�ون عن�د تق�دیر قیم�ة ح�ق ك�ل قیمة الأرض ، على ما ورد فى قانون رسم الأیلو
من المحكر و المحتكر بعد أن یكون المحتكر قد حصل على حق البقاء و الإستقرار مقابل الأج�ر س�واء لتحص�یل 

 .الضریبة المستحقة علیھما أو فى حالة إستبدال الأرض المحكرة 
 ) ۱۹٤٦/٤/۱۱، جلسة  ق ۱٥لسنة  ٦۱الطعن رقم (                       

================================= 
 الاختصاص بمنازعات الحكر

================================= 
ف�ى ش�أن إنھ�اء الأحك�ار عل�ى الأعی�ان الموقوف�ة أن  ۱۹۸۲لسنة  ٤۳إن مفاد نص المادة الخامسة من القانون 

اختصاصاً قضائیاً قصره على المسائل المبینة بھا والجامع بینھ�ا المشرع قد خول اللجنة القضائیة المشكلة بھا 
أنھا منازعات ترمى إلى تحدید حقوق كل من الوقف مالك  –وعلى ما أفصحت بھ المذكرة الإیضاحیة للقانون  –

 .الرقبة والمحتكر المترتبة على قرار إنھاء الحكر 
 ) ۱٦/۱/۲۰۰۳جلسة  –ق  ٦۲لسنة  ۳٥۹۰الطعن رقم ( 

================================= 
 المنازعة فى الملكیة

================================= 
  ۸۹۷ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰٥لسنة      ۰۰۰٤الطعن رقم  

 ۱۹۳٥-۱۰-۲٤بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

             المنازعة فى الملكیة                   : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

سواء أكان التحكیر قد تم بعقد شرعى على ید القاضى الشرعى أم كان قد تم بعق�د عرف�ى م�ن ن�اظر الوق�ف فق�ط 
دون توس��یط القاض��ى الش��رعى ف��إن المحتك��ر ل��یس ل��ھ ف��ى أی��ة الص��ورتین أن ین��ازع ن��اظر الوق��ف ف��ى الملكی��ة 

م یستلم العین إلا من ناظر الوقف ، و ل�م یض�ع ی�ده علیھ�ا إلا مؤسساً منازعتھ على مجرد وضع یده ما دام ھو ل
بسبب التحكیر ، مستوفیاً ھ�ذا التحكی�ر ش�روط ص�یغتھ أو غی�ر مس�توف ، ب�ل علی�ھ أن ی�ذعن إل�ى ك�ون الحی�ازة 
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ثم إن كان ل�ھ وج�ھ ق�انونى ف�ى ملكی�ة تل�ك الع�ین غی�ر وض�ع ی�ده . القانونیة ھى لناظر الوقف الذى سلمھ العین 
و شأن المحتكر ف�ى ذل�ك كش�أن المس�تأجر و . تحكیر فلھ أن یداعى ناظر الوقف من بعد و یستردھا منھ بسبب ال

 .المستعیر و المودع لدیھم و كل متعاقد آخر لم یضع یده على العین إلا بسبب وقتى من ھذا القبیل 
 ) ۱۹۳٥/۱۰/۲٤ق ، جلسة  ٥لسنة  ٤الطعن رقم (                       
================================= 

 ۱۰۹۸ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰٥لسنة      ۰۰۷٦الطعن رقم  
 ۱۹۳٦-۰٤-۲۳بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 المنازعة فى الملكیة                               : الموضوع الفرعي  

  ٥: فقرة رقم 
ملكی�ة مؤسس�اً منازعت�ھ عل�ى مج�رد وض�ع ی�ده م�ا دام ھ�و ل�م یس�تلم لیس للمحتكر أن ینازع ناظر الوق�ف ف�ى ال

ش�أن المحتك�ر ف�ى ذل�ك كش�أن المس�تأجر و المس�تعیر و الم�ودع . العین و لم یضع یده علیھا إلا بس�بب التحكی�ر 
ل�������دیھم و ك�������ل متعاق�������د آخ�������ر ل�������م یض�������ع ی�������ده عل�������ى الع�������ین إلا بس�������بب وقت�������ى م�������ن ھ�������ذا القبی�������ل 

================================= 
 انتھاء الحكر

================================= 
  ٦۱۸صفحة رقم   ۱۸مكتب فنى   ۳۳لسنة      ۰۳۸۹الطعن رقم  

 ۱۹٦۷-۰۳-۱٤بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

 انتھاء الحكر                                      : الموضوع الفرعي  
  ٥: فقرة رقم 

من القانون المدنى التى توج�ھ تس�ویة حس�اب البن�اء أو الغ�راس عن�د  ۱۰۱۰رة الأولى من المادة لما كانت الفق
إنتھ��اء الحك��ر تجع��ل للمحك��ر الخی��ار ب��ین أن یطل��ب إم��ا إزال��ة البن��اء أو الغ��راس أو اس��تبقاءھما مقاب��ل دف��ع أق��ل 

إس�تعمالاً  -ھا الأول�ى ق�د طلب�ت قیمتیھما مستحقى الإزالة أو البقاء ، وكان الثابت من الأوراق أن المطع�ون ض�د
إزالة البناء وقضى لھ�ا بھ�ذا الطل�ب ف�إن الحك�م إذ ل�م یس�تجب لطل�ب ن�دب خبی�ر لتق�دیر قیم�ة  -لحقھا فى الخیار 

 . البناء تأسیساً على أن المطعون ضدھا الأولى قد أختارت طلب الإزالة لا یكون قد خالف القانون 
================================= 

  ٦۱۸صفحة رقم   ۱۸مكتب فنى   ۳۳لسنة      ۰۳۸۹الطعن رقم  
 ۱۹٦۷-۰۳-۱٤بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 انتھاء الحكر                                      : الموضوع الفرعي  

  ٦: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى وذل�ك بإعتب�اره  ۹۳٦إذا كان الطاعن طل�ب أخ�ذ أرض الن�زاع بالش�فعة مس�تنداً إل�ى الم�ادة 

وك�ان .  ۱۹۲۸مستحكراً لتلك الأرض ومالكاً للبن�اء المق�ام علیھ�ا بموج�ب عق�د الحك�ر الم�ؤرخ أول ین�ایر س�نة 
الحكم الإبتدائى الذى أیده الحكم المطعون فیھ وأحال إل�ى أس�بابھ ق�د أق�ام قض�اؤه ب�رفض طلب�ھ تأسیس�اً عل�ى أن 

لس�نة  ۱۸۰لأرض النزاع قد أصبحت خالص�ة لھ�ا بموج�ب المرس�وم بق�انون رق�م  ملكیة المطعون ضدھا الأولى
الذى ألغى الوقف على غیر الخیرات بما إستتبع إنھ�اء ك�ل حك�ر ك�ان مرتب�ا علیھ�ا ، ف�إن ھ�ذا ال�ذى أق�ام  ۱۹٥۲

ق ، جلس���ة  ۳۳لس���نة  ۳۸۹الطع���ن رق���م ( علی���ھ الحك���م قض���اءه یك���ون ص���حیحاً ف���ى الق���انون                    
۱۹٦۷/۳/۱٤ ( 

================================= 
  ٤۹۹صفحة رقم   ۲۳مكتب فنى   ۳۷لسنة      ۰۱۷۰الطعن رقم  

 ۱۹۷۲-۰۳-۲۳بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 
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 انتھاء الحكر                                      : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

 -الحكمین الإبتدائى و المطعون فیھ الذى أیده و أحال إلى أس�بابھ ق�د إس�تدل عل�ى قع�ود الطاعن�ة إذا كان كل من 
،  ۱۹٦۲حتى تم الإستبدال سنة  ۱۹٤۱عن تنفیذ حكم فسخ الحكر الصادر لصالحھا منذ سنة  -وزارة الأوقاف 

ن علی�ھ ، و م�ن إس�تمرار و مما ورد بعقد الإستبدال م�ن أن الأرض المس�تبدلة علیھ�ا مب�ان مل�ك م�ورث المطع�و
الطاعنة فى إقتضاء مقابل الإنتفاع بالأرض المحكرة حتى تم إس�تبدالھا ، عل�ى أن رغب�ة الطاعن�ة إنص�رفت ع�ن 
التمسك بإنتھاء عقد الحكر ، و إتجھت إلى الإبقاء على صفة المطع�ون علی�ھ كمس�تحكر ، و ك�ان ھ�ذا الإس�تدلال 

، ف�إن المجادل�ة ف�ى ذل�ك لا تع�دو أن تك�ون مجادل�ة موض�وعیة فیم�ا  سائغاً مستمداً من أوراق الدعوى ووقائعھا
 .تستقل محكمة الموضوع بتقدیره ، و لا تجوز إثارتة أمام ھذه المحكمة 

 ) ۱۹۷۲/۳/۲۳ق ، جلسة  ۳۷لسنة  ۱۷۰الطعن رقم (                    
================================= 

 ۱٥۸۹صفحة رقم   ۳٤فنى  مكتب  ٥۳لسنة      ۰۱۸٦الطعن رقم  
 ۱۹۸۳-۱۱-۱۳بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 انتھاء الحكر                                      : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
على أن ینتھى الحكر بق�رار م�ن وزی�ر الأوق�اف عل�ى  ۱۹٦۰لسنة  ۹۲النص فى المادة الأولى من القانون رقم 

ن یتم إنھاء جمیع الأحكار فى مدة لا تجاوز خمس سنوات من تاریخ العمل بالقانون مفاده أن المش�رع إس�تلزم أ
لإنھ��اء الحك��ر م��ن جان��ب المطع��ون ض��دھا الثانی��ة ص��دور ق��رار ب��ذلك م��ن وزی��ر الأوق��اف و إتباع��اً للإج��راءات 

ھ�و رت�ب عل�ى ع�دم إتخ�اذ الإج�راءات المنصوص علیھا فى ذلك القانون فلا تثریب على الحكم المطعون فیھ إذا 
 . المشار إلیھا بقاء حق الحكر قائماً 

================================= 
 ۱٥۸۹صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٥۳لسنة      ۰۱۸٦الطعن رقم  

 ۱۹۸۳-۱۱-۱۳بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

                         انتھاء الحكر              : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

یعتبر حق الحكر منتھیاً دون تعویض ف�ى " على أن  ۱۹۸۲لسنة  ٤۳النص فى المادة الأولى من القانون  رقم 
الأعیان الموقوف�ة الخالی�ة م�ن أى بن�اء أو غ�راس عن�د العم�ل بھ�ذا الق�انون و تعتب�ر الأرض ملك�اً خالص�اً لجھ�ة 

و ال�نص ف�ى " بع�د العم�ل بھ�ذا الق�انون  الوقف و لا یعتد بأى بناء أو غراس تق�ام ف�ى الأرض الفض�اء المحك�رة
ینتھى حق الحك�ر عل�ى الأعی�ان الموقوف�ة المش�غولة ببن�اء أو غ�راس " المادة الثانیة من ذات القانون على أنھ 

یدل على أن حق الحكر ینتھى بقوة القانون دون إتخاذ أى إجراء متى كانت ..... " بقرار یصدره وزیر الأوقاف 
یھا حق الحكر فض�اء غی�ر مش�غولة ببن�اء أو غ�راس عن�د ب�دء العم�ل بالق�انون أم�ا تل�ك أعیان الوقف المرتب عل

المقام علیھا بناء أو بھا غراس فلا ینتھى حق الحكر فى شأنھا إلا بقرار یصدره وزیر الأوقاف یستوى فى ذل�ك 
ك��ر بق��وة أن یك��ون م��ن أق��ام البن��اء أو غ��رس الغ��راس ص��احب ح��ق الحك��ر أم أح��د غی��ره ذل��ك أن إنھ��اء ح��ق الح

القانون منوط بأن تكون أعیان الوقف المحكرة خالیة وقت بدء سریان القانون سالف الذكر دون النظر إل�ى م�ن 
شغلھا سواء بالبناء أو الغراس و من مقتضى ذل�ك أن�ھ یتع�ین لإنتھ�اء الحك�ر بق�وة الق�انون أن یثب�ت أن الأرض 

ف�ى ی�وم  ۱۹۸۲لس�نة  ٤۳دء العم�ل بالق�انون رق�م الموقوفة المحكرة كانت خالیة من أى بناء أو غ�راس عن�د ب�
۱۹۸۲/٦/۲٥  . 

 ) ۱۹۸۳/۱۱/۱۳ق ، جلسة  ٥۳لسنة  ۱۸٦الطعن رقم (                 
================================= 

  ۹۷۷صفحة رقم   ۳۹مكتب فنى   ٥٤لسنة      ۰٦٤٥الطعن رقم  
 ۱۹۸۸-۰٥-۲٥بتاریخ 
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     عقد الحكر            : الموضوع 
 انتھاء الحكر                                      : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الإحتكار من وضع فقھاء الشریعة الإسلامیة و ھو عندھم عقد لإیج�ار یعط�ى 

نص�وا عل�ى أن�ھ ل�و خ�رب بن�اء للمحتكر حق البقاء و القرار عل�ى الأرض المحك�ورة م�ا دام ی�دفع أج�رة المث�ل و 
المحتك��ر أو ج��ف ش��جرة و ل��م یب��ق لھم��ا أث��ر ف��ى أرض الوق��ف و مض��ت م��دة الإحتك��ار ع��ادت الأرض إل��ى جھ��ة 
الوقف و لم یكن للمحتكر و لا لورثت�ھ ح�ق البق�اء و إع�ادة البن�اء و نص�وا أیض�اً عل�ى أن�ھ إذا ل�م یمك�ن الإنتف�اع 

و ك�ان الب�ین م�ن  -لم�ا ك�ان ذل�ك  -ن المحتك�ر ع�ن الم�دة الباقی�ة بالعین المؤجرة بفسخ العقد و تسقط الأجرة ع�
منھ على توقیت الحكر    و تحدید مدتھ إنم�ا  ۹۹۹الأعمال التحضیریة للقانون المدنى الحالى أن النصف المادة 

أم�ا الإحك�ار الس�ابقة عل�ى  ۱۹٤۹/۱۰/۱٥یسرى على الإحكار الجدیدة التى تنشأ فى ظل العمل بھ إعتب�اراً م�ن 
ھ�ذا الت��اریخ فل��م ی��نص عل��ى كیفی��ة إنتھائھ��ا و تركھ��ا إل��ى أن یص��در ف��ى ش��أنھا تش��ریع خ��اص بع��د أن تعارض��ت 
مص�الح و حق�وق المحك��رین و المحتك�رین تعارض��اً إستعص�ى عل��ى التوفی�ق و ب��ذلك تبق�ى ھ��ذه الأحك�ار خاض��عة 

 . لقواعد الشریعة الإسلامیة التى كانت تحكمھا وقت إنشائھا 
 ) ۱۹۸۸/٥/۲٥ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٦٤٥الطعن رقم (                     

================================= 
 تصقیع الحكر

================================= 
   ۲۳صفحة رقم   ۱٥مكتب فنى   ۲۹لسنة      ۰۱۱۳الطعن رقم  

 ۱۹٦٤-۰۱-۰۲بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

 تصقیع الحكر                                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

الدعوى بطلب الزیادة فى أجرة الحكر أى بتصقیع الحكر تعتب�ر متفرع�ة ع�ن أص�ل ح�ق المحك�ر لأن�ھ یطل�ب بھ�ا 
ب بح��ث ماھی��ة تع��دیلا ف��ى حق��ھ كمحك��ر لیزی��د المقاب��ل لھ��ذا الح��ق وھ��و دائم��ا أج��ر المث��ل ، فھ��ى دع��وى تتطل��

الاستحكار وأثر تغییر صقع الأرض المحكرة على قیمة الحكر المقدر و كذلك فعل المستحكر فى تحس�ین الص�قع 
و لقد راعى المشرع ذلك فى تقن�ین المرافع�ات بم�ا ن�ص علی�ھ . و كل ھذا فى صمیم عقد الحكر و مرتبط بأصلھ 

ة الزیادة المطلوبة فى سنة مض�روبة ف�ى عش�رین و من أن یكون تقدیر ھذه الدعوى باعتبار قیم ۳٤فى المادة 
لیس باعتبار مجموع الأجرة المطلوبة فحسب والتعبیر فى ھذه المادة بعبارة الزیادة فى قیمة الحكر لا یمك�ن أن 

 -و ھو ال�ذى یتن�ازل ف�ى مقابل�ھ المحك�ر ع�ن ح�ق الرقب�ة للمحتك�ر  -ینصرف إلى بدل الحكر لأن قیمة ھذا البدل 
تى تم الاتفاق علیھا لا ترد علیھا بعد ذلك أیة زی�ادة بحج�ة تص�قیع الحك�ر لأن�ھ بأیلول�ة ح�ق الرقب�ة ھذه القیمة م

إلى المحتكر بمقتضى ھ�ذا التن�ازل تص�بح الأرض مملوك�ة ل�ھ ملكی�ة تام�ة وینتھ�ى ح�ق الحك�ر باتح�اد الذم�ة ف�ى 
ین�ة المش�ار إلیھ�ا ف�ى الم�ادة و على ذلك یكون حقیقة المقصود بدعوى زیادة قیمة الحكر إلى قیمة مع -شخصھ 

 . سالفة الذكر إنما ھو الدعوى بتصقیع الحكر التى تحدد فیھا الزیادة المطلوبة بمبلغ معین  ۳٤
 ) ۱۹٦٤/۱/۲ق ، جلسة  ۲۹لسنة  ۱۱۳الطعن رقم (                    

================================= 
  ٥٥٦فحة رقم ص  ۱٥مكتب فنى   ۲۹لسنة      ۰۳۸۲الطعن رقم  

 ۱۹٦٤-۰٤-۱٥بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

 تصقیع الحكر                                       : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

على ما قررت�ھ محكم�ة ال�نقض  -القاعدة الصحیحة الواجبة الإتباع فى تقدیر أجرة الحكر عند طلب تصقیعھ ھى 
أن  -و ج�رى علی�ھ قض�اؤھا  ۱۹۳٤من یونی�و س�نة  ۱٤فى حكمھا الصادر فى  -أخذا من المبادىء الشرعیة  -

فی��ھ س��وى حال��ة الص��قع ال��ذى فی��ھ یك��ون التق��دیر عل��ى إعتب��ار أن الأرض ح��رة خالی��ة م��ن البن��اء و أن لا یلاح��ظ 
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الأرض المحكرة و رغبات الناس فیھ�ا وأن یص�رف النظ�ر ع�ن التحس�ین اللاح�ق ب�ذات الأرض و بص�قع الجھ�ة 
و ق�د . بسبب البناء ال�ذى أقام�ھ المحتك�ر ، و أن لا یك�ون لح�ق البق�اء والق�رار ال�ذى للمحتك�ر ت�أثیر ف�ى التق�دیر 

الت�ى تقض�ى بالمحافظ�ة " النس�بة " بأنھا ترفض الأخ�ذ بنظری�ة  صرحت محكمة النقض فى حكمھا سالف الذكر
عل��ى النس��بة ب��ین أج��رة الحك��ر وق��ت التحكی��ر وقیم��ة الأرض ف��ى ذل��ك الوق��ت و قال��ت عنھ��ا إن��ھ لا أص��ل لھ��ا ف��ى 

و لق�د أخ�ذ التقن�ین الم�دنى بالقاع�دة . الشریعة الإسلامیة و أن أجرة الحكر یجب أن تكون دائما ھى أج�رة المث�ل 
منھ ونبذ نظریة النسبة و ذلك على ما یب�ین  ۱۰۰٥قررتھا محكمة النقض وقننھا بما نص علیھ فى المادة التى 

من الأعمال التحضیریة و إذا كانت الم�ذكرة الإیض�احیة للمش�روع التمھی�دى ق�د تض�منت عب�ارات ص�ریحة تفی�د 
ع�دھا م�ن تع�دیلات أدخلتھ�ا لجن�ة الأخذ بھذه النظریة و إسنادھا خطأ إلى محكمة النقض فقد نسخ ذلك ما جرى ب

الشیوخ على النص الذى كان واردا فى المشروع التمھیدى وما ظھر جلیا من إتجاه ھذه اللجنة إل�ى ع�دم الأخ�ذ 
بنظریة النسبة وفات واضعوا المشروع بعد إدخال ھذا التع�دیل أن یص�ححوا عل�ى مقتض�اه م�ا تض�منتھ الم�ذكرة 

 . فى ھذا الخصوص 
================================= 

  ۲۰۲صفحة رقم   ۲۱مكتب فنى   ۳٥لسنة      ۰٤٤۲الطعن رقم  
 ۱۹۷۰-۰۱-۲۷بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 تصقیع الحكر                                       : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء  -ة الحكر عن�د طل�ب تص�قیعھ ھ�ى القاعدة الصحیحة الواجبة الإتباع ، فى تقدیر أجر

أخ�ذا م�ن المب�ادئ الش�رعیة أن یك�ون التق�دیر عل�ى إعتب�ار أن الأرض المحك�رة ح�رة خالی�ة م�ن  -ھذه المحكمة 
البناء و أن لا یلاحظ فی�ھ س�وى حال�ة الص�قع ال�ذى فی�ھ الأرض المحك�رة و رغب�ات الن�اس فیھ�ا ، و أن یص�رف 

للاح�ق ب�ذات الارض ، و بص�قع الجھ�ة بس�بب البن�اء ال�ذى أقام�ھ المحتك�ر ، و أن لا یك�ون النظر عن التحس�ین ا
التٮتقض��ى " النس��بة " لح��ق البن��اء و الق��رار ال��ذى للمحتك��ر ت��أثیر ف��ى التق��دیر ، و أن��ھ لا مح��ل للأخ��ذ بنظری��ة 

لا أص��ل لھ��ا ف��ى  بالمحافظ��ة عل��ى النس��بة ب��ین أج��رة الحك��ر وق��ت التحكی��ر ، و قیم��ة الارض ف��ى ذل��ك الوق��ت ، إذ
الشریعة الإسلامیة ، و أن أجرة الحكر یجب أن تكون دائما ھى أج�رة المث�ل و ق�د أخ�ذ المش�رع بھ�ذه القاع�دة و 

م��ن الق��انون الم��دنى و ل��ئن تض��منت الم��ذكرة الإیض��احیة للمش��روع  ۱۰۰٥قننھ��ا بم��ا ن��ص علی��ھ ف��ى الم��ادة 
ة ، إلا أن الثاب�ت م�ن الاعم�ال التحض�یریة أن المش�رع التمھیدى للقانون المدنى عبارات تفید الاخذ بھذه النظری�

قد نبذھا بما أدخلتھ لجنة القانون المدنى بمجلس الشیوخ من تعدیلات على النص الذى كان وارداً فى المشروع 
التمھیدى ، و ما ظھر جلیاً من إتجاه ھذه اللجنة إلى عدم الأخذ بتلك النظریة ، و إن فات واضعى المشروع بع�د 

 .ھذا التعدیل أن یصححوا على مقتضاه ما تضمنتھ المذكرة فى ھذا الخصوص  إدخال
================================= 

 حقوق المحتكر
================================= 

ل�ھ ح�ق الق�رار إل�ى انتھ�اء الحك�ر  -عقد الحكر یبیح للمحتكر إقامة ما یش�اء م�ن المب�انى عل�ى الأرض المحك�رة 
 .أن یدفع أجر المثل  -شرطھ  -ما أحدثھ من بناء والتصرف فیھ وانتقالھ إلى ورثتھ  وحق ملكیة

 ) ۳۰/٥/۲۰۰۰جلسة  –ق  ٦۳لسنة  ۲٥۲۲الطعن رقم ( 
================================= 

 -تمسك الطاعنة بأن المطعون ضده یضع یده عل�ى أرض الن�زاع ویس�دد مقاب�ل انتفاع�ھ بھ�ا وبأن�ھ غاص�ب لھ�ا 
إقام�ة الحك�م  -تقریر الخبیر أن الأرض كانت محكرة من الإصلاح الزراعى وأن الأخیر أق�ام علیھ�ا مب�ان تضمن 

المطعون فیھ قضاءه برفض دعوى الطاعنة على سند مما ورد بتقریر الخبیر من عدم تقدیمھا المس�تندات الت�ى 
الطرفین وما إذا كان�ت الأرض محك�رة تلزم المطعون ضده بعدم إقامة مبان علیھا دون تحدید طبیعة العلاقة بین 

 .  علة ذلك  -قصور مُبطِل  -أو مؤجرة أم وضع الأخیر یده علیھا غصباً 
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 ) ۳۰/٥/۲۰۰۰جلسة  –ق  ٦۳لسنة  ۲٥۲۲الطعن رقم ( 
================================= 

  ۲٤٤صفحة رقم   ۱٥مكتب فنى   ۲۹لسنة      ۰۲۱۸الطعن رقم  
 ۱۹٦٤-۰۲-۲۰بتاریخ 

 عقد الحكر                : موضوع ال
 حقوق المحتكر                                      : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
من مقتضى عقد الحكر أن للمحتكر إقامة م�ا یش�اء م�ن المب�انى عل�ى الأرض المحتك�رة و ل�ھ ح�ق الق�رار ببنائ�ھ 
حتى ینتھى حق الحكر ، كما أن لھ أن یحدث ف�ى المب�انى زی�ادة و تع�دیلا ، و ل�ھ ملكی�ة م�ا أحدث�ھ م�ن بن�اء ملك�ا 

ولكن�ھ ف�ى ك�ل ھ�ذا تك�ون . ح�ق إل�ى ورثت�ھ تاما یتصرف فیھ وحده أو مقترن�ا بح�ق الحك�ر ، و ینتق�ل عن�ھ ھ�ذا ال
حیازتھ للآرض المحتكرة حی�ازة وقتی�ھ لا تكس�بھ المل�ك إلا إذا حص�ل تغیی�ر ف�ى س�بب حیازت�ھ یزی�ل عنھ�ا ص�فة 
الوقتیة ، و لا یكفى فى ذلك مجرد تغییر الحائز الوقتى لنیتھ بل یج�ب أن یقت�رن تغیی�ر النی�ة بفع�ل إیج�ابى ظ�اھر 

نكار الساطع والمعارضة العلنیة ویدل دلالة جازمة على أن ذا الی�د الوقتی�ة مزم�ع إنك�ار یجابھ بھ مالك الحق بالإ
 . الملكیة على صاحبھا و الإستئثار بھا دونھ 

 ) ۱۹٦٤/۲/۲۰ق ، جلسة  ۲۹لسنة  ۲۱۸الطعن رقم (                    
================================= 

   ٥۱صفحة رقم   ۲۱مكتب فنى   ۳٥لسنة      ۰٤٦۹الطعن رقم  
 ۱۹۷۰-۰۱-۰۸بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 حقوق المحتكر                                      : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
نشأھذا العق�د الش�ریعة الإس�لامیة فق�د أس�تقر لما كان القانون المدنى القدیم لم یقنن أحكام  حق الحكر ، و كان م

الرأى على الأخذ بأحكامھا التى تعطى للمحتكر الحق فى الأنتفاع بالعق�ار المحتك�ر إل�ى الأب�د أو لم�دة طویل�ة ، و 
و ھ�و ح�ق یعتب�ر م�ن أعم�ال التص�رف لا م�ن أعم�ال  -حق البناء علی�ھ و التص�رف ف�ى ذات الح�ق و ف�ى البن�اء 

من المقرر أن ناظر الوقف لیس لھ أن یعطى الوقف بالحكر بغی�ر إذن القاض�ى ، و ك�ان العق�د و إذ كان  -الإدارة 
الذى أستند إلیھ الطاعن قد صدر من ناظرة الوقف و تحددت مدتھ بثلاث سنوات و ح�رم المحتك�ر م�ن التص�رف 

ب��ارات العق��د و ف��ى ح��ق الحك��ر و فیم��ا یقیم��ھ عل��ى العق��ار المحتك��ر م��ن بن��اء ، ف��إن تفس��یر محكم��ة الموض��وع لع
تكییفھا لھ بأنھ عقد إیجار لا عقد حكر یكون صحیحاً فى الق�انون ، و لا ین�ال من�ھ عنون�ة العق�د بأن�ھ عق�د إیج�ار 
حكر و لا وصف المؤجر فیھ بأنھ محكر و المستأجر بأنھ محتكر و لا النص فى العقد على تجدیده لمدة أخرى و 

 .و من یرثھم سریانھ على المحتكر و ذریتھ طبقة بعد طبقة 
 ) ۱۹۷۰/۱/۸ق ، جلسة  ۳٥لسنة  ٤٦۹الطعن رقم (                      

================================= 
  ۳۰٥صفحة رقم   ۲۳مكتب فنى   ۳۷لسنة      ۰۱۲۲الطعن رقم  

 ۱۹۷۲-۰۳-۰۷بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

                                   حقوق المحتكر    : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

أن للمحتكر إقامة ما یشاء م�ن المب�انى عل�ى  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -من مقتضى عقد الحكر 
الأرض المحكرة ، و لھ حق القرار ببنائھ حت�ى ینتھ�ى ح�ق الحك�ر ، و ل�ھ ملكی�ة م�ا أحدث�ھ م�ن بن�اء ملك�ا تام�ا ، 

ده أو مقترنا بحق الحكر ، و ینتقل عنھ ھذا الحق إلى ورثتھ ، و لكنھ فى كل ھ�ذا تك�ون حیازت�ھ یتصرف فیھ وح
 .للأرض المحكرة حیازة وقتیة لا تكسبھ الملك 

 ) ۱۹۷۲/۳/۷ق ، جلسة  ۳۷لسنة  ۱۲۲الطعن رقم  (                       

 38الصفحة 
 



ة ح ف  39|  ص
 

================================= 
  ۹۱۲ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰٥لسنة      ۰۰۰۱الطعن رقم  

 ۱۹۳٥-۱۰-۳۱بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

 حقوق المحتكر                                      : الموضوع الفرعي  
  ٦: فقرة رقم 

 ۷۹م�ادة وضع ید المحتكر و ورثتھ من بعده ھو وضع ید مؤقت مانع من كسب الملكیة مما ینطبق علیھ نص ال
لم�ن ك�ان واض�عاً ی�ده علی�ھ بس�بب معل�وم " من القانون المدنى التى تنص على عدم إمكان ثب�وت ملكی�ة العق�ار 

 " .غیر أسباب التملیك سواء كان ذلك السبب مبتدأ منھ أو سابقاً ممن آلت منھ إلیھ 
================================= 

  ۹۱۲ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰٥لسنة      ۰۰۰۱الطعن رقم  
 ۱۹۳٥-۱۰-۳۱بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 حقوق المحتكر                                      : الموضوع الفرعي  

  ۸: فقرة رقم 
عق�د التحكی��ر م�ن ف�ارق س�وى ك��ون  و ل�یس ب��ین عق�د الإیج�ار و. إن المحتك�ر ل�یس ف�ى الواق��ع س�وى مس�تأجر 

المحتكر لھ حق البقاء و القرار ما دام یدفع أجرة مثل الأرض المحكرة و ھذا الفارق لا شأن لھ ف�ى ص�فة وض�ع 
یده من جھة كونھ مؤقتاً أو غیر مؤق�ت ، ب�ل إن أقص�ى م�ا ین�تج ع�ن ھ�ذا الف�ارق ھ�و أن للمحتك�ر ح�ق الإنتف�اع 

 .من القانون المدنى  ۷۹ك بالمدة لوروده صراحة فى نص المادة العینى بالأرض ، و المنتفع لا یمل
================================= 

  ۳۳۱ع  صفحة رقم ۲مجموعة عمر   ۰۸لسنة      ۰۰۰۱الطعن رقم  
 ۱۹۳۸-۰٤-۲۱بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
                 حقوق المحتكر                      : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
م��ن أن تق��دیر أج��رة الحك��م یك��ون عل��ى مث��ل أرض الوق��ف > لائح��ة الأوق��اف < إن م��ا ق��رره الش��رع و الق��انون 

و المحتك�ر ھ�و المكل�ف بإثب�ات حالتھ�ا تل�ك .      یقتضى معرفة ماذا كانت علیھ حالة أرض الوقف عند التحكیر 
تحقق   و قرر للأرض حالة أصلیة خاصة ، أو متى ق�در الخبی�ر لھ�ا  و قاضى الموضوع متى تحرى و. القدیمة 

حالة خاصة و إعتمدھا القاضى و بین فى حكمھ علة إعتباره إیاھا على ھذه الحالة الخاص�ة ف�ى مب�دأ التحكی�ر ، 
 .كان رأیھ فى ذلك من مسائل الموضوع التى لا رقابة علیھ فیھا لمحكمة النقض 

================================= 
 سلطة قاضى الموضوع

================================= 
  ۳۳۱ع  صفحة رقم ۲مجموعة عمر   ۰۸لسنة      ۰۰۰۱الطعن رقم  

 ۱۹۳۸-۰٤-۲۱بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

 سلطة قاضى الموضوع                                 : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

إن حق القرار الذى للمحتكر لا تأثیر لھ فى تقدیر قیمة الحكر ، لكن البناء الذى یقیمھ المحتكر فى أرض الوق�ف 
من شأنھ أن یقلل من ھذه القیمة و ھى أجر المثل إذا كان لھ دخل م�ا ف�ى تحس�ین ص�قع الجھ�ة الت�ى فیھ�ا أرض 

ما مقرراً أنھ ثبت لھ أن بناء المحتكر ق�د زاد  الوقف ، بحیث أن قاضى الموضوع متى إقتطع من أجر المثل قدراً 
 .فى الصقع بقدر ھذه الحطیطة التى إقتطعھا فلا رقابة لأحد علیھ 

================================= 
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 عقد استبدال الحكر
================================= 

  ٤۹۹صفحة رقم   ۲۳مكتب فنى   ۳۷لسنة      ۰۱۷۰الطعن رقم  
 ۱۹۷۲-۰۳-۲۳بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 عقد استبدال الحكر                                 : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
بشأن إعادة تنظیم إنھاء الحكر على الأعیان الموقوفة  - ۱۹٦۰لسنة  ۹۲تنص المادة التاسعة من القانون رقم 

و ھ�ذا العق�د ھ�و بمثاب�ة عق�د " م بالتوقیع علیھ من وزیر الأوق�اف و بش�ھر العق�د عقد الإستبدال یت" على أن  -
بیع أجرى بطریق المزایدة ، و تترتب على صدوره ذات الآثار التى تترتب على إنعق�اد البی�ع الإختی�ارى أو حك�م 

ل ینش��أ ح��ق إیق��اع البی��ع ال��ذى یص��دره قاض��ى البی��وع ، و م��ن ت��اریخ توقی��ع وزی��ر الأوق��اف عل��ى عق��د الإس��تبدا
المستحكر فى خمس الثمن ، إذ یعتبر ھذا العقد سنده فى المطالب�ة بنص�یبھ ف�ى ثم�ن الع�ین المس�تبدلة ، أم�ا قب�ل 
تمام الإستبدال بتوقیع وزیر الأوقاف علی�ھ ف�لا یك�ون ح�ق المس�تحكر ف�ى النص�یب الم�ذكور ق�د نش�أ حت�ى یمكن�ھ 

لة ، و بالت�الى ف�إن دف�ع المس�تحكر لكام�ل ال�ثمن ش�املا خصمھ من كامل الثمن الذى رساَ بھ مزاد العین المس�تبد
و إذ كان ھذا النص�یب ف�ى . نصیبھ فیھ و ھو الخمسان ، ھو دفع لدین مستحق علیھ ، لا دفع لدین غیر مستحق 

ثمن العین المستبدلة ھو دین عادى نشأ فى ذمة وزارة الأوقاف بعد إنعقاد عقد الإستبدال بمقتض�ى ن�ص الم�ادة 
، فإن دعوى المطالبة بھ لا تسقط إلا بمضى خم�س عش�رة س�نة عل�ى  ۱۹٦۰لسنة  ۹۲القانون رقم  الثانیة من

 .تاریخ إستحقاقھ بعد تمام عقد الإستبدال بتوقیع  وزیر الأوقاف علیھ 
================================= 

 فسخ عقد الحكر
================================= 

  ۹۱۲ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰٥لسنة      ۰۰۰۱الطعن رقم  
 ۱۹۳٥-۱۰-۳۱بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 فسخ عقد الاحتكار                                  : الموضوع الفرعي  

  ۷: فقرة رقم 
ض��ع الی��د و عل��ى ذل��ك ف��لا تحص��ل الملكی��ة بو" م��ن الق��انون الم��دنى إذا ك��ان ق��د ذك��ر فیھ��ا أن��ھ  ۷۹إن الم��ادة 

فھ��ذا ال��ذكر ل��یس وارداً بھ��ا عل��ى " للمس��تأجر و المنتف��ع و الم��ودع عن��ده و المس��تعیر و لا ل��ورثتھم م��ن بع��دھم 
 .سبیل الحصر ، بل واضح أنھ على سبیل التمثیل فقط 

================================= 
   ٥۲ع  صفحة رقم ۳مجموعة عمر   ۰۹لسنة      ۰۰٦۳الطعن رقم  

 ۱۹٤۰-۰۱-۱۱بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

 فسخ عقد الاحتكار                                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إن��ھ لم��ا كان��ت الش��ریعة تقض��ى بأن��ھ إذا خ��رب البن��اء المحتك��ر ، أو ج��ف ش��جره ، و ل��م یب��ق لھم��ا أث��ر ف��ى أرض 
رض تع�ود إل�ى جھ�ة الوق�ف ،    و لا یك�ون للمحتك�ر و لا لورثت�ھ ح�ق الوقف ، و مضت م�دة الإحتك�ار ، ف�إن الأ

البقاء و إعادة البناء ، و بأنھ إذا لم یمكن الإنتفاع بالعین المؤجرة فإن العقد ینفسخ و تسقط عن المحتكر أج�رة 
عام�ة یترت�ب لما كان ذلك كان نزع ملكی�ة الأرض المحك�ورة ھ�ى و م�ا علیھ�ا م�ن بن�اء للمنفع�ة ال -المدة الباقیة 

علیھ حتماً أن یفسخ عقد الإحتكار ، و یسقط ما ك�ان للمحتك�ر م�ن ح�ق البق�اء و الق�رار ، و لا یك�ون ل�ھ إلا ثم�ن 
 . بنائھ أما الوقف فیكون لھ كل ثمن الأرض 

 ) ۱۹٤۰/۱/۱۱ق ، جلسة  ۹لسنة  ٦۳الطعن رقم (                        
================================= 
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 ماھیة نظام الحكر
================================= 

  ٦٦۷صفحة رقم   ۳۸مكتب فنى   ٥۳لسنة      ۰۰۱٥الطعن رقم  
 ۱۹۸۷-۰٥-۰٦بتاریخ 

 عقد الحكر                : الموضوع 
 ماھیة نظام الحكر                                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
أى فى ظل العمل بالقانون المدنى الملغى الذى لم یتضمن نصوصاً تحكم  ۱۹۳۹/۸/۳۱إذ أبرم عقد التداعى فى 

الأوضاع الخاصة بالحكر ، و المستقر علیھ أن منشأ نظ�ام الحك�ر ھ�و الش�ریعة و لبی�ان ماھیت�ھ و أحكام�ھ یج�ب 
ح للمحتكر الإنتفاع بالبناء المحكر إلى أج�ل الرجوع إلى قواعدھا ، و قد عرف الفقھاء الحكر بأنھ عقد إیجار یبی

غیر مسمى أو أجل طویل معین مقابل دفع أجرة الحكر و ھى أج�رة المث�ل الت�ى ق�د تزی�د أو ت�نقص أثن�اء س�ریان 
العقد ، و أنھ یرتب للمحتكر حقاً عینیاً على العقار المحكر ، و یكون البناء أو الغراس الذى یقیمھ المحتكر ملك�اً 

یبیعھ أو یھبھ أو یرھنھ أو یورثھ ، و الحك�م عل�ى النح�و المتق�دم یختل�ف ع�ن الإیج�ار ال�ذى ینعق�د ف�ى خالصاً لھ 
الأصل لمدة محددة لقاء أجرة ثابتة و لا یرتب للمستأجر س�وى ح�ق شخص�ى و الب�ین ف�ى عق�د الت�داعى و ال�ذى 

ى الم�ؤجر ف�ى حال�ة فس�خ أبیح فیھ للمؤجر حق فسخھ فى أى وق�ت ی�راه ، و ن�ص فی�ھ عل�ى أیلول�ة الأنق�اض إل�
العقد للتراخى فى دفع الأجرة ، و حیل فی�ھ ب�ین المس�تأجرة و ب�ین ت�أجیر الأنق�اض أو بیعھ�ا أو رھنھ�ا أو ھبتھ�ا 
بغی��ر إذن الم��ؤجر ، و ح��ددت فی��ھ أج��رة ثابت��ة لا تتغی��ر إلا بإتف��اق طرفی��ھ ، أن إرادة عاقدی��ھ ق��د إنص��رفت ، كم��ا 

ل��م تتج��ھ إل��ى تحكی��ر الأرض لص��الح الطاعن��ة ، و لا ین��ال م��ن ذل��ك أن  تفص��ح عبارات��ھ إل��ى إب��رام عق��د إیج��ار و
المتعاقدین أغفلا تحدید مدة العقد إذ لیس من شأن ذلك وحده إعتبار العقد حكراً دائم�اً مف�ادة إنص�راف إرادتھم�ا 

المح�ددة  إلى إعمال نصوص القانون المدنى الساریة وقت إبرامھ و الت�ى تقض�ى بإعتب�ار الإیج�ار منعق�داً للم�ادة
 . لدفع الأجرة 

================================= 
 وضع ید المحتكر

================================= 
 ۱۰۹۸ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰٥لسنة      ۰۰۷٦الطعن رقم  

 ۱۹۳٦-۰٤-۲۳بتاریخ 
 عقد الحكر                : الموضوع 

                                وضع ید المحتكر     : الموضوع الفرعي  
  ۷: فقرة رقم 

و لا یقب�ل م�ن المحتك�ر التح�دى . وضع ید المحتكر و ورثتھ من بعده ھو وضع ید مؤقت مانع من كسب الملكیة 
بإنفساخ عقد التحكیر لعدم دفع الأجرة فى صدد تمسكھ بتغیر ص�فة وض�ع ی�ده الحاص�ل إبت�داء بس�بب التحكی�ر ، 

 .التحكیر للعلة المذكورة فإن صفة وضع الید تبقى على حالھا غیر متغیرة بل مھما إنفسخ عقد 
================================= 
 حق الرقبة

================================= 
أنھ ولئن كان لمحكمة الموضوع السلطة التامة ف�ى  -لما كان من المقرر وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 

اقع فى الدعوى إلا أنھا تخضع لرقابة محكمة النقض فى تكییف ھذا الفھم وفى تطبیق م�ا ینبغ�ى تحصیل فھم الو
تطبیقھ من أحكام القانون وكان من المق�رر أیض�اً أن طل�ب إع�ادة ال�دعوى إل�ى المرافع�ة وإن ك�ان أم�ره متروك�اً 

ب لھ أو تقض�ى برفض�ھ إلا لمحكمة الموضوع بحیث تستقل بتقدیر مدى الجد فیھ ویكون لھا الحق فى أن تستجی
أنھا مع ذلك تلتزم إذا ما تناولتھ فى حكمھا بقضاء ص�ریح أن ت�ورد ف�ى أس�بابھ م�ا یب�رر ھ�ذا القض�اء وإذ كان�ت 

ص��ریحة ف��ى أن الطاعن��ة  -والمختل��ف عل��ى تفس��یره  - ۱۹۷۳-۹-۲۷ف��ى  ٦۲۱۲عب��ارات العق��د المس��جل ب��رقم 
بة لحصة فى العقار موضوع الن�زاع ، متبرع�ة لھم�ا ب�الثمن حق الرقبة بالنس... و... اشترت لولدیھا القاصرین 

من مالھا الخاص ، فاعتبرت المحكمة أن ذلك العقد ینطوى عل�ى وص�یة وك�ان س�ندھا ف�ى ذل�ك أن ش�روط العق�د 
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تتضمن أن ملكیة الرقبة فقط للقاصرین بینما حق الانتفاع للطاعنة مدى حیاتھا ، وأن القاص�رین ممنوع�ان م�ن 
الملكیة طوال حیاة والدتھما الطاعنة ، وأن ھذه الأسباب التى أقام علیھ�ا الحك�م المطع�ون فی�ھ التصرف فى حق 

قضاءه لا تبرر قانوناً التكییف الذى كیفت بھ ذلك العقد بأنھ وصیة ، لأن شراء الطاعنة ح�ق الانتف�اع لھ�ا ومن�ع 
بیع�اً ن�اقلاً لملكی�ة الرقب�ة ف�وراً  قاصریھا من التصرف فى حق الرقبة مدى حیاتھ�ا لا یمن�ع م�ن اعتب�ار التص�رف

 .للقاصرین ، وإذ كان ذلك فإن الحكم المطعون فیھ یكون مشوباً بمخالفة القانون ویتعین نقضھ 
 ) ۱۰/٦/۱۹۸۱ق ، جلسة  ٤۸لسنة  ۲٤٦الطعن رقم ( 

================================= 
 ۱۷۷۰صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۰۲٤٦الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۰٦-۱۰بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق الرقبة                                         : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

أنھ و ل�ئن ك�ان لمحكم�ة الموض�وع الس�لطة التام�ة  -لما كان من المقرر و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 
الدعوى إلا أنھا تخضع لرقابة محكمة النقض ف�ى تكیی�ف ھ�ذا الفھ�م و ف�ى تطبی�ق م�ا فى تحصیل فھم الواقع فى 

ینبغى تطبیقھ من أحكام القانون و كان من المق�رر أیض�اً أن طل�ب إع�ادة ال�دعوى إل�ى المرافع�ة و إن ك�ان أم�ره 
ھ أو تقض�ى متروكاً لمحكمة الموضوع بحیث تستقل بتقدیر مدى الجد فی�ھ و یك�ون لھ�ا الح�ق ف�ى أن تس�تجیب ل�

برفضھ إلا أنھا مع ذلك تلتزم إذا ما تناولتھ فى حكمھا بقضاء صریح أن تورد فى أسبابھ ما یبرر ھذا القضاء و 
ص�ریحة ف��ى أن  -و المختل�ف عل�ى تفس�یره  - ۱۹۷۳-۹-۲۷ف��ى  ٦۲۱۲إذ كان�ت عب�ارات العق�د المس�جل ب�رقم 

النسبة لحصة فى العقار موض�وع الن�زاع ، متبرع�ة حق الرقبة ب. . . و . . . الطاعنة إشترت لولدیھا القاصرین 
لھما بالثمن من مالھا الخاص ، فإعتبرت المحكمة أن ذلك العقد ینط�وى عل�ى وص�یة و ك�ان س�ندھا ف�ى ذل�ك أن 
شروط العقد تتضمن أن ملكیة الرقبة فقط للقاصرین بینما حق الإنتفاع للطاعن�ة م�دى حیاتھ�ا ، و أن القاص�رین 

فى حق الملكیة طوال حیاة والدتھما الطاعنة ، و أن ھذه الأسباب التى أقام علیھا الحك�م ممنوعان من التصرف 
المطعون فی�ھ قض�اءه لا تب�رر قانون�اً التكیی�ف ال�ذى كیف�ت ب�ھ ذل�ك العق�د بأن�ھ وص�یة ، لأن ش�راء الطاعن�ة ح�ق 

ر التص�رف بیع�اً ن�اقلاً الإنتفاع لھا و منع قاصریھا من التصرف ف�ى ح�ق الرقب�ة م�دى حیاتھ�ا لا یمن�ع م�ن إعتب�ا
لملكیة الرقبة فوراً للقاصرین ، و إذ كان ذلك فإن الحك�م المطع�ون فی�ھ یك�ون مش�وباً بمخالف�ة الق�انون و یتع�ین 

 . نقضھ 
 ) ۱۹۸۱/٦/۱۰ق ، جلسة  ٤۸لسنة  ۲٤٦الطعن رقم (                     

================================= 
 حق الرھن

================================= 
  ۷۱۹صفحة رقم   ۱٤مكتب فنى   ۲۷لسنة      ۰۳۳۰الطعن رقم  

 ۱۹٦۳-۰٥-۲۳بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق الرھن                                          : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

لس��نة  ۳بتس��ویة ال��دیون العقاری��ة ال��ذى الغ��ى الق��انون  ۱۹٤۲لس��نة  ۱۲ مك��رر م��ن الق��انون ۱۸ت��نص الم��ادة 
عل�ى ال�دائنین الس�ابق إعلانھ�م أن یق�دموا ف�ى خ�لال " عل�ى أن  ۱۹٤٤لسنة  ۱٤۳والمضافة بالقانون  ۱۹۳۹

كافة البیانات المطلوب�ة و المس�تندات الخاص�ة "  ۱۹٤٤لسنة  ۱٤۳" ثلاثین یوما من تاریخ نشر ھذا القانون 
ھم و مراتب تسجیلاتھم ، فإذا انقضت المدة المذكورة و لم تقدم البیانات المطلوبة سقط حقھم فى التوزی�ع بدیون

، و إذا ق��دمت البیان��ات و ل��م تق��دم المس��تندات فللجن��ة تس��ویة ال��دیون العقاری��ة أن تق��رر اعتب��ارھم م��ن ال��دائنین 
ن�ص باس�تثناء  ۱۹٤۲لس�نة  ۱۲الأخی�ر رق�م  و إذ ورد ھذا النص عام�ا مطلق�ا و ل�م ی�رد ف�ى الق�انون. العادیین 

الدیون المضمونة برھن تأمینى أیا كانت مرتبت�ھ م�ن ال�دیون الت�ى تخض�ع للتس�ویة طبق�ا لأحكام�ھ ، ف�إن م�ؤدى 
 .مكرر سالف الذكر ینطبق على جمیع الدائنین الذین تقوم لجنة التسویة باخطارھم  ۱۸ذلك أن نص المادة 
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================================= 
 ۱۰۲۸صفحة رقم   ۱٥مكتب فنى   ۲۹لسنة      ۰٥۲۳الطعن رقم  

 ۱۹٦٤-۱۱-۱۲بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

 حق الرھن                                          : الموضوع الفرعي  
  ٤: فقرة رقم 

م��ن الق��انون الم��دنى عل��ى ال��دائن  ۱۰۳٤ة حس��ن النی��ة ال��ذى تقتض��یھ الحمای��ة الت��ى أض��فاھا المش��رع ف��ى الم��اد
المرتھن فى حالة إبطال أو فسخ سند ملكیة الراھن ینتفى متى كان ھذا الدائن یعلم وقت ابرام الرھن أو كان ف�ى 

و اس�تخلاص قاض�ى . مقدوره أن یعلم بأن ملكیة الراھن للعین المرھونة مھددة بالزوال لأى سبب من الأس�باب 
ف�اذا . یخضع لرقابة محكمة النقض إلا من جھة مطابقتھ للتعریف القانونى لسوء النیة  الموضوع لسوء النیة لا

وج�ود ب�اق م�ن  -س�ند ملكی�ة ال�راھن  -كان الحكم المطع�ون فی�ھ ق�د اس�تخلص م�ن تض�مین عق�د البی�ع المس�جل 
ھ�ذا العق�د مھ�دد  أن البنك  المرتھن ك�ان ف�ى مكنت�ھ أن یعل�م ب�أن -الثمن قدره أربعة آلاف من الجنیھات لم یدفع 

ع�ن الوف�اء بھ�ذا المبل�غ و أن�ھ ل�ذلك یعتب�ر البن�ك ) ال�راھن ( بالزوال عن طریق الفس�خ إذا م�ا تخل�ف المش�ترى 
م��ن الق��انون الم��دنى ، ف��ان الحك��م یك��ون ق��د أق��ام  ۱۰۳٤س��ىء النی��ة غی��ر ج��دیر بالحمای��ة المق��ررة ف��ى الم��ادة 

ھا أن تؤدى عقلا إلى ما إنتھى إلیھ فى ھذا الخص�وص استخلاصھ لسوء نیة البنك المرتھن على أسباب من شأن
 . 

================================= 
 ۱٤٦٥صفحة رقم   ۱۹مكتب فنى   ۳٤لسنة      ۰۲٦۸الطعن رقم  

 ۱۹٦۸-۱۲-۰۳بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

        حق الرھن                                   : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

لس�نة  ۱۱۷من قانون المرافعات و الفقرة الرابعة م�ن الم�ادة الثالث�ة م�ن الق�انون رق�م  ٤۸۹من مقتضى المادة 
أن ینتقل المشروع المؤمم إلى الدولة محملا بالرھن المقرر علی�ھ و یك�ون لل�دائن الم�رتھن أن یس�توفى  ۱۹٦۱

یم ل�دى الجھ�ة الت�ى آل إلیھ�ا المش�روع الم�ؤمم و ذل�ك دون إعتب�ار حقھ فى مرتبتھ من الحق المترتب على التأم
" الط��اعنین " لعلاق��ھ ال��دین بنش��اط ھ��ذا المش��روع   و لا یج��وز لل��دائن الم��رتھن أن ینف��ذ عل��ى أم��وال الم��دینین 

 . الأخرى إلا عند عدم كفایة الحق المترتب على التأمیم للوفاء بحقھ 
 ) ۱۹٦۸/۱۲/۳ق ، جلسة  ۳٤لسنة  ۲٦۸الطعن رقم (                   

================================= 
  ۳۰۳صفحة رقم   ۲۰مكتب فنى   ۳٥لسنة      ۰۰٦۷الطعن رقم  

 ۱۹٦۹-۰۲-۱۱بتاریخ 
 حقوق                     : الموضوع 

                    حق الرھن                       : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

من القانون المدنى على أن حق المدین فى الأجل لا یسقط إذا كان إضعاف التأمینات بفعل  ۲۷۳یدل نص المادة 
أن ینزل عن رھنھ دون أن یرج�ع ف�ى  -شأنھ شأن صاحب أى حق عینى آخر  -و للدائن المرتھن . الدائن نفسھ 

 .ذلك إلى إرادة المدین الراھن 
================================= 

  ۳۰۳صفحة رقم   ۲۰مكتب فنى   ۳٥لسنة      ۰۰٦۷الطعن رقم  
 ۱۹٦۹-۰۲-۱۱بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الرھن                                          : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
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سلم الأطیان المرھونة و ظلت ف�ى حیازت�ھ و ك�ان ھ�و ال�ذى تخل�ى ع�ن حی�ازة ھ�ذه متى كان الدائن المرتھن قد ت
 .الأطیان بإختیاره فإنھ یكون ھو المسئول وحده عن إضعاف التأمینات 

 ) ۱۹٦۹/۲/۱۱ق ، جلسة  ۳٥لسنة  ٦۷الطعن رقم (                       
================================= 

  ٦٤٤صفحة رقم   ۲٤مكتب فنى   ۳۸ة لسن     ۰۲۲۸الطعن رقم  
 ۱۹۷۳-۰٤-۱۹بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الرھن                                          : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
اجر ق�دم متى كان الثابت من مدونات الحكم أن الرھن الحیازى موضوع الدعوى رھ�ن تج�ارى ، و أن ال�راھن ت�

و كان�ت حی�ازة ال�راھن للموت�ورات قرین�ة قانونی�ة عل�ى ملكیت�ھ لھ�ا ، و . الموتورات للبنك للطاعن ضماناً لدینھ 
كان رھنھا حیازیاً لا یتطلب وثیقة رھن خاصة تشتمل على أرقامھ�ا و أوص�افھا لم�ا ھ�و مق�رر م�ن ج�واز إثب�ات 

ق الإثب�ات المقبول�ة ف�ى الم�واد التجاری�ة ، عم�لاً بالم�ادة ھذا الرھن سواء بالنسبة للمتعاقدین أو للغیر بكافة طر
إذ كان ذل�ك ، و ك�ان حس�ن النی�ة یفت�رض .  ۱۹٥٤لسنة  ٦٥٥من قانون التجارة بعد تعدیلھا بالقانون رقم  ۷٦

دائماً فى الحائز إلى أن یقوم الدلیل على العكس الذى یقع عبء إثباتھ عل�ى م�ن یدعی�ھ ، و ال�ذى علی�ھ أن یثب�ت 
دائن المرتھن كان یعلم وقت إبرام الرھن أو كان فى مقدوره أن یعلم أن الراھن غیر مال�ك للش�ئ المرھ�ون أن ال

، أو أن ملكیتھ لھ مھددة بالزوال ، فإن إستدلال الحكم على سوء نیة الطاعن ب�القرائن الت�ى أوردھ�ا ، و الت�ى لا 
 . تؤدى إلى ما إستخلصھ منھا یكون فاسداً و مخالفاً للقانون 

 ) ۱۹۷۳/٤/۱۹ق ، جلسة  ۳۸لسنة  ۲۲۸الطعن رقم (                 
================================= 

 ۱۲۰۰صفحة رقم   ٤۲مكتب فنى   ٥٦لسنة      ۰۳۰٥الطعن رقم  
 ۱۹۹۱-۰٥-۲۳بتاریخ 

 حقوق                     : الموضوع 
 حق الرھن                                          : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
للدائن المرتھن مت�ى إنتقل�ت إلی�ھ حی�ازة الأرض المرھون�ة أن یس�تغلھا لحس�اب ال�راھن الإس�تغلال المعت�اد عل�ى 

إل�ى الغی�ر ك�ان ص�احب ص�فة  الوجھ الذى تصلح لھ ، إما بزراعتھا أو بتأجیرھا إلى من یقوم بذلك ، فإذا أجرھ�ا
 .فى ھذا التأجیر و بالتالى فإن عقد الإیجار الصادر منھ لا ینقضى بل یمتد تلقائیاً فى مواجھة المدین الراھن 

 ) ۱۹۹۱/٥/۲۳ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ۳۰٥الطعن رقم (                       
================================= 
 حق الشفعة

 ةاثار الحكم بالشفع
================================= 

  ۳٥۱صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۲۱٦الطعن رقم  
 ۱۹٥۱-۰۲-۱٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اثار الحكم بالشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
عل��ى أن الحك��م ال��ذى یص��در نھائی��اً بثب��وت الش��فعة یعتب��ر س��نداً  -الق��دیم  -عة م��ن ق��انون الش��ف ۱۸نص��ت الم��ادة 

لملكیة الشفیع ، و من مقتضى ھذا النص أن العین المشفوع فیھا لا تصیر إل�ـى مل�ك الش�فیع إلا ب�الحكم النھ�ائى 
ى وح�ده ع�ن و ینبنى على ذلك أن یكون ریع ھ�ذه الع�ین م�ن ح�ق المش�تر. القاضى بالشفعة ، إذ ھو سند تملكھ 

المدة السابقة على تاریخ ھذا الحكم و لا یكون للشفیع حق فیھ إلا إبتداء م�ن ھ�ذا الت�اریخ فق�ط حت�ى ل�و ك�ان ق�د 
عرض الثمن على المشترى عرضاً حقیقیاً أو أودع�ھ عل�ى ذمت�ھ خزان�ة المحكم�ة إث�ر رفض�ھ ، و ب�ذلك لا یك�ون 
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ى بھ�ا الحك�م الإس�تئنافى بع�د أن ك�ان ق�ـد رفضھــــ�ـا ھناك مح�ل للتفری�ق ب�ین حال�ة م�ا إذا كان�ت الش�فعة ق�د قض�
الحكـــــــم الإبتدائى و حالة ما إذا  كان ق�د قض�ى بھ�ا الحك�م الإبت�دائى المؤی�د ب�الحكم الإس�تئنافى ، إذ العب�رة ف�ى 

ھ�و أن  و إذن فمتى كان الواقع فى ال�دعوى. الحالتین بالحكم النھائى سواء أكان ملغیا أم مؤیدا للحكم الابتدائى 
المطعون علیھم إشتروا الأطیان و إلتزموا بدفـــع ثمنھا رأساً إلى البنك الم�رتھن لأطی�ان الب�ائعین الش�ائعة فیھ�ا 
الأطیان المبیعة خصماً مـــن دیــــــن الراھن المستحق على البائعین ، و لم�ا أن قض�ى بأحقی�ة الط�اعن ف�ى أخ�ذ 

یھم فیما إلتزموا بھ من دفع كامل ثمن الأطیان المشفوع فیھا إلى الأطیان المبیعة بالشفعة حل محل المطعون عل
البنـــــــك المرتھن رأساً و قام بدفع ھذا الثمن إلى البنك مع فوائده من تاریخ إستحقاقھ ، ثم أق�ام دعــ�ـواه عل�ى 

ى الحك�م المطعون علیھم یط�البھم بری�ع الأطی�ان م�ن ت�اریخ طل�ب أخ�ذھا بالش�فعة حت�ى ت�اریخ تس�لمھ لھ�ـا فقض�
فإن الحكم یكون قد أص�اب إذ قض�ى ب�رفض ال�دعوى ف�ـى خص�وص ری�ع الم�دة الس�ابقة  -المطعون فیھ برفضھا 

عل��ى ت��اریخ ص��دور الحك��م الإس��تئنافى المؤی��د للحك��م الإبت��دائى القاض��ـى بالش��فعة ، إذ مج��رد دف��ع الط��اعن ثم��ن 
الری�ع ع�ن الم�دة س�الفة ال�ذكر ، إلا أن  الأطیان و فوائده و حلولھ مح�ل المطع�ون عل�یھم لا یكسبـ�ـھ أى ح�ق ف�ى

الحكم من جھة أخرى یكون قد أخطأ فى خص�وص قض�ائھ ب�رفض طل�ب الری�ع ع�ن الم�دة التالی�ة للحك�م النھ�ائى 
 . بأحقیة الطاعن فى الشفعة 

 )   ۱۹٥۱/۲/۱٥ق ، جلسة  ۱۸لسنة  ۲۱٦الطعن رقم (                     
================================= 

  ٦۹۸صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۲۱۰الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۰۳-۲٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اثار الحكم بالشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
درت بع��د رف��ع دع��وى الش��فعة و بع��د لا یعی��ب الحك��م أن��ھ إس��تند ف��ى ثب��وت الإحتی��ال قب��ل الط��اعن عل��ى أحك��ام ص��

إنقضاء مواعیدھا المقررة قانوناً متى كان إستناده قائم�اً عل�ى إس�تخلاص عناص�ر الإحتی�ال م�ن الوق�ائع الثابت�ة 
 . فى تلك الأحكام وكانت ھذه الوقائع سابقة على رفع دعوى الشفعة ومعاصرة لھا  

================================= 
  ٦۹۸صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۲۱۰الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۰۳-۲٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اثار الحكم بالشفعة                                : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

إذا كان كل ما قصده الحكم بالغش أو التدلیس الذى أسنده إلى الطاعن إنما ھو الإحتیال بقصد تعطیل ح�ق مق�رر 
بمقتضى القانون وھ�و عم�ل لا یج�وز إق�رار مرتكب�ھ علی�ھ و یج�ب رد س�عیھ علی�ھ ، و ك�ان الحك�م ق�د إس�تخلص 

لط�اعن ق�د لج�أ إل�ى الحیل�ة لإس�قاط ح�ق عناصر الإحتیال من الوق�ائع الت�ى أوردھ�ا والت�ى یب�ین منھ�ا بج�لاء أن ا
المطعون علیھ الأول فى الش�فعة ف�إن النع�ى علی�ھ بالقص�ور أو مخالف�ة الق�انون ف�ى ھ�ذا الخص�وص یك�ون عل�ى 

 .    غیر أساس 
================================= 

  ٥٤۰صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۳۰۹الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۰۲-۲٦بتاریخ 

 شفعة                     : ع الموضو
 اثار الحكم بالشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
من ق�انون الش�فعة كان�ت تقض�ى بس�قوط ح�ق الش�فیع إذا ل�م یظھ�ر رغبت�ھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة ف�ى  ۱۹إن المادة 

ظرف خمسة عش یوما من وقت علمھ بالبیع ، والبیع یتم باتفاق المتعاقدین على أركان�ھ ، وإثب�ات ھ�ذا الإتف�اق 
فیع رغبتھ فى ظ�رف خمس�ة عش�ر یوم�ا فى عقد یوصف بأنھ عقد إبتدائى لا ینفى تمام البیع و وجوب إبداء الش
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وإذن فمتى كانت محكمة الموضوع بما لھا من سلطة تقدیر الواقع قد حققت دفاع الش�فیع و . من وقت علمھ بھ 
إنتھت بالإقتناع بأن البیع قد تم فى تاریخ معین علم بھ الش�فیع قب�ل اب�داء رغبت�ھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة بم�دة تزی�د 

 . ب على ھذا التقریر على خمسة عشر یوما فلا معق
 ) ۱۹٥۳/۲/۲٦ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۳۰۹الطعن رقم (                  

================================= 
   ۹٥صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۰٦۲الطعن رقم  

 ۱۹٥۲-۱۱-۰٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الشفعة                                اثار الحكم ب: الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

متى كان الحكم الابتدائى القاض�ى بالش�فعة إذ قض�ى بھ�ا للش�فیع مقاب�ل أن ی�دفع ال�ثمن للمش�ترى ف�ى خ�لال م�دة 
معینة من تاریخ النطق بھ ، فانھ یكون ـ على ما جرى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة ـ ق�د دل عل�ى أن�ھ جع�ل م�ن ھ�ذا 

لمیعاد المح�دد ل�ھ ش�رطاً لاس�تحقاق الع�ین المش�فوع فیھ�ا بحی�ث إذا ف�وت الش�فیع ھ�ذا الأج�ل دون أن الدفع فى ا
یق�وم بوف��اء م�ا ف��رض علی�ھ بطل��ت ش�فعتھ و ذل��ك دون حاج�ة إل��ى أن یق�وم المش��ترى بالتنبی�ھ علی��ھ بال��دفع و لا 

من ، و لا یش�ترط ال�نص ص�راحة باعلانھ بالحكم القاضى بالشفعة ولا باتخاذ أى إجراء من إجراءات التنفیذ ب�الث
فى منطوق الحكم على سقوط الحق فى الشفعھ ج�زاء عل�ى ع�دم دف�ع ال�ثمن ف�ى المیع�اد المح�دد ولایترت�ب عل�ى 

 . إغفال ذلك عدم إعمال مقتضى الحكم 
================================= 

  ۷۱۸صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۲٤۳الطعن رقم  
 ۱۹٥٥-۰۲-۱۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اثار الحكم بالشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
متى كانت المحكمة ق�د فس�رت الش�رط ال�وارد ف�ى عق�د البی�ع بمن�ع المش�ترى م�ن اس�تعمال ح�ق الش�فعة تفس�یرا 

ئع وخلفائھ المباشرین ، فإنھ یكون غیر منتج النع�ى علیھ�ا بأنھ�ا ل�م سلیما واستخلصت منھ أنھ لایفید سوى البا
 .  من القانون المدنى ۱٤٦تبحث فى جواز تطبیق المادة 

 ) ۱۹٥٥/۲/۱۷ق ، جلسة  ۲۲سنة  ۲٤۳الطعن رقم (                     
================================= 

  ۷۹۸صفحة رقم   ۰۸مكتب فنى   ۲۳لسنة      ۰۲۳٥الطعن رقم  
 ۱۹٥۷-۱۱-۱٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اثار الحكم بالشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
ق�انون الش�فعة عل�ى أن ملكی�ة ب ۱۹۰۱م�ن م�ارس س�نة  ۲۳استقر قضاء محكمة النقض فى ظل أحكام دكریت�و 

الشفیع للعین المشفوع فیھا لا تنش�أ إلا برض�اء المش�ترى بالش�فعة أو ب�الحكم الص�ادر بھ�ا و أن ھ�ذه الملكی�ة لا 
و ل�م یع�دل الق�انون الم�دنى . یرتد أثرھ�ا إل�ى ت�اریخ البی�ع الحاص�ل للمش�ترى و لا إل�ى ت�اریخ المطالب�ة بالش�فعة 

م�ن  ۱۸مطابق�ا ل�نص الم�ادة  ۹٤٤كریتو ف�ى ھ�ذا الخص�وص فج�اء ن�ص الم�ادة الجدید شیئا من أحكام ذل�ك ال�د
الدكریتو من أن الحكم الذى یصدر نھائیا بثبوت الشفعة یعتب�ر س�ندا لملكی�ة الش�فیع و انتھ�ى المش�رع إل�ى ت�رك 

ف�لا تنتق�ل الأمر فى تحدید ملكیة الشفیع إلى ما كان علیھ الحكم قبل إصدار القانون المدنى الجدی�د ـ و عل�ى ذل�ك 
 . الملكیة للشفیع فى ظل القانون المدنى الحالى إلا من تاریخ الحكم بالشفعة 

================================= 
  ۷۷٦صفحة رقم   ۰۹مكتب فنى   ۲٤لسنة      ۰۲۳۳الطعن رقم  

 ۱۹٥۸-۱۲-۱۸بتاریخ 
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 شفعة                     : الموضوع 
 بالشفعة                                اثار الحكم : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
عل��ى أن الحك��م ال��ذى یص��در نھائی��ا بثب��وت  -الت��ى تحك��م واقع��ة ال��دعوى  -م��ن ق��انون الش��فعة  ۱۸ت��نص الم��ادة 

الشفعة یعتبر سندا لملكیة الشفیع وأن على المحكمة أن تقوم بتسجیلھ من تلقاء نفسھا و مؤدى ذلك أن الشفیع 
بیع من وقت الحكم لھ بالشفعة كما أنھ یحل قانونا محل المشترى فى كافة مال�ھ م�ن حق�وق و م�ا علی�ھ یمتلك الم

من التزامات ، و لما كان من أھم التزامات البائع ضمان انتقال ملكیة المبیع إلى المشترى فإنھ لا یجوز لھ طلب 
 . یر لم یسجل عقد شرائھ تثبیت ملكیتھ إلى العقار المبیع فى مواجھة المشترى لمجرد أن الأخ

 ) ۱۹٥۸/۱۲/۱۸ق ، جلسة  ۲٤لسنة  ۲۳۳الطعن رقم (                 
================================= 

  ۲۹۰صفحة رقم   ۱۰مكتب فنى   ۲٤لسنة      ۰۳٤۸الطعن رقم  
 ۱۹٥۹-۰٤-۰۲بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 كم بالشفعة                                اثار الح: الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
أن العین المشفوع  ۱۹۰۱مارس سنة  ۲۳من قانون الشفعة القدیم الصادر بھ دكریتو  ۱۸مقتضى نص المادة 

فیھا تصیر إلى ملك الشفیع بالحكم النھائى القاضى بالش�فعة إذ ھ�و س�ند تملك�ھ المنش�ىء لھ�ذا الح�ق ، وم�ن ث�م 
ھذه العین من حق الشفیع من ھذا التاریخ إن كانت مما یغ�ل ثم�رات وتنقط�ع ص�لة المش�ترى بھ�ا ولا  یكون ریع

ولا یغی��ر م��ن ذل��ك ع��دم قی��ام  -یك��ون ل��ھ ثم��ة ح��ق علیھ��ا وتنحص��ر حقوق��ھ قب��ل الش��فیع ف��ى ال��ثمن والتض��مینات 
ا الأداء فإن حكم الش�فعة یس�تمر الشفیع بأداء الثمن ذلك أنھ إذا لم یحدد الحكم القاضى بالشفعة میعادا معینا لھذ

حافظا قوتھ فى مصلحة الشفیع حتى یصدر حكم بإلغائھ لع�دم دف�ع ال�ثمن أو حت�ى یس�قط بمض�ى الم�دة ف�ى حال�ة 
 . عدم تنفیذه 

 ) ۱۹٥۹/٤/۲ق ، جلسة  ۲٤لسنة  ۳٤۸الطعن رقم (                 
================================= 

  ٤۲٦صفحة رقم   ۱۰مكتب فنى   ۲٥لسنة      ۰۰۹۲الطعن رقم  
 ۱۹٥۸-۰٥-۱٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اثار الحكم بالشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
عندما نظم المشرع أحكام الشفعة فى التقنین المدنى الجدید إنتھ�ى إل�ى ت�رك الأم�ر ف�ى تحدی�د ت�اریخ ب�دء ملكی�ة 

منھ مطابقا فى ھذا الصدد ل�نص  ۹٤٤الشفیع إلى ما كان علیھ الحكم قبل صدور ھذا التشریع فجاء نص المادة 
لحكم الذى یصدر نھائیا بثبوت الش�فعة یعتب�ر ا" التى كانت تنص على أن  -من قانون الشفعة القدیم  ۱۸المادة 

أم��ا م��ا أورده . و م��ؤدى ھ��ذا ألا یص��یر المش��فوع إل��ى مل��ك الش��فیع إلا بع��د ھ��ذا الحك��م  -" س��ندا لملكی��ة الش��فیع 
من إلزام الشفیع بإیداع الثمن خلال ثلاثین یوما م�ن ت�اریخ إع�لان الرغب�ة ف�ى الأخ�ذ  ۲/۹٤۲القانون فى المادة 

قصد بھ تغییر الوضع و ھو لا ینم عن رغبة المشرع فى العدول إلى رأى القائلین بإرت�داد ملكی�ة فلم ی -بالشفعة 
و إنم�ا ك�ان ذل�ك تمش�یا م�ع إتجاھ�ھ ف�ى التض�ییق م�ن ح�ق  -الشفیع إلى وقت إتمام إجراءات المطالب�ة بالش�فعة 

 یس�تقر إلا بص�دور الحك�م ل�ھ و طالما أن حق الشفیع فى العین المشفوع فیھ�ا لا -الشفعة و ضمانا لجدیة طلبھا 
 . بالشفعة فلا محل للقول بإستحقاق الریع إبتداء من تاریخ إیداع الثمن 

================================= 
  ٤۲٦صفحة رقم   ۱۰مكتب فنى   ۲٥لسنة      ۰۰۹۲الطعن رقم  

 ۱۹٥۸-۰٥-۱٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اثار الحكم بالشفعة                                 :الموضوع الفرعي  
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  ۳: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى الجدی�د عل�ى حل�ول الش�فیع مح�ل المش�ترى ف�ى حقوق�ھ و إلتزامات�ھ  ۹٤٥النص ف�ى الم�ادة 

و  -من قانون الش�فعة الق�دیم  ۱۳بالنسبة إلى البائع ھو نص لم یستحدث حكما جدیدا بل ھو مماثل لنص المادة 
 -إذ إعتباره ك�ذالك  -ھو لا یفید إعتبار الشفیع الذى حكم لھ بطلبھ حالا محل المشترى فى الریع منذ قیام الطلب 

لا یجوز إلا على تقدیر أثر رجعى لحلولھ محل المش�ترى الأم�ر ال�ذى  -و على ما جرى بھ قضاء محكمة النقض 
ح�ق الش�فیع مم�ا یمتن�ع مع�ھ الق�ول بحلول�ھ مح�ل یتنافى مع ما ھو مقرر من أن حك�م الش�فعة منش�ىء لا مق�رر ل

المش�فوع  -و إذا كان من آثار عقد البیع نق�ل منفع�ة المبی�ع إل�ى المش�ترى  -المشترى قبل الحكم نھائیا بالشفعة 
و لم�ا ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د  -فإن ثمرتھ تكون لھ من تاریخ إبرام البیع ما لم یوجد إتف�اق مخ�الف  -منھ 

ئھ إلى تقریر ح�ق المش�ترین ف�ى ری�ع الع�ین المش�فوعة م�ن ت�اریخ تن�ازل الب�ائعین لھ�م ع�ن عق�د إنتھى فى قضا
( إیجارھا حتى صدور حكم نھائى بالشفعة لصالح الشفیع فإنھ لا یكون قد أخطأ تطبیق القانون                      

 ) ۱۹٥۹/٥/۱٤ق ، جلسة  ۲٥لسنة  ۹۲الطعن رقم 
================================= 

  ٥۱٦صفحة رقم   ۱٥مكتب فنى   ۲۹لسنة      ۰۱٦۱الطعن رقم  
 ۱۹٦٤-۰٤-۰۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اثار الحكم بالشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
ض�ى إلا ب�الحكم النھ�ائى القاض�ى ل�ھ بالش�فعة مم�ا العین المشفوعة لا تصیر إلى ملك الشفیع فى غی�ر حال�ة الترا

 . یستتبع ألا یكون للشفیع حق فى ریع ھذه العین إلا إبتداء من تاریخ ھذا الحكم 
 ) ۱۹٦٤/٤/۹ق ، جلسة  ۲۹لسنة  ۱٦۱الطعن رقم (                     

================================= 
  ۲۳٤صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱۷۲۷الطعن رقم  

 ۱۹۸٤-۰۱-۱۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اثار الحكم بالشفعة                                : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

المق��رر ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة أن��ھ ل��ئن ك��ان ح��ق الش��فیع ف��ى طل��ب الأخ��ذ بالش��فعھ إنم��ا ینش��أ ب��البیع م��ن قی��ام 
إلا ب��الحكم النھ��ائى  -ف��ى غی��ر حال��ة التراض��ى  -إلا أن الع��ین المش��فوعة لا تص��یر عل��ى مل��ك الش��فیع  المس��وغ

إذ أن المشرع عندما نظم أحكام الشفعھ فى التقنین المدنى الح�الى إنتھ�ى إل�ى ت�رك الأم�ر ف�ى  -القاضى بالشفعة 
من�ھ  ۹٤٤تش�ریع فج�اء ن�ص الم�ادة تحدید بدء تاریخ ملكیة الشفیع إلى م�ا ك�ان علی�ھ الحك�م قب�ل ص�دور ھ�ذا ال

 من قانون الشفعة القدیم ، و ھو إذ كان ینص فى ھذه المادة على ۱۸مطابقاً فى ھذا الصدد لنص المادة 
أن حك��م الش��فعة یعتب��ر س��نداً لملكی��ة الش��فیع إنم��ا أراد بالس��ند الس��بب الق��انونى المنش��ىء لح��ق الملكی��ة لا دلی��ل 

نظر و لازمھ أن العقار المشفوع فیھ لا یص�یر إل�ى مل�ك الش�فیع إلا بع�د ھ�ذا و مقتضى ھذا ال. الملكیة أو حجتھا 
الحكم أما قبلھ فلا ، لأن المسبب لا یوجد قبل سببھ و لأن ما جعلھ المشرع من الأحكام منشأ للحقوق لا ینس�حب 

م��دنى م��ن أن م��ن الق��انون ال ۹٤٦و لا یفی��د أن لحك��م الش��فعة أث��راً رجعی��اً م��ا ج��اء ف��ى الم��ادة . عل��ى الماض��ى 
م�ن أن�ھ لا یس�رى ف�ى  ۹٤۷للمشترى الحق فى البناء و الغراس فى العین المشفوعة ، و لا م�ا ج�اء ف�ى الم�ادة 

حق الشفیع أى رھن رسمى أو أى حق إختصاص أخ�ذ ض�د المش�ترى و لا أى بی�ع ص�در م�ن المش�ترى و لا أى 
ى سجل فیھ إعلان الرغب�ة ف�ى الش�فعة ، لأن حق عینى رتبھ أو ترتب ضده إذا كان كل ذلك قد تم بعد التاریخ الذ

لا عل�ى فك�رة الأث�ر الرجع�ى ، . المشرع إنما أخذ أحكام ھاتین المادتین جملة من فقھ الحنفیة و ھى مخرجة فیھ 
بل على فكرة العدل و البعد عن الجور و التوفب�ق بالق�در المس�تطاع ب�ین م�ا تع�ارض م�ن مص�لحتى المش�ترى و 

لا یتعارض القول بتمل�ك الش�فیع م�ن وق�ت الحك�م بالش�فعة م�ع م�ا ن�ص علی�ھ ف�ى  الم�ادة الشفیع ،     و كذلك ، 
من حلول الشفیع محل المشترى فى جمیع حقوقھ و إلتزاماتھ بالنسبة إلى البائع و لا مع ما نص علی�ھ  ۱/۹٤٥
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أن یرج�ع إلا عل�ى فى فقرتھا الثالثة من أن الشفیع لیس لھ ف�ى حال�ة إس�تحقاق العق�ار للغی�ر بع�د أخ�ذه بالش�فعة 
 .                                                                         فإن ھذا لا یدل على أن الشفیع یحل محل المشترى من وقت طلب الشفعھ  -البائع 

================================= 
  ۳۳۷صفحة رقم   ٤۱مكتب فنى   ٥۷لسنة      ۰٥۷٤الطعن رقم  

 ۱۹۹۰-۰٦-۲۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اثار الحكم بالشفعة                                : الموضوع الفرعي  
  ٦: فقرة رقم 

إذ كان الشارع قد إستن أحكام الشفعة إستمداداً من مبادئ الشریعة الإسلامیة لإعتبارات إجتماعی�ة و إقتص�ادیة 
 الجماعة ، فجعل البیع سبباً للشفعة ، تقوم علیھا مصلحة 

و جعل حق الشفیع فیھا متولداً من العقد ذاتھ بمجرد تمام إنعقاد البیع عل�ى الع�ین المش�فوعة ، و كف�ل قی�ام ھ�ذا 
الحق دائماً للشفیع فى مواجھة البائع و المشترى على السواء ، ما لم یتم إنذاره رسمیاً أو یس�جل عق�د البی�ع و 

قھ فى الشفعة فإذا ما تمسك الأخی�ر بھ�ذا الح�ق و س�لك ف�ى س�بیلھ طری�ق ال�دعوى الت�ى یرفعھ�ا یسقط الشفیع ح
على كل من البائع و المشترى توصلاً إلى ثبوتھ حتى إذا ما صدر لھ حكم نھائى بذلك یعتبر سنداً لملكیتھ العق�ار 

ناش�ئة ع�ن البی�ع ف�تخلص ل�ھ المشفوع فیھ فإنھ یحل بموجبھ محل المش�ترى ف�ى جمی�ع الحق�وق و الإلتزام�ات ال
ملكیة العقار المبی�ع ف�ى مقاب�ل ال�ثمن الحقیق�ى ال�ذى أوج�ب علی�ھ المش�رع إیداع�ھ خزان�ة المحكم�ة طبق�اً للم�ادة 

لم�ا ك�ان ذل�ك ، و ك�ان ح�ق . من القانون المدنى ضماناً لح�ق المش�ترى فیس�ترده الأخی�ر إذا ك�ان ق�د وف�اه  ۹٤۲
جباً لضمان الإستحقاق ، فمن ثم فإن إس�تعمال الش�فیع حق�ھ ف�ى الش�فعة و الشفعة بھذه المثابة لا یعد تعرضاً مو

صدور حكم نھائى بأحقیتھ للعقار المبیع لا یرتب مسئولیة البائع قبل المشترى لتعویضھ عما حاق بھ من ض�رر 
 .بسبب إستحقاق العقار للشفیع 

 ) ۱۹۹۰/٦/۲۱ق ، جلسة  ٥۷لسنة  ٥۷٤الطعن رقم (                    
================================= 

  ۷٦۷صفحة رقم   ٤۱مكتب فنى   ٥۸لسنة      ۱۲۲۱الطعن رقم  
 ۱۹۹۰-۰۳-۱٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اثار الحكم بالشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
قضى بأحقیة المطعون ضده الأول ف�ى الش�فعة معتم�داً ف�ى قض�ائھ عل�ى م�ا ثب�ت  البین أن الحكم المطعون فیھ قد

لدیھ من أنھ شریك على الشیوع مع البائعة للقدر المشفوع فیھ ، و رفض ما تمسك بھ الط�اعن م�ن أن�ھ یش�ارك 
بی�ر خط�أ م�ن المطعون ضده الأول فى الملكیة الشائعة للأرض التى یقع فیھا ھذا القدر تعلقاً بما أسبغھ علیھ الخ

وص��ف الش��ریك المش��تاع ف��ى ھ��ذه الأرض إس��تناداً لش��رائھ الق��در الم��ذكور بموج��ب العق��د مح��ل الش��فعة ، و ھ��ذا 
النظر من الحكم سدید ذلك بأنھ متى كان عقد البیع ذاتھ ھو الذى یتولد منھ حق الشفیع فى طلب الشفعة بمج�رد 

ترى أن یتحدى بنفس العقد سنداً لملكیتھ لھذه العین فى تمام إنعقاد البیع على العین المشفوعة ، فلا یجوز للمش
 .مواجھة الشفیع و لو سجل 

================================= 
  ٤۸٥ع  صفحة رقم ۳مجموعة عمر   ۱۲لسنة      ۰۰۱۱الطعن رقم  

 ۱۹٤۲-۰٦-۱۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 فعة                                اثار الحكم بالش: الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إذا قضت المحكمة بالشفعة و أثبتت فى صدد سببھا أن الشیوع لا یتناول جمیع القطع، و ل�م تتح�دث ع�ن م�ؤدى 
م��ا أثبتت��ھ م��ن أن بع��ض الأرض المش��فوع فیھ��ا ش��ائع و ال��بعض غی��ر ش��ائع و ع��ن أث��ر ذل��ك ف��ى ح��ق الش��فیع و 

 . ھا یكون مشوباً بالقصور المشفوع ضده ، فإن حكم
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 ) ۱۹٤۲/٦/۱۸ق ، جلسة  ۱۲لسنة  ۱۱الطعن رقم (                     
================================= 

  ۲۲۰ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۰۸٥الطعن رقم  
 ۱۹٤٦-۱۰-۳۱بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اثار الحكم بالشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إذا كان حق الشفیع فى طلب الأخذ بالشفعة إنما ینشأ بالبیع م�ع قی�ام المس�وغ ، ف�إن الع�ین المش�فوعة لا تص�یر 

لا س��ند ف��ى الق��انون ل��دعوى و . إل��ى مل��ك الش��فیع ف��ى غی��ر حال��ة التراض��ى إلا ب��الحكم النھ��ائى القاض��ى بالش��فعة 
الشفیع بریع العین عن المدة السابقة للحكم و لو كان قد ع�رض ال�ثمن عل�ى المش�ترى عرض�اً حقیقی�اً و أودع�ھ 

م�ن ق�انون الش�فعة عل�ى أن حك�م الش�فعھ  ۱۸ذل�ك ب�أن الش�ارع إذ ن�ص ف�ى الم�ادة . خزانة المحكمة إثر رفض�ھ 
. السبب القانونى المنشئ لح�ق الملكی�ة ، لا دلی�ل الملكی�ة أو حجیتھ�ا  یعتبر سنداً لملكیة الشفیع إنما أراد بالسند

و مقتض��ى ھ��ذا النظ��ر و لازم��ھ أن المش��فوع لا یص��یر إل��ى مل��ك الش��فیع إلا بع��د ھ��ذا الحك��م ؛ أم��ا قبل��ھ ف��لا ، لأن 
 .المسبب لا یوجد قبل سببھ ، و لأن ما جعلھ الشارع من الأحكام منشئاً للحقوق لا ینسحب على الماضى 

و لا یفید أن لحكم الش�فعة أث�راً رجعی�اً م�ا ج�اء ف�ى الم�ادة العاش�رة م�ن ق�انون الش�فعة مفی�داً ح�ق المش�ترى ف�ى 
البناء و الغراس فى العین المشفوعة ، و لا ما جاء فى المادة الثانیة عشرة قاض�یاً بأن�ھ لا یس�رى عل�ى الش�فیع 

ل بی�ع و ك�ل ح�ق عین�ى قبل�ھ المش�ترى أو كل رھن من المش�ترى و ك�ل ح�ق إختص�اص حص�ل علی�ھ دائن�وه و ك�
إكتسبھ الغیر ضده بعد تسجیل طلب الشفعة ، فإن الش�ارع المص�رى إنم�ا أخ�ذ أحك�ام ھ�اتین الم�ادتین جمل�ة م�ن 
فقھ الحنفیة و ھى مخرجة فیھ ، لا على فكرة الأثر الرجعى ، بل على فكرة العدل و البع�د ع�ن الج�ور و التوفی�ق 

 .عارض من مصلحتى المشترى و الشفیع بالقدر المستطاع بین ما ت
و كذلك لا یتعارض القول بتملك الشفیع من وقت الحكم بالشفعة مع ما نص علی�ھ ف�ى الم�ادة الثالث�ة عش�رة م�ن 
حلول الشفیع محل المشترى فى حقوقھ و إلتزاماتھ بالنسبة إل�ى الب�ائع ،    و لا م�ع م�ا ن�ص علی�ھ فیھ�ا م�ن أن 

تحقاق أن یرجع إلا على البائع ، فإن ھ�ذا لا یع�ین أن الش�فیع یح�ل مح�ل المش�ترى الشفیع لیس لھ فى حالة الإس
 .من وقت طلب الشفعة 

 ) ۱۹٤٦/۱۰/۳۱ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ۸٥الطعن رقم (                    
================================= 

 اثبات نزول الشفیع عن الشفعة
================================= 

   ٤۳صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥۳لسنة      ۲۰۰۳عن رقم  الط
 ۱۹۸۹-۰٤-۰٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اثبات نزول الشفیع عن الشفعة                       : الموضوع الفرعي  

  ۸: فقرة رقم 
نطق��ى س��بق نزول��ھ ع��ن حق��ھ ف��ى إتخ��اذ الش��فیع إج��راءات دع��وى الش��فعة لا ینف��ى بطری��ق الل��زوم الحتم��ى و الم

الشفعة قبل رفع الدعوى و لا یمنع ص�احب المص�لحة م�ن التمس�ك فیھ�ا بھ�ذا الن�زول و طل�ب تمكین�ھ م�ن إثبات�ھ 
 .قانوناً 

 ) ۱۹۸۹/٤/٦ق ، جلسة  ٥۳لسنة  ۲۰۰۳الطعن رقم (                  
================================= 

 اثر الاخذ بالشفعة

================================= 
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  ۹٤٥المادة 

  ۰المشترى فى جمیع حقوقھ والتزاماتھ  یحل الشفیع قبل البائع محل(1) 

 ۰للمشترى فى دفع الثمن الا برضاءالبائع  وانما لایحق لھ الانتفاع بالأجل الممنوح) ۲(

 .البائعواذا استحق العقار للغیر بعد أخذه بالشفعة فلیس للشفیع ان یرجع الاعلى ) ۳(

 الأصل حلول الشفیع محل المشترى -

الخلاصة التى تنتج من اخذ الشفیع العقار بالشفعة رضاء أو قضاء ھى حلول الشفیع محل المشترى مع 
 مراعاة قواعد التسجیل مع إستثناء أن الشفیع لا یستفید بالأجل الممنوح للمشترى إلا بموافقة البائع 

رضاء أو قضاء حق للشفیع أن یستلم العقار من البائع أو من المشترى إن كان إذا تمت الشفعة : ـ تسلم العقار 
 قد تسلمھ من البائع وذلك بعد سداد ما أنُفق من مصاریف الحفظ والصیانة 

فتبعة الھلاك رھینة بتسلیم العقار فإذا ھلك العقار فى ید المشترى قبل تسلیمھ إلى الشفیع أو : تبعة الھلاك   -
 كانت تبعة الھلاك على المشترى وللشفیع أن یسترد الثمن الذى دفعھ أو أودعھ خزینة المحكمة  إنذاره بتسلمھ

وإذا ھلك العقار فى ید البائع كانت تبعة الھلاك على البائع فللمشترى والشفیع أو أى منھم إسترداد الثمن الذى 
 ى الشفیع تبعة الھلاك فلا یرجع على أحد وإذا ھلك العقار بعد تسلیمھ للشفیع أو إنذاره بتسلمھ فتقع عل. دفعھ 

 ـ حق الشفیع فى الثمار 

 إذا ما تم أخذ العقار بالشفعة  كان للشفیع الحق فى ثمار ھذا العقار 

 : ـ ضمان البائع للشفیع

من آثار حلول الشفیع محل المشترى فى جمیع الحقوق والإلتزامات إنتقال إلتزام البائع بضمان التعرض 
فیضمن البائع تعرضھ الشخصى مادیاً أو قانونیاً ویلتزم بضمان الاستحقاق وضمان .حو الشفیع والاستحقاق ن
 ویرجع الشفیع بھا على البائع وحده ، العیوبالخفیة 

 : الالتزام بالثمن والمصروفات

لا كان یجب إیداع كل الثمن الحقیقى قبل رفع الدعوى ویكون الثمن من حق المشترى إذا كان قد دفعھ للبائع وإ
 ۹٤٥/۲من حق البائع وإذا كان الثمن مؤجلاً لا ینتفع الشفیع بھذا الأجل إلتا برضاء البائع طبقاً لنص المادة 

وھذا الإستثناء من حلول الشفیع محل المشترى لھ ما یبرره حیث راعى المشرع ما قد یكون من الثقة 
الشفیع أو لا یسمح بھا البائع فلا یجبر علیھا لأن والضمان المتوفرة بین البائع والمشترى ما قد لا تتوافر فى 

 الأشخاص یتفاوتون فى الیسار والعسر وفى درجة إستعدادھم للوفاء بالدین 

ویجب على الشفیع أن یدفع كافة المصروفات التى إقتضلھا عقد البیع رسمیة أو غیر رسمیة بالاضافة لنفقات 
  الحفظ والصیانة

  ۹٤٦المادة  
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الشفیع  كان، شترى فى العقار المشفوع أو غرس فیھ أشجارا قبل اعلأن الرغبة فى الشفعة بنى الم اذا-۱ 
زاد فى قیمة العقار بسبب البناء  ملزما تبعا لما یختاره المشترى أن یدفع لھ اما المبلغ الذٮأنفقھ أو مقدار ما

. كان للشفیع أن یطلب الازالة ، اعلأن الرغبة فى الشفعة  واما اذا حصل البناء أو الغراس بعد -۲. أوالغراس
 أو الغراس فلأ یلزم الا بدفع قیمة أدوات البناء وأجرة العمل أو نفقات الغراس  فاذا اختارأن یستبقى البناء

 وبعد إعلان الرغبة  -قبل إعلان الرغبة: ـ مصیر الغراس والبناء من المشترى نفرق فیھ بین حالتین  

فللمشترى الخیار إما قبول المبلغ المنفق وإما : ن الرغبة فى الشفعة حالة البناء والغراس قبل إعلا-۱ 
 التعویض عن الزیادة الحادثة فى قیمة العقار بسبب البناء أو الغراس 

فللشفیع الخیار إما الإبقاء على البناء أو الغراس : حالة البناء أو الغراس بعد إعلان الرغبة فى الشفعة -۲ 
 وأجرة العمل فقط أو نفقات الغراس وإما أن یطلب الازالة  على أن یدفع قیمة البناء

  ۹٤۷المادة 

ضد المشترى ولا أى بیع صدر من  لایسرى فى حق الشفیع أى رھن رسمى أو أى حق اختصاص أخذ -
ذلك قدتم بعد التاریخ الذى سجل فیھ اعلأن الرغبة  المشترى ولا أى حق عینى رتبھ أو ترتب ضده اذا كان كل

ویبقى مع ذلك للدائنین . التاریخ الذى سجل فیھ اعلأن الرغبة فى الشفعة  ویبقى مع ذلك قد تم بعد. ةفى الشفع
علاقة الشفیع بالغیر تكون حین  .كان لھم من حقوق الأولویة فیھما آل للمشترى من ثمن العقار المقیدین ما

 : یرتب المشترى على العقار حقوقاً عینیة وھى لا تخرج عن حالتین

 قبل تسجیل إعلان الرغبة فى الشفعة : لحالة الأولىا -

كل الحقوق العینیة التى ترتب على العقار قبل إعلان الرغبة فى الشفعة تكون نافذة فى مواجھة الشفیع وینتقل 
 إلیھ العقار المشفوع فیھ محملاً بھا ولا یكون للشفیع سوى الرجوع على المشترى 

 بعد تسجیل إعلان الرغبة فى الشفعة : الحالة الثانیة -

كل الحقوق العینیة التى رتبت على العقار بعد إعلان الرغبة فى الشفعة لا تكون نافذة ولا تسرى على الشفیع  
 ویخلص العقار إلیھ خالیاً منھا 

================================= 
 اثر الاخذ بالشفعة

================================= 
  ۲٤٤صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۰۰۷الطعن رقم  

 ۱۹٥۱-۰۱-۱۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اثر الاخذ بالشفعة                                 : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

الحقوق و الإلتزامات ما بین البائع و المشترى إلــى ما بی�ـن الب�ائع و الش�فیع  یترتب على الأخذ بالشفعة تحویل
فتزول صلة البائع بالمشترى فیما لكل منھما من الحقوق على الآخر بموج�ب عق�ـد البی�ع لتك�ون ص�لتھ ف�ى تل�ك 

ورى فیھ�ا الحقوق بالشفیع فھى عملیة قانونیة تدور ، و لاب�د ، ب�ین أط�راف ثلاث�ة ك�ل م�نھم ط�رف حقیق�ى ض�ر
حت��ى یمك��ن قانون��اً حص��ول ھ��ذا التحوی��ل الواق��ع ف��ى حقوقھـ��ـم الثلاث��ة بعض��ھم عل��ى بع��ض و لا یتص��ور إلا قب��ل 

یج�ب بحك�م الح�ال أن  -و المقص�ود بھ�ـا إج�راء عملی�ة ھ�ذا التحوی�ل قض�اء  -و دع�وى الش�فعة . ثلاثتھم جمیعاً 
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م جمیع�اً ف�ى جمی�ع مراح�ل التقاض�ى كم�ا ج�رى ب�ھ تكون دائرة بینھم ھم الثلاثة كذلك ، و من ثم یتحتم إختصامھ
 .                                                                                             قضاء ھذه المحكمة و إلا كانت غیر مقبولة 

================================= 
 اثر القرابة على الشفعة
================================= 

  ٤٥۲ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰۲۷الطعن رقم  
 ۱۹٤٤-۱۱-۲۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اثر القرابة على الشفعة                            : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
فیم�ا بی�ع م�ن المال�ك لأح�د أقارب�ھ لغای�ة الدرج�ة "  ش�فعة إن قانون الشفعة حین قال فى المادة الثالثة من�ھ أن لا

ث�م إن الش�ریعة الإس�لامیة ، باعتبارھ�ا ھ�ى الأص�ل ف�ى . لم یبین القاعدة ف�ى إحتس�اب درج�ات القراب�ة " الثالثة 
ة لأن المادة المذكورة لم تنق�ل ع�ن الش�ریع -أولاً : و ذلك . نظام الشفعة ، لا یجدى الرجوع إلیھا فى ھذا الصدد 

لأن الشریعة الإسلامیة و إن كانت قد تعرضت ل�درجات القراب�ة و ق�ال فقھاؤھ�ا إن الدرج�ة  -و ثانیاً . الإسلامیة 
ك��ذلك ل��م ی��أت . ھ��ى ال��بطن ، فإنھ��ا ل��م تتع��رض لكیفی��ة إحتس��اب ال��درجات إذ ھ��ى ل��م ترت��ب أحكام��اً عل��ى تع��ددھا 

بقاع�دة لإحتس�ابھا ، فیم�ا ع�دا نص�اً واح�داً ف�ى الشارع فى النصوص الأخرى التى أشار فیھا إلى درج�ة القراب�ة 
التى أشیر فیھا إلى ھذه القاعدة بصدد رد أھل الخبرة إذ جاء بھا بعد ذك�ر أن�ھ  ۲٤۰قانون المرافعات فى المادة 

و یكون إحتساب الدرجات عل�ى حس�ب : " یجوز رد أھل الخبرة إذا كان قریباً من الحواشى إلى الدرجة الرابعة 
طبقة فطبقة إلى الجد الأصلى بدون دخول الغایة و على حسب طبقات الفروع طبقة فطبقة لغایة  طبقات الأصول

و ھ�ذا ال�نص و إن ك�ان ق�د ورد ف�ى ص�دد مع�ین ف�إن الطریق�ة الت�ى ". الدرجة الرابع�ة الم�ذكورة ب�دخول الغای�ة 
 لأن ال��نص ورد بھ��ا أوردھ��ا ف��ى إحتس��اب درج��ة القراب��ة ھ��ى الطریق��ة الواج��ب إتباعھ��ا ف��ى س��ائر الأح��وال ، لا

و إحتساب الدرجات بمقتضى ھذا . فحسب بل لأنھا ھى الطریقة التى تتفق و القواعد الحسابیة فى عد الدرجات 
و عل�ى ذل�ك یك�ون إب�ن الع�م أو العم�ة ف�ى الدرج�ة . النص یك�ون عل�ى أس�اس أن ك�ل ش�خص یعتب�ر طبق�ة بذات�ھ 

طبقة إلا أنھا لا تحتسب ، ثم العم طبق�ة و إبن�ھ " الجد " ك الرابعة ، إذ ھو طبقة و والده طبقة و الأصل المشتر
من الق�انون  ۷۳۸و یظھر أن ھذه الطریقة فى إحتساب الدرجات قد نقلت عن المادة . طبقة ، فھذه طبقات أربع 

یكون إحتس�اب ال�درجات بالنس�بة إل�ى الأق�ارب : " المدنى الفرنسى التى جاء فى الفقرة الأولى منھا ما ترجمتھ 
الحواشى على حسب الطبقات من القریب المراد إحتساب درجتھ إلى الأصل المشترك من غیر أن یدخل ھ�ذا  من

إن أولاد الع�م الأش�قاء : و جاء فى فقرتھا الثانی�ة تطبیق�ات للقاع�دة فقال�ت " فى العدد ثم منھ إلى القریب الآخر 
یقة أمرھا إلا المس�افة ب�ین الشخص�ین و أص�لھ و الواقع أن درجة القرابة ما ھى فى حق. ھم فى الدرجة الرابعة 

أو فرع��ھ ، فیج��ب بالنس��بة إل��ى الحواش��ى أن تع��د المس��افات الت��ى تفص��ل ب��ین الش��خص المطل��وب معرف��ة درج��ة 
قرابتھ و الأصل المشترك ، ث�م تض�اف إلیھ�ا المس�افات الت�ى ب�ین ھ�ذا الأص�ل و القری�ب الآخ�ر ، و مجم�وع ھ�ذه 

و على ذلك فإبن العم أو العمة یكون ف�ى الدرج�ة الرابع�ة ، لأن بین�ھ و ب�ین أبی�ھ . المسافات یكون درجة القرابة 
مس�افة ، و م�ن ھ�ذا لإبن�ھ مس�افة و من�ھ لإبن�ھ مس�افة ،  -و ھ�و الأص�ل المش�ترك   -مسافة ، و بین ھذا و أبی�ھ 

ق��انون  م��ن ۲٤۰و ھ��ذا ھ��و حاص��ل القاع��دة الت��ى أوردھ��ا الش��ارع ف��ى الم��ادة . فمجم��وع ھ��ذه المس��افات أرب��ع 
فالحكم الذى یعتبر إبن العمة فى الدرجة الرابعة ، و على ھذا الأساس أجاز الشفعة فیما إشتراه من . المرافعات 

 .أبناء خالھ یكون قد أصاب 
================================= 

 اثر ایداع الثمن
================================= 

    ۹ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۰۲۲الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۱۱-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اثر ایداع الثمن                                   : الموضوع الفرعي  
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  ۲: فقرة رقم 
و لا إیداع�ھ ، و ل�م یجع�ل م�ن مس�قطات  إن القانون لم یشترط لصحة طلب الشفعة أن یق�وم الش�فیع ب�دفع ال�ثمن

 .الشفعة إمتناع الشفیع عن الدفع أو الإیداع بعد تكلیفھ ذلك من المشترى 
 ) ۱۹٤٥/۱۱/۲۹ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ۲۲الطعن رقم (                      

================================= 
 اثر بیع مشترى العقار المشفوع فیھ لاخر

================================= 
  ٥۸۳صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۲٤٥الطعن رقم  

 ۱۹٥٤-۰۳-۰٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اثر بیع مشترى العقار المشفوع فیھ لاخر             : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

عة أن یكون بعقد مسجل أو ثابت التاریخ ، ولذا یج�ب وفق�ا للم�ادة لا یشترط قانونا فى البیع الذى تجوز فیھ الشف
من قانون الشفعة القدیم توجیھ طلب الش�فعة إل�ى المش�ترى الث�انى مت�ى ثب�ت أن البی�ع ل�ھ ق�د ت�م قب�ل تس�جیل  ۹

ى وإذن فمتى كان الحكم المطعون فیھ قد أثبت أن البیع قد انعقد للمش�تر. طلب الشفعة ولو لم یكن عقده مسجلا 
الثانى قبل تسجیل طلب الشفعة وأن الطاعن كان على علم بھ ومع ذلك لم یوجھ إلى ھذا المشترى طل�ب الش�فعة 

 . فى المیعاد القانونى فان الحكم لا یكون قد أخطأ فى القانون إذ قضى بعدم قبول الدعوى 
 )  ۱۹٥٤/۳/٤ق ، جلسة  ۲۱لسنة  ۲٤٥الطعن رقم (                      

================================= 
 ۱٦۲۷صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۰۸۹۸الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۰٥-۲۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اثر بیع مشترى العقار المشفوع فیھ لاخر             : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

القانون المدنى أنھ صدر من مش�ترى العق�ار المش�فوع فی�ھ بی�ع لمش�تر ث�ان  من ۹۳۸لئن كان مفاد نص المادة 
قبل أن تعلن أیة رغبة فى الأخذ بالشفعة أو قب�ل أن ی�تم تس�جیل ھ�ذه الرغب�ة فإن�ھ یس�رى ف�ى ح�ق الش�فیع ، ولا 

البی�ع یحوز الأخذ بالشفعة إلا م�ن المش�ترى الث�انى وبالش�روط الت�ى إش�ترى بھ�ا إلا أن ذل�ك مش�روط ب�ألا یك�ون 
 . صوریاً 

================================= 
  ۷۳٤صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥۷لسنة      ۰٤۰٦الطعن رقم  

 ۱۹۸۹-۰٦-۲۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اثر بیع مشترى العقار المشفوع فیھ لاخر             : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

م�ن الق�انون الم�دنى أن�ھ إذا ص�در  ۹۳۸أن مفاد نص الم�ادة  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 
من مشترى العقار المشفوع فیھ بیع لمشتر ثان قبل أن تعلن أیة رغبة فى الأخذ بالش�فعة و قب�ل أن ی�تم تس�جیل 

لا م�ن المش�ترى الث�انى و بالش�روط الت�ى ھذه الرغبة فإنھ یسرى ف�ى ح�ق الش�فیع ، و لا یج�وز الأخ�ذ بالش�فعة إ
إشترى فیھا ، إلا أن ذلك مشروط بألا یكون البیع الثانى صوریاً ، فإذا إدعى الشفیع ص�وریتھ و أفل�ح ف�ى إثب�ات 

قائماً و ھو الذى یعتد بھ فى الشفعة دون البیع الثانى الذى  -ذلك إعتبر البیع الصادر من المالك للمشترى الأول 
  .لا وجود لھ 

================================= 
  ٥٥٥صفحة رقم   ٤۱مكتب فنى   ٥۸لسنة      ۳٦٥۸الطعن رقم  

 ۱۹۹۰-۱۰-۲٥بتاریخ 
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 شفعة                     : الموضوع 
 اثر بیع مشترى العقار المشفوع فیھ لاخر             : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
و على ما جرى بھ قضاءه ھذه المحكم�ة أن�ھ إذا ص�در م�ن  -من القانون المدنى  ۹۳۸لئن كان مفاد نص المادة 

مشترى العقار المشفوع فیھ بیعاً لمشترى ثان فإنھ یس�رى ف�ى ح�ق الش�فیع ، و لا یج�وز الأخ�ذ بالش�فعة إلا م�ن 
أدع�ى الش�فیع المشترى الثانى و بالشروط التى إشترى بھا ، إلا أن ذلك مشروط بألا یكون البی�ع ص�وریاً ، ف�إذا 

صوریتھ و أفلح ف�ى إثب�ات ذل�ك إعتب�ر البی�ع الص�ادر م�ن المال�ك للمش�ترى الأول قائم�اً و ھ�و ال�ذى یعت�د ب�ھ ف�ى 
الشفعة دون البیع الثانى الذى لا وجود لھ ، بما یغنى الشفیع عن توجیھھ طلب الشفعة إلى المشترى الثانى ، و 

وریة فى مواجھة المشترى الثانى لأن�ھ ص�احب الش�أن ف�ى نف�ى كان من المقرر أیضاً أنھ یجب أن یتم إثبات الص
الص��وریة و إثب��ات جدی��ة عق��ده لیك��ون الحك��م ال��ذى یص��در بش��أن عق��ده حج��ة ل��ھ أو علی��ھ ، إذ ك��ان ذل��ك و كان��ت 
المطعون ضدھا الأول�ى ق�د أص�رت عل�ى طل�ب أخ�ذ أرض الن�زاع بالش�فعة م�ن المطع�ون ض�ده الأخی�ر المش�ترى 

ع الث��انى الص��ادر من��ھ إل��ى الط��اعنین بالص��وریة المطلق��ة ف��ى م��واجھتھم و ك��ان الحك��م الأول و طعن��ت عل��ى البی��
المطعون فیھ قد إنتھى فى قضائھ إلى صوریة ھذا العقد فإن عقد البیع الثانى یك�ون و الع�دم س�واء بالنس�بة إل�ى 

، و م�ن ث�م ف�لا المطعون ضدھا الأولى ، فلا علیھا إذ ھى لم توجھ إجراءات دعوى الشفعة أص�لاً ف�ى خصوص�ھ 
محل لإحتجاج الطاعنین علیھا بعدم رفع دعوى الشفعة عل�یھم إبت�داء و تخلفھ�ا ع�ن إی�داع ال�ثمن طبق�اً لش�روط 
عقد البیع الثانى ، و إذ إلتزم الحكم المطعون فیھ ھذا النظر فى قضائھ فإن�ھ یك�ون س�دیداً و یض�حى النع�ى علی�ھ 

 .فى ھذا الخصوص على غیر أساس 
================================= 

 اثر علم الشفیع باسماء بعض المشترین
================================= 

  ۳۱۲صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۷لسنة       ۱۰۱الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۰۳-۰۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
            اثر علم الشفیع باسماء بعض المشترین     : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
إن علم الشفیع بأسماء بعض المشترین دون بعض لا یعتبر علماً ناقصاً لمجرد ذلك بل ھ�و عل�م ت�ام فیم�ا یتعل�ق 
بمن علم بھم و تسرى من تاریخھ المواعید التى نص علیھا القانون لطلب الشفعة و لرفع الدعوى بھ�ا بالنس�بة 

النسبة إلى من عداھم منوطاً بعلمھ بأسمائھم ، و من تاریخ ھ�ذا العل�م تس�رى إلیھم ، و یبقى حق الشفیع قائماً ب
 . فى حقھ المواعید المذكورة أیضاً 

================================= 
 اجراءات دعوى الشفعة

================================= 
  ۱۷٤صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۰۷۲الطعن رقم  

 ۱۹٥۰-۰۱-۱۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

م��ن ق��انون الش��فعة فیم��ا یتعل��ق بالعق��ار المبی��ع ھ��و  ۲۱إن مقص��ود الش��ارع م��ن البیان��ات الت��ى أوجبھ��ا بالم��ادة 
تعریف الشفیع بالعقار المبیع تعریفاً تاماً نافیاً للجھالة بحیث یستطیع أن یعمل رأیھ ف�ى الص�فقة فیأخ�ذ بالش�فعة 

كلی�ف بإب�داء الرغب�ة ق�د وق�ع كافی�اً أم غی�ر ك�اف مت�روك و تقدیر ما إذا كان بیان العقار المبی�ع ف�ى الت. أو یترك 
 . لقاضى الموضوع فإذا ما أقام تقدیره على أسباب مؤدیھ إلیھ فى شأن لمحكمة النقض بھ 

 ) ۱۹٥۰/۱/۱۲ق ، جلسة  ۱۸لسنة  ۷۲الطعن رقم (                     
================================= 
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  ۸٦۷صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۲۸٤الطعن رقم  
 ۱۹٥٤-۰٥-۱۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
إل�ى  ۹٤۰لما كان القانون المدنى الجدید قد وضع نظاما مستحدثا لإجراءات الش�فعة ن�ص علی�ھ ف�ى الم�واد م�ن 

، وكانت إجراءات ھ�ذا التنظ�یم ومواعی�ده مرتبط�ة بعض�ھا ب�البعض ارتباط�ا وثیق�ا وماس�ة ب�ذات الح�ق إذ  ۹٤۳
ینص القانون على وجوب اتباعھا وإلا سقط الحق فى الشفعة ،  وكانت تبدأ جمیعا من جانب الشفیع م�ن ت�اریخ 

د إنما تسرى على طلب الشفعة الذى تبدأ إعلان الرغبة ، فان من مقتضى ھذا الوضع أن نصوص القانون الجدی
إجراءاتھ باعلان الرغبة فیھا بعد العمل بھ لا الطلب السابق علیھ ال�ذى حص�ل عل�ى ھ�دى ق�انون الش�فعة الق�دیم 
الذى كان ساریا إذ ذاك واتباعا لنصوصھ ولیس یس�وغ م�زج أحك�ام الق�انونین وأعم�ال بع�ض نص�وص الق�انون 

قدیم لأن ذلك فضلا عن كونھ یؤدى إل�ى نت�ائج غی�ر مستس�اغة ب�ل ومخالف�ة الجدید مع بعض نصوص القانون ال
 .  لنصوص القانونین القدیم والجدید فانھ لا یتفق مع قواعد التطبیق الصحیحة 

 )  ۱۹٥٤/٥/۱۳ق ، جلسة  ۲۱لسنة  ۲۸٤الطعن رقم (                   
================================= 

  ٥٦٦صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۱سنة ل     ۰٤۱۸الطعن رقم  
 ۱۹٥٥-۰۱-۲۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
حج�ر عل�ى الب�ائع اشتمال إنذار الشفعة على رأى الشفیع فى بطلان عقد البیع لصدوره وقت التفكیر فى توقی�ع ال

أو لأنھ تناول أكثر مما یملك لایزیل الآثار القانونی�ة المترتب�ة عل�ى ھ�ذا الان�ذار مت�ى ك�ان ق�د تض�من أیض�ا إب�داء 
 .الرغبة فى الأخذ بالشفعة بصورة تكفى للتعبیر عن نیتھ 

 ) ۱۹٥٥/۱/۲۷ق ، جلسة  ۲۱سنة  ٤۱۸الطعن رقم (                
================================= 

  ٦٥۷صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۲لسنة       ۰٥٤الطعن رقم  
 ۱۹٥٥-۰۲-۱۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إل�ى  ۹٤۰لما كان القانون المدنى الجدید قد استحدث نظاما معینا لإجراءات الأخذ بالشفعة نص علیھ فى المواد 

وجعل اجراءات ھذا التنظیم مرتبطة بعضھا ببعض ارتباطا وثیقا و ماسة ب�ذات الح�ق و أوج�ب اتباعھ�ا و  ۹٤۳
انذار وجھھ الشفیع بع�د العم�ل بھ�ذا الق�انون إلا سقط الحق فى الشفعة ، و كان طلب الشفعة قد بدأت اجراءاتھ ب

 . فان أحكامھ ھى التى تسرى على طلب الشفعة دون أحكام القانون القدیم 
================================= 

 ۱۰۱۱صفحة رقم   ۱٤مكتب فنى   ۲۸لسنة      ۰۲۸٤الطعن رقم  
 ۱۹٦۳-۱۱-۰۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : وضوع الفرعي الم 

  ۱: فقرة رقم 
م�دنى ع�ن العق�ار الج�ائز أخ�ذه بالش�فعة  ۹٤۱تقدیر كفایة البیان الوارد فى الإنذار المنصوص علی�ھ ف�ى الم�ادة 

 .وعدم كفایة ھذا البیان مما یستقل بھ قاضى الموضوع 
================================= 
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 ۱۰۱۱صفحة رقم   ۱٤مكتب فنى   ۲۸لسنة      ۰۲۸٤الطعن رقم  
 ۱۹٦۳-۱۱-۰۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
واج�ب إع�لان رغبت�ھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة ف�ى  ادع�اء الش�فیع بص�وریة ال�ثمن ال�وارد ف�ى عق�د البی�ع لا یعفی�ھ م�ن

المیعاد القانونى ، ول�ھ بع�د ذل�ك أن یطع�ن ف�ى ھ�ذا ال�ثمن أم�ام المحكم�ة و یثب�ت ص�وریتھ بجمی�ع ط�رق الإثب�ات 
 . القانونیة 

================================= 
 ۱۰۱۱صفحة رقم   ۱٤مكتب فنى   ۲۸لسنة      ۰۲۸٤الطعن رقم  

 ۱۹٦۳-۱۱-۰۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

المقصود بشروط البیع التى استلزم القانون بیانھا فى الإنذار ھى شروطھ الاساس�یة الت�ى لاب�د م�ن عل�م الش�فیع 
ل�ى طل�ب الش�فعة أو لا یق�دم وإذ ك�ان ش�رط م�نح المش�ترى أج�لا ف�ى بھا حت�ى یس�تطیع الموازن�ة ب�ین أن یق�دم ع

الوفاء ببعض الثمن لا یتوقف علیھ تقریر صاحب الحق فى الشفعة لموقفھ من حیث الأخذ بھا أو تركھا ذلك أنھ 
من القانون المدنى بایداع ك�ل ال�ثمن الحقیق�ى ال�ذى حص�ل البی�ع ب�ھ و  ۹٤۲ملزم فى جمیع الأحوال طبقا للمادة 

لك خلال ثلاثین یوما من تاریخ اعلان الرغب�ة ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة وقب�ل رف�ع ال�دعوى بھ�ا و إلا س�قط حق�ھ ف�ى ذ
م��دنى لا یس��تفید الش��فیع م��ن الأج��ل الممن��وح للمش��ترى إلا برض��اء  ۹٤٥الأخ��ذ بالش��فعة ، كم��ا أن��ھ طبق��ا للم��ادة 

فیع من واجب ایداع كامل الثمن بما فی�ھ البائع وحتى فى حالة حصول ھذا الرضاء فانھ لایترتب علیھ اعفاء الش
المؤجل فى المیعاد الق�انونى ، و م�ن ث�م فل�یس ثم�ة نف�ع یع�ود عل�ى الش�فیع م�ن علم�ھ بش�رط تأجی�ل ال�ثمن قب�ل 
اع��لان رغبت��ھ فیھ��ا و بالت��الى ف��ان ع��دم اش��تمال الان��ذار الموج��ھ م��ن المش��ترى إل��ى الش��فیع عل��ى ھ��ذا الش��رط لا 

م�ن الق�انون الم�دنى  ۹٤۱و لا یعتبر كذلك من شروط البیع الت�ى توج�ب الم�ادة .  یترتب علیھ بطلان ھذا الانذار
م�ن أن الب�ائع ل�ھ تلق�ى " المش�ترى"اشتمال الانذار علیھا ما ورد ف�ى عق�د البی�ع الص�ادر للمطع�ون ض�ده الأول 

ش�روط عق�د ملكیة ما باعھ بطریق الشراء م�ن آخ�ر بعق�د ابت�دائى ، كم�ا ل�م یوج�ب الق�انون تض�مین ھ�ذا الان�ذار 
 . تملیك البائع 

================================= 
 ۱۰۱۱صفحة رقم   ۱٤مكتب فنى   ۲۸لسنة      ۰۲۸٤الطعن رقم  

 ۱۹٦۳-۱۱-۰۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ٤: فقرة رقم 

م�ن الق�انون الم�دنى ش�رط  ۹٤۲ایداع كامل الثمن الحقیقى فى المیعاد القانونى وعلى الوج�ھ المب�ین ف�ى الم�ادة 
لقبول دعوى الشفعة و لا یعفى من واجب ای�داع ال�ثمن ك�املا أن یك�ون متفق�ا عل�ى تأجی�ل بعض�ھ ف�ى عق�د البی�ع 

الایداع لقبول دعوى الشفعة وبین ما ن�ص  المحرر بین المشترى و البائع و لا تعارض بین اشتراط القانون ھذا
مدنى من أنھ لا یحق للشفیع الانتفاع بالأجل الممنوح للمشترى فى دف�ع ال�ثمن إلا برض�اء  ۹٤٥علیھ فى المادة 

البائع ، ذلك أن البائع لا یملك اعفاء الشفیع من شرط أوجبھ القانون ، كم�ا أن ھ�ذا ال�نص إنم�ا ورد بص�دد بی�ان 
ع��د أن یثب��ت ح��ق الش��فیع ف��ى الش��فعة رض��اء أو قض��اء و یص��بح ال��ثمن م��ن ح��ق الب��ائع وح��ده آث��ار الش��فعة أى ب

 . فیكون لھ فى ھذه الحالة أن یمنح الشفیع فى الوفاء بھ الأجل الممنوح للمشترى 
================================= 

 ۱۰۱۱صفحة رقم   ۱٤مكتب فنى   ۲۸لسنة      ۰۲۸٤الطعن رقم  
 ۱۹٦۳-۱۱-۰۷بتاریخ 
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 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ٥: فقرة رقم 
اشتمال الانذار الموجھ من المشترى إلى الشفیع على دعوة الأخیر إلى الحضور إلى مكت�ب الش�ھر العق�ارى ف�ى 

قانونا لاعلان الرغب�ة ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة للتن�ازل ل�ھ ع�ن الص�فقة إذا  یوم معین سابق على انتھاء الأجل المحدد
ھو قبل أخذھا بالثمن الذى اشتراھا بھ لیس من شأنھ أن یزی�ل الآث�ار القانونی�ة المترتب�ة عل�ى ھ�ذا الإن�ذار مت�ى 

 . من القانون المدنى اشتمالھ علیھا  ۹٤۱كان قد تضمن جمیع البیانات التى أوجب القانون فى المادة 
 ) ۱۹٦۳/۱۱/۷ق ، جلسة  ۲۸سنة   ۲۸٤الطعن رقم (               

================================= 
  ۲۷۸صفحة رقم   ۱٤مكتب فنى   ۲۸لسنة       ۰٤۳الطعن رقم  

 ۱۹٦۳-۰۲-۲۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

                   اجراءات دعوى الشفعة             : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

من قانون الشفعة القدیم توجب على الشفیع إعلان رغبتھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة مش�تملاً عل�ى  ۱٤إذا كانت المادة 
ع��رض ال��ثمن و الملحق��ات الواج��ب دفعھ��ا قانون��اً ، إلا أن الش��ارع ف��ى الق��انون الم��دنى الجدی��د ل��م یأخ��ذ بقاع��دة 

منھ على الشفیع إیداع كامل الثمن ض�ماناً لجدی�ة طل�ب الش�فعة  ۹٤۲بت المادة عرض الثمن و الملحقات و أوج
و جع��ل الج��زاء عل��ى مخالف��ة ذل��ك ھ��و س��قوط الح��ق ف��ى الأخ��ذ بالش��فعة مم��ا ی��دل عل��ى أن الش��ارع ق��د تعم��د ف��ى 

یق�ى القانون الجدی�د إغف�ال ملحق�ات ال�ثمن فیم�ا یج�ب إیداع�ھ إكتف�اء من�ھ بتقیی�د ح�ق الش�فعة بإی�داع ال�ثمن الحق
فحسب ، مما یتعین معھ إعمال ھذا القید فى أضیق الحدود بحیث لا ینسحب إلى ملحقات الثمن التى ل�م ی�رد بھ�ا 

 . تكلیف فى القانون 
 ) ۱۹٦۳/۲/۲۱ق ، جلسة  ۲۸لسنة  ٤۳الطعن رقم (                     

================================= 
 ۱۱۳۱صفحة رقم   ۱٤نى مكتب ف  ۲۹لسنة      ۰۰۲۷الطعن رقم  

 ۱۹٦۳-۱۲-۰٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

من القانون المدنى على الشفیع إیداعھ حتى لایسقط حقھ فى الأخذ بالش�فعة ھ�و  ۹٤۲الثمن الذى توجب المادة 
الثمن الذى حصل الاتفاق علیھ بین البائع و المشترى وانعقد ب�ھ الجمی�ع و لایك�ون ھ�ذا ال�ثمن دائم�ا  ھ�و ال�ثمن 
المسمى فى العقد إذ یحتمل أن یكون ھذا الثمن غیر حقیقى بقصد تعجیز الشفیع عن الأخ�ذ بالش�فعة ، و للش�فیع 

یقى و عندئذ یقع علیھ عبء إثبات ھذه الص�وریة أن یطعن فى ھذا الثمن بالصوریة و بأنھ یزید على الثمن الحق
و ل��ھ أن یثبتھ��ا بط��رق الإثب��ات القانونی��ة كاف��ة بحی��ث إن عج��ز ع��ن إثباتھ��ا اعتب��ر أن��ھ ق��د تخل��ف ع��ن الإی��داع 

 . المفروض علیھ قانونا إن كان المبلغ الذى أودعھ یقل عن الثمن المسمى فى العقد  
 ) ۱۹٦۳/۱۲/٥ق ، جلسة  ۲۹ سنة ۲۷الطعن رقم (                       

================================= 
 ۱۰٦٥صفحة رقم   ۱۹مكتب فنى   ۳٤لسنة      ۰٤۳۰الطعن رقم  

 ۱۹٦۸-۰٥-۳۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

ما دام إعلان الرغبة فى الأخذ بالشفعة قد وجھ إلى البائع و إلى المشترى و رفعت دعوى الش�فعة علیھم�ا و ق�د 
تضمن كل من إعلان الرغبة و صحیفة الدعوى طلب الشفیعین أخذ العقار المبیع جمعیھ بالشفعة كما أودعا ك�ل 
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الش�فعة تك�ون ق�د تم�ت وفق�ا للق�انون و لا یك�ون  الثمن الوارد فى عقد البیع فى المیعاد القانونى ، فإن إج�راءات
و لا ینال من ذلك كون إعلان الرغبة  و صحیفة ال�دعوى ق�د ش�ملت إل�ى جان�ب .   ثمت تبعیض للصفقة المبیعة 

إسم المشترى  و إسم البائع إسمى شریكى البائع عل�ى الش�یوع الل�ذین باع�ا إلی�ھ حص�تھما فی�ھ بعق�د عرف�ى لأن 
ار الرغب��ة و ف��ى ص��حیفة ال��دعوى و إن ك��ان غی��ر لأزم إلا أن��ھ تزی��د لا ی��ؤثر ف��ى ص��حة إض��افة إس��میھما ف��ى إن��ذ

 . إجراءات الشفعة ما دامت قد وجھت إلى البائع الحقیقى و المشترى وعن العقار المبیع بأكملھ 
================================= 

 ۱۰٦٥صفحة رقم   ۱۹مكتب فنى   ۳٤لسنة      ۰٤۳۰الطعن رقم  
 ۱۹٦۸-۰٥-۳۰یخ بتار

 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
متى كان الحكم المطعون فیھ قد إنتھى إلى أن إختصام المطعون ضدھا الأخیرة فى دعوى الشفعة ل�م یك�ن لأزم�ا 

لمش�فوع فی�ھ و أن ط�البى الش�فعة ق�د لج�أ إل�ى إختص�امھما عل�ى س�بیل الأحتی�اط ف�إن لأنھا لیس�ت بائع�ة للعق�ار ا
بطلان إعلانھا بصحیفة الدعوى لا ی�ؤثر ف�ى ص�حة إج�راءات الش�فعة و م�ن ث�م یك�ون ال�دفع بھ�ذا ال�بطلان غی�ر 

 . جوھرى لإنعدام أساسھ القانونى و بالتالى فلا یبطل الحكم إغفالھ الرد علیھ 
================================= 

 ۱۲۲۷صفحة رقم   ۲۱مكتب فنى   ۳٦لسنة      ۰۲۳۹الطعن رقم  
 ۱۹۷۰-۱۲-۱۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
و على ما جرى بھ قضاء محكمة ال�نقض  -دعوى الشفعة  لما كان ھدف المشرع من شرط إیداع الثمن قبل رفع

ھو ضمان الجدیة فى طلب الشفعة دون تحدید فاصل زمنى معین بین الإیداع و رفع الدعوى ، و إذ تحقق ھذا  -
الھدف بأسبقیة الإیداع أو القبلیة على رفع الدعوى ، فإن إشترط حص�ول الإی�داع ف�ى الی�وم الس�ابق یع�د قی�دا لا 

 .من القانون المدنى  ۲/۹٤۲المادةیحتملھ نص 
================================= 

 ۱۲۲۷صفحة رقم   ۲۱مكتب فنى   ۳٦لسنة      ۰۲۳۹الطعن رقم  
 ۱۹۷۰-۱۲-۱۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
من القانون المدنى ف�ى إع�لان الرغب�ة أن یك�ون رس�میاً ، و ل�م تس�تلزم حص�ولھ  ۹٤۲إن كل ما تشترطھ المادة 

بورقة مستقلة سابقة على إعلان صحیفة الدعوى ، و من ث�م ف�لا عل�ى الش�فیع إن أعل�ن رغبت�ھ ف�ى ذات إع�لان 
 . رغبة الصحیفة ، ما دام قد تم فى المیعاد و إستكمل جمیع مقومات إعلان ال

================================= 
  ٥۸۳صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱۰٦۰الطعن رقم  

 ۱۹۸۰-۰۲-۲۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

، و جع�ل  ۹٤۳إل�ى  ۹٤۰وضع القانون المدنى نظاماً معیناً لإجراءات الأخذ بالشفعة نص علیھ ف�ى الم�واد م�ن 
إجراء ھذا التنظیم مرتبطة بعضھا ببعض إرتباطاً وثیقاً و ماس�ة ب�ذات الح�ق و أوج�ب إتباعھ�ا و إلا س�قط الح�ق 

ریخ إع�لان رغبت�ھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة و ق�د فى الشفعة ، و ھذه الإجراءات جمیعاً تبدأ م�ن جان�ب الش�فیع م�ن ت�ا
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م�ن الق�انون الم�دنى عل�ى المش�ترى أو الب�ائع إن�ذار الش�فیع بحص�ول البی�ع ، و  ۹٤۰أوجب المشرع فى الم�ادة 
م��ن ذات الق��انون البیان��ات الت��ى یج��ب أن یش��تمل علیھ��ا و ھ��ى بی��ان العق��ار الج��ائز أخ��ذه  ۹٤۱ح��دد  ف��ى الم��ادة 

ن الثمن و المص�روفات الرس�میة و ش�روط البی�ع و إس�م ك�ل م�ن الب�ائع و المش�ترى و بالشفعة بیاناً كافیاً وب یا
لقبھ و صناعتھ و موطنھ و ذلك بھدف علم الشفیع الشامل بأركان البیع  الجوھریة لكى یقدر مصلحتھ فى طل�ب 

د طریق�ة الشفعة و یتمكن من توجیھ طلبھم إل�ى  م�ن یج�ب توجیھھ�ا إلی�ھ ، و م�ن ث�م ف�إن الق�انون یك�ون ق�د ح�د
خاصة لھذا العلم و ھو ذلك الإنذار الرسمى المتضامن لتلك البیانات و لا مج�ال للإعت�داد بعل�م الش�فیع بغی�ر ھ�ذه 

لما كان ذل�ك ، و ك�ان الثاب�ت م�ن الأوراق أن�ھ لا المش�ترى و لا الب�ائع ق�ام بإن�ذار . الوسیلة التى حددھا القانون 
سالفة  الذكر فإن میعاد إع�لان الش�فیعة لرغبتھ�ا ف�ى أخ�ذ  ۹٤۱ادة الشفیعة بحصول البیع طبقاً لما أوضحتھ الم

ب م��ن الق��انون /۹٤۸العق��ار یك��ون منفتح��اً أمامھ��ا إل��ى م��ا بع��د تس��جیل البی��ع بأربع��ة أش��ھر طبق��اً ل��نص الم��ادة  
 المدنى ، و لا تسأل الشفیعة على التأخیر فى إعلان أحد البائعین بصحیفة الدعوى بسبب ع�دم توجی�ھ إن�ذرا لھ�ا
بأسماء البائعین و یكون الحكم المطعون فیھ إذ رفض الأخذ بال�دفع ف�ى س�قوط ح�ق الش�فیعة ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة 

 . على ھذا الأساس قد إلتزم صحیح القانون و یكون الطعن بذلك على غیر أساس 
 ) ۱۹۸۰/۲/۲۱ق ، جلسة  ٤۹لسنة  ۱۰٦۰الطعن رقم (                   

================================= 
  ۸۳۸صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۰۸۳۲الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۰۳-۱۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

ر المش�رع ف�ى الق�انون الم�دنى إلا م�ن ت�اریخ الإن�ذار لئن ك�ان عل�م الش�فیع بحص�ول البی�ع لا یعتب�ر ثابت�اً ف�ى نظ�
الرسمى الذى یوجھھ إلیھ البائع أو المشترى ، و لا یسرى میعاد الخمس�ة عش�ر یوم�اً ال�ذى یس�قط ح�ق الش�فیع 
إذا لم یعلن رغبتھ فى الأخذ بالشفعة قبل إنقضائة إلا من تاریخ ھذا الإنذار مم�ا م�ؤداه أن�ھ لا إل�زام عل�ى الش�فیع 

رغبتھ إلا بعد إنذاره من المشترى أو البائع و لو عل�م ب�البیع قب�ل ذل�ك ، فإن�ھ یس�تطیع م�ع ھ�ذا أن یب�ادر  بإعلان
بإعلان رغبتھ بمجرد علمھ بالبیع دون إنتظار وصول الإنذار إلیھ ، إذ ل�یس ف�ى الق�انون م�ا یمنع�ھ م�ن ذل�ك ، و 

ایة الأج�ل ال�ذى یج�وز للش�فیع إع�لان رغبت�ھ من القانون تحدید بد ۹٤۰لزم یقصد المشرع بما أورده فى المادة 
فیھ أو أن یجعل من إنذار المشترى أو البائع إجراء حتمیاً یتوقف على إتخاذه صحة إعلان الرغب�ة و إنم�ا قص�د 

 .   المشرع إلى بیان لزوم ھذا الإنذار لسریان میعاد الخمسة عشر یوماً المقرر لسقوط حق الشفیع 
================================= 

 ۱۱۱۱صفحة رقم   ۳۳مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۰۲۹۰الطعن رقم  
 ۱۹۸۲-۱۲-۰۲بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
و على ما أفصحت عنھ الأعمال التحضیریة لھذا القانون  -من القانون المدنى  ۹٤۱،  ۹٤۰مفاد نص المادتین 

أن الإجراء الوحید الذى ینفتح بھ میعاد الخمسة عشر یوماً المسقط لحق الشفیع إذا لم یعلن خلالھ رغبت�ھ ف�ى  -
بی�ان العق�ار و " البی�ع و بالبیان�ات المش�ار إلیھ�ا  الأخذ بالشفعة ھو إنذاره رسمیاً من البائع أو المشترى بوقوع

 . ، و لا یغنى عنھ ثبوت علم الشفیع بذلك بأى طریق آخر " الثمن 
================================= 

 ۲۰۰۰صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۰۳۲۳الطعن رقم  
 ۱۹۸۳-۱۲-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : موضوع الفرعي ال 

  ۲: فقرة رقم 
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أن تكون البیانات التى أوجب القانون  -و على ما ھو مقرر فى قضاء ھذه المحكمة  -لا یغنى عن إعلان الرغبة 
ف�ى المیع�اد ال�ذى أوج�ب توافرھا فیھ قد تضمنتھا صحیفة الدعوى ، ما لم تكن ھ�ذه الص�حیفة ق�د أعلن�ت بالفع�ل 

القانون إعلان الرغبة فیھ ، و لا یكفى ف�ى ذل�ك مج�رد إی�داع الص�حیفة بقل�م الكت�اب لأن ھ�ذا الإی�داع لا یحف�ظ إلا 
م�ن الق�انون الم�دنى م�ن  ۹٤۳الحقوق التى یحمیھا رفع الدعوى من الس�قوط و م�ن ذل�ك م�ا ھ�و مق�رر بالم�ادة 

ماً من تاریخ إعلان الرغبة و إلا سقط الح�ق فیھ�ا أم�ا ج�زاء ع�دم وجوب رفع دعوى الشفعة فى میعاد ثلاثین یو
س��الفتى  ۹٤۸و  ۹٤۰إع��لان الرغب��ة ف��لا یمن��ع م��ن إعمال��ھ إلا حص��ول ھ��ذا الإع��لان ف��ى المیع��اد طبق��اً للم��ادتین 

 .الذكر ، و لما تنص علیھ المادة الخامسة من قانون المرافعات 
================================= 

  ۲۳۱صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۰٥۰۷م  الطعن رق
 ۱۹۸٤-۰۱-۱۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
علن رغبت�ھ فیھ�ا إل�ى ك�ل م�ن على من یرید الأخذ بالشفعة أن ی" من القانون المدنى بأن  ۹٤۰جرى نص المادة

البائع و المشترى خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ الإنذار الرسمى الذى یوجھھ إلیھ الب�ائع أو المش�ترى و إلا 
أن عل�م الش�فیع حص�ول البی�ع لا یعتب�ر  -و على ما ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -مما مفاده ... "  سقط حقھ 

الإن�ذار الرس�مى ال�ذى یوجھ�ھ إلی�ھ الب�ائع أو المش�ترى و لا یس�رى میع��اد ثابت�اً ف�ى نظ�ر المش�رع إلا م�ن ت�اریخ 
الخمسة عشر یوماً الذى یسقط حق الشفیع إذا لم یعلن رغبتھ فى الأخذ بالشفعة قبل إنقضائھ إلا من ت�اریخ ھ�ذا 

ئع ، و ل�و عل�م الإنذار ، مما مؤداه أنھ لا إلزام عل�ى الش�فیع ب�إعلان رغبت�ھ إلا بع�د إن�ذاره م�ن المش�ترى أو الب�ا
بالبیع قبل ذلك فإنھ یستطیع أن یبادر بإعلان رغبتھ بمجرد علمھ بالبیع دون إنتظار حصول الإنذار إلیھ إذ ل�یس 

 .فى القانون ما یحول دون ذلك 
 ) ۱۹۸٤/۱/۱۸ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ٥۰۷الطعن رقم (                

================================= 
  ٦۷۹صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۱۰٦۲الطعن رقم  

 ۱۹۸٤-۰۳-۱٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

المش�ترى لم�ن یج�وز ل�ھ  الذى یوجھھ البائع أو -من القانون المدنى إنما أوجبت أن یشتمل الإنذار  ۹٤۱المادة 
على بیان العقار الجائز أخذه بالش�فعة بیان�اً كافی�اً ، و ال�ثمن و المص�روفات الرس�میة و ش�روط  -الأخذ بالشفعة 

البیع و إسم كل من البائع و المشترى و لقبھ  و صناعتھ و موطنھ ، و لم یوجب الشارع أن یتضمن ھذا الإن�ذار 
أخ�ذ العق�ار المبی�ع بالش�فعة ، و إنم�ا أراد أن یقض�ى عل�ى كاف�ة ض�روب  تسلیماً م�ن المش�ترى بح�ق الش�فیع ف�ى

 المنازعات التى كانت تثور فى شأن علم الشفیع بالبیع و أن یتخذ من تاریخ الإنذار بدءاً لتحدید المدة
 .المقررة لسقوط حق الشفیع فى الأخذ بالشفعة إن لم یعلن رغبتھ خلالھا 

 )  ۱۹۸٤/۳/۱٤ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ۱۰٦۲الطعن رقم (                  
================================= 

  ٦٤۳صفحة رقم   ۳۷مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۱۲٥۲الطعن رقم  
 ۱۹۸٦-۰٦-۰۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
على من یرید الأخذ بالشفعة أن یعلن رغبتھ فیھ�ا إل�ى ك�ل " من القانون المدنى على أنھ  ۹٤۰النص فى المادة 

من البائع و المشترى خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ الإنذار الرسمى ال�ذى یوجھ�ھ الب�ائع أو المش�ترى و إلا 
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م�ن ذات الق�انون  ۹٤۱و ال�نص ف�ى الم�ادة " ذل�ك و یزاد على تل�ك الم�دة مس�افة إذا أقتض�ى الأم�ر . سقط حقھ 
یش�تمل الإن�ذار الرس�مى المنص�وص علی�ھ ف�ى الم�ادة الس�ابقة عل�ى البیان�ات الآتی�ة و إلا ك�ان ب�اطلاً  " على أن�ھ 

بی�ان ال�ثمن و المص�روفات الرس�میة و ش�روط البی�ع و " ب"بیان العقار الجائز أخ�ذه بالش�فعة بیان�اً كافی�اً " أ"
ئع و المشترى و لقبھ و صناعتھ و موطنھ یدل على أن مناط الإعتداد بالإنذار الصادر من الب�ائع أسم كل من البا

أو المشترى إلى الشفیع أن یكون رسمیاً و أن یتضمن البیانات التى وردت بالنص و المقص�ود م�ن بی�ان العق�ار 
ن ال�ذى یتض�منھ الإن�ذار للعق�ار أن یك�ون البی�ا -و على ما جرى بھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -الجائز أخذه بالشفعة 

من شأنھ تعریف الشفیع بھ على نح�و یمن�ع جھالت�ھ ب�ھ حی�ث یس�تطیع أن یت�دبر أم�ر الص�فقة فیأخ�ذ بالش�فعة أو 
یترك و لا یعتبر مجرد خلو الإنذار من بیان حدود العقار أو أطوالھ أو مقاس�ھ مرتب�اً بذات�ھ ل�بطلان الإن�ذار م�ادام 

ار المبی��ع كافی��ة ف��ى وص��فھ و تعری��ف الش��فیع ب��ھ عل��ى نح��و یمن��ع جھالت��ھ ب��ھ دون ب��اقى البیان��ات الخاص��ة بالعق��
إش��تراط لبی��ان م��ا إذا ك��ان العق��ار محم��لاً بح��ق إیج��ار م��ن عدم��ھ ، و أن��ھ    و  ل��ئن ك��ان تق��دیر كفای��ة البیان��ات 

ھ أص�لھ المذكورة فى الإنذار مما یستقل ب�ھ قاض�ى الموض�وع إلا أن ش�رط ذل�ك أن یك�ون إستخلاص�ھ س�ائغاً و ل�
 .الثابت بالأوراق 

================================= 
  ٥۳٤صفحة رقم   ۳۷مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۲۳۳۱الطعن رقم  

 ۱۹۸٦-۰٥-۰۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

و جع�ل  ۹٤۳إل�ى  ۹٤۰القانون المدنى نظاماً معیناً لإجراءات الأخذ بالش�فعة ن�ص علیھ�ا ف�ى الم�واد م�ن وضع 
إج��راءات ھ��ذا التنظ��یم مرتبط��ة بعض��ھا ب��بعض إرتباط��اً وثیق��اً و ماس��ھ ب��ذات الح��ق و أوج��ب إتباعھ��ا و إلا س��قط 

 .علان رغبتھ فى الأخذ بالشفعة الحق فى الشفعة و ھذه الإجراءات جمیعاً تبدأ من جانب الشفیع من تاریخ إ
================================= 

  ۲۲٥صفحة رقم   ۳۹مكتب فنى   ٥٤لسنة      ۰۸۹۸الطعن رقم  
 ۱۹۸۸-۰۲-۱۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى عل�ى المش�ترى أو  ۹٤۰المقرر فى قضاء ھذه المحكمة ، أن المشرع إذ أوجب ف�ى الم�ادة  

من ذات القانون البیان�ات الت�ى یج�ب أن یش�تمل علیھ�ا  ۹٤۱البائع إنذار الشفیع بحصول البیع و حدد فى المادة 
ثمن و المصروفات الرسمیة و شروط و إسم ك�ل م�ن و ھى بیان العقار الجائز أخذه بالشفعة بیاناً كافیاً و بیان ال

الب��ائع و المش��ترى و لقب��ھ  و ص��ناعتھ و موطن��ھ و ذل��ك بھ��دف عل��م الش��فیع بأرك��ان البی��ع الجوھری��ة لك��ى یق��در 
مصلحتھ فى طلب الش�فعة و ی�تمكن م�ن توجی�ھ طلب�ھ إل�ى م�ن یج�ب توجیھ�ھ إلی�ھ ، ف�إن الق�انون یك�ون ق�د ح�دد 

ذلك الإنذار الرسمى المتضمن لتلك البیانات و أنھ لا مج�ال للإعت�داد بعل�م الش�فیع  طریقة خاصة لھذا العلم و ھو
لھا بغیر ھذه الوسیلة التى حددھا القانون ، لما كان ذلك و كان الحكم المطعون فیھ قد خل�ص س�دیداً إل�ى بط�لان 

تر ث�ان لخل�وه م�ن بی�ان الإنذار الموجھ إلى المطعون علیھ الأول و المتض�من بی�ع العق�ار المش�فوع فی�ھ إل�ى مش�
موطن ھذا المشترى و أقام قضاءه فى ھذا الخصوص على أس�باب س�ائغة لھ�ا أص�لھا الثاب�ت ب�الأوراق و تكف�ى 

 .لحملھ فإنھ یكون قد إلتزم صحیح القانون 
 ) ۱۹۸۸/۲/۱۰ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ۸۹۸الطعن رقم (                        

================================= 
 ۱۲٥٤صفحة رقم   ۳۹مكتب فنى   ٥٦لسنة       ۰۷۳الطعن رقم  

 ۱۹۸۸-۱۱-۲۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  
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  ۱: فقرة رقم 
ألا تتج�زأ علی�ھ  -اء ھ�ذه المحكم�ة و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض� -لما كان الحق من المشترى للع�ین المش�فوع فیھ�ا 

الصفقة فإذا تعدد الشفعاء من طبقة واحدة و لم یطلب كل منھم الشفعة فى كل العین المشفوع فیھا و س�قط ح�ق 
أحدھما لسبب یتعلق بالمواعی�د أو بغیرھ�ا م�ن إج�راءات الش�فعة تفرق�ت الص�فة عل�ى المش�ترى و ص�ارت ب�ذلك 

المقرر فى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة ك�ذلك أن�ھ ل�یس لم�ن طل�ب الش�فعة ف�ى  و كان من.  دعوى الشفعة غیر مقبولة 
جزء من العین المبیعة أن یعدل إلى طلب الشفعة فى العین برمتھا ما دام قد فوت عل�ى نفس�ھ المواعی�د المق�ررة 

م�ن الق�انون الم�دنى و  ۹٤۳إل�ى  ۹٤۰للأخذ بالشفعة لأن إج�راءات الش�فعة المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�واد م�ن 
دھا مرتبطھ بعضھا ببعض إرتباطاً وثیقاً و ماساً بذات الح�ق  و یوج�ب الق�انون إتباعھ�ا و إلا س�قط الح�ق مواعی

و ھما شفیعان  -فى الشفعة ذاتھ ، لما كان ذلك ، و كان الثابت من الأوراق أن المطعون ضدھما الأول و الثانیة 
ا و إنما طلبا ذلك سویاً و أودعا ثمناً واحداً لھا لم یطلب إحدھما أخذ العین المشفع فیھا برمتھ -من طبقة واحدة 

،  و كان إقرار المطعون ضدھا الثانیة أمام محكم�ة أول درج�ة بت�رك الخص�ومة م�ن ش�أنھ إلغ�اء كاف�ة إج�راءات 
الشفعة بالنسبة لھ�ا بم�ا ف�ى ذل�ك ص�حیفة ال�دعوى فیم�ا تض�منتھ م�ن طلب�ات تخص�ھا و ذل�ك عم�لاً ب�نص الم�ادة 

 . الأمر الممتنع قانوناً " الطاعنین " فعات مما یجزء الصفقة على المشترین من قانون المرا ۱٤۳
================================= 

 ۱۲٥٤صفحة رقم   ۳۹مكتب فنى   ٥٦لسنة       ۰۷۳الطعن رقم  
 ۱۹۸۸-۱۱-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
                             اجراءات دعوى الشفعة   : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
أن ال�ثمن الم�ودع یخ�ص الش�فیع الأخ�ر وح�ده ذل�ك أن التكیی�ف  ۱۹۷٦/٦/۱۱إقرار المطعون ضدھا الثانیة فى 

إنھ�ا ف�ى الحقیق�ة نزل�ت ب�ھ للش�فیع الآخ�ر  - ۱۹۷٦/٤/۱۲بعد رفع الشفعة بتاریخ  -الصحیح لھذا الإقرار منھا 
ا ذاتھ ، و لما كان الحكم المطعون فیھ عن حقھا فى الشفعة و ھو مالا یجیزة الشارع     و یتضمن إسقاطاً لحقھ

یمثل حوالة حق تنتج أثرھ�ا دون حاج�ة لقب�ول الم�دین بم�ا " قد خالف ھذا النظر و أقام قضائھا على أن تنازلھا 
فإنھ یكون قد خ�الف الق�انون " لا محل معھ لإلزامھ بإیداع مبلغ آخر و إلا تجاوزت المبالغ المودعة ثمن المبیع 

 .  و أخطأ فى تطبیقھ
 ) ۱۹۸۸/۱۱/۲۹ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ۷۳الطعن رقم (                      

================================= 
  ٤٤٦صفحة رقم   ٤۲مكتب فنى   ٥٤لسنة      ۰۱۷۲الطعن رقم  

 ۱۹۹۱-۰۲-۱٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

                           اجراءات دعوى الشفعة     : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

و جع�ل  ۹٤۳إل�ى  ۹٤۰وضع القانون المدنى نظاماً معیناً لإج�راءات الأخ�ذ بالش�فعة ن�ص علی�ھ ف�ى الم�واد م�ن 
إجراءات ھذا النظام مرتبطة بعضھا ببعض إرتباطاً وثیقاً و ماسة بذات الحق و أوجب إتباعھا و إلا س�قط الح�ق 

الإجراءات جمیعاً تبدأ من جانب الشفیع من تاریخ إعلان رغبتھ فى الأخذ بالشفعة و أن  فى الشفعة و كانت ھذه
من القانون المدنى على المشترى أو البائع إنذار الش�فیع بحص�ول البی�ع و ح�دد  ۹٤۰المشرع أوجب فى المادة 

الج�ائز أخ�ذه بالش�فعة  من ذات القانون البیانات التى یج�ب أن یش�تمل علیھ�ا و ھ�ى بی�ان العق�ار ۹٤۱فى المادة 
بیان��اً كافی��اً و بی��ان ال��ثمن و المص��رفات الرس��میة و ش��روط البی��ع و إس��م ك��ل م��ن الب��ائع و المش��ترى و لقب��ھ و 
صناعتھ و موطنھ و ذلك بھدف علم الشفیع الشامل بأركان البیع الجوھریة لكى یقدر مصلحتھ فى طلب الش�فعة 

یھ ، فإن القانون ق�د ح�دد طریق�ھ خاص�ة لھ�ذا العل�م و ھ�و ذل�ك و یتمكن من توجیھ طلبھ إلى من یجب توجیھھ إل
الإنذار الرسمى المتضمن لتلك البیانات و إنھ لا مجال للإعتداد بعلم الش�فیع بھ�ا بغی�ر تل�ك الوس�یلة الت�ى ح�ددھا 

المبی�ع فإذا لم یتم إنذار الشفیع بالطریق الذى رسمھ القانون فإن میع�اد إع�لان رغبت�ھ ف�ى أخ�ذ العق�ار . القانون 
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م�ن  ۹٤۸بالشفعة یكون منفتحاً أمامھ إلى ما بع�د تس�جیل البی�ع بأربع�ة أش�ھر طبق�اً ل�نص الفق�رة ب م�ن الم�ادة 
 .القانون المدنى 

================================= 
  ۳۱٤ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰۳لسنة      ۰۰٦۳الطعن رقم  

 ۱۹۳٤-۰۱-۲٥بتاریخ 
            شفعة          : الموضوع 

 اجراءات دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

میعاد الخمسة عشر یوماً المحدد قانوناً لإبداء الرغبة فى الأخذ بالشفعة ھو من المواعید التى یزاد علیھا میعاد 
 .ھ و تحسب المسافة من محل الشفیع إلى محل المشفوع من. مسافة 

 ) ۱۹۳٤/۱/۲٥ق ، جلسة  ۳لسنة  ٦۳الطعن رقم (                        
================================= 

  ۳۷۳ع  صفحة رقم ۲مجموعة عمر   ۰۸لسنة      ۰۰۱٦الطعن رقم  
 ۱۹۳۸-۰٥-۱۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
                             اجراءات دعوى الشفعة   : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من قانون المرافعات تقضى بأنھ إذا كان آخر یوم من المیعاد الذى حدده القانون لإج�راء عم�ل م�ا  ۱۸إن المادة 

و ن�ص ھ�ذه الم�ادة ع�ام فھ�و یش�مل . یصادف یوم عطلة رسمیة ف�إن المیع�اد یمت�د إل�ى الی�وم ال�ذى یل�ى العطل�ة 
 .ى حددھا القانون و منھا المواعید المبینة فى قانون الشفعة جمیع المواعید الت

================================= 
وجع�ل  ۹٤۳إل�ى  ۹٤۰وضع القانون المدنى نظام�اً معین�اً لإج�راءات الأخ�ذ بالش�فعة ن�ص علی�ھ ف�ى الم�واد م�ن 

وأوج�ب إتباعھ�ا وألا س�قط الح�ق إجراءات ھذا النظام مرتبطة بعضھا ببعض ارتباطا وثیق�اً وماس�ة ب�ذات الح�ق 
فى الشفعة وكانت ھذه الإجراءات جمیعاً تبدأ من جانب الشفیع من تاریخ إعلان رغبت�ھ ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة وأن 

من القانون المدنى على المشترى أو الب�ائع إن�ذار الش�فیع بحص�ول البی�ع وح�دد  ۹٤۰المشرع أوجب فى المادة 
ان�ات الت�ى یج�ب أن یش�تمل علیھ�ا وھ�ى بی�ان العق�ار الج�ائز أخ�ذه بالش�فعة من ذات القانون البی ۹٤۱فى المادة 

بیاناً كافیاً وبیان ال�ثمن والمص�رفات الرس�میة وش�روط البی�ع واس�م ك�ل م�ن الب�ائع والمش�ترى ولقب�ھ وص�ناعتھ 
وموطنھ وذلك بھدف علم الشفیع الشامل بأركان البیع الجوھریة لك�ى یق�در مص�لحتھ ف�ى طل�ب الش�فعة وی�تمكن 
من توجیھ طلبھ إلى م�ن یج�ب توجیھ�ھ إلی�ھ ، ف�إن الق�انون ق�د ح�دد طریق�ھ خاص�ة لھ�ذا العل�م وھ�و ذل�ك الإن�ذار 
. الرسمى المتضمن لتلك البیانات وإنھ لا مجال للاعتداد بعلم الشفیع بھا بغیر تلك الوسیلة الت�ى ح�ددھا الق�انون 

میع�اد إع�لان رغبت�ھ ف�ى أخ�ذ العق�ار المبی�ع بالش�فعة فإذا لم یتم إنذار الشفیع بالطریق الذى رسمھ الق�انون ف�إن 
م�ن الق�انون  ۹٤۸یكون منفتحاً أمامھ إلى ما بع�د تس�جیل البی�ع بأربع�ة أش�ھر طبق�اً ل�نص الفق�رة ب م�ن الم�ادة 

 .المدنى 
 ) ۱٤/۰۲/۱۹۹۱جلسة  -ق  ٥٤لسنة   ۱۷۲الطعن رقم ( 

================================= 
 المشترى و البائعاختصام الشفیع و 

================================= 
  ٦۰۳صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۱۱۹الطعن رقم  

 ۱۹٥۰-۰٦-۱٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 
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بائع و المشترى فى إستئناف حكم الش�فعة ھ�و م�ن الموجب�ات الت�ى لا یقب�ل الإس�تئناف بغیرھ�ا ، و إن إختصام ال
لمحكمة الإستئناف أن تقضى بذلك من تلقاء نفسھا و لا یجوز الإتفاق صراحة أو ضمناً على ما یخالفھ ، لأنھ لا 

 . یجوز الإتفاق على أن تقام دعوى على غیر خصم 
================================= 

  ۲٤٤صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۰۰۷الطعن رقم  
 ۱۹٥۱-۰۱-۱۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
بین البائع و المشترى إلــى ما بی�ـن الب�ائع و الش�فیع  یترتب على الأخذ بالشفعة تحویل الحقوق و الإلتزامات ما

فتزول صلة البائع بالمشترى فیما لكل منھما من الحقوق على الآخر بموج�ب عق�ـد البی�ع لتك�ون ص�لتھ ف�ى تل�ك 
الحقوق بالشفیع فھى عملیة قانونیة تدور ، و لاب�د ، ب�ین أط�راف ثلاث�ة ك�ل م�نھم ط�رف حقیق�ى ض�رورى فیھ�ا 

اً حص��ول ھ��ذا التحوی��ل الواق��ع ف��ى حقوقھـ��ـم الثلاث��ة بعض��ھم عل��ى بع��ض و لا یتص��ور إلا قب��ل حت��ى یمك��ن قانون��
یج�ب بحك�م الح�ال أن  -و المقص�ود بھ�ـا إج�راء عملی�ة ھ�ذا التحوی�ل قض�اء  -و دع�وى الش�فعة . ثلاثتھم جمیعاً 

التقاض�ى كم�ا ج�رى ب�ھ تكون دائرة بینھم ھم الثلاثة كذلك ، و من ثم یتحتم إختصامھم جمیع�اً ف�ى جمی�ع مراح�ل 
 .                                                                                             قضاء ھذه المحكمة و إلا كانت غیر مقبولة 

================================= 
  ٦۱٥صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۹لسنة       ۰۱۰الطعن رقم  

 ۱۹٥۰-۰٦-۱٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إن القانون لا یوجب فى توجیھ الرغبة فى الشفعة و الدعوى بھ�ا إلا أن یك�ون ذل�ك إل�ى الب�ائع و المش�ترى دون 
و لا یغیر من ھذا أن یك�ون المال�ك الأص�لى ق�د . البائع بالتسجیل أو عدم إنتقالھا إلیھ نظر إلى إنتقال الملكیة إلى 

حرر العقد النھائى بالبیع إلى المشترى مباشرة لتیسیر التسجیل متى كان عقد البیع المشفوع فیھ قائم�اً ل�م ی�دع 
 . أحد بفسخھ 

================================= 
  ۸٤٤صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۱٦٥الطعن رقم  

 ۱۹٥۱-۰٥-۱۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

أول مراحل فى ] الشفیع[أخبر الطاعن ] المشفوع منھ[متى كان الواقع فى الدعوى ھو ان المطعون علیھ الأول 
النزاع بأنھ لیس ھو وحده المشترى بل ان لھ شریكا على الشیوع فى الش�راء عین�ھ وك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ 

ان دع�وى الش�فعة ك�ى تك�ون مقبول�ة یتع�ین رفعھ�ا ،، اذ قضى بعدم قبول دعوى الشفعة قد أس�س قض�اءه عل�ى 
رفع الدعوى عل�ى جمی�ع المش�ترین ادع�اؤه ان على البائع والمشترى معا معا مھما تعددا و لا یعفى الشفیع من 

المشترى الحقیقى ھ�و المرفوع�ة علی�ھ ال�دعوى وح�ده دون الآخ�رین لأن مث�ل ھ�ذا الادع�اء لا یثب�ت الا بحك�م و 
الحكم لا یكون حجة الا على من كان طرفا فى الخص�ومة ،، ف�ان الطع�ن علی�ھ بالخط�أ ف�ى تطبی�ق الق�انون یك�ون 

قرره صحیح فى القانون واما ادعاء الطاعن ان المشترى الآخ�ر ص�ورى فھ�و لا  على غیر أساس لأن ھذا الذى
یصلح مبررا لعدم مخاصمتھ لأنھ ھو صاحب الشأن الأول فى دفع الصوریة واثبات جدیة عق�ده ولا حجی�ة علی�ھ 

 .  لحكم یصدر فى دعوى لم یكن ممثلا فیھا ولا جدوى من ھذا الحكم للطاعن  قبلھ 
 ) ۱۹٥۱/٥/۱۰ق ، جلسة  ۱۹لسنة  ۱٦٥الطعن رقم (                    

================================= 
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  ۱۰۱صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۹لسنة       ۰٤۳الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۱۱-۲۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
م��ن ق��انون الش��فعة توج��ب إختص��ام ك��ل م��ن الب��ائع و المش��ترى ف��ى المیع��اد المح��دد لرف��ع  ۱٥لم��ا كان��ت الم��ادة 

واء ف�ى أول درج�ة أو الدعوى و إلا سقط الحق فیھا ، فإنھ یكون لزاماً إختصام الش�فیع و المش�ترى و الب�ائع س�
فى الإستئناف أو فى النقض ، و سواء أكـــان رافعھ�ـا الش�فیع أم المش�ترى أم الب�ائع ، ف�إن رفعھ�ا أیھ�م ف�ى أی�ة 
مرحلة من مراحلھا و لم یخاصم أحد صاحبیھ قضت المحكم�ة و ل�و م�ن تلق�اء نفس�ھا بع�دم قبولھ�ا إذ لا حك�م إلا 

و إذن ف�إذا كان�ت الطاعن�ة و . یھا جمیع الخص�وم الواج�ب إختص�امھم فى دعوى و لا تقبل الدعوى إذا لم یعلن ف
ھى المشتریة و إن كانت قد إختصمت فى طعنھ�ا الش�فیع و الب�ائعین إلا أنھ�ا أعلن�ت الطع�ن لأح�د ھ�ذین الب�ائعین 

من قانون إنش�اء محكم�ة ال�نقض ك�ان طعنھ�ا غی�ر مقب�ـول  ۱۷بعــد إنقضاء المیعاد المنصوص علیھ فى المادة 
 لاً ، لأن البائع سالف الذكر و قد أعلن إعلاناً باطلاً لحصولھ بعد المیعاد یعتبر غیر مخاصم فى الطعن شك

 ) ۱۹٥۰/۱۱/۲۳ق ، جلسة  ۱۹لسنة  ٤۳الطعن رقم (                    
================================= 

  ۹۲۳صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۰٤٤الطعن رقم  
 ۱۹٥۲-۰٤-۱۷یخ بتار

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
إن قضاء محكمة النقض قد إستقر على أنھ مت�ى ك�ان موض�وع ال�دعوى طل�ب تملی�ك بطری�ق الش�فعة فإن�ھ یل�زم 
لقبولھا إختصام البائع و المشترى و الشفیع ف�ى جمی�ع مراحلھ�ا و ل�و تع�ددوا و ك�ذلك یج�ب إختص�ام ورث�ھ م�ن 

الورث�ة ال�ذین ك�انوا خص�وماً ف�ى و إذن فمتى كان الطعن مرفوعا من أحد ورثھ البائع�ة دون ب�اقى . یتوفى منھم 
 .     الإستئناف فإن ھـذا الطعن یكون غیر مقبول شكلا 

 ) ۱۹٥۲/۰٤/۱۷ق ، جلسة  ۲۰سنة  ٤٤الطعن رقم (                     
================================= 

  ٥٥۲صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۰۸٦الطعن رقم  
 ۱۹٥۲-۰۲-۲۸بتاریخ 

 شفعة                     : وضوع الم
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
م��ن الق��انون الم��دنى توج��ب رف��ع دع��وى الش��فعة عل��ى  ۹٤۳م��ن دكریت��و الش��فعة المقابل��ة للم��ادة  ۱٤إن الم��ادة 

ستقر قضاء محكمة النقض عل�ى أن دع�وى الش�فعة لا تك�ون البائع والمشترى وإلا سقط الحق فیھا و لھذا فقد إ
مقبولة إلا إذا كانت الخصومة فیھا قائمة بین أطرافھا الثلاثة الشفیع و المشترى و البائع س�واء ف�ى أول درج�ة 

 . أو فى الاستئناف أو فى النقض و سواء كان رافعھا ھو الشفیع أم المشترى أم البائع 
================================= 

 ۱۱٦۳صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۲٥۳الطعن رقم  
 ۱۹٥۲-۰٦-۰٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
زاما لقبولھا قیام الخص�ومة فیھ�ا ب�ین الب�ائع و لما كان موضوع الدعوى ھو طلب تملیك بطریق الشفعة و كان ل

المشترى و الشفیع فى جمیع مراحلھا و لو تعددوا على ما جرى بھ قضاء محكمة النقض و كذلك یجب إختصام 
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و لما كان الطاعن لم یعلن بتقریر الطعن من ورثة البائعة غی�ر المطع�ون علیھ�ا الثانی�ة .  ورثة من یتوفى منھم 
 .                 الذین كانوا خصوما فى الإستئناف فإن الطعن یكون غیر مقبول شكلا دون بقیة الورثة 

 ) ۱۹٥۲/٦/٥ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۲٥۳الطعن رقم (                   
================================= 

  ۳٦۷صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۲۹۱الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۰۱-۱٥بتاریخ 

 شفعة                     :  الموضوع
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
جرى قضاء محكمة النقض بأن�ھ إذا ك�ان موض�وع ال�دعوى ھ�و طل�ب تملی�ك بطری�ق الش�فعة فإن�ھ یل�زم لقبولھ�ا 

ن الطاعن لم یختصم فى طعنھ غیر المشترى وحده وإذن فمتى كا. إختصام البائع والمشترى فى جمیع مراحلھا 
 .     دون البائعة التى كانت حاضرة فى الإستئناف فإن الطعن یكون غیر مقبول شكلاً 

 ) ۱۹٥۳/۱/۱٥ق ، جلسة  ۲۰سنة  ۲۹۱الطعن رقم (                   
================================= 

 ۱۰۹۰صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۰۳۱الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۰٥-۲۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
إذا كان الطاعن لم یثب�ت أن طل�ب الش�فعة ق�د س�جل قب�ل البی�ع الحاص�ل إل�ى م�ن ب�اع ل�ھ و ك�ان الش�فیع ق�د وج�ھ 

فانھ یكون قد قام بما أوجبت�ھ الم�ادة الرابع�ة عش�رة ] الطاعن [ إلى البائعین الأخیرین و المشترى منھما دعواه 
 .  من قانون الشفعة ولاعلیھ إذا ھو لم یعلن البائعة لأحد البائعین للطاعن 

 ) ۱۹٥۳/٥/۲۸ق ، جلسة  ۲۱سنة  ۳۱الطعن رقم (                       
================================= 

  ۳۱۹صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۱۱۸الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۱۲-۲٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من قانون الشفعة القدیم رفع دعوى الشفعة على البائع و المشترى معا و لو تع�ددا ف�ى میع�اد  ۱٥توجب المادة 

من القانون المذكور وھو إع�لان الرغب�ة ولا ی�تم  ۱٤ثلاثین یوما من تاریخ الإعلان المنصوص علیھ فى المادة 
برفع الدعوى ،، مجرد تقدیم ص�حیفتھا ،، قصد رفع الدعوى إلا باعلان الخصم بصحیفتھا إذ لو كان القانون قد 

وإذن فمتى كان الثابت أن بعض البائعین لم یعلن�وا بص�حیفة دع�وى الش�فعة ف�ى خ�لال . للاعلان لنص على ذلك 
ثلاثین یوما من تاریخ إعلانھم بالرغبة فانھ یك�ون ص�حیحا ماقض�ى ب�ھ الحك�م المطع�ون فی�ھ م�ن س�قوط دع�وى 

ن لجمیع البائعین فى المیعاد القانونى ، و لا یعفى من وجوب مراعاة ھذا المیعاد الشفعة لعدم حصول ھذا الإعلا
أن یوجھ إعلان فى المیعاد إلى المحل الذى یعتقد طالب الشفعة أن خصومھ یقیمون فیھ والذى س�بق أن أعل�نھم 

 . حصولھ فیھ بإبداء الرغبة فى الشفعة إذ یجب أن یتم الإعلان فى المیعاد فى محال إقامتھم وقت 
 ) ۱۹٥۳/۱۲/۲٤ق ، جلسة  ۲۱لسنة  ۱۱۸الطعن رقم (                     

================================= 
  ٦۲۲صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۲۰٥الطعن رقم  

 ۱۹٥٤-۰۳-۱۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 شترى و البائع                  اختصام الشفیع و الم: الموضوع الفرعي  
 67الصفحة 

 



ة ح ف  68|  ص
 

  ۱: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى توج�ب رف�ع دع�وى الش�فعة  ۹٤۳م�ن دكریت�و الش�فعة المقابل�ة للم�ادة  ۱٤لما كانت المادة 

على البائع والمشترى وإلا سقط الحق فیھا وكان قضاء ھذه المحكمة قد جرى على أن دع�وى الش�فعة لا تك�ون 
الخصومة فیھا قائمة بین أطرافھا الثلاثة الشفیع والبائع والمشترى سواء فى أول درجة أو مقبولة إلا إذا كانت 

ف��ى الاس��تئناف أو ف��ى ال��نقض وس��واء أك��ان راف��ع الطع��ن ھ��و الش��فیع أم المش��ترى أم الب��ائع ، وكان��ت المطع��ون 
ذل�ك ف�ان الطع�ن وق�د خ�لا  لم�ا ك�ان -علیھا الثانیة ، وھى البائعة فى العقد أساس الشفعة لم تعلن بتقریر الطع�ن 

م��ن اختص��ام البائع��ة یك��ون غی��ر مقب��ول ش��كلا ، ولا یغی��ر م��ن ذل��ك أن المش��ترى م��ن ھ��ذه البائع��ة ق��د ب��اع الع��ین 
 . المشفوع فیھا إلى آخر بعقد قضى الحكم بصوریتھ فى مواجھة أطراف الدعوى 

 ) ۱۹٥٤/۳/۱۸ق ، جلسة  ۲۱لسنة  ۲۰٥الطعن رقم (                     
================================= 

  ٥۸۳صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۲٤٥الطعن رقم  
 ۱۹٥٤-۰۳-۰٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من قانون الشفعة القدیم تقضى بأن العین الجائز أخذھا بالشفعة إذا باعھا مشتریھا قبل طل�ب  ۹لما كانت المادة 

ما بالشفعة فیھا وتسجیلھ فلا تقام دعوى أخ�ذھا بالش�فعة إلا عل�ى المش�ترى الث�انى بالش�روط الت�ى اش�ترى بھ�ا 
ا ف�ى ال�دعوى بتدخل�ھ فیھ�ا كم�ا أدخل�ت فیھ�ا وكان المطعون علی�ھ الأخی�ر ھ�و المش�ترى الث�انى وق�د أص�بح طرف�

 . البائعة لھ فإن اختصام البائعین لھذه الأخیرة لا یكون لازما 
================================= 

  ٦۱۰صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۲٥٤الطعن رقم  
 ۱۹٥٤-۰۳-۱۱بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : رعي الموضوع الف 

  ۱: فقرة رقم 
مرافعات لا یكون إلا بتقریر یحص�ل ف�ى قل�م كت�اب  ٤۲۹لما كان الاختصام فى الطعن بطریق النقض وفقا للمادة 

ر الطع�ن المحكمة شامل لأسماء الخصوم جمیعا وكان یج�ب إعلان�ھ إل�یھم ف�ى الخمس�ة عش�ر یوم�ا التالی�ة لتقری�
 -على ماجرى بھ قضاء ھذه المحكم�ة  -مرافعات وإلا كان الطعن باطلا وكان لا یعفى من ذلك  ٤۳۱وفقا للمادة 

مرافعات من أنھ إذا رفع الطعن عن حكم صادر فى دع�وى یوج�ب الق�انون فیھ�ا اختص�ام  ۳۸٤ماورد فى المادة 
الباقین ولو بعد فواتھ بالنسبة إلیھم ، لأن ھ�ذا أشخاص معینین على أحد المحكوم لھم فى المیعاد وجب اختصام 

م�ن ق�انون المرافع�ات ، ف�ان مقتض�ى  ٤۳۱،  ٤۲۹النص مقید فى الطعن بطریق ال�نقض بم�ا تفرض�ھ المادت�ان 
ذلك أنھ وإن كان الطعن بطریق النقض فى موضوع غیر قاب�ل للتجزئ�ة أو ف�ى دع�وى ش�فعة یك�ون مقب�ولا مت�ى 

حد المحكوم لھم ولو كان ھذا المیعاد قد ف�ات بالنس�بة إل�ى الب�اقین إلا أن�ھ یج�ب ف�ى قرر فى میعاده بالنسبة إلى أ
ھذه الحالة اختصام الجمیع فى ذات التقریر بالطعن و إعلانھم بھ جمیعا فى المیعاد المنصوص علی�ھ ف�ى الم�ادة 

ول إل�ى بع�ض المش�ترین و إذن فمتى كان الشفیع لم یعلن تقریر طعنھ الأ. مرافعات وإلا كان الطعن باطلا  ٤۳۱
فى المیعاد القانونى ، فان الطعن یكون باطلا بالنسبة إلى جمی�ع المطع�ون عل�یھم كم�ا یك�ون طعن�ھ الث�انى ب�اطلا 
أیضا لعدم اشتمالھ على جمیع أسماء الخص�وم الواج�ب اختص�امھم قانون�ا ، أم�ا الق�ول ب�أن الطع�ن الث�انى یعتب�ر 

 . ون مكملا للطعن الأول فلا سند لھ من القان
 ) ۱۹٥٤/۳/۱۱ق ، جلسة  ۲۱لسنة  ۲٥٤الطعن رقم (                   

================================= 
  ٥٦٦صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰٤۱۸الطعن رقم  

 ۱۹٥٥-۰۱-۲۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 
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 البائع                   اختصام الشفیع و المشترى و: الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

لما كان عقد البیع الابتدائى یتولد عنھ بمجرد تمامھ حق الشفعة لكل من قام بھ سبب م�ن أس�بابھا فان�ھ لا یك�ون 
واجب��ا عل��ى الش��فیع اختص��ام ب��ائع الب��ائع و ل��و اش��ترك الأول ف��ى التوقی��ع عل��ى العق��د النھ��ائى لتس��ھیل إج��راءات 

 .التسجیل 
================================= 
  ۹۹۷صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۱۳۸الطعن رقم  

 ۱۹٥٥-۰٤-۱٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

متى كان الواقع ھو أن الطاعن طلب التدخل فى دعوى الشفعة خصما ثالثا مھاجما و طالب�ا رف�ض تل�ك ال�دعوى 
تأسیسا على أنھ ھو المالك للأطیان المشفوع فیھا ، و كان طلب التدخل على ھذه الصورة موجھا بصفة أص�لیة 

الابت�دائى القاض�ى بالش�فعة و رف�ض إلى البائع الذى تفرع عن حق�ھ حق�وق المش�ترى و الش�فیع ، و ك�ان الحك�م 
طلب تدخل الطاعن قد أصبح نھائیا بالنسبة إلى البائع لعدم استئنافھ م�ن الط�اعن ف�ى المیع�اد الق�انونى محس�وبا 
من تاریخ الإعلان الموج�ھ إلی�ھ م�ن الب�ائع ، ف�إن ھ�ذا الحك�م یك�ون ق�د أص�بح نھائی�ا أیض�ا بالنس�بة للمش�ترى و 

مرافع�ات عل�ى غی�ر  ۳۸٤ة ع�ن الب�ائع ویك�ون تعیی�ب الحك�م لع�دم أخ�ذه بحك�م الم�ادة الشفیع اللذین تلقیا الملكی�
 . أساس 

================================= 
 ۱۱۱۸صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۱۹۳الطعن رقم  

 ۱۹٥٥-۰٥-۰٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

الشفیع و البائع و المش�ترى س�واء ف�ى أول : لما كان القانون یوجب فى دعوى الشفعة اختصام أطرافھا الثلاثة 
ت�ب علی�ھ ع�دم قب�ول الطع�ن درجة أو ثانى درجة أو فى النقض ، فإن بطلان إع�لان تقری�ر الطع�ن إل�ى الب�ائع یتر

 . شكلا بالنسبة إلى جمیع الخصوم 
 ) ۱۹٥٥/٥/٥ق ، جلسة  ۲۲سنة  ۱۹۳الطعن رقم (                  

================================= 
 ۱۱۳٦صفحة رقم   ۰٦مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۲۳٤الطعن رقم  

 ۱۹٥٥-۰٥-۱۲بتاریخ 
   شفعة                   : الموضوع 

 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

اس��تقر قض��اء ھ��ذه المحكم��ة عل��ى أن دع��وى الش��فعة لا تك��ون مقبول��ة إلا إذا كان��ت الخص��ومة فیھ��ا قائم��ة ب��ین 
ى ال�نقض وس�واء ك�ان أطرافھا الثلاثة الشفیع والبائع والمشترى س�واء ف�ى أول درج�ة أو ف�ى ث�انى درج�ة أو ف�

 . رافعھا ھو الشفیع أم المشترى أم البائع 
 ) ۱۹٥٥/٥/۱۲ق ، جلسة  ۲۲سنة  ۲۳٤الطعن رقم (                   

================================= 
  ۱۱۷صفحة رقم   ۱۱مكتب فنى   ۲٥لسنة      ۰۳٦٥الطعن رقم  

 ۱۹٦۰-۰۲-۰٤بتاریخ 
         شفعة             : الموضوع 

 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  
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  ۱: فقرة رقم 
أن الخص�ومة موجھ�ة إل�ى  -كما خلص إلى ذلك الحك�م المطع�ون فی�ھ  -إذا كان یبین من صیاغة إفتتاح الدعوى 

كوم�ة ق�د ورد بھ�ا بوص�فھ نائب�ا المجلس البلدى بوصفھ البائع للعین المشفوع فیھا و أن اس�م رئ�یس قض�ایا الح
لا  -عن ھذا المجلس فى تسلم صورة الصحیفة ، فإن ذلك لا یتأدى منھ أن البائع لم یختص�م ف�ى دع�وى الش�فعة 

یغیر من ذلك أن تكون العبارة الواردة فى الصحیفة مصدرة بأسم من تسلم لھ الصورة طالم�ا أنھ�ا إقترن�ت ب�ذكر 
ة ھ�ذا النظ�ر م�ا إس�تطرد إلی�ھ الحك�م المطع�ون فی�ھ تزی�دا م�ن التح�دث ع�ن كما لا یق�دح ف�ى س�لام -أسم الاصیل 

 . من قانون المرافعات  ۱٤صحة تسلیم صورة الإعلان وفقا لنص المادة 
================================= 

  ٤۲۰صفحة رقم   ۱۲مكتب فنى   ۲٦لسنة      ۰۲۹۸الطعن رقم  
 ۱۹٦۱-۰٤-۲۷بتاریخ 

                شفعة      : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
یوجب القانون فى دعوى الشفعة إختصام جمیع البائعین والمشتریین فى كافة مراحل التقاضى بم�ا فیھ�ا الطع�ن 
بالنقض وینبنى على ذلك أن بطلان الطعن بالنسبة  إل�ى بعض�ھم یترت�ب علی�ھ ع�دم قبول�ھ ش�كلا بالنس�بة لجمی�ع 

 . الخصوم 
 ) ۱۹٦۱/٤/۲۷ق ، جلسة  ۲٦لسنة  ۲۹۸الطعن رقم (                     

================================= 
  ۲۷٦صفحة رقم   ۱۲مكتب فنى   ۲٦لسنة      ۰۳٥٦الطعن رقم  

 ۱۹٦۱-۰۳-۳۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

ع والمشترى فى دعوى الشفعة إجراء أوجبھ القانون عل�ى خ�لاف الأص�ل ال�ذى یقض�ى ب�أن وجوب إختصام البائ
و لما ك�ان ذل�ك و كان�ت . المدعى حر فى توجیھ دعواه إلى من یشاء فلا یجوز التوسع فى مفھوم ھذا الاستثناء 

سم حك�م الش�فعة دعوى الشفعة تنتھى بصدور الحكم فیھا فإنھ لایشترط لقبول الدعوى التى ترفع بطلب سقوط إ
 . إختصام البائع فیھا 

================================= 
  ٦۱٦صفحة رقم   ۱٤مكتب فنى   ۲۸لسنة      ۰۰۷۲الطعن رقم  

 ۱۹٦۳-۰٤-۲٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

إذا كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه ببطلان حكم صادر بالشفعة و برفض دعوى الش�فعة عل�ى أن الھیئ�ة 
التى أصدرت الحكم لم تكن ھى التى سمعت المرافعة ـ فإن ھذا الحكم یكون صادرا فى موضوع لایقبل التجزئ�ة ـ 

تصام الب�ائع والمش�ترى والش�فیع أو ورث�ة م�ن یت�وفى م�نھم كما أن الخصومة فى دعوى الشفعة لا تنعقد إلا باخ
فى جمیع مراحلھا ـ على ما جرى بھ قضاء النقض ومن ث�م ف�ان بط�لان الطع�ن بالنس�بة لأح�دھم یس�تتبع بطلان�ھ 

 . بالنسبة للباقین 
 ) ۱۹٦۳/٤/۲٥جلسة  ۲۸سنة  ۷۲الطعن رقم (                      

================================= 
  ۱٦٤صفحة رقم   ۱۹مكتب فنى   ۳٤لسنة      ۰٤۹۹الطعن رقم  

 ۱۹٦۸-۰۱-۲٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 
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 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

ومة فیھا قائمة بین أطرافھا الثلاث�ة الش�فیع دعوى الشفعة لا تكون مقبولة فى جمیع مراحلھا إلا إذا كانت الخص
من أى من ھؤلاء دون أن یختص�م  -فى الحكم الصادر فى دعوى الشفعة  -و البائع و المشترى فإذا رفع الطعن 

فیھ الطرفین الآخرین كان غیر مقبول ولأى م�ن الخص�وم الحاض�رین التمس�ك بع�دم قبول�ھ و م�ن ث�م ف�إن بط�لان 
 . الذین لم یصح إعلانھم بھ یستتبع بطلانھ بالنسبة لجمیع المطعون ضدھم الطعن بالنسبة للبائعین 

 ) ۱۹٦۸/۱/۲٥ق ، جلسة  ۳٤لسنة  ٤۹۹الطعن رقم (                     
================================= 

 ۱۱۳۰صفحة رقم   ۲۱مكتب فنى   ۳٦لسنة      ۰۱۹۲الطعن رقم  
 ۱۹۷۰-۱۱-۱۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
یجب على الشفیع الذى یرید ممارسة حقھ فى الأخذ بالشفعة فى حالة توالى البیوع أن یستعمل حقھ وفقاً للمادة 

ثانى و بالشروط التى اشترى بھا متى ثبت أن البیع لذلك الأخیر ق�د ت�م من القانون المدنى قبل المشترى ال ۹۳۸
و لا یق�دح ف�ى ذل�ك م�ا ق�د ی�وھم ب�ھ ن�ص الم�ادة المش�ار إلیھ�ا م�ن . قبل تسجیل طلب إعلان الرغبة ف�ى الش�فعة 

وج��ود إخ��تلاف بینھ��ا و ب��ین ن��ص الم��ادة التاس��عة م��ن ق��انون الش��فعة الملغ��ى ، لأن م��رد ذل��ك إل��ى ع��دم أحك��ام 
سالفة الذكر ، فالوقت المعول علیھ لعدم الاحتجاج على الشفیع ب�البیع الث�انى ھ�و  ۹۳۸صیاغة اللفظیة للمادة ال

م��ن  ۹٤۷وق��ت تس��جیل إع��لان الرغب��ة ، و لا عب��رة بت��اریخ حص��ول الإع��لان ، و مم��ا یؤی��د ھ��ذا النظ��ر الم��ادة 
م�ن المش�ترى إذا ك�ان ق�د ت�م بع�د القانون المدنى التى تقضى بأنھ لا یس�رى ف�ى ح�ق الش�فیع أى تص�رف یص�در 

التاریخ الذى سجل فیھ إعلان الرغبة فى الشفعة ، مما مؤداه بمفھوم المخالفة أنھ لا یحق للشفیع أن یتحلل من 
واجب إدخال المشترى الثانى فى دعوى الشفعة طالما أنھ قد ثبت أن البیع لذلك الأخیر قد تم قبل تس�جیل إع�لان 

من القانون المدنى قضت بأن إعلان الرغب�ة ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة  ۹٤۲لنظر أن المادة رغبة الشفیع ، یؤكد ھذا ا
م�ن أن عق�د المش�ترى الث�انى " الش�فیعان"و لا عبرة بما یس�وقھ الطاعن�ان . لا یكون حجة على الغیر إذا سجل 

خصومھ فیھا ب�ین عقد صورى قصد بھ التحایل لمنع الشفعة إذ أن دعوى الشفعة لا تكون مقبولھ إلا إذا دارت ال
جمیع أطرافھا مھما تعددوا ، الأمر الذى یستلزم أن توجھ الدعو ى إلى المشترى الثانى ، إذ ھو ص�احب الش�أن 

 .الأول فى دفع الصوریة و إثبات جدیة عقده 
================================= 

 ۱۱۳۰صفحة رقم   ۲۱مكتب فنى   ۳٦لسنة      ۰۱۹۲الطعن رقم  
 ۱۹۷۰-۱۱-۱۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ٥: فقرة رقم 
عندما أقاما دعواھما بالشفعة على مخاصمة المطعون علیھما الث�انى و الثال�ث " الشفیعان"إذ أقتصر الطاعنان 

الذى أخطرھما بحصول البیع إلیھ " المشترى الثانى " المطعون علیھ الأول دون " البائع و المشترى الأول " 
یجع�ل دعواھم�ا بالش�فعة غی�ر  -حس�بما انتھ�ى إلی�ھ الحك�م المطع�ون فی�ھ  -، فإن قعود الطاعنین ع�ن اختص�امھ 

الق�ول فى الدعوى لأن شرط إمكان " المشترى الثانى " مقبولة ، و لا یغیر من ذلك تدخل المطعون علیھ الأول 
بإستقامة الدعوى بتدخلھ ، أن یكون ھذا التدخل قد حصل قبل انقضاء المواعی�د الت�ى یخ�ول فیھ�ا الق�انون طل�ب 

 . الشفعة و ھو الأمر الذى ثبت عدم تحققھ فى الدعوى الراھنة 
 ) ۱۹۷۰/۱۱/۱۰ق ، جلسة  ۳٦لسنة  ۱۹۲الطعن رقم (                   

================================= 
 ۱۱۸۹صفحة رقم   ۲٤مكتب فنى   ۳۸لسنة      ۰۱۷٦الطعن رقم  

 ۱۹۷۳-۱۱-۲۹بتاریخ 
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 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
ن فیھ�ا ، و ھ�م الب�ائع و المش�ترى و أن دعوى الشفعة من الدعاوى التى یوجب القانون إختصام أشخاص معینی

تعددوا ، و من ثم فمتى كانت الدعوى غیر مقبولة بالنس�بة ل�بعض المش�ترین فإنھ�ا تك�ون غی�ر مقبول�ة بالنس�بة 
 . للباقین 

 ) ۱۹۷۳/۱۱/۲۹ق ، جلسة  ۳۸لسنة  ۱۷٦الطعن رقم (                   
================================= 

 ۱۰۷۰صفحة رقم   ۲٤مكتب فنى   ۳۸لسنة      ۰۲٥۳الطعن رقم  
 ۱۹۷۳-۱۱-۱۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
بالش�فعة ف�ى حال�ة ت�والى یج�ب عل�ى الش�فیع ال�ذى یری�د الأخ�ذ  -و على ما سبق لھذه المحكمة القضاء ب�ھ  -إنھ 

من القانون المدنى ضد المشترى الثانى و بالشروط الت�ى إش�ترى بھ�ا  ۹۳۸البیوع أن یستعمل حقھ وفقاً للمادة 
متى ثبت أن البیع لذلك الأخیر قد تم قبل تسجیل إعلان الرغبة فى الشفعة ، فالوقت المعول علیھ لعدم الإحتج�اج 

تسجیل إعلان الرغبة لا وقت حصول الإع�لان و مم�ا یؤی�د ھ�ذا النظ�ر الم�ادة على الشفیع بالبیع الثانى ھو وقت 
من القانون المدنى التى تقضى بأنھ لا یسرى فى حق الشفیع أى تصرف یصدر م�ن المش�ترى إذا ك�ان ق�د  ۹٤۷

ن تم بعد التاریخ الذى س�جل فی�ھ إع�لان الرغب�ة ف�ى الش�فعة مم�ا م�ؤداه بمفھ�وم المخالف�ة أن�ھ لا یح�ق للش�فیع أ
یتحلل من واجب إدخال المشترى الثانى فى دع�وى الش�فعة طالم�ا أن�ھ ق�د ثب�ت أن البی�ع ل�ذلك الأخی�ر ق�د ت�م قب�ل 

من ذات القانون قد أكدت ھذا النظر إذ قض�ت ب�أن إع�لان الرغب�ة  ۹٤۲تسجیل إعلان رغبة الشفیع و أن المادة 
قد یس�وقھ الش�فیع ف�ى ھ�ذا الص�دد م�ن أن عق�د  فى الشفعة لا یكون حجة على الغیر إلا إذا سجل ، و لا عبرة بما

المشترى الثانى عقد صورى قصد بھ التحای�ل لمن�ع الش�فعة إذ أن  دع�وى الش�فعة لا تك�ون مقبول�ة إلا إذا دارت 
الخصومة فیھا بین جمیع أطرافھا مھما تعددوا الأمر الذى یستلزم أن توجھ الدعوى إلى المشترى الثانى إذ ھ�و 

 .ى نفى الصوریة و أثبات جدیة عقده صاحب الشأن الأول ف
================================= 

  ٦۲۲صفحة رقم   ۲۹مكتب فنى   ٤٤لسنة      ۰۸۱٥الطعن رقم  
 ۱۹۷۸-۰۲-۲۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
یج�ب أن  -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -الشفیع الذى یرید الأخذ بالشفعة فى حال�ة ت�والى البی�وع 

من القانون المدنى قبل المشترى الثانى و بالش�روط الت�ى إش�ترى بھ�ا مت�ى ثب�ت  ۹۳۸یستعمل حقھ وفقاً للمادة 
و لما ك�ان الثاب�ت م�ن الحك�م المطع�ون فی�ھ أن . فى الشفعة  أن البیع ذلك الأخیر قد تم قبل تسجیل إعلان الرغبة

المطعون علیھما الأول و الثانى بوصفھما مشتریین للعقار المشفوع فی�ھ أخط�ر الط�اعنین ببی�ع ذل�ك العق�ار ، و 
أى قبل تسجیل إبداء الرغبة فى الأخ�ذ بالش�فعة الحاص�ل  ۱۹۷۲/٤/٥تم ھذا الإخطار بإنذار أعلن للطاعنین فى 

فقد وجب إختصام ھ�ذا المش�ترى الأخی�ر ف�ى ال�دعوى ، و لا یغی�ر م�ن ھ�ذا النظ�ر م�ا دف�ع ب�ھ  ۱۹۷۲/٤/۱۱فى 
الطاعنان من أن عقد الشراء التالى عقد صورى صوریة مطلقة ، ذلك أن دعوى الشفعة لا تكون مقبول�ة إلا إذا 

وج�ھ ال�دعوى إل�ى المش�ترى دارت الخصومة فیھ�ا ب�ین جمی�ع أطرافھ�ا مھم�ا تع�ددوا ، الأم�ر ال�ذى یس�تلزم أن ت
 . الثانى و لو إدعى بصوریة عقده إذ ھو صاحب الشأن الأول فى نفى ھذه الصوریة و إثبات جدیة عقد شرائھ 

 ) ۱۹۷۸/۲/۲۸ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ۸۱٥الطعن رقم (                  
================================= 

  ۸۳۸صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۷لسنة      ۰۸۳۲الطعن رقم  
 72الصفحة 

 



ة ح ف  73|  ص
 
 ۱۹۸۱-۰۳-۱۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
دعوى الشفعة من الدعاوى التى یوجب القانون إختصام أش�خاص معین�ین فیھ�ا و ھ�م  الب�ائع و المش�ترى و إن 

 . إذا كانت الدعوى غیر مقبولة بالنسبة إلى بعض المشترین فإنھا تكون غیر مقبولة بالنسبة للباقین تعددوا و 
 ) ۱۹۸۱/۳/۱۷ق ، جلسة  ۸۳۲لسنة   ٤۷الطعن رقم (                   

================================= 
  ٦۷۷صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱٦٥۰الطعن رقم  

 ۱۹۸۱-۰۲-۲٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

م�ن  ۹۳۸على الشفیع الذى یرید الأخذ بالشفعة ، فى حال�ة ت�والى البی�وع ، أن یس�تعمل حق�ھ وفق�اً ل�نص الم�ادة 
ی�ر و بالش�روط الت�ى إش�ترى بھ�ا مت�ى ثب�ت أن البی�ع ل�ذلك الأخی�ر ق�د ت�م قب�ل القانون المدنى ض�د المش�ترى الأخ

إلا أن ذل�ك مش�روط ب�ألا یك�ون البی�ع الت�الى للبی�ع الص�ادر م�ن المال�ك . تسجیل إعلان الرغبة فى الأخذ بالشفعة 
إعتب�ر البی�ع  للمشترى الأول صوریاً فإذا إدعى الش�فیع ص�وریة العق�د الت�الى للبی�ع الأول و أفل�ح ف�ى إثب�ات ذل�ك

الصادر من المالك للمشترى الأول قائم�اً ، وھ�و ال�ذى یعت�د ب�ھ ف�ى الش�فعة دون البی�وع المتتالی�ة الت�ى لا وج�ود 
عل�ى أن یج�ب أن ی�تم إثب�ات الص�وریة ف�ى . لھا، بما یغنى الشفیع عن توجیھ طلب الشفعة إلى المشترى الأخی�ر 

الأول ف�ى نف�ى ص�وریة عق�د س�لفة و إثب�ات حق�ھ لیك�ون مواجھة ھ�ذا المش�ترى الأخی�ر لأن�ھ ھ�و ص�احب الش�أن 
الحك��م ال��ذى یص��در بش��أن ھ��ذا العق��د حج��ة ل��ھ أو علی��ھ ، و لم��ا كان��ت دع��وى الش��فعة م��ن ال��دعاوى الت��ى یوج��ب 
القانون إختصام أشخاص معینین فیھا و ھم البائع  و المشترى و إن تعددوا ، و لأن الثابت من الحكم المطع�ون 

رغ�م أن ت�اریخ عق�ده س�ابق عل�ى ت�اریخ تس�جیل الطاعن�ة  -تختصم أحد المش�ترین الإخی�رین فیھ أن الطاعنة لم 
و صاحب شأن ف�ى ص�وریة العق�د الص�ادر م�ن س�لف الب�ائعتین ل�ھ حت�ى یعت�د  -إعلان رغبتھا فى الأخذ بالشفعة 

موض��وع أن بالت��الى بعق��ده ھ��و ، ش��انھ ف��ى ذل��ك ش��أن ب��اقى المش��ترین م��ن ھ��اتین الب��ائعتین ، و ك��ان لمحكم��ة ال
ترفض و لو ضمناً طلب التحقیق إلذى یطلب منھا كلما رأت أنھا لیست فى حاجة إلیھ بمالھا من سلطة تامة ف�ى 
بحث الدلائل المستندات المقدمة لھ�ا تق�دیماً ص�حیحاً  و ت�رجیح م�ا تطم�ئن إلی�ھ منھ�ا و إس�تخلاص م�ا ت�راه م�ن 

نتیجة صحیحة بعدم قبول دعوى الش�فعة لع�دم إختص�ام واقع الدعوى ، و كان الحكم المطعون فیھ قد إنتھى إلى 
أحد المشترین الأخیرین ، فلا على محكمة الموضوع أن لا تحی�ل ال�دعوى إل�ى التحقی�ق لإثب�ات الص�وریة طالم�ا 
أن الدعوى غیر مھیأة للحكم فى موضوعھا ، لما كان ذلك فإن النعى على الحكم المطع�ون فی�ھ بم�ا ج�اء بھ�ذین 

 . غیر أساس  السببین یكون على
================================= 

 ۱۲٦۳صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۱٥۳۱الطعن رقم  
 ۱۹۸٥-۱۲-۳۱بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
من القانون المدنى أنھ إذا صدر من مش�ترى العق�ار المش�فوع فی�ھ بی�ع ث�ان قب�ل  ۹۳۸لئن كان مفاد نص المادة 

أن تعلن أیھ رغبة فى الأخذ بالشفعة أو قبل أن یتم تسجیل ھذه الرغب�ة فإن�ھ یس�رى ف�ى ح�ق الش�فیع و لا یج�وز 
ھا إلا أن ذلك مشروط بألا یكون البی�ع الث�انى لھ الأخذ بالشفعة إلا من المشترى الثانى و بالشروط التى إشترى ب

صوریاً لأنھ متى كان كذلك فإنھ یعد غی�ر موج�ود قانون�اً ، ف�إذا إدع�ى الش�فیع ص�وریة عق�د المش�ترى الث�انى  و 
أفلح فى إثبات ذل�ك إعتب�ر البی�ع الص�ادر م�ن المال�ك للمش�ترى الأول قائم�اً و ھ�و وح�ده ال�ذى یعت�د ب�ھ ف�ى طل�ب 

الثانى الذى لا وجود لھ بما یغنى الشفیع عن توجیھ طلب الشفعة للمشترى الثانى ، عل�ى أن�ھ  الشفعة دون البیع
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یجب إثبات الصوریة فى مواجھة المشترى الثانى لأنھ ھو صاحب الشأن الأول فى نف�ى ھ�ذه الص�وریة و إثب�ات 
امھ فى دعوى الش�فعة جدیة عقده و لیكون الحكم الذى یصدر بشأن عقدة حجة لھ أو علیھ و یتحقق ذلك بإختص

مع تمسك الشفیع بالبیع الأول و دفعة البیع الثانى بالصوریة المطلق�ة أو بإدخال�ھ أو تدخل�ھ خص�ماً ف�ى ال�دعوى 
قبل الفصل فیھا دون إعتداد بأن یتم ھذا الإدخال أو التداخل فى المواعید المحددة لطل�ب الش�فعة و عندئ�ذ یتع�ین 

وریة إذ یتوق�ف مص�یر دع�وى الش�فعة عل�ى ثب�وت الص�وریة أو نفیھ�ا و على المحكمة أن تفصل فى الدفع بالص
 .بصدور حكم لصالح الشفیع بصوریة عقد المشترى الثانى تستقیم دعوى الشفعة بالنسبة للبیع الأول 

================================= 
  ٦٤۳صفحة رقم   ۳۷مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۱۲٥۲الطعن رقم  

 ۱۹۸٦-۰٦-۰۳بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن دعوى الشفعة یتعین لقبولھا أن یختصم فیھا الب�ائع و المش�ترى و الش�فیع و 
دیم صحیفة الدعوى إلى قلم الكتاب و إعلانھا للخصم إعلان�اً قانونی�اً تنعقد الخصومة بالنسبة لدعوى الشفعة بتق

و إذا إختصم الخصم فى الصحیفة و كان إعلانھ ب�اطلاً ف�إن القواع�د العام�ة . فى خلال المدة التى حددھا القانون 
لان لص�الحھ لقانون المرافعات تقضى بأن ھذا البطلان نسبى لا یجوز التمسك بھ إلا من الخصم الذى تق�رر ال�بط

، و إذا حضر الخصم الذى قام البطلان بالنسبة لھ بناء على الإعلان الباطل و فى الزمان و المكان المعینین فی�ھ 
م�ن ق�انون المرافع�ات ، و مقتض�ى ذل�ك أن�ھ لا یج�وز لأى  ۱۱٤زال ھذا البطلان و ذلك حسبما تقضى بھ الم�ادة 

 . و كانت لھ مصلحة فى ذلك من الخصوم الأخرین التمسك بھذا البطلان حتى و ل
================================= 

  ٤٤٤صفحة رقم   ۳۷مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۲۳۲۰الطعن رقم  
 ۱۹۸٦-۰٤-۱۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
ثر المترتب على ثبوت الحق فى الشفعة ھو حلول الشفیع محل المشترى فى مواجھة البائع فى جمیع حقوق�ھ الأ

و إلتزاماتھ و من ثم فأنھ لا یشترط فى دعوى الشفعة إختصام البائع للب�ائع ف�ى حال�ھ ع�دم إنتق�ال الملكی�ة لب�ائع 
 .العقار المشفوع فیھ 

 ) ۱۹۸٦/٤/۱۷ق ، جلسة  ٥۲نة لس ۲۳۲۰الطعن رقم (                     
================================= 

  ۱۸۹ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۱۲۳الطعن رقم  
 ۱۹٤٦-۰٦-۰٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
إن القانون قد أوج�ب عل�ى الش�فیع إختص�ام المش�ترى و الب�ائع كلیھم�ا مع�اً ف�ى دع�وى الش�فعة و إلا كان�ت غی�ر 

و لم��ا ك��ان الطع��ن . و ھ��ذا الحك��م یس��رى عل��ى ال��دعوى ف��ى درجت��ى التقاض��ى الإبتدائی��ة و الإس��تئنافیة . مقبول��ة 
محكمة النقض لھ ، فان إختص�ام بالنقض مرحلة من مراحل الدعوى ینظر فیھا من حیث الموضوع عند تصدى 

و لا یغض م�ن ھ�ذا النظ�ر م�ا ج�اء بالم�ذكرة الإیض�احیة . المشترى و البائع كلیھما فى الطعن یكون واجباً كذلك 
للقانون الصادر بإنشاء محكمة النقض من أن لرافع النقض الحریة فى تعی�ین الخص�وم ال�ذین ی�راد إدخ�الھم ف�ى 

إلى جمیع الخصوم فى الحك�م المطع�ون فی�ھ ، ف�إن ھ�ذا لا یمك�ن أن یفی�د أن�ھ الدعوى دون إلزامھ بإعلان الطعن 
فى دعوى الطعن لا یكون الطاعن ملزماً بإختصام من لا تقبل الدعوى إلا بإختصامھ ، بل معناه أن�ھ بع�د مراع�اة 

یھم�ھ مقتضى الحال من إختصام من یجب قانوناً إختصامھ فى الدعوى یكون للطاعن أن یقصر الطعن على م�ن 
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و على ذلك فإنھ إذا لم تعلن البائعة فى دعوى الش�فعة بتقری�ر الطع�ن كان�ت دع�وى الطع�ن .نقض الحكم فى حقھ 
 .بالنقض غیر مقبولة 

================================= 
  ٤۹۰ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٦لسنة      ۰۰۷۷الطعن رقم  

 ۱۹٤۷-۱۱-۲۷بتاریخ 
            شفعة          : الموضوع 

 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إن المادة الخامسة عشرة من قانون الشفعة توجب رفع الدعوى على البائع و المشترى ف�ى میع�اد ثلاث�ین یوم�اً 
مادة تنص عل�ى وج�وب توجی�ھ الإع�لان من تاریخ الإعلان المنصوص علیھ فى المادة الرابعة عشرة ، و ھذه ال

و م�ن ث�م یج�ب إع�لان كلیھم�ا بال�دعوى ف�ى خ�لال ثلاث�ین یوم�اً تب�دأ م�ن تم�ام إعلانھم�ا . إلى البائع و المشترى 
برغبة الشفیع فى الأخذ بالشفعة ، فإن أعلن أحدھما بالرغبة بعد الآخر فالعبرة فى بدء المیعاد ب�الإعلان الأخی�ر 

من�ھ ،  ۲٥من ین�ایر و الب�ائع ف�ى  ۲۰الشفیع أعلن المشترى برغبتھ فى الأخذ بالشفعة فى  فإذا كان الثابت أن. 
م��ن  ۲۲من��ھ ، ف��إن ال��دعوى إذا ت��م رفعھ��ا ف��ى  ۲۲م��ن فبرای��ر و الث��انى ف��ى  ۲۰ث��م أعل��ن أولھم��ا بال��دعوى ف��ى 

 .من ینایر  ۲٥فبرایر تكون قد رفعت فى المیعاد ، إذ میعادھا یبدأ من یوم 
================================= 

  ٥٤۳ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٦لسنة      ۰۱۰۹الطعن رقم  
 ۱۹٤۸-۰۲-۱۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
و المشترى و البائع سواء فى أول درجة أو فى الإستئناف أو ف�ى  لابد لقبول دعوى الشفعة من إختصام الشفیع

النقض ، و سواء أكان رافع الدعوى أو الطاعن فى الحكم ھو الشفیع أو المش�ترى أو الب�ائع ، ف�إن رفعھ�ا أیھ�م 
فى أیة مرحلة من مراحلھا تلك و لم یخاصم أحد صاحبیھ قضت المحكمة ، و لو من تلقاء نفس�ھا ، بع�دم قبولھ�ا 

ذل��ك ب��أن الش��فعة ف��ى نظ��ر الق��انون ھ��ى تحوی��ل الحق��وق و . ، إذ لا حك��م إلا ف��ى دع��وى و لا دع��وى بغی��ر خص��م 
الإلتزامات ما بین البائع و المشترى إلى ما بین البائع و الشفیع فتزول ص�لة الب�ائع بالمش�ترى فیم�ا لك�ل منھم�ا 

بالشفیع ، فھى عملیة قانونیة تدور بین  من الحقوق على الآخر بموجب عقد البیع لتكون صلتھ فى تلك الحقوق
أطراف ثلاثة كل منھم طرف حقیقى ضرورى فیھا حتى یمكن قانوناً حصول ھذا التحویل الواقع فى حقوقھم ھ�م 

فدعوى الشفعة ، و المقصود بھا إجراء عملی�ة . الثلاثة بعضھم على بعض ، و لا یتصور إلا قبل ثلاثتھم جمیعاً 
 .جب بطبیعة الحال أن تكون دائرة بینھم ھم الثلاثة كذلك ھذا التحویل قضاءاً ، ی

 ) ۱۹٤۸/۲/۱۹ق ، جلسة  ۱٦لسنة  ۱۰۹الطعن رقم (                        
================================= 

  ٦٥٦ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱۷لسنة      ۰۰۹٤الطعن رقم  
 ۱۹٤۸-۱۱-۰٤بتاریخ 

            شفعة          : الموضوع 
 اختصام الشفیع و المشترى و البائع                  : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
لا بد م�ن وج�ود الش�فیع و المش�ترى و الب�ائع ف�ى خص�ومة الش�فعة س�واء أم�ام محكم�ة الدرج�ة الأول�ى أو أم�ام 

فإن رفعھا أیھم فى أی�ة . ى أو البائع الإستئناف أو أمام محكمة النقض ، و سواء أكان رافعھا الشفیع أو المشتر
مرحلة من مراحلھا و ل�م یخاص�م الب�اقین قض�ت المحكم�ة و ل�و م�ن تلق�اء نفس�ھا بع�دم قبولھ�ا إذ لا حك�م إلا ف�ى 

 .دعوى و لا دعوى بغیر خصم 
================================= 

 اسباب الاخذ بالشفعة
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================================= 
  ٥۰۸صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۱۷۳الطعن رقم  

 ۱۹٥۰-۰٥-۱۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إذا دفع المشفوع من�ھ بع�دم قب�ول دع�وى الش�فعة لأن طل�ب الش�فعة ل�م ی�رد إلا عل�ى قطع�ة واح�دة م�ن القطعت�ین 
المبیعتین لھ بالعقد الإبتدائى ، و رد الشفیع على ھذا الدفع بأن الشراء حصل على دفعتین ك�ل منھم�ا بعق�د و أن 

ذى جمعھم��ا إنم��ا إص�طنع لخدم��ة ال��دعوى ، و عق�دیھما س��جلا ف�ى ت��اریخین متباع��دین ، و أن العق�د الإبت��دائى ال�
قبلت المحكمة ھذا الدفع بناء على م�ا إس�تظھرتھ م�ن وق�ائع ال�دعوى م�ن أن ش�راء القطعت�ین ت�م ص�فقة واح�دة 
بموجب عقد إبتدائى ، و أن تحریر عقد مستقل عن كل قطعة إنما كان لدواع إقتضاھا التأشیر على ك�ل عق�د م�ن 

یلولة الملك لمورث البائع ، و نفى الحكم بما أورده من أدلة الطعن عل�ى العق�د مصلحة المساحة لإختلاف سبب أ
 . الإبتدائى بأنھ إصطنع خدمة للدعوى ، فلا تقبل المجادلة فى ذلك لدى محكمة النقض 

================================= 
  ۳۹۱صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۰لسنة      ۰۳۲۸الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۰۱-۲۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

أن ی�ودع الش�فیع ف�ى خ�لال : الأول : فقرة ثانیة للأخ�ذ بالش�فعة ش�رطین  ۹٤۲أوجب القانون المدنى فى المادة 
ن الرغبة فى الأخ�ذ بالش�فعة بخزان�ة المحكم�ة الك�ائن ف�ى دائرتھ�ا العق�ار ثلاثین یوما على الأكثر من تاریخ إعلا

أن یتم ھذا الإیداع قبل رف�ع ال�دعوى بالش�فعة ، فتفوی�ت أح�د : كل الثمن الحقیقى الذى حصل بھ البیع ، والثانى 
ف�إن ل�م [  الشرطین موجب لسقوط الحق فى الشفعة ویؤكد ھذا المعنى العبارة ال�واردة ف�ى آخ�ر الم�ادة و نص�ھا

إنم�ا ] عل�ى الوج�ھ المتق�دم [ وعب�ارة ] یتم الإیداع فى ھذا المیعاد على الوجھ المتقدم سقط ح�ق الأخ�ذ بالش�فعة 
 . تشیر إلى وجوب مراعاة أن یكون الإیداع قبل رفع الدعوى بالشفعة 

================================= 
   ۷٦رقم صفحة   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۱٥۸الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۱۰-۲۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

الق�دیم  -إن ماورد فى قانون الشفعة عن شرط الجوار ھو فى الفقرة الثانیة من المادة الأولى من قانون الشفعة 
إذا كان�ت أرض الج�ار ملاص�قة ل�لأرض المش�فوعة م�ن جھت�ین و تس�اوى م�ن ال�ثمن " تنص على أنھ  و التى -

و ھذه العبارة تدل على ما جرى بھ قضاء محكمة النقض ، عل�ى أن " نصف ثمن الأرض المشفوعة على الأقل 
ع م�ن جھت�ین م�ن الشارع إنما أراد أن یجعل العبرة ف�ى تقری�ر ح�ق الأخ�ذ بالش�فعة بمج�اورة أرض الج�ار الش�فی

جھاتھا للأرض المشفوع فیھا إذ أسند التلاصق بالشروط التى ذكرھا إلى أرض الجار و یؤكد ذل�ك اش�تراطھ أن 
تساوى أرض الجار نصف ثمن الأرض المشفوعة على الأقل م�ا یقط�ع ف�ى أن الش�ارع رك�ز اھتمام�ھ ف�ى تحدی�د 

 . أرض الشفیع 
================================= 

 ۱۰۹۷صفحة رقم   ۲۱مكتب فنى   ۳٦لسنة      ۰۱۸٤رقم  الطعن 
 ۱۹۷۰-۱۰-۲۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  
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  ۱: فقرة رقم 
حق�اً مص�یره الحتم�ى إل�ى ال�زوال  حق المستأجر على المبانى التى انشأھا على العین المؤجرة لا یعدو أن یك�ون

بإنتھاء الإیجار إذ لا یكتسب علیھا حقا بوصفھا مالاً ثابت�اً إلا لفت�رة مح�دودة ، ف�لا یج�وز ل�ھ أن یحص�ل بموج�ب 
 . ھذا الوضع على حق دائم على ملك الغیر بأخذ العقار المبیع بالشفعة باعتباره جاراً مالكاً 

 )   ۱۹۷۰/۱۰/۲۷ق ، جلسة  ۳٦لسنھ  ۱۸٤الطعن رقم (                   
================================= 

 ۱٤۸۲صفحة رقم   ۲٦مكتب فنى   ٤۰لسنة      ۰٥۳۱الطعن رقم  
 ۱۹۷٥-۱۱-۲٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
                       اسباب الاخذ بالشفعة         : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
إذا كان الحكم قد قضى لورثة الشفیع بأحقیتھم فى أخ�ذ جمی�ع الص�فقة بالش�فعة بع�دما ص�مموا عل�ى ھ�ذا الطل�ب 
ق��ابلین ع��دم تجزئ��ة الص��فقة رغ��م إمكانھ��ا و بع��دما أب��دى المش��ترون تض��ررھم م��ن تجزئ��ھ الص��فقة عل��یھم ، و 

ن قد تراضیا على أخذ الشفیع لباقى الصفقة إذا ثبت من جھة حق�ھ ف�ى أخ�ذ التكییف الصحیح لذلك ھو أن الطرفی
الجزء المشفوع فیھ بالشفعة و ثبت من جھة أخرى إصابة المشترى بإضرار من تخلف الجزء الباقى ف�ى ی�ده ، 

إذا أعم�ل و لما كان ذلك ، و كان الحكم قد أثبت قیام الأسس التى بنى علیھا ھذا التراضى فإنھ لا یكون قد أخط�أ 
أث��ره و قض��ى للش��فیع بأخ��ذ ب��اقى الص��فقة دفع��اً للض��رر ال��ذى ش��كا من��ھ المش��ترى و لا یغی��ر م��ن ذل��ك أن یك��ون 
المشترى قد إعترض أمام محكمة الموضوع على ما أبداه الشفیع من أخذ باقى الأطیان بأنھ طلب جدی�د للش�فعة 

 . لم تتوافر شروطھ و مواعیده 
================================= 

 ۱٥٤٥صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤٥لسنة      ۰۷٦٥الطعن رقم  
 ۱۹۸۰-۰٥-۲۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
] ... ۱[فى الشفعة للجار فى الأح�وال الآتی�ة  من القانون المدنى قد جرى نصھا على أن یثبت الحق ۹۳٦المادة 

. إذا كان للأرض المبیعة حق إرتفاق على أرض الجار أو كان حق الإرتف�اق لأرض الج�ار عل�ى المبیع�ة ] ۲... [
و مفاده أنھ یجب لقی�ام ح�ق الج�ار ف�ى الأخ�ذ بالش�فعة و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة أن ] ... ... ۳[ 

بھ��ا    و الأرض المش��فوع فیھ��ا متلاص��قین و أن یك��ون لأى م��ن الأرض��ین ح��ق إرتف��اق  تك��ون الأرض المش��فوع
على الأخرى بحیث یترتب على الإخذ بالشفعة أن یزول ح�ق الإرتف�اق ف�ى الغرض�ین لم�ا ك�ان ذل�ك ، ف�إن تمس�ك 

لا تتحقق بھ�ا  الطاعن بملكیتھ للمسقاة لا یجدیھ فى القول بتوافر شروط الشفیع فیھ إذ أن ملكیة المسقاة وحدھا
 . صفة الجوار المثبتة للحق فى الشفعة  

================================= 
 ۱٦٥۷صفحة رقم   ۳۱مكتب فنى   ٤٦لسنة      ۰۷۲۰الطعن رقم  

 ۱۹۸۰-۰٦-۰۳بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

         اسباب الاخذ بالشفعة                       : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

القانون جعل البیع سبباً للشفعة كما جعل حق الشفیع فى طلبھا متولداً من مج�رد إتم�ام إنعق�اد البی�ع عل�ى الع�ین 
المشفوعة ، فإذا فسخ البیع بتراضى الطرفین بعد طل�ب الش�فعة فإن�ھ لا یع�دم أث�ر البی�ع بالنس�بة للش�فیع و یظ�ل 

بع�د إتم�ام البی�ع م�ن الط�اعن الأول إل�ى المطع�ون علی�ھ و لم�ا ك�ان الثاب�ت ب�الأوراق أن�ھ . حقھ فى الشفعة قائماً 
 ۱۹۷۲/٥/۷،  ۱۹۷۲/٤/۲قام المطعون علیھ الأول بإعلانھما فى  ۱۹۷۲/۲/۱۲الثانى بموجب العقد المؤرخ 

برغبت�ھ ف�ى أخ�ذ الأرض المبیع�ة بالش�فعة ث�م أق�ام دع�وى الش�فعة بإی�داع ص�حفیتھا قل�م الكت�اب و قی�دھا بت��اریخ 
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بعد طلب الشفعة ،  ۱۹۷۲/٥/۱٥خ العقد الذى إدعى الطاعن الأول حصولھ رضاء فى ، فإن فس ۱۰/٥/۱۹۷۲

 . لا یسقط حق الشفیع ،  و یجوز لھ إجبار البائع بأن یمضى معھ فى البیع لا مع المشترى 
 ) ۱۹۸۰/٦/۳ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ۷۲۰الطعن رقم (                      

================================= 
  ٦۷۷صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱٦٥۰طعن رقم  ال

 ۱۹۸۱-۰۲-۲٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

أن  -إذا تعددت الصفقة ببیع العقار أجزاء مفرزة لمشترین متعددین لكل منھم جزء مف�رز مع�ین  -یجوز للشفیع 
یأخذ بالشفعة فى بعض الصفقات دون بعض إذا توافرت ش�روط الش�فعة فیم�ا یأخ�ذ بالش�فعة فی�ھ دون أن یك�ون 

 . فى ذلك تجزئة للشفعة 
================================= 

  ۲۸۲صفحة رقم   ۳۳مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۰٤۰٥قم  الطعن ر
 ۱۹۸۲-۰۳-۰۲بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
ع�ل العب�رة ف�ى تقری�ر الأخ�ذ م�ن الق�انون الم�دنى ی�دل عل�ى أن الش�ارع إنم�ا أراد أن یج ۳۹٦مؤدى ن�ص الم�ادة 

بالش��فعة بمج��اورة أرض الج��ار الش��فیع م��ن جھت��ین م��ن جھاتھ��ا ل��لأرض المش��فوع فیھ��ا ، إذ أس��ند التلاص��ق 
و لما كان التلاصق من جھتین وص�فاً وارداً عل�ى أرض الش�فیع بص�یغة . بالشروط التى ذكرھا إلى أرض الجار 

یج�اور الأرض المش�فوع فیھ�ا بقطعت�ین منفص�لتین یمل�ك ك�ل  الفرد ، فإن ھذا الوصف لا یتوافر إذا ك�ان الش�فیع
منھما فى إحدى جھات ھذه الأرض إذ أن المشرع ذك�ر إھتمام�ھ ف�ى تحدی�د أوص�اف أرض الش�فیع دون الأرض 
المشفوع فیھا مما یقتضى القول بأن ملاصقة ھ�ذه الأرض بقطعت�ین لا ی�ؤدى إل�ى ثب�وت الش�فعة فیھ�ا لمالكھ�ا ، 

ا یس��تند ف��ى ش��فعتھ ف��ى ھ��ذا الغ��رض إل��ى عق��ارین منفص��لین ف��لا یص��دق عل��ى أى وص��ف ذل��ك لأن الش��فیع إنم��
 ) ۱۹۸۲/۳/۲ق ، جلسة  ٥۱لسنة  ٤۰٥الطعن رقم ( المجاورة من جھتین                  

================================= 
  ۹۱۸صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۰٤۱٤الطعن رقم  

 ۱۹۸۳-۰٤-۱۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

المقرر فى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة أن الش�فعة لا تج�وز إلا إذا ك�ان الش�فیع مالك�اً للعق�ار ال�ذى یش�فع ب�ھ وق�ت قی�ام 
ل�م  -الش�فیع  -إلى المشترى إلا بتسجیل عقد البی�ع ، و إذ ك�ان الط�اعن  سبب الشفعة و أن ملكیة العقار لا تنتقل

یسجل حكم صحة التعاقد الصادر لصالحھ عن العقار المشفوع بھ إلا بعد صدور البیع المشفوع فیھ ، و كان ھذا 
حك�م التسجیل لا یرتب أثره إلا من تاریخ حصولھ و لا ینسحب إل�ى ت�اریخ تس�جیل ص�حیفة ال�دعوى و إذ رت�ب ال

على ذلك عدم أحقیة الطاعن فى طلب أخ�ذ العق�ار المبی�ع بالش�فعة لأن�ھ ل�م یك�ن مالك�اً للعق�ار المش�فوع ب�ھ وق�ت 
 . صدور البیع سبب الشفعة یكون قد إلتزم صحیح القانون 

 ) ۱۹۸۳/٤/۱۰ق ، جلسة  ٥۰لسنة  ٤۱٤الطعن رقم (                
================================= 

  ۱۰۸صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۱۲۷٤قم  الطعن ر
 ۱۹۸٥-۰۱-۱۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
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 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

ث لا یفص�ل بینھم�ا أى فاص�ل یتعین لتوافر الج�وار كس�بب للأخ�ذ بالش�فعة التلاص�ق المباش�ر ب�ین الأرض�ین بحی�
كطریق أو مسقة كما یتعین لتوافر حق الإرتفاق كسبب لھا أن یكون لأیھما حق إرتف�اق مباش�ر عل�ى الأخ�رى لا 

 .أن یشتركا فى حق إرتفاق على عین أخرى 
 ۱۹۸٥ق ، جلسة  ٥۱لسنة  ۱۲۷٤الطعن رقم (                     

================================= 
  ٥۱٤صفحة رقم   ۳۷مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۱۲٤۷الطعن رقم  

 ۱۹۸٦-۰٥-۰٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

ب�ین العق�ارین المش�فوع ب�ھ و المش�فوع لئن كان یشترط لعدم سقوط حق الجار المالك فى الشفعة بقاء التلاصق 
 .إلا أن إستمرار التلاصق لیس شرطاً لبقاء الإستحقاق . فیھ من وقت البیع و حتى الأخذ بالشفعة 

================================= 
  ۱۲۱صفحة رقم   ۳۸مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۲۲٤۳الطعن رقم  

 ۱۹۸۷-۰۱-۱٥بتاریخ 
            شفعة          : الموضوع 

 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

المق��رر ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة أن لمحكم��ة الموض��وع الس��لطة التام��ة ف��ى تفس��یر العق��ود بم��ا ھ��و أوف��ى لنی��ھ 
عاقدیھا متى كان ذلك التفسیر تحتملھ عبارات العقد ، و أنھا تستقل بتقدیر الأدلة ف�ى ال�دعوى و بتق�دیر الج�وار 

قضاءھا على أس�باب س�ائغة تكف�ى لحمل�ھ ، و الذى یجیز الأخذ بالشفعھ بإعتباره متعلق بفھم الواقع متى أقامت 
حسبھا فى ذلك أن تبین الحقیقة التى أقتنعت بھا دون أن تكون ملزمة بتتبع حج�ج الخص�وم ف�ى من�احى دف�اعھم 

 . مادام فى ھذه الحقیقة الرد الضمنى المسقط  لما یخالفھا 
================================= 

  ۱۷٤صفحة رقم   ٤۰ب فنى مكت  ٥٤لسنة      ۲٤۷٤الطعن رقم  
 ۱۹۸۹-۰۱-۱۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
و لما كانت الشفعة قیداً على حریة التعاقد و رخصة لصیقة بشخص الشفیع لیدفع بھا عن نفسھ مضار الج�وار أ

المشاركة فى عقاره ال�ذى یش�نع ب�ھ ، و م�ن ث�م یق�ع ب�اطلاً تعامل�ھ ف�ى ھ�ذه الرخص�ة أو حوالت�ھ إیاھ�ا أو تنازل�ھ 
عنھا إلى غیره ، لزوال العلة منھا فى ھذه الأحوال التى تأباھا طبیعة الشفعة ذاتھا ، لما ك�ان ذل�ك و ك�ان الحك�م 

بار الإقرار موضوع الدعوى ص�حیحاً فیم�ا تض�منھ م�ن المطعون فیھ قد خالف ھذا النظر و أقام قضاءه على إعت
إنھ إذا حكم للشفیع بالشفعة تكون الأرض المشفوع فیھ�ا ملك�اً للمطع�ون ض�ده و أن ھ�ذا الإق�رار لا مخالف�ة فی�ھ 

 . للنظام العام فإنھ یكون قد خالف القانون 
 ) ۱۹۸۹/۱/۱۷ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ۲٤۷٤الطعن رقم (                  

================================= 
  ۲٦۱صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥٦لسنة      ۱۱۱۹الطعن رقم  

 ۱۹۸۹-۰۱-۲٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  
 79الصفحة 

 



ة ح ف  80|  ص
 

  ۲: فقرة رقم 
 . الأصل فى الشفعة أنھا لا ترد إلا على بیع عقار و أنھ التصرف الوحید المنشئ لحق الشفعة 

 ) ۱۹۸۹/۱/۲٥ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ۱۱۱۹الطعن رقم (                       
================================= 

 ۱۱۹۳صفحة رقم   ٤۲مكتب فنى   ٥٦لسنة      ۲٥۸۸الطعن رقم  
 ۱۹۹۱-۰٥-۲۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
أن للمالك فى المال  -ب من القانون المدنى و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة /۹۳٦،  ۸۲٦مفاد المادتین 

و یق�ع البی�ع ص�حیحاً و إن كان�ت حال�ة التحدی�د ھ�ذه تظ�ل معلق�ة عل�ى نتیج�ة  الشائع أن یبیع ملكھ مح�دداً مف�رزاً 
القسمة أو أجازة الشركاء فى الشیوع فإذا صدر البیع مفرزاً لأجنبى فإن ھذا الإفراز الذى تحدد بھ محل البی�ع لا 

ا یعتب�ر مع�ھ ھ�ذا یحاج بھ سائر الشركاء فى الشیوع و لا ینفذ فى حقھم طالما تتم القس�مة قض�اءاً أو رض�اءً مم�
التصرف بالنسبة لھم فى حكم التصرف فى قدر شائع ، و ینبنى على ذل�ك أن یثب�ت لھ�م ح�ق الأخ�ذ بالش�فعة ف�ى 

ب م�ن الق�انون الم�دنى الت�ى وردت عبارت�ھ مطلق�ة ف�ى قی�ام الح�ق ف�ى /۹۳٦ھذ البیع وفقاً لص�ریح ن�ص الم�ادة 
ثب�وت ھ�ذا الح�ق أن یك�ون الش�ىء المبی�ع حص�ة الشفعة للش�ریك عل�ى الش�یوع ، و عل�ى ذل�ك فإن�ھ یس�توى ف�ى 

شائعة أم قدراً مفرزاً فى العقار الشائع إذ المناط فیھ ھو قی�ام حال�ة الش�یوع ف�ى العق�ار ال�ذى بی�ع ق�در من�ھ دون 
 .إعتداد بما إذا كان ھذا القدر مفرزاً أو شائعاً 

 ) ۱۹۹۱/٥/۲۳ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ۲٥۸۸الطعن رقم (                     
================================= 

  ٥۷٥ع  صفحة رقم ۲مجموعة عمر   ۰۸لسنة      ۰۰۹٥الطعن رقم  
 ۱۹۳۹-۰٦-۰۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
ئمة و جمھور الفقھ�اء ق�د ذھب�وا ف�ى إنتق�ال الخی�ارات إل�ى الورث�ة إنتق�ال الأم�وال و إن من عدا أبا حنیفة من الأ

الحقوق المذھب الذى إنتحاة القانون المصرى فیما جرى علیھ من توریث الأموال و الحقوق المتعلق�ة ب�الأموال 
ات و علی��ھ دی��ن فم��ن م��. و الحق��وق المج��ردة و المن��افع و الخی��ارات  و الم��ؤملات و ال��دعاوى و آج��ال ال��دیون 

و . مؤجل فلا یحل بموتھ أجل الدین لأنھ حق إستفاده المدین حال حیاتھ فینتقل بعد موتھ إلى ورثتھ میراث�اً عن�ھ 
المن��افع المملوك��ة للش��خص إذا م��ات قب��ل إس��تیفائھا یخلف��ھ ورثت��ھ فیم��ا بق��ى منھ��ا ، ف��لا تنفس��خ الإج��ارة بم��وت 

عطیت لھ أرض لیحییھا بالزراعة أو العمارة فحجرھا ثم مات قب�ل و من أ. المستأجر أو المؤجر فى أثناء مدتھا 
و . مضى ثلاث سنین و لم یكن قد باشر فیھا عمل الإحیاء ح�ل وارث�ھ محل�ھ ف�ى إختصاص�ھ و أولویت�ھ بإحیائھ�ا 

إذا مات الدائن المرتھن إنتقل حقھ فى الرھن إلى ورثتھ و إنتقل معھ حقھ فى حبس العین المرھون�ة حت�ى ی�وفى 
و كل ھذا كما ھو صحیح فى القانون صحیح عند الأئمة الثلاثة و جمھور الفقھ�اء ، و غی�ر ص�حیح عن�د . ین الد

 .أبى حنیفة 
 ) ۱۹۳۹/٦/۸ق ، جلسة  ۸لسنة  ۹٥الطعن رقم (                       

================================= 
  ۲٤۲ ع  صفحة رقم٤مجموعة عمر   ۱۳لسنة      ۰۰٦۱الطعن رقم  

 ۱۹٤۳-۱۲-۳۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 
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إن وجود مصرف فى العقار المشفوع فیھ فاصل بینھ و بین العقار المشفوع بھ          و مخصص لصرف میاه 
ف��إن وج��ود ح��ق . قی��ام حال��ة الج��وار ب��ین العق��ارین ب��المعنى المقص��ود ف��ى ق��انون الش��فعة أراض أخ��رى لا یمن��ع 

إرتفاق للغیر على أرض ھذا المصرف لا یخرج ھذه الأرض عن ملكیة صاحب العقار المشفوع فیھ بل ھى تظ�ل 
عة لمج�رد فالحكم الذى یعتبر وجود مثل ھ�ذا المص�رف مانع�اً م�ن التلاص�ق المش�ترط ف�ى الش�ف. جزء من العقار 

 .تحملھ بحق إرتفاق للغیر مما یستحیل معھ إزلتھ یكون حكماً خاطئاً 
 ) ۱۹٤۳/۱۲/۳۰ق ، جلسة  ۱۳لسنة  ٦۱الطعن رقم (                     

================================= 
  ٤٦٥ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰۳۱الطعن رقم  

 ۱۹٤٤-۱۲-۰۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

إذا كان��ت أرض الج��ار ملاص��قة ل��لأرض " إن الم��ادة الأول��ى م��ن ق��انون الش��فعة بنص��ھا عل��ى ج��واز الش��فعة 
ق�د دل�ت عل�ى أن الش�ایع إنم�ا " شفوعة على الأقل المشفوعة من جھتین و تساوى من الثمن نصف الأرض الم

م�ن جھت�ین م�ن جھاتھ�ا " الش�فیع " أراد أن یجعل العبرة فى تقریر ح�ق الأخ�ذ بالش�فعة بمج�اورة أرض الج�ار 
و إش�ترطت أن یك�ون ثم�ن " الش�فیع  " للأرض المشفوع فیھا ، إذ ھى ق�د أس�ندت الملاص�قة إل�ى أرض الج�ار 

و ھ�ذا و ذاك یقطع�ان ف�ى أن الش�ارع ق�د رك�ز . الأرض المش�فوعة عل�ى الأق�ل ھذه الأرض مس�اویاً نص�ف ثم�ن 
إھتمامھ فى تحدید أوصاف أرض الشفیع دون الأرض المشفوع فیھ�ا ، مم�ا یقتض�ى الق�ول ب�أن ك�ون الملاص�قة 

یؤی�د ھ�ذا النظ�ر أن . من جھتین ھو أیضاً وصف وارد على الأرض المشفوع بھا لا على الأرض المشفوع فیھا 
فعة إنما شرعت لدفع الضرر عن الجار ، و مقتضى ھذا أن ھذا الجار المقص�ود درء الض�رر عن�ھ ھ�و ال�ذى الش

 .تكون جبرتھ محل الإعتبار 
إذا كان بین الأرض المشفوع بھ�ا و الأرض المش�فوعة طری�ق مش�ترك م�ن جھ�ة و مص�رف مش�ترك م�ن ) ۲   

و المص��رف خصوص��یین إذ الش��فیع یك��ون مالك��اً  جھ��ة ثانی��ة ، ف��إن ھ��ذا لا یمن��ع م��ن الش��فعة مت��ى ك��ان الطری��ق
لنصف الطریق و لنصف المصرف و یكون ھذا النصف داخلاً فى أطیانھ، كما یكون المشفوع ضده مالكاً لنصف 
الطریق و لنصف المصرف و یكون ھذا النصف داخلاً فى أطیانھ ، و بذلك یكون الج�وار متحقق�اً م�ن الجھت�ین ، 

 .فعة جائزة و على ھذا الأساس تكون الش
 ) ۱۹٤٤/۱۲/۷ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ۳۱الطعن رقم (                       

================================= 
  ٥٥٥ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰۸۹الطعن رقم  

 ۱۹٤٥-۰۲-۰۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 لشفعة                               اسباب الاخذ با: الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

المصرف الذى یفصل بین جارین لا یعتبر معھ التلاصق بین الأرضین غیر قائم إلا إذا كان غیر مملوك للج�ارین 
 .أما إذا كان مشتركاً بینھما فالتلاصق قائم . 
 

 ) ۱۹٤٥/۲/۱ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ۸۹الطعن رقم (                       
================================= 

  ٥٥٥ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۱۰۷الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۰۲-۰۱بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اسباب الاخذ بالشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
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الشفعة إنما تتطلب رفع الدعوى على البائع الظاھر فى العقد دون نظر إلى كون�ھ مالك�اً من قانون  ۱٥إن المادة 
من القانون المذكور من أن الشفیع یحل بالنسبة إلى الب�ائع مح�ل  ۱۳أو غیر مالك ، بدلیل ما نصت علیھ المادة 

ة أن العق��ار المش��فوع المش��فوع من��ھ ف��ى جمی��ع م��ا ك��ان ل��ھ أو علی��ھ م��ن الحق��وق ، ف��إذا ظھ��ر بع��د الأخ��ذ بالش��فع
م�ن وج�وب إع�لان  ۱٤مستحق للغی�ر فل�یس للش�فیع أن یرج�ع إلا عل�ى الب�ائع ، و ب�دلیل م�ا نص�ت علی�ھ الم�ادة 

و بن�اء عل�ى ذل�ك ف�إن تقص�ى الحك�م ملكی�ة الأرض المش�فوع فیھ�ا . الرغبة ف�ى الش�فعة إل�ى الب�ائع و المش�ترى 
و إذن ف�إذا  ك�ان الظ�اھر م�ن عق�د البی�ع أن . المذكورة  ۱٥لمعرفة بائعھا أمر لا محل لھ فى صدد تطبیق المادة 

البائعین فیھ متعددون ، و أن المبیع بموجبھ عدة قط�ع منھ�ا القطع�ة المش�فوع فیھ�ا ، و أن�ھ غی�ر مخص�ص فی�ھ 
بائع معین لكل قطعة ب�ل ذك�ر ب�ھ أن البی�ع ص�ادر م�ن الجمی�ع بطری�ق التض�امن و التكاف�ل كش�خص واح�د و بك�ل 

یة و القانونیة و بطریق المشاع بینھم كل م�نھم بحس�ب نص�یبھ الش�رعى ، و أن الأرض المبیع�ة الضمانات الفعل
صفقة واحدة محمل بعضھا على بعض بثمن إجمالى سمى فیھ دفع إلیھم جمیعاً فیجب إعتبار البیع صادراً م�نھم 

دون  -ل�ى أح�دھم ف�إذا قض�ت المحكم�ة بص�حة ال�دعوى المرفوع�ة ع. جمیعاً و یجب رفع دعوى الش�فعة عل�یھم 
بناء على ما ورد فى عقد البیع فى بیان مصادر تملیك البائعین م�ن أن أح�دھم بعین�ھ ھ�و المال�ك  -سائر البائعین 

للقطعة المشفوعة كان حكمھا مخطئاً فى تطبیق شروط العقد و ف�ى تطبی�ق الق�انون واجب�اً نقض�ھ و القض�اء ف�ى 
 .موضوع الدعوى بسقوط الحق فى طلب الشفعة 

 ) ۱۹٤٥/۲/۱ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ۱۰۷الطعن رقم (                      
================================= 

 استئناف دعوى الشفعة
================================= 

  ٦۰۳صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۱۱۹الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۰٦-۱٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 استئناف دعوى الشفعة                               : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
إذا رفعت قضیتان بطلب أخذ عقار بعینھ بالشفعة و طلب المدعى فى إحدھما ضم القضیتین إحدھما إلى الأخ�رى 

من الآخر فقررت المحكمة ضم القضیتین و طلب ك�ل م�ن الم�دعیین  أو قبولھ خصماً ثالثاً فى الدعوى المرفوعة
فى مواجھة الآخر الحكم لھ بأحقیتھ فى الشفعة و رفض دعوى خصمھ ، فقرار الضم ف�ى ھ�ذه الحال�ة م�ن ش�أنھ 
أن یوحد الخصومة فى الدعویین و لا یكون لكل دع�وى خص�ومھا یس�تقلون بھ�ا ، إذ ھ�ذا لا یك�ون متص�وراً ف�ى 

فیھ طرفان على حق واحد بعینھ یطلب كل منھما الإستئثار ب�ھ دون خص�مھ ، و الحك�م لأح�دھما ھ�و  نزاع یتدافع
و إذن ف�إن إع�لان . و لا یك�ون ثم�ة مح�ل للتح�دى بقاع�دة الأث�ر النس�بى لإع�لان الأحك�ام . حكم على الآخر حتم�اً 

لی�ھ یف�تح میع�اد الإس�تئناف لا الحكم القاضى بأولوی�ة أح�د الش�فعاء م�ن الش�فیع المحك�وم ل�ھ للش�فیع المحك�وم ع
بالنس��بة إل��ى المعل��ن إلی��ھ فق��ط ب��ل إل��ى جمی��ع خص��وم ال��دعوى ، فیك��ون عل��ى الش��فیع المحك��وم علی��ھ أن یعل��ن 
إستئنافھ فى خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ إعلانھ بالحكم إلى جمیع الخص�وم أى الش�فیع المحك�وم ل�ھ ال�ذى 

و أعلن الشفیع المحكوم لھ فى المیعاد و أعلن البائع أو المشترى بعد أعلنھ بالحكم و البائع و المشترى ، فإن ھ
 . المیعاد كان إستئنافھ غیر مقبول شكلاً 

================================= 
 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة

================================= 
  ۱٤٤صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۰٤٥الطعن رقم  

 ۱۹٤۹-۱۲-۲۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 
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م�ن ق�انون الش�فعة الق�دیم ھ�ى  ۱۹العبرة فى إحتس�اب میع�اد الخمس�ة عش�ر یوم�اً المنص�وص علی�ھ ف�ى الم�ادة 
 .بحصول الإعلان فعلاً إلى البائع و المشترى ، لا بتسلیم العریضة لقلم المحضرین 

================================= 
   ۳۹صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۰۱۱الطعن رقم  

 ۱۹٥۰-۱۱-۰۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : وع الفرعي الموض 
  ۱: فقرة رقم 

القول بأن الشفیعتین لم تبدیا رغبتھما ف�ى أخ�ذ المبی�ع بالش�فعة إلا بع�د أكث�ر م�ن خمس�ة عش�ـر  یوم�ا م�ن وق�ت 
رغب�ة لا یص�ح إب�داؤه لأول العلم بالبیع وأن دعواھا  بالشفعة ل�م ترف�ع ف�ى خ�لال الثلاث�ین یوم�ا التالی�ة لإب�ـداء ال

و إذن ف�إذا ك�ان مبن�ى ال�دفع بع�ـدم قب�ـول الطع�ن المرف�وع م�ن الش�فیعتین ھ�و إنتف�اء . مرة أمام محكمة ال�نقض 
المصلحة فیھ إستناداً إلى أنھما لم تبدیا رغبتھما و ترفعا  دعواھما فى المیعاد وكان ھذا الدفاع لم یسبق طرحھ 

 .                                                                                  إن الدفع  متعین الرفض على محكمة الموضوع للفصل فیھ ف
================================= 

  ۱۱۷صفحة رقم   ۰۳مكتب فنى   ۱۹لسنة      ۰۱۱٤الطعن رقم  
 ۱۹٥۱-۱۱-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
إذا دفع بسقوط حق الشفیع فى الشفعة لعدم توجیھھ إنذار الرغبة إل�ى جمی�ع الب�ائعین فأج�اب الش�فیع عل�ى ذل�ك 

أس�ماءھم و أم�اكنھم عل�ى بأنھ لم یكن یعل�م بص�فات الب�ائعین إلا عن�ـد تحری�ر ص�حیفة ال�دعوى و ل�ذلك ذك�ر بھ�ا 
حقیقتھا و كان الطاعن لم یعترض عل�ى ھ�ذه الص�حیفة ب�أى إعت�راض و ل�م یوج�ھ إلیھ�ا أى طع�ن و ل�م یق�دم أى 

 . دلیل على عدم صحة ھذه الإجابة ، فإن أخذ المحكمة بھا لا یكون خطأ فى القانون و لا عیباً فى الإستدلال 
 ) ۱۹٥۱/۱۱/۲۹ق ، جلسة   ۱۹لسنة   ۱۱٤الطعن رقم (                   

================================= 
  ٥۷۸صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۰٥۸الطعن رقم  

 ۱۹٥٤-۰۳-۰٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

تاریخ العمل بالقانون الم�دنى  ۱۹٤۹أكتوبر سنة  ۱٥كان الثابت أن عقد البیع أساس الشفعة قد انعقد قبل  متى
الجدید ، كان قانون الشفعة القدیم ھو الذى یجب تطبیق�ھ عل�ى إثب�ات عل�م الش�فیع ب�البیع ، فیج�وز للمحكم�ة ف�ى 

دعوى عل��ى التحقی��ق لیثب��ت المش��ترى ، باحال��ة ال��۱۹٤۹م��ن أكت��وبر س�نة  ۱٥ھ�ذه الحال��ة أن تقض��ى و ل��و بع��د 
، وأن�ھ ل�م یب�د رغبت�ھ ف�ى الأخ�ذ  ۱۹٤۹م�ن أكت�وبر س�نة  ۱٥بكافة الطرق أن الشفیع عل�م ب�البیع ال�ذى ت�م قب�ل 

بالشفعة فى مدى خمسة عشر یوما من تاریخ العلم ، و لا یجوز لھا أن تطبق فى ھذا الخصوص ما نصت علی�ھ 
من أن الخمسة عشر یوما لا تبدأ من ت�اریخ العل�م ب�ل م�ن ت�اریخ الان�ذار  من القانون المدنى الجدید ۹٤۰المادة 

الرسمى الذى یوجھ إلى الشفیع من البائع أو المشترى ، لأن فى ھذا التطبیق اخلال بالقاع�دة العام�ة وھ�ى ع�دم 
 ۰سریان القانون على الوقائع السابقة على العمل بھ 

 ) ۱۹٥٤/۳/٤ق ، جلسة  ۲۱ لسنة ٥۸الطعن رقم (                       
================================= 

  ۱٤۱صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۰۹۷الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۱۱-۰٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
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 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

رفع دعوى الش�فعة أم�ام محكم�ة غی�ر مختص�ة م�ن ش�أنھ أن یقط�ع م�دة الس�قوط طالم�ا أن ال�دعوى قائم�ة و ل�م 
یصدر فیھا حكم فى الاختصاص ، ذلك أن مسألة الاختصاص ھى من المسائل الدقیقة التى تختلف فیھ�ا وجھ�ات 

ال�دعوى بالاس�تئناف ، ف�ان النظر ، إلا أنھ متى صدر فى ال�دعوى حك�م بع�دم الاختص�اص و ل�م یطع�ن فی�ھ راف�ع 
 . الانقطاع یقف أثره بمجرد صدور ھذا الحكم 

================================= 
  ٤۲٦صفحة رقم   ۱۰مكتب فنى   ۲٥لسنة      ۰۰۹۲الطعن رقم  

 ۱۹٥۸-۰٥-۱٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

یعلن الش�فیع رغبت�ھ ف�ى الش�فعة إل�ى ك�ل " من القانون المدنى الجدید على أن  ۹٤۰إذ نص المشرع فى المادة 
ھ البائع أو المشترى و من البائع و المشترى خلال خمسة عشر یوما من تاریخ الإنذار الرسمى الذى یوجھھ إلی

لم یقصد أن یجعل من ھذا الإنذار عرضا ینعق�د بموجب�ھ عق�د ب�ین المش�ترى و الش�فیع یلت�زم ب�ھ " إلا سقط حقھ 
الأول بنق��ل ملكی��ة الع��ین إل��ى الث��انى إذا رد علی��ھ ب��القبول و إنم��ا أراد المش��رع أن یقض��ى عل��ى كاف��ة ض��روب 

بالبیع المثبت للش�فعة و أن یتخ�ذ م�ن ھ�ذا الت�اریخ ب�دءا لتحدی�د  المنازعات التى كانت تثور فى شأن علم الشفیع
المدة المقررة لسقوط حق الشفیع فى الأخذ بالشفعة فى حالة عدم إبداء رغبتھ خلال تل�ك الم�دة أو ب�دءا لإفتت�اح 

ال�ذى  أما التراضى الذى ینتج أث�ره ف�ى إتم�ام الش�فعة فھ�و ذل�ك -إجراءات الشفعة فى حالة إبداء الرغبة خلالھا 
 . یتم بقبول المشترى بعد إبداء الشفیع رغبتھ فى الشفعة 

================================= 
  ۱٤۱صفحة رقم   ۰٥مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۰۹۷الطعن رقم  

 ۱۹٥۳-۱۱-۰٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

                 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة     : الموضوع الفرعي  
  ٤: فقرة رقم 

بقاء میعاد الطعن بالاستئناف فى الحكم الصادر بعدم الاختصاص فى دعوى الشفعة مفتوحا لعدم إعلانھ وثب�وت 
حق الشفیع فى استئنافھ لیس من شأنھ جعل الانقطاع مستمرا ، فاذا لم یرفع الشفیع دعواه فى ظرف ش�ھر م�ن 

م�ن ق�انون الش�فعة ، أم�ا إذا رف�ع ۱٥حق�ھ ف�ى الش�فعة یس�قط عم�لا بالم�ادة  تاریخ الحكم بعدم الاختصاص ، فان
 . الاستئناف قبل مضى الشھر ، فانھ یتولد عن رفعھ سبب جدید لانقطاع التقادم 

 ) ۱۹٥۳/۱۱/٥ق ، جلسة  ۲۱لسنة  ۹۷الطعن رقم (                  
================================= 

  ۱۱۷صفحة رقم   ۱۱مكتب فنى   ۲٥ة لسن     ۰۳٦٥الطعن رقم  
 ۱۹٦۰-۰۲-۰٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
ا بحك��م ف��لازم ذل��ك معاملتھ�� ۱۹٥۱م��ن س��بتمبر س��نة  ٥إذا كان��ت واقع��ة العل��م ب��البیع م��دعى بحص��ولھا ف��ى ی��وم 

، و إذا كان حق الشفیع ف�ى إع�لان الرغب�ة ف�ى  ۱۹٤۹أكتوبر سنة  ۱٥التقنین المدنى الجدید النافذ إعتبارا من 
من�ھ لا یس�قط إلا بمض�ى خمس�ة عش�ر یوم�ا م�ن ت�اریخ  ۹٤۰ظل ھذا التقن�ین و طبق�ا للمفھ�وم م�ن ن�ص الم�ادة 

ل�م ی�دعى ان�ھ ق�د وج�ھ ھ�و أو ] المشترى [ طاعن الإنذار الرسمى الذى یوجھ إلیھ البائع او المشترى ، و كان ال
، ف��إن حقھ��ا ف��ى إع��لان ] الش��فیعة [ ھ��ذا الإن��ذار إل��ى المطع��ون علیھ��ا الاول��ى  -الب��ائع  -المطع��ون علی��ھ الث��انى 

م��ن س��بتمبر س��نة  ٦رغبتھ��ا ف��ى الش��فعة لا یس��قط ب��الإقرار المنس��وب لھ��ا ف��ى إن��ذار الش��فعة المق��دم للش��ھر ف��ى 
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لیوم السابق على ذلك بالبیع و الذى ابتدرت ھى بھ الب�ائع     و المش�ترى ، و لم�ا ك�ان بأنھا علمت فى ا ۱۹٥۱

وف�ق  -ھذا ھو حكم القانون ، و كان الحكم المطعون فیھ قد إنتھى فى منطوقھ إلى قیام حق الشفیعة فى الش�فعة 
 .فلیس یضیره خلو أسبابھ من الإشارة إلیھ  -ھذا النظر 

 )  ۱۹٦۰/ ۲/ ٤ق ، جلسة  ۲٥سنة  ۳٦٥لطعن رقم ا(                      
================================= 

 ۱٥۹٤صفحة رقم   ۱۹مكتب فنى   ۳٤لسنة      ۰٥٦٥الطعن رقم  
 ۱۹٦۸-۱۲-۲٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
لئن كان علم الشفیع بحصول البیع لا یعتبر ثابتا فى نظر الشارع فى القانون المدنى القائم إلا م�ن ت�اریخ الإن�ذار 

و لا یسرى میع�اد الخمس�ة عش�ر یوم�اً ال�ذى یس�قط ح�ق الش�فیع . الرسمى الذى یوجھھ إلیھ البائع أو المشترى 
نقضائھ إلا من تاریخ ھذا الإنذار مم�ا م�ؤداه أن�ھ لا إل�زام عل�ى الش�فیع إذا لم یعلن رغبتھ فى الأخذ بالشفعة قبل إ

بإعلان رغبتھ إلا بعد إنذاره من المشترى أو البائع و لو عل�م ب�البیع قب�ل ذل�ك ، فإن�ھ یس�تطیع م�ع ھ�ذا أن یب�ادر 
م�ن ذل�ك ،    و بإعلان رغبتھ بمجرد علمھ بالبیع دون إنتظار وصول الإنذار إلیھ إذ لیس فى الق�انون م�ا یمنع�ھ 

من القانون الم�دنى تحدی�د بدای�ة الأج�ل ال�ذى یج�وز للش�فیع إع�لان  ۹٤۰لم یقصد المشرع بما أورده فى المادة 
رغبتھ فیھ أو أن یجعل من إنذار المشترى و البائع إجراء حتمیاً یتوقف على إتخاذه صحة إعلان الرغبة و إنم�ا 

 . میعاد الخمسة عشر یوما المقرر لسقوط حق الشفیع  قصد المشرع إلى بیان لزوم ھذا الإنذار لسریان
================================= 

  ٤٤۳صفحة رقم   ۲۲مكتب فنى   ۳٦لسنة      ۰۲٤۰الطعن رقم  
 ۱۹۷۱-۰٤-۰۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى إش�تمال الإن�ذار ال�ذى یوجھ�ھ  ۹٤۱القصد من البیانات المتعلقة بالعقار التى أوجبت الم�ادة 

مبیع تعریف�اً كافی�اً بحی�ث یس�تطیع البائع أو المشترى لمن یجوز لھ الأخذ بالشفعة ، ھو تعریف الشفیع بالعقار ال
أن یعمل رأیھ فى الصفقة ، فیأخذ بالشفعة أو یترك ، و لم یقصد المشرع أن یجعل من ھذا الإنذار إیجاباً  بالعق�د 
یلتزم ب�ھ المش�ترى بنق�ل ملكی�ة الع�ین إل�ى الش�فیع إذا رد علی�ھ ب�القبول لأن الأص�ل ف�ى الش�فعة ھ�و حل�ول مح�ل 

قوقھ و إلتزاماتھ الناشئة عن عقد البی�ع المثب�ت لھ�ا ، و إذ ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ مشترى العقار فى جمیع ح
إذ إعت�د ف�ى تحدی�د مس�احة الق�در المبی�ع و أبع�اده بالبیان�ات ال�وردة بعق�د البی�ع دون البیان�ات  -إلتزم ھ�ذا النظ�ر 
 . فإنھ لا یكون قد خالف القانون أو أخطأ فى تطبیقھ  -الواردة بالإنذار 

================================= 
  ٤٤۳صفحة رقم   ۲۲مكتب فنى   ۳٦لسنة      ۰۲٤۰الطعن رقم  

 ۱۹۷۱-۰٤-۰۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

 -التى إشتمل علیھ�ا الإن�ذار الرس�مى الموج�ھ إل�ى المطع�ون علیھ�ا  -إنھ و إن كانت بیانات العقار المشفوع فیھ 
فیم��ا یتعل��ق بالعق��ار المبی��ع ، ق��د إس��تمدت م��ن كش��ف التحدی��د ال��ذى أجرت��ھ المس��احة بن��اء عل��ى طل��ب  -الش��فیع 

البیان��ات ، كم��ا أنھ��ا ل��م تس��لم بنتیج��ة  ق��د نازع��ت ف��ى ص��حة ھ��ذه -الش��فیع  -المش��ترى ، إلا أن المطع��ون علیھ��ا 
المشار إلیھا فى عقد البیع بإنھا تحت العج�ز و  -المساحة بناء على طلبھا و بذلك تكون مساحة الأرض المبیعة 

 . لم تتحدد بعد بصفة نھایئة و لا یكون ثمة وجھ للإحتجاج قبل الشفیع بھذه البیانات  -الزیادة 
================================= 
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  ٦٤٦صفحة رقم   ۲۸مكتب فنى   ٤۳لسنة      ۰٤٥٦الطعن رقم  
 ۱۹۷۷-۰۳-۰۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
رسمى الذٮیوجھھ البائع أو المش�ترى إل�ى م�ن یشتمل الإنذار ال" من القانون المدنى على أن  ۹٤۱تنص المادة 

ب "بیان العقار الجائز أخذه بالشفعة بیاناً كافیاً " أ : " یرید الأخذ بالشفعة على البیانات الآتیھ و إلا كان باطلاً 
و " بیان الثمن و المصروفات الرسمیة و شروط البیع و أسم كل من البائع و المشترى و صناعتھ و موطنھ " 

م�ن الق�انون الم�دنى  ٤۳القانون ما یمنع موجھ الإنذار من إتخاذه موطناً مختاراً لھ اذ ن�ص ف�ى الم�ادة لیس فى 
و إذ كان الثابت من م�دونات الحك�م المطع�ون " یجوز إتخاذ موطن  مختار لتنفیذ عمل قانونى معین " على أنھ 

للعقار المبیع و بیان الثمن و المصروفات و  فیھ أن الإنذار الموجھ من المشترى إلى الشفیع قد حوى بیاناً كافیاً 
شروط البیع و إشتمل على بیان أسم البائع و موطنھ و أسماء المشترین و موطنھم المخت�ار ، و ك�ان المقص�ود 
بشروط البیع التى یستلزم بیانھا ف�ى الإن�ذار ، الش�روط الأساس�یة الت�ى لاب�د م�ن عل�م الش�فیع بھ�ا حت�ى یس�تطیع 

دم على طلب الشفعة أو لا یقدم و إذ كان بیان حصة كل مشترى فى بیع على الشیوع لا ینفع الموازنة بین أن یق
ص��احب الح��ق ف��ى الش��فعة ف��ى تق��دیره لموقف��ھ م��ن حی��ث الأخ��ذ بھ��ا أو تركھ��ا ، ذل��ك أن��ھ لا یج��وز ل��ھ ف��ى جمی��ع 

إل�ى الش�فیع عل�ى ھ�ذا  الأحوال إلا أن یشفع فى العقار المبیع كلھ فأن عدم إشتمال الإنذار الموجھ من المش�ترین
 . البیان ، و عدم إشتمالھ على بیان محل إقامتھم و الإكتفاء بذكر موطنھم المختار لا یترتب علیھ بطلانھ 

================================= 
  ۸۲۷صفحة رقم   ۳۳مكتب فنى   ٤۸لسنة      ۱۳۹۲الطعن رقم  

 ۱۹۸۲-۰٦-۲٤بتاریخ 
       شفعة               : الموضوع 

 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

بطلان إجراءات الإعلان لا تتصل بالنظام الع�ام ف�لا یج�وز للط�اعنین التح�دى ب�بطلان إع�لان الرغب�ة ف�ى الش�فعة 
 . لأول مرة أمام محكمة النقض 

================================= 
  ٥۷۲صفحة رقم   ۳۳مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۰۳۹۹الطعن رقم  

 ۱۹۸۲-۰٥-۲۳بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

ى رأس��اً عل��ى ك��ل م��ن الب��ائع و یص��ح الش��فیع أن یس��تغنى ع��ن إع��لان رغبت��ھ ف��ى الأخ��ذ بالش��فعة برف��ع ال��دعو
المشترى إلا أنھ یشترط أن تعلن صحیفة الدعوى فى ھذه الحالة إلى كلیھما خلال خمسة عشر یوم�اً م�ن ت�اریخ 
الإن��ذار بوق��وع البی��ع حت��ى تص��لح العریض��ة لأن تك��ون إعلان��اً بالرغب��ة ف��ى الأخ��ذ بالش��فعة حاص��لاً ف��ى المیع��اد 

 . القانونى 
 ) ۱۹۸۲/٥/۲۳ق ، جلسة  ٤۹لسنة  ۳۹۹رقم الطعن (                

================================= 
  ۲۸٤صفحة رقم   ۳٥مكتب فنى   ٥۰لسنة      ۰٤۸۷الطعن رقم  

 ۱۹۸٤-۰۱-۲٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  
  ۲: قم فقرة ر
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یعتبر م�ن طبق�ة الغی�ر بالنس�بة لعق�د البی�ع س�بب الش�فعة ف�لا  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -الشفیع 

یحتج علیھ إلا بالعقد الظاھر دون المستتر بشرط أن یك�ون حس�ن النی�ة غی�ر ع�الم بص�وریة العق�د الظ�اھر وق�ت 
لشفعھ فى عقد الھبة المس�تترة ف�ى ص�ورة بی�ع م�ا إظھار رغبتھ فى الأخذ بالشفعة مما یترتب علیھ جواز طلب ا

لم یثبت علم الشفیع بالھبة المستترة  وقت إظھار رغبتھ ، لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان الط�اعن ل�م ی�دع عل�م الش�فیعین 
بأن عقد البیع سبب طلب الأخذ بالشفعة یس�ترھبھ ، ف�لا عل�ى محكم�ة الموض�وع إن ھ�ى ل�م تج�ب طل�ب الط�اعن 

أو إلى التحقیق لإثبات العقد المستتر الذى إدعاه و أیاً كان وجھ الرأى فى السبب الذى  إحالة الدعوى إلى  خبیر
بررت بھ رفضھا لھذا الطلب ما دام�ت النتیج�ة الت�ى إنتھ�ت إلیھ�ا بالإعت�داد بالعق�د الظ�اھر ف�ى ش�أن طل�ب الأخ�ذ 

 .بالشفعة تتفق و صحیح القانون 
================================= 

  ۱۷۰صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۲۱۸٤ الطعن رقم 
 ۱۹۸٥-۰۱-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
لق�ة بالعق�ار الت�ى أوجب�ت أن القص�د م�ن البیان�ات المتع -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -من المقرر 

من القانون المدنى إشتمال الإنذار الرسمى علیھا ھو مج�رد تعری�ف الش�فیع بالعق�ار المبی�ع تعریف�اً  ۹٤۱المادة 
كافیاً بحیث یستطیع أن یعمل رأیھ فى الصفقة فیأخذ بالشفعة أو یترك إذ العبرة ف�ى تحدی�د مس�احة الق�در المبی�ع 

د البیع دون البیانات الواردة بالإنذار ، مما مؤداه أن البیان الذى یتمكن بھ الشفیع و أبعاده بالبیانات الواردة بعق
من معرفة العقار نافیھ للجھالة بأن كان متضمناً لموقع العقار و أوصافھ و ما یعینھ یعد بیاناً كافیاً و لو لم یذكر 

 .ین تلك الحدود بھ حدود العقار طالما أن البیانات التى تضمنھا الإنذار من شأنھا تعی
================================= 

  ۱۷۰صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۲۱۸٤الطعن رقم  
 ۱۹۸٥-۰۱-۲۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
المصروفات التى یتعین بیانھا فى الإنذار إن كانت فھى تلك الت�ى ت�م إنفاقھ�ا ف�ى ش�أن إب�رام التص�رف أو التعاق�د 

 . كالسمسرة و الأتعاب منذ تاریخ البیع و حتى وقت الإنذار 
================================= 

  ٥۳٤صفحة رقم   ۳۷مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۲۳۳۱الطعن رقم  
 ۱۹۸٦-۰٥-۰۸بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
إذ قبل��ت محكم��ة أول درج��ة ال��دفع ب��بطلان إع��لان الرغب��ة فإنھ��ا تك��ون ق��د إس��تنفذت ولایتھ��ا ف��ى نظ��ر موض��وع 

ذا الحكم الدعوى برمتھا أمام محكمة الإستئناف بم�ا حوت�ھ م�ن أدل�ة و الدعوى و یطرح الإستئناف المقام عن ھ
دفوع و أوجھ دفاع أخرى و لا یجوز لھا أن ھى ألغت قضاء محكمة أول درجة أن تعی�دھا إل�ى تل�ك المحكم�ة ب�ل 

 .علیھا أن تفصل فى موضوعھا دون أن یعد ذلك من جانبھا إفتئاتا على مبدأ التقاضى على درجتین 
================================= 

  ۲٦۱صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥٦لسنة      ۱۱۱۹الطعن رقم  
 ۱۹۸۹-۰۱-۲٥بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  
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  ۱: فقرة رقم 
أن تصرفات مشترى العقار المشفوع فی�ھ لا تس�رى قب�ل  -المحكمة و على ما جرى بھ قضاء ھذه  -من المقرر  

م�ن الق�انون الم�دنى  ۹٤۷الشفیع متى تمت بعد تسجیل إعلان الرغبة ف�ى الش�فعة و ھ�و م�ا نص�ت علی�ھ الم�ادة 
مما مؤداه بمفھوم المخالفة لتلك المادة أن الشفیع یحاج بالتصرف الذى یصدر من المشترى طالما ثب�ت أن ھ�ذا 

م�ن ذات الق�انون ق�د أك�دت ھ�ذا النظ�ر إذ  ۹٤۲ق�د ت�م قب�ل تس�جیل إع�لان رغب�ة الش�فیع ، و أن الم�ادة  التصرف
 . قضت بأن إعلان الرغبة فى الشفعة لا یكون حجة على الغیر إلا إذا سجل 

================================= 
  ۱۷۳صفحة رقم   ٤۱مكتب فنى   ٥۸لسنة      ۱۰۸۸الطعن رقم  

 ۱۹۹۰-۰٥-۲۲بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

من القانون المرافعات أنھ إذا عین القانون لحصول الإجراء میعاداً مح�دداً بالش�ھور ف�إن  ۱٥مؤدى نص المادة 
تالى للتاریخ الذى یعتبره القانون مجریاً لھ ، و ینقضى بإنقض�اء الی�وم المقاب�ل لھ�ذا ھذا المیعاد یبدأ من الیوم ال

التایخ من الشھر الذى ینتھى فیھ المیعاد دون نظر إلى ع�دد الأی�ام ف�ى ك�ل ش�ھر ، و ك�ان الب�ین م�ن الأوراق أن 
لمق�ررة ب�نص الم�ادة مم�ا م�ؤداه أن میع�اد الأربع�ة ش�ھور ا ۱۹۸۲/۲/۳تسجیل البیع المش�فوع فی�ھ ت�م بت�اریخ 

یب�دأ م�ن الی�وم  -من القانون المدنى لسقوط الح�ق ف�ى الأخ�ذ ف�ى الش�فعة إن ل�م ی�تم إع�لان الرغب�ة خلال�ھ  ۹٤۸
ف�إن حص�ول الإع�لان  -ال�ذى ل�م یك�ن عطل�ة رس�میة  - ۱۹۸۲/٦/۳التالى لتاریخ التسجیل و ینتھى بإنتھاء یوم 

 .یكون قد تم بعد المیعاد  ۱۹۸۲/٦/٥الثانى للرغبة فى الأخذ بالشفعة بتاریخ 
 ) ۱۹۹۰/٥/۲۲ق ، جلسة  ٥۸لسنة  ۱۰۸۸الطعن رقم (                   

================================= 
  ۸۷٤ع  صفحة رقم ۱مجموعة عمر   ۰٥لسنة      ۰۰۲۰الطعن رقم  

 ۱۹۳٥-۰٦-۲۰بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

إن المادة التاسعة عشرة من قانون الشفعة إذ نصت على أن إظھار الشفیع رغبتھ یكون فى ظرف خمسة عش�ر 
ب�البیع ، ب�ل أرادت أن  یوماً من وقت علمھ بالبیع لم ترد أن تجعل ھذه الخمسة عشر یوماً تبتدئ من لحظة العلم

 .تجعلھا تبتدئ من الیوم التالى لیوم العلم بھ 
================================= 

  ٦۱٦ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰۳٦الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۰٤-۱۲بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 شفعة                     اعلان الرغبة فى الاخذ بال: الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
یج��ب عل��ى م��ن یرغ��ب الأخ��ذ بالش��فعة أن یعل��ن للب��ائع و " عل��ى أن��ھ  ۱٤إن ق��انون الش��فعة إذ ن��ص ف��ى الم��ادة 

المشترى طلبھ لھا كتابة على ی�د محض�ر و یك�ون ھ�ذا الإع�لان مش�تملاً عل�ى ع�رض ال�ثمن و ملحقات�ھ الواج�ب 
على أن حق الشفعة یسقط إذا لم یظھر الشفیع رغبتھ فى الأخذ بالش�فعة  ۱۹دة دفعھا قانوناً ، و إذ نص فى الما

إذ نص على ھذا و ذال�ك فق�د دل عل�ى أن�ھ یج�ب عل�ى طال�ب  -فى ظرف خمسة عشر یوماً من وقت علمھ بالبیع 
ریخ الشفعة أن یعلن رغبتھ إلى البائع و المشترى بورقة على ید محضر فى میعاد خمسة عشر یوماً یبدأ م�ن ت�ا

العلم بالبیع و إلا سقط حقھ فى الشفعة ، كما دل على أن العبرة فى إنتھاء المیعاد ھى بحصول الإعلان فعلاً إل�ى 
صریح فى وجوب الإعلان ، و  ۱٤البائع و المشترى لا بتسلیم ورقة الإعلان لقلم المحضرین ، لأن نص المادة 

یؤك�د ھ�ذا . ن ب�الطریق المق�ررة ل�ھ ف�ى ق�انون المرافع�ات الإعلان لا یكون بالتسلیم لقلم المحض�رین و إنم�ا یك�و
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أى مدة الخمسة عشر یوماً " یزاد على ھذه المدة " من أنھ  ۱۹النظر ما جاء فى آخر الفقرة الثانیة من المادة 
، مم�ا یقط�ع ب�أن المقص�ود بإظھ�ار الرغب�ة ھ�و ب�الإعلان أى بتس�لیم الورق�ة " عند الإقتضاء میع�اد المس�افة " 

إلیھ أو فى محلھ عل�ى حس�ب الأص�ول المرس�ومة ف�ى الق�انون ، فإن�ھ ل�و ك�ان یكف�ى مج�رد التس�لیم  لقل�م  للمعلن
المحضرین لما كان ھناك محل للنص على میعاد المسافة ، و لكان الشارع بین ما یجب على الشفیع إتباعھ بع�د 

ل�ذى یبن�ى قض�اءه عل�ى أن العب�رة ف�ى و إذن ف�الحكم ا. ھذا التسلیم إذ التسلیم بذاتھ لیس فیھ أى إع�لان للخص�م 
إحتساب مدة إظھار الرغبة ف�ى الش�فعة ھ�ى بحص�ول الإع�لان إل�ى الب�ائع و المش�ترى لا بتق�دیم الورق�ة إل�ى قل�م 

 .المحضرین یكون قد أصاب فى تطبیق القانون 
 ) ۱۹٤٥/٤/۱۲ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ۳٦الطعن رقم (                         

================================= 
  ۲۸۱ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱٥لسنة      ۰۱۳٥الطعن رقم  

 ۱۹٤٦-۱۲-۲٦بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 اعلان الرغبة فى الاخذ بالشفعة                     : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

الشفعة ھو العلم الذى یتم بھ للشفیع معرفة الب�ائع و المش�ترى كلیھم�ا العلم الذى یبدأ بھ میعاد إبداء الرغبة فى 
فإذا كان الشفیع وقت علمھ بالبیع یجھل المشترى فلا یبدأ میعاد إب�داء الرغب�ة إلا م�ن وق�ت معرفت�ھ المش�ترى . 

 .أیضاً 
 ) ۱۹٤٦/۱۲/۲٦ق ، جلسة  ۱٥لسنة  ۱۳٥الطعن رقم (                    

================================= 
 الارتفاق المرتب للشفعة

================================= 
  ٤۸٤ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱۳لسنة      ۰۰۹۷الطعن رقم  

 ۱۹٤٤-۱۲-۲۱بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الارتفاق المرتب للشفعة                            : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

متى كان كل من صاحبى الأرضین یملك نصف السكة الزراعی�ة الت�ى إتفق�ا عل�ى عملھ�ا عل�ى حس�ابھما ، و ك�ان 
لكل منھما حق الإنتفاع بالمرور فیھا كلھا ، فإن كلا منھما ف�ى إنتفاع�ھ ب�المرور فیھ�ا إنم�ا یس�تعمل ح�ق ملكیت�ھ 

و لا یوج��د قانون��اً م��ا یمن��ع م��ن أن یك��ون . الآخ��ر ف��ى النص��ف المج��اور لأرض��ھ و ح��ق الإرتف��اق عل��ى النص��ف 
 .الطریق المقرر علیھ حق الإرتفاق ھو نفسھ الذى یتوافر بھ الجواز 

================================= 
  ٦۱٥ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ۱۷لسنة      ۰۰٥۲الطعن رقم  

 ۱۹٤۸-۰٥-۱۳بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الارتفاق المرتب للشفعة                            : لموضوع الفرعي ا 
  ۲: فقرة رقم 

إن المادة الأولى من قانون الشفعة تسوى فى ثبوت الشفعة بین أن یكون حق الإرتفاق للأرض المشفوعة عل�ى 
دى الطع�ن ف�ى و عل�ى ذل�ك ف�لا یج�. الأرض الشافعة و ب�ین أن یك�ون ل�لأرض الش�افعة عل�ى الأرض المش�فوعة 

الحك��م بمقول��ة إن��ھ أخط��أ ف��ى التقری��ر بوج��ود ح��ق إرتف��اق لأرض الش��فیع عل��ى الأرض المش��فوعة ف��ى ح��ین أن 
 .الثابت أن حق الإرتفاق ھو للأرض المشفوعة على أرض الشفیع 

 ) ۱۹٤۸/٥/۱۳ق ، جلسة  ۱۷لسنة  ٥۲الطعن رقم (                       
================================= 

 الاولویة فى الشفعة
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================================= 
  ۳۱۲صفحة رقم   ۰۱مكتب فنى   ۱۷لسنة       ۱۰۱الطعن رقم  

 ۱۹٥۰-۰۳-۰۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الاولویة فى الشفعة                                : الموضوع الفرعي  
  ٦: فقرة رقم 

ة فى حق الشفعة بین المشترین الذین أدخلھم المشفوع منھ بحق إختی�ار الغی�ر و ب�ین م�ن ش�فع من�ھ لا المفاضل
تجوز ، إذ الحقوق التى آلت إلیھم بإعمال المشفوع منھ لح�ق إختی�ار الغی�ر بع�د تس�جیل إن�ذار الش�فعة لا تس�رى 

ن مشفوعاً منھم یحق لھم دف�ع دع�واه على الشفیع فلا یحاج الشفیع بشرائھم و لا  یعتبرون بالنسبة إلیھ مشتری
 . بأنھم أولى منھ بالشفعة إستناداً إلى المادة الثامنة من قانون الشفعة 

 ) ۱۹٥۰/۳/۹ق ، جلسة  ۱۷لسنة  ۱۰۱الطعن رقم (                        
================================= 

   ۷٤صفحة رقم   ۰۲مكتب فنى   ۱۸لسنة      ۰۱٦٦الطعن رقم  
 ۱۹٥۰-۱۱-۲۳بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الاولویة فى الشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ۸: فقرة رقم 
العبرة فى مجال المفاض�لة ب�ین الجی�ران المت�زاحمین ف�ى طل�ب الش�فعة إنم�ا ھ�ى بالمنفع�ة الت�ى تع�ود م�ن الأخ�ذ 
بالشفعة على ملك كل منھم المشفوع بھ دون إعت�داد بالمنفع�ھ الت�ى ق�د تع�ود عل�ى مل�ك كس�بھ بع�د البی�ع أس�اس 

 .                                                                                                الشفعة الشفعة و دون إعتبار للفوائد التى قد تعود علیھ شخصیاً من الأخذ ب
 ) ۱۹٥۰/۱۱/۲۳ق ، جلسھ  ۱۸لسنھ  ۱٦٦الطعن رقم (                   

================================= 
   ٤۳صفحة رقم   ۱۰مكتب فنى   ۲٤لسنة      ۰۳۰۲الطعن رقم  

 ۱۹٥۹-۰۱-۱٥بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الاولویة فى الشفعة                                : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

ف��ى دفاعھم��ا م��ن أنھم��ا ] المش��فوع ض��دھما [ إذا كان��ت محكم��ة الموض��وع ق��د عرض��ت لم��ا أدل��ى ب��ھ الطاعن��ان 
وأنھم�ا یفض�لان الش�فیعة بش�رائھما ل�ذلك  -یان التى یقع بھ�ا الق�در المش�فوع فی�ھ یمتلكان على الشیوع فى الأط

إس�تظھارا  -وانتھت إلى عدم التعویل علیھ تأسیسا عل�ى م�ا اس�تظھرتھ م�ن المس�تندات الت�ى ق�دمت لھ�ا  -القدر 
ى تمت بموجبھ صحیحا من زوال حالة الشیوع التى كانت قائمة قبل الحكم بالقسمة وإقرار الطاعنین للقسمة الت

وع��ن تحری��ر العق��د النھ��ائى  -وارتض��ائھما ل��ھ وإعمالھم��ا مقتض��اه م��ن قب��ل ش��رائھما للص��فقة المش��فوع فیھ��ا 
وق�د أقام�ت حكمھ�ا ف�ى ھ�ذا الخص�وص عل�ى أس�باب س�ائغة . المسجل الصادر لھما من المطع�ون علیھ�ا الثانی�ة 

 .والتناقض  یكون فى غیر محلھ تؤدى إلى النتیجة التى خلصت لھا فإن النعى على حكمھا بالقصور 
================================= 

  ٥٦٥صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۱٦٤٤الطعن رقم  
 ۱۹۸٥-۰٤-۰۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الاولویة فى الشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
من القانون المدنى أن حق الإنتفاع یمكن كسبھ بالش�فعة ف�ى حال�ة بیع�ھ إس�تقلالاً  ۱/۹۸٥مفاد النص فى المادة 

 .دون الرقبة الملابسة لھ إذا ما توافرت شروط الأخذ بالشفعة 
================================= 
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  ٥٦٥صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۱٦٤٤الطعن رقم  
 ۱۹۸٥-۰٤-۰۹بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الاولویة فى الشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ٤: فقرة رقم 
 .یثبت الحق فى الشفعة " على أن  -من القانون المدنى  ۹۳٦النص فى المادة 

 .بعضھ لمالك الرقبة إذا بیع كل حق الإنتفاع الملابس لھ أو " أ " 
 .للشریك فى الشیوع إذا بیع شىء من العقار الشائع إلى أجنبى "  ب " 
 .لصاحب حق الإنتفاع إذا بیعت كل الرقبة الملابسة لھذا الحق أو بعضھا " جـ " 
 .لمالك الرقبة فى الحكر إذا بیع حق الحكر و للمستحكر إذا بیعت الرقبة " د " 
و إذا ت��زاحم الش��فعاء یك��ون " م��ن ذات الق��انون عل��ى أن  ۹۳۷م��ادة و ال��نص ف��ى ال" . للج��ار المال��ك " ھ��ـ " 

مفادھ�ا أن المش�رع ف�رد ح�ق " إستعمال حق الشفعة على حسب الترتی�ب المنص�وص علی�ھ ف�ى الم�ادة الس�ابقة 
الشفعة لكل من مالك الرقبة و لصاحب حق الإنتفاع لحكمة توخاھا ھى جمع شتات الملكیة برد حق الإنتفاع إلى 

قبة و برد الرقبة إلى صاحب الإنتفاع ، و تحقیقاً لذات الحكم�ة فق�د جع�ل المش�رع الأفض�لیة عن�د ت�زاحم مالك الر
لمالك الرقبة على سائر الشفعاء عند بیع حق الإنتفاع الملابس للرقبة التى یملكھا و كذلك لمالك ح�ق  -الشفعاء 

بعض��ھا ، و إذ ق��رر المش��رع الأفض��لیة ب��ین  الإنتف��اع عن��د الت��زاحم إذ بیع��ت ك��ل الرقب��ة الملابس��ة لھ��ذا الح��ق أو
الشفعاء عند تزاحمھم وفق ما جرى بھ النص السالف فإن مؤدى ذلك أن الشفعة فى حق الإنتفاع أو حق الرقبة 
مقررة أصلاً لسائر الشفعاء المنصوص علیھم لتوفر الحكمة فى تقریر الش�فعة لك�ل م�نھم و ھ�ى المض�ارة عل�ى 

 .تزاحمھ  أن تجرى المفاضلة بینھم عند
================================= 

 ۱۲۲۰صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۱۱۳۹الطعن رقم  
 ۱۹۸٥-۱۲-۲٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الاولویة فى الشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
من القانون المدنى أن المشترى نفسھ قد توافرت فیھ وق�ت الش�راء  ۹۳٦الثة من المادة یفترض نص الفقرة الث

شروط الأخذ بالشفعة فى العقار الذى إشتراه بأن یكون مالكاً بالفع�ل ف�ى ھ�ذا الوق�ت لم�ا یجعل�ھ ش�فیعاً ث�م یتق�دم 
ف�ى ھ�ذه الحال�ة و لا  لأخذ العقار منھ بالش�فعة ش�فیع م�ع نف�س  طبقت�ھ أو م�ن طبق�ة أدن�ى ف�إن المش�ترى یفض�ل

 .یجوز للشفیع أن یأخذ بالشفعة 
 ) ۱۹۸٥/۱۲/۲٦ق ، جلسة  ٥۲لسنة  ۱۱۳۹الطعن رقم (                    

================================= 
  ٤٤٤صفحة رقم   ۳۷مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۲۳۲۰الطعن رقم  

 ۱۹۸٦-۰٤-۱۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 الاولویة فى الشفعة                                : الموضوع الفرعي  
  ۳: فقرة رقم 

من القانون المدنى أن المشترى نفسھ قد توافرت فیھ وق�ت الش�راء  ۹۳۷یفترض نص الفقرة الثالثة من المادة 
بأن یكون مالكاً بالفع�ل ف�ى ھ�ذا الوق�ت لم�ا یجعل�ھ ش�فیعاً ث�م یتق�دم  شروط الأخذ بالشفعة فى العقار الذى أشتراه

ف�إن المش�ترى یفض�ل ف�ى ھ�ذه الحال�ة و لا  -لأخذ العقار منھ بالشفعة شفیع من نف�س طبقت�ھ أو م�ن طبق�ة أدن�ى 
 .یجوز للشفیع أن یأخذ بالشفعة 

================================= 
 ۱۲۲۱صفحة رقم   ٤۲فنى  مكتب  ٥۸لسنة      ۳۱٦۰الطعن رقم  

 ۱۹۹۱-۰٥-۲۸بتاریخ 
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 شفعة                     : الموضوع 
 الاولویة فى الشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
 ی�دل عل�ى أن المش�رع ل�م یض�ع قاع�دة عام�ة. . . م�ن الق�انون الم�دنى  ۹۳۷النص فى الفقرة الثانیة من الم�ادة 

ذلك أن القاعدة التى تقضى بأن یقتسم الشفعاء عن�د تع�ددھم العق�ار . تحكم موضوع التزاحم بین الشفعاء جمیعاً 
المشفوع فیھ كل بنسبة نصیبھ فى العقار المشفوع بھ لا تنطبق فى حالة التزاحم فیما بین الجیران عن�د تع�ددھم 

ن جمیع�اً ف�ى عق�ار مش�فوع ب�ھ واح�د ، فلك�ل ج�ار إذ أنھم یختلفون عن غیرھم من الشفعاء ف�ى أنھ�م لا یش�تركو
عقاره الذى یشفع بھ لا یشترك فیھ معھ غیره من الجیران الآخرین و إذ لم یورد النص حكماً لتلك الحالة فیج�ب 

وفقاً للقترة الثانی�ة م�ن الم�ادة الأول�ى م�ن الق�انون الم�دنى الرج�وع إل�ى القاع�دة الت�ى تض�منھا ق�انون الش�فعة  -
و التى تقض بتفصیل الجار الذى تعود على ملكھ منفعة م�ن  -بارھا عرفاً مستقراً جرى علیھ العمل السابق بإعت

 . الشفعة أكثر من غیره من الجیران و ھى أیضاً الحكم العادل عند سكوت النص 
================================= 

  ۷۰۹ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۱۱٥الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۰٥-۳۱بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 الاولویة فى الشفعة                                : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
م��ن ق��انون الش��فعة عل��ى أن��ھ إذا تع��دد الش��فعاء یك��ون ح��ق  ۷إن الش��ارع إذ ن��ص ف��ى الفق��رة الأول��ى م��ن الم��ادة 

، و ثانیاً للشریك الذى لھ حصة شائعة ، و ثالثاً لصاحب حق الإنتف�اع ، و رابع�اً للج�ار  الشفعة أولاً لمالك الرقبة
المال��ك ، و إذ ن��ص ف��ى فقرتھ��ا الثانی��ة عل��ى أن��ھ إذ تع��دد م��الكو الرقب��ة أو الش��ركاء أو أص��حاب ح��ق الإنتف��اع 

تع�ود عل�ى ملك�ھ منفع�ة فإستحقاق كل منھم للشفعة یكون على قدر نصیبھ ، و إذا تعدد الجی�ران یق�دم م�نھم م�ن 
من الق�انون الم�ذكور عل�ى أن�ھ یثب�ت ح�ق الش�فعة و تراع�ى  ۸من الشفعة أكثر من غیره ، ثم إذ نص فى المادة 

إذ ن�ص  -الأحكام المقررة فى المادة السابقة فیما یتعلق بالأولویة و ل�و ك�ان المش�ترى ح�ائزاً لم�ا یجعل�ھ ش�فیعاً 
ھ�ى  ۸و أحال�ت إلیھ�ا الم�ادة  ۷المنصوص علیھا فى الم�ادة  Preferenceعل ھذا و ذاك فقد أفاد أن الأولویة 

أولوی��ة بحس��ب الدرج��ة ب��ین ش��فعاء م��ن طبق��ات مختلف��ة ، و أولوی��ة بحس��ب النص��یب أو : أولوی��ة م��ن ن��وعین 
و على أن القول بعدم وجود أولویة بین الشفاء الذین ھم من طبقة واح�دة . المنفعة بین شفعاء من طبقة واحدة 

و إذن . افاة للنص لأنھ لو لم تكن ھن�اك أولوی�ة بی�نھم لوج�ب تقس�یم الع�ین المش�فوعة عل�یھم بالتس�اوى فیھ مج
م��ن ق��انون الش��فعة یجع��ل ح��ق الش��فعة ثابت��اً ف��ى ح��التى الأولوی��ة المنص��وص  ۸ف��إن التطبی��ق الص��حیح للم��ادة  

طبقة ھو قض�اء مخ�الف الق�انون ، و القضاء بأنھ لا شفعة للشفیع المساوى للمشترى فى ال ۷علیھما فى المادة 
. 

 ) ۱۹٤٥/٥/۳۱ق ، جلسة  ۱٤لسنة  ۱۱٥الطعن رقم (                      
================================= 

 البیع الذى تجوز فیھ الشفعة
================================= 

  ٥٦۱صفحة رقم   ۰٤مكتب فنى   ۲۱لسنة      ۰۳٥۷الطعن رقم  
 ۱۹٥۳-۰۲-۲٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 البیع الذى تجوز فیھ الشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
متى كان الحكم إذ قضى برفض دعوى الشفعة أقام قضاءه على أن التصرف الصادر من المطعون علیھا الأولى 

وز فی��ھ الش��فعة وإنم��ا ھ��و تص��رف ذو ط��ابع خ��اص روع��ى فی��ھ إیث��ار إل��ى المطع��ون علی��ھ الث��انى ل��یس بیع��ا تج��
المتصرف إلیھ بالأولویة فى شراء الأطی�ان المبیع�ة موض�وع طل�ب الش�فعة لاعتب�ارات منھ�ا م�ا یتعل�ق بش�خص 
المتصرف إلیھ لقیامھ بإصلاح الأرض المتصرف لھ فیھا ومنھا ما یتعلق بمصالح إجتماعی�ة و إقتص�ادیة ترم�ى 

 92الصفحة 
 



ة ح ف  93|  ص
 

ى صغار المزارعین وتوفیر أس�باب الع�یش لھ�م والتش�جیع عل�ى إص�لاح الأراض�ى الب�ور ـ فض�لا إلى رفع مستو
عن أن الثمن المسمى بالعقد لایمث�ل حقیق�ة قیم�ة الع�ین المبیع�ة وق�ت البی�ع ، ف�إن ھ�ذا الحك�م لایك�ون ق�د خ�الف 

تفویت للأغ�راض المنش�ودة  القانون ، ذلك بأن القضاء بالشفعة فى مثل ھذه الحالة یتنافى مع طبیعة العقد وفیھ
 .  منھ 

 ) ۱۹٥۳/۲/۲٦ق ، جلسة  ۲۱سنة  ۳٥۷الطعن رقم (                    
================================= 

  ٦۰۷صفحة رقم   ۰۷مكتب فنى   ۲۲لسنة      ۰۳۳٦الطعن رقم  
 ۱۹٥٦-۰٥-۱۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 البیع الذى تجوز فیھ الشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
تجوز الش�فعة ف�ى البی�ع ال�ذى أج�راه الح�ارس عل�ى أم�وال الرعای�ا الألم�ان ب�المزاد لأن ھ�ذا الم�زاد ل�م ی�تم وفق�ا 

الحارس ض�من قائم�ة ش�روط  من القانون المدنى ، إذ أن ۹۳۹لإجراءات رسمھا القانون كما تتطلب ذلك المادة 
البیع ضرورة موافقتھ على ال�ثمن الراس�ى ب�ھ الم�زاد و عل�ى حق�ھ ف�ى إلغ�اء البی�ع ب�دون أب�داء أس�باب ، و ھ�ذه 
شروط تنطق بأن مثل ھذا البی�ع و ل�و أن�ھ ی�تم ب�المزاد إلا أن�ھ لا یتف�ق م�ع م�ا ھ�و منص�وص علی�ھ قانون�ا بش�أن 

 . تما على صاحب آخر عطاء بدون مصادقة أحد البیوع الجبریة و وجوب رسو المزاد فیھا ح
================================= 

  ۲۱٤صفحة رقم   ۰۸مكتب فنى   ۲۳لسنة      ۰۳۱۱الطعن رقم  
 ۱۹٥۷-۰۳-۰۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 البیع الذى تجوز فیھ الشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
الص�ادر بش�أن الش�فعة ـ معالج�ة حال�ة م�ا إذا بی�ع عق�ار  ۱۹۰۱م�ارس س�نة  ۲۳من دكریت�و  ۱۱قصدت المادة 

واحد لعدة أشخاص فأباحت التجزئة فى صورة و حرمتھا ف�ى ص�ورة أخ�رى و ھ�ى حال�ة تختل�ف ع�ن حال�ة بی�ع 
ة إن كان�ت منفص�لة ف�لا یح�ق للش�فیع أن عقارات متع�ددة لا عق�ار واح�د و حك�م ھ�ذه الحال�ة أن العق�ارات المبیع�
فإذا تبین أن الأطیان المطلوبة بالش�فعة . یطلب منھا إلا ما توافرت لھ فیھ أسباب الشفعة دون العقارات الأخرى 

منفصلة تمام الانفصال عن باقى الأطیان المبیعة و أن الشفیع یجاور المقدار الذى یطلب أخذه بالشفعة من أكث�ر 
حقوق ارتفاق رى و صرف بین ھذه الأطیان و الأرض المش�فوع بھ�ا و ل�م یطع�ن المش�ترى من جھة مع وجود 

على ما حصلھ الحكم من ذلك بأى مطعن فإن الحكم فیما قرره من جواز التجزئة فى ھ�ذه الحال�ة یك�ون ق�د طب�ق 
 .القانون صحیحاً  

================================= 
  ٦۰۷صفحة رقم   ۰۷فنى  مكتب  ۲۲لسنة      ۰۳۳٦الطعن رقم  

 ۱۹٥٦-۰٥-۱۷بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 البیع الذى تجوز فیھ الشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

جرى قضاء ھذه المحكمة على أن بیع مصلحة الأملاك لعقاراتھ�ا ب�المزاد بش�رط مص�ادقة وزی�ر المالی�ة و ك�ذلك 
ھ�ى بی�وع عادی�ة تج�وز فیھ�ا الش�فعة رغ�م  -البیع الذى كان یتم أمام المجالس الحسبیة لعقارات القصر بالمزاد 
 . حصولھا بالمزاد أمام جھة الإدارة  أو المجلس الحسبى المختص 

================================= 
   ٥۲صفحة رقم   ۱٦مكتب فنى   ۳۰لسنة      ۰۰۷٤الطعن رقم  

 ۱۹٦٥-۰۱-۱٤بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 
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 البیع الذى تجوز فیھ الشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

محل تطبیق قاعده عدم جواز تجزئھ العقار المطلوب أخ�ذه بالش�فعھ أن یك�ون المبی�ع عق�اراً أو عق�ارات متع�ددة 
لة بش��رط أن تك��ون مخصص��ھ لعم��ل واح��د أو لطریق��ھ إس��تغلال واح��ده بحی��ث أو منفص�� -أى متلاص��قھ  -متص��لة 

وإذ . یكون طریقھ إستعمال حق الشفعھ بالنسبھ إلى جزء منھا یجعل الباقى غیر صالح لما أعد ل�ھ م�ن الإنتف�اع 
ن الج�زء كان الحكم المطعون فیھ قد أثبت أن الجزء من العقار المبیع والمحكوم فیھ بالشفعھ قائم منفرد بذاتھ ع

الذى أكلھ النھر ولم یكن مخصصاً ھو والج�زء ال�ذى أكل�ھ النھ�ر لعم�ل واح�د أو لطریق�ھ إس�تغلال واح�ده فإن�ھ لا 
 . یصح النعى بأن قصر الحكم بالشفعھ على ذلك الجزءفیھ تجزئھ للعقارالمشفوع فیھ 

 ) ۱۹٦٥/۱/۱٤ق ، جلسة ۳۰لسنة  ۷٤الطعن رقم (                     
================================= 

 ۱۱۳۰صفحة رقم   ۲۱مكتب فنى   ۳٦لسنة      ۰۱۹۲الطعن رقم  
 ۱۹۷۰-۱۱-۱۰بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 البیع الذى تجوز فیھ الشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۳: فقرة رقم 
لا یشترط فى البیع الذى تج�وز فی�ھ الش�فعة أن یك�ون بعق�د مس�جل ، و لا مح�ل للتفرق�ھ ف�ى ھ�ذا الخص�وص ب�ین 

 . حالتى البیع الواحد و البیوع المتوالیة 
================================= 

  ۷۸٦صفحة رقم   ۳۲مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۰۲۸۱الطعن رقم  
 ۱۹۸۱-۰۳-۱۲بتاریخ 

 ة                     شفع: الموضوع 
 البیع الذى تجوز فیھ الشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۷: فقرة رقم 
 ۱۹۷۲لس�نة  ٤٦م�ن الق�انون   ۱/۱٦م�ن ق�انون المرافع�ات ،  ۱۲۹مناط الحكم بوقف الدعوى وفق�اً للم�ادتین 

ا عل�ى الفص�ل ف�ى مس�ألة أخ�رى یتوق�ف بشأن السلطة القضائیة أن ترى المحكم�ة تعلی�ق حكمھ�ا ف�ى موض�وعھ
علیھا الحكم ، و أن تكون ھذه المسألة خارجة عن إختصاص المحكمة الوظیفى أو الن�وعى ، و إذ كان�ت دع�وى 
الفس���خ ت���دخل ف���ى الإختص���اص ال���ولائى للقاض���ى الع���ادى المخ���تص ولائی���اً ب���دعوى الش���فعة و لا تخ���رج ع���ن 

ى البیع المعلق فى ھذه الحالة یكون موجوداً و نافذاً من وق�ت الإختصاص النوعى لھا ، و كانت الشفعة جائزة ف
إبرامھ ، و على الشفیع أن یراعى مواعید إجراءات الأخذ بالشفعة فیھ ، فإن ھو فوتھا سقط حقھ فى الأخ�ذ بھ�ا 
، و لا تب��دأ مواعی��د جدی��دة بتخل��ف ھ��ذا الش��رط ، لم��ا ك��ان ذل��ك و ك��ان لا إل��زام عل��ى محكم��ة الش��فعة أن تجی��ب 

إلى طلب وقف الدعوى بعد أن رأت فى حدود سلطتھا التقدیری�ة أن�ھ لا مح�ل لوقفھ�ا حت�ى  -البائعین  -اعنین الط
یفصل فى دعوى الفسخ تأسیساً على أن الشفعة جائزة فى البیع المعلق على شرط فاسخ طالم�ا ظ�ل البی�ع قائم�اً 

 . ، فإن النعى على الحكم بھذا السبب یكون فى غیر محلھ 
 ) ۱۹۸۱/۳/۱۲ق ، جلسة  ٤۹لسنة  ۹٥۲،  ۲۸۱الطعنان  رقما (              

================================= 
 ۱۳۲۲صفحة رقم   ۳٤مكتب فنى   ٤۹لسنة      ۱۳۲٦الطعن رقم  

 ۱۹۸۳-۰٥-۲۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

                         البیع الذى تجوز فیھ الشفعة: الموضوع الفرعي  
  ٥: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء النقض أن القانون إذ جعل البیع سبباًُ◌ للشفعة و جعل حق الشفیع فى طلبھا متولداً من مجرد 
 إتمام إنعقاد البیع على العین المشفوعة جاء نصھ عاماً مطلقاً 
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ذلك أن حق الش�فعة ال�ذى . د البیع إبتدائى لم یسجل فى العقار المبیع و لو كان عق. و بتلك المثابة أجاز الشفعة 
ینشأ من یوم البیع لا یمكن تعلیقھ على حصول تسجیل العقد أو القول بمولده من یوم التس�جیل فق�ط إذا ل�م ین�ذر 

ذل�ك أن ح�ق الش�فعة عل�ى م�ا س�لف الق�ول لا . الش�فیع بحص�ول البی�ع الإبت�دائى  -المتعاقدان الب�ائع و المش�ترى 
مجرد الإنذار بحصول البیع بل من وقت إنعقاده سواء تم الإنذار بحصولھ أم لم ی�تم إذ لا یرت�ب الإن�ذار یتولد من 

م��ن الق��انون  ۹٤۰أث�راً س��وى س��قوط الح��ق ف��ى الأخ��ذ بالش��فعة إذا إنقض��ت الم��دة المنص��وص علیھ��ا ف��ى الم��ادة 
 . المدنى و لم یبد الشفیع رغبتھ فى الشفعة قبل إنقضائھا 

 ) ۱۹۸۳/٥/۲۹ق ، جلسة  ٤۹لسنة  ۱۳۲٦الطعن رقم (                   
================================= 

  ۲٥۹صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۰۸٦٤الطعن رقم  
 ۱۹۸٥-۰۲-۱۲بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
       البیع الذى تجوز فیھ الشفعة                  : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
لم�ا  -من المقرر أنھ لا یشترط قانوناً فى البیع ال�ذى تج�وز فی�ھ الش�فعة أن یك�ون بعق�د مس�جل أو ثاب�ت الت�اریخ 

إل�ى  -المش�ترى الأول للعق�ار المش�فوع فی�ھ  -كان ذلك و كان الثابت بالأوراق أن عقد البیع الصادر من الطاعن 
 -أى قبل تاریخ إع�لان الرغب�ة الموج�ھ م�ن الش�فیع .... قد تم بتاریخ  -نى المشترى الثا -المطعون ضده الأخیر 

و ك�ان الط�اعن ق�د دف�ع بع�دم .... و ال�ذى ت�م تس�جیلھ ف�ى  -إلى الطاعن و البائعین ل�ھ ف�ى  -المطعون ضده الأول
كم��ا تمس��ك . قب��ول ال��دعوى لرفعھ��ا عل��ى ذى ص��فة و أدخ��ل المطع��ون ض��ده الأخی��ر المش��ترى من��ھ ف��ى ال��دعوى 

المدخل أیضاً بالدفع بعدم قبول الدعوى لع�دم توجی�ھ طل�ب الش�فعة إل�ى البی�ع الث�انى الص�ادر إلی�ھ م�ن المش�ترى 
و السابق على تاریخ إعلان الشفیع رغبتھ بالأخذ بالشفعة الموجھ إلى المش�ترى الأول و الب�ائعین .... الأول فى 

المطع�ون ض�ده الأول و إن ذھ�ب رداً عل�ى ذل�ك ال�دفع و ك�ان الش�فیع ....    و على تاریخ تسجیلھ فى .... لھ فى 
أمام محكمة الدرجة الأولى إلى العزوف ص�راحة ع�ن الطع�ن عل�ى البی�ع الث�انى بالص�وریة بمقول�ة إن�ھ لا حاج�ة 

و ھ��و م��ا س��جلھ علی��ھ الحك��م الإبت��دائى و قض��ى عل��ى أساس��ھ ب��رفض دع��واه إلا أن��ھ ع��اد أم��ام المحكم��ة  -ل��ذلك 
ك بأن العقد المذكور غیر ثابت التاریخ و م�ن ث�م ف�لا یح�تج ب�ھ علی�ھ بإعتب�اره م�ن الغی�ر ، الإستئنافیة إلى التمس

ھذا إلى أنھ عقد صورى صوریة مطلقة دون حاجة إلى طلب تحقیق ذلك إكتف�اءاً بم�ا أورده م�ن أن�ھ م�ن ص�ورة 
المطع�ون فی�ھ ق�د ذھ�ب واحدة و غیر موقع علیھ من أى شاھد و أنھ مقدم من البائع ، لما كان ذلك و كان الحكم 

م�ن الق�انون الم�دنى أن یك�ون البی�ع  ۹۳۸فى رده عل�ى ھ�ذا ال�دفع إل�ى الق�ول بأن�ھ یش�ترط لتطبی�ق ن�ص الم�ادة 
م�ن ق�انون الإثب�ات قب�ل تس�جیل إع�لان الرغب�ة  ۱٥للمشترى الثانى ثابتاً ثبوتاً قاطعاً على نحو ما توجبھ الم�ادة 

المطعون ضده الأخیر ل�م ی�وردا أى دف�اع أو طلب�ات بش�أن ع�دم ثب�وت فى الأخذ بالشفعة و أن كلاً من الطاعن و 
تاریخ العقد المذكور مما یقتضى الإلتفات عنھ لإنتقاء الدلیل على أنھ سابق على تس�جیل إن�ذار الش�فعة الحاص�ل 

ط ف�ى لما كان ما تقدم و كان ھذا الذى ذھب    و إنتھى إلیھ الحكم یخ�الف ص�حیح الق�انون ال�ذى لا یش�تر.... فى 
البیع الذى تجوز فیھ الش�فعة أن یك�ون بعق�د مس�جل أو ثاب�ت الت�اریخ و أوج�ب عل�ى الش�فیع ف�ى ھ�ذه الحال�ة أن 
یوجھ طلب الأخذ بالشفعة إلى البیع الثانى مت�ى ك�ان س�ابقاً لإع�لان الرغب�ة أو تس�جیلھ فإن�ھ یك�ون ق�د أخط�أ ف�ى 

 .تطبیق القانون 
================================= 

  ۱۳٦صفحة رقم   ۳٦مكتب فنى   ٥۱لسنة      ۱۱۳۹رقم   الطعن
 ۱۹۸٥-۰۱-۲٤بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 البیع الذى تجوز فیھ الشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: فقرة رقم 
عل�ى أن للمال�ك  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكم�ة  -من القانون المدنى  ۹۳٦،  ۸۲٦یدل نص المادتین 

على الشیوع أن یبیع ملكھ محدداً مفرزاً و یقع البیع صحیحاً ،    و إن كانت حالة التحدید ھذه تظ�ل معلق�ة عل�ى 
بیع صحیحاً و صدر لأجنبى و كان الإفراز ال�ذى نتیجة القسمة أو إجازة الشركاء فى الشیوع ، و متى كان ھذا ال
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تحدد بھ محل البیع لا یحاج بھ سائر الشركاء فى الشیوع طالما لم تتم القسمة قضاء أو رضاء ، مما یعتبر مع�ھ 
ھذا التصرف بالنسبة لھم فى حكم التصرف فى قدر شائع ، و بالتالى یثبت لھم حق الأخذ بالشفعة فى ذلك البی�ع 

. 
================================= 

  ٥۱٤صفحة رقم   ۳۷مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۱۲٤۷الطعن رقم  
 ۱۹۸٦-۰٥-۰٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 البیع الذى تجوز فیھ الشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
للج�ار المال��ك ف��ى " ھ��ـ ... " یثب��ت الح�ق ف��ى الش�فعة  " ى أن��ھ م��ن الق�انون الم��دنى عل� ۹۳٦ال�نص ف��ى الم�ادة 

ی�دل . " من الأراضى المعدة للبن�اء س�واء كان�ت ف�ى الم�دن أم ف�ى الق�رى ... إذا كانت العقارات : الأحوال الآتیة 
ة على أنھ یشترط فى الأخذ بالشفعة فى ھذه الحالة أمران ، الأول أن یكون محل البیع المش�فوع فی�ھ أرض داخل�

و المن�اط ف�ى التع�رف عل�ى الأم�ر . فى نطاق المدینة أو القریة ،   و الثانى أن تكون من الأراضى المع�دة للبن�اء 
المدینة أو القریة و الق�رارات المعدل�ة لتل�ك الح�دود وفق�اً لم�ا " كردون " الأول الرجوع إلى الخرائط التى تعین 

الخاص بنظام الحكم المحلى ، أما التعرف على الأم�ر  ۱۹۷٥لسنة  ٥۲تقضى بھ المادة الأولى من القانون رقم 
الث��انى فم��رده أس��تظھار موق��ع الأرض م��ن الكتل��ة الس��كنیة ف��ى المدین��ة أو القری��ة و طبیعتھ��ا و س��ائر الظ��روف 
المحیط��ة بھ��ا لبی��ان م��ا إذا ك��ان یص��دق ف��ى ش��أنھا وص��ف الأرض المع��دة للبن��اء م��ن عدم��ھ ، و ھ��ى م��ن مس��ائل 

 .تقدیرھا قاضى الموضوع دون رقابة علیھ من محكمة النقض متى كان إستخلاصھ سائغاً الواقع التى یستقل ب
================================= 

  ٥۱٤صفحة رقم   ۳۷مكتب فنى   ٥۲لسنة      ۱۲٤۷الطعن رقم  
 ۱۹۸٦-۰٥-۰٦بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 یھ الشفعة                        البیع الذى تجوز ف: الموضوع الفرعي  

  ٥: فقرة رقم 
إذا أشتمل عقد البیع على عقارات متعددة و كانت منفصلة بعض�ھا ع�ن ال�بعض ف�إن الأص�ل أن للش�فیع أن یأخ�ذ 
بالشفعة ما توافرت لھ فیھ أسبابھا دون تلك التى لا یستطیع أن یشفع فیھ�ا ل�و أنھ�ا بیع�ت مس�تقلة و ذل�ك م�ا ل�م 

ارات مخصص��ة لعم��ل واح��د أو لطریق��ة إس��تغلال واح��دة بحی��ث یك��ون إس��تعمال الح��ق ف��ى الش��فعة تك��ن تل��ك العق��
 .بالنسبة إلى جزء منھا من شأنھ أن یجعل الباقى غیر صالح لما أعد لھ من إنتفاع 

================================= 
  ۷٦۷صفحة رقم   ٤۰مكتب فنى   ٥٥لسنة      ۱۳۸۳الطعن رقم  

 ۱۹۸۹-۰۳-۰۹بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 البیع الذى تجوز فیھ الشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 

من المقرر أن البیع و لو وقع م�ن مش�تر ل�م یس�جل عق�د ش�رائھ ھ�و بی�ع ق�ائم و من�تج لآث�اره تثب�ت فی�ھ الش�فعة 
 . ثبوتھا فى كل بیع إستوفى أركانھ 

================================= 
 ۱۲۲۱صفحة رقم   ٤۲مكتب فنى   ٥۸لسنة      ۳۱٦۰الطعن رقم  

 ۱۹۹۱-۰٥-۲۸بتاریخ 
 شفعة                     : الموضوع 

 البیع الذى تجوز فیھ الشفعة                        : الموضوع الفرعي  
  ۲: فقرة رقم 
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من المقرر فى قضاء ھ�ذه المحكم�ة أن البی�ع لا تج�وز الش�فعة فی�ھ إذا ك�ان مقص�وراً عل�ى أش�خاص معین�ین ف�لا 
یمكن حصولھ لغیرھم مھما ألحت علیھم الحاجة إل�ى ش�راء العق�ار المبی�ع و مھم�ا زای�دو أو عل�ى ثمن�ھ و یعتب�ر 

یر ال��ثمن تراع��ى فی��ھ إعتب��ارات تتعل��ق البی��ع ف��ى ھ��ذه الأح��وال مترواح��اً ب��ین البی��ع و الھب��ة  و الص��لح لأن تق��د
بالمشترى من ناحیة و بمصالح علیا إجتماعیة و سیاسیة م�ن الناحی�ة الأخ�رى فالقض�اء بالش�فعة ف�ى مث�ل ھ�ذه 
الأحوال یتنافى مع طبیعة العقد و فیھ تفویت للأغراض المنشودة منھ ، و ك�ان الثاب�ت م�ن العق�د موض�وع طل�ب 

قتھ عن كونھ بیعاً مس�توفیاً لكاف�ة أركان�ھ القانونی�ة ،     و أن�ھ بغ�رض قی�ام الشفعة أنھ تصرف لا یخرج فى حقی
ف�إن ذل�ك لا . مس�تأجر العق�ار المش�فوع فی�ھ  -و الطاعن الأول  -المتصرف إلیھا  -الزوجیة بین الطاعنة الثانیة 

، فلا یغیر من طبیعة یجعل البیع مقصوراً علیھا إذ یمكن حصولھ لغیرھا و لا یكون محل إعتبار فى تقدیر الثمن 
العق��د بوص��فھ بیع��اً تج��وز الش��فعة فی��ھ و یك��ون دف��اع الطاعن��ة الثانی��ة ف��ى ھ��ذا الخص��وص لا یس��تند إل��ى أس��اس 
قانونى صحیح و لیس من شأنھ أن یتغیر بھ وجھ الرأى فى الدعوى ، و من ثم ف�إن إغف�ال الحك�م ال�رد علی�ھ أو 

 . ا القصور أو الإخلال بحق الدفاع إلتفاتھا عن طلب ندب خبیر لتحقیقھ لا یعیب حكمھ
================================= 

  ٦۲۸ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۰۹۰الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۰٤-۱۲بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 البیع الذى تجوز فیھ الشفعة                        : الموضوع الفرعي  

  ۱: م فقرة رق
إذا حرر عقد إبتدائى ببیع نصیب القصر فى أطیان إشترط فیھ أنھ لا یكون نافذاً إلا بعد موافقة المجلس الحس�بى 
علیھ ، ثم قرر المجلس الت�رخیص للوص�یة ف�ى بی�ع ھ�ذه الأطی�ان بالش�روط ال�واردة ف�ى العق�د الإبت�دائى إلا فیم�ا 

لمزایدة التى أمر بإجرائھا تمھیداً لإقرار البی�ع و رس�ت عل�ى یتعلق بالثمن فقد رفعھ إلى الحد الذى وصلت إلیھ ا
و إذن ف�لا . نفس المشترى بالعقد الإبتدائى ، فإن ھذا القرار لا یعتبر ملغیاً لذلك العقد و إنما ھو مؤید و متتم لھ 

ھ�ذا  یجوز رفض دعوى الشفعة فى الأطیان المبیعة بمقتضى ذلك العق�د بمقول�ة إنھ�ا تك�ون عل�ى غی�ر أس�اس إذ
 .العقد بعدم إقرار المجلس الحسبى إیاه لا یكون لھ وجود 

================================= 
 التحایل لاسقاط الشفعة

================================= 
  ۸۱۳صفحة رقم   ۳۸مكتب فنى   ٥٤لسنة      ۱٤٤٥الطعن رقم  

 ۱۹۸۷-۰٦-۱۱بتاریخ 
   شفعة                   : الموضوع 

 التحایل لاسقاط الشفعة                             : الموضوع الفرعي  
  ۱: فقرة رقم 

من�اقض للغ�رض المقص�ود منھ�ا لأن الش�فعھ  -و على ما جرى بھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -التحیل لإبطال الشفعھ 
لح�ق الض�رر ال�ذى قص�د شرعت لدفع الضرر فإذا ما أجیز التحیل لإبطالھا كان ذلك عوداً عن مقص�ود الش�ارع ی

 . إبطالھ ، فكل تحایل لإبطال الشفعھ لا یصح للمحاكم أن تقره بوجھ من الوجوه 
================================= 

  ٦۸۹ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ۱٤لسنة      ۰۱۰٥الطعن رقم  
 ۱۹٤٥-۰٥-۱۷بتاریخ 

 شفعة                     : الموضوع 
 التحایل لاسقاط الشفعة                             : الموضوع الفرعي  

  ۲: فقرة رقم 
ف��إذا م��ا أجی��ز . إن التحای��ل لإبط��ال الش��فعة من��اقض للغ��رض المقص��ود منھ��ا لأن الش��فعة ش��رعت ل��دفع الض��رر 

حایل لإبط�ال الش�فعة فكل ت. التحایل لإبطالھا كان ذلك عوداً عن مقصود الشارع یلحق الضرر الذى قصد إبطالھ 
 .لا یصح للمحاكم أن تقره بوجھ من الوجوه 
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