
 

 1الصفحة 

 

  المخالصة بدین الاجرة
=================================  

   ٤٠٠صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٢لسنة      ٠٤٤١الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٢-٠٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  المخالصة بدین الاجرة                              : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
 -التى زیل بھا عقد الإیجار و الموقع�ة م�ن الم�ؤجر الخاض�ع الس�ابق للحراس�ة  -إذ كان التكییف الصحیح للعبارة 

المطع�ون علیھ�ا فإن�ھ لا یس�وغ  أنھا مخالصة بالأجرة بمقتضاھا إستوفى المؤجر مسبقاً دین الأجرة ال�ذى ل�ھ قب�ل
م�ن ق�انون  ١١الت�ذرع بم�ا تقض�ى ب�ھ الم�ادة  -إدارة الأموال الت�ى آل�ت إل�ى الدول�ة و إدارة التحص�یل  -للطاعنین 

تنظیم الشھر العقارى آنف الإشارة من وجوب تسجیل المخالصات المتضمنة أجرة تزید على ثلاث سنوات مق�دماً 
لتى قصد بھا منع التدلیس الذى قد یرتكبھ ضد الغی�ر ال�ذى یحص�ل عل�ى حق�وق حتى تكون نافذة فى حق الغیر و ا

  .صالحة للشھر على العقار المؤجر لأنھما لا یعتبران غیرا فى مجال التسجیل 
=================================  

   ٣٤٥صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٠٢٠الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٥-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  المخالصة بدین الاجرة                              : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
بطلب إسترداد ما دفعتھ مقدماً ك�أجره إزاء تخل�ف  -المستأجرة  -إذا كانت الدعوى الراھنة قد أقیمت من الطاعنة 

ھ الناش��ئ ع��ن عق��د الإیج��ار بتمكینھ��ا م��ن الإنتف��اع ب��العین ع��ن تنفی��ذ إلتزام�� -المطع��ون ض��ده بص��فتھ  -الم��ؤجر 
المؤجرة و كان ذلك یقتضى من الطاعن أن یقیم الدلیل بداءه عل�ى س�دادھا تل�ك الأج�رة فض�لاً ع�ن إثباتھ�ا لواقع�ة 
إخلال المؤجر بإلتزامھ الناشئ عن العقد و ذلك بالطریق الت�ى ح�ددھا الق�انون و ل�یس م�ن بینھ�ا س�كوت الم�دعى 

أو عدم جحده لواقعة لم یقدم دلیلھا إذ أن ذلك لا یعد تسلیماً منھ بھا و لا یق�وم قرین�ة عل�ى ص�حتھا بإعتب�ار علیھ 
أن الأصل ھو براءة الذمة و أن إنشغالھا أمر عارض فیتعین إقامة ال�دلیل علی�ھ و بالت�الى ف�إن م�ا تثی�ره الطاعن�ة 

ت�ھ بعریض�ة دعواھ�ا بش�أن وفائھ�ا مق�دماً ب�الأجرة و عدم حجده لما أورد -المؤجر  -بشأن سكوت المطعون ضده 
  . التى تطالب بإستردادھا لا یجدیھا إلا أن تكون إقامت الدلیل على ھذا الوفاء 

=================================  
  المزایا الممنوحة للمستأجر

=================================  
  ١٣٨٥فحة رقم ص  ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥١٠الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠٦-٠٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  المزایا الممنوحة للمستأجر                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

التحسینات التى یجریھا المؤجر فى العین المؤجرة بعد التأجیر و أثناء إنتفاع المستأجر و التى تعتبر میزه جدیدة 
یولیھا لھ بقصد تسھیل ھذا الإنتفاع و دون أن تكون ضروریة لھ ، كالمصاعد ، فإنھ لا سبیل إلى إلزام المستأجر 

ھ ، كما أنھ لا یحق لھ ھذا الإنتفاع دون أداء مقابلھ ، و ذلك كل�ھ بمقابل الإنتفاع بھا یضاف إلى الأجرة إلا بموافقت
العق�د ش�ریعة المتعاق�دین ف�لا " م�ن الق�انون م�ن أن  ١٤٧إعمالاً للأصل العام المق�رر ب�الفقرة الأول�ى م�ن الم�ادة 

یج�وز إجب�ار مم�ا م�ؤداه أن�ھ لا " یجوز نقضھ و لا تعدیل�ھ إلا بإتف�اق الط�رفین أو للأس�باب الت�ى یقررھ�ا الق�انون 
المستأجر على أداء مقابل ھذه المیزة ، و التى لم تكن فى حسبانھ عند التعاقد ، م�ع م�ا ق�د تمثل�ھ م�ن ع�بء عل�ى 
كاھلھ ، إلا إذا كان قد طلبھا أو وافق علیھا ، فأصبح بذلك إلتزامھ بمقابل الإنتفاع بھا إلتزاماً تعاق�دیاً لا یج�وز ل�ھ 
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أنھ إنتفع بھا و إن لم یكن قد وافق علیھا ، فعندئذ یقوم مقام ما إنتفع بھ و یل�زم  التحلل من الوفاء بھ ، أو إذ ثبت
  . بأدائھ ، و كل ذلك ما لم ینص القانون على إلزام المستأجر بقابل الإنتفاع بھذه المیزة 

  ) ١٩٨٣/٦/٩ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٥١٠الطعن رقم (                  
=================================  

  المطلقة لا یمتد لھا عقد الایجار
=================================  

   ٩١٣صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٣٩٦الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٣-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  المطلقة لا یمتد لھا عقد الایجار                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
زوجة للمستأجر المطعون علیھ فإن وجودھا معھ  -فى عقد الإیجار  -إذ كان الثابت أن الطاعنة كانت أبان التعاقد 

لما كان ما تق�دم ، فل�یس للطاعن�ة و ق�د ثب�ت طلاقھ�ا . بالعین المؤجرة منذ بدء الإیجار لا یجعل منھا مستأجرة لھا
ق�اء ف�ى الع�ین الت�ى یس�تأجرھا ، و یك�ون الحك�م بإخلائھ�ا متف�ق و ص�حیح من المطعون علیھ المستأجر ، سند للب

  . القانون 
  ) ١٩٨٠/٣/٢٦ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٣٩٦الطعن رقم (                     

=================================  
   ٢٢٢صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٦٣٨الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠١-١٧بتاریخ 
  ایجار                     :الموضوع 

  المطلقة لا یمتد لھا عقد الایجار                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

و لئن كان لعقد إیجار المسكن طابع عائلى یتعاقد فیھ رب الأسرة لیقیم مع باقى أفراد أس�رتھ ، إلا أن رب الأس�رة 
م�ن  ٢٩ھ ھ�و الط�رف الأص�یل ف�ى العق�د ، و ك�ان مف�اد ن�ص الم�ادة المتعاقد یبقى دون أفراد أسرتھ المقیم�ین مع�

أن المش��رع ل��م یعتب��ر  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ٢١المقابل��ة للم��ادة  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩الق��انون رق��م 
ف��ى إس��تئجار الع�ین ، و ل��ذلك ن��ص عل�ى إس��تمرار عق��د  -ال��ذین أوردھ��م ال�نص  -المس�تأجر نائب��اً ع��ن الأش�خاص 

من یكون مقیماً منھم مع المستأجر عند وفاتھ أو ترك�ھ الع�ین ، و م�ا ك�ان ف�ى حاج�ة لإی�راد ھ�ذا الإیجار لمصلحة 
لم�ا ك�ان ذل�ك ، ف�إن الطاعن�ة و ل�ئن . الحكم إذا كان یعتبر أن المستأجر قد تعاقد عن نفسھ نیابة عن أفراد أس�رتھ 

بدء الإیجار لا یجعل منھا مستأجرة لھا  كانت زوجة للمستأجر الأصلى إبان التعاقد ، فإن وجودھا معھ بالعین منذ
على إنھ�اء العق�د ، و أعق�ب ] المؤجرة[، و كان الواقع فى الدعوى أن زوج الطاعنة قد إتفق مع المطعون علیھا 

ذلك طلاقھ لھا ، فإن ھذا الإنھاء و قد ص�در عن�ھ بص�فتھ الط�رف الأص�یل ف�ى العق�د ، یس�رى ف�ى ح�ق الطاعن�ة و 
  . فى العین لیس لھا من سند للبقاء 

=================================  
   ٤٢٦صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٨٦٧الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٥-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  المطلقة لا یمتد لھا عقد الایجار                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

و زواج��ھ ب��أخرى و إقامت��ھ معھ��ا بش��قة أخ��رى لا یخ��ول  ١٩٧٧/٣/١إذ ك��ان تطلی��ق الط��اعن للطاعن��ة بت��اریخ 
للطاعنة حق البقاء فى الشقة محل الن�زاع و لا یغی�ر م�ن ذل�ك إص�دار المطع�ون ض�ده الث�انى عق�د إیج�ار لھ�ا ع�ن 

و ك�ان  ١٩٧٧لس�نة  ٤٦ون رق�م من الق�ان ٢٤لبطلان ھذا العقد طبقاً لنص المادة  ١٩٧٧/١٢/١٨العین بتاریخ 
ما أقام علیھ الحكم قضاءه لھ أصلھ الثابت بالأوراق و یتفق و التطبیق الصحیح للقانون فإن�ھ لا یعیب�ھ ع�دم بحث�ھ 
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لأسباب تحریر المطعون ضده الثانى عقد إیجار للطاعنة عن ذات  الشقة  محل النزاع طالما أنھ قد إنتھ�ى ض�منیاً 
  . ره مخالفاً لعقد الإیجار الصادر للمطعون الذى ما زال ساریاً إلى بطلان ھذا العقد لصدو

  ) ١٩٨٩/٥/٢٥ق ، جلسة   ٥١لسنة  ١٨٦٧الطعن رقم (                     
=================================  

   ٣٦٢صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٢٢٧٠الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠١-٣١بتاریخ 

                 ایجار     : الموضوع 
  المطلقة لا یمتد لھا عقد الایجار                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
مقرونة بعلتھا و ھ�ى اس�تمرار رابط�ة  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -إقامة الزوجة بمسكن الزوجیة 

نبیة عنھ و لا یبقى لھا من س�بیل عل�ى ھ�ذا بحیث إذا إنفصمت عراھا أصبحت أج -بینھا و بین زوجھا  -الزوجیة 
  .المسكن 

=================================  
  المفاضلة بین عقدى ایجار

=================================  
  ١٣٥٨صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١١٦٨الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٥-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  المفاضلة بین عقدى ایجار                           : وع الفرعي الموض 
   ١: فقرة رقم 

الأفضلیة بین المستأجرین إذا تعددوا تكون للأسبق فى وضع الید على الع�ین الم�ؤجرة دون غ�ش أو للأس�بق ف�ى 
لس�نة  ٥٢نون رق�م م�ن الق�ا ١٦تسجیل العقود إذا إنتف�ت الأس�بقیة ف�ى ض�ع الی�د ، و ك�ان لا مح�ل لتطبی�ق الم�ادة 

الذى تم التعاقد فى ظلھ لأنھ یشترط لسریانھا أن یبرم الم�ؤجر أكث�ر م�ن عق�د ع�ن ع�ین واح�دة ل�دى قی�ام  ١٩٦٩
حقھ فى تأجیرھا فى جین أنھ فى الحالة موضوع الدعوى كان قد حصل على حكم من القضاء المس�تعجل بإنتھ�اء 

س�الفة  ١٦الأخر و ھ�و م�ا لا مح�ل مع�ھ لأعم�ال ن�ص الم�ادة عقد المستأجر الأول قبل إبرامھ العقد مع المستأجر 
الإشارة ، و إذ كان المقرر أن ید المستأجر على العین المؤجرة لا ترتفع قانوناً إذا إنتزع�ت الحی�ازة من�ھ بالتحی�ل 

م�ن أو بطریق الجبر و إنما تعتبر قائمة مستمرة و أن حال بین مباشرتھا مادیاً على العین المؤجرة مانع عارض 
و عل�ى م�ا ج�رى  -القرار أو التحیل مما لا یقره القانون ، و كانت الأحكام الصادرة من قاضى الأم�ور المس�تعجلة 

ھى أحكام وقتیة لا تجوز قوة الأم�ر المقض�ى فیم�ا قض�ت ب�ھ بالنس�بة لأص�ل الح�ق ف�لا  -بھ قضاء محكمة النقض 
المس�تعجل ف�ى حكم�ھ ب�الإجراء ال�وقتى ، و ك�ان تلتزم محكمة الموضوع عند الفصل فی�ھ بم�ا إس�تند إل�ى القاض�ى 

النزاع فى الدعوى یدور حول بقاء العلاقة الإیجاریة قائمة بین المطعون ضده الأول و ب�ین مال�ك الع�ین الم�ؤجرة 
و إستمرار إلتزام الأخی�ر بع�دم التع�ویض ل�لأول ف�ى  ١٩٦٣/٥/١بموجب العقد المؤرخ  -المطعون ضده الثانى  -

تبار أن العقد الصادر بھ الحكم المس�تعجل بط�رده منھ�ا م�زور ، فإن�ھ لا عل�ى المحكم�ة الموض�وع    الإنتفاع بھا بإع
و قد تبینت صدور ھذا الحكم بناء على عقد إعتبر غیر موجود لإمتناع المؤجر عن تسلیمھ   و تع�ذر ض�بطھ بع�د 

من المطعون  ضده الأول عن ع�ین إتخاذ إجراءات الإدعاء بتزویره ، و تحققت من صحة عقد الإیجار المقدم لھا 
إذا لم تعتد بقضاء الحكم المستعجل المشار إلیھ و إعتبرت العلاقة الإیجاریة مع المطعون ض�ده الم�ذكور  -النزاع 

و إذا كان مقتضى ذلك إعتبار ھذا الحكم بمثاب�ة عقب�ة مادی�ة . قائمة بموجب العقد الصحیح الذى لم یقض بإنھائھ 
ثانى لإنتزاع حیازة العین قسراً من المطعون ضده الأول فلا تزول بھ تل�ك الحی�ازة قانون�اً إتخذھا المطعون ضده ال

ف�إن الحك�م  -، و تكون لھ الأفضلیة لسبقھ فى حیازة العین بغض النظر ع�ن حس�ن نی�ة المس�تأجر الآخ�ر الط�اعن 
  . القانون  المطعون فیھ إذ قضى بتمكین المطعون ضده الأول من عین النزاع یكون قد أصاب صحیح

  ) ١٩٨٠/٥/١٤ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ١١٦٨الطعن رقم (                    
=================================  

  ١٠٩٠صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٦٦٢الطعن رقم  
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  ١٩٨٢-١١-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  المفاضلة بین عقدى ایجار                           : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

الأم�اكن الص�ادرة ف�ى ش�أنھا ق�رارات " عل�ى أن  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١النص ف�ى الم�ادة الس�ابعة م�ن الق�انون رق�م 
و ك�ان " . إستیلاء تعتبر فیما یتعلق بتطبیق أحكام ھذا القانون مؤجرة إلى الجھ�ات الت�ى ت�م الإس�تیلاء لص�الحھا 

س��تیلاء عل��ى المح��ل الم��ذكور لص��الح الص��ادر م��ن وزی��ر التم��وین بالإ ١٩٦٧لس��نة  ١٠الثاب��ت م��ن الق��رار رق��م 
الطاعنة ، فإن العلاقة الإیجاریة بین الطاعنة و المطعون ضده الخامس ھى أث�ر ق�انونى لق�رار الإس�تیلاء ، و لم�ا 
كان یترتب على صدور حكم القضاء الإدارى بإلغاء ق�رار الإس�تیلاء إعتب�اره ك�أن ل�م یك�ن و زوال�ھ و كاف�ة الآث�ار 

لی�ھ و منھ�ا العلاق�ة الإیجاری�ة الت�ى قام�ت ب�ین الطاعن�ة و المطع�ون ض�ده الخ�امس و إع�ادة القانونیة المترتب�ة ع
الحال��ة إل��ى م��ا كان��ت علی��ھ قب��ل ص��دوره فیع��ود المطع��ون ض��دھما الأول و الث��انى و المس��تأجرین إل��ى مركزھم��ا 

ه الخ�امس و الطاعن�ة القانونى السابق على صدور القرار و تعتبر العلاقة الإیجاریة التى قامت بین المطعون ض�د
كأن لم تكن ، و إذ كان المطعون ضدھما الأول و الثانى قد سبقا فى وضع یدھما على العین و أن ھ�ذه الحی�ازة ل�م 
ترتفع عنھما قانوناً و إن حال بین مباشرتھا مادیاً مانع عارض من القسر ھو ق�رار الإس�تیلاء ال�ذى زال بص�دور 

ا الأفض��لیة لس��بقھما ف��ى حی��ازة الع��ین بص��رف النظ��ر ع��ن حس��ن نی��ة حك��م القض��اء الإدارى و ب��ذلك یك��ون لھم��
  . من القانون المدنى  ١/٥٧٣المستأجرة الأخرى الطاعنة عملاً بحكم المادة 

  ) ١٩٨٢/١١/٢٩ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٦٦٢الطعن رقم (             
=================================  

   ٦٩٤صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٧٦٢الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٣-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  المفاضلة بین عقدى ایجار                           : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ه مدنى بتفض�ل المس�تأجر ال�ذى وض�ع ی�ده عل�ى الع�ین الم�ؤجرة دون غ�ش ف�ى حال�ة ٧٣تطبیق النص فى المادة 

أن تك�ون العق�ود الت�ى تج�رى  -أجرین لعین واحدة ، مناطھ و على ما جرى علیھ قضاء ھ�ذه المحكم�ة تعدد المست
  .المفاضلة بینھا صحیحة و نافذة

=================================  
   ٥٢٧صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٩٢١الطعن رقم  

  ١٩٨٥-٠٣-٢٧بتاریخ 
      ایجار                : الموضوع 

  المفاضلة بین عقدى ایجار                           : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن مناط المفاضلة بین العقود أن تكون كلھا صحیحة ، و من المقرر ب�نص الم�ادة 
م أو الآداب العامة كان العقد باطلاً ، ھذا و أنھ إذا كان محل الإلتزام مخالفاً للنظام العا.. من القانون المدنى  ١٣٥

لا یجوز أن یتعارض محل الإلتزام مع نص ناه فى القانون لأن مخالفة النھ�ى المق�ررة ب�نص ف�ى الق�انون من�درج 
 ٥٢م�ن الق�انون  ١٦تحت مخالفة النظام العام أو الآداب بحسب الأحوال ، و لما كانت الفقرة الأخی�رة م�ن الم�ادة 

یحظر على المال�ك القی�ام ب�إبرام أكث�ر م�ن عق�د إیج�ار واح�د للمبن�ى أو الوح�دة من�ھ و " على أنھ تنص  ٦٩لسنة 
كانت لم تنص صراحة على البطلان بلفظھ ج�زاء مخالفتھ�ا إلا أن مقتض�ى الحظ�ر الص�ریح ال�وارد ب�ھ ، و تج�ریم 

و ھ�و م�ا نص�ت علی�ھ أیض�اً من ھ�ذا الق�انون یرت�ب ھ�ذا الج�زاء    و إن ل�م یص�رح ب�ھ  ٤٤مخالفتھا بحكم المادة 
مما مؤداه أن البطلان یلحق العقود اللاحقة فى ظل أى من ھ�ذین الق�انونین  ٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٢٤المادة 

ف�إن النع�ى ف�ى . من القانون المدنى بإجراء المفاض�لة ب�ین ھ�ذه العق�ود  ٥٧٣بما لا محل معھ لإعمال نص المادة 
  .لا یحقق للطاعن سوى مصلحة نظریة بحتة و من ثم یكون غیر منتج  -ھذا الشق أیاً كان وجھ الرأى فیھ 

=================================  
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   ٣٥٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٥٦٢الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٥-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                   المفاضلة بین عقدى ایجار          : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن تكون كلھا صحیحة و كان المقرر بنص  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -مناط المفاضلة بین العقود 

إذا كان محل الإلتزام مخالفاً للنظام العام أو الآداب كان العقد باطلا و كان لا یج�وز " من القانون أنھ  ١٢٥المادة 
لت�زام م�ع نص�ھا ف�ى الق�انون لأن مخالف�ة النھ�ى المق�رر ب�نص الق�انون تن�درج تح�ت مخالف�ة أن یتعارض محل الإ

 ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون  ١٦النظام العام أو الآداب بحسب الأحوال و لما كان�ت الفق�رة الأخی�رة م�ن الم�ادة 
و ل�ئن كان�ت ل�م " من�ھ  یحظر على المالك القی�ام ب�إبرام أكث�ر م�ن عق�د واح�د  للمبن�ى أو الوح�دة" تنص على أنھ 

تنص صراحة على البطلان بلفظة جزاء مخالفتھ�ا إلا أن مقتض�ى الحظ�ر الص�ریح ال�وارد فیھ�ا و تج�ریم مخالفت�ھ 
  . من ھذا القانون یرتب الجزاء وھو بطلان العقود اللاحقة للعقد الأول و أن لم یصرح بھ  ٤٤بحكم  المادة 

=================================  
  لاعادة البناءالھدم 

=================================  
   ١٤٦صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٠٩٣الطعن رقم  

  ١٩٨٦-٠١-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الھدم لاعادة البناء                               : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

المنطب�ق عل�ى واقع�ة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من قانون إیجار الأماكن رقم  ٣٩الفقرة الثالثة من المادة مفاد النص فى 
أن الش�ارع أعط�ى المس�تأجر لوح�ده بالبن�اء ال�ذى  ١٩٧٠لس�نة  ٤١٨و المادة الأولى من الق�رار رق�م  -الدعوى 

عقار المنشأ ، عل�ى أن یخط�ر الحق فى شغل وحدة بال ١٩٦٩لسنة  ٥٢ھدم طبقاً لأحكام الباب الثانى من القانون 
المالك برغبتھ فى شغل ھ�ذه الوح�دة بكت�اب موص�ى علی�ھ مص�حوب بعل�م وص�ول یب�ین فی�ھ موقعھ�ا و ذل�ك خ�لال 
شھرین من تاریخ الشروع فى إعادة البناء فإن قام بھذا الإخطار للمالك وجب على ھ�ذا الأخی�ر أن یخط�ره بكت�اب 

یحدده للتعاقد ف�إن تخل�ف ع�ن الحض�ور للتعاق�د م�ع المال�ك ف�ى موصى علیھ مصحوب بعلم وصول بالموعد الذى 
  .المیعاد المحدد برغم إخطاره سقط حقھ فى شغل وحدة بالعقار المنشأ 

  ) ١٩٨٦/١/٢٧ق ، جلسة  ٥١لسنة  ١٠٩٣الطعن رقم (                       
=================================  

   ٧٨٥صفحة رقم   ٣٨ى مكتب فن  ٥٠لسنة      ١٦٩٧الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٦-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الھدم لاعادة البناء                               : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
أنھ إذا لم یواف�ق المس�تأجرون جمیع�اً  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٥٠مؤدى نص الفقرة الثانیة من المادة 

على الإخلاء بقصد الھدم لإعادة البناء بشكل أوسع ثلاثة أشھر من تاریخ التنبیھ علیھم بذلك جاز للمالك أن یلج�أ 
للمحكمة المختصة للحصول على حكم بالإخلاء ف�إذا قبل�ت المحكم�ة طل�ب الإخ�لاء و قض�ت ب�ھ ف�إن حكمھ�ا یك�ون 

لا ینتظر لتنفیذه نتیجة الإستئناف أن كان قد طعن فی�ھ قابلاً للتنفیذ بعد إنقضاء ثلاثة أشھر من تاریخ النطق بھ و 
  .بھذا الطریق 

  ) ١٩٨٧/٦/٨ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٦٩٧الطعن رقم (                     
=================================  

   ٥٩١صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٩١٤الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٣١بتاریخ 
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                   ایجار   : الموضوع 
  الھدم لاعادة البناء                               : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
أج�از لمال�ك المبن�ى الم�ؤجرة ك�ل وجدت�ھ لغی�ر  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٤٩لئن كان النص فى الم�ادة 

دد وحدات��ھ وفق��اً للش��روط و الأوض��اع أغ��راض الس��كن أن یق��وم بھدم��ھ و إع��ادة بنائ��ھ و زی��ادة مس��طحاتھ   و ع��
المبینة فى ھذا النص ، إلا أن المشرع لم یشأ أن یجعل حكم ھذا النص عاماً یسرى على كل المبانى غیر الس�كنیة 
و إنما إستثنى بعض�ھا حرص�اً عل�ى إس�تمرار بع�ض الأنش�طة الاقتص�ادیة و الإجتماعی�ة الت�ى تق�دم خ�دمات عام�ة 

لا تسرى أحكام ھ�ذا الفص�ل عل�ى المب�انى الم�ؤجرة " من ھذا القانونى على أنھ  ١/٥١للجمھور فنص فى المادة 
لإستعمالھا دوراً للتعلیم حكومیة أو خاصة تخض�ع للإش�راف الحك�ومى ، و ك�ذلك المستش�فیات العام�ة و الخاص�ة 

مص�رفیة و الخاضعة لإشراف وزارة الصحة ، و محطات تموین  و خدمة السیارات أو المنش�آت أو الفندقی�ة أو ال
غیرھا من المنشآت ذات الأھمیة  للاقتصاد أو الأمن القومى أو التى تق�دم خ�دمات عام�ة للجمھ�ور و الت�ى یص�در 

بما مفاده أن المشرع حدد على س�بیل " بتحدیدھا قرار من وزیر الإسكان و التعمیر بعد موافقة الوزیر المختص 
إع�ادة البن�اء ، و بالنس�بة للمنش�آت ذات الأھمی�ة للإقتص�اد أو الحصر المبانى السكنیة  المستثناه من أحكام الھدم 

الأمن القومى التى تقدم خدمات عامة للجمھور فقد ف�وض المش�رع وزی�ر الاس�كان ف�ى إص�دار الق�رارات اللازم�ة 
لتحدید ما یدخل فى نطاق تلك المنشآت بناء على طلب الوزیر المخ�تص ، و م�ن ث�م ف�إن المع�ول علی�ھ ف�ى تحدی�د 

مبانى ھو بما یصدره وزیر الإسكان من قرارات ، و بناء على ھ�ذا التف�ویض أص�در وزی�ر الإس�كان الق�رار ھذه ال
بإستثناء المخابز و المجمعات الإستھلاكیة و مخازن التبرید و الثلاجات و  ١٩٨٠/٥/٣١فى  ٨٠سنة  ١٥٣رقم 

للكاف�ة و المب�انى الم�ؤجرة لمن�اطق  مطاحن الغلال و الجمعیات التى تؤدى خدمات تعلیمیة أو صحیة أو إجتماعیة
و مكات���ب و ف���روع الھیئ���ة العام���ة للت���أمین و المعاش���ات و الھیئ���ة العام���ة للتأمین���ات الإجتماعی���ة و بن���ك ناص���ر 

بإس��تثناء المنش��آت  ١٩٨٠/٦/٢٨ف��ى  ١٩٨٠لس��نة  ١٧١الإجتم��اعى ، كم��ا أص��در وزی��ر الإس��كان الق��رار رق��م 
بتنظ�یم و  ١٩٥٨لس�نة  ٢١انونیة و التى یسرى علیھا الق�انون رق�م الصناعیة الحاصلة على كافة التراخیص الق

تشجیع الصناعة و تتمتع بعضویة الغرف الصناعیة و مس�جلة بالس�جل الص�ناعى ، إذ توج�ب الم�ادة الثامن�ة م�ن 
على المنشآت الصناعیة القائمة وقت العمل بھ قید أسمھا لدى وزارة الصناعة ف�ى  ١٩٥٨سنة  ٢١القانون رقم 

................. عد لھذا الغرض ، و لم�ا ك�ان الب�ین م�ن الأوراق أن محل�ى الط�اعنین م�ن المح�لات التجاری�ة سجل ی
و ق�رارى  ١٩٧٧س�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٥١بما مؤداه أن المحلین یخرجان عن نطاق الحظر الوارد بالمادة 

  . سالفى الذكر  ١٩٨٠لسنة  ١٧١،  ١٥٣وزیر الإسكان رقمى 
  ) ١٩٨٨/٣/٣١ق ، جلسة  ٥١لسنة  ٩٣٢،  ٩١٤الطعنان رقما (             

=================================  
  ١٣٣٤صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٦٤٢الطعن رقم  

  ١٩٨٨-١٢-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الھدم لاعادة البناء                               : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

و " من��ھ عل��ى  ٣٩ق��د ن��ص ف��ى الفق��رة الثالث��ة م��ن الم��ادة  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢إذا ك��ان ق��انون إیج��ار الأم��اكن رق��م 
ادة البن�اء ف�ى ش�غل وح�دة للمستأجر فى جمیع الحالات التى ی�تم فیھ�ا ھ�دم العق�ار طبق�اً لأحك�ام ھ�ذا الب�اب بع�د إع�

 ٤١٨بالعقار المنشأ طبق�اً للقواع�د الت�ى تح�دد بق�رار م�ن وزی�ر الإس�كان و المراف�ق و ك�ان الق�رار ال�وزارى رق�م 
لمستأجر البناء الذى ھ�دم طبق�اً لأحك�ام " الصادر تنفیذاً لھذه المادة ینص فى مادتھ الأولى على أن  ١٩٧٠لسنة 

المشار إلیھ الحق فى أن یشغل وحدة فى العقار المنش�أ إذا وج�دت  ١٩٦٩لسنة  ٥٢الباب الثانى من القانون رقم 
"  ١: " بھ وحدات معده للتأجیر تماثل فى إستعمالھا وحدات المبنى المھدوم وفق�اً للقواع�د و الإج�راءات الآتی�ة 

لمستأجر مالك العق�ار المنش�أ برغبت�ھ یخطر ا"  ٣" ............... "  ٢" ، .............................................. 
فى شغل وحده من وحداتھ بكتاب موصى علیھ مصحوب بعل�م الوص�ول یب�ین فی�ھ موق�ع الوح�دة الت�ى یرغ�ب ف�ى 

................... شغلھا     و محل إقامتھ ، و ذلك فى موعد لا یتجاوز شھرین من تاریخ الشروع فى إعادة البن�اء 
یسقط حق المستأجر فى ش�غل وح�دة بالعق�ار المنش�أ إذا ل�م یب�د رغبت�ھ خ�لال م�دة "  ٥"  " ................... ٤" 
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مما مفاده أن الشارع أعطى لمستأجر البناء الذى ھدم طبقاً لأحك�ام " الشھرین المنصوص علیھا فى البند الثالث 
یم و الص�یانة الح�ق ف�ى الخاص بالمنشآت الآیلة للس�قوط و الت�رم ١٩٦٩لسنة  ٥٢الباب الثانى من القانون رقم 

شغل وحدة بالعقار المنشأ على أن یبدى رغبتھ فى ذلك بكتاب موصى علیھ مص�حوب بعل�م الوص�ول یوجھ�ھ إل�ى 
لم�ا ك�ان ذل�ك و  -مالك العقار خلال شھرین من تاریخ الشروع فى البناء یبین فیھ الوحدة التى یرغب ف�ى ش�غلھا 

إدارى البلینا عند البدء ف�ى ھ�دم  ١٩٧٧لسنة  ١٢٥٣الشكوى رقم كانت الرغبة التى أبداھا الطاعن فى تحقیقات 
العقار قد جاءت على خلاف الأحكام التى نص علیھ�ا الق�رار ال�وزارى س�الف ال�ذكر و م�ن ث�م لا تخول�ة الح�ق ف�ى 
شغل دكان فى العق�ار المنش�أ فإن�ھ لا یعی�ب الحك�م المطع�ون فی�ھ إلتفات�ھ ع�ن دف�اع الط�اعن ف�ى ھ�ذا الخص�وص و 

  . ا یتمسك بھ الأخیر من أن إبداء الرغبة یتم عند الھدم على غیر أساس یكون م
=================================  

  ١٣٣٤صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٦٤٢الطعن رقم  
  ١٩٨٨-١٢-١٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                         الھدم لاعادة البناء        : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
 ٤٩ق�د تم�ت بع�د س�ریان الق�انون رق�م  ١٩٧٧/١٢/٢٨إذا كانت الرغبة التى أب�داھا الط�اعن ف�ى إن�ذاره الم�ؤرخ 

و ك�ان ھ�ذا الق�انون ق�د خ�لا م�ن ن�ص مماث�ل لحك�م الم�ادة  ١٩٧٧/٩/٩ال�ذى عم�ل ب�ھ إعتب�اراً م�ن  ١٩٧٧لسنة 
من��ھ عل��ى إلغ��اء ھ��ذه الق��انون ، و ك��ان لا مح��ل  ٦٨و نص��ت الم��ادة  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ٣/٣٩

من ذلك القانون الأول لورودھا فى الفصل الأول من الباب الثانى من�ھ الخ�اص بھ�دم  ٥٤للإستناد إلى نص المادة 
ا وفق�اً المبانى غیر السكنیة لإعادة بنائھا بشكل أوسع و أقتصار الحك�م ال�وارد فیھ�ا عل�ى المب�انى الت�ى ی�تم ھ�دمھ

لأحك��ام ھ��ذا الفص��ل وم��ن ث��م ف��لا ش��أن لھ��ا بالمنش��آت الآیل��ة للس��قوط ف��إن النع��ى عل��ى الحك��م ف��ى ھ��ذا الخص��وص 
  . بمخالفة القانون لعدم تطبیق حكم ھذه المادة و الإعتداد بإنذار الرغبة سالف الذكر یكون على غیر أساس 

=================================  
   ٤٨٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣نة لس     ٠٧٦٧الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٥-٣١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الھدم لاعادة البناء                               : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

عم�ارى أو وج�وب أن یلح�ق بتش�كیل المحكم�ة الإبتدائی�ة مھن�دس م -ف�ى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -لئن ك�ان المق�رر 
م�ن  ٥٩،  ١٨مدنى عند نظر الطعن فى قرارات اللجنة المختصة بالمنش�آت الآیل�ة للس�قوط وفق�اً ل�نص الم�ادتین 

بش�أن إیج�ار الأم�اكن إلا أن من�اط ذل�ك أن تك�ون ال�دعوى مرفوع�ة م�ن أح�د ذوى  ١٩٧٧لسنة   ٤٩القانون رقم 
تعدیل�ة أو إلغائ�ھ ، أم�ا ال�دعوى بطل�ب إخ�لاء العق�ار الشأن بالطعن على الق�رار الص�ادر بالإزال�ة أو الت�رمیم بغی�ة 

لھدمھ بعد صیرورة القرار الصادر من اللجنة المختص�ة بإزالت�ھ نھائی�اً لع�دم الطع�ن علی�ھ ف�ى المیع�اد أو لص�دور 
حكم نھائى بتأییده فإن المحكمة الإبتدائیة بتشكیلھا العادى تكون ھى المن�وط بھ�ا نظ�ر ھ�ذا الطل�ب دون أن یلح�ق 

  . لھا أحد المھندسین بتشكی
=================================  

   ١٨١صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٧٢٣الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠١-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الھدم لاعادة البناء                               : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
من�ھ الح�ق  ٣٩كان یعطى المستأجر بمقتض�ى الم�ادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢لئن كان قانون إیجار الأماكن السابق رقم 

فى شغل وحدة بالعقار بعد إعادة بنائھ فى حالة ھدمھ و ذلك طبقاً للقواعد و الإجراءات التى صدر بھا قرار وزیر 
 ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٨٦المادة  إلا أن ھذا القانون قد ألغى بنص ١٩٧٠لسنة  ٤١٨الإسكان رقم 
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و قد خلت أحكامھ من نص مماثل یخول المستأجر ھذا الحق و إستحدث قواعد جدیدة فى الفصل الأول م�ن الب�اب 
منھ لمستأجرى  ٥٤الثانى منھ بشأن تنظیم ھدم المبانى غیر السكنیة لإعادة بنائھا بشكل أوسع ، و خولت المادة 

مھا وفقاً لأحكام ھذا الفصل الحق فى شغل الوحدات بالعقار الجدید وفقاً للأوضاع و الشروط الوحدات التى یتم ھد
المشار إلیھ بالنص المذكور ، مما مفاده أن الإستفاده من حكمھ قاصر عل�ى مس�تأجرى الوح�دات الت�ى ت�م ھ�دمھا 

عل�ى المراك�ز القانونی�ة  و لا تس�رى أحكام�ھ ١٩٧٧/٩/٩لإعادة بنائھا بشكل أوسع ف�ى ظ�ل العم�ل بأحكام�ھ من�ذ 
  . السابقة على العمل بھا 

=================================  
   ٥٨٧صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠١٣٤الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٢-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الھدم لاعادة البناء                               : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

قد أورد فى الفصل الأول م�ن الب�اب  ١٩٧٧/٩/١المعمول بھ إعتباراً من  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩إذ كان القانون رقم 
ج�از للمال�ك طل�ب إخلائھ�ا و ذل�ك الثانى الأحكام الخاصة بھدم المبانى غیر السكنیة لإعادة بنائھا بشكل أوس�ع ، فأ

و م�ا بع�دھا ف�إن ھ�ذه الأحك�ام الت�ى تض�منتھا قواع�د  ٤٩وفقاً للشروط و الأوض�اع المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�ادة 
على واقعة الن�زاع الت�ى ل�م یفص�ل فیھ�ا بحك�م  -موضوعیة متعلقة بالنظام العام تكون ھى الأحكام واجبة التطبیق 

لس��نة  ١٧٨المطع��ون فی��ھ ھ��ذا النظ��ر و قض��ى بتطبی��ق أحك��ام الق��انون رق��م  و إذا خ��الف الحك��م -قض��ائى نھ��ائى 
من�ھ عل�ى  ٨٦إستحدث أحكاماً تخالف نصوصھ و قد نصت المادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩رغم أن القانون رقم  ١٩٦١

 إلغاء كل حكم یخالف و أقام قضاءه على أنھا قواعد إجرائیة و من ثم لا تسرى على النزاع المطروح طبقاً للم�ادة
  . من القانون ذاتھ فإنھ یكون قد خالف القانون و أخطأ فى تطبیقھ  ٨٥ -

  ) ١٩٩٠/٢/٢٢ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ١٣٤الطعن رقم (                   
=================================  

    ٨٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٥٧٥الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٥-٠٩بتاریخ 

                    ایجار  : الموضوع 
  الھدم لاعادة البناء                               : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
أج�ازت لمال�ك المبن�ى الم�ؤجر ك�ل وحدات�ھ لغی�ر أغ�راض  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٤٩إذ كانت المادة 

تھ وفقاً للش�روط و الأوض�اع المبین�ة بھ�ا إلا السكنى أن یقوم بھدمھ و إعادة بنائھ و زیادة مسطحاتھ و عدد وحدا
و إنما إس�تثنى بعض�ھا . أن المشرع لم یشأ أن یجعل حكم ھذا النص على ما یسرى على كل المبانى غیر السكنیة 

حرصاً على إستمرار بعض الأنشطة الإقتصادیة و الإجتماعیة التى تقدم خدمات عامة للجمھور ف�نص ف�ى الم�ادة 
لا تس�رى أحك�ام ھ�ذا الفص�ل عل�ى المب�انى الم�ؤجرة لإس�تعمالھا دوراً للتعل�یم " ن عل�ى أن�ھ من ھذا الق�انو ١/٥١

و الأمن القومى أو التى تقدم خدمات عامة للجمھ�ور و . و غیرھا من المنشأت ذات الأھمیة للإقتصاد ............. 
مخ�تص ف�إن مف�اد ذل�ك أن المش�رع التى یصدر بتحدیدھا قرار من وزیر الإسكان و التعمیر بع�د موافق�ة ال�وزیر ال

ح��دد عل��ى س��بیل الحص��ر المب��انى الس��كنیة المس��تثناه م��ن أحك��ام الھ��دم لإع��ادة البن��اء ، و بالنس��بة للمنش��أت ذات 
الأھمیة للإقتصاد أو الأمن القومى أو الت�ى تق�دم خ�دمات عام�ة للجمھ�ور فق�د ف�وض المش�رع وزی�ر الإس�كان ف�ى 

خل فى نطاق تلك المنشأت بناء على طل�ب ال�وزیر المخ�تص ، و م�ن ث�م ف�إن إصدار القرارت اللازمة لتحدید ما ید
  .المعول علیھ فى تحدید ھذه المبانى ھو ما یصدره وزیر الإسكان من قرارات 

=================================  
   ٢٤٥صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢١٧٣الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠١-٢٠بتاریخ 
  ر                    ایجا: الموضوع 

  الھدم لاعادة البناء                               : الموضوع الفرعي  
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   ٤: فقرة رقم 
أن المش�رع ألق�ى عل�ى ع�اتق  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٤٩مؤدى ما نصت علی�ھ الفق�رة د م�ن الم�ادة 

خیی�رى قب�ل ك�ل م�ن مس�تأجرى وح�دات ھ�ذا المالك الم�رخص ل�ھ بھ�دم مبن�اه لإع�ادة بنائ�ھ بش�كل أوس�ع ب�إلتزام ت
المبنى و ھو أن یوفر لھ مكان مناسب بأجر مماثل لأجر الوحدة التى كان یستأجرھا بالمبنى الم�رخص ل�ھ بھدم�ھ 
و أما بتعویضھ تعویضاً نقدیاً على الوج�ھ المب�ین ب�النص ، و جع�ل الخی�ار ف�ى ذل�ك للمال�ك بإعتب�اره الم�دین بھ�ذا 

  .الإلتزام التخییرى 
=================================  

تدخل المشرع وسلب ملاك العقارات سلطتھم ف�ى تحدی�د م�دة الإج�ارة ومق�دار الأج�رة ف�انتقص ذل�ك م�ن حرص�ھم 
رعای�ة لحق�وق المس�تأجرین  ١٩٦٩لسنة  ٥٢على صیانة أملاكھم فعالج المشع ذلك الوضع اعتباراً من القانون 

ال�ذى یحك��م الن�زاع ممی��زاً ب��ین  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩ھ�ذا ال��نھج ف�ى الق��انون  المتعلق�ة بھ��ذه العق�ارات وأك��د المش��رع
ول�و  –المبانى المؤجرة للسكنى والمبانى المؤجرة لغی�ر الس�كنى فأب�اح لم�لاك المب�انى الأخی�رة الح�ق ف�ى ھ�دمھا 

ف�ى لإعادة بنائھا بش�كل أوس�ع إم�ا بالتراض�ى م�ع المس�تأجرین أو بت�وفیر الب�دیل النص�وص علی�ھ  –كانت سلیمة 
من��ھ وم��ا بع��دھا ف��إذا ك��ان م��ن س��لطة مال��ك المبن��ى أن یھ��دم مبن��اه الم��ؤجر لغی��ر الس��كنى باتفاق��ھ م��ع  ٤٩الم��ادة 

المس��تأجرین ف��إن لازم ذل��ك م��ن ب��اب أول��ى أن یك��ون لمال��ك المبن��ى غی��ر الم��ؤجر أن یخت��ار ھدم��ھ إذا ص��در ق��رار 
  .بترمیمھ ورأى أن مصلحتھ تكون فى إزالة العقار 

  )٣٠/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١١٩٣الطعن رقم (
=================================  

  الوفاء بالأجرة

=================================  

  . التزامھ بدفع الأجرة إلیھ . أثره . علم المستأجر ببیع العقار إلى مشتر سجل عقد شرائھ وانتقلت إلیھ الملكیة 

  ) ٦/١/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٦٥لسنة  ٤٨٧٢الطعن رقم (

=================================  

تق�اعس . عدم اش�تراط الوف�اء ب�الأجرة ف�ى م�وطن الم�ؤجر . الأصل فیھ أن یكون فى محل المدین . الوفاء بالدین 
الأخیر عن السعى إلى موطن المستأجر لاقتضاء الأجرة عند حلول الأجل وتمسك المستأجر بأن یكون الوفاء بھ�ا 

  . مدنى  ٥٨٦/٢،  ٣٤٧/٢المادتان . فاء بالأجرة عدم اعتبار المستأجر مخلاً بالتزامھ بالو. مؤداه . فى موطنھ 

  )٢٦/١/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٣لسنة  ١٥١٧الطعن رقم (

=================================  
  الوكالة فى عقد الإیجار

=================================  
. أثرھ�ا . یلاً لا بص�فتھ وك�یلاً أن یعبر الوكیل اسمھ للأصیل ویب�رم العق�د بص�فتھ أص�. ماھیتھا . الوكالة المستترة 

مخالف�ة ذل�ك . م�دنى  ٧١٣،  ١٠٦المادتان . حالاتھ . انصراف اثر العقد إلى الأصیل شأنھا شأن الوكالة السافرة 
  . خطأ . 

  ) ١٥/١٢/٢٠٠٤جلسة  –ق ٧٢لسنة  ٨٢١الطعن رقم (
=================================  

  امتداد عقد الایجار
================================= 

   ٥١٤صفحة رقم   ١٠مكتب فنى   ٢٥لسنة      ٠١٠٧الطعن رقم  
  ١٩٥٩-٠٦-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
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قیدت الأوامر العسكریة و التشریعات الإستثنائیة الص�ادرة ف�ى ش�أن الأم�اكن المبنی�ة الم�ؤجرة للس�كنى و لغیرھ�ا 
من الأغراض نصوص القانون المدنى الخاصة بإنتھاء مدة الإیجار و ما ترتبھ من إنقضاء حق�وق المس�تأجر ف�ى 

حكم القانون إلى مدة غیر محددة ، لم�ا ك�ان ذل�ك و البقاء بالعین المؤجرة و جعلت عقود الإیجار ممتدة تلقائیا و ب
كان الحكم المطعون فیھ قد أسس قضاءه برفض دعوى التعویض الت�ى أقامھ�ا الط�اعن بوص�فھ مس�تاجراً للمك�ان 

  .  فإنھ یكون قد خالف القانون بما یستوجب نقضھ  -على أن عقد إیجاره قد إنتھت مدتھ   -المنزوع ملكیتھ 
  ) ١٩٥٩/٦/٢٥ق ، جلسة  ٢٥لسنة  ١٠٧الطعن رقم  (                 

=================================  
   ٤٩٠صفحة رقم   ٢٤مكتب فنى   ٤١لسنة      ٠٢٦٥الطعن رقم  

  ١٩٧٣-٠٣-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

إذ كانت التشریعات الخاصة بإیجار الأماكن قد منعت المؤجر من إخراج المس�تأجر م�ن المك�ان الم�ؤجر و ل�و بع�د 
إنتھاء مدة الإیجار و سمحت للمستأجر بالبقاء ش�اغلاً ل�ھ م�ا دام موفی�اً بإلتزامات�ھ عل�ى النح�و ال�ذى فرض�ھ عق�د 

عات تكون قد قیدت فى شأن إیجار الأماكن الخاضعة لأحكامھا نص�وص الإیجار و أحكام القانون ، فإن ھذه التشری
القانون المدنى المتعلقة بإنتھاء مدة الإیجار و جعلت عقود الإیج�ار ممت�دة تلقائی�اً و بحك�م الق�انون إل�ى م�دة غی�ر 

لتھ��ا مح��دودة بالنس��بة للم��ؤجر و للمس��تأجر عل��ى الس��واء طالم��اَ بقی��ت س��اریة تل��ك التش��ریعات الخاص��ة الت��ى أم
إعتبارات النظام العام حمایة للمستأجرین و حلاً لأزم�ة الإس�كان إلا إذا رغ�ب المس�تأجر ف�ى ت�رك المك�ان الم�ؤجر 
مراعیاً فى ذلك مواعید التنبی�ھ بإخلائ�ھ أو أخ�ل بإلتزامات�ھ القانونی�ة مم�ا یح�ق مع�ھ للم�ؤجر أن یتخ�ذ الإج�راءات 

ده لأحد الأسباب التى حددتھا تل�ك التش�ریعات ، عل�ى أن�ھ فیم�ا التى رسمھا القانون لإنھاء العقد ووضع حد لإمتدا
عدا ذلك یبقى العقد مصدر إلتزامات الطرفین تھیمن علیھ أحكام قوانین إیجار الأماكن و ما لا یتعارض معھ�ا م�ن 

غدت  أحكام القانون المدنى ، و تظل للعقد طبیعتھ من حیث كونھ من العقود المستمرة المدة ركن من أركانھ و أن
  .غیر محدودة لإمتدادھا بحكم القانون بعد إنتھاء مدة العقد 

=================================  
   ٤٩٠صفحة رقم   ٢٤مكتب فنى   ٤١لسنة      ٠٢٦٥الطعن رقم  

  ١٩٧٣-٠٣-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                    امتداد عقد الایجار              : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

لا محل للقول بأن عقد إیجار الأماكن إذا إنتھت مدتھ یعتب�ر منعق�داً للفت�رة المعین�ة ل�دفع الأج�رة إس�تناداً إل�ى حك�م 
م��ن الق��انون الم��دنى أو بأن��ھ ق��د تج��دد بش��روطھ الأول��ى تجدی��داً ض��منیاً لھ��ذه الفت��رة إعم��الاً لأحك��ام  ٥٦٣الم��ادة 

المشار إلیھ�ا خاص�ة بالح�الات الت�ى یك�ون الإیج�ار  ٥٦٣من ھذا القانون ، ذلك لأن المادة  ٥٩٩ ، ٥٦٣المادتین 
فیھا قد عقد دون إتفاق طرفیھ عند إبرامھ على مدة أو عقد لمدة غیر معینة أو تعذر إثبات المدة المدعاة ، و ھ�ى 

ة و لكنھم�ا ل�م یعیناھ�ا أو إتفق�ا عل�ى م�دة حالات یكون المتعاقدان قد إغف�لاَ فیھ�ا تحدی�د م�دة للعق�د أو عرض�اً للم�د
معینة و تعذر على أیھما إثباتھا ، فتدخل المشرع و فسر إرادتھما بأن حملھا على أنھما قد قصدا إلى إنعقاد العقد 
للفترة المعینة لدفع الأجرة ، أما حالة إنتھاء المدة فى العقود الخاضعة لأحكام قوانین إیجار الأم�اكن ، فق�د وض�ع 

رع لھا حكماً مغایراً ، بأن فرض بنصوصھ الآمرة فى تلك القوانین إمتداد ھذه العقود إلى مدة غی�ر مح�دودة المش
دون حاجة إلى توافق إرادة المتعاقدین على ذلك ، مما لا محل معھ للإس�تناد ف�ى ھ�ذا الخص�وص إل�ى حك�م الم�ادة 

م�ن الق�انون الم�دنى إذ نص�ت  ٥٩٩ن الم�ادة الآنف ذكرھا و التى ج�اءت مفس�رة لإرادة المتعاق�دین ، كم�ا أ ٥٦٣
على أنھ ، إذا إنتھى عقد الإیجار و بقى المستأجر منتفعاً بالعین بعلم المؤجر و دون إعتراض منھ إعتب�ر الإیج�ار 
قد تجدد بشروطھ الأولى و لكن لم�دة غی�ر معین�ة و تس�رى عل�ى الإیج�ار إذا تج�دد عل�ى ھ�ذا الوج�ھ أحك�ام الم�ادة 

عتبر إیجاراً جدیداً منعقداً للفترة المعینة لدفع الأجرة ، فإنھا تكون قد أفادت أن تجدید العقد إنما ، و من ثم ی ٥٦٣
ی��تم ف��ى ھ��ذه الحال��ة بتواف��ق الإرادة الض��منیة للط��رفین و ب��ذلك لا یس��رى حك��م ھ��ذه الم��ادة عل��ى عق��ود الإیج��ار 
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عل��ى تواف��ق إرادة الط��رفین للص��ریحة أو الخاض��عة لأحك��ام ق��وانین إیج��ار الأم��اكن الت��ى لا یتوق��ف إمت��داد م��دتھا 
الضمنیة على النحو السالف بیانھ ، لما كان ذلك ، فإن عقود إیجار الأماكن المشار إلیھ�ا لا تنتھ�ى بأنتھ�اء م�دتھا 
المتفق علیھا ، بل تمتد تلقائیاً إلى مدة غیر محدودة إمتداداً تنظمھ أحكام قوانین إیجار الأماكن و تض�ع ض�وابطھ 

" م�دنى  ٥٦٣م "اره على نحو یغایر أحكام القانون المدنى المتعلقة بالإیجار المنعقد لم�دة غی�ر معین�ة و تحكم آث
  " .مدنى  ٥٩٩م "أو الإیجار الذى یتجدد بإرادة المتعاقدین الضمنیة بعد إنتھاء مدتھ 

  
  

=================================  
   ٤٩٩صفحة رقم   ٢٤مكتب فنى   ٤١لسنة      ٠٣٠٧الطعن رقم  

  ١٩٧٣-٠٣-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

المس�تأجر م�ن المك�ان الم�ؤجر و ل�و بع�د  إذ كانت التشریعات الخاصة بإیجار الأماكن قد منعت المؤجر من إخراج
إنتھاء مدة الإیجار و سمحت للمستأجر بالبقاء ش�اغلاً ل�ھ م�ا دام موفی�اً بإلتزامات�ھ عل�ى النح�و ال�ذى فرض�ھ عق�د 
الإیجار و أحكام القانون ، فإن ھذه التشریعات تكون قد قیدت فى شأن إیجار الأماكن الخاضعة لأحكامھا نص�وص 

تعلقة بإنتھاء مدة الإیجار ، و جعلت عقود إیجار تلك الأماكن ممتدة تلقائیاً و بحكم القانون إلى القانون المدنى الم
مدة غیر محدودة بالنسبة إل�ى الم�ؤجر و المس�تأجر عل�ى الس�واء ، طالم�ا بقی�ت س�اریة تل�ك التش�ریعات الخاص�ة 

كان، إلا إذا رغ��ب المس��تأجر ف��ى ت��رك الت�ى أملتھ��ا إعتب��ارات النظ��ام الع��ام حمای��ة للمس��تأجرین و ح��لاً لأزم��ة الإس��
المكان المؤجر مراعیاً فى ذل�ك مواعی�د التنبی�ھ ب�الإخلاء أو أخ�ل بإلتزامات�ھ القانونی�ة مم�ا یح�ق مع�ھ للم�ؤجر أن 
یتخذ الإجراءات التى رسمھا القانون لإنھاء العقد ووضع حد لإمتداده لأحد الأسباب التى ح�ددتھا تل�ك التش�ریعات 

ا ذلك یبقى العقد مص�در إلتزام�ات الط�رفین تھ�یمن علی�ھ أحك�ام ق�وانین إیج�ار الأم�اكن و م�ا لا ، على أنھ فیما عد
یتعارض معھا من أحكام القانون المدنى و تظل للعقد طبیعتھ م�ن حی�ث كون�ھ م�ن العق�ود المس�تمرة ، الم�دة رك�ن 

  . قد من أركانھ ، و إن غدت غیر محدودة لإمتدادھا بحكم القانون بعد إنتھاء مدة الع
=================================  

   ٤٩٩صفحة رقم   ٢٤مكتب فنى   ٤١لسنة      ٠٣٠٧الطعن رقم  
  ١٩٧٣-٠٣-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
لا محل للقول بأن عقد إیجار الأماكن إذا إنتھت مدتھ یعتب�ر منعق�داً للفت�رة المعین�ة ل�دفع الأج�رة إس�تناداً إل�ى حك�م 

م�ن الق�انون الم�دنى ، أو بأن�ھ ق�د تج�دد بش��روطھ الأول�ى تجدی�داً ض�منیاً لھ�ذه الفت�رة إعم�الاً لأحك��ام  ٥٦٣الم�ادة 
المشار إلیھا خاص�ة بالح�الات الت�ى یك�ون الإیج�ار  ٥٦٣لمادة من ھذا القانون ، ذلك لأن ا ٥٩٩و  ٥٦٣المادتین 

فیھا قد عقد دون إنفاق طرفیھ عند إبرامھ على مدة أو عقد لمدة غیر معینة أو تعذر إثبات المدة المدعاة ، و ھ�ى 
عل�ى م�دة حالات یكون المتعاقدان ق�د أغف�لا فیھ�ا تحدی�د م�دة العق�د أو عرض�اً للم�دة و لكنھم�ا ل�م یعیناھ�ا أو إتفق�اً 

معینة و تعذر على أیھما إثباتھا ، فتدخل المشرع و فسر إرادتھما بأن حملھا على أنھما قد قصدا إلى إنعقاد العقد 
للفترة المعینة لدفع الأجرة ، أما حالة إنتھاء المدة فى العقود الخاضعة لأحكام قوانین إیجار الأم�اكن ، فق�د وض�ع 

بنصوصھ الآمرة فى تلك القوانین إمتداد ھذه العقود إلى مدة غی�ر مح�دودة المشرع لھا حكماً مغایراً ، بأن فرض 
دون حاجة إلى توافق إرادة المتعاقدین على ذلك ، مما لا محل معھ للإس�تناد ف�ى ھ�ذا الخص�وص إل�ى حك�م الم�ادة 

إذ نص�ت  م�ن الق�انون الم�دنى ٥٩٩الآنف ذكرھا و التى جاءءت مفسرة لإرادة المتعاقدین ، كما أن الم�ادة  ٥٦٣
على أنھ إذا إنتھى عقد الإیجار و بقى المستأجر منتفعاً بالعین بعلم المؤجر و دون إعتراض منھ إعتبر الإیجار قد 
تجدد بش�روطھ الأول�ى و لك�ن لم�دة غی�ر معین�ة ، و تس�رى عل�ى الإیج�ار إذا تج�دد عل�ى ھ�ذا الوج�ھ أحك�ام الم�ادة 

ترة المعینة لدفع الأجرة ، فإنھا تكون قد أفادت أن تجدید العق�د إنم�ا ، و من ثم یعتبر إیجاراً جدیداً منعقداً للف٥٦٣
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ی��تم ف��ى ھ��ذه الحال��ة بتواف��ق الإرادة الض��منیة للط��رفین ، و ب��ذلك لا یس��رى حك��م ھ��ذه الم��ادة عل��ى عق��ود الإیج��ار 
حة أو الخاض��عة لأحك��ام ق��وانین إیج��ار الأم��اكن الت��ى لا یتوق��ف إمت��داد م��دتھا عل��ى تواف��ق إرادة الط��رفین الص��ری

الضمنیة على النحو السالف بیانھ لما كان ذلك ، فإن عق�ود إیج�ار الأم�اكن المش�ار إلیھ�ا لا تنتھ�ى بإنتھ�اء م�دتھا 
المتف��ق علیھ��ا ، ب��ل تمت��د تلقائی��اً إل��ى م��دة غی��ر مح��دودة إمت��داداً تنظم��ھ أحك��ام ق��وانین إیج��ار الأم��اكن ، و تض��ع 

 ٥٦٣م "ون المدنى المتعلقة بالإیجار المنعقد لمدة غی�ر معین�ة ضوابطھ و تحكم آثاره على نحو یغایر أحكام القان
  "مدنى ٥٩٩م "أو الإیجار الذى یتجدد بإرادة المتعاقدین الضمنیة بعد إنتھاء مدتھ " مدنى

=================================  
   ٧٢٠صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٤٠لسنة      ٠٠١٦الطعن رقم  

  ١٩٧٥-٠٤-٠١بتاریخ 
  ایجار                    :  الموضوع

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

لس�نة  ١٢١یشترط للإنتفاع بالإمتداد القانونى لعقد الإیجار بعد وفاة المستأجر فى ظل العمل بأحكام الق�انون رق�م 
س�واء ك�انوا م�ن الورث�ة أو غی�رھم ، مقیم�ین ع�ادة م�ع المس�تأجر  أن یكون المستفیدون من ھذا الإمتداد ١٩٤٧

و ھم��ا م��ن أق��ارب زوج��ة  -و لم��ا ك��ان الب��ین م��ن الحك��م المطع��ون فی��ھ أن��ھ خل��ص إل��ى أن الط��اعنین . عن��د وفات��ھ 
إنقطعت علاقتھما بالشقة موضوع النزاع قبل وفاة المستأجر ، و إنتھى إلى أن ترددھما عل�ى الش�قة  -المستأجر 

أن إنقطع��ت ص��لتھما بھ��ا ك��ان م��ن قبی��ل الإستض��افة ، و ك��ان لا یعی��ب الحك��م أن��ھ ل��م یب��ین عل��ى وج��ھ التحدی��د بع��د 
التاریخ الذى إنقطعت فیھ إقامة الطاعنین بالشقة ، إذ یكفى لإقام�ة قض�ائھ بع�دم أحقی�ة الط�اعنین ف�ى ش�غل الع�ین 

لم�ا . قب�ل وفات�ھ عل�ى النح�و الس�الف ذك�ره  بعد وفاة المستأجر أن یكون قد حصل أن إقامتھما بھا قد إنقطعت من
  . كان ذلك ، فإن النعى على الحكم یكون على غیر أساس 

  ) ١٩٧٥/٤/١ق ، جلسة  ٤٠لسنة  ١٦الطعن رقم (                        
=================================  

   ٦١٠صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٤٠لسنة      ٠١٨٩الطعن رقم  
  ١٩٧٥-٠٣-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
لئن كان الأصل أنھ إذ إمتد الإیجار بحكم القانون بعد إنقضاء مدتھ فإنھ طبقاً للقواع�د المق�ررة ف�ى إمت�داد الإیج�ار 

یجار الأصلى فتكون إلتزامات المؤجر ھى نفسھا إلتزاماتھ السابقة ، و كذلك تكون إلتزامات یمتد بنفس شروط الإ
المستأجر و تبقى التأمینات العینی�ة و الشخص�یة الت�ى تكف�ل إلتزام�ات المس�تأجر ف�ى الإیج�ار الأص�لى كافل�ة لھ�ذه 

عات إس��تثنائیة ف��إن الكفی��ل ال��ذى یكف��ل الإلتزام��ات بع��د أن إمت��د الإیج��ار ، إلا أن��ھ مت��ى ك��ان الإمت��داد تطبیق��اً لتش��ری
المستأجر قبل صدور ھذه التشریعات لا تمتد كفالتھ لإلتزامات المستأجر ع�ن إمت�داد الإیج�ار إلا إذا قب�ل ذل�ك لأن�ھ 
وقت أن كفل المستأجر كان یقصد كفالتھ فى المدة المتفق علیھا فى الإیجار و لم ی�دخل ف�ى حس�ابھ أن ھ�ذه الم�دة 

ریع الإستثنائى إذ كان ذلك و كان الطاعن الثالث قد كفل الطاعنین الأول و الثانى فى سداد أج�رة ستمتد بحكم التش
و ھ�و تش�ریع إس�تثنائى  ١٩٦٢لس�نة  ١٣٩السنتین المتفق علیھما ف�ى العق�د و قب�ل ص�دور الق�رار بق�انون رق�م 

كفالتھ لا تمتد بإمتداد الإیج�ار  الزراعیة فإن ١٩٦٥/٦٤قضى بإمتداد عقود الإیجار بحكم القانون إلى نھایة سنھ 
و لما ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د خ�الف ھ�ذا النظ�ر    و إس�تخلص إمت�داد الكفال�ة أخ�ذاً بإمت�داد . إلا إذا قبل ذلك 

العقد دون أن یعنى ببحث دفاع الطاعن الثالث من أنھ لم یرتض إمتداد كفالتھ و ھو بحث قد یتغیر بھ وج�ھ ال�رأى 
  .یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون و شابھ قصور فى التسبیب فى الدعوى ، فإنھ 

=================================  
  ١٠٩١صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٤٠لسنة      ٠٥٨٦الطعن رقم  

  ١٩٧٥-٠٥-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 
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             امتداد عقد الایجار                     : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أنھ لا یجوز للمؤجر أن یطل�ب إخ�راج المس�تأجر بع�د  ١٩٤٧لسنة  ١٢١مفاد نص المادة الثانیة من القانون رقم 
إنقضاء مدة العقد ما دام قائماً بإلتزاماتھ إلا لأحد الأس�باب الت�ى ح�ددتھا ھ�ذه الم�ادة ب�ل یمت�د العق�د بحك�م الق�انون 

بع��د وف��اة  -ش��قیقة المس��تأجر  -الن��زاع ب��ین الط��رفین ق��د إنحص��ر ف��ى أحقی��ة الطاعن��ة  لم��دة غی��ر معین��ة و إذ ك��ان
 ١٩٤٧لس�نة  ١٢١مورثھا فى شغل العین المؤجرة طبقاً لقواعد الإمتداد القانونى للعقد التى قررھا القانون رق�م 

عم�ل بأحك�ام الق�انون س�الف ، و كان یشترط لإنتفاع بالإمتداد القانونى لعقد الإیجار بعد وف�اة المس�تأجر ف�ى ظ�ل ال
أن یكون المستفیدون من ھ�ذا الإمت�داد س�واء ك�انوا م�ن الورث�ة  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -الذكر 

أو غیرھم مقیمین عادة مع المستأجر عند وفاتھ ، و كانت العبرة فى معرفة ما إذا كان الحكم ص�ادراً ف�ى منازع�ة 
. كر أو غیر ناشئة عن تطبیقھ ھو بما قضت بھ المحكمة لا بما طلبھ الخصوم ناشئة عن تطبیق القانون سالف الذ

لما كان ذلك ، و كان یبین من الحكم الإبتدائى أنھ قضى بإخلاء الطاعن�ة م�ن الش�قة موض�وع الن�زاع إس�تناداً إل�ى 
إن�ھ یك�ون ق�د قض�ى ف�ى أنھا لا تستفید من إمتداد العقد لأنھا لم تكن تقیم مع مورثھا عند وفاتھ فى ھ�ذه الع�ین ، ف

بالمعنى المقصود فى المادة الخامس�ة عش�رة من�ھ ، و  ١٩٤٧لسنة  ١٢١منازعة ناشئة عن تطبیق القانون رقم 
  .إذ إلتزم الحكم المطعون فیھ ھذا النظر و قضى بعدم جواز الإستئناف فإنھ لا یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

=================================  
  ١٥٦٣صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤٢لسنة      ٠٢١٢رقم   الطعن

  ١٩٧٦-١١-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

صر على حال�ة إنقض�اء م�دة العق�د الإتفاقی�ة یقت -لعقد إیجار الأماكن  -لا محل لإطلاق القول بأن الإمتداد القانونى 
التى صار إمتداده إلیھا طبقاً لأحكامھ و بعد ثبوت ع�دم قابلی�ة العق�د للإمت�داد الإتف�اقى بإب�داء التنبی�ھ ب�الإخلا دون 
الأحوال التى تكون المدة المعینة الت�ى ص�ار إمت�داده إلیھ�ا وفق�اً لأحك�ام العق�د ذات�ھ لم�ا ت�نقص لع�دم اب�داء التنبی�ھ 
بالإخلاء فى المیعاد ، لأن المشرع قد فرض بنصوصھ الآمرة إمتداد عقود الإیجار الخاضعة لأحكام قوانین إیج�ار 
الأماكن إلى مدة غیر محددة دون حاجة  إلى توافق إرادة العاقدین صریحة أو ضمنیة ما دامت مدة العقد الأصلیة 

دة قد صار تحدیدھا بع�دم توص�یة التنبی�ھ ب�الإخلاء م�ن أى المتفق علیھا فیھ قد إنتھت ، و لا إعتداد بكون ھذه الم
من الطرفین أو إمتداد إتفاقاً ، أو إعتبر عق�د الإیج�ار منعق�داً للفت�رة المعنی�ة ل�دفع الأج�رة تبع�اً لع�دم الإتف�اق عل�ى 

  . من القانون المدنى  ٥٩٩،  ٥٦٣المدة أصلاً أو عدم تعیینھا أو تعذر إثباتھا فى معنى المادتین 
=================================  

  ١٩٠٢صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠١٤٦الطعن رقم  
  ١٩٧٧-١٢-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
ن المدنى المنظمة لإنتقال الحق فى الإیجار لا محل لھا عند وفاة مستأجر المك�ان الأحكام العامة الواردة فى القانو

للس��كنى بع��د إنقض��اء الم��دة المتف��ق علیھ��ا و خ��لال فت��رة إمت��داد إیج��ار الأم��اكن بحك��م الق��انون ، إعتب��اراً ب��أن ح��ق 
ل�ھ لا م�ن بن�ود العق�د أو المستأجر فى ھذه الفترة یكون لصیقاً بشخصھ و مستمداً من التشریع الإستثنائى المنظم 

أحكام القانون العام، بحیث ت�زول الأس�باب الداعی�ة لھ�ذا الإمت�داد الق�انونى مت�ى ت�وفى المس�تأجر و إنتھ�ى  ش�غلھ 
المطب�ق عل�ى واقع�ة  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١للعین التى إستأجرھا ، لما كان ذلك فإن�ھ و إن ل�م ی�رد ف�ى الق�انون رق�م 

خ��لال فت��رة الامت��داد الق��انونى ، ف��إن المحكم��ة الت��ى حف��زت التش��ریع  ال��دعوى حك��م خ��اص بإنتق��ال ح��ق المس��تأجر
الاستثنائى إلى تقریر ھذا الإمتداد و التى إستھدفت حمایة شاغل العین من عس�ف الم�ؤجر و تمكین�ھ م�ن الس�كنى 

ظ�ل العم�ل  فى أزمة الإسكان القائمة ، تقضى بأن الإنتفاع بالإمتداد القانونى لعقد الإیجار بعد وف�اة المس�تأجر ف�ى
یقتصر على الأشخاص ال�ذین  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  - ١٩٤٧لسنة  ١٢١بأحكام القانون رقم 
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كانوا یقیمون إقامة مستدیمة مع المستأجر قب�ل وفات�ھ بمعن�ى أن غی�ر المقیم�ین م�ع المس�تأجر لا ش�أن لھ�م بھ�ذا 
لو كانوا من غیر الورثة لما ك�ان م�ا تق�دم و ك�ان یقص�د الإمتداد و لو كانوا من ورثتھ ، و المقیمون یستفیدون و 

بالإقامة فى ھذا المعنى الإقامة المستقرة المعتادة و إنصراف نیة المقیم إلى أن یجعل م�ن ھ�ذا المس�كن مراح�ھ و 
مغداه بحیث لا یعول على مأوى دائم و ثابت سواه ، فتخرج الإقامة العرضیة و العابرة الموقوت�ة مھم�ا إس�تطالت 

و أیاً كان مبعثھا و داعیھا و كان  الفصل فى كون الإقامة مستقرة أم لا من مطلق سلطة قاضى الموضوع دون ، 
معقب متى أقام قضاءه عل�ى أس�باب س�ائغة ، و ك�ان الحك�م الإبت�دائى المؤی�د ب�الحكم المطع�ون فی�ھ ق�د إعتم�د ف�ى 

ھا سكناً مستقلاً مع زوجھ�ا و أولادھ�ا ف�ى قضائھ على أن الطاعنة قد تزوجت و تركت شقة النزاع و إتخذت لنفس
الفیوم ، و إن إقامتھا بھا كانت على سبیل الإستضافة و فى فت�رة م�رض وال�دیھا الت�ى إنتھ�ت بوفاتھم�ا ، و رت�ب 
على ذلك عدم أحقیتھا فى التمسك بالإمتداد القانونى بعد وفاة مورثھا و كان لھذا الإستخلاص مأخذه من الأوراق 

  . إلتزم صحیح القانون فى مواجھتھ لدفاع الطاعنة  ، فإنھ یكون قد
=================================  

   ٥٤٢صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٣٤٨الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٢-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 ٨/٣٧إذا كانت الدعوى الماثلة یدور النزاع فیھا حول فسخ عقد الإیجار و إخلاء الع�ین الم�ؤجرة و كان�ت الم�ادة 

من قانون المرافعات تقضى بأنھ إذا كانت الدعوى بطلب فسخ العقد كان التقدیر بإعتبار المقابل النقدى عن المدة 
ھ كان التقدیر بإعتبار المدة الباقیة ، لما كان ذلك و ك�ان عق�د الواردة فى العقد ، فإذا كان العقد قد نفذ فى جزء من

ق�د إمت�د تلقائی�اً إل�ى م�دة غی�ر مح�دودة طبق�اً لأحك�ام ق�وانین  -بعد إنتھاء مدتھ الأصلیة  -الإیجار موضوع النزاع 
یر قیمتھ�ا و إیجار الأماكن ، فمن ثم یكون المقابل النقدى لھذه المدة غیر محدد و تك�ون ال�دعوى غی�ر قابل�ة لتق�د

زائدة على م�ائتین و خمس�ین جنیھ�اً طبق�اً للم�ادة  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمھ  -بالتالى تعتبر قیمتھا 
من قانون المرافعات ، و یكون الحكم الصادر فیھا جائزاً استئنافھ ، و إذ إلتزم الحكم المطعون فیھ ھذا النظر  ٤١

  . أخطأ فى تطبیق القانون و قضى بجواز الإستئناف فإنھ یكون قد 
=================================  

   ٦٨٨صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٤٥٨الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٣-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إس�تناداً  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢ان الواقع فى الدعوى أن المطعون علیھا الأول�ى أقامتھ�ا بع�د ص�دور الق�انون رق�م إذ ك

من ذلك القانون أخرجت الأماكن المؤجرة مفروشة من حكم  ٢٣إلى أن عین النزاع مؤجرة مفروشة و أن المادة 
ال�ذى أب�رم عق�د  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١ون رق�م الأمتداد القانونى خلافاً لم�ا كان�ت تقض�ى ب�ھ الم�ادة الأول�ى م�ن الق�ان

منھ أباحت للمالك أن یؤجر شقة واحدة مفروشة فى ك�ل عق�ار  ٢٦الإیجار موضوع النزاع فى ظلھ ، و أن المادة 
أوجب�ت عل�ى الم�لاك و المس�تأجرین  ٢٩یملكھ و ھ�ى ت�ؤجر ف�ى ذات العق�ار ش�قة أخ�رى مفروش�ة ، و أن الم�ادة 

ام و كان�ت الطاعن�ة ق�د أجاب�ت عل�ى ال�دعوى ب�أن م�ا أثب�ت بالعق�د م�ن أن الش�قة تعدیل أوضاعھم وفقاً لھذه الأحك�
مفروشة صورى و أنھا أوجرت خالیة ، و كان مفاد ذلك القول أن عقد الإیجار محل الن�زاع یس�رى عل�ى الأمت�داد 

داً أمت�داداً قانونی�اً القانونى ، فإن مثار النزاع فى الدعوى یكون فى حقیقھ الواقع دائراً حول ما إذا ك�ان العق�د ممت�
تبعاً لتأجیر العین المؤجرة خالیة طبقاً لتصویر الطاعنة ، أو أن ھذا الأمتداد قد أنحسر عنھ بعد إذ أدرك�ھ الق�انون 

لم�ا ك�ان م�ا تق�دم و . بالنظر لت�أجیر الع�ین المفروش�ة أخ�ذاً بق�ول المطع�ون علیھ�ا الأول�ى   ١٩٦٩لسنة  ٥٢رقم 
المرافعات تقضى بأنھ إذا كانت الدعوى متعلق�ة بأمت�داد العق�د ك�ان التق�دیر بإعتب�ار من قانون  ٨/٣٧كانت المادة 

المقابل النقدى للمدة التى قام النزاع على أمتداد العقد إلیھا ، و كانت المادة المشار إلیھا ف�ى ال�دعوى المطروح�ة 
م��ن ق��انون  ٤١طبق��اً للم��ادة غی�ر مح��دودة ، ف��إن قیم��ة ال��دعوى تع�د عندئ��ذ زائ��دة عل��ى م��ائتین و خمس�ین جنیھ��اً 
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المرافعات ، و یجوز الطعن بطریق الإستئناف فى الأحكام الصادرة فیھا ، و إذ لم یسایر الحكم المطع�ون فی�ھ ھ�ذا 
  . النظر و قضى بعدم جواز الإستئناف فإنھ یكون قد خالف القانون 

  ) ١٩٧٧/٣/١٦ق ، جلسة  ٤٣لسنة  ٤٥٨الطعن رقم (                 
=================================  

  ١٣٤٦صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٧٤٠الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٦-٠١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
الإیجار الخاضعة لأحكام قوانین إیج�ار الأم�اكن لا تنتھ�ى بإنقض�اء الم�دة المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن عقود 

دون توق�ف عل�ى إرادة الط�رفین الص�ریحة أو  -المتفق علیھ�ا ، و إنم�ا تمت�د تلقائی�اً بحك�م الق�انون بع�د إنقض�ائھا 
ایر أحك��ام الض��منیة إمت��داداً تنظم��ھ أحك��ام ق��وانین لإیج��ار الأم��اكن و تض��ع ض��وابطھ و تحك��م آث��اره عل��ى نح��و یغ��

القانون المدنى المتعلقة بالإیجار المنعقد لمدة غیر معینة أو للإیجار الذى یتج�دد ب�إرادة المتعاق�دین الض�منیة بع�د 
  . إنتھاء مدتھ الأصلیة 

=================================  
  ١٨٥٩صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٨٩٣الطعن رقم  

  ١٩٧٧-١٢-٢١بتاریخ 
  ایجار                    :  الموضوع

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

إذ ك��ان الب��ین م��ن الأوراق أن الطاعن��ة أقام��ت دعواھ��ا بأحقیتھ��ا لإس��تئجار ش��قة الن��زاع تأسیس��اً عل��ى أن وزارة 
الأوقاف الت�ى یمثلھ�ا المطع�ون علی�ھ الثال�ث أع�دتھا لوال�دیھا ب�دلاً م�ن منزلھ�ا المھ�دوم ، و أن وال�دتھا إذ توفی�ت 

ھا عند ھ�دم المن�زل ، و أن المطع�ون علیھم�ا الأول�ین فیقوم حقھا فى إستئجارھا بإعتبارھا وارثتھا و المقیمة مع
تمكنا من وضع یدیھما على شقة الن�زاع بطری�ق الإحتی�ال ، و ك�ان م�ؤدى ھ�ذا أنھ�ا تؤس�س حقھ�ا ف�ى ش�غل ھ�ذه  
الشقة إم�ا بص�فتھا وارث�ھ لوال�دتھا بإعتبارھ�ا ص�احبة الح�ق الأص�لى ف�ى الإس�تئجار أو بإعتب�ار أن إقامتھ�ا معھ�ا 

م یعطیھ��ا ھ��ذا الح��ق ، لم��ا ك��ان ذل��ك و ك��ان الثاب��ت أن وال��دة الطاعن��ة توفی��ت دون التعاق��د عل��ى ب��المنزل المھ��دو
إستئجار ش�قة الن�زاع و ك�ان معن�ى تعھ�د وزارة الأوق�اف بتمكینھ�ا م�ن إس�تئجار إح�دى الش�قق الت�ى كان�ت تزم�ع 

ع�ن ھ�ذا التعھ�د حق�اً متعلق�اً  إقامتھا ھو إعداد مكان لإقامتھا بدلاً من مسكنھا المھدوم بذلك یك�ون حقھ�ا الناش�ىء
  . من القانون المدنى  ١٤٥بشخصھا فلا ینتقل من بعدھا إلى مورثتھا طبقاً لنص المادة 

=================================  
   ٩٠٠صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٣٢٠الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٣-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : وضوع الفرعي الم 
   ٣: فقرة رقم 

لعقد الإیجار طابع عائلى و جماعى لا یتعاق�د فی�ھ المس�تأجر لیس�كن بمف�رده ب�ل لیع�یش مع�ھ أف�راد أس�رتھ و لم�ن 
ع�ین الم�ؤجرة م�ن عس�ف و قد إستھدفت التشریعات الخاصة بإیجار الأماكن حمایة شاغل ال. یتراءى لھ إیواءھم 

المؤجر و تمكینھ و المقیمین معھ من إقامة مستقرة ف�ى الس�كن إب�ان أزم�ة الإس�كان ، و جعل�ت عق�ود إیج�ار تل�ك 
الأماكن ممت�دة تلقائی�اً و بحك�م الق�انون إل�ى غی�ر م�دة مح�ددة طالم�ا بقی�ت تل�ك التش�ریعات الت�ى أملتھ�ا إعتب�ارات 

قیمین إقامة مستدیمة مع المس�تأجر بغی�ر إرادتھ�م إلا بس�بب م�ن الأس�باب النظام العام ، بحیث لا یجوز إخراج الم
التى حددتھا تلك التشریعات على سبیل الحصر ، إلا أن ذلك لا ینفى نسبیة أث�ر عق�د الإیج�ار م�ن حی�ث الأش�خاص 

عق�د إلا بم�ا فلا یلتزم بھا غیر عاقدیھ الأصلیین اللذین ی�أتمران بق�انون العق�د ، و م�ن حی�ث المض�مون ف�لا یل�زم ال
طالما بقى المستأجر الأصلى على قی�د الحی�اة یس�كن الع�ین الم�ؤجرة ، ل�م یبرحھ�ا إل�ى مس�كن . تضمنھ من إلتزام 
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یؤی�د . آخر ، و لم ینسب إلیھ أنھ تنازل عن حقھ فى الإیجار أو أجره من باطنھ خلاف�اً لم�ا یفرض�ھ علیھ�ا الق�انون 
من القانون  ٢١أن المشرع فى المادة  ١٩٤٧لسنة  ١٢١ون رقم ھذا النظر الذى لم یرد بھ نص صریح فى القان

عن��ى بتعی��ین المس��تفید م��ن می��زة  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٢٩ث��م ف��ى الم��ادة  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢رق��م 
الإمتداد القانونى بعد وفاة المستأجر الأصلى أو تركھ العین بم�ا یش�یر إل�ى أن المقیم�ین م�ع المس�تأجر الأص�لى لا 

زمتھم إلتزامات قبل المؤجر خلال فترة مشاركتھم المستأجر الأصلى ف�ى الس�كن ، و یبق�ى ھ�ذا الأخی�ر  تترتب فى
ھو الطرف الأصیل و الوحید فى التعام�ل م�ع الم�ؤجر ، و لا یس�وغ الق�ول ب�أن المقیم�ین م�ع المس�تأجر یعتب�رون 

لعام�ة ف�ى نس�بیة أث�ر العق�د ح�ین یق�وم مستأجرین أصلیین أخ�ذاً بأحك�ام النیاب�ة الض�منیة ، إنحراف�اً ع�ن المب�ادئ ا
بإرادة النائب و ینصرف أثره إل�ى الأص�یل لأن ھ�ؤلاء لیس�وا طبق�اً للق�انون أطراف�اً ف�ى عق�د الإیج�ار و لا ت�ربطھم 
ب�المؤجر أی�ة علاق�ات تعاقدی�ة مباش�رة أو غی�ر مباش�رة س�واء كان�ت إق�امتھم ف�ى بدای�ة الإیج�ار أو بع�ده ، و إنم�ا 

العین قیاماً من المستأجر بإلتزامات و واجبات أدبیة ذات طابع خاص قابلة للتغیی�ر و التع�دیل تمتعھم بالإقامة فى 
متعلقة بھ ھو و لا شأن لھا بالمؤجر ، و كیفیة إستعمال المستأجر لمنفعة المس�كن مس�ألة عارض�ة لا تب�رر فك�رة 

ى ال�دعوى أن عق�د إیج�ار ع�ین الن�زاع لما كان ذلك و كان الواقع ف. المجاز القانونى على أساس النیابة الضمنیة 
بین الطاعن�ة و ب�ین إنبتھ�ا الت�ى كان�ت زوج�اً للط�اعن آن�ذاك ، و أن الم�ؤجرة إستص�درت  ١٩٦٧/٩/١٦أبرم فى 

م�دنى مس�تعجل الق�اھرة قب�ل إبنتھ�ا المس�تأجرة منھ�ا بطردھ�ا م�ن  ١٩٧٠لس�نة  ١٠٩٧٧حكماً فى الدعوى رق�م 
و لتضمن عقد الإیجار الشرط الصریح الفاس�خ ، و  ١٩٦٨من أول ینایر  العین المؤجرة لتخلفھا فى سداد الأجرة

ف�إن م�ا  ١٩٧١/٤/١٢كان ھذا الحكم قد نفذ بإخلاء المستأجرة و زوجھا المطعون علیھ الذى كان یقیم معھا ف�ى 
ا م�ع خلص إلیھ الحكم المطعون فیھ من أن المطعون علیھ غیر ملزم بأجرة شقة النزاع طالم�ا أن�ھ ك�ان مقیم�اً بھ�

المستأجرة الأصلیة بسبب علاقة الزوجیة التى كانت تربطھما خلال الفترة المطالب بأجرتھا و طالما أنھ لم ینف�رد 
  .بشغل الشقة بأى سبیل بعد خروج المستأجرة الأصلیة منھا ھو النتیجة التى تتفق و التطبیق الصحیح للقانون 

=================================  
  ١٢٧٤صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٥٢الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٥-١٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

م�ا إنقض�ى الإیج�ار بفواتھ�ا  من القانون المدنى  إنھ إذا إتفق العاقدان على مدة ٥٩٩،  ٥٩٨،  ٥٦٣مفاد المواد 
ما لم یشترط لإنھائھ صدور التنبیھ للإخلاء من إحدھما للأخر قبل فوات الم�دة بوق�ت مع�ین ، و إلا فیمت�د الإیج�ار 
إلى مدة أخرى طبقاً لإتفاقھما ، فإذا إنقضت المدة الثانیة فإن الإیجار ینتھى دون حاجة إلى تنبی�ھ ب�الإخلاء م�ا ل�م 

، و یعد بق�اء المس�تأجر ف�ى الع�ین برض�اء الم�ؤجر بع�د ذل�ك تجدی�داً ض�منیاً و ل�یس إمت�داداً یتفق على خلاف ذلك 
للإیج��ار و مدت��ھ ھ��ى الم��دة المح��ددة ل��دفع الأج��رة م��ع و ج��وب التنبی��ھ ب��الإخلاء ف��ى المواعی��د القانونی��ة ، و ھ��ى 

  .فع الأجرة أقل من شھرین بالنسبة للمساكن و الغرف المؤثثة قبل نصفھا الأخیر إذا كانت الفترة المعینة لد
  ) ١٩٧٨/٥/١٧ق ، جلسة  ٤لسنة  ٤٥٢الطعن رقم (                         

=================================  
  ١٣٧٣صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٥٩٥الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٥-٣١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ یشترط للإنتفاع بالإمتداد الق�انونى بع�د وف�اة المس�تأجر ف�ى ظ�ل العم�ل بأحك�ام 
ورثة أو غیرھم مقیمین ع�ادة أن یكون المستفیدون من ھذا الإمتداد سواء من ال ١٩٤٧لسنة  ١٢١القانون رقم 

مع المستأجر الأصلى عند وفاتھ ، و إذ كان الطاعن لا یمارى فى إقامة المطعون علیھ�ا الثالث�ة م�ع وال�دھا بش�قة 
الن��زاع عن��د وفات��ھ و إس��تمرارھا ف��ى البق��اء بھ��ا بع��دھا و ك��ان لعق��د الأیج��ار ط��ابع ع��ائلى و جم��اعى لا ینش��د من��ھ 

اجراُ أو مس��تفیداً مم��ا ش��رعتھ الق��وانین الإس��تثنائیة إس��تھدافاً لحمای��ة ش��اغلى س��واء ك��ان مس��ت -المنتف��ع ب��العین 
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مجرد السكن بمفرده بل لیعیش م�ع أف�راد أس�رتھ و لم�ن یق�ع  -الأماكن المؤجرة و لحل أزمة الإسكان المستفحلة 
علیھ��ا الثالث��ة و  عل�یھم ع��بء إی�وائھم قانونی��اً أو أدبی��اً ، ف�إن إقام��ة المطع�ون علی��ھ الراب��ع م�ع زوجت��ھ المطع�ون

إنتفاعھ بالسكنى فى جزء من شقة النزاع ھو إنتفاع متفرع عن حق زوجتھ و تابع لھا فى إستمرارھا فى ش�غلھا 
طالم��ا بقی��ت ھ��ى فی��ھ ، و م��ن ث��م ف��إن تكیی��ف الحك��م المطع��ون فی��ھ لإقام��ة المطع��ون علی��ھ الراب��ع بأن��ھ إی��واء أو 

ن الزوج و لیس الزوجة ھو الذى یف�رض علی�ھ الش�ریعة تھیئ�ة إستضافة لیس فیھ ما یعاب ، و لا محل للتذرع بأ
مسكن الزوجیة ، لأن ھذا الجدل فضلاً عن خروجھ عن نطاق الدعوى الماثلة المتصل سببھا بالتأجیر من الب�اطن 

م��ع أحك��ام ق��وانین الأح��وال  -حس��بما ق��رر الحك��م  -، ف��إن إقام��ة ال��زوج ف��ى من��زل أس��رة زوجت��ھ لا یتن��افى البت��ة 
  . الشخصیة

=================================  
  ١٣٧٣صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٥٩٥الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٥-٣١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

واقعتى وفاة المستأجر الأصلى ثم زواج إبنتھ المطعون علیھا الثالثة صادفتا محلھما  إذ كان البین من الأوراق أن
ال�ذى ل�م یك�ن یتض�من  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١أى فى ظل سریان أحك�ام الق�انون  ١٩٦٤،  ١٩٦١فى غضون سنتى 
س ل�ھ م�ن ، و كان الحكم الذى تقضى بھ ھ�ذه الم�ادة ل�ی ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢١نصاً مماثلاً للمادة 

  .أثر رجعى فلا یسرى على واقعة النزاع 
  ) ١٩٧٨/٥/٣١ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٥٩٥الطعن رقم (                     

=================================  
  ١٩٢٠صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٢٩٧الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١٢-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : لموضوع الفرعي ا 
   ١: فقرة رقم 

 ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢١المساكنة التى تنشىء للمنتفعین بالعین المؤجرة من غیر المشار إلیھم بالمادة 
و  -لع�ین أو وفات�ھ ، تس�تلزم حقاً فى البقاء فیھ�ا رغ�م ت�رك المس�تأجر الأص�لى ا -المنطبقة على واقعة الدعوى  -

حصول المشاركة السكنیة منذ بدء الإجارة ، فكلما لم تنقطع إقام�ة ھ�ؤلاء  -على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 
المش��اركین ب��العین فإن��ھ یح��ق لھ��م بھ��ذه الص��فة البق��اء فیھ��ا ط��وال م��دة العق��د و الإنتف��اع بالأمت��داد الق��انونى بع��د 

بقاء المستأجر الذى أبرم العقد بأسمھ فى العین المؤجرة ، فإن إنتف�ى ھ�ذا الش�رط  إنتھائھا دون إشتراط إستمرار
، أصبح شغل المنتفع�ین المش�ار إل�یھم دون س�ند ، و تع�ین إخلاؤھ�م منھ�ا عن�د ت�رك المس�تأجر الأص�لى الع�ین أو 

  .وفاتھ 
=================================  

  ١٩٧٢صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٥١٧الطعن رقم  
  ١٩٧٨-١٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢٩المقابلة للم�ادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢١مؤدى نص الفقرة الأولى من المادة 

، إن المش�رع رغب�ة من�ھ ف�ى حمای�ة ش�اغلى الأم�اكن الم�ؤجرة و لح�ل أزم�ة الإس�كان إس�تحدث ف�ى  ١٩٧٧لسنة 
فى حالة وفاة المستأجر أو ترك�ھ الع�ین الم�ؤجرة  -المادة المذكورة حكماً یقضى بإستمرار عقد الإیجار و إمتداده 

و یكفى لكى یتمتع أى من ھؤلاء بمیزة لصالح زوجتھ أو أولاده أو والدیھ المقیمین معھ وقت الوفاة أو الترك ،  -
الإمتداد أن تثبت لھ إقامة مس�تقرة م�ع المس�تأجر ب�العین الم�ؤجرة أی�اً كان�ت م�دتھا و أی�اً كان�ت ب�دایتھا بش�رط أن 



 

 18الصفحة 

 

تستمر حتى تاریخ الوفاة أو الترك ، فلا یؤثر على قیام ھذا الحق إنقطاعھ عن الإقام�ة م�ع المس�تأجر الأص�لى إذا 
  .بعد معھ إقامة مستقرة قبل الوفاة أو الترك و إستمرت لحینھا عاد و أقام من 

=================================  
  ١٩٧٢صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٥١٧الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١٢-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                 امتداد عقد الایجار                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

بالعین و إنتفاعھ بسكناھا ، ھو إنتفاع متف�رع  -أبنة المستأجر  -إذا كانت إقامة المطعون علیھ الثانى زوج الأبنة 
إعتب�ار ب�أن  -بع�د ت�رك وال�دھا للمس�كن  -عن حق زوجتھ و تابع لھا فى إستمرار شغلھا ما دامت بقیت ھى فیھ�ا 

طابعاً عائلیاً و جماعیاً لا ینشد منھ المنتفع ب�العین س�واء  -ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة و على  -لعقد الإیجار 
كان مستأجراً أو مستفیداً مم�ا ش�رعتھ الق�وانین الإس�تثنائیة مج�رد الس�كنى بمف�رده ب�ل لیع�یش م�ع أف�راد الأس�رة 

  .بالنسبة للمطعون علیھ الثانى الأمر الذى ینفى إعتبار الوضع حالة تأجیر من الباطن أو تنازل عن الإیجار 
  ) ١٩٧٨/١٢/٢٠ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٥١٧الطعن رقم (                     

=================================  
  ١٩٨٣صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١١١٠الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١٢-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

بش�أن إیج�ار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجر و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢١إن النص فى المادة 
لأق�ارب قد أطلق القول فى صدد إنتقال حقوق المستأجر إل�ى س�ائر ا -المنطبق على واقعة الدعوى  -المستأجرین 

حتى الدرجة الثالثة من غیر زوجھ أو أولاده أو والدیھ بشرط إق�امتھم مع�ھ بص�فة مس�تقرة م�دة س�نة عل�ى الأق�ل 
ل�ھ  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -سابقة على وفاتھ أو مدة شغلھ المسكن أیھما أقل ، و عقد الإیجار 

فرده بل لیع�یش مع�ھ أف�راد أس�رتھ و م�ن ث�م ف�إن القراب�ة طابع عائلى و جماعى لا یتعاقد فیھ المستأجر لیسكن بم
المعنی�ة ب��الفقرة الثانی��ة م��ن الم��ادة آنف�ة ال��ذكر تش��مل قراب��ة النس��ب و قراب�ة المص��اھرة بحی��ث یعتب��ر أق��ارب أح��د 

یؤی�د ھ�ذا  -م�ن الق�انون الم�دنى  ٣٧الزوجین فى نفس القرابة و الدرجة بالنس�بة إل�ى ال�زوج الآخ�ر وف�ق الم�ادة 
ن الفقرة الأولى من ذات المادة أشارت إلى الزوجة إضفاء للطابع الأس�رى لعق�د إیج�ار الأم�اكن ، و یس�اند النظر أ

ف�ى ش�أن ت�أجیر و بی�ع  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون  ٢٩ھذا القول أن المشرع أفصح عن مقصوده ف�ى الم�ادة 
و أوض�ح  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢١و المقابلة للمادة  -الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجر و المستأجر 

لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان . أن النص على الأقارب حت�ى الدرج�ة الثالث�ة یتس�ع للأق�ارب نس�باً أو مص�اھرة عل�ى س�واء 
الحك��م ق��د بن��ى قض��اءه عل��ى أس��اس أن الم��ادة س��الفة ال��ذكر مقص��ورة عل��ى أق��ارب النس��ب و لا تمت��د إل��ى قراب��ة 

رث الطاعن�ة الثانی�ة بع�ین الن�زاع مھم�ا إس�تطالت لا تنش�ئ ل�ھ حق�اً ، و الأصھار ، و رتب عل�ى ذل�ك أن إقام�ة م�و
حجب بذلك نفسھ عن تمحیص توافر شرائط إنطب�اق ھ�ذه الم�ادة علی�ھ و ھ�ل م�ن حق�ھ الإس�تفادة منھ�ا ح�ال ت�رك 

  .المستأجر الأصلى عین النزاع ، فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٧٨/١٢/٢٠ق ،  جلسة  ٤٧لسنة  ١١١٠الطعن رقم (                   

=================================  
  ٢٠٥٣صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٤٦٣الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١٢-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

إذ كان الواقع فى الدعوى أخ�ذا م�ن م�دونات الحك�م المطع�ون فی�ھ أن�ھ أش�یر ف�ى عق�د الإیج�ار المب�رم ب�ین م�ورث 
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الطاعنة الثانیة و المالك السابق على أن الغرض من التأجیر ھو إستغلال العین مكتباً للمحاماة ، و ج�رى الوض�ع 
 ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢١ر الأصلى ، و كان�ت الم�ادة فعلاً على ھذا النحو حتى تاریخ وفاة المستأج

ح�ددت المس�تفیدین م�ن الإمت�داد الق�انونى عن�د وف�اة المس�تأجر فیم�ا یتعل�ق  -التى حدثت الوفاة فى ظل العمل بھا 
بعقود إیجار المساكن دون سواھا ، فإن�ھ لا یج�وز تطبی�ق حكمھ�ا عل�ى حال�ة إیج�ار أى مك�ان ل�یس مس�كناً و إنم�ا 

 -من القانون المدنى الملغى الذى تم التعاق�د ف�ى ظل�ھ  ٣٩١و إذ تقضى المادة . سرى علیھا حكم القواعد العامة ی
بأن م�وت المس�تأجر ل�یس م�ن ش�أنھ أن ینھ�ى عق�د الإیج�ار ، و ك�ان  -من القانون القائم  ١/٦٠١المقابلة للمادة 

لمحاماه ، فإن وفاة مورث الطاعنة الثانی�ة و ل�و بع�د الغرض من الإجارة محل التداعى ھو إستغلال المكان مكتباً ل
إنتھاء مدة العقد الإتفاقیة و إمتداده بقوة القانون لا ینھیھ كقاعدة عامة ، بل ینتقل الح�ق ف�ى الإج�ارة إل�ى ورثت�ھ 

عل�ى من بعده و الإستفادة مما یخولھ لھم عقد الإیج�ار طبق�اً للقواع�د العام�ة ، و یك�ون الحك�م و ق�د أق�یم منطوق�ھ 
سند من أن وفاة المستأجر الأصلى تنھى عقد إیجاره بمجرد وقوعھا و لا تجعل للطاعنة الثانیة بصفتھا وریثة لھ 

  .حقا فى الإنتفاع بالعین المؤجرة منطویاً على خطأ فى تطبیق القانون 
=================================  

   ٦٩٩ صفحة رقم  ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٤٩٩الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٦-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لئن كان عقد الإیجار زمنیاً مؤقتاً ، إلا أن المشرع لم یضع حداً أقصى لمدتھ ، فیستطیع المتعاقدین تحدید أیة مدة 

ار ما دامت ھذه المدة لا تجعل الإیجار مؤیداً أو فى حكم المؤبد ، فإذا إتفق�ا عل�ى م�دة طویل�ة تجع�ل الإایج�ار للإیج
فى حكم المؤبد ، أو إتفقا على مدة یتعذر تحدیدھا ، إنعقد الإیجار لمدة یحددھا القاض�ى تبع�اً لظ�روف و ملابس�ات 

ق�د ح�ددا ... ذل�ك ، و ك�ان المتعاق�دان ف�ى الإتف�اق الم�ؤرخ  لم�ا ك�ان. التعاقد و یجوز لھ تحدیدھا بحیاة المس�تأجر 
سریانھ بمدة حیاة المطعون علیھ و ورثتھ من بعده ، و كان الحكم المطعون فیھ إستعمل حقھ فى تحدید تلك المدة 

  .بمدة حیاة المطعون علیھ فإنھ لا یكون قد خالف القانون 
=================================  

   ٦٥٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٦٧٦الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٦-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
 مع حكمتھا و من ثم لا یجوز إھدار العلة و المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الأحكام القانونیة تدور مع علتھا لا

ھى الوصف الظاھر المنضبط المناسب للحكم للأخذ بحكمة النص و ھ�و م�ا ش�رع الحك�م لأجل�ھ م�ن مص�لحة أری�د 
تحقیقھا أو مفسدة أرید دفعھا ، و أنھ متى كان النص عاماً مطلقاً فلا محل لتخصیصھ أو تقییده بإستھداء الحكمة 

لم�ا ك�ان ذل�ك ، و كان�ت عب�ارة ن�ص . ستحداث لحكم مغایر لم یأت بھ النص عن طری�ق التأوی�ل منھ ، إذ فى ذلك إ
م�ن الق�انون الم�دنى عام�ة مطلق�ة بحی�ث تتس�ع لكاف�ة ورث�ة المس�تأجر المت�وفى بم�ا تجی�زه لھ�م م�ن  ٦٠٦المادة 

ب�الحق ف�ى الإنتف�اع دون لم تخص فئھ  معینھ منھم  ٦٠٣الإستمرار فى الإنتفاع بالمكان المؤجر ، و كانت المادة 
فئة أخرى ، فإن قصر تطبیقة على الح�الات الت�ى یم�ارس فیھ�ا ال�وارث ذات حرف�ة مورث�ة ، یعتب�ر تقیی�داً لمطل�ق 
النص و تخصیصاً لعمومھ بغیر مخصص و ھو ما لا یجوز ، و من ثم یكون من ح�ق ورث�ة المس�تأجر البق�اء ف�ى 

  .شتراط إحتراف أیھم لذات حرفة المورث العین المؤجرة لمورثھم أن رغبوا فى ذلك دون إ
=================================  

   ٨٢٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٠٥٤الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٣-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  



 

 20الصفحة 

 

   ١: قم فقرة ر
الت�ى تقض�ى بأن�ھ لا ینتھ�ى  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من القانون رقم  ٢١إذ كان تفسیر الحكم المطعون فیھ لنص المادة 

عقد إیجار المسكن بوفاة المس�تأجر أو ترك�ھ الع�ین إذا بق�ى فیھ�ا زوج�ة أو أولاده أو وال�داه ال�ذین ك�انوا یقیم�ون 
عن أف�راد " كفیلاً " بأن المستأجر یعتبر " عقود إیجار لھم  و یلتزم المؤجر بتحریر.. معھ حتى الوفاة أو الترك 

أسرتھ فى تحریر عقد الإیجار و أنھم یعتبرون مثلھ مس�تأجرین أص�لیین و أن ل�م یك�ن ل�ھ س�ند م�ن عب�ارة ال�نص 
الت��ى ت��دل عل��ى إقتص��ار حكم��ھ عل��ى تنظ��یم حق��وق ھ��ذه الطائف��ة م��ن المقیم��ین م��ع المس��تأجر بع��د وفات��ھ أو ترك��ھ 

م دون أن یجاوز ذلك إلى تكییف ما قد یربطھم من علاقة بالمؤجر أو بالمستأجر قبل الوفاة أو الترك ، المسكن لھ
و ھو ما تحكمھ القواعد المقررة فى القانون المدنى بحكم إنطباقھ على سائر المعاملات المدنیة بم�ا فیھ�ا الإیج�ار 

آن�ف  ٢١و المستأجر مم�ا م�ؤداه أن ن�ص الم�ادة  بإستثناء ما نصت علیھ القوانین المنظمة للعلاقات بین المؤجر
الذكر ھو مصدر الحق المقرر فیھ و بالقید الوارد بھ ، و ھو إستلزام إقام�ة المس�تفیدین من�ھ م�ع المس�تأجر حت�ى 
الوفاة أو الترك و ھو ما لا تتطلبھ قواع�د الق�انون الم�دنى بالنس�بة للمس�تأجرین الأص�لیین ، و آی�ھ ذل�ك م�ا خول�ھ 

ء المنتفعین م�ن ح�ق مطالب�ة الم�ؤجر بتحری�ر عق�د إیج�ار لھ�م مم�ا ی�دل ع�ن أنھ�م لیس�وا مس�تأجرین النص لھولا
  .بمقتضى عقد الإیجار الأصلى 

  ) ١٩٧٩/٣/١٧ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٥٤الطعن رقم (                   
=================================  

    ٢١قم صفحة ر  ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٥٥٠الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٤-٠٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ف�ى ش�أن إیج�ار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجرین و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢١مؤدى نص المادة 

أن المش��رع أج��از ل��بعض أق��ارب المس��تأجر البق��اء ف��ى المس��كن  -طب��ق عل��ى واقع��ة ال��دعوى المن -المس��تأجرین 
المؤجر حتى لو تركھ المستأجر و أقام فى مسكن آخر ، و میز ب�ین طائف�ة زوج المس�تأجر و أولاده و والدی�ھ ف�لا 

نت م�دة إق�امتھم مع�ھ یشترط لبقائھم فى المسكن المؤجر سوى أن یكونوا مقیمین مع المستأجر وقت الترك أیاً كا
و بین باقى أقارب المستأجر فشرط ألا تتعدى قرابتھم لھ الدرجة الثالثة و أن تكون م�دة إق�امتھم س�نة عل�ى  -فیھ 

و لا مس�اغ للق�ول  -الأقل سابقة مباشرة على تاریخ ترك المستاجر للمسكن ، أو مدة شغلھ ل�ھ إن قل�ت ع�ن س�نة 
لت فریق الأقارب حتى الدرجة الثالثة لم ت�ذكر حال�ة الت�رك و إقتص�رت عل�ى أن الفقرة الثانیة من المادة حین تناو

أن تكون مدة إقامتھم فى المسكن مدة سنة على الأقل سابقة على وفاة المستأجر أو مدة شغلھ للمسكن أیھما أق�ل 
لا ینتھ�ى عق�د ، إذ أن ذلك لا یعدو أن یكون عیباً فى الصیاغة و یتنافى مع ما صرح بھ ف�ى ص�در الم�ادة م�ن أن�ھ 

إیجار المسكن بوفاة المستأجر أو بتركة العین مما یس�تأھل الإس�تھداء بمحكم�ة التش�ریع و الرج�وع إل�ى الأعم�ال 
التحضیریة لمش�روع الق�انون و كلھ�ا مؤدی�ة إل�ى أن المش�رع إنم�ا قص�د ب�ھ التس�ویھ ب�ین ح�التى الت�رك و الوف�اة 

ھذا النظر ما جلت�ھ الم�ذكرة الإیض�احیة لمش�رع الق�انون م�ن  بالنسبة إلى كل من طائفتى الأقارب على سواء یؤید
أنھ نص على عدم إنتھاء عقد الإیجار بوفاة المستأجر أو تركھ العین المؤجرة إذا بقى من كانوا یقیمون معھ م�ن 

أو ورثتھ أو أقاربھ حتى الدرجة الثالثة ، بشرط أن تكون الإقامة مستمرة فى السنة السابقة مباش�رة عل�ى الوف�اة 
یساند ھذا الق�ول أن المش�رع ك�ان لا یف�رق أص�لاً ب�ین ط�ائفتى الأق�ارب ، و  -الترك أو مدة شغل المكان أیھما أقل 

كان یجعل منھا فریقاً واحداً ، و أن التعدیل الذى أجرتھ اللجنة التشریعیة المشتركة من لجنتى الشئون التشریعیة 
الإقامة السابقة و قصرھا على الطائفة الثانیة دون الأولى ، و لم و الخدمات إنما إستھدف التفرقة بینھما فى مدة 

یظ��اھر ھ��ذا ال��رأى م��ا ورد عل��ى لس��ان ممث��ل الحكوم��ة . یقص��د عل��ى الأط��لاق تمیی��زاً ب��ین ح��التى الوف��اة و الت��رك 
و بمجلس الأمة عند مناقشھ ھذا النص من أن ھناك تكون الفائ�دة أع�م ھ�و مج�رد الأقام�ة لم�دة س�نة قب�ل الوف�اة أ

و ما لبث المشرع أن أفصح عن إتجاھھ الس�ابق مت�داركاً ھ�ذا الس�بب ف�ى الص�یاغة إذ ن�ص ص�راحة ف�ى " الترك 
 -بشأن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩العبارة الأخیرة من الفقرة الأولى من المادة 

م�ن الأق�ارب إق�امتھم ف�ى المس�كن م�دة س�نة  على أنھ یش�ترط ف�ى الفری�ق الث�انى -الذى حل محل القانون السابق 
سابقة على وفاة المستأجر أو تركھ العین أو مدة شغلھ المس�كن أیھم�ا أق�ل ، و إقتص�رت الم�ذكرة الإیض�احیة ف�ى 
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من القانون السابق مما مفاده أن الھدف ھو مجرد أحكام الص�یاغة و ل�یس  ٢١شأنھا على بیان إنھا تقابل المادة 
مغایر تأكیداً ب�أن المش�رع ھ�و إس�تقرار الأوض�اع ف�ى ھ�ذه المس�ألة الت�ى إس�تحدث بموج�ب إنشاء لحكم مستحدث 

لما كان ذل�ك و . و منع البلبلة فى صددھا تبعاً لقصر الفترة الفاصلة بین القانونین  ١٩٦٩لسنة  ٥٢القانون رقم 
لسنة  ٥٢من القانون  ٢١دة كان البین من الحكم المطعون فیھ أنھ أقام قضاء بالإخلاء على سند من أن نص الما

لا یبیح لأقارب المستأجرین حتى الدرجة الثالثة البقاء مھم�ا كان�ت م�دة إس�تقرارھم ف�ى الع�ین قب�ل الت�رك  ١٩٦٩
  .فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  )١٩٧٩/٤/٤ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٥٥٠الطعن رقم (                       
=================================  

   ٣٩١صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٦٧٢الطعن رقم  
  ١٩٧٩-١٢-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
عقود إیجار الأماكن المشار الیھا تعتبر ممتدة تلقائیاً غیر محددة بحك�م التش�ریعات الخاص�ة بإیج�ار الأم�اكن الت�ى 

و ك�ان الن�زاع ف�ى ال�دعوى . منعت المؤجر من إخراج المستأجر من المكان المؤجر و لو بعد إنتھاء مدة الإیج�ار 
طعون ضدھم یلتزمون بقیمة إستھلاكھم الفعلى للمیاه كم�ا یدور حول تحدید قیمة إستھلاك المیاه و ما إذا كان الم

جاء بعقد الإیجار فتقدر قیمتھا بقیمة الإستھلاك الحاصل فى الم�دد المطال�ب عنھ�ا ، أو أن عق�د الإیج�ار تع�دل ف�ى 
ھذا الخصوص بإتفاق لاحق یحدد مقابل إستھلاك المیاه بمبلغ ثابت یضاف للأج�رة أخ�ذاً بم�ا تمس�ك ب�ھ المطع�ون 

م ، فتعتبر قیمتھا غیر محددة بإعتبار أن ھذا المبل�غ یس�تحق طالم�ا إس�تمر عق�د الإیج�ار لم�دة غی�ر معلوم�ة ضدھ
تلقائیاً طبقاً لأحكام قوانین إیجار الأماكن ، مما یجعل قیمة ھذا الإتف�اق غی�ر قابل�ة التق�دیر ، و إذ ك�ان الفص�ل ف�ى 

ف�إن قیمتھ�ا تك�ون غی�ر قابل�ة للتق�دیر ، فتعتب�ر قیمتھ�ا  الدعوى یقتضى بحث قیام ھذا الإتفاق و نفاذه من عدمھ ،
م�ن ق�انون المرافع�ات و یك�ون الحك�م الص�ادر فیھ�ا  ٤١،  ٤٠زائدة على مائتین و خسین جنیھاً ، طبق�اً للم�ادتین 

  . جائزاً إستئنافھ 
  ) ١٩٧٩/١٢/٢٦ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٦٧٢الطعن رقم (                  

=================================  
   ٩٢٧صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ١٠٣٢الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٣-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

ھ أح��د الط��رفین عل��ى الآخ��ر ب��الإخلاء و إس��تمر إذ نب��" م��ن الق��انون الم��دنى عل��ى أن��ھ  ٦٠٠ال��نص ف��ى الم��ادة 
المستأجر مع ذلك منتفعاً بالعین بعد إنتھاء الإیجار فى تفترض أن الإیجار قد تج�دد م�ا ل�م یق�م ال�دلیل عل�ى عك�س 

و ما ھو مقرر فى التسویات المنظمة لإیجار الأماكن من إمتداد عقود الإیج�ار بق�وة الق�انون ، لا ینف�ى ھ�ذ " ذلك 
تأجر عن میزة الإمتداد فى ھذه الحالة یكون النزول عنھا بإتفاق یتم بین طرفین م�ن قی�ام العق�د یتعھ�د نزول المس

فیھ المستأجر بإخلاء المكان المؤجر فى میعاد معین فیكون ھذا التعھد ملوماً و لا ینتھ�ى لعلاق�ة التأجری�ة بینھم�ا 
  .كان المؤجر دون سند بحلول المیعاد المذكور و یصبح المستأجر بعد ذلك شاغلاً الم

  )١٩٧٩ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ١٠٣٢الطعن رقم (                     
=================================  

    ٥٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٧٤٤الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٤-٠٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  یجار                                امتداد عقد الا: الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 



 

 22الصفحة 

 

 ١٢١المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ إذا كان المكان المؤجر مما یخضع لحكم المادة الأول�ى م�ن الق�انون رق�م 
، ف�إن عق�د إیج�اره یمت�د بع�د إنتھ�اء  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢و من بعدھا المادة الأول�ى م�ن الق�انون رق�م  ١٩٤٧لسنة 

تفاقیة لمدة غیر محدودة ، و تضحى الدعوى المقامة بطلب فسخھ غیر مقدرة القیمة و من ثم زائدة على مدتھ الإ
م��ن ق��انون المرافع��ات و داخل��ھ ب��ذلك ف��ى إختص��اص المحكم��ة  ٤١م��ائتین و خمس��ین جنیھ��اً إتباع��اً لحك��م الم��ادة 

سخ إلى سبب من الأسباب الواردة فى منھ ، بغض النظر عن عدم إستناد طلب الف ٤٧الإبتدائیة عملاً بحكم المادة 
قانون إیجار الأماكن ، و لما كان المحلان مثار النزاع من الأماكن الت�ى تس�رى علیھ�ا الم�ادة الأول�ى م�ن الق�انون 

فإن مدة إیجارھما تكون بعد إنتھاء المدة الإتفاقیة ممتدة بقوة القانون ، و من ثم تختص  ١٩٤٧لسنة  ١٢١رقم 
بنظ���ر ال���دعوى المقام���ة بطل���ب فس���خ العق���د المتعل���ق بھ���ا وفق���اً لأحك���ام ق���انون المرافع���ات  المحكم���ة الإبتدائی���ة

=================================  
    ٥٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٧٤٤الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٤-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ر                                امتداد عقد الایجا: الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

من القانون المدنى أن الأصل ھ�و أن الإیج�ار لا ینتھ�ى بم�وت المس�تأجر ، و أن  ٦٠٢،  ٦٠١مفاد نص المادتان 
الحقوق الناشئة عن العقد و الإلتزامات المترتبة علیھ تنتقل إلى ورثتھ ، و إن كان یحق لھم طلب إنھائ�ھ إذا ك�ان 

قد إلا بسبب حرفة مورثھم أو لإعتبارات أخرى متعلقة بشخصھ ، إذ قد یكون فى إستمرار الإیجار رغم عدم لم یع
توفر القدرة لدى ورثت�ھ عل�ى إس�تعمال الش�ئ الم�ؤجر فیم�ا أج�ر لتحقیق�ھ م�ن أغ�راض إعن�ات لھ�م رأى المش�رع 

ف��ى المس��تأجر ھ��ى الت��ى دفع��ت  إعف��اءھم من��ھ ، كم��ا یح��ق للم��ؤجر طل��ب الإنھ��اء إذا كان��ت الإعتب��ارات الشخص��یة
  .المؤجر إلى التعاقد معھ بحیث لا یصلح ورثتھ للحلول محلھ فى تحقیق الغرض من الإیجار 

=================================  
    ٥٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٧٤٤الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٤-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

یجب على المؤجر فى حالة طلبھ إنھاء الإیجار لوفاة المستأجر أن یقیم الدلیل على أن العقد إنما ح�رر لإعتب�ارات 
مؤجر مص�لحة كان�ت ھ�ى ال�دافع متعلقة بشخص المستأجر و أن إستمرار الورثة فى إستعمال العین یفوت على ال

ل�ھ عل�ى التعاق�د ، و لم�ا ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د خل�ط ب�ین الغ�رض م�ن الإیج�ار و ب�ین إعتب�ارات معین�ة ف��ى 
ش��خص المس��تأجر بإتخ��اذه م��ن أولھ��ا دل��یلاً عل��ى تحقی��ق الأخ��رى ، م��ع إنتف��اء ال��تلازم بینھم��ا قانون��اً ، كم��ا أج��از 

من القانون الم�دنى لمج�رد وف�اة المس�تأجر و ع�دم مزاول�ة ورثت�ھ  ٦٠٢المادة  للمؤجر إنھاء الإیجار إستناداً إلى
للعمل الذى كان یزاولھ فى المكان الم�ؤجر دون أن تك�ون المطع�ون علیھ�ا ق�د أقام�ت ال�دلیل عل�ى ت�وافر مقوم�ات 

ما تقدم فإن  معینة فى شخصیة مورث الطاعنین بالذات كانت ھى السبب الدافع لمورثھا فى التعاقد معھ ، لما كان
  .الحكم المطعون فیھ یكون قد أخطأ فى تأویل القانون و تطبیقھ 

  ) ١٩٧٩/٤/٧ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ٧٤٤الطعن رقم (                        
=================================  

   ٨٩٠صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٢٨١الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٣-٢١بتاریخ 

  ایجار                     :الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إذ كانت التشریعات الخاصة بإیجار الأماكن إذ منعت المؤجر من إخ�راج المس�تأجر م�ن المك�ان الم�ؤجر و ل�و بع�د  

ل��ھ م�ا دام موفی�اً بإلتزامات�ھ عل��ى النح�و ال�ذى فرض�ھ عق��د  إنتھ�اء م�دة الإیج�ار س��محت للمس�تأجر بالبق�اء ش�اغلاً 
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على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكم�ة ـ تك�ون ق�د قی�دت ف�ى ش�أن  -الإیجار و أحكام القانون ، فإن ھذه التشریعات 
إیجار الأماكن الخاضعة لأحكامھا نصوص القانون الم�دنى المتعلق�ة بإنتھ�اء م�دة الإیج�ار ، و جعل�ت عق�ود إیج�ار 

الأم�اكن ممت�دة تلقائی�اً و بحك�م الق�انون إل�ى م�دة غی�ر مح�دودة ، بالنس�بة للم�ؤجر و المس�تأجر عل�ى الس�واء  تلك
طالم�ا بقی�ت س��اریة تل�ك التش�ریعات الخاص��ة ، إلا إذا رغ�ب المس�تأجر ف��ى ت�رك المك�ان الم��ؤجر مراعی�اً ف�ى ذل��ك 

ھ للم��ؤجر أن یتخ��ذ الإج��راءات الت��ى رس��مھا مواعی��د التنبی��ھ ب��الإخلاء أو أخ��ل بإلتزامات��ھ القانونی��ة مم��ا یح��ق مع��
القانون لإنھاء العقد و وضع حداً لإمتداده لأح�د الأس�باب الت�ى ح�ددتھا تل�ك التش�ریعات ، عل�ى أن�ھ فیم�ا ع�دا ذل�ك 
یبقى العقد إلتزامات الطرفین ، تھیمن علیھ أحكام قوانین إیج�ار الأم�اكن ، و م�ا لا یتع�ارض معھ�ا أحك�ام الق�انون 

تظل للعقد طبیعتھ من حیث كونھ من العقود المستمرة ، المدة ركن من أركانھ و أن غدت غیر مح�ددة المدنى ، و 
  .لإمتدادھا بحكم القانون بعد إنتھاء مدة العقد الإتفاقیة 

=================================  
   ٨٩٠صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٢٨١الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٣-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

الإمت��داد الق��انونى ی��درك عق��د الإیج��ار بإنتھ��اء مدت��ھ الأص��لیة المتف��ق علیھ��ا فی��ھ ، دون تفرق��ة ب��ین م��دة ینقض��ى 
ة قابلة للإمتداد م�ا ل�م یخط�ر أح�د الط�رفین الآخ�ر ف�ى المیع�اد الق�انونى بع�دم بإنتھائھا العقد تلقائیاً ، أو مدة محدد

رغبتھ فى الإمتداد ، أو متى كان العقد یعتبر طبقاً للقواعد العامة منعق�داً أو مح�دداً للفت�رة المعین�ة ل�دفع الأج�رة ، 
ق�ود الإیج�ار بع�د إنتھ�اء م�دتھا ذلك لأن ص�دور ق�وانین إیج�ار الأم�اكن المتعاقب�ة الت�ى ق�ررت الإمت�داد الق�انونى لع

الإتفاقیة ، أفقد التنبیھ برغبتھ المؤجر فى إنھ�اء العق�د القاب�ل للإمت�داد إمت�داداً إتفاقی�اً فائدت�ھ طالم�ا أن�ھ لا یترت�ب 
علیھ إمكان إخلاء المستأجر ، فصار قعود المؤجر عن إرسال التنبیھ المشار إلیھ لا یعد دلیلاً على قبولھ الإمت�داد 

نى متحققاً بمجرد إنتھاء المدة المتفق علیھا فى العقد دون حاجھ للتنبیھ بالرغبة فى عدم الإمتداد الإتفاق ، القانو
یؤی��د ھ��ذا النظ��ر أن��ھ لا یقب��ل أن یطال��ب الق��انون الم��ؤجر بع��دم رغبت��ھ ف��ى ع��دم تجدی��د العق��ود عن��د إنتھ��اء م��دتھا 

و لا . إنھائھا و إخلاء المستأجر م�ن الع�ین الم�ؤجرة المقررة فى الوقت الذى یحرم علیھ فیھ المطالبة بفسخھا و 
یقدح فى ذلك ـ و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة ـ أنھ قد یكون للتنبیھ بالإخلاء بع�ض الآث�ار المترتب�ة عل�ى 

القانونى  التفرقة بین العلاقة الإیجاریة خلال مدة العقد الإتفاقیة أو الممتدة إتفاقیاً و تلك التى تلیھا بسبب الإمتداد
لأن ھ��ذه الآث��ار لا تنف��ى أن التنبی��ھ المش��ار إلی��ھ فق��د فائدت��ھ و ج��دواه المباش��رة ف��ى تمك��ین الم��ؤجر م��ن إخ��لاء 

  .المستأجر من العین المؤجرة كنتیجة حتمیة للإمتداد القانونى 
=================================  

   ٢٥٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٦٤٣الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-٠٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٧: فقرة رقم 
لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢١المساكنة التى تنشىء للمنتفعین بالعین المؤجرة من غی�ر المش�ار إل�یھم بالم�ادة 

واقعة الدعوى حقاً فى البقاء فیھا رغم ترك المستأجر الأصلى الع�ین أو وفات�ھ ، تس�تلزم و المنطبق على  ١٩٦٩
عل��ى م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء ھ��ذه المحكم��ة حص��ول المش��اركة الس��كنیة من��ذ ب��دء الإج��ارة ، و ك��ان الب��ین م��ن الحك��م 

و كان�ت الإج�ارة ق�د  ، ١٩٦٧المطعون فیھ أن الطاعنین أقاما دفاعھما عل�ى ثانیھم�ا یق�یم بع�ین الن�زاع من�ذ س�نة 
، فإن الحكم إذا إنتھى إلى عدم إعتب�ار ھ�ذه الإقام�ة مس�اكنة یح�ق معھ�ا للط�اعن الث�انى  ١٩٥٦بدأت فى غضون 

  .البقاء فى العین بعد ترك الطاعن الأول لھا یكون قد إنتھى إلى تطبیق صحیح على واقعة الدعوى 
  ) ١٩٧٩/٥/٢جلسة ق ،  ٤٨لسنة  ٦٤٣الطعن رقم (                        

=================================  
   ٧٣٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٣٦٨الطعن رقم  
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  ١٩٧٩-٠٦-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ف�ى ش�أن إیج�ار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجرین و المس�تأجرین ، تن�اول  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢القانون رق�م 
حقوق المقیمین فى المسكن المؤجر م�ن أق�ارب  -تسرى من تاریخ العمل بھ  -بالبیان فیما أورده من أحكام آمرة 
خامسة من ھذا القانون لا ینتھ�ى مع عدم الإخلال بحكم المادة ال" منھ أنھ  ٢١المستأجر ، بما نصت علیھ المادة 

عقد إیجار المسكن بوفاة المستأجر أو تركھ الع�ین إذا بق�ى فیھ�ا زوج�ھ أو أولاده أو وال�داه  ال�ذین ك�انوا یقیم�ون 
معھ حتى الوفاة أو الترك ، و فیما عدا ھؤلاء من أقارب المستأجر حت�ى الدرج�ة الثالث�ة ، یش�ترط لإس�تمرار عق�د 

سكن مدة سنة على الأقل سابقة عل�ى وف�اة المس�تأجر أو م�دة ش�غلھ للمس�كن أیھم�ا أق�ل ، و الإیجار إقامتھم فى ال
مما مفاده أن�ھ یكف�ى لإس�تمرار عق�د إیج�ار المس�كن لأولاد المس�تأجر بع�د " یلتزم المؤجر بتحریر عقد إیجار لھم 

ى نح�و یل�زم الم�ؤجر وفاتھ ثبوت إقامتھم معھ عن الوف�اة ، و أن�ھ بتحق�ق ذل�ك یص�بحون مس�تأجرین للمس�كن عل�
بتحریر عقد إیجار بإسمھم ، یخضع فى أحكامھ لما تسبغھ القواعد العامة المقررة فى القانون المدنى على عق�ود 
الإیجار و ما أضافتھ إلیھا القوانین الإستثنائیة المنظمة لإیجار الأماكن من ضمانات للمستأجرین ، لما كان ذلك و 

عون فیھ أن الطاعن قد تمسك بأن إقامتھ فى الش�قة مث�ار الن�زاع ل�م تنقط�ع من�ذ كان البین من مدونات الحكم المط
و كان قوام م�ا ش�اد علی�ھ  - ١٩٧٦فى سنة  -ثم والدتھ  - ١٩٦٩فى سنة  -ولادتھ فیھا و إلى ما بعد وفاة والده 

ق�ام ب�ھ و إس�تقر الحكم قضاءه بالإخلاء ھو قولھ إن الطاعن یعمل فى شركة خصصت ل�دیھا س�كناً لإقامت�ھ و أن�ھ أ
مما قد أسقط حقھ فى الإقامة فى شقھ  ١٩٧٥فیھ بدلیل إلحاق إبنتھ فى مدرسة مجاورة إعتباراً من دیسمبر سنة 

، لع�دم إقامت�ھ م�ع والدت�ھ ف�ى  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢١النزاع و لا یجیز لھ  الإعتماد بحكم المادة 
م فإن الحكم یكون قد أھدر بذلك الحق المستمد للطاعن م�ن إقامت�ھ ، لما كان ما تقد ١٩٧٦تاریخ وفاتھا فى سنة 

مما لم ینفھ الحكم عن الطاعن ـ�ـ و ھ�و م�ا یض�فى علی�ھ ص�فة  -فى تلك الشقة مع والده المستأجر لھا عند وافتھ 
اعن من�ذ  ذل�ك  الت�اریخ ، و إس�تدل الحك�م عل�ى م�ا إعتب�ره إس�قاطاً م�ن الط� -المستأجر لھا كوالدتھ سواء بسواء 

لحقھ فى إجارة تلك الشقة ، بتخصیص مسكن لھ فى الشركة التى یعمل بھا مدة عملھ فیھ�ا ، ف�ى ح�ین إن إس�قاط 
لا یك�ون إلا ص�راحة أو  -بوصفھ تعبیراً عن إرادة صاحبھ فى التخلى ع�ن منفع�ھ مق�ررة یحمیھ�ا الق�انون  -الحق 

لمقصود ، و إذ كانت المساكن الملحقة بالمرافق و بإتخاذ موقف لا تدع ظروف الحال شكاً فى دلالتھ على حقیقة ا
المنش��آت و غیرھ��ا م��ن المس��اكن الت��ى تش��غل بس��بب الوظیف��ة ، لا تحظ��ى بالحمای��ة المق��ررة ف��ى الب��اب الأول م��ن 

مما یس�وغ مع�ھ  -فى شأن إیجار الأماكن ، و منھا الإمتداد القانونى لعقود الإیجار  ١٩٦٩لسنة  ٥٢القانون رقم 
ك الواقعة على الإسقاط ، فإن الحكم المطع�ون فی�ھ یك�ون ع�لاوة عل�ى م�ا عاب�ھ م�ن خط�أ ف�ى تطبی�ق  الإستدلال بتل

  .القانون قد شابھ فساد فى الإستدلال 
  ) ١٩٧٩/٦/٢٣ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٣٦٨الطعن رقم (                   

=================================  
   ٥٧٨صفحة رقم   ٣٠ى مكتب فن  ٤٨لسنة       ٥١٤الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٢-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

فى شأن إیجار الأماكن و  تنظیم العلاقة بین المؤجرین و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢١النص فى المادة 
مع عدم الإخلال بحكم المادة الخامسة م�ن ھ�ذا الق�انون لا ینتھ�ى عق�د الإیج�ار المس�كن " المستأجرین ، على أنھ 

بوفاة المستأجر أو تركھ العین إذا بقى فیھا زوجھ أو أولاده أو والداه الذین كانوا یقیمون معھ حتى ت�اریخ الوف�اة 
لإمت�داء الق�انونى لعق�د الإیج�ار زوج�ة المس�تأجر و  أولاده و یدل على أن المشرع أفاد من مزیھ ا.. . " أو الترك 

والدیھ المقیمین معھ أقامھ مستقرة حال وفاتھ أو تركھ المسكن ، دون تحدید لمدة الإقامة ، و لما كان النص جاء 
و مطلقاً غیر مقید بجیل واحد م�ن المس�تأجرین ف�إن ھ�ذه القاع�دة یط�رد تطبیقھ�ا س�واء ك�ان المس�تأجر المت�وفى أ

التارك ھو من أبرم عقد الإیجار إبتداء من المالك ، أو من إمتد العقد قانوناً لص�الحھ بع�د وف�اة المس�تأجر الأص�لى 
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أو تركھ العین ، یؤید ھذا النظر أن المادة ذاتھا فى نھایة فقرتھا الأول�ى ألزم�ت الم�ؤجر بتحری�ر عق�د إیج�ار لم�ن 
ط الت��ى یس��توجبھا تاكی��داً لحقھ��م ف��ى البق��اء ب��العین ح��داً م��ن ك��ان یق��یم م��ع المس��تأجر طالم��ا ت��وافرت فی��ھ الش��رائ

إستعمال أزمھ الإسكان لما كان ذلك ، و كان الواقع فى الدعوى حس�بما إس�تظھره الحك�م المطع�ون فی�ھ أن زوج�ة 
الطاعن كانت تقیم مع والدھا المستأجر الأصلى حتى وفاتھ ، و أن الطاعن أقام مع زوجتة حتى مغادرتھا البلاد ، 

  .آنفة الذكر  ٢١فإنھ یغدو صاحب حق أصیل فى البقاء بالشقة بالتطبیق لحكم المادة 
  ) ١٩٧٩/٢/٢١ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٥١٤الطعن رقم (                   

=================================  
   ٢١٢صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٩٠الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠١-١٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أن لعق��د إیج��ار المس��كن طابق��اً عائلی��اً لا یتعاق��د المس��تأجر بمقتض��اه لیق��یم ف��ى  -المق��رر ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة 
س��رتھ لیس��اكنوه فی��ھ ، و أن التش��ریعات الإس��تئنائیة المنظم��ة المس��كن بمف��رده ، و إنم��ا لیض��م إلی��ھ فی��ھ أف��راد أ

للعلاقات الإیجاریة قد إستھدفت حمایة شاغلى المساكن من عسف المؤجرین فأضفت حمایتھا عل�ى المس�تأجرین 
و المقیم��ین معھ��م فیھ��ا إقام��ة مس��تقرة و جع��ل عق��ود إیج��ارھم ممت��دة بحك��م الق��انون لم��دة مح��ددة م��ا بقی��ت تل��ك 

لتى أملتھا إعتبارات النظام العام ، بحیث لا یح�ق إخ�راج أولئ�ك الس�اكنین للمس�تأجرین م�ن المس�اكن التشریعات ا
إلا أن�ھ ل�یس . إن�ھ و إن ك�ان ذل�ك  -التى یقیمون فیھا إلا لسبب من الأسباب فى حدود القانون على سبیل الحص�ر 

ا غیر عاقدیھا الذین یأمرون بأحكامھ�ا ، إذ فیھ ماء من نسبیة الآثار المترتبة على عقود الإیجار بحیث لا یلزم بھ
لیس فى مجرد إقامة آخر مع المستأجر فى المسكن ما ینشىء بذاتھ علاق�ة إیجاری�ة بی�نھم و ب�ین الم�ؤجرین ، و 
لو كانت مساكنتھم للمستأجر معاصرة لإستئجار المسكن لمنافاة ذلك لأحكام القواع�د القانونی�ة المق�ررة ف�ى ش�أن 

مم�ا لا یس�وغ مع�ھ الق�ول بإعتب�ار أولئ�ك المس�اكنین مس�تأجرین للمس�كن تعلق�اً بأحك�ام النیاب�ة  تسبب آثار العق�ود
  . الضمنیة فى غیر موضعھا 

=================================  
   ٢١٢صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٩٠الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠١-١٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

بتنظیم العلاقات بین المؤجرین و المستأجرین  ١٩٤٧لسنة  ١٢١یشترط للإعتداء بالمساكنة فى مفھوم القانون 
معاص�رة المس�اكنة  -المحكم�ة و على ما جرى بھ قض�اء ھ�ذه  -خلافاً للتأجیر من الباطن و التنازل عن الإیجار  -

لعقد إیجار المسكن ، و عدم إنقطاعھ�ا من�ذ إبت�دائھا و ذل�ك تأكی�داً للط�ابع الع�ائلى للعق�د ، كم�ا إتجھ�ت إلی�ھ رغب�ة 
المستأجر عند التعاقد من جھة و إعراباً من أفراد عائلتھ عن إستمساكھ بما أتاحھ لھم المستاجر من حق الإقام�ة 

ھة أخرى مما مؤداه أنھ إذا قط�ع الس�اكن ص�لتھ بالمس�كن بإتخ�اذه لنفس�ھ مس�كناً آخ�ر معھ فى ذلك المسكن من ج
مستقلاً عن مسكن ذلك المستأجر فإنھ یعتبر مسقطاً لحقھ السابق بإدارتھ و منھیاً بالتالى لصفتھ التى كانت تجی�ز 

شأن الأجنبى عنھ الذى لا یملك  لھ الإقامة فى ذلك المسكن ، بحیث إذا ما تراءى لھ العودة إلیھ بعد ذلك كان شأنھ
المستأجر إسكانھ معھ فیھ سواء على سبیل التنازل الجزئى عن الإجارة أو التأجیر من الباطن إلا بإذن كتابى م�ن 

  . المالك 
  ) ١٩٨٠/١/١٩ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٤٩٠الطعن رقم (                     

=================================  
  ١٧٤٦صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٠٧٢الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٦-١١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 
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  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

 -ظل�ھ بوف�اة الم�ورث الذى یحكم واقعة الدعوى التى تمت ف�ى  ١٩٤٧لسنة  ١٢١لئن كانت نصوص القانون رقم
قد خلت من قواعد تنظ�یم الآث�ار المترتب�ة عل�ى وف�اة المس�تأجر مم�ا یتع�ین مع�ھ الرج�وع ف�ى  -المستأجر الأصلى 

بع�دم إنتھ�اء الإیج�ار بم�وت  ٦٠١شأنھا للقواعد العامة المق�ررة ف�ى الق�انون الم�دنى و الت�ى تقض�ى وفق�اً للم�ادة 
لإیجاری�ة قائم�ة م�ع ورثت�ھ و ل�م یطلب�وا إنھ�اء العق�د ، إلا أن�ھ لم�ا كان�ت المؤجر أو المستأجر و إستمرار العلاقة ا

قد حظرت على الشخص الواحد أن  یحتجز فى البل�د الواح�د أكث�ر  ١٩٤٧لسنة  ١٢١من القانون رقم  ١٠المادة 
فإنھ و  من مسكن واحد ، فإن ھذا النص بقدر ما یكون سبباً لجواز طلب إخلاء المساكن المحتجزة بالمخالفة لھ ،

لا شك یعد قیداً على الأحوال التى یكون إستمرار العلاقة الإیجاریة فیھا أو إمتدادھا مستمداً من نص�وص الق�انون 
لأنھ من غیر المقبول أن یقرر المشرع إستمرار ھذه العلاقة مع وارث المستأجر بعد وفاتھ مع حظره علیھ البقاء 

لذا فقد عمد إلى أن ینص صراحة فى قانونى إیجار الأماكن اللاحقین فى العین المؤجرة لإحتجازه عیناً أخرى ، و 
عل��ى أن إمت��داد العلاق��ة الإیجاری��ة م��ع ورث��ة المس��تأجر و قرابت��ھ  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩و  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢رقم��ى 

المقیمة معھ وقت الوفاة لا یخل بما ھو مقرر من عدم ج�واز إحتج�از الش�خص الواح�د أكث�ر م�ن مس�كن ف�ى البل�د 
لما كان ما تقدم فإنھ تقوم للمطعون ضدھم مصلحة فى التمس�ك بھ�ذا القی�د توص�لاً إل�ى نف�ى . دون مقتض الواحد 

  . موجب إستمرار العلاقة الإیجاریة مع الطاعنة بعد وفاة زوجھا المستأجر لعین النزاع 
  ) ١٩٨٠/٦/١١ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٧٢الطعن رقم (                      

=================================  
   ٣٠٦صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٠٨٥الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠١-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

واعد خاصة لتنظیم حق إس�تئناف الأحك�ام الص�ادرة م�ن على ق ١٩٦٩لسنة  ٥٢إزاء عدم النص فى القانون رقم 
المحكمة الإبتدایئة فى المنازعات الناشئة عن تطبیقھ ، فإنھ یتعین الإلت�زام ف�ى ذل�ك بالأحك�ام المق�ررة ف�ى ق�انون 

أن یك�ون  -م�ن ھ�ذا الق�انون  ٢١٩على ما ت�نص علی�ھ الم�ادة  -المرافعات ، و لما كان مناط الحق فى الإستئناف 
صادراً من محكمة الدرجة الأولى فى إختصاصھا الإبتدائى و كانت الأحكام الصادرة من  المحكمة الإبتدائیة  الحكم

من�ھ ، و ك�ان  ٤٧عل�ى م�ا یفی�ده ن�ص الم�ادة  -تعتبر كذلك ، إذا جاوزت قیم�ة ال�دعوى م�ائتین و خمس�ین جنیھ�اً 
من قانون المرافعات  ٢٢٣نص علیھ المادة یخضع على ما ت -تقدیر قیمة الدعوى فیما یتعلق بنصاب الإستئناف 

منھ أن�ھ إذا كان�ت ال�دعوى  ٣٧منھ ، و كان مقتضى نص البند الثامن من المادة  ٤١إلى  ٣٦لأحكام المواد من  -
متعلقة بإمتداد عقد مستمر و كان التقدیر بإعتبار المقابل النقدى للمدة التى ق�ام الن�زاع عل�ى إمت�داد العق�د إلیھ�ا ، 

لك ، و ك�ان الثاب�ت م�ن أوراق ال�دعوى أن الن�زاع فیھ�ا ك�ان ج�ائزاً ح�ول م�ا إذا ك�ان مح�ل الإیج�ار عین�اً لما كان ذ
فتقدر قیمة الدعوى المقامة بطلب فسخ عقد  -ملیم  ٤٦٥مفروشة و لمدة شھر بأجرة مقدارھا عشرة جنیھات و 

ر مفروش��ة فیخض�ع إیجارھ�ا لحك��م أم أن��ھ ع�ن ع�ین غی� -المس�تأجر  -كم��ا یق�ول الط�اعن  -إیجارھ�ا بھ�ذه القیم�ة 
الت��ى تض��فى عل��ى عق��ود إیج��ار الأم��اكن غی��ر المفروش��ة إمت��داداً  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ٢٣الم��ادة 

مما یجعل الدعوى المتعلقة بطلب فس�خ عق�د إیجارھ�ا غی�ر قابل�ة لتق�دیر  -مستمراً بقوة القانون لمدة غیر محددة 
من قانون المرافعات ،       و تعتبر قیمتھا من ث�م زائ�دة  ٤٠إلى  ٣٦مزاد من قیمتھا وفقاً للقواعد المقررة فى ال

لما كان ما س�لف ،  -كما یدعى المطعون علیھما  -منھ  ٤١على مائتین و خمسین جنیھاً حسبما تقضى بھ المادة 
تق�در  -داد ھ�ذا العق�د و قد تعل�ق الن�زاع فیھ�ا بإمت� -و كان عقد الإیجار من العقود المستمرة فإن  الدعوى الماثلة 

غی�ر  -ف�ى ق�ول أح�د طرف�ى الن�زاع  -قیمتھا بأجرة المدة المتنازع على امتداد العقد إلیھ�ا ، و إذ كان�ت ھ�ذه الم�دة 
أیاً  -محددة فتكون أجرتھا تبعاً لذلك زائدة على مائتین و خمسین جنیھا ، و یكون الحكم الصادر فى ھذه الدعوى 

  . فاصلاً فى نزاع تجاوز قیمتھ ھذا القدر ، و من ثم جائزاً إستئنافھ  -كانت الوجھة التى یأخذ بھا 
  ) ١٩٨٠/١/٢٦ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٨٥الطعن رقم (                      

=================================  
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     ٥صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٥٠٧الطعن رقم  
  ١٩٨٠-١٢-٠٢بتاریخ 

                     ایجار : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
التكرار فى الإمتناع أو التأخیر عن سداد الأجرة الموجب للحكم بالإخلاء رغم الوفاء بھا أثناء السیر ف�ى ال�دعوى 

الذى یحكم واقع�ة الن�زاع  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من قانون إیجار الأماكن رقم  ٢٣من المادة " أ " عملاً بنص الفقرة 
المنصوص علیھا بصدر ھذا النص ، و كان البین من یستلزم لتحققھ سبق إقامة دعوى بالإخلاء وفق الإجراءات 
إقامة مثل ھذه الدعوى م�ن الط�اعن ، و  -المؤجرین  -مدونات الحكم المطعون فیھ أنھ لم یسبق للمطعون ضدھم 

كان لا یغنى عن ذل�ك س�بق إق�امتھم دع�ویین ب�الطرد أم�ام القض�اء المس�تعجل ف�إن الحك�م إذ قض�ى ب�الإخلاء رغ�م 
بالأجرة أثناء سیر الدعوى عل�ى س�ند م�ن ثب�وت تك�رار ت�أخره ع�ن الوف�اء ب�الأجرة یك�ون ق�د ثبوت وفاء الطاعن 

  .  أخطأ فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٨٠/١٢/٢ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٥٠٧الطعن رقم (                     

=================================  
  ١٤٦٠صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٣٤٦الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٥-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء محكمة النقض أنھ إذا خلا قانون إیجار الأماكن م�ن تنظ�یم حال�ة معین�ة تع�ین الرج�وع فیھ�ا إل�ى 
. لمدنى حتى و لو كانت المدة المتعاقد علیھا قد إنتھت و أصبح العقد ممتداً بقوة الق�انون الخ�اص أحكام القانون ا

إل�ى أن ... ... ... و إذ كان الواقع  فى الدعوى أخذاً من مدونات الحكم المطعون فی�ھ أن�ھ أش�یر ف�ى العق�د الم�ؤرخ 
التى حددت وفاة المس�تأجر ف�ى ظ�ل  ١٩٦٩لسنة  ٥٢العین أجرت لإستعمالھا مكتباً و سكناً ، و كان القانون رقم 

العمل بھ حدد المستفیدین من الإمتداد القانونى عند وفاة المستأجر فیما یتعین بعقود إیجار المسا كن دون سواھا 
، ف�لا یج��وز تطبی��ق حكم��ھ عل�ى م��ا عق��د لغی��ر ھ��ذا الغ�رض إنم��ا یطب��ق عل��ى تل�ك الأم��اكن الم��ؤجرة لغی��ر الس��كنى 

  . واردة فى القانون المدنى القواعد العامة ال
=================================  

  ١٤٦٠صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٣٤٦الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٥-٢١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
من القانون المدنى تقضى بأن مورث المستأجر لیس من شأنھ أن ینھى عق�د الإیج�ار ، و  ١/٦٠١كانت المادة  إذ

ك��ان الغ��رض م��ن إیج��ار الع��ین موض��وع ال��دعوى ھ��و إس��تعمالھا مس��كناً و مكتب��اً ، ف��إن الإج��ازة لا تنتھ��ى بوف��اة 
إل�ى ورثتھ�ا ، لم�ا ك�ان م�ا تق�دم ، و ك�ان  المستأجرة بالنسبة للمكان المؤجر لغیر الس�كنى ، ب�ل یتنق�ل الح�ق فیھ�ا

" دائرة الأحوال الشخص�یة لش�ئون الأجان�ب " البین من الإعلام  الشرعى الصادر من محكمة القاھرة الإبتدائیة  
أن المستأجرة توفیت و إنحصر إرثھا فى الطاعن دون سواه بموجب وص�یتھا ، ك�ان الموص�ى ل�ھ بجمی�ع الترك�ة 

ى و یأخذ حكم الوارث بخلاف المصى لھ بمال معین الذى یعتبر خلفاً خاصاً و لا یأخذ حكم یعتبر خلفاً عاماً للموص
الوارث ، فإنھ یحق للطاعن التمسك بإستمرار عقد الإیجار لصالحھ فى المكان الذى كانت المستأجرة تمارس فیھ 

یح�دث تع�دیلاً ف�ى إس�تعمال نشاطھا الإقتصادى متى ثبت أنھا إستمرت فى مزاول�ة ھ�ذا النش�اط حت�ى وفاتھ�ا و ل�م 
و إذ خالف الحكم ھذا النظر ، و أقام قضاءه على أن الطاعن لیس من بین . العین و تقتصره على السكنى وحدھا 

و أن ال��وارث بالوص��یة لا یس��تفید م��ن حك��م  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون  ٢١الأش��خاص ال��ذین ع��ددتھم الم��ادة 
  . ون قد أخطأ فى تطبیق القانون الإمتداد المقرر لورثة المستأجر ، فإنھ یك
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  ) ١٩٨٠/٥/٢١ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٣٤٦الطعن رقم (                     
=================================  

   ٧٤١صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٥٩١الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٣-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من القانون المدنى أنھ كلما تعذر معرفة الوقت الذى جعلھ المتعاقدان میقاتاً ینتھى إلی�ھ  ١/٥٦٣مفاد نص المادة 

ث لا یمك�ن معرف�ة الت�اریخ ال�ذى ینتھ�ى العقد بأن لم تحدد لھ مدة ینتھى بإنتھائھا ، أو عقد لم�دة غی�ر معین�ة بحی�
إلیھ على وجھ التحدید أو ربط إنتھاؤه بأمر غیر محقق الوقوع ، أو إستحال معرفة التاریخ الذى قصد المتعاقدان 
أن یستمر إلیھ ، فى ھذه الحالات جمعیاً لا یمكن معرف�ة مت�ى ینتھ�ى العق�د وح�لاً لم�ا یمك�ن أن ینش�أ ع�ن ھ�ذا م�ن 

 -رع بالنص على إعتبار العقد منعقداً للفترة المحددة لرف�ع الأج�رة ،     و إذا كان�ت الطاعن�ة منازعات تدخل المش
لم تقدم ما یثبت صدور قرار بنزع ملكی�ة الأرض الم�ؤجرة ف�إن م�ا ذھ�ب إلی�ھ الحك�م م�ن أن الإتف�اق  -المستأجرة 

ر مس�تقبل غی�ر محق�ق الوق�وع مم�ا على إعتبار مدة العقد ممتدة حتى صیرورة قرار ن�زع الملكی�ة نھائی�اً ،ھ�و أم�
یعتبر معھ عقد الإیجار فى حكم المؤی�د بمعن�ى أن مدت�ھ تص�بح غی�ر معروف�ة ھ�ذا ال�ذى أورده الحك�م یجع�ل القع�د 

م�ن الق�انون الم�دنى س�الفة ال�ذكر منعق�داً للفت�رة المعین�ة ل�دفع الأج�رة       و ھ�ى ك�ل   ١/٥٦٣طبقاً ل�نص الم�ادة 
العقد طالما كانت عبارت�ھ لا ت�دل علیھ�ا و ل�م ی�رد ن�ص بش�أنھا ، أو القی�اس عل�ى  شھر ، و لا محل لإفتراض مدة

  . نص خاص بحالة أخرى أو أخذاً بنص ورد فى مشروع التقنین المدنى ثم إستبعد 
  ) ١٩٨٠/٣/٥ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٥٩١الطعن رقم (                      

=================================  
   ٥٣٠صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٩٠٣الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٢-١٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

الأم��اكن   و تنظ��یم العلاق��ة ب��ین  ف��ى ش��أن بی��ع ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٤٨،  ٤٦،  ٣١مف��اد الم��واد 
المؤجر و المستأجر ، یدل على أن لمستأجر المكان المفروش أن یسفید من الإمتداد القانونى لعق�د الإیح�ار خلاف�اً 

إذا كان مصریاً إستأجر المكان لس�كنھ م�ن مالك�ھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٣١للأصل المقرر فى المادة 
ال�ذكر و ألا یك�ون ت�أجیر  -ت�اریخ العم�ل بالق�انون س�الف  - ١٩٧٧/٩/٩بقة عل�ى لمدة خمس سنوات متص�لة س�ا

  . المكان إلیھ بسبب إقامة مالكھ فى الخارج و ثبوت عودتھ نھائیاً 
=================================  

  ١٦٣٧صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٦٦الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٥-٣١بتاریخ 

                      ایجار: الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
الأصل فى عقود الإیجار الخاضعة لحكم القانون المدنى أنھ�ا تنقض�ى بإنتھ�اء الم�دة المح�ددة  فیھ�ا ، و لا مخالف�ة 

  . اء مدة إستغلال المحل التجارى المؤجر للمستأجر ذاتھ للقانون فى تعلیق إنتھاء مدة إیجار المسكن على إنتھ
  ) ١٩٨٠/٥/٣١ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ١٠٦٦الطعن رقم (                    

=================================  
  ١٧٥٩صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٨٩٣الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٦-١١بتاریخ 
       ایجار               : الموضوع 
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  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء     - ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من قانون إیجار الأماكن رقم  ٢١المقصود بالقرابة فى المادة 
من التقنین المدنى أن  ٣٧المادة  ھى القرابة من النسب أو المصاھرة ، و كان  المقرر وفقاً لنص -ھذه المحكمة 

س�الفة  ٢١أقارب أحد الزوجین یعتبرون فى نفس القرابة و الدرج�ة بالنس�بة إل�ى ال�زوج الآخ�ر ، و كان�ت الم�ادة 
الإشارة و إن صیغت فى عبارة قد یفھم من ظوھرھا أنھا تسوى بین حالة وفاة المستأجر و تركھ  العین بالنس�بة 

، فإنھا تقصر الأمر على حالة وفاتھ بالنسبة لباقى أقاربھ حتى الدرجة الثالثة ، إلا أن�ھ للزوجة و أولاده و والدیھ 
إستھداء بحكمة التشریع و ما تضمنتھ المذكرة الإیضاحیة لمشروع القانون یتضح أن قص�د الش�ارع ل�م ینص�رف 

د قصر إشتراط توافر م�دة إلى جعل الحكم مختلفاً فى ھذا نتیجة إدخال تعدیل على المشرع الأصلى ، قصد بھ مجر
إقامة فى العین على أفراد الفریق الثانى من الأرق�اب ، دون الزوج�ة و الأولاد و الوال�دین ، بع�د أن ك�ان یش�ترطھ 
بالنسبة للفریقین معاً ، مما یترتب علی�ھ الإخ�تلاف الظ�اھرى المش�ار إلی�ھ، و إذ أفص�ح الش�ارع ع�ن قص�ده إف�ادة 

م�ن ق�انون إیج�ار  ٢٩انونى عند وفاة المستأجر أو تركھ العین بإیراده نص الم�ادة ھؤلاء الأقارب من الإمتداد الق
الذى أدرك الدعوى قبل أن تستقر مراكز الخصوم بصدور حكم نھائى فیھ�ا  ١٩٧٧لسنة  ٤٩الأماكن اللاحق رقم 

 ٢١المقابل�ة للم�ادة فیحكمھا بسریانھ بأثر فورى على المراكز القانونیة الت�ى ل�م تكتم�ل و تس�تقر بالنظ�ام الع�ام ، 
، صریحاً فى إفادتھم منھ فى كلتا  الحالتین ، فإن المطع�ون فی�ھ إذا خ�الف ھ�ذا  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم 

القری�ب بالمص�اھرة  -النظر و حجب بذلك نفسھ عن التحقیق من توافر شروط عقد الإیجار بالنس�بة إل�ى الط�اعن 
  .یكون قد أخطـأ فى تطبیق القانون  -للمستأجر الأصلى الذى تنازل عن الإیجار 

  ) ١٩٨٠/٦/١١ق ، جلسة   ٤٩لسنة  ١٨٩٣الطعن رقم (                     
=================================  

  ١٦٧٨صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٩١٣الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٦-٠٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : فرعي الموضوع ال 

   ١: فقرة رقم 
حق المستأجر فى البقاء فى الع�ین المفروش�ة الم�ؤجرة ل�ھ م�ن مالكھ�ا أو مس�تأجرھا الأص�لى و ل�و إنتھ�ت الم�دة 

لص�ریح ن�ص ، مق�رر طبق�اً  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من الق�انون رق�م  ٤٦المتفق علیھا ، إذ أمضى فیھا المدة المقررة 
 ١٩١٣الطع�ن رق�م ( من ھذا القانون للمستأجر المصرى فقط دون المستأجر الأجنبى                      ٤٨المادة 
  ) ١٩٨٠/٦/٤ق ، جلسة  ٤٩لسنة 

=================================  
  ٢٠٢٧صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٥٠لسنة       ٠٥٠الطعن رقم  

  ١٩٨٠-١٢-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أن القانون یسرى على الوقائع التى تنشأ بع�د نف�اذه إلا إذا  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -من المقرر 
أفرغتھ��ا نص��وص آم��رة فإنھ��ا تس��رى ب��أثر ف��ورى عل��ى المراك��ز  ك��ان ق��د إس��تحدث أحكام��اً متعلق��ة بالنظ��ام الع��ام

القانونیة القائمة وقت العمل بھ و لو كانت ناشئة قبلھ ، و كان ما تنظمھ قوانین إیجار الأم�اكن م�ن أحك�ام خاص�ة 
، ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ج م�ن الق�انون رق�م  ٣١لما كان ذل�ك ، و كان�ت الم�ادة . بالإخلاء ھى مما یتعلق بالنظام العام 

قد إستحدثت حكماً جدیداً بما نص�ت علی�ھ م�ن ج�واز الإخ�لاء  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ج من القانون  ٢٣المقابلة للمادة 
إذا إس�تعمل المك�ان الم��ؤجر أو س�مح بإس�تعمالھ بطریق��ة تخ�الف ش�روط الإیج��ار المعقول�ة أو المتع�ارف علیھ��ا و 

، ف�إن ھ�ذا ال�نص یك�ون ھ�و الواج�ب  تضر بمصلحة المؤجر أو باستعمالھ فى غی�ر الأغ�راض الم�ؤجر م�ن أجلھ�ا
  .التطبیق على واقعة الدعوى الماثلة 

=================================  
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   ٨٠٦صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠١٥١الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠٣-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                        امتداد عقد الایجار          : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
یدل على أن المشرع لم یشترط لس�ریان الإمت�داد الق�انونى و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢١مؤدى المادة 

إنتفاع أقارب المستأجر بالعین سوى إقامتھم معھ فیھا بالشروط الواردة فى ھذا الشق م�ن الم�ادة فحس�ب ، و إذا 
لقاً بالنظام العام و یتعین على القاضى إلتزامھ ، و كان ما أثاره الطاعن بالنس�بة لم�ا قض�ى كان حكمھا آمراً و متع

بھ حكم محكمة أول درجة الص�ادر قب�ل الفص�ل ف�ى الموض�وع بإحال�ة ال�دعوى إل�ى التحقی�ق لإثب�ات واقع�ة إعال�ة 
نم�ا ینص�ب عل�ى أم�ر ل�م یتطلب�ھ إ -من انتھاء ھ�ذه الإعال�ة  -المطعون علیھ الأول للثانى و ما أسفر عنھ تحقیقھا 

  . فإن التمسك بذلك أیاً كان وجھ الرأى فیھ یكون غیر منتج . القانون 
=================================  

   ٧٦٧صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٦١٥الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠٣-٠٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  متداد عقد الایجار                                ا: الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢٩المقابل�ة للم�ادة  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من القانون رقم  ٢١مؤدى الفقرة الثانیة من المادة 

ة أن المشرع رغبة منھ فى حمایة شاغلى الأماكن المؤجرة و لحل أزمة الإسكان إستحدث فى الم�اد ١٩٧٧لسنة 
المذكورة حكماً یقضى بإستمرار عقد الإیجار و إمتداده فى حالة وف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ الع�ین الم�ؤجرة لص�الح 
أقارب المستأجر حتى الدرجة الثالثة بشرط أن تثبت إقامتھم مع المستأجر بالعین المؤجرة مدة س�نة س�ابقة عل�ى 

أقل ، و كان المقصود بالإقامة مع المستأجر فى مسكنھ وفاة المستأجر أو تركھ العین أو مدة شغلھ للمسكن أیھما 
الإقامة المستقرة ف�ى ھ�ذا المس�كن قب�ل الوف�اة أو الت�رك ، ف�لا یح�ول دون توافرھ�ا إنقط�اع الش�خص ع�ن الإقام�ة 
بالعین لسبب عارض طالما أنھ لایكشف عن أنھ أنھى ھذه الإقامة بإرادتھ ، لما كان ذلك و كان البین من مدونات 

المطعون فیھ أن الطاعن تمسك أمام محكمة الموضوع أنھ كان یقیم مع عمتھ المستأجرة بع�ین الن�زاع من�ذ الحكم 
إستئجارھا لھا و حتى وفاتھا و أن وجوده بالخارج كان على سبیل الإعارة ، و إذ إستند الحكم المطع�ون فی�ھ ف�ى 

عمتھ المس�تأجرة بس�نة عل�ى الأق�ل و إنم�ا  قضائھ إلى أن الطاعن لم یكن مقیماً بشخصھ فى عین النزاع قبل وفاة
كان خارج البلاد فى بعثة و لم یحضر إلا بعد وفاتھا ، و رتب على ذلك عدم توافر شرط الإقامة المنصوص علی�ھ 

فى حقھ ، مع أن ع�دم إقام�ة الط�اعن بشخص�ھ ف�ى ع�ین الن�زاع  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢١فى المادة 
ة مھما إستطالت لا یكشف بذاتھ عن أنھ قد أنھ�ى إقامت�ھ بھ�ا بإرادت�ھ و ھ�و م�ا یعی�ب لإعارتھ للخارج لفترة محدد

  . الحكم بالخطأ فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٨١/٣/٧ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٦١٥الطعن رقم (                      

=================================  
  ٢١٩٥قم صفحة ر  ٣٢مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٨٤٩الطعن رقم  

  ١٩٨١-١٢-٠٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

المقصود من الإیواء أو الإستضافھ أن یستنزل المس�تأجر ض�یوفاً تربط�ھ بھ�م ص�لة قراب�ة أو ص�داقة متین�ة لم�دة 
قصیرة أو طویلة ، و ذلك بصفة عارض�ة و إس�تجابة لظ�روف طارئ�ة ش�ریطة أن یظ�ل المس�تأجر محتفظ�اً ب�العین 

  . المؤجرة دون أن یتخلى عنھا 
=================================  

   ٨١٣صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٦لسنة      ١٠١٥طعن رقم  ال
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  ١٩٨١-٠٣-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

نس�بیة أث�ر العق�د ف�ى ش�أن موض�وعھ و  إن عقد إیجار عین للسكنى إنما یخضع للأصل العام المقرر قانون�اً و ھ�و
بالنسبة لعاقدیھ ، و إنھ و لئن كانت القوانین المتعاقبھ المنظمة لإیجار الأماكن قد تضمنت نصوصاً آمرة بالنس�بة 
لمدتھا ، و إعتبرت العقود التى محلھ�ا ع�ین خالی�ة غی�ر مح�ددة الم�دة لص�الح المتعاق�د الأص�لى ، و ممت�دة قانون�اً 

الذین كانوا یقیمون معھ حت�ى الوف�اة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢١لذین عددتھم المادة لمصلحة أقاربھ ا
أو الترك إعتب�اراً م�ن المش�رع ب�أن م�ن یس�تأجر عین�اً للس�كنى ل�یس لنفس�ھ فحس�ب ، ب�ل ل�ھ و لأس�رتھ ، و كان�ت 

ن عق�د إیج�ار المس�كن ال�ذى الزوجة من بین الفئ�ات ال�ذین أوردتھ�م الم�ادة س�الفة ال�ذكر ، إلا أن ش�رط إفادتھ�ا م�
أبرمھ الزوج مقرون بعلتھ و ھى إستمرار رابطة الزوجیة ، فإذا ما إنفصمت عراھ�ا و ل�م یع�د ال�زوج یس�كن إل�ى 
زوجھ فإن العلة تكون قد إنقضت و لا یتبقى لھ�ا م�ن س�بیل عل�ى الع�ین ، و مم�ا یؤك�د ھ�ذا النظ�ر م�ا نص�ت علی�ھ 

بتع�دیل بع�ض أحك�ام ق�وانین الأح�وال  ١٩٧٩لس�نة  ٤٤بالق�انون رق�م  المادة الرابعة من قرار رئیس الجمھوری�ة
الشخصیة على أنھ للمطلقة الحاضنة بعد طلاقھا الإستقلال م�ع ص�غیرھا بمس�كن الزوجی�ة الم�ؤجر م�ا ل�م یھی�ىء 
المطل��ق س��كناً آخ��ر مناس��باً  ، ف��إذا إنتھ��ت الحض��انة أو تزوج��ت المطلق��ة فللمطل��ق أن یس��تقل دون مطلقت��ھ ب��ذات 

. . . و كان الثابت من واقع الدعوى أنھ قد قضى ف�ى ال�دعوى رق�م " كن إذا كان من حقھ إبتداء الإحتفاظ بھ المس
بض��م الول��دین إل��ى وال��دھما الط��اعن لتجاوزھم��ا س��ن الحض��انة . . . . أح��وال شخص��یة مص��ر الجدی��دة بت��اریخ 

و ل�م یثب�ت أن�ھ . . . . لول�دین إل�ى الط�اعن ف�ى و قد نفذ ھذا الحكم ، و تم تسلیم ا -. . . و فى . . . . لمیلادھما فى 
أذن للمطعون ضدھا بإستمرار حضانتھا لھما ، ھذا إلى أنھا تزوجت بآخر حسبما یبین من مطالعة وثیقة ال�زواج 

و كان�ت  ١٩٦٠/١١/١بأوراق الطعن ، و لما كانت شقة النزاع مؤجرة إلى الطاعن بموجب عقد الإیجار المؤرخ 
بھا إبتداء لأنھا كانت زوجة للطاعن و إنقضت تل�ك العلاق�ة ب�الطلاق ث�م لبث�ت بھ�ا بموافق�ة  إقامة المطعون ضدھا

الط��اعن بس��بب حض��انتھا لول��دیھا من��ھ ، و كان��ت الأحك��ام ت��دور م��ع علتھ��ا و ق��د زال ح��ق المطع��ون ض��دھا ف��ى 
یس�تقل دون مطلقت�ھ  أن -المطل�ق  -الحضانة ، فإنھا تضحى و الحالة ھذه فاقدة لسند حیازتھا ، و یكون للط�اعن 

بذات المسكن الذى من حقھ أن یستمر ف�ى إقامت�ھ فی�ھ و إذ خ�الف الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر و قض�ى طل�ب 
  . الطاعن تمكینھ من عین النزاع على سند من إستمرار الحضانة واقعاً فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  ) ١٩٨١/٣/١٤ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ١٠١٥الطعن رقم (                     
=================================  

  ١٧٧٤صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٥٠٧الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠٦-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ن من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن المقیمین مع المستأجر ممن لھ�م ح�ق الإنتف�اع بالإمت�داد الق�انونى لئن كا

خ�لال  -لعقد الإیجار فى حال�ة الوف�اة أو الت�رك لا یعتب�رون مع�ھ مس�تأجرین أص�لیین للع�ین ف�لا تترت�ب ف�ى ذم�تھم 
لتزاماتھ ج�از للم�ؤجر مقاض�اتھ دون إختص�ام أیة إلتزامات قبل المؤجر حتى إذا ما أخل بإ -مشاركتھم فى السكن 

إلا أن�ھ إذا م�ا ت�رك المس�تأجر . المقیمین معھ ،  و یكون الحكم الصادر ضده فى ھ�ذه الحال�ة حج�ة علی�ھ و عل�یھم 
ف��إنھم  یس��تفیدون م��ن إمت��داد الإیج��ار لص��الحم بق��وة الق��انون  -م��ن زوج��ة أو أولاد  -الع��ین لم��ن ك��ان مقیم��اً مع��ھ 

و یك�ون لھ�م من�ذ الت�رك جمی�ع الحق�وق الناش�ئة ع�ن  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢١ادة إعمالاً لحكم الم
العلاقة الإیجاریة كما یلتزمون بالتضامن فیم�ا بی�نھم بكاف�ة الإلتزام�ات المترتب�ة علیھ�ا بم�ا یس�توجب إختص�امھم 

یص�بح بالت�الى خارج�اً ع�ن عند مقاضاتھم بشأنھا ، أما المستأجر  التارك فتزول عن�ھ ب�الترك ص�فتھ كمس�تأجر و 
العلاقة الإیجاریة بحیث لا تجوز مطالبت�ھ أو إختص�امھ ف�ى ش�أنھا و إلا كان�ت المطالب�ة غی�ر مقبول�ة لرفعھ�ا عل�ى 
غیر ذى صفة و كان الحكم الصادر ضده فیھا غیر ذى حجة على المقیمون فیھا و لو أضحى نھائیاً و لا یكون لھ 

مم�ا م�ؤداه أن�ھ یمتن�ع عل�ى الم�ؤجر . العین  و بقاء علاقتھم الإیجاریة عنھ�ا بالتالى أى أثر على قیام صفتھم فى 
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فى ھذه الحالة الإستناد إلى ذلك الحكم فى تأجیر ھذه العین إلى الغیر و إلا وقع تأجیره اللاحق باطلاً بطلاناً مطلق�اً 
  .  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ١٦إعمالاً لنص المادة 

  ) ١٩٨١/٦/١٣ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ٥٠٧الطعن رقم  (                    
=================================  

  ١٦٤٩صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١١٤٦الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠٥-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٥٩المقابل�ة للم�ادة  ٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م ٢١أن الفقرة الث�انى م�ن الم�ادة 

أن المشرع رغب�ة من�ھ ف�ى حمای�ة ش�اغلى الأم�اكن الم�ؤجرة  و لح�ل أزم�ة الإس�كان إس�تحدث ف�ى الم�ادة  ١٩٧٧
مستأجر أو ترك�ھ الع�ین الم�ؤجرة لص�الح المذكورة حكماً یقضى بإستمرار عقد الإیجار  و إمتداده فى حالة وفاة ال

أقارب المستأجر حتى الدرجة الثالثة بشرط أن تثبت إقامتھم مع المستأجر بالعین المؤجرة مدة س�نة س�ابقة عل�ى 
وفاة المستأجر أو تركة العین أو مدة شغلھ للمسكن أیھما أقل ، و كان المقصود بالإقامة مع المستأجر فى مسكنھ 

ى ھ�ذا المس�كن قب�ل الوف�اة أو الت�رك ، ف�لا یح�ول دون توافرھ�ا إنقط�اع الش�خص ع�ن الإقام�ة الإقامة المستقرة ف�
بالعین لسبب عارض طالما أنھ لا یكشف عن أنھ أنھ�ى ھ�ذه الإقام�ة بإرادت�ھ و إذ إس�تند الحك�م المطع�ون فی�ھ ف�ى 

ة بس�نة عل�ى الأق�ل و إنم�ا قضائة إلى أن الطاعن لم یكن مقیماً بشخصھ فى عین النزاع قبل وفاة خالتھ المس�تأجر
م�ن الق�انون  ٢١كان خارج البلاد فى بعثة و رتب على ذلك عدم توافر شرط الإقامة المنصوص علیھا فى الم�ادة 

ف��ى حق��ھ م��ع أن ع��دم إقام��ة الط��اعن بشخص��ھ ف��ى ع��ین الن��زاع لوج��وده ف��ى أج��ازة دراس��یة  ٦٩لس��نة  ٥٢رق��م 
ع�ن أن�ھ ق�د أنھ�ى إقامت�ھ بھ�ا بإرادت�ھ ، فإن�ھ یك�ون معیب�اً  بالخارج لفت�رة مح�ددة مھم�ا إس�تطالت لا تكش�ف بذات�ھ

  . بالخطأ فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٨١/٥/٣٠ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ١١٤٦الطعن رقم (                    

=================================  
   ٤٢٥صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٤٠٢الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠٢-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : موضوع ال
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
عل�ى أن عق�د الإیج�ار لا ینتھ�ى بوف�اة المس�تأجر أو  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢٩و إذ نص فى الم�ادة 

و . ى م�ن والدی�ھ ال�ذین ك�انوا یقیم�ون مع�ھ حت�ى الوف�اة أو الت�رك تركھ العین إذا بقى فیھا و زوجھ و أولاده أو أ
فیما عدا ھ�ؤلاء م�ن أق�ارب المس�تأجر نس�باً أو مص�اھرة حت�ى الدرج�ة الثالث�ة یش�ترط لإس�تمرار عق�د الإیج�ار أن 
 تكون لھم إقامة فى المسكن مدة سنة على الأقل سابقة على وفاة المستأجر أو تركھ العین أو م�دة ش�غلھ للمس�كن
أیھم��ا أق��ل ، و ك��ان ھ��ذا ال��نص آم��راً ، و كان��ت آث��ار المرك��ز الق��انونى ال��ذى یتمت��ع ب��ھ المطع��ون ض��ده الأول طبق��اً 

، و  ١٩٧٧لسنة  ٤٩، و یخولھ الحق فى الإخلاء ، قد أدركھا القانون الجدید رقم  ١٩٦٩لسنة  ٥٢للقانون رقم 
فإن�ھ ینطب�ق علیھ�ا ، بم�ا م�ؤداه ع�دم ج�واز الحك�م  قبل أن تتحقق تلك الآثار و تستقر فع�لاً بص�دور حك�م نھ�ائى ،
منھ ، و إذ كان ذل�ك و ك�ان الثاب�ت م�ن م�دونات  ٢٩بالإخلاء إذا ما توافرت الشروط المنصوص علیھا فى المادة 

الحكم المطعون فیھ أن الطاعن تمسك بتطبیق ھذا ال�نص بإعتب�ار أن المطع�ون ض�ده الث�انى ك�ان یتخ�ذ م�ن الع�ین 
م معھ مدة تزید على سنة سابقة على الترك ، و كان الحكم المطع�ون فی�ھ ق�د أق�ام قض�اءه ب�الإخلاء سكناً و أنھ أقا

سالفة الذكر لا تنطبق على واقعة الدعوى ، بإعتبار أن الت�رك ف�ى ظ�ل س�ریان أحك�ام الق�انون  ٢٩على أن المادة 
الدرج��ة الثالث��ة الإس��تفادة م��ن من��ھ ل��م یك��ن م��ن ح��ق الأق��ارب حت��ى  ٢١،   و طبق��اً للم��ادة ١٩٦٩الس��نة  ٥٢رق��م 

  .  الإمتداد القانونى لعقد الإیجار إلا فى حالة الوفاة فقط ، فإنھ یكون قد خالف القانون 
  ) ١٩٨١/٢/٧ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ٤٠٢الطعن رقم (                      

=================================  
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   ٢٢٢فحة رقم ص  ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٦٣٨الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠١-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
لا ینتھ��ى عق��د إیج��ار المس��كن بوف��اة " ... عل��ى أن  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٢٩ال��نص ف��ى الم��ادة 

ھ العین إذا بقى فیھا زوجھ أو أولاده أو أى من والدیھ الذین كانوا یقیم�ون مع�ھ حت�ى الوف�اق أو المستأجر أو ترك
، یدل على أن الترك الذى یجیز لھؤلاء المقیمین مع المس�تأجر البق�اء ف�ى الع�ین الم�ؤجرة و بالإمت�داد .. " الترك 

مستأجر مع بقاء من كانوا یقیمون مع�ھ وق�ت القانونى للعقد فى مفھوم ھذه المادة ، ھو الترك الفعلى من جانب ال
  . حصول الترك بشرط إستمرار عقد إیجاره مع المؤجر قائماً 

  ) ١٩٨١/١/١٧ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ٦٣٨الطعن رقم (                     
=================================  

   ٧٦٤صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٩٠٧الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠٣-٠٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن التشریعات الخاص�ة بإیج�ار الأم�اكن إذ منع�ت الم�ؤجر م�ن إخ�راج المس�تأجر  -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 
ھاء م�دة الإیج�ار و س�محت للمس�تأجر بالبق�اء ش�اغلاً ل�ھ م�ا دام موفی�اً بإلتزامات�ھ من المكان المؤجر و لو بعد إنت

على النحو الذى فرضھ عقد الإیجار و أحكام القانون ، فإن ھذه التشریعات تكون قد قیدت فى شأن إیجار الأماكن 
إیج�ار تل�ك الأم�اكن  الخاضعة لأحكامھ�ا نص�وص الق�انون الم�دنى المتعلق�ة بإنتھ�اء م�دة الإیج�ار ، و جعل�ت عق�ود

ممتدة تلقائیاً و بحكم القانون إلى مدة غیر محدودة بالنسبة للمؤجر و المستأجر على السواء طالما بقی�ت س�اریة 
تلك التش�ریعات الخاص�ة الت�ى أملتھ�ا إعتب�ارات تتعل�ق بالنظ�ام الع�ام ، إذ ك�ان ذل�ك و ك�ان الط�اعن ق�د تمس�ك ب�أن 

عملھ بالسفارة السعودیة كان معاصراً لإنعقاد العقد ، و كان البین من الحكم  تعھده بإخلاء العین المؤجرة بإنتھاء
المطعون فیھ أنھ أق�ام قض�اءه ب�الإخلاء عل�ى أن عق�د الإیج�ار ق�د إنعق�د بس�بب عم�ل الط�اعن بالس�فارة الس�عودیة 

لف�اً لم�ا إس�تقرت علی�ھ بالقاھرة لمدة تنتھى بإنتھاء عملھ و تضمن العقد بنداً خاصاً ب�ذلك و ك�ان ھ�ذا الإلت�زام مخا
التشریعات آنف�ة ال�ذكر م�ن أن إیج�ار الأم�اكن غی�ر المفروش�ة یمت�د بق�وة الق�انون لم�دة مح�ددة و ھ�و أم�ر یتعل�ق 

  . بالنظام العام فإنھ یكون باطلاً بطلاناً مطلقاً و لا یجوز إعمالھ 
  ) ١٩٨١/٣/٧ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ٩٠٧الطعن رقم (                      

=================================  
   ٥٦٨صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٠٨٨الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠٢-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

دأ نسبیة العقد یھیمن على قوتھ الملزمة بالنسبة للأشخاص و الموضوع بما مدنى أن مب ١٥٢مؤدى نص المادة 
یقتضى أنھ أثر العقد إنما یقتصر على طرفیھ و الخلف العام أو الخاص أو الدائنین فى الحدود التى بینھ�ا الق�انون 

لعقد إیجار الأماكن طابع فلا تنصرف الحقوق الناشئة عنھ و الإلتزامات المتوالدة منھ إلا إلى عاقدیھ ، و لئن كان 
عائلى  و جماعى لا یتعاقد فیھ المستأجر لیسكن بمفرده بل لیعیش معھ أفراد أس�رتھ و لم�ن یت�راءى ل�ھ أی�واؤھم 
الذین لا تترتب فى ذمتھم إلتزامات قبل المؤجر خلال فترة مشاركتھم المستأجر الأصلى فى الس�كن ، و یبق�ى ھ�ذا 

ف��ى التعام��ل م��ع الم��ؤجر ، و لا یس��وغ الق��ول ب��أن المقیم��ین م��ع المس��تأجر  الأخی��ر ھ��و الط��رف الأص��یل و الوحی��د
یعتبرون مستأجرین أصلیین أخذاً بأحكام النیابة الضمنیة إنحرافاً عن المبادىء العام�ة ف�ى نس�بیة آث�ار العق�د لأن 

مباش��رة أو غی��ر  ھ��ؤلاء لیس��وا طبق��اً للق��انون أطراف��اً ف��ى عق��د الإیج��ار و لا ت��ربطھم ب��المؤجر أی��ة علاق��ة تعاقدی��ة
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مباشرة سواء كانت إقامتھم فى بدایة الإیجار أو بعده و إنما تمتعھم بالإقام�ة ف�ى الع�ین ك�ان قیام�اً م�ن المس�تأجر 
بإلتزامات و واجبات أدبیة ذات طابع خاص قابلة للتغیی�ر    و التب�دیل متعلق�ة ب�ھ ھ�و و لا ش�أن لھ�ا ب�المؤجر ، و 

س��كن مس��ألة عارض��ة لا تب��رر فك��رة المج��از الق��انونى عل��ى أس��اس النیاب��ة كیفی��ة إس��تعمال المس��تأجر لمنفع��ة الم
  . الضمنیة 

=================================  
   ٥٦٨صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٠٨٨الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠٢-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                               امتداد عقد الایجار   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

المساكنة التى تنشىء حقاً للبقاء فى العین للمنتفعین بالعین الم�ؤجرة م�ن غی�ر الأق�ارب المش�ار إل�یھم ف�ى الم�ادة 
و لئن كانت تستلزم أن تبدأ بإقامتھم بالعین م�ع المس�تأجرین من�ذ ب�دء الإیج�ار  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٢٩

ورة مشاركة س�كنیة ، إذا ك�ان ذل�ك و ك�ان الحك�م المطع�ون إلا أن كل إقامة بالعین منذ بدء الإیجار لا تعتبر بالضر
فیھ قد خلص فى حدود سلطتھ الموضوعیة من أقوال الشھود فى الدعوى و لأسباب كافیة لحملھ أن الطاعن إنما 
كان یق�یم بغرف�ة الن�زاع عل�ى س�بیل الإی�واء تق�دیراً لظروف�ھ الخاص�ة فتك�ون إقامت�ھ مبنی�ة عل�ى عم�ل م�ن أعم�ال 

ى لا یكسبھ حقاً یعارض حق المستأجرة على عین النزاع ، و إن لم تك�ن مس�تمرة الإقام�ة فیھ�ا طیل�ة التسامح الذ
  . مدة الإیواء 

  ) ١٩٨١/٢/٢١ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٠٨٨الطعن رقم (                     
=================================  

   ٢٦٥صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٢٩٠الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠١-٢٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ و إن كان المشرع لم یعتب�ر المس�تأجر لع�ین للس�كنى نائب�اً ع�ن الأش�خاص 

لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢٩المقابل�ة للم�ادة  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من القانون رقم  ٢١مادة الذین عددھم نص ال
و لذلك فقد عنى بالنص على إستمرار عقد الإیجار لمصلحة م�ن یك�ون مقیم�اً م�نھم مع�ھ عن�د وفات�ھ أو  - ١٩٧٧

للمنتفع�ین ب�العین ف�إن المس�اكنة تنش�ىء  -و على ما ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -تركھ العین إلا أنھ مع ذلك 
المؤجرة من غیر الأقارب المنصوص علیھم فى المادتین س�الفتى البی�ان ، حق�اً ف�ى البق�اء فیھ�ا ب�الرغم م�ن ت�رك 
المستأجر لھا أو وفاتھ بشرط أن یثبت حصولھا عند ب�دء الإیج�ار ، م�ا دام أن إقام�ة ھ�ؤلاء المس�اكنین ب�العین ل�م 

اد القانونى فإذا ثبت ھذا الشرط بأن كانت الإقامة ثبتت مع المستأجر عند تنقطع ، فإنھ یحق لھم الإفادة من الإمتد
بدء الإیجار ، فإن شغل ھؤلاء بالعین بعد ترك المستأجر لھا ، أو فى حالة وفاتھ یكون لھ�ا س�ندھا م�ن الق�انون و 

أق�ارب مس�تأجر فئ�ات  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من القانون رقم  ٢١لا ینال من ھذا النظر أن المشرع قد عدد فى المادة 
عین للسكنى ممن یحق لھم الإستناد إلى مساكنتھم لھ كى یمتد عقد الإیجار لصالحھم بعد وفات�ھ أو ترك�ھ للع�ین ، 

لا ینفى حق م�ن ع�داھم ف�ى  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ذلك لأن النص علیھم فى التشریع سالف البیان أو فى القانون رقم 
تمرارھم فیھا فى الحالتین سالفتى ال�ذكر لأن حقھ�م مص�دره م�ا التمسك بالمساكنة و ما رتبھ القانون علیھ من إس

تعارف المالكون و المستأجرون علیھ فى إستمرار و إض�طراد م�ن تحری�ر عق�د الإیج�ار بإس�م مس�تأجر واح�د ف�ى 
حالة تعددھم عند إستئجار عین واحدة ، و إذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر ، و كان البین من مدوناتھ أن�ھ 

 -فیما لو صح ما تمسك بھ ف�ى ھ�ذا الش�أن  -فى قضائھ إلى أن المساكنة منذ بدء الإیجار لا تنشىء للطاعن  ذھب
] المطع�ون علی�ھ الأول [ مع المالك ] المطعون علیھ الثانى[حقاً فى الإستمرار بالعین بعد ترك المستأجر المتعاقد 

  . لھا ، فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 
=================================  

   ٤٨٤صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٢٢١الطعن رقم  



 

 35الصفحة 

 

  ١٩٨٢-٠٥-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

فى ش�أن إیج�ار الأم�اكن الت�ى تقاب�ل الم�ادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢النص فى المادة الثانیة و العشرین من القانون رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى  ٦٠٤إس�تثناء م�ن حك�م الم�ادة "عل�ى أن�ھ  ١٩٤٧لسنة  ١٢١الثانیة عشر من القانون رقم 

لسند الإیجار تاریخ ثابت بوج�ھ رس�مى س�ابق  تسرى عقود الإیجار القائمة على المالك الجدید للعقار و لو لم یكن
یدل على أن الأجرة المحددة بعقد الإیجار الخاضع لق�انون إیج�ار الأم�اكن الص�ادر م�ن " على تاریخ إنتقال الملكیة

المالك السابق حجة على المالك الجدید دون إشتراط أن یكون لھ تاریخ ثابت سابق عل�ى التص�رف الناق�ل للملكی�ة 
لى ذلك فإن إتفاق المالك السابق و المستأجر أثناء الإمتداد القانونى للعقد على أجرة تقل عن الأج�رة ، و ترتیباً ع

القانونیة حجة على المالك الجدید و لو لم یكن لھذا الإتفاق تاریخ ثابت سابق على التصرف الناقل للملكی�ة م�ا ل�م 
  . یثبت المالك الجدید صوریة ھذا الإتفاق 

=================================  
   ٢٢٣صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٧٤٠الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠١-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ھا مس�تأجرة أص�لیة لع�ین الن�زاع إس�تناداً إل�ى أحك�ام النیاب�ة الحكم المطعون فیھ قد أخط�أ إذ إعتب�ر المطع�ون ض�د
الضمنیة و الإشتراط لمصلحة الغیر ، ذلك أن الزوجة لا تعد طرفاً فى عقد الإیجار الصادر لمصلحة الزوج إلتزاماً 

إذا  بنسبیة أثره ، و أن حقھا ف�ى الإقام�ة مس�تمد م�ن حق�ھ مقرون�اً بعلت�ھ و ھ�ى إس�تمرار العلاق�ة الزوجی�ة بحی�ث
إنفص��������������مت ، إنتف��������������ت العل��������������ة ف��������������لا یبق��������������ى لھ��������������ا م��������������ن س��������������بیل عل��������������ى الع��������������ین 

=================================  
  ١٢٩٧صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٧لسنة       ٧٤٠الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠١-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

               امتداد عقد الایجار                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

الحكم المطعون فیھ قد أخط�أ إذ إعتب�ر المطع�ون ض�دھا مس�تأجرة أص�لیة لع�ین الن�زاع إس�تناداً إل�ى أحك�ام النیاب�ة 
الضمنیة و الإشتراط لمصلحة الغیر ، ذلك أن الزوجة لا تعد طرفاً فى عقد الإیجار الصادر لمصلحة الزوج إلتزاماً 

ھا فى الإقامة مس�تمد م�ن حق�ھ مقرون�اً بعلت�ھ و ھ�ى إس�تمرار العلاق�ة الزوجی�ة بحی�ث إذا بنسبیة أثره ،  و أن حق
  . إنفصمت ، إنتفت العلة فلا یبقى لھا من سبیل على العین 

=================================  
   ٥٤٥صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٥٣٥الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠٥-١٩بتاریخ 
  ر                    ایجا: الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

بأن لا ینتھ�ى عق�د إیج�ار المس�كن بوف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢١تقضى المادة 
ھ حت�ى الوف�اة أو الت�رك دون أن تش�ترط ثب�وت ال�زواج العین إذا بقى فیھا زوجة أو أولاده الذین كانوا یقیمون مع

  . بوثیقة رسمیة 
=================================  

  ١٤٢٠صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٩٧٠الطعن رقم  
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  ١٩٨٣-٠٦-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

م��ن الق��انون الم��دنى ی��دل عل��ى أن المش��رع جع��ل القاع��دة ھ��ى أن م��وت أح��د  ٦٠٢،  ٦٠١مف��اد ن��ص الم��ادتین 
المتعاقدین فى عقد الإیجار لا ینھیھ ، بل تنتقل الحقوق و الإلتزامات الناشئة عنھ إلى الورثة أخذاً بأن الأص�ل ف�ى 

یعقد الإیجار خلافاً للأصل إلا بسبب حرفة المستأجر العقود المالیة أنھا لا تبرم عادة لإعتبارات شخصیة ، فإذا لم 
، أو إذا كان الإیجار لم یبرم إلا لإعتبارات شخصیة مراع�اة فی�ھ ف�إن الإیج�ار لا ینتھ�ى بق�وة الق�انون ب�ل یج�ب أن 

آنف�ة الإش�ارة یفی�د أن طل�ب الإنھ�اء مق�رر لك�ل م�ن الم�ؤجر و  ٦٠٢یطلب إنھاؤه ، و لئن كان ظاھر نص الم�ادة 
لمستأجر المتوفى فى الحالتین المنصوص علیھم�ا فی�ھ ، إلا أن�ھ إس�تھداء بالمحكم�ة الت�ى أملت�ھ ف�إن طل�ب ورثة ا

الإخلاء مخ�ول لورث�ة المس�تأجر دون الم�ؤجر إذا ل�م یعق�د الإیج�ار إلا بس�بب حرف�ة المس�تأجر لأن مباش�رة مھن�ة 
یراعى فى إبرام الإیجار إعتبارات متعلقة  المستأجر المورث تقتضى كفایة قد لا تتوافر فیھم ، بخلاف الحالة التى

بشخص المستأجر فإنھ یجوز طلب الإخلاء لكل من المؤجر و ورث�ة المس�تأجر عل�ى س�واء ، یؤی�د ھ�ذا النظ�ر م�ا 
إذ كان الإیجار قد عق�د لإعتب�ارات شخص�یة ف�ى المس�تأجر كم�ا إذا أج�رت " .. أوردتھ المذكرة الإیضاحیة من أنھ 

أو عی��ادة طبی��ب ، و كم��ا ف��ى عق��د المزارع��ھ فیج��وز لورث��ة المس��تأجر كم��ا ف��ى مكت��ب  الع��ین لتك��ون مكت��ب مح��ام
و قد أفصح المشرع " . المحامى و عیادة الطبیب و یجوز للمؤجر كما فى حالة المزراعة ، أن یطلب إنھاء العقد 

م العلاق�ة ب�ین بش�أن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن و تنظ�ی ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون  ٢٩عن ھذا الإتجاه ف�ى الم�ادة 
الس�ابق علی�ھ فإس�تحدث إض�افة فق�رة  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون  ٢١المؤجر و المستأجر و المقابل�ة للم�ادة 

ف�إذا كان�ت الع�ین م�ؤجرة لمزاول�ة نش�اط تج�ارى أو ص�ناعى أو مھن�ى أو حرف�ى ف�لا تنتھ�ى " .... تنص على أنھ 
مم�ا .. " كائھ ف�ى إس�تعمال الع�ین بحس�ب الأح�وال بوفاة المستأجر أو تركھ العین و یس�تمر لص�الح ورثت�ھ و ش�ر

  مفاده أن ورثة  المستأجر وحدھم الذین یحق لھم طلب الانھاء طالما كان الإیجار معقوداً بسبب حرفة 
  . مورثھم 

=================================  
  ١١٧٨صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١١٣٢الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠٥-١٦بتاریخ 
  ایجار                    : لموضوع ا
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢٩المقابلة للم�ادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢١مؤدى نص الفقرة الأولى من المادة 

ایة شاغلى الأماكن المؤجرة و لحل أزم�ة الإس�كان إس�تحدث یدل على أن المشرع رغبة منھ فى حم ١٩٧٧لسنة 
ف��ى الم��ادة الم��ذكورة حكم��اً یقض��ى بإس��تمرار عق��د الإیج��ار و إمت��داده ف��ى حال��ة وف��اء المس��تأجر أو ترك��ھ الع��ین 

و یكف�ى لك�ى یتمت�ع أى م�ن . المؤجرة ، لصالح زوجھ     و أولاده أو والدیھ المقیمین معھ وقت الوف�اة أو الت�رك 
بمیزة الإمتداد أن تثبت لھ إقامة مستقرة مع المستأجر بالعین المؤجرة أیاً كانت م�دتھا و أی�اً كان�ت ب�دایتھا  ھؤلاء

بشرط أن تستمر حتى تاریخ الوفاة أو الت�رك ف�لا ی�ؤثر عل�ى قی�ام ھ�ذا الح�ق إنقطاع�ھ ع�ن الإقام�ة م�ع المس�تأجر 
  . اة أو الترك و إستمرت لحینھا الأصلى إذا عاد و أقام من بعده معھ إقامة مستقرة قبل الوف

=================================  
  ١٣٨١صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٧٢٥الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠٦-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ی�دل عل�ى أن المش�رع  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن النص فى المادة 
أفاد من مزیة الإمتداد الق�انونى لعق�د الإیج�ار زوج�ة المس�تأجر  و أولاده و والدی�ھ المقیم�ین مع�ھ إقام�ة مس�تقرة 
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لھؤلاء و إشترط لمن عداھم م�دة الإقام�ة المس�تقرة حالة وفاتھ أو تركھ المسكن دون تحدید لمدة الإقامة بالنسبة 
المحددة فى ھذا النص الذى جاء مطلقاً غیر مقید بجیل واحد من المس�تأجرین ، ف�إن ھ�ذه القاع�دة یط�رد تطبیقھ�ا 
سواء كان المستأجر المتوفى أو الت�ارك ھ�و م�ن أب�رم عق�د الإیج�ار إبت�داء م�ع المال�ك ، أو م�ن إمت�د العق�د قانون�اً 

بع�د وف�اة المس�تأجر الأص�لى أو ترك�ھ الع�ین ، یؤی�د ھ�ذا النظ�ر أن الم�ادة ذاتھ�ا ف�ى آخ�ر فقراتھ�ا ألزم�ت لصالحھ 
المؤجر بتحریر عقد إیجار لمن كان یقیم مع المستأجر طالما توافرت فیھ الش�رائط الت�ى یس�توجبھا تأكی�داً لحقھ�م 

ك�ان الواق�ع ف�ى ال�دعوى حس�بما وع�اه الحك�م  لم�ا ك�ان ذل�ك و. فى البقاء بالعین حداً من إستفحال أزم�ة الإس�كان 
المطعون فیھ أن جدة الطاعنة كانت تقیم مع أبنھا المستأجر الأصلى حتى تركھ عین الن�زاع و أن الطاعن�ة أقام�ت 
م��ع ج��دتھا أكث��ر م��ن س��نة حت��ى وف��اة ھ��ذه الأخی��رة ، ف��إن الطاعن��ة تغ��دو ص��احبة ح��ق أص��یل ف��ى البق��اء بالش��فعة 

آنفة الذكر ، و لا ینال من ثبوت ھذا الحق للطاعن�ة أنھ�ا كان�ت ت�دفع لج�دتھا مبلغ�اً م�ن  ٢٩بالتطلبیق لحكم المادة 
أن یكون مساھمة فى نفقات المعیشة  -بھذه المثابة  -المال ، أیاً ما كانت تسمیتھ أو الغرض منھ ، إذ ھو لا یعدو 

نقطع�ت ص�لتھ قانون�اً بش�قة الن�زاع و بصورة ما ، و لو إستمرت الطاعنة بع�د ذل�ك تدفع�ھ لخالھ�ا ، إذ ب�الترك ق�د إ
  . لیس لھ أن  یتصرف فى منفعتھا 

  ) ١٩٨٣/٦/٨ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٧٢٥الطعن رقم (               
=================================  

  ١٤٤٠صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٨١٠الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٦-٢٠بتاریخ 

           ایجار           : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن المش�رع رغب�ة من�ھ ف�ى حمای�ة ش�اغلى الأم�اكن  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من الق�انون رق�م  ١/٢٩مؤدى نص المادة 

عق�د الإیج�ار و إمت�داده ف�ى المؤجرة و لحل أزمة الإسكان إس�تحدث ف�ى الم�ادة الم�ذكورة حكم�اً یقض�ى بإس�تمرار 
حالة وفاة المس�تأجر أو ترك�ھ للع�ین الم�ؤجرة لص�الح أقارب�ھ إل�ى الدرج�ة الثالث�ة إذا ثب�ت إق�امتھم م�ع المس�تأجر 

  . بالعین المؤجرة إقامة مستقرة لمدة سنة على الأقل سابقة على الوفاة أو الترك 
=================================  

  ١٥٤٥صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠١٩٥الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٦-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ن الم�ؤجرة إذا قد أج�ازت للم�ؤجر أن یطل�ب إخ�لاء الع�ی ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ١/٢٣لما كانت المادة 

أجرھا المس�تأجر م�ن الب�اطن أو تن�ازل عنھ�ا أو تركھ�ا للغی�ر ب�أى وج�ھ م�ن الوج�وه بغی�ر إذن كت�ابى ص�ریح م�ن 
ورث�ة المس�تأجر  -ال�دعوى طالب�اً إخ�لاء المطع�ون ض�دھم "  المؤجر " المالك و إستناداً لھذا النص دفع الطاعن 

: إس�تأجرھا أص�لاً م�ورث المطع�ون ض�دھا الأول�ى لمزاول�ة  من العین التى -و المستأجرین من الباطن  -الأصلى 
ال�ذین إس�تمر عق�د الإیج�ار لص�الحھم بع�د " المطعون ض�دھا الأول�ى " لتنازل ورثة " عیادة طبیة " مھنتھ فیھا 

وفاتھ عن إجراء منھا للمطعون ضدھما الثانى و الثالث خالیة لمزاولة مھنة الطب فیھا ، و أثناء نظر الإس�تئناف 
من�ھ عل�ى إج�ازة ت�أجیر المس�تأجر المك�ان الم�ؤجر ل�ھ  ٤٠و نص فى الم�ادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون رقم صدر 

مفروشاً أو خالی�اً إذا ك�ان م�زاولاً لمھن�ة ح�رة أو حرف�ة غی�ر مقلق�ة للراح�ة أو مض�رة بالص�حة و أج�ر ج�زءاً م�ن 
رة لمھنتھ أو حرفتھ و إذا كان ھ�ذا المكان المؤجر لھ لھذا الغرض إلى من یمارس مھنة أو حرفة و لو كانت مغای

یخول�ھ  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢و كانت آثار المراكز القانونی�ة الت�ى ك�ان یتمت�ع بھ�ا الط�اعن طبق�اً للق�انون . النص آمر 
قبل أن تكتمل آثاره و تستقر فعلا بص�دور حك�م نھ�ائى فی�ھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩الحق فى الإخلاء قد أدركھا القانون 

  . سالف الذكر  فإنھ ینطبق علیھا القانون
=================================  

  ١٠٨٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠١١٢الطعن رقم  
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  ١٩٨٤-٠٤-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

من القانون المدنى قد جرى عل�ى أن عق�د الإیج�ار لا ینتھ�ى بوف�اة المس�تأجر ، و ج�رى  ١/٦٠١ النص فى المادة
قضاء ھذه المحكمة على أنھ یشترط للإنتفاع بالإمتداد الق�انونى للعق�د بع�د وف�اة المس�تأجر ف�ى ظ�ل العم�ل بأحك�ام 

الورث�ة أو غی�رھم مقیم�ین س�واء م�ن  -أن یك�ون المس�تفیدون م�ن ھ�ذا الإمت�داد  ١٩٤٧لسنة  ١٢١القانون رقم 
ع��ادة م��ع المس��تأجر الأص��لى عن��د وفات��ھ ، فإن��ھ یش��ترط لإعم��ال ھ��ذا الحك��م المتق��دم ثب��وت إقام��ة المس��تفید إقام��ة 
مستقرة بالمكان المؤجر قبل وفاة المستأجر و ألا یتعارض الحك�م بإس�تمرار عق�د الإیج�ار للمس�تفید م�ن أى ن�ص 

لا یج�وز للش�خص " على أنھ  ١٩٤٧لسنة  ١٢١من القانون رقم  ١٠دة أمر متعلق بالنظام العام و إذ نصت الما
من ھذا القانون على تأثیم ھ�ذا  ١٦الواحد أن یحتجز فى البلد الواحد أكثر من مسكن واحد لسكناه و نصت المادة 

، و إذ أق�ام الفعل جنائیاً فإن الحظر المنصوص علیھ فى المادة العاش�رة س�الفة البی�ان یك�ون متعلق�اً بالنظ�ام الع�ام 
المطعون ضدھم ال�دعوى ب�الإخلاء لإنتھ�اء العق�د بوف�اة المس�تأجرة الأص�لیة و تمس�كوا ف�ى دف�اعھم أم�ام محكم�ة 
الإستئناف و على ما جاء بمدونات الحكم المطعون فیھ بأن الطاعن لا حق لھ فى الإمتداد لعدم إقامتھ بعین النزاع 

ئمة ھو و أسرتھ و ق�دموا المس�تندات الت�ى تؤی�د دف�اعھم بم�ا مف�اده ، و لأنھ یحتجز مسكناً آخر یقیم فیھ بصفة دا
أنھم ینازعون الطاعن فى دفاعھ لتعارض�ھ م�ع ن�ص آم�ر متعل�ق بالنظ�ام الع�ام و لا ین�درج ذل�ك بح�ال ف�ى مفھ�وم 

م�ن ق�انون المرافع�ات   و لا تثری�ب  ١/٢٣ ٥الطلبات الجدیدة المحظور إب�داؤھا أم�ام الإس�تئناف ف�ى حك�م الم�ادة 
  . على المحكمة إن تحققت من ھذا الدفاع و ھو شرط لازم لإمتداد العقد و لا یعد تغییراً منھا لموضوع الدعوى 

=================================  
  ١٠٨٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠١١٢الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٤-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

ف�ى  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢عندما نظم المشرع حالة إمتداد العقد للمقیمین مع المس�تأجر عن�د وفات�ھ ف�ى الق�انون رق�م 
امسة منھ على حظر إحتجاز شأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجرین و المستأجرین نص فى المادة الخ

مع عدم الإخلال " من ھذا القانون على أنھ  ٢١أكثر من مسكن دون مقتض فى البلد الواحد ثم جرى نص المادة 
بحكم المادة الخامسة من ھذا القانون لا ینتھى عقد إیج�ار المس�كن بوف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ الع�ین إذا بق�ى فیھ�ا 

مم�ا مف�اده أن المش�رع إش��ترط .... " ك�انوا یقیم�ون مع�ھ حت��ى الوف�اة أو الت�رك زوج�ھ أو أولاده أو وال�داه ال�ذین 
لإمتداد العقد ألا یكون مخالفاً للحظر الوارد فى المادة الخامسة من ھ�ذا الق�انون و ھ�و إعم�ال الأحك�ام الآم�رة ف�ى 

ف�ى  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من الق�انون رق�م  ٨القانون الواجب التطبیق دون حاجة للنص علیھا  و كذلك نصت المادة 
شأن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن  و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجر و المس�تأجر عل�ى حظ�ر إحتج�از أكث�ر م�ن مس�كن دون 

الخاص بإمتداد العقد للمقیمین م�ن الأق�ارب بع�د  -من ھذا القانون  ٢٩مقتض فى البلد الواحد ثم جاء نص المادة 
و عدم الإخلال بھا ، لما ك�ان م�ا تق�دم ، و ك�ان یب�ین م�ن  ٨مادة مقروناً بضرورة مراعاة حكم ال -وفاة المستأجر 

و المتعل�ق بالنظ�ام الع�ام ،  ١٩٤٧لسنة  ١٢١الحكم المطعون فیھ أنھ أعمل نص المادة العاشرة من القانون رقم 
فإنھ لا یكون قد غیر من موض�وع ال�دعوى أو خ�الف الق�انون و غی�ر ص�حیح الق�ول ب�أن الحك�م المطع�ون فی�ھ ل�م 

قق من توافر الشروط التى یتطلبھا القانون لقیام الحظر ، إذ تمسك المطعون ضدھم بأن الطاعن لا حق لھ فى یتح
  . المطالبة بعین النزاع لإحتجازه مسكناً آخر 

  ) ١٩٨٤/٤/٢٦ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١١٢الطعن رقم (                      
=================================  

  ١٦٨٧صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٤١٦الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٦-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ و لئن كان عقد إیجار المسكن یتصف بطابع عائلى لا ینشد فیھ المنتفع بالعین 
مجرد السكن بمفرده بل لیعیش م�ع أف�راد أس�رتھ و لم�ن یق�ع علی�ھ ع�بء إی�وائھم قانون�اً أو أدبی�اً ، إلا أن ذل�ك لا 

الأش�خاص بحی�ث لا یقی�د و لا یلت�زم بھ�ا غی�ر عاق�دیھا ینفى نسبیة الآثار المترتبة عل�ى عق�ود الإیج�ار م�ن حی�ث 
الأصلیین إذ لیس فى مجرد إقامة آخرین مع المستأجر فى المسكن ما ینشىء بذات�ھ علاق�ة إیجاری�ة بی�نھم و ب�ین 

إذ لا تترتب فى ذمتھم إلتزام�ات قب�ل الم�ؤجر . المؤجرین و لو كانت إقامتھم مع المستأجر منذ بدایة عقد الإیجار 
فترة الإقامة مع المستأجر الأصلى إذ یبقى ھذا الأخیر ھو الطرف الأصیل و الوحید فى التعام�ل م�ع الم�ؤجر خلال 

و لا یسوغ القول بأن المقیمین مع المستأجر یعتبرون مستأجرین أص�لیین أخ�ذاً بأحك�ام النیاب�ة الض�منیة إنحراف�اً 
ق�اً للق�انون أطراف�اً ف�ى عق�د الإیج�ار و لا ت�ربطھم عن المبادىء العامة ف�ى نس�بیة أث�ر العق�د لأن ھ�ؤلاء لیس�وا طب

  بالمؤجر أیة علاقة تعاقدیة مباشرة أو غیر مباشرة سواء كانت إقامتھم فى بدایة الإیجار أو بعدھا  
=================================  

  ١٦٨٧صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٤١٦الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٦-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
أن  الإیواء بطریق الإستضافة یقوم على إنتفاء العلاقة التعاقدیة ب�ین المس�تأجر  -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 

لا یعتب�ر الض�یف م�ن ث�م مس�تأجراً م�ع المس�تأجر ال�ذى أب�رم العق�د و بین ضیفھ أو بین الأخیر و ب�ین الم�ؤجر ، ف�
بإسمھ و لیس لھ من ثم ح�ق ف�ى الإنتف�اع ب�العین الم�ؤجرة یجاب�ھ ب�ھ المس�تأجر إذ أن إقامت�ھ لدی�ھ إنم�ا ھ�ى عل�ى 
 سبیل التسامح منھ إن شاء أبقى علیھا و إن شاء أنھاھا بغیر إلتزام علیھ فھ�ى متفرع�ة ع�ن إنتف�اع المس�تأجر و
مرتبطة بإستمراره فى ھذا الإنتفاع بنفسھ و لا تنقلب ھذه الإقامة مھما طال أمدھا إل�ى مس�اكنة تعطی�ھ الح�ق ف�ى 
الإحتفاظ بالشقة لنفسھ بعد موت مستأجرھا دون أولاد ھذا الأخیر ، لما كان ذلك و كان الب�ین م�ن م�دونات الحك�م 

ق��د أقام��ا ب��داءة بع��د زواجھم��ا ف��ى " الطاعن��ة " المطع��ون فی��ھ و س��ائر الأوراق أن المطع��ون ض��ده  و زوجت��ھ 
بمسكن أسرة الزوجة الت�ى تق�ع بال�دور الثال�ث م�ن ذات العق�ار ث�م إن�تقلا و معھم�ا وال�د الزوج�ة  ١٩٦٢/١٠/٣٠

 ١٩٦٦/١/١للإقامة بشقة النزاع التى تقع بالدور الثانى من العقار سالف الذكر و المحرر عقد إیجارھ�ا الم�ؤرخ 
إستمر الزوجان على ھذا النحو حتى وف�اة وال�د الزوج�ة ،  و ظ�لا یقیم�ان بھ�ا بع�د ذل�ك ، و إذ  بإسم الطاعنة و قد

ك�ان ال�زوج ھ��و المل�زم ش��رعاً بإع�داد من��زل الزوجی�ة ، ف��إن إقامت�ھ بمس��كن وال�د الزوج��ة ل�م یك��ن إلا عل�ى س��بیل 
تع�د إقام�ة مس�تقرة بحی�ث  الإستضافة حتى یتمكن الزوج من إعداد مسكن مستقل للزوجیة و ھى بھ�ذه المثاب�ة لا

تولد للزوج حقاً فى الإمتداد القانونى إذا ما توفى والد الزوج�ة ، و م�ن ث�م ف�إن المطع�ون ض�ده و ل�ئن ك�ان زوج�اً 
فإن إقامتھ بالعین المؤجرة لوال�د الطاعن�ة من�ذ الإیج�ار لا یجع�ل من�ھ مس�تأجراً لھ�ا و لا  -للطاعنة إبنة المستأجر 

بل الم�ؤجر خ�لال فت�رة إقامت�ھ م�ع المس�تأجر الأص�لى إذ لا یع�د طرف�اً ف�ى عق�د الإیج�ار تترتب فى ذمتھ إلتزامات ق
الطاعنة إعمالاً لقاع�دة نس�بیة آث�ار العق�ود ، و إن حق�ھ ف�ى الإقام�ة متفرغ�اً ع�ن " الصادر لمصلحة والد الزوجة 

نقصم عراھا ب�الطلاق فتك�ون حقھا فى الإنتفاع بشقة النزاع بسبب العلاقة الزوجیة التى كانت تربطھما بحیث إذ إ
إقامتھ بھا مفتقرة إلى سندھا من القانون ، و لما كان ما تقدم و كان البین من الأوراق أن عقد زواجھما ق�د فص�م 
بطلاق ب�ائن و إنقض�ت م�دة ع�دتھا من�ھ فأص�بح أجنبی�اً عنھ�ا لا تربطھ�ا ب�ھ ثم�ة علاق�ة ف�إن بق�اء المطع�ون ض�ده 

یج�وز ل�ھ و ھ�و یق�یم ب�العین عل�ى ھ�ذا النح�و أن ی�دعى لنفس�ھ حق�اً علی�ھ ف�ى  و لا -بالعین یك�ون ق�د فق�د أساس�ھ 
مواجھة الطاعنة إبنة المستأجر التى إمتد لصالحھا دونھ عقد الإیجار بعد وفاة والدھا المستأجر الأصلى ، فیكون 

النظ�ر و أق�ام  لھا الحق فى طلب ط�رده منھ�ا لش�غلھ إیاھ�ا ب�لا س�ند ق�انونى ، وإذ خ�الف الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا
قضاءه برفض دعوى الطاعنة على أن من حق المطعون ضده الإستمرار فى الإقامة فى ش�قة الن�زاع ، بع�د وف�اة 
مستأجرھا و بعد تطلیقھ للطاعنة إبنة المستأجر ، على سند من القول بأنھ یعتبر مس�تأجراً أص�لیاً لع�ین الن�زاع و 

و حتى وفاة مس�تأجر  ١٩٦٦/١/١ھ بالمؤجر منذ بدء الأجازة فى شریكاً للمستأجر الأصلى فى العلاقة التى تربط
فإنھ یكون معیباً بالفساد فى الإستدلال ال�ذى أدى ب�ھ الخط�ـأ ف�ى تطبی�ق  ٧٢/١٠/١٠فى " ولد الطاعنة " الشقة 
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  . القانون 
  ) ١٩٨٤/٦/٢٠ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٤١٦الطعن رقم (                   

=================================  
   ١١٦صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٥٠٧الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠١-٠٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

الأم��اكن أص��بحت غی��ر مح��دده بع��د إنتھ��اء م��دتھا م��دة الإیج��ار ف��ى العق��ود الخاض��عة للتش��ریعات الخاص��ة بإیج��ار 
الأصلیة لإمتدادھا بحكم القانون فإن طلب الإخلاء و ھو طل�ب بفس�خھا غی�ر قاب�ل لتق�دیر قیم�ة ال�دعوى ب�ھ زائ�دة 

  .من قانون المرافعات  ٤١على مائتین و خمسین جنیھاً طبقاً للمادة 
=================================  

   ٢١٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٠٠٤الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠١-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ف�ى ذل�ك المس�كن م�ن تقدیر قطع المساكن صلتھ بالمسكن و تخلیھ عن صفة المساكنة التى كانت تجیز لھ الإقامة 

مسائل الواقع التى تستقل محكمة الموضوع بتقدیرھا بغیر معقب علیھا من محكمة النقض متى أقام�ت ذل�ك عل�ى 
أسباب سائغة لھا أصلھا الثابت بالأوراق و من شأنھا أن تؤدى إلى النتیجة التى إنتھت إلیھا لما ك�ان ذل�ك و ك�ان 

فإن ما ج�اء بس�بب النع�ى لا یع�دو أن یك�ون ج�دلاً موض�وعیاً مم�ا  ... الحكم المطعون فیھ قد خلص فى أسبابھ إلى 
  .تستقل بھ محكمة الموضوع و لا یقبل التحدى بھ أمام محكمة النقض 

  ) ١٩٨٤/١/١٦ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٤الطعن رقم (                    
=================================  

  ١٥٩٦صفحة رقم   ٣٥ى مكتب فن  ٤٩لسنة      ٠٣٣٧الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٦-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ع��دم إنتھ��اء عق��د  -المنطب��ق عل��ى واقع��ة ال��دعوى  - ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ٢١م��ؤدى ن��ص الم��ادة 

م�ن  -الإیجار عند وفاة المستأجر أو تركھ المسكن إذا بقى من كانوا یقیون مع�ھ م�ن أقارب�ھ حت�ى الدرج�ة الثالث�ة 
سنة السابقة على الوف�اة أو الت�رك أو م�دة بشرط أن تكون الإقامة مستقرة فى ال -غیر زوجھ أو أولاده أو والدیھ 

  . شغلھ المسكن أیھما أقل 
=================================  

  ١٢٦٠صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٣٨٨الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٥-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إس�تثناء م�ن " عل�ى أن�ھ . الذى تخضع ل�ھ واقع�ة الن�زاع  - ٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٢النص فى المادة 

للعق�ار و ل�و ل�م یك�ن لس�ند من القانون المدنى تسرى عقود الإیجار القائم�ة عل�ى المال�ك الجدی�د  ٦٠٤حكم المادة 
ی�دل عل�ى أن عق�د الإیج�ار یظ�ل س�اریاً ف�ى " . الإیجار تاریخ ثابت بوجھ رسمى سابق على تاریخ إنتقال الملكی�ة 

حق المالك الجدید بذات شروطھ دون حاجة لتحریر عقد إیجار جدید و أن قیام المال�ك الجدی�د بتحری�ر عق�د إیج�ار 
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  .لاقة إیجاریة جدیدة ، بل یعتبر إستمراراً للعلاقة الإیجاریة ذاتھا بأسمھ مع المستأجر لا یعنى قیام ع
=================================  

  ١٢٦٠صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٣٨٨الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٥-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                        امتداد عقد الایجار          : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
لا ینتھ��ى عق��د إیج��ار المس��كن بوف��اة " .... عل��ى أن��ھ  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ٢١ال��نص ف��ى الم��ادة 

.... المستأجر أو تركھ العین إذا بقى فیھا زوجھ أو أولاده أو والداه الذین كانوا یقیمون معھ حتى الوفاة أو الترك 
الإمت��داد الق��انونى لعق��د الإیج��ار بع��د وف��اة المس��تأجر  -ى ب��ھ قض��اء ھ��ذه المحكم��ة عل��ى أن ی��دل و عل��ى م��ا ج��ر" 

الأصلى مشروط بأن یكون المستفید بھ مقیماً مع المستأجر الأصلى إقامة مستقرة قبل وفاتھ ، و أن إنقط�اع ھ�ذه 
  . المساكنة لسبب عارض لا یمنع إمتداد عقد الإیجار بعد وفاة المستأجر الأصلى 

=================================  
  ١٥٥٨صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٥٤٠الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٦-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

م�ن الق�انون رق�م  ٢٩المقابل�ة للم�ادة  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢١ة النص فى الفقرة الأولى من الماد
یدل على أن المشرع رغب�ة من�ھ ف�ى حمای�ة ش�اغلى الأم�اكن الم�ؤجرة و لح�ل أزم�ة الإس�كان  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩

 إستحدث ف�ى الم�ادة الم�ذكورة حكم�اً یقض�ى بإس�تمرار عق�د الإیج�ار و إمت�داده ف�ى حال�ة وف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ
العین المؤجرة لصالح زوجھ أو أولاده أو والدیھ المقیمین معھ وقت الوفاة أو الترك ، و یكفى لكى یتمت�ع أى م�ن 
ھؤلاء بمیزة الإمتداد أن یثبت لھ إقامة مستقرة مع المستأجر بالعین المؤجرة أیاً كانت مدتھا  و أیاً كان�ت ب�دایتھا 

لما كان النص جاء مطلقاً غیر مقید بجیل واحد من المستأجرین  بشرط أن تستمر حتى تاریخ الوفاة أو الترك ، و
فإن ھذه القاعدة یطرد تطبیقھا سواء كان المستأجر المتوفى أو التارك ھو من أبرم عقد الإیجار إبتداء مع المالك 

  . أو من إمتد العقد قانوناً لمصلحتھ بعد وفاة المستأجر الأصلى أو تركھ العین 
=================================  

  ٢٢٤١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٥٤٤الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
م�ن ق�انون المرافع�ات  ٨/٣٧إبطال�ھ تق�در قیمتھ�ا طبق�اً للم�ادة من المقرر أن الدعوى بطلب صحة عق�د إیج�ار أو 

الذى یحكم واقع�ة الن�زاع  - ١٩٦٩لسنة  ٥٢بإعتبار مجموع المقابل النقدى عن المدة كلھا ، و كان القانون رقم 
قیم�ة قد أضفى على عقود إیجار الأماكن التى تخضع لحكمھ إمتداداً قانونیاً غیر محدود المدة ، مم�ا تعتب�ر مع�ھ  -

م�ن  ٤١غی�ر قابل�ة للتق�دیر ، و م�ن ث�م و عم�لاً بالم�ادة  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة    -عقد الإیجار 
تعتبر قیمتھا زائدة على مائتین و خمسین جنیھاً ، و  - ١٩٨٠لسنة  ٩١قبل تعدیلھا بالقانون  -قانون المرافعات 

لم�ا ك�ان ذل�ك و كان�ت ال�دعوى الماثل�ة تتعل�ق بإبط�ال عق�د یكون الإختصاص بنظر ال�دعوى للمحكم�ة الإبتدائی�ة ، 
فإن محكمة الإس�كندریة الإبتدائی�ة  -الذى حرره الطاعن للمطعون ضدھما السادسة و السابع  -إیجار شقة النزاع 

  .تكون ھى المختصة قیمیاً بنظر الدعوى 
=================================  

  ١٠٥٠صفحة رقم   ٣٥فنى  مكتب  ٤٩لسنة      ٠٧٤٨الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٤-١٩بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
عل�ى  ١٩٧٧س�نة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩المقابلة للمادة  ٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢١النص فى المادة 

لا ینتھى عق�د إیج�ار المس�كن بوف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ الع�ین إذ بق�ى فیھ�ا زوج�ھ و أولاده ال�ذین ك�انوا " . . نھ أ
ی��دل عل��ى أن الت��رك ال��ذى یجی��ز لھ��ؤلاء المقیم��ین ف��ى البق��اء ف��ى الع��ین ... " یقیم��ون مع��ھ حت��ى الوف��اة أو الت��رك 

ذه المادة ، ھ�و الت�رك الفعل�ى م�ن جان�ب المس�تأجر م�ع المؤجرة و الإفادة من الإمتداد القانونى للعقد فى مفھوم ھ
بقاء من كانوا یقیمون معھ وقت حصول الترك بشرط إستمرار عقد إیجاره مع المؤجر قائماً ، لما كان ذلك و كان 

بص�فتھ الأص�یل ف�ى الإیج�ار م�ع الطاعن�ة ف�ى  -زوج المطعون ض�دھا الثانی�ة  -مؤدى إتفاق المطعون ضده الأول 
و سریان ھ�ذا  ١٩٧٧لمقدم على إنھاء العقد و إخلاء عین النزاع فى موعد غایتھ آخر سبتمبر سنة عقد الصلح ا

الإنھاء فى حق المطعون ضدھا الثانیة ، لأن وجودھا مع زوجھ�ا ب�العین ب�أن التعاق�د من�ذ ب�دء الأج�ارة ، لا یجع�ل 
شخاص ال�ذین أوردھ�م ن�ص الم�ادة س�الفة منھا مستأجرة لھا ، إذ لم یعتبر القانون المستأجر الأصلى نائباً عن الأ

البیان فى إستئجار العین ، و لذلك نص على إستمرار الإیجار لمصلحة من یكون مقیم�اً م�نھم م�ع المس�تأجر عن�د 
وفاتھ أو تركھ العین ، و ما كان فى حاجة لإیراد ھذا الحكم إذا كان یعتبر أن المستأجر قد تعاقد عن نفسھ و نیابة 

 ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢١ذلك كلھ أنھ لا یج�وز للمطع�ون ض�دھا الثانی�ة التمس�ك بحك�م الم�ادة  عن أسرتھ و غایة
المطعون ضده الأول ، عق�د إیج�اره لع�ین الن�زاع    و ل�م یع�د  -بعد أن أنھى زوجھا المستأجر الأصلى  ٩٦٩سنة 

 ع�ن خطئ�ھ ف�ى تطبی�ق لأى منھما سند فى ش�غلھما و إذ خ�الف الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر فإن�ھ یك�ون فض�لاً 
  . معیباً بالفساد فى الإستدلال بما یستوجب نقضھ  -القانون 

  ) ١٩٨٤/٤/١٩ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٧٤٨الطعن رقم (                     
=================================  

  ١٧٥١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٤٤الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٠-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : ع الموضو

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٩: فقرة رقم 

جرى قضاء ھذه المحكمة على أن الإمتداد الق�انونى یتحق�ق بمج�رد إنتھ�اء م�دة العق�د الأص�لیة ، و ل�و ك�ان العق�د 
ر أح�د الط�رفین الط�رف الآخ�ر بع�دم رغبت�ھ ف�ى الإمت�داد ، و لا ینص على أنھ یمتد لمدة أخ�رى معین�ة إذا ل�م یخط�

یعتبر بقاء المستأجر فى العین المؤجرة بعد إنتھاء مدة العقد الإتفاقی�ة تجدی�داً ض�منیاً للعق�د ، و إنم�ا یعتب�ر العق�د 
إرادة المتعاق�دین  بعد إنتھاء تلك المدة ممتداً بقوة القانون لمدة غیر محدودة و لا یتوقف ھذا الإمتداد على تواف�ق

م��ن الق��انون الم��دنى إذ فق��د التنبی��ھ  ٥٩٩،  ٥٦٣ص��راحة أو ض��مناً و لا مح��ل ف��ى ھ��ذا الص��دد لأعم��ال الم��ادتین 
ب��الإخلاء فائدت��ھ المباش��رة ف��ى تمك��ین الم��ؤجر م��ن إخ��لاء المس��تأجر م��ن الع��ین الم��ؤجرة نتیج��ة حتمی��ة للإمت��داد 

  .القانونى 
=================================  

  ١٧٨٤صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٨٤الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١١-٠١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ یشترط للإنتفاع بالإستمرار القانونى لعقد الإیجار بعد وف�اة المس�تأجر ف�ى ظ�ل 

أن یكون المستفیدون من ھذا الإستمرار م�ن المس�اكنین للمس�تأجر  ١٩٤٧لسنة  ١٢١العمل بأحكام القانون رقم 
  . ھا الذى تكون مساكنتھم لھ معاصرة للعقد و لا تنقطع منذ إبتدائ

=================================  
  ١٧٨٤صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٨٤الطعن رقم  
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  ١٩٨٤-١١-٠١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

عل�ى أن المش�رع ق�د وض�ع لتنظ�یم الح�ق ف�ى الإنتف�اع  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢لقانون رق�م من ا ١/٢١یدل نص المادة 
آن�ف ال�ذكر ،  ٢١بالإستمرار الق�انونى لعق�د الإیج�ار بع�د وف�اة المس�تأجر ش�روطاً  و أحكام�اً أوردھ�ا ن�ص الم�ادة 
ق�وق الم�ؤجر ، و مستھدفاً بذلك إعتبارات تتعلق بالنظام العام ، و تحقیق التوازن بین حق�وق المس�تأجر و ب�ین ح

بالتالى فلا یصح إعمال ما یكون وارداً ف�ى عق�ود الإیج�ار المبرم�ة قب�ل العم�ل بھ�ذا الق�انون و الت�ى إنتھ�ت م�دتھا 
م�ن ش�روط مغ�ایرة لأحكام�ھ ، إذ  -كشأن العقد مثار النزاع و على ما یفیده سیاق الحكم المطعون فی�ھ  -الإتفاقیة 

ن الأحكام المتعلق�ة بالنظ�ام الع�ام ، لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان الحك�م المطع�ون فى ذلك خروج على ما إعتبره القانون م
و الت�ى  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ١/٢١فیھ قد إلتزم ھذا النظر و أعمل على واقعة النزاع حك�م الم�ادة 

ع�دم عل�ى العق�ود الس�اریة وق�ت العم�ل بھ�ا ، فأق�ام قض�اءه ب -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -تنطبق 
إستمرار العقد على أنھ لم تكن للطاعن إقامة ثابتة بعین النزاع عند وفاة المستأجرة ، و لم یأخذ فى ذلك بم�ا ورد 
بعقد الإیجار من أنھ أبرم لسكناھا و عائلتھا ، و أطرح بذلك ضمناً إدعاء الط�اعن بأن�ھ ك�ان م�ن المس�اكنین لھ�ا ، 

  . طبیقھ فإنھ لا یكون قد خالف القانون أو أخطـأ فى ت
=================================  

  ١٦٩٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٠٨٨الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٦-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن إغفال الحكم الرد على دفاع أبداه الخص�م لا یع�دو م�ن قبی�ل  -ى بھ قضاء ھذه المحكمة و على ما جر -المقرر 

القصور فى أسباب الحكم الواقعیة بحیث یترتب علیھ بطلانھ إلا إذا كان ھذا الدفاع جوھری�اً و م�ؤثراً ف�ى النتیج�ة 
یتغی�ر وج�ھ ال�رأى فیھ�ا و م�ن  التى إنتھى إلیھا بحیث أن المحكمة ل�و كان�ت ق�د عن�ت ببحث�ھ و تمحیص�ھ لج�از أن

عل�ى  -المنطبق�ة عل�ى واقع�ة ال�دعوى  - ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من الق�انون  ٢٩المقرر كذلك أنھ و لئن  نصت المادة 
من ھذا القانون لا ینتھى عقد إیجار المسكن بوفاة المستأجر أو تركھ العین  ٨مع عدم الإخلال بحكم المادة " أنھ 

و الفقرة الأولى ... " أى من والدیھ الذین كانوا یقیمون معھ حتى الوفاة أو الترك  إذا بقى فیھا زوجھ و أولاده أو
لا یجوز للشخص أن یحتجز فى البلد الواح�د أكث�ر م�ن مس�كن دون " من المادة الثامنة من ذات القانون على أنھ 

ماكن التى یؤجرھ�ا مالكھ�ا إلا أن ھذا الخطر الوارد بصفة عامة فى ھذه المادة الأخیرة لا یسرى على الأ -مقتض 
م�ن ھ�ذا الق�انون و الت�ى تجی�ز فقرتھ�ا الأول�ى أن  ٣٩مفروشة لحسابھ بمقتضى الرخصة المخولة ل�ھ ف�ى الم�ادة 

یؤجر وحدة واحدة مفروشة فى كل عقار یملك�ھ و ذل�ك ف�ى غی�ر المص�ایف و المش�اتى المح�ددة وفق�اً لأحك�ام ھ�ذا 
یض�اً ف�وق حق�ھ الأص�لى ف�ى ت�أجیر وح�دة مفروش�ة أن ی�ؤجر وح�دة و أنھ إس�تثناء م�ن ذل�ك یج�وز ل�ھ أ -القانون 

  : أخرى مفروشة فى كل عقار یملكھ فى أى من الأحوال و الأغراض الآتیة 
الت�أجیر لإح�دى الھیئ��ات الأجنبی�ة أو الدبلوماس��یة و القنص�لیة أو المنظم�ات الدولی��ة أو الإقلیمی�ة أو لأح��د "  ١" 

المرخص لھم بالعمل أو الإقامة بجمھوریة مصر العربیة فى التأجیر للس�ائحین العاملین بھا من الأجانب للأجانب 
الأجانب أو لإحدى الجھات المرخص لھا فى مباشرة أعمال السیاحة بغرض إسكان السائحین و ذلك ف�ى المن�اطق 

فر للمالك ح�ق بما مؤداه أنھ إذا توا -التى یصدر بتحدیدھا قرار من وزیر السیاحة بالإتفاق مع المحافظ المختص 
التأجیر مفروشاً وفق حكم ھذه المادة فإن ذلك یعتبر من قبیل المقتضى ف�ى نظ�ر الق�انون و ال�ذى یخول�ھ التمس�ك 
بأحكام الإمتداد القانونى لعقد إیجار المسكن موضوع النزاع كما لا یحول ذلك بالتالى بین المؤجر و بین حق�ھ ف�ى 

سكن فى البلد الواحد بدون مقتض إذ لا یعدو ھذا التأخیر أن یكون طلب الإخلاء المؤسس على إحتجاز أكثر من م
إستعمالاً لحق خولھ القانون للطاعنة لا ینبغى أن ینقلب مضاره علیھا و حرمانھا من حق آخر مقرر ف�ى الق�انون 

  . مما لو توافرت شروطھ 
=================================  
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  ١٦٩٣صفحة رقم   ٣٥ مكتب فنى  ٥٣لسنة      ٠٠٨٨الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٦-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
لا خ�لاف ب�ین طرف�ى " لما كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه ب�الإخلاء عل�ى م�ا أورده ف�ى مدونات�ھ م�ن أن�ھ 

 ٣٤بالعق�ار رق�م  ١٦،  ١٥لتداعى فى أن المستأنف ضدھا تمتلكك شقتین تؤجرھما مفروش�تین و ھم�ا الش�قتان ا
ق�د أوردت  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون  ٢٩و إذ كان ذل�ك و كان�ت الم�ادة ... شارع الدكتور على إبراھیم رامز 

قانون للإستفادة م�ن حك�م الإمت�داد الق�انونى فى صدرھا تحفظاً مؤداه عدم الإخلال بأحكام المادة الثامنة من ھذا ال
سالفة الذكر ، و كانت المادة الثامنة المشار إلیھا تحظ�ر أن یحتج�ز الش�خص ف�ى  ٢٩المنصوص علیھ فى المادة 

البلد الواحد أكثر من مسكن دون مقتض یس�توى ف�ى ذل�ك أن یك�ون ھ�ذا المس�كن مس�تقلاً بت�أجیره للغی�ر خالی�اً أو 
المس��كن المحتج��ز مملوك��اً أو مس��تأجراً و بن��اء عل��ى ذل��ك ف��إن المس��تأنف ض��دھا الطاعن��ة  مفروش��اً و س��واء ك��ان

و ك�ان ھ�ذا . بإحتجازھا مسكنین بخلاف العین موضوع الت�داعى ف�ى بل�د واح�د فإنھ�ا لا تتمت�ع بالإمت�داد الق�انونى 
التطبی�ق الص�حیح لأحك�ام  الذى خلص إلیھ الحكم المطعون فیھ و إنتھى إلیھ لا سند لھ فى الأوراق و لا یتسق م�ع

الق��انون و ق��د حجب��ھ ھ��ذا الخط��ـأ ع��ن بح��ث و تمح��یص دف��اع الطاعن��ة الج��وھرى ال��ذى تمس��كت ب��ھ أم��ام محكم��ة 
الموضوع من أنھا تؤجر ھاتین الشقتین فى العقار المملوك لھا مفروشاً لأجانب و أوردت المستندات الدالة عل�ى 

الطاعن��ة م��ن ع��ین الن��زاع بمقول��ة أنھ��ا لا تس��تفید م��ن الإمت��داد  ذل��ك ، ف��إن الحك��م إذ إنتھ��ى إل��ى القض��اء ب��إخلاء
من القانون المشار إلیھ لإحتجازھا أكث�ر م�ن مس�كن دون مق�تض یك�ون  ٢٩القانونى المنصوص علیھ فى المادة 

  . معیباً بالخطـأ فى تطبیق القانون و القصور فى التسبیب 
  ) ١٩٨٤/٦/٢٠لسة ق ، ج ٥٣لسنة  ٨٨الطعن رقم (                      

=================================  
   ٦٥٧صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٨٨٨الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٣-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

م�ن ق�انون المرافع�ات و ك�ان مقتض�ى البن�د  ٤١إل�ى  ٣٦قیم�ة ال�دعوى یخض�ع لأحك�ام الم�واد م�ن  لما كان تقدیر
فیھ أنھ إذا كانت الدعوى متعلقة بإمتداد عقد مستمر ، كان التق�دیر بإعتب�ار المقاب�ل النق�دى  ٣٧الثامن من المادة 

ثابت من أوراق الدعوى أن الن�زاع فیھ�ا ك�ان للمدة التى قام النزاع على إمتداد العقد إلیھا ،  لما كان ذلك و كان ال
قرش�اً لا  ٣٢مش�اھرة ب�أجرة ق�درھا ه ١٩٧٥/٤/١١دائراً حول ما إذا كان عقد الإیج�ار س�ند ال�دعوى المب�رم ف�ى 

 ٢ه.یخضع لقانون إیجار الأماكن فیكون طلب إنھاء العلاقة الإیجاریة و إخلاء العین و التسلیم لا تزید قیمتھ ع�ن 
أم أن ھ�ذا العق�د مم�ا یخض�ع لق�انون إیج�ار الأم�اكن ب�دخول قری�ة می�ت محس�ن  -ل المطع�ون ض�ده جنیھاً كما یقو

فیكون العقد ممت�داً بق�وة الق�انون و لم�دة غی�ر مح�ددة  ١٩٨٠لسنة  ٨نطاق تطبیقھ بمقتضى قرار المحافظ رقم ه
للقواعد المقررة فى المواد من  مما یجعل الدعوى بطلب إنھائھ و الإخلاء و التسلیم غیر قابلة لتقدیر قیمتھا وفقاً 

من قانون المرافعات و تعتبر قیمتھا من ث�م زائ�دة عل�ى م�ائتین و خمس�ین جنیھ�اً حس�بما تقض�ى ب�ھ  ٤٠إلى  ٣٦
لما كان ما سلف ، و كان عقد الإیجار من العقود المشھرة فإن ال�دعوى و ق�د  -منھ كما یدعى الطاعن  ٤١المادة 

تقدر قیمتھا بأجرة المدة المتن�ازع عل�ى إمت�داد العق�د إلیھ�ا ، و إذ كان�ت ھ�ذه  -العقد  تعلق النزاع فیھا بإمتداد ھذا
  .غیر محددة فتكون أجرتھ تبعاً لذلك زائدة على مائتین و خمسین جنیھاً  -المدة و فى قول أحد طرفى النزاع 

  )  ١٩٨٤/٣/١٢ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٨٨٨الطعن رقم (               
=================================  

  ٢٠٦٦صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٨٩٠الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٧: فقرة رقم 

من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ یشترط ف�ى الإقام�ة الت�ى ترت�ب لأق�ارب المس�تأجر نس�باً أو مص�اھرة حت�ى 
الدرجة الثالثة ، حقاً فى إستمرار عقد الإیجار لصالحھم فى حال�ة ت�رك المس�تأجر الأص�لى للع�ین أو وفات�ھ إعم�الاً 

أن تكون إقامة مستقرة قضاءه مم�ا یخ�رج  -ماثل الذى یحكم النزاع ال - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٢٩للمادة 
معھا الإقامة العرضیة و العابرة و الموقوتة مھم�ا إس�تطالت و أی�اً ك�ان مبعثھ�ا و دوافعھ�ا و الفص�ل ف�ى إس�تقرار 
الإقامة من عدمھ یدخل فى مطلق سلطة قاضى الموضوع متى أقام قضاءه على أسباب سائغة تكفى لحمل�ھ و لھ�ا 

  . وراق أصلھا الثابت بالأ
=================================  

   ٨٤١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٩١٦الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٣-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لمحكمة أنھ إذا كانت وفاة المس�تأجر قب�ل إنقض�اء الم�دة المتف�ق علیھ�ا ف�ى عق�د الإیج�ار ، المقرر فى قضاء ھذه ا

أن تنھى العقد فیظل  -من القانون المدنى  ٦٠١فإن وفاتھ لیس من شأنھا وفق القاعدة العامة الواردة فى المادة  
ال�ذین یلتزم�ون نح�و الم�ؤجر ب�أداء  قائماً بعد الوف�اة ، و ینتق�ل الح�ق ف�ى الإنتف�اع ب�العین إل�ى الورث�ة الش�رعیین

الأجرة ما بقیت مدة العقد الإتفاقی�ة إلا أن الأحك�ام العام�ة ال�واردة ف�ى الق�انون الم�دنى المنظم�ة لإنتق�ال الح�ق ف�ى 
الإیجار لا محل لھا عند وفاة مستأجر المكان للسكنى بع�د إنقض�اء الم�دة المتف�ق علیھ�ا ،     و خ�لال فت�رة إمت�داد 

بحكم الق�انون ، إعتب�اراً ب�أن ح�ق المس�تأجر ف�ى ھ�ذه الفت�رة یك�ون لص�یقاً بشخص�ھ و مس�تمداً م�ن  إیجار الأماكن
التش��ریع الإس��تثنائى الم��نظم ل��ھ لا م��ن بن��ود العق��د أو أحك��ام الق��انون الع��ام ، بحی��ث ت��زول الأس��باب الداعی��ة لھ��ذا 

، لم��ا ك��ان ذل��ك و ك��ان الواق��ع ف��ى  الإمت��داد الق��انونى مت��ى ت��وفى المس��تأجر و إنتھ��ى ش��غلھ للع��ین الت��ى إس��تأجرھا
أى قبل نف�اذ الق�انون رق�م  ١٩٦٦/٢/٦قد توفى بتاریخ ..... الدعوى أن المستأجر الأصلى لشقة النزاع المرحوم 

ف�إن الق�انون الواج�ب التطبی�ق عل�ى واقع�ة ال�دعوى ھ�و  ١٩٦٩/٨/١٨المعمول بھ إعتباراً من  ١٩٦٩ه لسنة ٢
ل��م ی��رد ف��ى ھ��ذا الق��انون حك��م خ��اص بإنتق��ال ح��ق المس��تأجر خ��لال فت��رة و إذا  ١٩٤٧لس��نة  ١٢١الق��انون رق��م 

الإمتداد القانونى فإن الحكم�ھ الت�ى حف�زت التش�ریع الإس�تثنائى إل�ى تقری�ر ھ�ذا الإمت�داد و الت�ى إس�تھدفت حمای�ة 
داد شاغل العین من عسف المؤجر و تمكینھ من الس�كنى ف�ى أزم�ة الإس�كان القائم�ة ، تقض�ى ب�أن الإنتف�اع بالإمت�

و عل�ى م�ا ج�رى  - ١٩٤٧لس�نة  ٢١القانونى لعقد الإیجار بعد وفاة المستأجر فى ظل العمل بأحكام القانون رق�م 
یقتص�ر عل�ى الأش�خاص ال�ذین ك�انوا یقیم�ون إقام�ة دائم�ة م�ع المس�تأجر قب�ل وفات�ھ ،  -بھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة 

و لو كانوا من ورثتھ ، و المقیم�ون یس�تفیدون و  بمعنى أن غیر المقیمین مع المستأجر لا شأن لھم بھذا الإمتداد
لو لم یكونوا من الورث�ة ،     و لم�ا ك�ان الثاب�ت م�ن الأوراق و م�دونات الحك�م المطع�ون فی�ھ أن وف�اة المس�تأجر 
الأصلى حدثت بع�د إنقض�اء الم�دة المتف�ق علیھ�ا بالعق�د ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ إنتھ�ى إل�ى وج�وب أن یك�ون 

من القانون المدنى حتى یستفید م�ن إقامت�ھ مع�ھ  ١/٦٠١ة المستأجر الأصلى طبقاً لأحكام المادة الطاعن من ورث
  .و إمتداد عقد الإیجار لصالحھ ، یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  )  ١٩٨٤/٣/٢٦ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٩١٦الطعن رقم (                 
=================================  

  ١٣٥١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٣٠٦الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٥-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ف�ى  ١٩٤٧س�نة  ١٢١فإنھ یخضع ب�ذلك لأحك�ام الق�انون  ١٩٦١/٩/١إذ كان عقد الإیجار مثار النزاع مبرماً فى 

و لم�ا ك�ان ھ�ذان القانون�ان خ�الیین م�ن الحك�م . شأن إیجارات الأماكن و ما لا یخالفھا من أحك�ام الق�انون الم�دنى 
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الت�ى یج�رى  ١٩٧٧س�نة  ٤٩م�ن الق�انون  ٢٩المقابل�ة للم�ادة  ٦٩س�نة  ٥٢م�ن الق�انون  ٢١الوارد ف�ى الم�ادة 
نصھا بعدم إنتھاء عقد إیج�ار المس�كن بوف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ الع�ین إذا بق�ى فیھ�ا زوجت�ھ أو أولاده أو أى م�ن 
والدیھ الذین كانوا یقیمون معھ حتى الوفاة أو الترك ، و فیما عدا ھؤلاء م�ن أق�ارب المس�تأجر نس�باً أو مص�اھرة 

ثة و یشترط لإستمرار عقد الإیج�ار لص�الحھم إق�امتھم ف�ى المس�كن م�دة س�نة عل�ى الأق�ل س�ابقة حتى الدرجة الثال
على وفاة المستأجر أو تركھ العین أو مدة شغلھ للمسكن أیھما أقل ، و یلتزم المؤجر بتحریر عقد إیج�ار لھ�م ، و 

لاقة أقارب المستأجر ب�المؤجر مم�ا یح�ول كان حكم ھذه المادة و إن كان متعلقاً بالنظام العام ، إلا أنھ إنما ینظم ع
بینھ و بین إعتبار عقد الإیجار منتھیاً بوف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ الع�ین إذا م�ا ت�وافر ف�ى ھ�ؤلاء الأق�ارب الش�روط 
المنصوص علیھا فى القانون ، دون أن یمتد حكمھ إلى تنظیم العلاقة بین ھؤلاء الأق�ارب فیم�ا ق�د یك�ون لھ�م م�ن 

لما كان ذلك ، فإن حكم ھذه المادة لا ینطبق على علاقة الطاعنین بالمطعون ضده الأول ب�ل تظ�ل حقوق متبادلة ، 
و الق�انون الم�دنى  ١٩٤٧س�نة  ١٢١ھذه العلاقة محكومة بما یكون بینھم من إتفاق فى ظل أحك�ام الق�انون رق�م 

  . فى شأن المساكنة 
=================================  

   ٩٥٤صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٣٦٦الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٤-٠٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ع�ین الن�زاع حص�لت ف�ى لما كان الثابت من الأوراق و مما قرره الحكم المطعون فیھ أن وفاة المستأجرة الأصلیة ل

ف��إن  ١٩٨١/٧/٣١المعم��ول ب��ھ إعتب��اراً م��ن  ١٩٨١لس��نة  ١٣٦أى قب��ل نف��اذ الق��انون رق��م  ١٩٨٠یولی��ة س��نة 
ھو الذى یحكم أثر وفاتھا على عقد الإیجار ف�ى  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون السارى وقت وفاتھا و ھو القانون رقم 

م�ع ع�دم الإخ�لال بحك�م " من�ھ عل�ى أن�ھ  ١/٢٩ص�ت الم�ادة حالة بق�اء إبنتھ�ا الطاعن�ة ف�ى الع�ین الم�ؤجرة و إذ ن
من ھذا القانون لا ینتھ�ى عق�د الإیج�ار المس�كن بوف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ الع�ین إذا بق�ى فیھ�ا زوج�ھ أو  ٨المادة 

 بما مؤداه أن عقد إیجار ع�ین الن�زاع... " أولاده أو أى من والدیھ الذین كانوا یقیمون معھ حتى الوفاة أو الترك 
لا ینتھى بوفاتھا و یكون من حق إبنتھا الطاعنة ، إذا ثبتت إقامتھا فى ... الصادر للسیده  ١٩٧٢/١٢/١المؤرخ 

و إن كان للمطعون ضده أن یطلب إخلاؤھ�ا بع�د العم�ل بأحك�ام  -العین معھا حتى الوفاة أن تستمر فى شغل العین 
قامتھ�ا بجمھوری�ة مص�ر العربی�ة ق�د إنتھ�ت و ذل�ك بإعتبارھ�ا أجنبی�ة إذا كان�ت إ ١٩٨١لس�نة  ١٣٦القانون رقم 

 -و إذ خ�الف الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر و أس�س قض�اءه ب�إخلاء الطاعن�ة  -من�ھ  ٢/١٧إعمالاً لنص المادة 
فإنھ م�ع ثب�وت إقام�ة الطاعن�ة بش�قة الن�زاع لا یمت�د عق�د إیج�ار وال�دتھا لص�الحھا لأنھ�ا أجنبی�ة و " على قولھ ، 

 ١٧ثم ینتھى ھذا الإیجار بإنتھاء إقامة ھذه المستأجرة الأجنبی�ة بوفاتھ�ا طبق�اً ل�نص الم�ادة  لیست مصریة و من
  .فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون ... "  ١٩٨١لسنة  ١٢٦من القانون رقم 

  ) ١٩٨٤/٤/٩ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ١٣٦٦الطعن رقم (                       
=================================  

  ٢٢٨١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٦٣٥الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
أنھا أرض فضاء ، و أن المؤجرین قصدوا لئن تمسكت الطاعنة بصوریة وصف العین المؤجرة فى عقد الإیجار ب

التحایل على أحكام قوانین إیجار الأماكن التى تقرر الإمتداد القانونى لعقود الإیجار و لو إنتھت م�دتھا الإتفاقی�ة ، 
م�ن الإثب�ات ، إلا أن  ١/٦١مما یجیز لھا إثبات ھذا التحایل بكافة طرق الإثبات القانونیة إستثناء من ن�ص الم�ادة 

ت من م�ذكرات دف�اع الطاعن�ة أم�ام محكمت�ى الموض�وع أنھ�ا تبق�ى م�ن ھ�ذا ال�دفاع إثب�ات أن الع�ین الم�ؤجرة الثاب
علیھا منشآت مبنیة ، و قد رأت محكمة الدرجة الأولى التحقق من وصف العین المؤجرة الوارد فى عق�د الإیج�ار 

منش�آت و ت�اریخ إقامتھ�ا ، و م��ن  ، فحكم�ت بن�دب خبی�ر ف�ى ال��دعوى لمعاین�ة أرض الن�زاع ، و بی�ان م�ا بھ��ا م�ن
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أقامھا ، و الغرض منھا ، و تاریخ إستغلالھا ،    و بیان المستغل لھا و سنده فى ذلك ، و بیان مساحة كل منشأة 
عل��ى ح��ده ، و ص��رحت ل��ھ بس��ماع أق��وال الخص��وم و ش��ھودھم و م��ن ی��رى لزوم��اً لس��ماعھ ، و الإط��لاع عل��ى 

الخبیر تقریره إنتھى الحكم صحیحاً إلى أن الوص�ف ال�وارد بعق�د الإیج�ار  المستندات لدى اى جھة ، و بعد أن قدم
للع��ین الم��ؤجرة مط��ابق لحقیق��ة الواق��ع ، إذ ثب��ت ل��ھ م��ن ھ��ذا التقری��ر أن المنش��آت مملوك��ة للمس��تأجرین و م��نھم 

د ، و م�ن الطاعنة ، و أقاموھا من مالھم الخاص ، و خلص سائغاً إلى أن المنشآت لم تكن محل إعتبار عن التعاق�
ثم فإن محكمة الموضوع تكون قد أتاحت للطاعنة إثبات دفاعھا بكاف�ة ط�رق الإثب�ات القانونی�ة و ق�د س�أل الخبی�ر 
ف��ى محض��ر أعمال��ھ الق��ائم عل��ى إدارة الج��راج الت��ابع لھ��ا ، و إطل��ع عل��ى المس��تندات المقدم��ة منھ��ا ، و م��ن ب��اقى 

لیھا منش�آت س�ابقة عل�ى التعاق�د ، إلا أن الخبی�ر أثب�ت أن الخصوم و قد أثبتت الطاعنة أن العین المؤجرة كانت ع
و .... تلك المنشآت غیر مملوكة للمؤجرین ، و من ثم تكون الطاعنة ق�د أخفق�ت ف�ى إثب�ات التحای�ل عل�ى الق�انون 

  .من ثم فإن النعى بھذا السبب یكون غیر منتج 
=================================  

     ٧صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٣٨٤الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ن م�� ٢٩المقابل��ة ل��نص الم��ادة  - ١٩٦٩ه لس��نة ٢م��ن الق��انون رق��م  ٢١م��ؤدى ن��ص الفق��رة الأول��ى م��ن الم��ادة 

أن عقد إیجار المس�كن لا ینتھ�ى بوف�اة المس�تأجر  أو ترك�ھ ل�ھ ، و تس�تمر   - ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون القائم رقم 
العلاقة الإیجاریة قائمة مع زوجھ أو أولاده أو  والدیھ الذین كانوا یقیمون معھ فیھ إقامة مستقرة حت�ى الوف�اة أو 

ن الإقامة بالعین لسبب عارض مھما إستطالت مدتھ ما دام أن�ھ الترك ، و لا یحول دون قیامھا إنقطاع المستفید ع
لم یكشف عن إرادتھ فى التخلى عنھا صراحة أو ضمناً بإتخاذه موقفاً لا تدع ظ�روف الح�ال ش�كاً ف�ى دلالت�ھ عل�ى 

  .إنصراف قصده إلى إحداث ھذا الأثر القانونى 
=================================  

     ٧صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٦ة لسن     ١٣٨٤الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
ل�م یتخلی�ا ع�ن  تمسكا أم�ام محكم�ة  الموض�وع بأنھم�ا -ولدى المستأجر  -إذ كان البین من الأوراق أن الطاعنین 

كانت  -بمسكن آخر مع والدتھما الحاضنھ بعد طلاقھا  -وأن إقامتھما  -و حتى وفاة والدھما  -الشقة محل النزاع 
 ٥٢م�ن الق�انون ٢١بصفة مؤقتة إذ لم یتخذا لھما مسكناً  مستقلاً و یحق لھم�ا بالت�الى الإس�تفادة م�ن حك�م الم�ادة

د إستند فى قضائھ بإستمرار عقد إیج�ار تل�ك الش�قة لص�الح المطع�ون ، و كان الحكم المطعون فیھ ق ١٩٦٩لسنة 
وحدھا إلى أن الطاعنین لم تكن لھم�ا إقام�ة فیھ�ا بشخص�یھما قب�ل وف�اة  -زوجة أخرى للمستأجر  -ضدھا الأولى 

 وال�دھما المس�تأجر الأص��لى ، و ك�ان ھ�ذا ال��ذى س�اقھ الحك��م لا یواج�ھ دف�اع الط��اعنین المش�ار إلی�ھ م��ع أن�ھ دف��اع
  .جوھرى قد یتغیر بھ وجھ الرأى فى الدعوى فإن الحكم یكون مشوباً بالقصور فى التسبیب 

  ) ١٩٨٨/٣/٣٠ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ١٣٨٤الطعن رقم (                  
=================================  

   ٣٨٩صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٩٩١الطعن رقم  
  ١٩٨٦-٠٤-٠٢بتاریخ 

  ایجار                    : وضوع الم
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
تس�رى " قد نص ف�ى الفق�رة الأول�ى م�ن الم�ادة الرابع�ة عش�ر من�ھ عل�ى أن�ھ  ١٩٤٧سنة  ١٢١لئن كان القانون 
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یر الواقعة فى المناطق المبنیة بالجدول المشار إلیھ فى الم�ادة أحكام ھذا القانون على الأماكن و أجزاء الأماكن غ
الأول��ى إذا كان��ت م��ؤجرة لمص��الح الحكوم��ة    و فروعھ��ا أو لمج��الس الم��دیریات البلدی��ة و القروی��ة و ل��ئن ك��ان 

و تس�رى " قد سار على ذات النھج فنص فى الفقرة الأخیرة من المادة الأولى على أنھ  ١٩٦٩سنة  ٥٢القانون 
كام الفص�ل الثال�ث م�ن ھ�ذا الب�اب عل�ى الأم�اكن الم�ؤجرة لمص�الح الحكوم�ة و فروعھ�ا و المج�الس المحلی�ة و أح

إلا أن " ف��ى الق��رى الت��ى ل��م یص��در بش��أنھا ق��رار م��ن وزی��ر الإس��كان و المراف��ق ... الھیئ��ات و المؤسس��ة العام��ة 
س�نة  ٥٢،  ٤٧س�نة  ١٢١لق�انونین قد جاء خلوا من نص مماثل ، و إذ كان م�ا ج�اء با ١٩٧٧سنة  ٤٩القانون 
بھذا الشأن أن ھو إلا إستثناء من الأصل المقرر فى قوانین إیجار الأماكن عامة من عدم تطبی�ق أحكامھ�ا  ١٩٦٩

 ١٢١ق�د ألغ�ت الق�انون  ١٩٦٩سنة  ٥٢من القانون رقم  ٤٧إلا فى النطاق المكانى الذى تحدده ، و كانت المادة 
من�ھ  ٤٣بتحدید الأجرة و الأحكام المقررة على مخالفتھا أعمالاً لصریح الم�ادة  عدا أحكامھ المتعلقة ١٩٤٧سنة 

و ك�ل حك�م یخ�الف  ١٩٦٩س�نة  ٥٢من�ھ ألغ�اء الق�انون  ٨٦ق�د ن�ص ف�ى الم�ادة  ١٩٧٧سنة  ٤٩و كان القانون 
ر الأم�اكن أحكامھ عدا تلك المتعلقة بالأجرة عملاً ب�نص الم�ادة التاس�عة من�ھ ، ف�إن م�ؤدى م�ا تق�دم أن عق�ود إیج�ا

الكائنة خارج النطاق المكانى لقوانین إیجار الأماكن المؤجرة لمص�الح الحكوم�ة و فروعھ�ا أو للمج�الس المحلی�ة 
و م�ن  ١٩٤٧سنة  ١٢١أو للھیئات و المؤسسات العامة و أن كانت قد خضعت للإمتداد القانونى أعمالاً للقانون 

الذى ألغ�ى  ٧٧سنة  ٤٩ا الإمتداد منذ العمل بالقانون رقم فقد أنحسر عنھا ھذ ١٩٦٩سنة  ٥٢بعده للقانون رقم 
  .ما كان ینص علیھ القانونان السابقان فى ھذا الشأن 

  ) ١٩٨٦/٤/٢ق ، جلسة  ٥١لسنة  ٩٩١الطعن رقم (                     
=================================  

   ٣٤٧صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٧٣٠الطعن رقم  
  ١٩٨٦-٠٣-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
الإمت��داد الق��انونى ی��درك عق��د الإیج��ار بإنتھ��اء مدت��ھ الأص��لیة المتف��ق علیھ��ا فی��ھ ، دون تفرق��ة ب��ین م��دة ینقض��ى 

قائیاً ، أو مدة محددة قابلة للإمتداد م�ا ل�م یخط�ر أح�د الط�رفین الأخ�ر ف�ى المیع�اد الق�انونى بع�دم بإنتھائھا العقد تل
رغبتھ فى الإمتداد أو متى كان العقد یعتبر طبقاً للقواعد العامة منعقداً أو محدداً للفترة المعینة لدفع الأجرة ، ذلك 

الإمتداد القانونى لعق�ود الإیج�ار أفق�دت التنبی�ھ برغب�ة لأن صدور قوانین الأصلاح الزراعى المتعاقبة التى قررت 
المؤجر فى إنھاء العقد القابل الإمتداد إمتداداً إتفاقیاً فائدتھ ، طالما أن�ھ لا یترت�ب علی�ھ إمك�ان إخ�لاء المس�تأجر ، 

د إنقض�اء م�دة فصار قعود المؤجر عن إرسال التنبیھ المشار إلی�ھ ، لا یع�د دل�یلاً عل�ى قبول�ھ الإمت�داد الإتف�اقى بع�
  .العقد الأصلیة ، الأمر الذى یجعل الإمتداد القانونى متحققاً بمجرد إنتھاء المدة المتفق علیھا فى العقد 

  ) ١٩٨٦/٣/٢٠ق ، جلسة  ٥١لسنة  ١٧٣٠الطعن رقم (                   
=================================  

   ٩٠٢حة رقم صف  ٣٧مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٧٦٤الطعن رقم  
  ١٩٨٦-١١-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ف�ى ش�أن ت�أجیر  و بی�ع الأم�اكن و تنظ�یم  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون  ٢٩النص فى الفقرة الثانی�ة م�ن الم�ادة 

العلاق�ة ب��ین الم��ؤجر و المس��تأجر ، ی��دل عل�ى أن إمت��داد العق��د لص��الح الورث��ة و الش�ركاء ف��ى ھ��ذه الحال��ة مناط��ھ 
الفع��ل قب��ل وفات��ھ أو ترك��ھ الع��ین دون مزاول�ة المس��تأجر الس��ابق لنش��اط تج��ارى أو ص��ناعى أو مھن��ى أو حرف��ى ب

ذل��ك أن المش��رع ف��رق ب��ین حال��ة ت��أجیر المس��كن . إعت��داد ب��الغرض م��ن إس��تعمال الع��ین الثاب��ت بعق��د الإیج��ار 
المنصوص علی�ھ ب�الفقرة الأول�ى م�ن الم�ادة المش�ار إلیھ�ا و ب�ین حال�ة الت�أجیر لأح�د الأنش�طة الم�ذكورة ب�الفقرة 

یوداً على إمتداد الإیجار فى الحالة الأولى بعد وف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ الع�ین ، الثانیة منھا حیث وضع المشرع ق
بینما أطلق الفقرة الثانیة من كل قید و حرص على إس�تمرار الورث�ة عام�ة و ش�ركاء المس�تأجر ف�ى النش�اط دون 
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الم�ذكورة و تخصیص لأحد م�نھم ، الأم�ر ال�ذى یفص�ح ع�ن أن ھ�ذه التفرق�ة إنم�ا قص�د بھ�ا حمای�ة أوج�ھ النش�اط 
القائمة بالفعل و ذلك ضماناً لإستمرارھا أیاً كان�ت الظ�روف الخاص�ة بك�ل وارث أو ش�ریك ، مم�ا مف�اده أن العب�رة 
فى تطبیق حكم الفقرة الثانیة من النص ھى بقیام المستأجر الأصلى بمزاول�ة أح�د الأنش�طة المبین�ة ب�ھ ف�ى الع�ین 

  .المؤجرة لھ 
=================================  

   ١٤١صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٢٢١٠الطعن رقم  
  ١٩٨٦-٠١-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ل على أن المشرع عم�د إل�ى تقری�ر قاع�دة ید ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ١/٢٩،  ١/٨النص فى المادتین 

عل��ى  -عام��ة بأمت��داد الإیج��ار لمص��لحة فئ��ة مح��ددة م��ن الأق��ارب المقیم��ین م��ع المس��تأجر وق��ت الوف��اة أو الت��رك 
و أن ھذه القاعدة لا یحد منھا إلا أن یترتب على تطبیقھا صیرورة من أمت�د العق�د  -إختلاف فى شرط مدة الإقامة 

من مسكن فى البلد الواحد دون مقتض ، كما یدل على أن المشرع ل�م یكت�ف بحمای�ة ذوى لمصلحتھ محتجزاً أكثر 
القربى ، المكلف المستأجر بإعالتھم قانوناً ، من غائلھ أزمة الإسكان ، و إنما بس�ط ھ�ذه الحمای�ة لتتس�ع دائرتھ�ا 

ة التى تتجاوز ف�ى أعماقھ�ا فتحتوى من لا إلزام من القانون فى إعالتھ فى حدب من المشرع على الروابط الأسری
  .حد التكلیف القانونى 

=================================  
   ٧٧٤صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٠٢٨الطعن رقم  

  ١٩٨٦-٠٦-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

     امتداد عقد الایجار                             : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

من القانون المدنى أنھ إذا عقد الإیجار دون إتفاق على مدة أو عق�د لم�دة غی�ر معین�ة أو  ٥٦٣مؤدى نص المادة 
تعذر إثبات المده الم�دعاه ، أعتب�ر الإیج�ار منعق�داً للفت�رة المعین�ة ل�دفع الأج�رة ، و ینقض�ى بإنقض�ائھا بن�اء عل�ى 

المتعاقد الأخر ب�الإخلاء ف�ى المواعی�د المنص�وص علیھ�ا ف�ى ھ�ذه الم�ادة ، و ل�م طلب أحد المتعاقدین إذا نبھ على 
یفرق المشرع فى وجوب حصول التنبی�ھ ب�الإخلاء ب�ین رف�ع دع�وى أص�لیة بطل�ب إنھ�اء الإیج�ار لإنتھ�اء مدت�ھ ،     

لھ�ا ف�ى و بین رفعھا عن طریق ال�دعوى الفرعی�ة أو الطل�ب الع�ارض ، إذ یج�ب أن تس�توفى ال�دعوى ش�رائط قبو
  .الحالتین 

=================================  
    ١٧صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٤٤٦الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٢-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ی�دل وعل�ى م�ا أفص�حت عن�ھ مناقش�ات مجل�س  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من الق�انون رق�م  ٤٨،  ٤٦ادتین النص فى الم
الشعب أنھ حرصاً من المشرع على معالجة أوضاع مواطنین إس�تقرت بالس�كنى ف�ى أعی�ان إس�تأجروھا مفروش�ة 

الش�قة المفروش�ة لسنوات و حتى لا یطردوا منھ�ا بع�د إنتھ�اء م�دة العق�د ، فق�د أعط�ى إمت�داد قانونی�اً لعق�د إیج�ار 
  .المؤجرة لمصرى بالشروط التى حددتھا المادة و لو إنتھت مدة العقد 

=================================  
    ١٧صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٤٤٦الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٢-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 
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  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء ھ�ذه المحكم�ة أن�ھ إذا إس�تحدث الق�انون الجدی�د إحكام�اً متعلق�ة بالنظ�ام الع�ام فإنھ�ا تس�رى ب�أثر 
قبل�ھ و أن الأحك�ام الخاص�ة بتحدی�د فورى على المراكز و الوقائع القانونیة القائمة وقت نف�اذه و ل�و كان�ت ناش�ئة 

الأجرة و الإمتداد القانونى و تعیین أسباب الإخلاء فى ق�وانین إیج�ار الأم�اكن ھ�ى قواع�د آم�ره و متعلق�ة بالنظ�ام 
عل�ى المراك�ز و الوق�ائع القانونی�ة  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من القانون رقم  ٤٦العام و من ثم یتعین إعمال حكم المادة 

نھائیاً وقت العمل بھ بإعتباره حكماً من النظام العام لتعلقھ بالإمتداد القانونى لمكان یخض�ع  القائمة و التى تستقر
  .لقانون إیجار الأماكن 

=================================  
   ٩٧٤صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٢٥٨الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١١-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ف��ى ش��أن ت��أجیر و بی��ع الأم��اكن و تنظ��یم العلاق��ة ب��ین  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٢٩مف��اد ن��ص الم��ادة 
الم�ؤجرة إنم�ا یك�ون ف�ى  المؤجر و المستأجر أن إستمرار عقد الإیجار بعد وفاة المستأجر الأصلى أو تركھ الع�ین

أن یك��ون عق��د الإیج��ار وارداً عل��ى ع��ین للس��كنى ، و ف��ى ھ��ذه الحال��ة یس��تمر العق��د بالنس��بة : ح��التین الأول��ى 
أن یك�ون عق�د الإیج�ار وارداً عل�ى : و الثانی�ة . للأشخاص المذكورین ف�ى الفق�رة الأول�ى بالش�روط ال�واردة فیھ�ا 

ن��ى أو حرف��ى ، و ف��ى ھ��ذه الحال��ة یس��تمر العق��د بالنس��بة لورث��ة ع��ین لمزاول��ة نش��اط تج��ارى أو ص��ناعى أو مھ
المستأجر صاحب النشاط أو شركائھ فى ذات النشاط ، و فى ھاتین الحالتین فقط یلتزم المؤجر بتحریر عقد إیجار 
لم��ن لھ��م ح��ق الإس��تمرار ف��ى ش��غل الع��ین ، و إذ ك��ان الق��انون ھ��و مص��در الح��ق المق��رر ف��ى ھ��ذه الم��ادة بالنس��بة 

رار عق��د الإیج��ار و إلت��زام الم��ؤجر ال�وارد فیھ��ا ، ف��إن حكمھ��ا لا یس��رى عل�ى المس��تأجرین م��ن الب��اطن ف��ى لإس�تم
ب�المؤجر لھ�م . من ذات القانون لأن علاقة ھؤلاء المس�تأجرین " ب"بند  ٤٠الحالة المنصوص علیھا فى المادة 

ل حج�رتین بش�قة الن�زاع لممارس�ة یحكمھا عق�د الإیج�ار م�ن الب�اطن المح�رر ف�ى ش�أنھا ، و إذ ك�ان الط�اعن یش�غ
عملھ فى مھن�ة المحام�اه بھم�ا و ذل�ك بمقتض�ى عق�د إیج�ار م�ن الب�اطن ، و م�ن ث�م فھ�و لا یع�د ش�ریكاً ف�ى نش�اط 

المس��تأجر الأص��لى للش��قة لتك��ون عی��ادة ی��زاول فیھ�ا مھنت��ھ الطبی��ة لتغ��ایر النش��اطین و إس��تقلال ك��ل ... المرح�وم 
  . سالفة الذكر لا یسرى فى  حقھ  ٣،  ٢فقرة  ٢٩منھما عن الآخر ، فإن حكم المادة 

=================================  
   ٩٦٤صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٨١٢الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١١-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

   امتداد عقد الایجار                               : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

إن ثبوت إقام�ة الط�اعنین ب�العین إقام�ة فعلی�ة ف�ى أش�ھر الص�یف م�ع الم�ورث و إق�امتھم بھ�ا حكم�اً خ�لال فت�رات 
تأجیرھا مفروشة للغیر لا یعد تخلیاً منھم ع�ن الإقام�ة فیھ�ا س�واء قب�ل أو بع�د وف�اة الم�ورث و م�ن ث�م یح�ق لھ�م 

بشأن تأجیر الأماكن فیم�ا تقض�ى ب�ھ م�ن ع�دم  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ من القانون رقم ١/٢٩الإستفادة من حكم المادة 
إنتھاء عقد إیجار المسكن بوفاة المستأجر متى بقى فیھا زوجة أو أولادة الذین كانوا یقیم�ون مع�ھ حت�ى وفات�ھ و 

  . من ثم فإن طلب إخلاء شقة النزاع یكون و لا سند لھ من القانون 
  ) ١٩٨٧/١١/١٨ق ، جلسة  ٥٦ لسنة ١٨١٢الطعن رقم (                   

=================================  
    ٧١صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٣٠٦الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠١-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 
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  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

یدل على أن المشرع قد أق�ر ح�ق ورث�ة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩النص فى الفقرة الثانیة من المادة 
و الت�ى یس�تأجرھا لمزاول�ة نش�اط تج�ارى أو  -المستأجر الأصلى و شركائھ الذین یدخلھم معھ فى إستغلال الع�ین 

و المقص��ود بالش��ركاء ف��ى . أو ترك��ھ لھ��ا  ف��ى الإس��تمرار بالإنتف��اع بھ��ا بع��د وفات��ھ -ص��ناعى أو مھن��ى أو حرف��ى 
إستعمال الع�ین ال�ذین یس�تفیدون بح�ق الإمت�داد الق�انونى المش�ار إلی�ھ بتل�ك الم�ادة ھ�م ك�ل م�ن یش�ارك المس�تأجر 

و على ما  -الأصلى فى نشاطھ المالى الذى یباشره فى العین المؤجرة عن طریق تكوین شركة بینھم بحیث تكون 
ة من جانب المستأجر متابعة للإنتف�اع ب�العین فیم�ا أج�رت م�ن أجل�ھ بع�د أن یض�م إل�ى جرى بھ قضاء ھذه المحكم

رأسمالھ المستثمر فیھا حصصاً لأخرین على سبیل المشاركة فى إستغلال ھذا المال و دون أن ینطوى ھ�ذا بذات�ھ 
ف�ى المش�روع على معنى تخل�ى المس�تأجر ع�ن حق�ھ ف�ى الإنتف�اع بتل�ك الع�ین س�واء كلھ�ا أو بعض�ھا إل�ى ش�ریكھ 

لما كان ذل�ك ، و ك�ان الب�ین م�ن الأوراق أن المطع�ون  ض�دھم الثلاث�ة الأول . المالى بأى طریق من طرق التخلى 
أقروا بأنھم قد أستأجروا من الباطن من مورث الطاعنین أجزاء من العین لإستعمالھا كل فى نش�اطھ مس�تقلاً ع�ن 

و بین المستأجر الأص�لى ب�المفھوم الس�ابق ، و ك�ان الحك�م  الآخر و لحسابھ الخاص و دون أن تقوم شركة بینھم
إلیھا إستعمال العین و أعم�ل ف�ى حقھ�م حك�م الفق�رة الثانی�ة . المطعون فیھ قد إعتبرھم بالرغم من ذلك شركاء لھ 

  . المشار إلیھا فانھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون  ٢٩من المادة 
  ) ١٩٨٨/١/٧ق ، جلسة  ٥٠ لسنة ١٣٠٦الطعن رقم (                 

=================================  
   ٣١٦صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٩٥٨الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٢-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أن عقد الإیجار لا ینتھى كأص�ل بوف�اة المس�تأجر  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩المقرر وفقاً لنص المادة 
و على م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء  -بل یمتد إلى زوجتھ و أولادة الذین یقیمون معھ حتى الوفاه أو الترك ، و مؤدى ذلك 

لق�انونى لعق�د الإیج�ار بع�د وف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ أن الإقامة الت�ى یترت�ب علیھ�ا مزی�ة الإمت�داد ا -ھذه المحكمة 
العین ھى الإقامة المستقرة المعت�ادة م�ع المس�تأجر ب�العین الم�ؤجرة أی�اً كان�ت م�دتھا و ب�دایتھا بش�رط أن تس�تمر 
حتى ت�اریخ الوف�اة أو الت�رك ، و لا تع�د الإقام�ة العرض�یة و الع�ابرة ك�ذلك ، و تق�دیر الإقام�ة المس�تقرة م�ن أم�ور 

قع و تدخل فى سلطة محكمة الموضوع إلا أن ذلك مشروط بأن یك�ون إستخلاص�ھا س�ائغاً و ألا تخ�رج ب�أقوال الوا
الشھود عن حدودھا و لا إلى ما لا یؤدى إلیھ مدلولھا لما كان ذلك و ك�ان م�ؤدى أق�وال ش�اھدى المطع�ون ض�دھا 

تین على وفاتھ و ذلك لخلاف عائلى بینھ�ا و أنھا كانت تقیم مع والدھا بالشقة محل النزاع قبل سنتین تقریباً سابق
زوجھا و أن إقامتھا كانت بسبب ھذا الخلاف و لخدمة والدھا المریض المسن و كانت الإقام�ة عل�ى ھ�ذا النح�و لا 
تتصف بالإستمرار و ھو مناط الإمتداد القانونى لعق�د الإیج�ار ، ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ إس�تخلص م�ن أق�وال 

ة المطعون  ضدھا إقامة مستقرة معتادة و عول علیھا فى أمتداد عق�د الإیج�ار بع�د وف�اة وال�دھا الشھادین أن إقام
  . فإنھ یكون قد خرج بھذه الأقوال عن حدودھا  إلى مالا یؤدى إلیھ مدلولھا 

  ) ١٩٨٨/٢/٢٥ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٩٥٨الطعن رقم (                   
=================================  

   ٤٩١صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٩٨٨لطعن رقم  ا
  ١٩٨٨-٠٣-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
واجھا بالمستأجر لھ و إستمرت فیھ�ا بع�د إذ كانت دعوى الطاعنة تقوم على أنھا كانت تقیم فى عین النزاع منذ ز

ف�ى ش�أن ت�أجیر و  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩طلاقھا منھ ، و كان النص فى الفقرة الأولى من المادة 



 

 52الصفحة 

 

 ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢١بیع الأماكن و تنظ�یمم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجر و المس�تأجر المقابل�ة للم�ادة 
من ھذا القانون لاینتھ�ى عق�د إیج�ار المس�كن بوف�اة المس�تأجر أو "  ٨" بحكم المادة مع عدم الإخلال " على أن 

ترك��ھ الع��ین إذا  بق��ى فیھ��ا زوج��ھ أو أولاده أو أى م��ن والدی��ھ ال��ذین ك��انوا یقیم��ون مع��ھ حت��ى الوف��اة أو الت��رك 
ج�ار المس�كن بالنس�بة عل�ى أن إس�تمرار عق�د إی -و على ما جرى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -یدل ................ " 

لأح��د ال��زوجین بع��د وف��اة ال��زوج المس��تأجر ل��ھ أو ترك��ھ إی��اه مق��رون بعلت��ھ و ھ��ى إس��تمرار رابط��ة الزوجی��ة ب��ین 
الطرفین إلى وقت حدوث الوفاه أو الترك بحیث إذا إنفصمت ھذه الرابطة قبل ذلك إنتف�ت العل�ة و لا یبق�ى للط�رف 

مطعون فیھ قد أقام قضاءه برفض دعوى الطاعنة على م�ا إستخلص�ة و كان الحكم ال. الآخر من سبیل على العین 
مستأجر شقة النزاع       و أقامت معھ فیھا و أنجب�ت من�ھ ....................... من أقوال الشھود من أنھا تزوجت 

ھ بال�دقى بك�ل ثم طلقت منھ و تزوجت من أخر لیبى الجنس�یة و أقام�ت مع�ھ ف�ى مس�كن......................... إبنتھا 
منقولاتھا الزوجیة و من ثم فإنھا تكون قد ترك�ت ش�قة الن�زاع بزواجھ�ا م�ن ھ�ذا الأخی�ر و إقامتھ�ا مع�ھ و یس�قط 
ب��ذلك حقھ��ا ف��ى إمت��داد العق��د بالنس��بة لھ��ا ، و ك��ان الحك��م ب��ذلك ل��م یب��ین م��ا إذا ك��ان ط��لاق الطاعن��ة م��ن زوجھ��ا 

قامة فیھا أم إن�ھ ج�اء لاحق�اً لحص�ول ھ�ذا الت�رك رغ�م ك�ون ذل�ك المستأجر لعین النزاع قد وقع قبل ترك الأخیر الإ
  . جوھریاً و مؤثراً فى الدعوى مما یعجز محكمة النقض عن بسط رقابتھا بالنسبة لتطبیق القانون 

  ) ١٩٨٨/٣/٢٧ق  ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٩٨٨الطعن رقم (                
=================================  

   ١٢٦صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٠٧٨الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠١-٢١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ھ على قی�ام علاق�ة إیجاری�ة قبول المؤجر للأجرة من ورثة المستأجر الأصلى بعد وفاتھ لا یعتبر بمثابة موافقة من

جدی��دة ، م��ا دام ق��د تحف��ظ عن��د الوف��اء بھ��ا ، و ح��رر إیص��ال الس��داد بإس��م المس��تأجر الأص��لى ، إذ تنقض��ى ب��ذلك 
الموافقة الصریحة أو الضمنیة على قی�ام تل�ك العلاق�ھ ، و إذ ذھ�ب الحك�م المطع�ون فی�ھ إل�ى أن الإیص�ال الم�ؤرخ 

صلى و أن ذلك لا یعد إقراراً بإمتداد عقد الإیجار لورثة المستأجر ف�إن قد حرر بإسم المستأجر الأ  ١٩٧٨/١٢/١
  . النعى یكون على غیر أساس 

=================================  
   ١٢٦صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٠٧٨الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠١-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

أن المش�رع رغب�ة من�ھ ف�ى حمای�ة  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢١مؤدى نص الفقرة الأولى م�ن الم�ادة 
مرار عقد الإیجار و شاغلى الأماكن المؤجرة و لحل أزمة الإسكان إستحدث فى المادة المذكورة حكماً یقضى بإست

إمتداده فى حالة وفاة المستأجر أو ترك�ھ الع�ین  الم�ؤجرة لص�الح زوجت�ھ و أولاده و والدی�ھ المقیم�ین مع�ھ وق�ت 
الوفاه أو الت�رك ، و یش�ترط لك�ى یتمت�ع أى م�ن ھ�ؤلاء بمی�زة الإمت�داد أن تثب�ت ل�ھ إقام�ة مس�تقرة م�ع المس�تأجر 

كانت بدایتھا بشرط أن تستمر حتى تاریخ الوفاة أو الت�رك ، و م�ن المق�رر  بالعین المؤجرة ، أیاً كانت مدتھا و أیا
أن الفصل فى كون الإقامة مستقرة من عدمھ من مطل�ق س�لطة قاض�ى الموض�وع مت�ى أق�ام قض�اءه عل�ى أس�باب 

  . سائغة 
  ) ١٩٨٨/١/٢١ق ، جلسة   ٥١لسنة  ٧٨الطعن رقم (                        

=================================  
  ١١٦٥صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ١١٣٤الطعن رقم  

  ١٩٨٨-١١-١٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 



 

 53الصفحة 

 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

یحق لھم بھذه الصفة البقاء ف�ى الع�ین ط�وال م�دة العق�د و لما كان المساكنون للمستأجر الأصلى منذ بدء الإجارة 
الإنتفاع بالإمتداد القانونى بعد إنتھائھا دون إشتراط إقامة المس�تأجر ال�ذى أب�رم العق�د بأس�مھ ف�ى ھ�ذه الع�ین ، و 

م یكون لھم منذ تاریخ وفاتھ أو تركھ للعین جمیع الحقوق الناشئھ عن العلاق�ة الإیجاری�ة بم�ا یس�توجب إختص�امھ
جمیعاً عند مقاضاتھم بشأنھا إذا لا یمثل بعضھم بعضاً فیما قد ینشأ بینھم و بین المؤجر م�ن المنازع�ات لم�ا ك�ان 

جن��وب الق��اھرة الت��ى " ..... " ذل��ك و ك��ان الب��ین م��ن الأوراق أن المطع��ون ض��دھا ل��م تختص��م ف��ى ال��دعوى رق��م 
الأصلى     و التى قضى فیھا بإنھاء عق�د الإیج�ار و المستأجر " ......... " أقامتھا الطاعنون عن ورثھ المرحوم 

إلزامھم بإخلاء العین المؤجرة ، من ثم فإن ھذا الحكم لا یك�ون ل�ھ أی�ھ حجی�ة قب�ل المطع�ون ض�دھا الت�ى تمس�كت 
بمساكنتھا للمستأجر الأصلى منذ ب�دء الإج�ارة و إل�ى م�ا بع�د وفات�ھ و إذ إلت�زم الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر و 

ض الدفع بعدم ج�واز نظ�ر ال�دعوى لس�بق الفص�ل فیھ�ا ب�الحكم المش�ار إلی�ھ فإن�ھ لا یك�ون ق�د أخط�أ ف�ى قضى برف
  . تطبیق القانون 

=================================  
  ١١٦٥صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ١١٣٤الطعن رقم  

  ١٩٨٨-١١-١٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : ع الفرعي الموضو 
   ٧: فقرة رقم 

المق��رر ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة أن إقام��ة المس��تفید م��ن الإمت��داد الق��انونى لعق��د الإیج��ار إقام��ة مس��تقرة ب��العین 
لت مدت�ھ م�ا دام أن�ھ المؤجرة لا یحول دون قیامھا إنقطاع المستفید عن الإقامة بالعین لسبب عارض مھما إستطا

لم یكشف عن إرادتھ فى التخلى عنھا صراحة أو ضمناً بإتخاذه موقفاً لا تدع ظ�روف الح�ال ش�كاً ف�ى دلالت�ھ عل�ى 
إنصراف قصده إلى إحداث ھذا الأثر القانونى ، و لمحكمة الموضوع السطة التام�ة ف�ى إس�تخلاص ثب�وت أو نف�ى 

علیھا فى ذلك من محكم�ة ال�نقض مت�ى أقام�ت قض�اءھا عل�ى أس�باب واقعة التخلى عن العین المؤجرة و لا رقابة 
  . سائغة 

  ) ١٩٨٨/١١/١٦ق ، جلسة  ٥١لسنة  ١١٣٤الطعن رقم (                   
=================================  

   ٤٦٨صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٥١١الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إن�ھ و ل�ئن ك��ان لعق�د الإیج�ار الأم�اكن ط�ابع ع�ائلى    و جم�اعى لا یتعاق�د فی��ھ  -المق�رر ف�ى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة 

المس��تأجر لیس��كن بمف��رده ، ب��ل لیع��یش م��ع أف��راد أس��رتھ و لم��ن یت��راءى ل��ھ أی��وائھم ال��ذین لا تترت��ب ف��ى ذم��تھم 
سكن ، و یبقى ھذا الأخیر ھو الطرف الأصلى إلتزامات قبل المؤجر خلال فتره مشاركتھم المستأجر الأصلى فى ال

و الوحید فى التعامل مع المؤجر و لا یسوغ القول بأن المقیمین مع المستأجر یعتبرون مستأجرین أص�لیین أخ�ذاً 
بأحكام النیابة الضمنیة إنحرافاً عن المبادىء العامة فى نسبیة آثار العق�د لأن ھ�ؤلاء لیس�وا طبق�اً للق�انون أطراف�اً 

الإیجار و لا تربطھم بالمؤجر أیة علاقة تعاقدیة مباشرة أو غیر مباشرة س�واء  كان�ت إق�امتھم ف�ى بدای�ة  فى عقد
الإیجار أو بعده و إنما تمتعھم بالإقامة فى العین ك�ان قیام�اً م�ن المس�تأجر بإلتزام�ات و واجب�ات أبوی�ة ذات ط�ابع 

  . بالمؤجر  خاص ،  قابلة للتغییر و التبدیل متعلقة بھ ھو ولا شأن لھا
=================================  

   ٤٦٨صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٥١١الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 



 

 54الصفحة 

 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

لأوراق أن المطعون ضده الثالث ھو المستأجر لشقھ النزاع مفروشھ بمقتض�ى العق�دج الم�ؤرخ إذ كان البین من ا
دون الطاعنة التى لم تقدم إلى محكمة الموضوع ما یفید قیام علاقة إیجاریة مباشرة بینھما و ب�ین " ........... " 

و . المطع�ون ض�ده الثال�ث  -لس�ابق  أو ما یفید تأجیر العین خالی�ة إل�ى زوجھ�ا ا" المالك " المطعون ضده الأول 
من ثم فإن تركھ لمسكنھ المؤجر لھ مفروشاً سواء من المستأجرة الأصلیة لھ أو من مالكھ حسبما تدعى الطاعنة 

 ٤٩م�ن الق�انون  ٤٦لا ینشىء لھا حقاً فى إمتداد العقد لص�الحھا أو البق�اء ف�ى الع�ین وفق�اً لم�ا تقض�ى ب�ھ الم�ادة 
وفق�اً لص�ریح  -ھا فیھا مدة خمس أو عشر سنوات ، لأن المستفید من حكم ھذا  ال�نص لمجرد إقامت ١٩٧٧لسنة 

  . ھو المستأجر نفسھ للمسكن المفروش دون ذویة المقیمون معھ  -عبارتھ 
=================================  

   ٢١٨صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ٢٢٩٦الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٢-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    :  الموضوع
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ و إن كان المشرع لم یعتبر المستأجر لعین للسكنى نائباً عن الأش�خاص ال�ذین 

، و ل��ذلك عن��ى ب��النص عل��ى إس��تمرار عق��د الإیج��ار  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٢٩ع��ددھم ن��ص الم��ادة 
  .لمصلحة من یكون مقیماً منھم معھ عند وفاتھ أو تركھ للعین 
=================================  

   ٢١٨صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ٢٢٩٦الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٢-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الفرعي  الموضوع 

   ٢: فقرة رقم 
المساكنة تنشأ للمنتفعین بالعین المؤجرة من غیر الأقارب المنصوص عل�یھم ف�ى الم�ادة س�الفة البی�ان ، حق�ا ف�ى 

ار ، م�ا دام أن إقام�ة البقاء فیھا بالرغم من ترك المستأجر لھا أو وفاتھ بشرط أن یثب�ت حص�ولھا عن�د ب�دء الإیج�
ھؤلاء المساكنین فى العین لم تنقطع فإنھ یحق لھم الإفادة من الإمتداد القانونى ، فإن شغل ھؤلاء للعین بعد ت�رك 
المستأجر لھا أو فى حالة وفاتھ ، یكون لھ سنده القانونى ، و لا ینال من ھذا النظر أن المشرع قد عدد فى المادة 

فئات أقارب مستأجر عین للسكنى ممن یحق لھ�م الإس�تناد إل�ى مس�اكنتھم  ١٩٧٧نة لس ٤٩من القانون رقم  ٢٩
لھ كى یمتد عقد الإیجار لصالحھم بعد وفاتھ أو تركھ للعین ، ذل�ك لأن تخصیص�ھم بال�ذكر ف�ى ال�نص لا ینف�ى ح�ق 

تى ال�ذكر ، لأن من عداھم فى التمسك بالمساكنة و ما رتبھ القانون علیھ من إس�تمرارھم فیھ�ا ف�ى الح�التین س�الف
حقھم مصدره ما تعارف الم�الكون و المس�تأجرون علی�ھ ف�ى إس�تمرار و إض�طراد م�ن تحری�ر عق�د الإیج�ار بإس�م 

  مستأجر واحد فى حالة تعددھم عند إستئجار عین واحدة 
=================================  

  ١٠٩٩صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٤٢٠الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٦-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إذ كانت دعوى المطعون ضدھا الأولى بطلب تحریر عقد إیجار عن شقة النزاع تستند إل�ى إمت�داد عق�د المس�تأجر 

 ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩تطبیقاً لنص المادة " مالك العین " الأصلى لھا المبرم مع مورث الطاعن 
إل�ى ترك�ة الم�ؤجر و ی�دخل ض�من عناص�رھا و  و بإعتبارھا مساكنة لھ و ھو إلتزام یتعلق بالعین الم�ؤجرة ینتق�ل

من ثم فإن الدعوى تعتبر موجھھ إلى تركتھ و یكون الطاعن بإعتباره أحد ھؤلاء الورثة ممثلاً للتركة و نائباً عن 
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س��ائر الورث��ة مم��ا یص��ح توجی��ھ ال��دعوى إلی��ھ وح��ده و إذ كان��ت المطع��ون ض��دھا الأول��ى ھ��ى ص��احبة ص��فة ف��ى 
یة لنفس�ھا متعلق�اً ب�العین مح�ل الن�زاع ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ قض�ى بع�دم قب�ول الدعوى لمطالبتھا بحق تدع

  . الدعوى لرفعھا من أو على غیر ذى صفة لا یكون قد خالف القانون 
=================================  

  ١٠٩٩صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٤٢٠الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٦-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
أن المساكنة التى تنشىء للمنتفعین بالعین المؤجرة حقاً ف�ى البق�اء فیھ�ا رغ�م  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 

ص������ولھا من������ذ ب������دء الإج������ارة و إس������تمرارھا دون إنقط������اع ت������رك المس������تأجر الأص������لى الع������ین یس������تلزم ح
=================================  

   ٥٢٤صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٦٤٦الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
   امتداد عقد الایجار                               : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
المقرر فى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة أن المش�رع نظ�م الأحك�ام العام�ة لعق�د الإیج�ار ف�ى الق�انون الم�دنى و ھ�ى واجب�ة 
التطبیق فى الأصل على ما یبرم ف�ى ظلھ�ا م�ن عق�ود ، م�ا ل�م ی�رد ف�ى تش�ریعات إیج�ار الأم�اكن الإس�تثنائیة ن�ص 

اض التى وضعت لھا دون توسع فى تفس�یر و ك�ان ال�نص خاص یتعارض و أحكامھا فإنھا تسرى فى نطاق الأغر
لا ینتھى عقد إیجار المس�كن بوف�اة المس�تأجر " ........ على أنھ  ١٩٧٧سنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩فى المادة 

.... أو تركة العین إذا بقى فیھا زوجھ أو أولاده أو أى من والدیھ الذین كانوا یقیمون مع�ھ حت�ى الوف�اة  أو الت�رك 
دل على أن المشرع جعل لبعض أقارب المستأجر المقیمین معھ حقاً فى الإستمرار و الإنتف�اع ب�العین بش�روط ی" 

معینة بینھا ، بما لازمھ أن تك�ون الع�ین الم�ؤجرة ق�د ت�م تس�لیمھا للمس�تأجر و أن الأخی�ر أق�ام بھ�ا م�ع عائلت�ھ أو 
لبیان من إیراد ن�ص یحك�م حال�ة حص�ول وف�اة أقاربة حتى وفاتھ ، و إذ خلت نصوص التشریعات الخاصة سالفة ا

المس��تأجر أثن��اء م��دة العق��د الإتفاقی��ة ، فإن��ھ یتع��ین الرج��وع إل��ى للقواع��د العام��ة للإیج��ار المنص��وص علیھ��ا ف��ى 
م�ن أن�ھ  ٦٠١القانون المدنى بإعتبارھا التى حكم واقعة النزاع ، و منھا ما نصت  علیھ الفقرة الأولى من المادة 

الإیجار بموت المؤجر و لا بموت المستأجر و مع ذلك إذا مات المستأجر ج�از لورثت�ھ أن یطلب�وا لا ینتھى عقد " 
إنھاء العقد إذا أثبتوا أنھ بسبب م�وت م�ورثھم أص�بحت أعب�اء العق�د أثق�ل م�ن أن تتحملھ�ا  م�واردھم ، أو أص�بح 

لعام�ة أن م�وت المس�تأجر الأص�لى لا بما مفاده أن المشرع جعل القاع�دة ا....... " الإیجار مجاوزاً حدود حاجتھم 
ینھى عقد الإیجار ، بل تنتقل الحقوق و الإلتزامات الناشئة عن�ھ إل�ى الورث�ة أخ�ذاً ب�أن الأص�ل ف�ى العق�ود المالی�ة 
أنھا لا تبرم عادة لإعتبارات شخصیة ، فإذا توفى المستأجر قبل إنتھ�اء الم�دة المتف�ق علیھ�ا ف�ى  العق�د ف�إن عق�د 

م��اً و یح��ق لورث��ة المس��تأجر الإنتف��اع ب��العین الم��ؤجرة ، بإعتب��ارھم وارث��ین لح��ق إیجارھ��ا دون الإیج��ار یبق��ى قائ
  . إعتبار لسبق إقامتھ أو إقامتھم فیھا 

=================================  
   ٤٣٦صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٧لسنة      ٠٣٣٥الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٣-٢١بتاریخ 
           ایجار           : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

الخ�اص ب�بعض أحك�ام الأح�وال الشخص�یة عل�ى  ١٩٢٩لسنة  ٢٥من المرسوم بقانون رقم  ٢٠النص فى المادة 
بع�د تس�ع س�نین إل�ى إح�دى  للقاضى أن یأذن بحضانة النساء للصغیر بعد سبع سنین إلى تسع و للصغیرة: " أن 

بتع�دیل بع�ض  ١٩٨٥لس�نة  ١٠٠و لم�ا ص�در الق�انون رق�م " عش�رة س�نة إذا تب�ین أن مص�لحتھما تقتض�ى ذل�ك 
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ینتھ��ى ح�ق حض��انة : " عل�ى أن "  ٢٠" أحك�ام ق�وانین الأح��وال الشخص�یة ن��ص ف�ى الفق��رة الأول�ى م�ن الم��ادة 
ت�ى عش�رة س�نة ، و یج�وز للقاض�ى بع�د ھ�ذه الس�ن النساء ببلوغ الصغیر سن العاش�رة و بل�وغ الص�غیرة س�ن إثن

إبقاء الصغیر حتى سن الخامسة عش�رة و الص�غیرة حت�ى تت�زوج ف�ى ی�د الحاض�نة دون أج�ر حض�انة إذا تب�ین أن 
لس�نة  ١٠٠أن الق�انون رق�م  ١٩٢٩لس�نة  ٢٥مفاده سواء فى المرسوم بق�انون رق�م . " مصلحتھا تقتضى ذلك 

ن راعى إنھاء حضانة النساء للص�غیر ببل�وغ الس�ن المح�ددة ف�ى ھ�ذه الم�ادة سالفى الذكر أن المشرع و أ ١٩٨٥
إلا أن�ھ ل�م یجع��ل م�ن ھ��ذا البل�وغ ح�داً تنتھ��ى ب�ة حض��انة النس�اء حتم�اً و إنم��ا إس�تھدف ف��ى المق�ام الأول مص��لحة 

عش�رة  الصغیر لا مصلحة  الحاضنة من النساء ، فإذا تبین أن مصلحة الصغیر إبقاء الحضانة حتى سن الخامسة
، و الصغیرة حتى تتزوج فإنما یك�ون ذل�ك ب�إذن القاض�ى لا برغب�ة الحاض�نة أو بإرادتھ�ا ، یؤك�د ھ�ذا أن الم�ذكرة 

و إنھ بتتبع المنازعات الدائرة فى شأن  الصغار تبین أن المص�لحة تقتض�ى العم�ل : " الإیضاحیة للقانون أوردت 
تھدأ نفوسھم فلا ینزعجون من الحاضنات و م�ن أج�ل ھ�ذا على أستقرارھم حتى یتوفر لھم الأمان و الأطمئنان و 

إرتأى المشرع إنھاء حضانة النساء للصغیر ببلوغة العاشرة و حضانتھن للصغیرة ببلوغھا س�ن الثانی�ة عش�ر ، 
ثم أجاز للقاضى بعد ھذه السن إبقاء الصغیر فى ید الحض�انة حت�ى س�ن الخامس�ة عش�ر و للص�غیرة حت�ى تت�زوج 

ام مالك ف�ى ھ�ذا الموض�وع عل�ى أن�ھ ف�ى ح�ال إبقائھم�ا  ف�ى ی�د الحاض�نة لھ�ذا الإعتب�ار لا یك�ون أخذاً بمذھب الإم
و إنم��ا ی��د الحاض��نة للحف��ظ و : ". . . . و إس��تطردت الم��ذكرة . . . . " للحاض��نھ ح��ق ف��ى أقتض��اء أج��رة حض��انھ 

نة الثانیة بعد بلوغھ�ا س�ن الثانی�ة لما كان ذلك فإن الأصل أن حضانة الطاعنة الأولى لإبنتھا الطاع. . . " التربیة 
عشرة حتى تتزوج لا یتقرر إلا إذا أجاز القاضى ذلك ، و إذ خلت أوراق الدعوى مما یفید حصول الطاعنة الأولى 
على حكم بحضانتھا لإبنتھا حت�ى تت�زوج و ك�ان لا یكف�ى ف�ى ھ�ذا الص�دد قولھ�ا إنھ�ا إس�تمرت حاض�نة لھ�ا إذ أن�ھ 

حس�بما س�لف بیان�ھ  -النساء ببلوغ الصغیر أو الصغیرة السن المقرر قانوناً . انة مخالف للأصل بإنتھاء حق حض
و لا تبقى الصغیرة فى حضانة  النساء حتى تتزوج إلا بإجازة القاض�ى و بم�ا ل�ھ م�ن س�لطة تقدیری�ة ، و تغلیب�اً  -

ال�دعوى ال�ذى س�جلھ  لمصلحة الصغیرة لا بالنظر إلى قول الحاض�نة م�ن النس�اء ، لم�ا ك�ان م�ا تق�دم و ك�ان واق�ع
، و ق�د إنتھ�ت ع�دتھا ،     و أص�بحت  ١٩٨٢/٧/٢٨الحكم المطعون فیھ أن ط�لاق الطاعن�ة الأول�ى وق�ع بت�اریخ 

و كانت الأحكام تدور مع علتھا و قد زال حق الطاعنة الأولى " الطاعنین الثانیة و الثالثة " غیر حاضنة لولدیھا 
المض�افة إل�ى الق�انون " مكرراً ثالث�اً  ١٨" حضانة إعمالاً لنص المادة فى الحضانة فلا یحق لھا البقاء بمسكن ال

المشار الیھ و من ثم تض�حى و الحال�ة  ١٩٨٥لسنة   ١٠٠بالتعدیل الحاصل بالقانون رقم  ١٩٢٩لسنة  ٢٥رقم 
  . ھذه فاقدة لسند حیازتھا عین النزاع 

=================================  
   ٤٣٦صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٧ لسنة     ٠٣٣٥الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٣-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

عل�ى أن�ھ م�ع ع�دم  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢٩المقرر فى قضاء ھ�ذه المحكم�ة أن ال�نص ف�ى الم�ادة 
من ھذا القانون لا ینتھى عقد إیجار المسكن بوفاة المس�تأجر أو ترك�ة الع�ین إذا بق�ى "  ٨" الإخلال بحكم المادة 

ی�دل عل�ى أن .......... " ى الوف�اة أو الت�رك فیھا زوج�ھ أو أولاده أو أى م�ن والدی�ھ ال�ذین ك�انوا یقیم�ون مع�ھ حت�
الترك الذى یجیز لھؤلاء المقیمین مع المستأجر البقاء فى العین الم�ؤجرة و بالإمت�داد الق�انونى للعق�د ف�ى مفھ�وم 

  . ھذه المادة ھو الترك الفعلى من جانب المستأجر مع بقاء من كانوا یقیمون معھ وقت حصول الترك 
=================================  

   ٣٣٥صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٧لسنة      ١٣٢١الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٢-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ستضافة یقوم على إنتفاء العلاق�ة التعاقدی�ة ب�ین المس�تأجر أن الإیواء بطریق الإ -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 
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و بین ضیفھ أو بین الأخیر و بین المؤجر ، فلا یعتبر الضیف مستأجراً م�ع المس�تأجر ال�ذى أب�رم العق�د بإس�مھ و 
لیس لھ حق فى الإنتفاع بالعین المؤجرة یجابھ بھ المستأجر إذ أن إقامتھ لدیھ عل�ى س�بیل التس�امح من�ھ إن ش�اء 

فھى متفرعة عن إنتفاع المستأجر الأصلى و مرتبطة بإس�تمراره . أبقى علیھا و إن شاء أنھاھا بغیر إلتزام علیھ 
  . فى ھذا الإنتفاع بنفسھ و لا تنقلب ھذه الإقامة مھما طال أمدھا إلى مساكنة تعطیھ الحق فى الإحتفاظ بالمسكن 

=================================  
   ٥٣٢صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٧لسنة      ١٤٦٥الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٣-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

جرین و المس�تأجرین ق�د فى شأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاق�ة ب�ین الم�ؤ ١٩٦٩لسنة  ٥٢لما كان القانون رقم 
تناول بالبیان فیما أورده من أحكام آمرة حقوق المقیمین فى المس�كن الم�ؤجر م�ن أق�ارب المس�تأجر ، بم�ا نص�ت 

مع عدم الإخلال بحكم المادة " من أنھ  ١٩٧٧سنة  ٤٩من القانون رقم  ٧المقابلة للمادة  -منھ  ٢١علیھ المادة 
إیج�ار المس�كن بوف�اة المس�تأجر أو ترك�ة الع�ین إذا بق�ى فیھ�ا زوج�ھ أو  الخامسة م�ن ذل�ك الق�انون لا ینتھ�ى عق�د

أولاده أو والداه الذین كانوا یقیم�ون مع�ھ حت�ى الوف�اة أو الت�رك ، و فیم�ا ع�دا ھ�ؤلاء م�ن أق�ارب المس�تأجر حت�ى 
ة المس�تأجر الدرجة الثالثة یشترط لإستمرار عقد الإیجار إقامتھم فى المسكن مدة سنة على الأقل سابقة على وف�ا

أو مدة شغلھ للمسكن أیھما أقل و یلتزم المؤجر بتحریر عقد إیجار لھم مما مفاده أنھ یكفى لإس�تمرار عق�د إیج�ار 
المس��كن بالنس��بة لأولاد المس��تأجر بع��د وفات��ھ ثب��وت إق��امتھم مع��ھ عن��د الوف��اة ، و أن��ھ یتحق��ق ذل��ك یص��بحون 

یجار بإسمھم ، یخض�ع ف�ى أحكام�ھ  لم�ا تس�بغة القواع�د مستأجرین للمسكن على نحو یلزم المؤجر یتحریر عقد إ
العامة المقررة فى القانون المدنى على عق�ود الإیج�ار و م�ا أض�افتھ إلیھ�ا الق�وانین الإس�تثنائیة  المنظم�ة لإیج�ار 

لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان الب�ین م�ن الأوراق أن إقام�ة الطاعن�ة ف�ى الش�قة مث�ار . الأماكن من الض�مانات للمس�تأجرین 
أن  -، و ك�ان الحك�م ق�د أق�ام قض�اءه ب�إخلاء عل�ى  ١٩٧٦/١١/٢٣اع لم تنقطع إل�ى م�ا بع�د وف�اة وال�دھا ف�ى النز

و إقامتھ�ا و زوجھ�ا بمق�ر عملھ�ا بمحافظ�ة  ١٩٧٩إقامة الطاعنة بعین النزاع ق�د إنقطع�ت من�ذ زوجھ�ا ف�ى س�نة 
لطاعن�ة م�ن إقامتھ�ا ف�ى تل�ك الش�قة م�ع لما كان ما تقدم فإن الحكم یكون ق�د أھ�در ب�ذلك الح�ق المس�تمد ل.  المنیا 

مما لم ینفھ الحكم عن الطاعنة و ھو ما یضفى علیھ�ا ص�فة المس�تأجر لھ�ا من�ذ  -والدھا المستأجر لھا عند وفاتھ 
  . تاریخ الوفاة 

=================================  
   ٤٢٦صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٨٦٧الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٥-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أن أثر العقد یقتصر على طرفیھ و الخلف العام و لئن كان لعقد إیجار المساكن  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 
طابع عائلى یتعاقد فیھ رب الأسرة لیقیم مع باقى أفراد أسرتھ إلا أن رب الأسرة المتعاقد یبق�ى دون أف�راد أس�رتھ 

و المقابل�ة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢١فى المادة و النعى . المقیمین معھ ھو الطرف الأصیل فى العقد 
یدل على أن المشرع لم یعتب�ر المس�تأجر نائب�اً ع�ن الأش�خاص ال�ذین  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون   ٢٩للمادة 

أوردھم النص فى إس�تئجار الع�ین و ل�ذلك ن�ص عل�ى إس�تمرار عق�د الإیج�ار لمص�لحة م�ن یك�ون مقیم�اً م�نھم م�ع 
فاتھ أو تركھ العین و ما كان فى حاجة لإیراد ھذا الحكم إذا كان یعتبر أن المستأجر قد تعاق�د ع�ن المستأجر عند و

لما كان ذل�ك ، و ك�ان الثاب�ت م�ن الحك�م المطع�ون فی�ھ أن�ھ أق�ام قض�اءه بتمك�ین . نفسھ و نیابة عن أفراد أسرتھ  
الأخی��ر كان��ت زوج��ة ل��لأول أب��ان المطع��ون ض��ده الأول م��ن الش��قة مح��ل الن��زاع و ط��رد الطاعن��ة منھ��ا عل��ى أن 

و أن إقامتھا معھ بھا منذ بدء الإجارة لا یجعل منھ�ا مس�تأجرة أص�لیة  ١٩٦١/٩/١إستئجاره لھذه الشقة بتاریخ 
و یظل زوجھا المطعون ضده الأول ھو الطرف الأصیل فى العقد طالما ظل عل�ى قی�د و ل�م یتخ�ل عنھ�ا لأح�د مم�ن 

  . ١٩٧٧لسنة  ٤٩قم من القانون ر ٢٩نصت علیھم المادة 
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=================================  
   ٥٨٣صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٨٩٥الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

 ٣٩المساكنة التى تنشىء حقاً للبقاء فى العین للمنتفعین بالعین المؤجرة من غیر الأقارب المش�ار إل�یھم بالم�ادة 
و لئن كانت تستلزم أن تبدأ إقامتھم ب�العین م�ع المس�تأجر من�ذ ب�دء الإج�ارة إلا  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم 

من قبیل المشاركة السكنیة ، فقد یكون الإیواء على سبیل  أن ھذه الإقامة لا تعتبر بالضرورة و فى جمیع الأحوال
  الإستضافة ، 

  . و تقدیر القصد من الإقامة من سلطة قاضى الموضوع متى أقام قضاءه على أسباب سائغة 
=================================  

   ٥٨٣صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٨٩٥الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : لموضوع ا
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
و ھى زوجة الطاعن الأول قد أقامت بحج�رة ف�ى ش�قة الن�زاع من�ذ  -إذ كان الواقع فى الدعوى أن الطاعنة الثانیة 

لى فإنھا لا تعتبر مستأجرة أصلیة لإنتفاء فكرة النیابة الضمنیة على م�ا بدء إستئجار والدتھا المطعون ضدھا الأو
سلف بیانھ و من ثم لا یستطیع زوجھا الطاعن الأول أن یتحدى بھا للإقامة بالعین المؤجرة رغم إدارة المستأجر 

و ظ�روف  الأصلیة ، فضلاً عن إقامت�ھ حس�بما إستخلص�ھا الحك�م المطع�ون فی�ھ م�ن أوراق ال�دعوى و مس�تنداتھا
  . الحال فیھا كانت على سبیل التسامح و ھى لا تكسب حقاً مھما طالت 

  ) ١٩٨٩/٢/٢٣ق ، جلسة  ٥١لسنة  ١٨٩٥الطعن رقم (                      
=================================  

    ٣٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ٢١٤٧الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-٠٥بتاریخ 

  ایجار                     :الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ال�ذى یحك�م  -بش�أن إیج�ار الأم�اكن  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢١مؤدى نص الفقرة الأولى من الم�ادة 

أن عقد إیجار المسكن لا ینتھى  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ائم رقم من القانون الق ٢٩المقابلة لنص المادة  -واقعة النزاع 
بوفاة المستأجر أو من إمتد العقد لصالحھ و تستمر العلاقة الإیجاریة قائمة م�ع زوج�ة أو أولاده أو والدی�ھ ال�ذین 
 كانوا یقیمون معھ إقامة مستقرة حتى الوفاة ، و یشترط  لإستمرار العقد بالنسبة لمن ع�دا ھ�ؤلاء م�ن الأق�ارب و
حتى الدرجة الثالثة أن یكونوا قد أقاموا فى المسكن إقامة مستقرة م�دة س�نة س�ابقة عل�ى الأق�ل قب�ل وفات�ھ ، و لا 

إنقط�اع المس�تفید ع�ن الإقام�ة ب�العین لس�بب  -و على م�اجرى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -یحول دون إمتداد العقد 
التخلى عنھا ص�راحة أو ض�مناً بإتخ�اذه موقف�اً لا عارض مھما إستطالت مدتھ ما دام أنھ لم یكشف عن إرادتھ فى 

  تدع ظرف الحال شكاً فى دلالتھ على إنصراف قصده إلى إحداث ھذا الأثر القانونى
=================================  

    ٣٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ٢١٤٧الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-٠٥بتاریخ 

        ایجار              : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
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لئن كان یكفى أن تكون إقامة المستفید بالعین الم�ؤجرة بقص�د إس�تخدمھا مص�یفاً بمدین�ة الإس�كندریة موس�میة و 
الإیج��ار لص��الحھ أن تك��ون ل��ھ إقام��ة متقطع��ة لكس��ب طبیع��ة الإقام��ة فیھ��ا كمص��یف إلا أن��ھ یش��ترط  لإمت��داد عق��د 

مستقره مع المستأجر الأصلى أو من إمتد إلیھ عقد الإیجار بمقر إقامتھ المعتاد حتى تاریخ الوفاة لما ك�ان ذل�ك و 
كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه عل�ى س�ند م�ن أن عق�د الإیج�ار ق�د إمت�د لص�الح المطع�ون ض�ده لأن�ھ ك�ان 

ع بمدینة الإسكندریة حین تواجده فیھا بإعتبار أن لجده المس�تأجر الأص�لى و أس�رتھ مح�ل یقییم بالعین محل النزا
إقامة أخ�رى خارجھ�ا و ذل�ك دون أن تتحق�ق المحكم�ة م�ن أن للمطع�ون ض�ده ثم�ة إقام�ة مس�تقرة م�ع المس�تأجر 

ندریة حت�ى ت�اریخ الأصلى للعین أو مع من إمتد لصالحھ عقد إیجارھا فى محل إقامتھ المعتاد خ�ارج مدین�ة الإس�ك
وف��اة م��ن تلق��ى عن��ھ الح��ق ف��ى الإمت��داد الق��انونى للعق��د و لا یكف��ى مج��رد ت��ردده عل��ى الع��ین الم��ؤجرة ف��ى أوق��ات 
متفاوتھ للقول بأحقیتھ فى إستمرار العلاقة الإیجاریة قائمة معھ و إذ خالف الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر فإن�ھ 

  .یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٨٩/٤/٥ق ، جلسة  ٥١لسنة  ٢١٤٧الطعن رقم (                       

=================================  
   ٣٦٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٤٧٣الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠١-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                  امتداد عقد الایجار                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ی�دل  - ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢١المقابلة للمادة  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون   ١/٢٩مفاد نص المادة 
على إن الإقامة الت�ى یعت�د بھ�ا لإمت�داد العق�د لص�الح الم�ذكورین م�ن أق�ارب المس�تأجر ھ�ى الإقام�ة المس�تقرة م�ع 

أو تركھ الس�كن دون إش�تراط إقام�ة لاحق�ھ ، ف�إذا م�ا ت�وافرت الإقام�ة بش�روطھا  المستأجر و الممتدة لحین وفاتھ
على النحو المتقدم أضحى من إمتد إلیھ العقد مستاجراً أصلیاً بحكم القانون الذى أوج�ب عل�ى الم�ؤجر ف�ى الفق�رة 

الم�ؤجرة إذ أن إنتفاع�ھ  الأخیرة من المادة المذكورة تحریر عقد إیجار لھ و لا إلزام علیھ من بع�د أن یق�یم ب�العین
  . بھا حق لھ و لیس علیھ 

=================================  
    ٧٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٦٠١الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٤-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

إذ كان البین من الأوراق أن الطاعنة قد تمسكت أمام محكمة الإستئناف بأحقیتھا فى  الإقامة ب�العین مح�ل الن�زاع 
رف�ق حافظتھ�ا تض�منت إق�راراً  بعد وفاة والدھا المس�تأجر الأص�لى و إس�تدلت عل�ى ذل�ك بم�ا قدمت�ھ م�ن مس�تندات

یفید إستلامھ أجرة ش�ھرى م�ارس ، أبری�ل س�نة " . ......... . " بتاریخ  " المؤجر " صادراً من المطعون ضده 
الطاعن�ة ع�ن " . ...... . " المس�تأجر الأص�لى مناول�ة كریمت�ھ " . ................ . " من ورث�ة المرح�وم  ١٩٧٨

شؤ علاقة إیجاریة جدی�دة و مباش�رة ب�ین المطع�ون ض�ده و ب�ین الطاعن�ة بوص�فھا العین محل النزاع مما مفاده ن
من ورثة المستأجر الأصلى و لا یحول دون قیام ھذه العلاقة إنقضاء عقد الإیجار الأصلى مع المورث بوفاتھ ف�ى 

 ١٩٦٩لس�نة  ٥٢ م�ن الق�انون رق�م ٢١و عدم إمتداده لصالح أحد ورثتھ وفق�اً لحك�م الم�ادة " . ....... . " سنة  
حس�بما خل�ص إلی�ة  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون الح�الى رق�م  ٢٩المقابل�ة ل�نص الم�ادة  -بشأن إیجار الأم�اكن 

مدنى كلى المنصورة و ذلك لإستقلال ھذه الرابطة القانونیة الجدی�دة ع�ن "......" الحكم الصادر فى الدعوى رقم 
الحك�م المش�ار إلی�ھ و أھ�در دلالت�ھ رغ�م إن�ھ مس�تند ج�وھرى  عقد الإیجار السابق المبرم مع الم�ورث و إذا أغف�ل

  . تمسكت بھ الطاعنة تأییداً لدعواھا فإنھ یكون قد شابھ القصورفى التسبیب 
  ) ١٩٨٩/٤/١٢ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٦١٠الطعن رقم (                        

=================================  
   ٣٨٠صفحة رقم   ٤٠كتب فنى م  ٥٢لسنة      ٠٩٥٥الطعن رقم  
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  ١٩٨٩-٠٢-٠٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

فیھ�ا إل�ى أنھ إذا خلا قانون إیجار الأماكن من تنظ�یم حال�ة معین�ة تع�ین الرج�وع  -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 
أحكام القانون المدنى حتى و لو كانت المدة المتعاقد علیھا قد إنتھت و أصبح العقد ممتداً بقوة القانون الخ�اص و 

فى شأن إیجار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجرین و المس�تأجرین ق�د  ١٩٦٩لسنة  ٥٢إذ كان القانون رقم 
ة المستأجر فیما یتعلق بعقود إیجار المساكن دون سواھا فلا یجوز حدد المستفیدین من الإمتداد القانونى عند وفا

تطبیق حكمھ على م�ا عق�د لغیرغ�رض الس�كن و یطب�ق عل�ى الأم�اكن الأخی�رة ف�ى حال�ة وف�اة مس�تأجرھا ف�ى ظ�ل 
لا ینتھ�ى الإیج�ار بم�وت الم�ؤجر و لا " من القانون الم�دنى م�ن أن�ھ  ٦٠١ما نصت علیھ المادة  -العمل بأحكامھ 

إذا ل��م یعق��د الإیج��ار إلا بس��بب حرف��ة المس��تأجر أو " من��ھ عل��ى أن��ھ  ٦٠٢و الم��ادة ..........  المس��تأجر  بم��وت
  " . لإعتبارات أخرى تتعلق بشخصھ ثم مات جاز لورثتھ أو للمؤجر أن یطلب إنھاء العقد 

=================================  
   ٣٨٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٩٥٥الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٠٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

م��ن الق��انون الم��دنى ی��دل عل��ى أن  ٦٠٢،  ٦٠١ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة أن م��ا نص��ت علی��ھ الم��ادتین  -المق��رر 
المشرع جعل القاعدة العامة أن م�وت أح�د المتعاق�دین ف�ى عق�د الإیج�ار لا ینھی�ھ ب�ل تنتق�ل الحق�وق و الإلتزام�ات 
الناشئة عنھ إل�ى الورث�ة أخ�ذاً أن الأص�ل ف�ى العق�ود المالی�ة أنھ�ا لا تب�رم ع�ادة لإعتب�ارات شخص�یة ف�إذا ل�م یعق�د 

بب المستأجر أو إذا كان الإیجار لم یبرم إلا لإعتبارات شخصیة مراع�اة فی�ھ ف�إن الإیج�ار الإیجار خلافاً للأصل بس
آنفة الإشارة یفید أن طلب الإنھاء مقرر  ٦٠٢لا ینتھى بقوة القانون بل یجب إنھاؤه و لئن كان ظاھر نص المادة 

 أن�ھ إس�تھداء بالحكم�ة الت�ى لكل من المؤجر و ورثة المستأجر المت�وفى ف�ى الح�التین المنص�وص علیھم�ا فی�ھ إلا
أملتھ فإن طلب الإنھاء مخول لورث�ة المس�تأجر دون الم�ؤجر إذا م�ا یعق�د الإیج�ار إلا بس�بب حرف�ة المس�تأجر لأن 
مباشرة مھنة المستأجر المورث قد تقضى كفایة ربما لاتتوافر فیھم بخلاف الحالة التى یراعى ف�ى إب�رام الإیج�ار 

ر فإنھ یجوز طلب الإخلاء لكل من المؤجر و ورثة المستأجر على السواء یؤی�د إعتبارات تتعلق بشخص المستأج
إذا كان الإیجار قد عقد لإعتبارات شخصیة ف�ى المس�تأجر كم�ا " ھذا النظر ما أوردتھ المذكرة الإیضاحیة من أنھ 

ـأجر كم�ا ف�ى إذا أجرت العین لتكون مكت�ب مح�ام أو عی�ادة طبی�ب و كم�ا ف�ى عق�د المزارع�ة فیج�وز لورث�ة المست�
و ق�د أفص�ح " أن یطل�ب إنھ�اء العق�د  -كما فى حالة المزارعھ  -مكتب المحامى و عیادة الطبیب و یجوز للمؤجر 

بش�أن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن و تنظ�یم  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢٩المشرع عن ھذا الإتجاه فى المادة 
السابق علیھ فإستحدث  ١٩٦٩لسنة   ٥٢من القانون رقم  ٢١العلاقة بین المؤجر و المستأجر و المقابلة للمادة 

فإذا كانت العین م�ؤجرة لمزاول�ة نش�اط تج�ارى أو ص�ناعى أو مھن�ى أو " ....... . . . إضافة فقرة تنص على أنھ 
حرفى فلا  تنتھى بوفاة المستأجر أو ترك�ھ الع�ین و یس�تمر لص�الح ورثت�ھ و ش�ركائھ ف�ى إس�تعمال الع�ین بحس�ب 

مما مفاده أن ورثة المستأجر وحدھم ھم الذین یحق لھم طلب الإنھاء طالما كان الإیجار معقوداً بسبب  "الأحوال 
لما كان الواقع فى الدعوى أن مورث المطعون ض�دھم إس�تأجر الع�ین مح�ل الن�زاع م�ن الط�اعن " حرفة مورثھم 

ف��ي ظ�ل العم��ل  ١٩٧٧/٨/١٩بت�اریخ  لإس�تعمالھا مكتب�اً للمحام��اة و س�كناً ث��م قص�ر إس��تعمالھا مكتب�اً حت�ى وفات��ھ
أم�ام محكم�ة الموض�وع دل�یلاً عل�ى م�ا س�اقھ بس�بب  -، و لم یق�دم الط�اعن  ١٩٦٩لسنة  ٥٢بأحكام القانون رقم 

النع��ى م��ن أن الإیج��ار ك��ان لإعتب��ارات تتعل��ق بش��خص المس��تأجر و ل��م یطل��ب م��ن المحكم��ة تحقیق��ھ و ك��ان الحك��م 
فإن�ھ یك�ون ............ لإخ�لاء لإنتھ�اء العق�د عل�ى م�ا أورده بمدونات�ھ المطعون فیھ قد أق�ام قض�اءه ب�رفض طل�ب ا

ق�د أظھ�ر أن الش�قة مح�ل  -من الق�انون  الم�دنى  ٦٠٢،  ٦٠١بھذه الأسباب فضلاً عن تطبیقھ الصحیح للمادتین 
  . واحد النزاع إقتصر إستعمالھا على مكتب للمحاماة بما ینتفى معھ الحظر لإحتجاز أكثر من مسكن فى البلد ال

=================================  
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   ١٧٣صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٩٩٤الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
م�ن الق�انون  ٢٩المقابل�ة للم�ادة  - ١٩٦٩لس�نة  ٢٥قانون إیجار الأم�اكن الس�ابق رق�م من  ٢١النص فى المادة 

على تحدید المستفیدین من إمتداد عقد الإیجار بعد وفاة المستأجر أو ترك�ھ للع�ین  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩الحالى رقم 
دون غی�رھم یش�تركون  یدل على أن حق الإجارة فى ھذه الحالة ینتقل و بقوة القانون لص�الح ھ�ؤلاء المس�تفیدین

معاً فى الإنتفاع بكامل العین المؤجرة فإذا ما ترك أحدھم الإقامة فیھا خلص الحق للأخرین فى شغل العین و یحق 
  . لھم طلب طرد الغیر الذى دون إنتفاعھم بھا بغیر سند 

=================================  
   ٢٦١رقم صفحة   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٤٧٩الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١٢-٠٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

 ٢٩المنطبق على واقعة الدعوى و المقابلة لنص الم�ادة  - ١٩٦٩سنة  ٢٥من القانون رقم  ٢١لما كانت المادة 
تقضى بإمتداد عقد الإیجار فى حالة وفاة المستأجر لصالح زوجت�ھ أو أولاده  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩قم من القانون ر

أو والداه المقیمین معھ حتى تاریخ الوفاة و كذلك لص�الح أقارب�ھ حت�ى الدرج�ة الثالث�ة ال�ذین ك�انوا یقیم�و ن مع�ھ 
لھم فإن مف�اد ذل�ك أن ح�ق المس�تفیدین بالمسكن مدة سنة سابقة على وفاتھ ، و یلتزم المؤجر بتحریر عقد إیجار 

م��ن إمت��داد العق��د مس��تمد م��ن الق��انون مباش��رة ، و م��ن ث��م ف��إن م��ا ی��رد بعق��د الإیج��ار م��ن ش��رط خ��اص بتحدی��د 
  . المستفیدین من الإجارة یكو ن باطلاً بطلاناً مطلقاً لمخالفتھ نصاً أمراً متعلقاً بالنظام العام 

  ) ١٩٨٩/١٢/٦ق ، جلسة  ٥٢سنة ل ١٤٧٩الطعن رقم (                  
=================================  

   ٥٢٥صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٤٨٦الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
إذا كان��ت الع��ین " بأن��ھ  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن ق��انون إیج��ار الأم��اكن رق��م  ٢٩تقض��ى الفق��رة الثانی��ة م��ن الم��ادة 

المؤجرة لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى فلا ینتھ�ى العق�د بوف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ الع�ین و 
إعم�ال حك�م ھ�ذه الفق�رة ألا یك�ون  -ن�اط و م" یستمر لصالح ورثتھ و شركائھ فى إستعمال العین بحسب الأحوال 

ھناك إتفاق خاص بین المستأجر الأصلى و شركائھ بشأن تنظیم الإنتفاع بالمكان و كیفیة إستغلالھ ، فإذا م�ا ثب�ت 
أن وضع ید الشركاء على العین المؤجرة یستند إلى عقد إیجار من الباطن صادراً لھم من المستأجر الأصلى فإن�ھ 

لاقة بین طرفیھا و یتعین إستبعاد تطبیق حكم المادة المش�ار إلیھ�ا ، لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان الحك�م ھو الذى یحكم الع
  .المطعون فیھ قد خالف ھذا النظر فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  )  ١٩٨٩/٢/٢٢ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٤٨٦الطعن رقم (                     
=================================  

   ٢٤٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٦٥٤الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
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المستأجر حتى الدرجة الثالثة حق الإفادة  المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن المقصود بالإقامة التى تعطى لأقارب
من إمتداد الإیجار فى حالة وفاة المستأجر أو تركھ العین ھى الإقامة المس�تمرة لم�دة س�نة س�ابقة عل�ى الوف�اة أو 
الترك و لا یحول دون إعتبار الإقامة مستمرة إنقطاع الشخص عن الإقامة بالعین لسبب عارض طالما ل�م یكش�ف 

الإقامة بمفرده كما و أن إستخلاص الإقامة الفعلیة مع المستأجر الأصلى قبل و حت�ى الوف�اة أو عن أنھ أنھى ھذه 
  . الترك من مسائل الواقع التى تستقل محكمة الموضوع بتقدیره متى أقامت قضاءھا على أسباب سائغة 

  ) ١٩٨٩/١/٢٣ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٦٥٤الطعن رقم (                        
=================================  

   ١٥٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢٠٤٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
لموضوع بإنعدام صفة المطعون ضدھا الأولى فى رف�ع ال�دعوى لكونھ�ا إذا كانت الطاعنة لم تتمسك أمام محكمة ا

لیست المؤجرة فى عق�د الإیج�ار أو الوارث�ة الوحی�دة للم�ؤجر ف�إن النع�ى بھ�ذا الوج�ھ یك�ون س�بباً جدی�داً لا یج�وز 
  . التحدى بھ لأول مرة أمام محكمة النقض 

=================================  
   ١٥٧صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢نة لس     ٢١٦١الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠١-١٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

الط��اعن إذ ك��ان الب��ین م��ن نص��وص عق��د إیج��ار ع��ین الن��زاع أن��ھ أب��رم ب��ین المطع��ون ض��ده الأول كم��ؤجر و ب��ین 
كمستأجر ، و كان ما  أثبت بالعقد بصدد المطعون ضدھا الثالثة بشأن تحدید الغرض من التأجیر و ھو إس�تعمالھا 
سكناً خاصاً للطاعن و لزوجت�ھ المطع�ون ض�دھا الثالث�ة ، و ك�ان م�ؤدى ذل�ك أن المطع�ون ض�دھا الثالث�ة لا تعتب�ر 

مطع�ون فی�ھ إستخلاص�اً م�ن ھ�ذه العب�ارة إل�ى أن المطع�ون فإن ما ذھ�ب إلی�ھ الحك�م ال. مستأجرة أصلیة فى العقد 
ض��دھا الم��ذكورة تع��د ش��ریكھ ف��ى الإیج��ار ص��احبة ح��ق أص��لى ف��ى الإنتف��اع و م��ا رتب��ھ عل��ى ذل��ك م��ن حقھ��ا ف��ى 
الإستقلال بشقة النزاع فى حالة تخلى الطاعن عن عقد إیجارھا فض�لاً ع�ن خروج�ھ ع�ن المعن�ى الظ�اھر لعب�ارات 

  . على فساد فى  الإستدلال و خطأ فى تطبیق القانون العقد ، فإنھ ینطوى 
=================================  

   ٥٥٣صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٦١٦الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٦-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
م�ن الق�انون  ٦٠٤قد نص�ت عل�ى أن�ھ إس�تثناء م�ن حك�م الم�ادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٣٠إذ كانت المادة 

عق�ود الإیج�ار تس�رى ف�ى  بم�ا م�ؤداه أن.... " تسرى عقود الإیجار القائمة عل�ى المال�ك الجدی�د للعق�ار " المدنى 
مواجھة المالك الجدید و ھى لا تكون كذلك إلا إذا صدرت صحیحة ممن لھ حق التأجیر طبقاً للقانون ، و لم�ا ك�ان 

بوصفھ ملكاً لنصف العین شیوعاً و مستأجر للنصف  -الطاعن  -عقد إیجار المستأجر الأصلى صادراً ممن یملكھ 
ن و م��ن ث��م ف��إن ھ��ذا العق��د یس��رى ف��ى ح��ق ورث��ة المال��ك لنص��ف العق��ار الآخ��ر و مص��رح ل��ھ بالت��أجیر م��ن الب��اط

بوصفھم ورثة المؤجر الأصلى كما یسرى فى حق المشترى منھم بوصفھم الملاك الجدد للعین المؤجرة فإذا أخل 
كاف�ة الحق�وق قبل�ھ  -الم�ؤجر  -المستأجر من الباطن بشروط عقد الإیجار الصادر إلیھ من الطاعن فیكون للأخی�ر 

و منھا إقامة دعوى الإخلاء لإخلالھ بشروط عقد إستئجاره دون ما دخ�ل للم�ؤجر الأص�لى أو المش�ترى من�ھ و إذ 
  . خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر فإنھ یكون قد خالف القانون 
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  ) ١٩٨٩/٦/٨ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٦١٦الطعن رقم (                        
=================================  

   ٦٠٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٣٨٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٦-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
قطع��ة أرض خالی��ة " ھ عل��ى أن محل��ھ أن��ھ ق��د ن��ص فی�� ١٩٦٠/١٠/١٠إذ ك��ان الب��ین م��ن عق��د الإیج��ار الم��ؤرخ 

" متر مربع مسورة بحائط من بابین لإستعمالھا لتأسیس ورشة منشار و مخ�زن و حدای�د  ٤٧١،  ٢٥مساحتھا 
و كان�ت المحكم��ة ق��د أخ��ذت بم��ا ج��اء بتقری��ر الخبی��ر م��ن أن الع��ین عب��ارة ع��ن ورش��ة لتص��نیع الأث��اث م��ن مب��انى 

د و الصاج لھ بابان من الحدید و قد أعدت من ثلاثین عاماً و أضاف بالطوب الأحمر المسقوف بجمالون من الحدی
إلیھ المستأجر بعد التأجیر حجرتین و سندره من الخرس�انة المس�لحة ، و أن الع�ین ق�د وردت بھ�ذا الوص�ف ذات�ھ 

و خلصت  المحكم�ة م�ن ذل�ك إل�ى أن ع�ین الن�زاع كان�ت وق�ت إب�رام  ٦٠/٥٩،  ٥٠/٤٩فى محضرى جرد عموم 
ان�اً و أن ھ��ذا المك�ان ھ��و ال�ذى أنص�رف إلی��ھ قص�د المتعاق��د ب�النظر إل�ى الغ��رض ف�ى إس��تعمال الع�ین ف��ى العق�د مك

تصنیع الأثاث و أنھ لا عبرة  بالتسمیة الواردة بالعقد لمخالفتھ للواقع ، و إنتھت فى قضائھا إلى أن العقد یخض�ع 
عون فیھ فى مدوناتھ و أقام علیھ قض�اءه س�ائغاً ل�ھ لأحكام الإمتداد القانونى و لما كان ھذا الذى أورده الحكم المط

  . أصلھ الثابت بالأوراق و إنتھى بھ إلى النتیجة الصحیحة فى القانون ، فإن النعى علیھ یكون على غیر أساس 
  ) ١٩٨٩/٦/١٥ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ١٣٨٣الطعن رقم (                      

=================================  
   ٣٩٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٢٠١٤قم  الطعن ر
  ١٩٨٩-١٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
و المقاب�ل  -واقع�ة ال�دعوى ال�ذى یحك�م  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من قانون إیج�ار الأم�اكن رق�م  ١/٢١النص فى المادة 

لا ینتھى عقد إیجار المسكن بوفاة " ....... على أنھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون القائم رقم  ١/٢٩لنفس المادة 
......... المستأجر أو تركة إذا بقى فیھا زوجھ أو أولاده أو والداه الذین كانوا یقیم�ون مع�ھ حت�ى الوف�اة أو الت�رك 

أن عقد إیج�ار المس�كن لا ینتھ�ى بوف�اة المس�تأجر الأص�لى أو م�ن  -قضاء ھذه المحكمة یدل و على ماجرى بھ " 
إمت�د العق��د لص�الحھ و تس��تمر العلاق�ة الإیجاری��ة قائم�ة م��ع أى م�ن المس��تفیدین المش�ار إل��یھم ب�النص مت��ى كان��ت 

  .إقامتھم بالعین إقامھ مستقرة حتى تاریخ الوفاة 
=================================  

   ٣٩٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٢٠١٤لطعن رقم  ا
  ١٩٨٩-١٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
لسبب ع�ارض م�ا دام إن�ھ ل�م یكش�ف ع�ن إرادت�ھ لا یحول دون إمتداد الإیجار إنقطاع المستفید عن الإقامة بالعین 

فى التخلى عنھا صراحة أو ضمناً و یكف�ى أن تك�ون إقام�ة المس�تفید ب�العین الم�ؤجرة بقص�د إس�تخدمھا كمص�یف 
  .إقامة موسمیة و متقطعة بحسب طبیعة الإقامة فیھا فى فصل الصیف 

=================================  
   ٣٩٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٢٠١٤الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١٢-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 
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  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

لإستض�افة ھ�و أن الفصل فى كون الإقامة بعین النزاع إقامة مستقرة أم أنھا عل�ى س�بیل الإی�واء أو ا -من المقرر 
  .من سلطة محكمة الموضوع متى إقامت قضاءھا على أسباب سائغھ 

=================================  
   ٢٠٥صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٠١٦الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١١-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                           امتداد عقد الایجار       : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

إذا كان الطاعن یستند فى طلب تحریر عقد إیجار لھ عن ش�قة الن�زاع إل�ى حق�ھ ف�ى إمت�داد العق�د إلی�ھ طبق�اً ل�نص 
بإعتبار أنھ كان یقیم مع شقیقة المستأجر الأصلى بشقة النزاع منذ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩المادة 

ھا و مشاركتھ فیھا حتى تاریخ تركھ العین و تخلیھ عنھا نھائیاً إلیھ  ، و ھو ذات ما أس�تند إلی�ھ إستئجار الأخیر ل
الطاعن فى الطعن الثانى فى دفاعھ و بالتالى فإن واقعة الإقإمة تل�ك تك�ون متعلق�ة بش�خص الط�اعنین لا بش�خص 

ف�ى حس�م الن�زاع بش�أنھا إذا م�ا ع�ن و إلیھما و حدھما یرجع الأم�ر " المطعون ضده الثالث " المستأجر الأصلى 
اللج��وء إل��ى الیم��ین الحاس��مھ ، و لازم ذل��ك أن��ھ یج��ب لك��ى تن��تج " المطع��ون ض��دھما الأول و الث��انى  " للم��ؤجر 

الیمین أثرھا فى حسم النزاع بشأن إقامتھ�ا ب�العین الم�ؤجرة م�ع المس�تأجر الأص�لى م�دة  تزی�د عل�ى س�نة س�ابقة 
توجھ إلى شخصھما أما و قد قبل الحك�م توجیھھ�ا إل�ى غیرھم�ا و رت�ب عل�ى ذل�ك على ترك الأخیر الإقامة بھا أن 

قضاءه برقض طلب إمتداد عقد الإیجار و بفسخھ و الإخلاء و التسلیم على س�ند م�ن نك�ول ھ�ذا الغی�ر ع�ن حلفھ�ا 
  . فإنھ یكون معیباً بمخالفة القانون و الخطـأ فى تطبیقھ 

  ) ١٩٨٩/١١/١٧ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٩٢ ، ١٦الطعنان رقما (                  
=================================  

   ٤٥٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠١٨١الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١٢-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
الأص��ل أن عق��د الإیج��ار بطبیعت��ھ م��ن العق��ود الرض��ائیة الموقوت��ھ إلا أن المش��رع بس��بب تف��اقم مش��كلة الإس��كان 
إستحدث نصوصاً آمره متعلقة بالنظام العام بالإمتداد القانونى لعقد الإیجار بعد إنتھاء مدتة حال حیاة المستأجر ، 

نوا یقیمون معھ قبل الوفاة أو ترك العین و المشرع یھ�دف و إستمراره لصالح طوائف محدده من أقاربھ الذین كا
بذلك إلى إستمرار عقد إیجار المساكن لشاغلیھا من المستأجرین و الأقارب وھو ما یتص�ل إتص�الاً وثیق�اً بالس�لام 
الإجتماعى و بكفالة الطمأنینة للمواطنین ، ومن ھذه النصوص الآمره ما جرى بھ نص الفقرة الأول�ى م�ن الم�ادة 

من ھذا القانون لا ینتھ�ى عق�د إیج�ار  ٨مع عدم الإخلال بحكم المادة " من أن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٢٩
المسكن بوفاة المستأجر أو تركھ العین إذا بقى فیھا زوجھ أو أولاده أو أى م�ن والدی�ھ ال�ذین ك�انوا یقیم�ون مع�ھ 

نس��باً أو مص��اھرة حت��ى الدرج��ة الثالث��ة یش��ترط حت��ى الوف��اة أو الت��رك و فیم��ا ع��دا ھ��ؤلاء م��ن إق��ارب المس��تأجر 
لإستمرار عقد الإیجار إقامتھم فى المسكن مدة سنة على الأقل سابقة على وفاة المستأجر أو ترك�ھ الع�ین أو م�دة 

مما مفاده إن عقد الإیجار یستمر لطوائف محدده من أق�ارب المس�تأجر المقیم�ین مع�ھ " شغلھ للمسكن إیھما أقل 
الترك ، و یقصد بالإقامة فى ھذا المعنى الإقامة المس�تقرة المعت�ادة و إنص�راف نی�ة المق�یم إل�ى أن حتى الوفاة أو 

یجعل من ھذا المسكن مراحھ و مغداه بحیث لا یعول على مآوى دائم و ثابت س�واه ، فتخ�رج الإقام�ة العرض�یة و 
  . العابرة و الموقوتة مھما إستطالت و أیا كان مبعثھا و دواعیھا 

=================================  
   ٤٥٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠١٨١الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١٢-٢٨بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
یف�رق ب�ین ط�ائفتین م�ن الأق�ارب الأول�ى و ھ�م  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من القانون  ٢٩مفاد النص القانونى فى المادة 

فلم یحدد المشروع فترة زمنیة لإقامتھم بالعین الم�ؤجرة فیس�تمر عق�د إیج�ار  -أولاد المستأجر و زوجھ و والداه 
تى وفاة المستأجر أو ترك�ھ الع�ین الم�ؤجرة ح -طالت أوقصرت  -المسكن لصالحھم متى كانت لھم إقامة مستقرة 

، و أفراد ھذه الطائف�ة ق�د حب�اھم المش�رع بتل�ك المی�زة بإعتب�ارھم م�ن الطبق�ة الأول�ى للأق�ارب الت�ى تتك�ون منھ�ا 
الأسرة ، و ھم فى الأصل یعیشون فى كنف المس�تأجر یت�ولى رع�ایتھم و الأنف�اق عل�یھم ، و ھ�ذا المب�دأ الق�انونى 

رع یقضى حسب الحكمھ منھ و دواعیھ بإستمرار عقود إیجار الوحدات التى یس�تأجرھا لص�الح الذى إعتنقھ المش
أیاً كانت مدتھا قبل الوفاة أو الترك ما  -أفراد الطبقة الأولى من الأقارب متى كانت لھم إقامة مستقرة فى كل سنة 

واح�د دون مق�تض ، أم�ا فیم�ا ع�دا لم یصطدم ھذا التطبیق بالنص الذى یحظر إحتجاز أكثر م�ن مس�كن ف�ى البل�د ال
ھؤلاء من أقارب المستأجر نسباً أو مص�اھرة حت�ى الدرج�ة الثالث�ة فق�د إش�ترط المش�رع إق�امتھم لم�دة س�نة عل�ى 
الأق��ل س��ابقة عل��ى وف��اة المس��تأجر أو ترك��ھ الع��ین الم��ؤجرة بإعتب��ار أن أف��راد ھ��ذه الطائف��ة  ف��ى الأص��ل لا یت��ولى 

ھم و من ثم فقد قید المشرع الحمایة المق�ررة لھ�م و ھ�ى إس�تمرار عق�د الإیج�ار المستأجر رعایتھم و الإنفاق علی
لصالحھم بقید و ھو  الإقامة المستقرة لمدة سنة سابقة على الوفاة أو الترك بإعتب�ار أن الأص�ل ف�ى تقریرھ�ا ھ�و 

عیش�ون فی�ھ و م�ن تفاقم مشكلة الإسكان و ھدف المشرع من إسباغ تلك الحمایة كفالة بقائھم فى المس�كن ال�ذى ی
ثم ینبغى عدم التوسع فى تطبیق ھذا الإستثناء و یلزم إعمال نطاقھ فى حدود ھذا الھدف الذى إبتغاه المشرع م�ن 
وصفھ  ، و من ثم فإن حمایة القانون لھم تجد حداً لھا فى تقری�ر المس�كن ال�لازم لإق�امتھم ف�لا ینص�رف إس�تمرار 

وافر إق�امتھم المس�تقرة فی�ھ لم�دة س�نة دون غی�ره م�ن الوح�دات الت�ى عقد الإیجار لص�الحھم إلا للمس�كن ال�ذى تت�
یستأجرھا المستأجر حتى لو كانت فى بلد آخر ، إذ تنتفى علة إسباغ تلك الحمایة فى الوحدات الأخرى ، ھ�ذا إل�ى 

ت واح�د أنھ لا یتصور أن یتوافر شرط الإقامة المستقرة لمدة سنة سابقة على الوفاة أو الترك فى مسكنین فى وق
، و لا مح�ل للتح��دى ب��أن الق��انون الم��دنى أج�از تع��دد الم��وطن بتع��دد مح��ل الإقام�ة إذ أن ال��نص ف��ى ق��وانین إیج��ار 
الأماكن على إستمرار عقد الإیجار لغیر المستأجر ھو إستثناء من الأص�ل الع�ام لا یج�وز التوس�ع فی�ھ و یعم�ل ب�ھ 

  . نطاق و مجال لتطبیقتھ فى الھدف الذى إبتغاه المشرع ، و لكل من القانونین 
=================================  

   ٧٨٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٥لسنة      ١٢٦٢الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٧-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 ١٩٨١/٩/٢٦بتنظ�یم المنش�آت الطبی�ة المعم�ول ب�ھ م�ن  ١٩٨١لس�نة  ٥١لما كان�ت الم�ادة الأول�ى م�ن الق�انون 

تعتب��ر منش��أة طبی��ة ك��ل مك��ان أع��د للكش��ف عل��ى المرض��ى أو علاجھ��م أو تمریض��ھم أو إقام��ة " ت��نص عل��ى أن 
. ........ . ا أو ی�دیرھا طبی�ب العیادة الخاصة و ھى كل منش�أة یملكھ�ا أو یس�تأجرھ" أ"الناقھین و تشمل ما یأتى 

لا ینتھى عقد إیجار المنشأة الطبیة بوفاة المستأجر أو تركھ العین ،  "  كما تنص المادة الخامسة منھ على أنھ " 
و یستمر لصالح ورثتھ و شركائھ فى إستعمال العین بحسب الأحوال و یجوز لھ و لورثتھ من بعده التن�ازل عنھ�ا 

المھن��ة و ف��ى جمی��ع الأح��وال یلت��زم الم��ؤجر بتحری��ر عق��د إیج��ار لم��ن لھ��م ح��ق ف��ى  لطبی��ب م��رخص ل��ھ بمزاول��ة
أن لمستأجر المنشأة الطبیھ و  -، مما مفاده و على ما جرى  بھ قضاء ھذه المحكمة " الإستمرار فى شغل العین 

عق�د إیج�ار  لورثتھ من بع�ده التن�ازل عنھ�ا ف�ى أى وق�ت لطبی�ب و ین�تج ھ�ذا التن�ازل أث�ره ف�ى ح�ق الم�ؤجر فیظ�ل
المنشأة قائماً و مس�تمراً لص�الح المتن�ازل إلی�ھ تغلیب�اً للص�الح الع�ام عل�ى المص�لحة الخاص�ة للم�ؤجر ، إذ ح�رص 

لك�ى تس�تمر ف�ى أداء  -المشرع على الإبقاء على المنشأت الطبیة حتى لا یتأثر نشاطھا بوف�اة ص�احبھا أو تنازل�ھ 
من القانون ذات�ھ و  ١٦بالنظام العام لتجریم مخالفتھ بنص المادة الخدمات الطبیة للمواطنین و ھو إعتبار متعلق 

كان مؤدى ذلك أن ورثة الطبیب الذین یستمر لصالحھم  عقد إستئجار مكان عیادتھ الخاصة لا یكون لھم بموجب 
م�ن  ھذه الأحكام الحق فى تأجیر ھذا المكان من باطنھم إلى الغیر لإستعمالھ فى نشاط آخر دون إذن كتابى صریح



 

 66الصفحة 

 

  . لا یغیر من ھذا النظر  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٩المالك  و كان نص المادة 
=================================  

   ١٤٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٢٦٩٦الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-١٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الایجار                                 امتداد عقد: الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
و عل�ى م�ا  -بتنظیم المنشأت الطبیة بدل  ١٩٥١لسنة  ٥١مفاد نص المادتین الأولى و الخامسة من القانون رقم 

على أن المشرع حرص على الإبقاء عل�ى المنش�أت الطبی�ة حت�ى لا یت�أثر نش�اطھا  -جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 
احبھا أو بتنازلھ عنھا لكى تستمر فى أداء الخدمات الطبیة للمواطنین تغلیباً للصالح العام على المصلحة بوفاة ص

م�ن ذات الق�انون عل�ى تج�ریم مخالف�ة  ١٦الخاصة للمؤجر و ھو إعبت�ار متعل�ق بالنظ�ام الع�ام فق�د نص�ت الم�ادة  
قوة القانون لصالح ورثة المستأجر الأصلى و لو النص المشار إلیھ مما مفاده أن عقد إیجار العیادة الطبیة یمتد ب

ل��م یش��اركونھ ف��ى إس��تعمالھا و دون إش��تراط ممارس��ة أح��دھم لمھن��ة الط��ب و ل��یس ذل��ك إلا تطبیق��اً خاص��اً لل��نص 
و الت�ى تقض�ى بإس�تمرار  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من قانون إیجار الأماكن رق�م  ٢٩الوارد فى الفقرة الثانیة من المادة 

ورثة المس�تأجر الأص�لى إذا م�ا ك�ان ی�زاول ف�ى الع�ین الم�ؤجرة نش�اطاً تجاری�اً أو ص�ناعیاً أو عقد الإیجار لصالح 
  . مھنیاً أو حرفیاً 

=================================  
    ٦٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٨لسنة      ١٥٨٢الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١١-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الفرعي  الموضوع 
   ٢: فقرة رقم 

أنھ و لئن كان المؤجر لا یستطیع إنھاء عقد الإیجار الخاضع لقوانین إیجار الأماكن إلا لأحد الأسباب الواردة بھ�ا 
فإن��ھ یج��وز  -ة المس��تأجرین إلا أن��ھ لم��ا ك��ان الإمت��داد الق��انونى ال��ذى قررت��ھ ھ��ذه الق��وانین ق��د قص��د ب��ھ حمای�� -

أن ینزل عنھ�ا لمص�لحة خاص�ة ب�ھ أو بإتف�اق بین�ھ و  -للمستأجر بعد أن تتم لھ ھذه الحمایة بالتعاقد على الإیجار 
  . بین المؤجر و لمصلحھ ھذا الأخیر 

  ) ١٩٨٩/١١/١٣ق ، جلسة  ٥٨لسنة  ١٥٨٢الطعن رقم (                    
=================================  

    ٦٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٨لسنة      ٣٥٨٤الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١١-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إنما یخضع للأصل العام المقرر قانوناً و ھ�و  -ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة   -عقد إیجار عین للسكنى و على 

و كان شرطة إفادة الزوجة من عقد إیجار المسكن ال�ذى   -نسبیھ أثر العقد فى شأن موضوعھ و بالنسبة لعاقدیھ 
ق�د إنقض�ت و لا  أبرمھ الزوج مقروناً بعلتھ وھى إستمرار رابطة الزوجیة ف�إذا إنفص�مت عراھ�ا ف�إن العل�ة تك�ون

و كان�ت الزوج�ة تعتب�ر بع�د الط�لاق شخص�اً م�ن الغی�ر یج�وز للم�ؤجر أن یطل�ب  -یبقى لھا م�ن س�بیل عل�ى الع�ین 
لس�نة  ١٣٦م�ن ق�انون رق�م  ١٨إخلاءھا من العین المؤجرة لأى سبب من الأسباب المنصوص علیھا ف�ى الم�ادة 

  .لمكان المؤجر بغیر إذن كتابى صریح من المالك المنطبق على واقعة الدعوى و منھا التنازل لھا عن ا ١٩٨١
=================================  

   ١٠٧صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٠٦٧٦الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١١-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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   امتداد عقد الایجار                               : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ھى الإقام�ة المس�تقرة  م�ع المس�تأجر أو م�ع  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٢٩المقصود بالإقامة فى حكم المادة 
من إمت�د إلی�ھ العق�د بحك�م الق�انون و لا یح�ول دون توافرھ�ا إنقط�اع الش�خص ع�ن الإقام�ة ب�العین لس�بب ع�ارض 

ى تخلی�ھ عنھم�ا ، و لا تثری�ب عل�ى المس�تأجر أو م�ن إمت�د طالما أنھ لا یكشف عن إرداتھ الصریحة أو الضمنیة ف
  . إلیھ العقد أن ھو لم ینتفع بالعین بالمؤجرة فعلاً ما علم أنھ قائماً بتنفیذ إلتزاماتھ قبل المؤجر 

=================================  
   ٢٤٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٥٢٧الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠١-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ف�ى ش�أن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین  - ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٤٦النص فى الم�ادة 
على أن مناط إعمال حكم�ھ أن تك�ون العلاق�ة  -اء ھذه المحكمة و على ما جرى بھ قض -المؤجر و المستأجر یدل 

الإیجاریة قائمة بین طرفیھا عند العمل بأحكام ھذا القانون ، و أنھ لا یمنع من إستفادة مستأجر الع�ین المفروش�ة 
المش�ار  ٤٦ من الإمتداد القانونى للعقد وفقاً لھذا النص إنقضاء العلاقة الإیجاریة معھ بعد ذل�ك إذ أن ن�ص الم�ادة

ف�ى أن�ھ یعط�ى إمت�داداً قانونی�اً لعق�د إیج�ار الش�قة  -إلیھا صریح و على ما أفصحت عنھ مناقشات مجل�س الش�عب 
المفروشة بالشروط التى حددتھا المادة ، و لو إنتھى العقد حتى لا یتعرض المستأجر للط�رد ، و لا یغی�ر م�ن ھ�ذا 

 ٢٩إمت�داده لأى م�ن المس�تفیدین المش�ار إل�یھم ب�نص الم�ادة  النظر إنقضاء عقد المستأجر الأصلى بوفاتھ و عدم
، طالما أن المستأجر م�ن الب�اطن ق�د إكتس�ب حق�اً ف�ى إمت�داد عق�ده وفق�اً ل�نص  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم 

  . من قبل وفاة المستأجر الأصلى الذى أجر لھ العین من باطنھ  ٤٦المادة 
  ) ١٩٩٠/١/٢٤ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ١٥٢٧الطعن رقم (                    

=================================  
   ٧٠٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٤١٧الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٣-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

فى شأن تأجیر و بیع الأماكن و تنظیم العلاقة بین  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ١/٢٩،  ٨النص فى المادتین 
ك�ون للمق�یم درج�ة قراب�ة ی�دل عل�ى أن المش�رع إس�تلزم لتطبی�ق ھ�ذا ال�نص الق�انونى أن ت -المؤجر و المس�تأجر 

معین��ة بالإض��افة إل��ى ش��رط الإقام��ة عن��د وف��اة المس��تأجر ، و یتع��ین عل��ى المحكم��ة أن تس��تظھر ھ��ذین الش��رطین 
  .لإستمرار عقد الإیجار لأقارب المستأجر 

=================================  
   ٧٠٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٤١٧الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٣-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

قب��ل العم��ل بأحك��ام  ١٩٨٠/٧/١١ق��د توفی��ت بت��اریخ  -إذ ك��ان الثاب��ت م��ن أوراق الطع��ن أن المس��تأجرة الأص��لیة 
و م�ن ث�م ف�إن وف�اة المس�تأجرة و ھ�ى  ١٩٨١/٧/٣١ب�ھ م�ن ت�اریخ  المعم�ول - ١٩٨١لس�نة  ١٣٦القانون رقم 

الواج�ب التطبی�ق  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩الواقعة المنشئة لإستمرار عقد الإیجار للأق�ارب تخض�ع لأحك�ام الق�انون رق�م 
و ن�ص    ١٩٨١لسنة  ١٣٦الذى لم یحظر إستمرار عقد الإیجار للأقارب الأجانب إلا أنھ و قد صدر القانون رقم 

ینتھى بق�وة الق�انون عق�ود الت�أجیر لغی�ر المص�ریین بإنتھ�اء الم�دة المح�ددة قانون�اً " منھ على أن  ١٧مادة فى ال
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لأقامتھم بالبلاد و بالنسبة للأم�اكن الت�ى یس�تأجرھا غی�ر المص�ریین ف�ى ت�اریخ العم�ل بأحك�ام ھ�ذا الق�انون یج�وز 
ص�رى ف��ى ال�بلاد و تثب�ت إقام�ة غی�ر المص��رى للم�ؤجر أن یطل�ب أخلائھ�ا إذا م�ا إنتھ��ت إقام�ة المس�تأجر غی�ر الم

ف�ى س�بیل العم�ل عل�ى ت�وفیر الأم�اكن  -ی�دل عل�ى أن المش�رع ............... بشھادة من الجھة الإداری�ة المختص�ة 
كم��ا أفص��ح ع��ن ذل��ك تقری��ر مجل�س الش��عب ، إعتب��ر عق��ود الت��أجیر القائم��ة للأجان��ب الغی��ر  -المخصص�ة للس��كنى 

بقوة القانون بإنتھاء المدة المحددة قانوناً لأق�امتھم  و أعط�ى للم�ؤجر بالنس�بة للأم�اكن مقیمین فى البلاد منتھیة 
التى یستأجرھا الأجانب فى تاریخ العمل بأحكام ھذا الق�انون الح�ق ف�ى طل�ب إخ�لاء المك�ان الم�ؤجر إذا م�ا إنتھ�ت 

  .إقامة الأجنبى فى البلاد 
=================================  

   ٧٥٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٤١٩الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١١-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ب�ین الم�ؤجر و المس�تأجر ق�د فى شأن تأجیر و بیع الأماكن و تنظیم العلاقة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩إذ كان القانون رقم 

أورد نصوص��اً عام��ة ف��ى إلتزام��ات الم��ؤجر و المس��تأجر و قواع��د إیج��ار الأم��اكن المفروش��ة تنطب��ق عل��ى جمی��ع 
الأماكن المؤجرة أیاً كان الغرض من تأجیرھا  و سواء كان لممارسة مھنة الطب أو غیرھا من المھن أو الح�رف 

بتنظ��یم المنش��آت الطبی��ة یق��رر ف��ى مادت��ھ الرابع��ة ع��دم إنتھ��اء  ١٩٨١لس��نة  ٥١الأخ��رى ث��م ص��در الق��انون رق��م 
رخصة صاحب المنشأة الطبیة بمجرد وفاتھ و جواز إبقائھا لصالح الورثة مدة عشرین عاماً شریطة أن یتق�دموا 
بطلب ذلك خلال ستة أشھر من تاریخ الوفاة و أن یع�ین م�دیراً للمنش�أة یك�ون طبیب�اً مرخص�اً ل�ھ بمزاول�ة المھن�ة 

وم بإخطار الجھة الإداریة و نقابة الأطباء بذلك ، فإن تخ�رج أح�د أبن�اء المت�وفى م�ن أح�دى كلی�ات الط�ب خ�لال یق
ھذه الفترة نقل ترخیص المنشأة بإسمھ و إن كان لا یزال بأحدى سنوات الدراسة بالكلی�ة عن�د إنتھ�اء الم�دة م�نح 

نقض�ت الم�دة دون أن یك�ون م�ن ب�ین أبن�اء ص�احب المھلة اللازمة لح�ین تخرج�ھ لتنتق�ل إلی�ھ الرخص�ة ، أم�ا إذا إ
أو طالب بأحدى كلیات الطب وجب على الورثة التصرف فیھا لطبیب مرخص لھ بمزاولة المھن�ة . المنشأة طبیب 

ینتقل إلى الترخیص الذى ظل قائماً لصالحھم طوال ھذه المدة و إلا حق للجھة الإداریة المختصة بمنح الترخیص 
، و كان ھذا النص لم یستحدث أسباباً لإنتھ�اء عق�د إیج�ار الأم�اكن الم�ؤجرة لمزاول�ة نش�اط التصرف فى المنشأة 

بالنسبة لسائر المھن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩مھنة الطب على خلاف الحكم العام الوارد فى المادة 
تھ و ھو ما یؤكده النص ف�ى الأخرى و إنما یفید الإبقاء على رخصة صاحب المنشأة الطبیة لصالح ورثتھ بعد وفا

لا ینتھى عقد إیجار المنشأة الطبیة بوفاة المستأجر أو تركھ الع�ین و " المادة الخامسة من ذات القانون على أنھ 
یستمر لصالح ورثتھ و شركائھ فى إستعمال العین بحس�ب الأح�ول و یج�وز ل�ھ و لورثت�ھ م�ن بع�ده التن�ازل عنھ�ا 

ف��ى جمی��ع الأح��ول یلت��زم الم��ؤجر بتحری��ر عق��د إیج��ار لم��ن لھ��م ح��ق ف��ى  لطبی��ب م��رخص ل��ھ بمزاول��ة المھن��ة و
مما مفاده أن عقد إیج�ار العی�ادة الطبی�ة یمت�د بق�وة الق�انون لص�الح ورث�ة المس�تأجر " الإستمرار فى شغل العین 

خاص�اً الأصلى    و لو لم یشاركون فى إستعمالھا دون إشتراط ممارسة أحدھم مھنة الطب و لیس ذلك إلا تطبیق�اً 
و الت�ى تقض�ى بإس�تمرار عق�د  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢٩للنص الوارد فى الفقرة الثانیة من الم�ادة 

الإیجار لصالح ورثة المستأجر الأصلى إذا ما كان یزاول فى العین المؤجرة نشاطاً تجاریاً أو صناعیاً أو مھنیاً أو 
  =================================حرفیاً 
   ٤٤٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١١١٧رقم   الطعن

  ١٩٩٠-٠٢-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

نون الم�دنى م�ن إنتھ�اء الإیج�ار م�ن الق�ا ٥٦٣المقرر فى قضاء ھذه المحكمة من أن مفاد م�ا نص�ت علی�ھ الم�ادة 
المنعقد للفترة المعینة لرفع الأجرة بإنقضاء ھذه الفترة بناء على طلب أح�د المتعاق�دین إذا ھ�و نب�ھ عل�ى المتعاق�د 

أن التنبیھ الصادر ممن یملك ذلك ھو عمل ق�انونى م�ن جان�ب واح�د  -الآخر بالإخلاء فى المواعید المبینة بالنص 
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یعلن عن إرادتھ فى إنھاء العقد إلى المتعاقد الآخر فتنح�ل تبع�اً ل�ذلك الرابط�ة العقدی�ة الت�ى یتحقق أثره بمجرد أن 
و كان تحدی�د ھ�ذه الم�دة تق�رر لمص�لحة الط�رف الموج�ھ إلی�ھ التنبی�ھ حت�ى لا  -كانت قائمة بینھما بعد مدة معینة 

وضع جدید فإذا ما تحقق ھذا الأم�ر  یفاجئ بما لم یكن فى حسبانھ قبل أن یتھیأ لمواجھة كما یترتب على ذلك من
  .أنقض العقد فلا یقدم من بعد إلا بإیجاب و قبول جدیدین 

  ) ١٩٩٠/٢/٥ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ١١١٧الطعن رقم (                    
=================================  

   ٤٣٦صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١١٩٣الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٢-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
یدل و على ما جاء بالأعمال التحض�یریة أن قراب�ة إبن�ة الخ�ال  -من القانون المدنى  ٣٦،  ٣٥النص فى المادتین 

  . و درجتین نزولاً منھ إلى القریب  -ة بإحتساب درجتیھ صعوداً إلى الأصل المشترك ھى قرابة من الدرجة الرابع
=================================  

   ٤٣٦صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١١٩٣الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٢-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ار                                امتداد عقد الایج: الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
من ھ�ذا الق�انون  ٨على أنھ مع عدم الإخلال بحكم المادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩النص فى المادة 

لا ینتھ�ى عق�د إیج��ار المس�كن بوف�اة المس��تأجر أو ترك�ھ الع��ین إذا بق�ى فیھ�ا زوج��ة أو أولاده أو أى م�ن والدی��ھ  -
كانوا یقیمون مع�ھ حت�ى الوف�اة أو الت�رك و فیم�ا ع�دا ھ�ؤلاء م�ن أق�ارب المس�تأجر نس�باً أو مص�اھرة حت�ى الذین 

إق��امتھم ف��ى المس��كن م��دة س��نة عل��ى الأق��ل س��ابقة عل��ى وف��اة  -یش��ترط لإس��تمرار عق��د الإیج��ار  -الدرج��ة الثالث��ة 
حق فى إمتداد عقد الإیجار مقصور على یدل على أن ال -المستأجر أو تركھ العین أو مدة شغلھ للمسكن أیھما أقل 

أی�اً  -بما لازمھ عدم أحقیة الطاعنة فى الإستفادة من حكم ھ�ذه الم�ادة  -أقارب المستأجر حتى الدرجة الثالثة فقط 
كان وجھ الرأى فى حقیق�ة إقامتھ�ا و وال�دتھا م�ع المس�تأجرة الأص�لیة و إذ خل�ص الحك�م المطع�ون فی�ھ إل�ى ھ�ذه 

  .ق القانون على وجھھ الصحیح النتیجة یكون قد طب
  ) ١٩٩٠/٢/٥ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ١١٩٣الطعن رقم (                   

=================================  
   ٧٠٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٨٠٣الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٣-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  داد عقد الایجار                                امت: الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

مص�یر عق�د  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦م�ن الق�انون رق�م  ١٧المشرع بعد أن بین فى الفقرات الثلاثة الأول�ى م�ن الم�ادة 
ن�ھ الإیجار عند إنتھاء مدة إقامة الأجنبى و وسیلة إثبات تلك الإقامة حرص على النص فى الفق�رة الأخی�رة عل�ى أ

و مع ذلك یستمر عقد الإیجار بق�وة الق�انون ف�ى جمی�ع الأح�وال لص�الح الزوج�ة المص�ریة و لأولادھ�ا من�ھ ال�ذین 
ك��انوا یقیم��ون ب��العین الم��ؤجرة م��ا ل��م یثب��ت مغ��ادرتھم ال��بلاد نھائی��اً مم��ا ی��دل عل��ى أن المش��رع قص��د أن یقص��ر 

ق�ط ، دون س�ائر الأق�ارب ، و ل�و قص�د المش�رع إستمرار العقد للزوجة المصریة و لأولادھا من زوجھا الأجنب�ى ف
 ٤٩م�ن الق�انون  ١/٢٩إستمرار عقد الإیجار لغیرھم من الأق�ارب ل�نص عل�ى ذل�ك ص�راحة أو أح�ال عل�ى الم�ادة 

و التى بموجبھا یس�تمر عق�د إیج�ار المس�كن للزوج�ة و الأولاد و الوال�دین المقیم�ین م�ع المس�تأجر  ١٩٧٧لسنة 
ك�ان ذل�ك ، و ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د إس�تند ف�ى قض�ائھ ب�الإخلاء إل�ى أن الط�اعن  لم�ا. عند الوفاة أو للترك 

الثانى إنتھت إقامتھ بالبلاد و بالتالى إنتھى عقد الإیج�ار بالنس�بة ل�ھ ، و لا یس�تمر العق�د لوالدت�ھ الطاعن�ة الأول�ى 
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یھ للقواعد القانونیة سالفة البی�ان ، سواء كانت مصریة أو أجنبیة ، و كان ھذا الذى إستند إلیھ الحكم لا مخالفة ف
أو  ١٩٨١لسنة  ١٣٦و من ثم فلا یجدى حصول الطاعنة الأولى على الجنسیة المصریة قبل العمل بالقانون رقم 

  . بعده 
=================================  

   ٩٢٦صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٢٤٤٠الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٤-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    :  الموضوع
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
یدل على أن المشرع إستلزم توقیت الإیجار و إعتبر المدة  -من القانون المدنى  ٥٦٣،  ٥٥٨النص فى المادتین 

جعلھ المتعاقدان میقاتاً ینتھى إلیھ العقد بأن لم تحدد ل�ھ م�دة ینتھ�ى ركناً فیھ و أنھ مھما تعذر معرفة الوقت الذى 
بإنتھائھ��ا أو عق��د لم��دة غی��ر معنی��ة بحی��ث لا یمك��ن معرف��ة الت��اریخ ال��ذى ینتھ��ى إلی��ھ عل��ى وج��ھ التحدی��د أو رب��ط 

م�ن  إنتھاءه ب�أمر مس�تقبل غی�ر محق�ق الوق�وع أو إس�تحال معرف�ة م�دة العق�د و ح�لاً لم�ا یمك�ن أن ینش�أ ع�ن ذل�ك
و لم یقف المشرع عند حد . منازعات تدخل المشرع بالنص على إعتبار العقد منعقداً للفترة المحددة لدفع الأجرة 

الحق فى إنھاء العقد إذا نبھ أحدھما  -المؤجر و المستأجر -تعیین المدة على ھذا النمو بل رخص لكل من طرفیھ 
  .سالفة البیان  ٥٦٣ى المادة على الآخر بالإخلاء فى المیعاد القانونى المبین ف

=================================  
   ٩٢٦صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٢٤٤٠الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٤-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

م�دة الإیج�ار مش�اھرة تب�دأ م�ن " س�ند ال�دعوى عل�ى أن /   /   لنص فى البند الرابع من عق�د الإیج�ار الم�ؤرخ   ا
قابلة للتجدید مدة بعد أخرى ما ل�م یطلب�ھ المس�تأجرین إنھ�اء ھ�ذا العق�د  ١٩٧١/٢/٢٨و تنتھى فى  ١٩٧١/٢/١

أن�ھ ق�د لحق�ھ الإمت�داد م�دة بع�د أخ�رى وفق�اً  یدل عل�ى أن الإیج�ار و ل�ئن ب�دأ س�ریانھ لم�دة معین�ة إلا" من جانبھم
لشروطھ و لا یتوقف إنتھاء الإیجار على مجرد إنقضاء المدة التى إمتد إلیھا العقد بل لابد من أن ینب�ھ المس�تأجر 
على المؤجرین بإنتھاء الإیجار و ع�دم رغب�تھم ف�ى إس�تمراره ، و م�ا ل�م یحص�ل ھ�ذا التنبی�ھ إمت�د العق�د م�دة بع�د 

ح الإیجار غیر محدد الم�دة إذ یتع�ذر معرف�ة الت�اریخ ال�ذى ینتھ�ى إلی�ھ العق�د عل�ى وج�ھ التحدی�د لأن أخرى و أصب
ش��روطھ جعل��ت نھای��ة مدت��ھ غی��ر مح��ددة بح��د مع��ین و لم��ا كان��ت العلاق��ة الإیجاری��ة یحكمھ��ا العق��د و النص��وص 

ن الق�انون الم�دنى أص�بحت م ٥٦٣القانونیة التى وضعھا المشرع مكملة لأحكامھ أو منظمة لشروطھ فإن المادة 
ف�ى إنھ�اءه ، و إذ ج�اء  -الم�ؤجر أو المس�تأجر  -ھى الواجبة التطبی�ق و ھ�ى تح�دد م�دة الإیج�ار و ح�ق الط�رفین 

ال��نص ص��ریحاً یتع��ین تطبیق��ھ و لا مح��ل للق��ول ب��أن العق��د ینعق��د لم��دة یح��ددھا القاض��ى تبع��اً لظ��روف و ملابس��ات 
تأجر أو بإنقضاءه ستین عام�اً عل�ى إب�رام عق�د الإیج�ار قیاس�اً عل�ى أحك�ام التعاقد أو أن الإیجار ینتھى بوفاة المس

الحكر إذ لا محل للإجتھاد أو القیاس و ھناك نص قانونى یحك�م الواقع�ة ، لم�ا ك�ان ذل�ك ، و ك�ان الحك�م المطع�ون 
لنتیج��ة فی��ھ ق��د ع��ول ف��ى قض��اءه بإنھ��اء العق��د عل��ى التنبی��ھ الحاص��ل م��ن الم��ؤجرین فإن��ھ یك��ون ق��د إنتھ��ى إل��ى ا

الصحیحة إذ یستمد الم�ؤجر ھ�ذا الح�ق م�ن الق�انون مباش�رة ، و لا یعی�ب الحك�م قص�وره ف�ى أس�بابھ القانونی�ة إذ 
  .تستكملھا ھذه المحكمة على النحو ساف البیان 

=================================  
   ٣٨٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٢٢٩الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠١-٣١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 
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فى ش�أن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩النص فى المادة الثانیة من القانون رقم 
لا تسرى أحكام ھذا الباب على " على أنھ  -الأول الخاص بإیجار الأماكن المؤجر و المستأجر و الوارد فى الباب 

ی�دل عل�ى أن ......." المساكن الملحقة بالمرافق  و المنشآت و غیرھا من المساكن التى تشغل بسبب العم�ل " أ"
ین مالك العین المناط فى عدم سریان أحكام الباب الأول من ھذا القانون ھو ثبوت أن تكون السكنى مردھا العمل ب

و ب��ین الم��رخص ل��ھ بالس��كنى فیھ��ا بس��بب ھ��ذه الرابط��ة و ذل��ك س��واء ك��ان المس��كن ملحق��اً  -أو الق��ائم علیھ��ا  -
ب��المرافق و المنش��آت ، أو غی��ر ملح��ق بھ��ا م��ا دام أن ش��غلھ ك��ان بس��بب العم��ل ، ف��إذا ك��ان المنتف��ع بالمس��كن م��ن 

لدول��ة العام��ة أو الخاص��ة ، و لا یح��ق ل��ھ التمس��ك م��وظفى الحكوم��ة فإن��ھ یس��توى أن یك��ون المك��ان م��ن أم��لاك ا
بالحمای��ة الت��ى أس��بغھا المش��رع ف��ى ق��وانین إیج��ار الأم��اكن الإس��تثنائیة عل��ى مس��تأجرى الأم��اكن الخالی��ة بش��أن 

  .الإمتداد القانونى للعقد 
  ) ١٩٩٠/١/٣١ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٢٢٩الطعن رقم (                    

=================================  
   ٤٥٥صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٣٦٦الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٧-١٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

كان�ت " للأم�اكن الم�ؤجرة لغی�ر الس�كنى عل�ى إن�ھ إذا  بالنس�بة -سالفة البی�ان  ٢٩نصت الفقرة الثانیة من المادة 
العین مؤجرة لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى فلا ینتھى العقد بوفاة المستأجر أو تركھ العین 

مم�ا ی�دل عل�ى أن�ھ ف�ى حال�ة إس�تغلال  -" و یستمر لصالح ورثتھ و شركائھ ف�ى إس�تعمال الع�ین بحس�ب الأح�وال 
ر لمزاولة الأنشطة سالفة البیان ، أجاز المشرع إستمرار عقد الإیجار لورثة المستأجر عند وفاتھ ، المكان المؤج

و جاء النص عاماً بغیر قید فلم یشترط المشرع أن یكون الورثة قد زاولو ھذا النشاط مع مورثھم قبل وفاتھ بل  -
دف المش��رع م��ن ذل��ك ھ��و الإبق��اء عل��ى و ھ��. یس��تمر عق��د الإیج��ار لص��الحھم و ل��و ل��م یك��ن لھ��م أى نش��اط البت��ھ 

إستمرار تلك الأنشطة فى الأماكن المؤجرة حمایة لھ�ا و تش�جیعاً للإس�تثمار لك�ى تنم�و و تزدھ�ر لم�ا لھ�ا م�ن أث�ر 
أما إذا قام المستأجر بإشراك آخ�ر مع�ھ ف�ى النش�اط ال�ذى یباش�ره ف�لا یع�دو أن یك�ون . كبیر فى الحیاة الإقتصادیة 

فاع بالمكان المؤجر فیما أجر من أجلھ بعد أن ضم إلى رأس المال المستثمر فیھا حصة لآخر ھذا متابعة منھ للإنت
على سبیل المشاركة فى إستغلال ھذا المال المشترك دون أن ینطوى ھذا بذات�ھ عل�ى معن�ى تخل�ى المس�تأجر ع�ن 

ار لص�الح ورث�ة المس�تأجر ، المكان المؤجر ، و قد إلتزم المشرع بھذا النھج الذى ھدف إلیھ بإستمرار عقد الإیج
و أوج��ب إس��تمرار عق��د الإیج��ار لش��ركائھ ف��ى إس��تعمال الع��ین و ج��اء ال��نص عام��اً بغی��ر قی��د إلتزام��اً بھ��ذا الھ��دف 
فیستمر عقد الإیجار لشركائھ و لو كانت الشركة من شركات الواقع أو لم یتم تسجیلھا و شھرھا وفقاً للقانون م�ا 

قانون إیجار الأماكن ھ�و الإبق�اء عل�ى النش�اط ذات�ھ و إس�تمراره یؤی�د ذل�ك أن دام الھدف الذى قصده المشرع فى 
و لو كان القصد ھ�و أن تك�ون الش�ركة " لشركائھ " سالفة البیان نصت على إستمرار عقد الإیجار  ٢/٢٩المادة 

م��ن مس��توفیة الش��روط الت��ى إس��تلزمھا الق��انون لج��اء ال��نص عل��ى إس��تمرار عق��د الإیج��ار للش��ركة بإعتبارھ��ا 
الأشخاص الإعتباریة ، و لیس ھناك أى تعارض بین قانون إیجار الأماكن و قانون الشركات إذ لكل من القانونین 
مجال و نطاق مستقل لتطبیق�ھ ، لم�ا ك�ان ذل�ك ف�لا یج�دى الطاعن�ة التمس�ك ب�بطلان الش�ركة لع�دم إتخ�اذ إج�راءات 

  .الشھر التى نص علیھا القانون 
=================================  

  ١٠١٠صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٧٨٥الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٤-١٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
الواج�ب التطبی�ق و المقاب�ل ل�نص الم�ادة  - ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من قانون إیجار الأم�اكن رق�م  ٢١النص فى المادة 

یدل على أن المشرع جعل ل�بعض أق�ارب المس�تأجر المقیم�ین مع�ھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون الحالى رقم  ٢٩
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ینة بینھا مما مفاده أن مناط تطبیق ھ�ذا حتى تاریخ وفاتھ حقاً فى الإستمرار بالإنتفاع بالعین المؤجرة بشروط مع
ال��نص أن تك��ون الع��ین الم��ؤجرة ق��د ت��م تس��لیمھا للمس��تأجر و أق��ام م��ع أقارب��ھ حت��ى وفات��ھ ، و إذ خل��ت نص��وص 
التش��ریعات الخاص��ة بإیج��ار الأم��اكن م��ن إی��راد ن��ص بحك��م الحال��ة الت��ى یت��وفى فیھ��ا المس��تأجر أثن��اء م��دة العق��د 

عین معدة للسكنى ، فإنھ یتعین الرجوع إلى القواعد العامة للإیجار المنصوص علیھ�ا الإتفاقیة ، و قبل إستلامھ ال
م��ن الق��انون الم��دنى م��ن أن الإیج��ار لا ینتھ��ى بوف��اة  ١/٦٠١ف��ى الق��انون الم��دنى ، و منھ��ا م��ا تقض��ى ب��ھ الم��ادة 

أثب�ت أن�ھ بس�بب م�وت المؤجر أو المستأجر ، و أنھ إذا م�ات المس�تأجر ج�از لورثت�ھ أن یطلب�وا إنھ�اء العق�د مت�ى 
مورثھم أصبحت أعباء العقد أثقل من أن تتحملھا مواردھم أو أصبح الإیجار مجاوزاً ح�دود ح�اجتھم ، مم�ا مف�اده 
أنھ بوفاة المستأجر تنتقل الحقوق و الإلتزامات الناشئة عن عقد الإیجار إل�ى ورثت�ھ أخ�ذاً ب�أن الأص�ل ف�ى العق�ود 

ت شخصیة و یحق لھم الإنتف�اع ب�العین الم�ؤجرة بغ�ض النظ�ر ع�ن س�بق إقام�ة المالیة إنھا لا تبرم عادة لإعتبارا
  .مورثھم أو إقامتھم معھ فیھا 

=================================  
   ٢٢١صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٨٨٠الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٥-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

مع عدم الإخ�لال بحك�م الم�ادة " على أنھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩النص فى الشق الأول من المادة 
ولاده أو من ھذا القانون لا ینتھى عقد إیجار المسكن بوف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ الع�ین إذا بق�ى فیھ�ا زوج�ة أو أ ٨

عل�ى  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -أى من والدیھ الذین كانوا یقیمون معھ حتى الوفاة أو الترك یدل 
إن عقد إیجار المسكن لا ینتھى لھؤلاء بوفاة المستأجر الأصلى أو تركھ العین ، و تستمر العلاقة الإیجاریة قائمة 

ت إق�امتھم ب�العین مس�تقرة حت�ى ت�اریخ الوف�اة أو الت�رك و لا یح�ول مع أى من المستفیدین المشار إلیھم متى كان�
دون إمتداد العقد إلى أى منھم إنقطاعھ ع�ن الإقام�ة ب�العین لس�بب ع�ارض م�ا دام أن�ھ ل�م یكش�ف ع�ن إرادت�ھ ف�ى 
 التخلى عنھا صراحة أو ضمناً ، و یكفى أن تكون إقامة المستفید بالعین المؤجرة بقصد إستعمالھا كمصیف تتفق

  .مع طبیعة الغرض من ھذا التأجیر 
  ) ١٩٩٠/٥/٣٠ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٨٨٠الطعن رقم (                     

=================================  
   ٤٩٣صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٠٣١الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٧-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : ي الموضوع الفرع 
   ١: فقرة رقم 

لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون الس�ابق  ٢١أن م�ؤدى ن�ص الفق�رة الأول�ى م�ن الم�ادة  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 
لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢٩الت�ى تحك�م واقع�ة الن�زاع و المقابل�ة ل�نص الم�ادة  -بشأن إیجار الأماكن  ١٩٦٩
أن عقد إیجار المسكن لا ینتھ�ى بوف�اة المس�تأجر و یس�تمر لص�الح زوجت�ھ أو أولاده أو أى م�ن والدی�ھ  - ١٩٧٧

ال�ذین ك��انوا یقیم��ون مع�ھ حت��ى وفات��ھ أو ترك��ھ الع�ین و أن المقص��ور بالإقام��ة الت��ى یترت�ب علیھ��ا مزی��ة الإمت��داد 
ھ��ى الإقام��ة الموس��میة المتقطع��ة بحس��ب طبیع��ة  الق��انونى لعق��د إیج��ار الع��ین الم��ؤجرة بقص��د إس��تخدامھا مص��یفاً 

الإقامة فیھا كمصیف و یغی�ر م�ن ذل�ك ال�نص عق�د الإیج�ار عل�ى إس�تعمال الع�ین الم�ؤجرة مس�كناً ذل�ك أن الإقام�ة 
  .الموسمیة بالعین لا یعد تغییراً فى وجھ إستعمالھا كمسكن 

=================================  
   ٤٩٣صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٠٣١الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٧-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
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   ٢: فقرة رقم 
، و  أن لقاضى الموضوع سلطة التعرف على الغ�رض م�ن إس�تئجار الع�ین -فى قضاء ھذه المحكمة  -من المقرر 

تقدیر مدى توافر الإقامة فیھا التى یترتب علیھ�ا مزی�ة إس�تمرار عق�د الإیج�ار بم�ا ل�ھ م�ن س�لطة فھ�م الواق�ع ف�ى 
الدعوى و تقدیر الدلیل فیھا ، كما لھ سلطة تقدیر أق�وال الش�ھود حس�بما یطم�ئن إلی�ھ وجدان�ھ م�ن غی�ر أن یك�ون 

راح ما عداه طالما كان إستخلاصھ س�ائغاً یتف�ق و الثاب�ت ملزماً ببیان أسباب ترجیحھ لما أخذ بھ من أقوالھم و إط
  . بالأوراق و لا یتجافى مع مدلول ما أخذ بھ من أقوال الشھود 
=================================  

   ٤٩٣صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٠٣١الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٧-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
متى كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه بإمتداد عقد الإیجار لص�الح المطع�ون ض�دھم إس�تناداً إل�ى م�ا حص�لھ 

كندریة بقص�د إس�تخدامھا من أقوال شاھدیھم بجلس�ة التحقی�ق م�ن أن م�ورثھم إس�تأجر ش�قة الن�زاع بمدین�ة الإس�
و أنھ كان یقیم معھم فیھا ف�ى موس�م الص�یف حت�ى ت�اریخ وفات�ھ و رت�ب الحك�م عل�ى ذل�ك إل�زام الط�اعن . مصیفاً 

و إذ كان ھذا الذى خلص إلیھ الحكم سائغاً لھ أصل ثابت بالأوراق و لا خروج فیھ ب�أقوال . بتحریر عقد إیجار لھم
ولھا متفقاً و صحیح القانون ، و من ثم فإن النعى لا یعدو أن یكون جدلاً فیما الشاھدین إلى غیر ما یؤدى إلیھ مدل

لمحكمة الموضوع من سلطة فھم الواقع فى الدعوى و تقدیر الأدلة المقدمة فیھا بغیة الوصول إلى نتیجة أخ�رى 
  . غیر تلك التى أخذت بھا المحكمة و ھو ما لا یجوز إثارتھ أمام محكمة النقض 

=================================  
   ٦٥٥صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٢١١الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٣-٠٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٢٩ن��ص الفق��رة الأول��ى م��ن الم��ادة  أن م��ؤدى -ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة  -المق��رر  
أن المش��رع رغب��ة من��ھ ف��ى حمای��ة ش��اغلى المس��اكن الم��ؤجرة و لح��ل أزم��ة  -ف��ى ش��أن ت��أجیر الأم��اكن  - ١٩٧٧

الإسكان إستحدث فى المادة المذكورة حكماً یقضى بإستمرار عقد الإیج�ار و إمت�داده ف�ى حال�ة وف�اة المس�تأجر أو 
المؤجرة لصالح زوجتھ أو أولاده أو أى من والدیھ المقیمین مع�ھ وق�ت الوف�اة أو الت�رك و یكف�ى لك�ى  تركھ العین

یتمت��ع ھ��ؤلاء بمی��زة الإمت��داد الق��انونى لعق��د الإیج��ار أن یثب��ت لھ��م إقام��ة مس��تقرة م��ع المس��تأجر الأص��لى ب��العین 
، و إن إنقط�اع المس�تفید ع�ن الإقام�ة ف�ى  المؤجرة أیاً كانت بدایتھا بشرط أن یستمر حتى تاریخ الوف�اة أو الت�رك

و إن الفص�ل ف�ى ك�ون الإقام�ة مس�تقرة . العین المؤجرة لسبب عارض مھما إستطالت مدتھ لا یحول دون قیامھ�ا 
  .من عدمھ من اطلاقات قاضى الموضوع دون معقب علیھ فى ذلك من محكمة النقض 

=================================  
   ٢٩٦صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٣٣١الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠١-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

من التقنین المدنى یدل على أن مبدأ نسبیة العقد یھیمن على قوتھ الملزمة و بالنسبة  ١٥٢مفاد النص فى المادة 
للأشخاص و الموضوع بما یقتضى أن أثر العقد إنما یقتصر على طرفیھ و الخلف العام أو الخاص أو الدائنین فى 

عنھ و الإلتزامات المتولدة من�ھ إلا إل�ى عاقدی�ھ ، و ل�ئن الحدود التى بینھا القانون ، فلا تنصرف الحقوق الناشئة 
كان لعقد إیجار الأماكن طابع عائلى و جماعى لا یتعاقد فیھ المستأجر لیسكن بمفرده بل لیعیش معھ أفراد أس�رتھ 
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و من یتراءى لھ إیواءھم ، إلا أن ذلك لا ینفى نسبیة أث�ر العق�د م�ن حی�ث الأش�خاص فھ�و لا یل�زم غی�ر عاقدی�ھ و 
یبق��ى المس��تأجر ھ��و الط��رف الأص��یل ف��ى التعاق��د م��ع الم��ؤجرة ، و لا یس��وغ الق��ول ب��أن المقیم��ین مع��ھ یعتب��رون 
مستأجرین أصلیین أخذاً بأحكام النیابة الضمنیة إنحرافاً عن المبادئ العامة فى نسبیة أثر العقد لأن ھؤلاء لیس�وا 

جرة أی�ة علاق�ة تعاقدی�ة مباش�رة أو غی�ر مباش�رة س�واء طبقاً للقانون أطرافاً فى عق�د الإیج�ار و لا ت�ربطھم ب�المؤ
كانت إقامتھم منذ بدء الإجارة أو بعد ذلك ، و إنما تمتعھم بالإقامة فى الع�ین ك�ان قیام�اً م�ن المس�تأجر بإلتزام�ات 

ال قانونیة أو واجبات أدبیة ذات طابع خاص قابلة للتغییر و متعلقة بھ ھو و لا شأن للمؤجر بھا ، و كیفیة إس�تعم
  .المستأجر لمنفعة المسكن مسألة عارضة لا تبرر فكر المجاز القانونى على أساس النیابة الضمنیة 

=================================  
   ٢٩٦صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٣٣١الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠١-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  متداد عقد الایجار                                ا: الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

من القانون رق�م  ٢٩المساكنة التى تنشئ حقاً بالبقاء فى العین للمنتفعین من غیر الأقارب المشار إلیھ فى المادة 
ق�ة عل�ى واقع�ة المنطب -فى شأن تأجیر و بیع الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجر و المستأجر  ١٩٧٧لسنة  ٤٩

و إن كان��ت تس��تلزم إق��امتھم م��ع المس��تأجر ف��ى الع��ین الم��ؤجرة من��ذ ذل��ك الت��اریخ لا تعتب��ر بالض��رورة  -ال��دعوى 
مشاركة سكنیة ، فلا یسوغ القول بأن تابعى المستأجر و م�ن یعمل�ون ف�ى خدمت�ھ مس�اكنون ل�ھ حت�ى و ل�و كان�ت 

ھى من قبیل الإی�واء ال�ذى لا یم�نحھم حق�اً ف�ى  -ا إستطالت مھم -إقامتھم معھ منذ بدء الإجازة ، لأن ھذه الإقامة 
البقاء فى العین المؤجرة بعد وفاتھ أو تركھ لھا ، ذلك أن إنتفاعھم بھا متفرع من مخدومھم المستأجر الأص�لى و 

  .إستمراره فى شغل تلك العین 
  ) ١٩٩١/١/٢٤ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٣٣١الطعن رقم (                    

=================================  
  ١١٨٠صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٣٣٥الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٥-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

العقدین محل النزاع انھ نص فى البند السابع من كل منھما على أنھ فى حالة وف�اة إذا كان البین من الإطلاع على 
أى م��ن المطع��ون ض��دھما ی��ؤول ح��ق الإنتف��اع إل��ى ال��زوج و الأولاد فق��ط دون س��واھم م��ن ب��اقى الورث��ة ف��إن ھ��ذا 

سع منھما على أن�ھ الشرط ینافى طبیعة بیع حق الإنتفاع   و یخرج التعاقد عن نطاقھ ، كما أن النص فى البند التا
إذا رغب المطعون ضدھما بعد إنتھاء مدة الإنتفاع أن یستمر فى شغل الشقة یح�ق لھم�ا ذل�ك إم�ا ب�نفس الش�روط 
ال��واردة ف��ى العق��د أو بالقیم��ة الإیجاری��ة الت��ى تق��دیرھا لجن��ة تق��دیر الایج��ارات م��ؤداه أن طبیع��ة التعام��ل و النی��ة 

لم�ا ك�ان ذل�ك و . یرجع معھا أن�ھ عق�د إیج�ار و ل�یس بیع�اً لح�ق إنتف�اع  المشتركة للمتعاقدین و طریقة تنفیذ العقد
كانت محكمة الموضوع قد إستخلص�ت م�ن ھ�ذین البن�دین و م�ن ظ�روف التعاق�د أن العق�دین موض�وع الن�زاع ف�ى 
حقیقتھما عقد إیجار و ھو إس�تخلاص س�ائغ یتف�ق م�ع م�ا ج�رت ب�ھ عب�ارات البن�دین س�الفى ال�ذكر و یتس�اند م�ع 

و لم تخ�رج ف�ى تفس�یرھا لنصوص�ھا عم�ا . تعاقد فإنھا تكون قد نھجت نھجاً صحیحاً فى تكییف العقدین ظروف ال
وفقاً لھذا التكییف الصحیح الذى إستظھرت بھ المحكمة إرادة الطرفین فإن الشرط الوارد فى . تحتملھ عباراتھما 

ة التعاق�د و یص�بح غی�ر س�دید م�ا یثی�ره البند السابع فى كل من العقدین و الحال ھذه یكون غیر منفص�ل ع�ن جمل�
  .الطاعن من أن العقد یصبح كبیع لحق إنتفاع بینما یبطل ذلك الشرط 

  ) ١٩٩١/٥/٢٣ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٣٣٦،  ٣٢٥الطعنان رقما (               
=================================  

   ٨٣٠صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٠٤٩الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٣-٢٧بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
أن إستخلاص إقامة المستفید من إمتداد عقد الإیجار مع مستأجر الع�ین إقام�ة  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 

بش�أن إیج�ار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین  - ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢٩لم�ادة مستقرة وفق�اً ل�نص ا
المؤجرین و المستأجرین ھو مما تستقل ب�ھ محكم�ة الموض�وع دون معق�ب علیھ�ا ف�ى ذل�ك مت�ى أقام�ت قض�اءھا 

  . على أسباب سائغة تكفى لحملة 
=================================  

   ٤٥٩صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٣ة لسن     ١٦٨٨الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٢-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ع الأم�اكن و ف�ى ش�أن ت�أجیر و بی� ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩مفاد النص فى الفقرة الثانیة من المادة 
مستأجر العین المؤجرة لمزاولة نش�اط  -یدل على أحقیة ورثة و شركاء . تنظیم العلاقة بین المؤجر و المستأجر 
فى أى الإنتفاع بالعین المؤجرة بعد وفات�ھ ح�ق لص�یق بأشخاص�ھم مق�رر  -تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى 

  .لتحدى بھ أمام القضاء لا یحق لغیرھم ا -لھم وحدھم و على سبیل الإستثناء 
=================================  

   ٣٦٢صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٢٢٧٠الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠١-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
كانت إقامة أولاد المس�تأجر ب�العین الم�ؤجرة مرتیط�ة بإنتف�اع وال�دھم المس�تأجر الأص�لى و رھ�ن مش�یئتھ ف�إذا إذ 

أن یكون  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -تزوج أحد الأولاد بالعین المؤجرة فإن إنتفاع زوجتھ لا یعدو 
ھ فیدور معھ وجوداً و عدماً ، إذ تستمد ھذا الح�ق م�ن إنتفاعاً متفرعاً عن حقھ ھو فى الإنتفاع بالمسكن و تابعاً ل

و من ثم فلا ترتب لھا تلك الإقام�ة أى ح�ق ف�ى إس�تمرار عق�د الإیج�ار لص�الحھا . زواجھا دون المستأجر الأصلى 
لما كان ذلك ، و كان الثاب�ت أن الطاعن�ة تزوج�ت ب�المطعون . بعد وفاة المستأجر الأصلى أو تركھ العین المؤجرة 

ف�إن إنتفاعھ�ا بالس�كنى یك�ون إنتفاع�اً متفرع�اً ع�ن . لأول و أقامت معھ بالشقة محل النزاع إستئجار وال�ده ضده ا
حق زوجھا و تابعاً لھ فى إستمراره فى شغل العین و لا یرتب بالتالى لھا حقاً فى إستمرار عقد الإیج�ار لص�الحھا 

  .بعد وفاة والد زوجھا المستأجر الأصلى حال قیام الزوجیة 
=================================  

   ٧٢١صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٢٣٢٠الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٣-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٢٩ق��د أورد بالم��ادة  -و عل��ى م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء ھ��ذه المحكم��ة . إذ ك��ان المش��رع 

فیس�تفید م�ن  -سواء ك�ان المس�تأجر مص�ریاً أم غی�ر مص�ریاً  -قاعدة عامة فى إمتداد عقود الإیجار كافة  ١٩٧٧
ه المقیمون معھ إقامة مستقرة قبل وفاتھ أو حق الإمتداد القانونى لعقود الإیجار زوجة المستأجر و أولاده و والدا

لس�نة  ١٣٦م�ن الق�انون  ١٧تركھ المسكن دون تحدید لمدة الإقامة بالنسبة لھؤلاء إلا أن مفاد ال�نص ف�ى الم�ادة 
یدل على أن عقود الإیجار الصادرة لصالح الأجان�ب و الس�اریة المفع�ول وق�ت العم�ل بالق�انون الم�ذكور  - ١٩٨١

أن یك��ون ل��ھ م��دة إقام��ة س��اریة المفع��ول ف��ى ذل��ك الوق��ت ق��د أص��بحت منتھی��ة بق��وة ذل��ك دون  ١٩٨١/٧/٣١ف��ى 
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القانون و منذ نفاذه ، أما إذا كانت مدة إقامتھم ممتدة إلى تاریخ لاحق أو كان�ت عق�ود الإیج�ار الص�ادرة إل�یھم ل�م 
انون إلا بإنتھ�اء م�دة إق�امتھم و تبرم إلا فى تاریخ تال لسریان القانون المذكور فإن ھذه العقود لا تنتھى بقوة الق�

أنھ إذا ما إنتھت ھذه العقود على النحو المتقدم و لجأ المؤجر إلى المحكمة طالباً إخلاء المستأجر فإن المحكمة لا 
  . تملك إلا إجابتھ إلى طلبھ متى تحققت من أن المستأجر أجنبى الجنسیة و أن مدة إقامتھ بالبلاد قد إنتھت 

=================================  
   ٧٢١صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٢٣٢٠الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٣-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

و أن إمتد عقد الإیجار إلیھ بعد ترك وال�ده  -و أجنبى الجنسیة و ھ -إذ كان الثابت فى الدعوى  أن المطعون علیھ 
إلا أن إقامت�ھ  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦و قب�ل ص�دور الق�انون رق�م  ١٩٧٧المستأجر الأصلى العین الم�ؤجرة ف�ى ع�ام 

و من ثم فإن عق�د الإیج�ار یك�ون ق�د إنتھ�ى بق�وة الق�انون ف�ى ھ�ذا الت�اریخ و لا  ١٩٨٣/٣/٣بالبلاد قد إنتھت فى 
أو حص�ولھ عل�ى تص�ریح  -و أیاً كان وجھ الرأى فیھ  -من بعد بإكتساب المطعون علیھ الجنسیة السودانیة  عبرة

جدید بالإقامة إذ أن ذلك ل�یس م�ن ش�أنھ أن یعی�د إل�ى العق�د ال�ذى إنتھ�ى بق�وة الق�انون س�ریانھ و إذ خ�الف الحك�م 
  .بیقھ المطعون فیھ ھذا النظر فإنھ یكون قد خالف القانون و أخطأ فى تط

  ) ١٩٩١/٣/١٣ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٢٣٢٠الطعن رقم (                     
=================================  

   ٤١٤صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٦٠لسنة      ٢١٨٦الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٢-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                               امتداد عقد الایجار   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ  -ی�دل  -بش�أن إیج�ار الأم�اكن  - ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢/٢٩النص فى المادة 

عل�ى أن�ھ إذا كان�ت الع�ین م�ؤجرة لمزاول�ة نش�اط تج�ارى أو ص�ناعى أو مھن�ى أو حرف�ى و  -قضاء ھذه المحكمة 
ن فى ھذا النشاط سواء أكان ذلك منذ بدء الإجارة أم بعد ذلك فإن عقد الإیجار یمتد شارك المستأجر الأصلى أخرو

إلى ھؤلاء الش�ركاء إذا ت�وفى المس�تأجر الأص�لى أو ت�رك الع�ین الم�ؤجرة و أن أم�ر تحدی�د الغ�رض م�ن إس�تعمال 
ن ی�ؤثر عل�ى مرك�ز العین یرج�ع فی�ھ ع�ادة إل�ى م�ا أثب�ت بش�أن عق�د إیجارھ�ا و أى تغیی�ر ف�ى ھ�ذا البی�ان لاب�د و أ

  .الشریك و مصلحتھ ینشئ لھ حقاً فى الدفاع عنھا 
=================================  

   ٤١٤صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٦٠لسنة      ٢١٨٦الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٢-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  امتداد عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
قد أدعى بتزویر عقد الإیجار سند ال�دعوى فیم�ا  -و ھو خصم فى الدعوى  -إذ كان البین من الأوراق أن الطاعن 

لس�كنى فق�ط دون التص�ریح تضمنھ من تغییر فى بیاناتھ بجعل الغرض من إستعمال العین المؤجرة قاص�رة عل�ى ا
بإس��تعمالھا مكتب��اً و ذل��ك بغی��ة الإس��تفادة م��ن الإمت��داد الق��انونى لعق��د الإیج��ار تفادی��اً م��ن إخلائ��ة م��ن ع��ین الن��زاع 
بإعتباره مشاركاً للمستأجر الأص�لى لھ�ذه الع�ین قب�ل وفات�ھ ف�ى ش�ركة واق�ع للإنت�اج و توزی�ع الأف�لام الس�ینمائیة 

و م�ن ث�م یك�ون الإدع�اء ب�التزویر منتج�اً ف�ى الن�زاع و  -و لم ی�دع أح�د بص�وریتھا  -أتخذت عین النزاع مقراً لھا 
جائز ، و إذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر بأن قضى بعدم قبول الإدعاء ب�التزویر و تأیی�د الحك�م المس�تأنف 

ار المدعى بتزویره و أن فیما قضى بھ من إخلاء عین النزاع على سند من أن الطاعن لم یكن طرفاً فى عقد الإیج
لم یقدم ثمھ دلیل على إستیفاء إجراءات نشر الشركة التى كونھا مع المستأجر الأصل حتى یحتج بشخصیتھا قبل 
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  .المطعون ضدھم الملاك فإنھ یكون معیباً بمخالفة القانون و الخطأ فى تطبیقھ 
 ( ١٩٩١/٢/٦ق ، جلسة  ٦٠لسنة  ٢١٨٦الطعن رقم (                  

================================= 
  امتیاز دین الاجرة

=================================  
   ٣٢٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٣٦٢الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٥-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  امتیاز دین الاجرة                                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

أج��رة المب��انى و الأراض��ى الزراعی��ة لس��نتین أو لم��دة " م��ن الق��انون الم��دنى عل��ى أن  ١١٤٣ال��نص ف��ى الم��ادة 
ی�از عل�ى م�ا یك�ون الإیجار إن قلت ع�ن ذل�ك و ك�ل ح�ق آخ�ر للم�ؤجر بمقتض�ى عق�د الإیج�ار یك�ون لھ�ا جمیع�اً إمت

مف��اده أن إمتی�از دی��ن الأج��ر عل��ى ... " . موج�وداً ب��العین الم��ؤجرة و مملوك�اً للمس��تأجر م��ن منق��ول قاب�ل للحج��ز 
المنقولات الموجودة بالعین المؤجرة قاصر على أجرة سنتین ، و لما كان دین الأجرة المستحقة للمطعون عل�یھم 

كان الحكم المطعون فی�ھ ق�د خص�ھم بكام�ل دی�ن الأج�رة المس�تحق  جنیھاً فقط ، و ٥٥١٢الخمسة الأول ھو مبلغ 
 -الھیئة العام�ة للتأمین�ات الإجتماعی�ة  -جنیھات على سند من القول بأن دین الھیئة الطاعنة  ٧٥٠٥لھم و قدره 

ن من القانون المدنى لا ینفذ فى حقھ�م ، م�ع أن ذل�ك ال�نص فیم�ا فرض�ھ م� ١١٤٣طبقاً للفقرة الرابعة من المادة 
إستبعاد حقوق الإمتی�از الت�ى تتق�دم إمتی�از الم�ؤجر و م�ن بینھ�ا المب�الغ المس�تحقة للخزان�ة العام�ة و الت�ى إعتب�ر 

، لا یك��ون  ١٩٦٤لس��نة  ٦٣م��ن الق��انون رق��م  ١٢٤المش��رع مس��تحقات الھیئ��ة الطاعن��ة ف��ى مرتبتھ��ا بالم��ادة 
الفقرة الأولى من ذات المادة بسنتین فقط ، و م�ن بالنسبة للأجرة على إطلاقھا ، و إنما یعنى الأجرة التى حددتھا 

لا یتق�دم عل�ى إمتی�از الھیئ�ة الطاعن�ة إلا  -مدنى  ١١٣٣طبقاً للمادة  -ثم فإن إمتیاز المؤجر بإعتباره حسن النیة 
  .فى حدود سنتین ، و إذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر ، فإنھ یكون قد خالف القانون و أخطأ فى تطبیقھ 

  ) ١٩٧٩/٥/١٠ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ١٣٦٢الطعن رقم (                       
=================================  

  انتھاء عقد الایجار
=================================  

   ٥٤٠صفحة رقم   ٠٦مكتب فنى   ٢١لسنة      ٠١٨١الطعن رقم  
  ١٩٥٥-٠١-٢٧بتاریخ 

       ایجار               : الموضوع 
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
انتھاء مدة الاجارة قبل تسلیم العین المؤجرة للمستأجر لا یحول دون توافر مصلحتھ فى طل�ب التنفی�ذ العین�ى ، و 

التنفیذ بالتسلیم لانتھاء المدة وق�ت ص�دور وجھ تحقق ھذه المصلحة ھو تقریر حق قانونى لھ حتى و لو استحال 
  .الحكم لما یترتب على قبول ھذا الطلب من إمكان رجوعھ بالتعویض على المؤجر 

=================================  
  ١٥١٦صفحة رقم   ٠٦مكتب فنى   ٢٢لسنة      ٠١٣٤الطعن رقم  

  ١٩٥٥-١١-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

لما كان عقد الإیجار ینتھى بانقضاء المدة المتفق علیھا بلا احتیاج للتنبیھ ب�إخلاء الع�ین الم�ؤجرة وفق�ا للم�ادتین 
یجار لا یتجدد باستمرار المستأجر بعد من القانون المدنى القدیم الذى یحكم واقعة الدعوى و ان الا ٣٨٥و  ٣٨٢

م�ن الق�انون  ٣٨٦انتھاء الم�دة منتفع�ا بالش�ىء الم�ؤجر إلا اذا ك�ان ذل�ك برض�اء الم�ؤجر كم�ا ھ�و مفھ�وم الم�ادة 
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المذكور ، و كان الواقع فى الدعوى ھو أن المستأجر قد اس�تمر واض�عا ی�ده عل�ى الع�ین بع�د انتھ�اء م�دة الإج�ارة 
یترتب علیھ وجوب اعتبار وضع یده بغیر سند ، لما كان ذلك فان الحكم المطعون فی�ھ رغم معارضة المؤجر مما 

إذ اعتبر أن ما یتعین القضاء بھ للمؤجر عن المدة اللاحقة لنھایة عقد الایجار ھو الأجرة المتفق علیھا ف�ى العق�د 
  . یكون قد أعمل حكم ھذا العقد خلافا للقانون الذى یقضى بأنتھائھ 

=================================  
   ٧١٩صفحة رقم   ٠٨مكتب فنى   ٢٣لسنة      ٠٠٦٩الطعن رقم  

  ١٩٥٧-١٠-١٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

یة لمدة معینة فلا مانع من التقریر بعدول الط�رفین ع�ن ھ�ذه العلاق�ة ، متى كان قد قضى نھائیاً بقیام علاقة تأجیر
و للمحكم��ة أن تس��تخلص ھ��ذا الع��دول م��ن وق��ائع س��واء كان��ت س��ابقة أو لاحق��ة للحك��م القاض��ى بتقری��ر العلاق��ة 

الفص�ل  الإیجاریة مادام أنھا مغایرة للوقائع التى تكونت منھا ھذه العلاقة و لاحقة لھ�ا و دون م�ا نظ�ر إل�ى ت�اریخ
فى قیام العلاقة التأجیریة و الحكم بتقریرھا ـ و لایحتج فى ھذا الصدد بقوة الأمر المقضى للحك�م القاض�ى بتقری�ر 

  . العلاقة التأجیریة لمدة معینة 
=================================  

   ٨١٩صفحة رقم   ١٥مكتب فنى   ٢٩لسنة      ٠٣٤٨الطعن رقم  
  ١٩٦٤-٠٦-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
مقتضى الحكم بإخلاء المستأجر من البناء و تسلیمھ إلى المؤجر ألا یكون للمستأجر حق فى الإنتف�اع بالبن�اء م�ن 

كم للمستأجر بتعویض مقاب�ل حرمان�ھ م�ن ھ�ذا الإنتف�اع بع�د ھ�ذا الت�اریخ و إذ قضى الح. تاریخ صدور ھذا الحكم 
  . فإنھ یكون مخالفا للقانون 

  ) ١٩٦٤/٦/١١ق ، جلسة  ٢٩لسنة  ٣٤٨الطعن رقم (                  
=================================  

  ١٢٤٨صفحة رقم   ١٨مكتب فنى   ٣٤لسنة      ٠٠٢٨الطعن رقم  
  ١٩٦٧-٠٦-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إذا كان الثابت من الحكم المطعون فیھ أن الطرفین إتفقا فى عق�د الإیج�ار عل�ى أن مدت�ھ ث�لاث س�نوات ، وأن�ھ لم�ا 
قام النزاع بینھما تصالحا أمام لجنة الإص�لاح الزراع�ى عل�ى أن یس�دد المس�تأجر الأج�رة المت�أخرة وتعھ�د بإنھ�اء 

اء ھذا التعھد متفقا مع نص�وص عق�د الإیج�ار المب�رم عقد الإیجار وتسلیم الأرض فى نھایة السنة الزراعیة ، وج
بع�د ذل�ك وال�ذى  ١٩٦١لس�نة  ١٧٢أصلا بین الطرفین من حیث إنھاء العقد فى ھذا الوقت ، فإن صدور القانون 

قضى بأن تمتد سنة زراعیة أخرى عقود الإیجار التى تنتھى فى السنة الزراعیة المتف�ق ب�ین طرف�ى الن�زاع عل�ى 
یك�ون م�ن  -ء لإنقضاء المدة المتفق علیھا فى العق�د أو الت�ى امت�د إلیھ�ا تنفی�ذا للق�وانین الس�ابقة إنھائھ فیھا سوا

مقتض��اه أن للمس��تأجر الح��ق ف��ى التمس��ك بامت��داد عق��ده طبق��ا لھ��ذا الق��انون ، ولا یس��لبھ ھ��ذا الح��ق س��بق إتف��اق 
ولا محل للق�ول ب�أن ھ�ذا . لمشار إلیھ الطرفین على إنھاء العقد فى آخر السنة الزراعیة السابقة لصدور القانون ا

الاتفاق كان سابقا على نشوء حق المستأجر فى الإمتداد بمقتضى ھذا القانون لا یصح افت�راض الن�زول ع�ن ح�ق 
  . لم یكن قد نشأ بعد 

  ) ١٩٦٧/٦/١٣ق ، جلسة  ٣٤لسنة  ٢٨الطعن رقم (                     
=================================  
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  ١٥٧٢صفحة رقم   ١٨مكتب فنى   ٣٤لسنة      ٠٢١١رقم   الطعن
  ١٩٦٧-١٠-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ن تلقاء نفسھ دون تنبیھ أو إنذار فى لاعتبار عقد الإیجار منتھیا م - ١٩٥٨لسنة  ٢٤طبقا للقانون رقم  -یشترط 

الزراعی��ة أن یك�ون ع��دم  ١٩٦٠ - ١٩٥٩حال�ة ع�دم قی��ام المس�تأجر بالوف�اء بجمی��ع التزامات�ھ حت��ى نھای�ة س�نة 
الوفاء بغیر حق فإن كان الالتزام الذى لم یوف بھ المستأجر ھو التزامھ بدفع الأج�رة وك�ان م�ن حق�ھ أن یحبس�ھا 

رض الم�ؤجرة وحرمان�ھ م�ن الانتف�اع بھ�ا فإن�ھ لا یج�وز ف�ى ھ�ذه الحال�ة إعتب�ار بسبب تعرض الم�ؤجر ل�ھ ف�ى الأ
المس��تأجر مخ��لا بھ��ذا الالت��زام وحرمان��ھ عل��ى ھ��ذا الأس��اس م��ن الانتف��اع بالامت��داد الق��انونى لعق��د الإیج��ار طبق��ا 

  . للقوانین الاستثنائیة التى تقضى بھذا الامتداد 
  ) ١٩٦٧/١٠/٢٦ق ، جلسة  ٣٤لسنة  ٢١١الطعن رقم (                   

=================================  
  ١٣٦٩صفحة رقم   ٢٥مكتب فنى   ٣٨لسنة      ٠٤٠٦الطعن رقم  

  ١٩٧٤-١٢-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

المشرع الأحكام العامة لعق�د الإیج�ار ف�ى الق�انون الم�دنى و ھ�ى واجب�ة التطبی�ق عل�ى م�ا أب�رم ف�ى ظلھ�ا م�ن نظم 
عقود و لا یستثنى من ذلك إلا الأحكام التى صدرت بھ�ا تش�ریعات خاص�ة فإنھ�ا تس�رى ف�ى نط�اق الأغ�راض الت�ى 

ار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ات ب�ین و لم�ا كان�ت التش�ریعات الخاص�ة بإیج�. وضعت لھا دون ما توسع ف�ى التفس�یر 
 ١٢١حتى القانون رقم  ١٩٤١المؤجرین و المستأجرین إبتداء بالأوامر العسكریة التى صدرت إعتباراً من سنة 

ق��د نص��ت عل��ى من��ع الم��ؤجر م��ن طل��ب إخ��لاء المك��ان الم��ؤجر  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢ث��م الق��انون رق��م  ١٩٤٧لس��نة 
إنتھاء المدة المتفق علیھا ف�ى العق�د إلا لأح�د الأس�باب المبین�ة بھ�ا ، للسكنى أو لغیر ذلك من الأغراض و لو عند 

إمت�داد عق�ود إیج�ار الأم�اكن بق�وة الق�انون و إس�تمرار العلاق�ة التأجیری�ة ب�ین طرفیھ�ا بع�د . فقد ترت�ب عل�ى ذل�ك 
یع جدید یلغ�ى ذل�ك إنقضاء مدة العقد إلى أن یتقرر إنھاؤھا وفقاً للقانون فى الحالات التى یجوز فیھا ذلك أو بتشر

  . الإمتداد 
=================================  

  ١٣٦٩صفحة رقم   ٢٥مكتب فنى   ٣٨لسنة      ٠٤٠٦الطعن رقم  
  ١٩٧٤-١٢-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إذ كان الثابت من الحكم الصادر فى الدعوى ، الذى حاز ق�وة الأم�ر المقض�ى و تمس�كت ب�ھ الطاعن�ة أم�ام محكم�ة 

، ك�ان الغ�رض من�ھ الإس�تغلال التج�ارى و أن�ھ یخض�ع  ١٩٤٠/٣/١٥الموضوع ، أن عقد الإیجار المبرم بت�اریخ 
الأخیر قد جاء خلوا من تنظیم أث�ر وف�اة  ، لما كان ذلك و كان ھذا القانون ١٩٤٧لسنة  ١٢١لأحكام القانون رقم 

المستأجر الذى إمتد عقده إمتداداً قانونیاً فق�د تع�ین الرج�وع إل�ى حك�م الق�انون الم�دنى ف�ى ھ�ذا الخص�وص ، و إذ 
لا ینفسخ الإیجار بموت المؤجر " من القانون المدنى الملغى الذى تم التعاقد فى ظلھ على أنھ  ٣٩١نصت المادة 

ھ��و  -وفق��ا لم��ا س��لف البی��ان  -و ك��ان الغ��رض م��ن عق��د الإیج��ار مح��ل المنازع��ة . . . . " تأجر و لا بم��وت المس��
بعد إمتداد العقد بقوة القانون لا ینھیھ و ینتقل الحق " مورث الطاعنة " الإستغلال التجارى فأن موت المستأجر 

  . فى الإجارة إلى ورثة المستأجر من بعده 
  ) ١٩٧٤/١٢/٨ق ، جلسة  ٣٨لسنة  ٤٠٦الطعن رقم (                        

=================================  
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   ٥٨٠صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٤٠لسنة      ٠٤٧٤الطعن رقم  
  ١٩٧٥-٠٣-١٢بتاریخ 

  عقد الایجار              : الموضوع 
                          انتھاء عقد الایجار        : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
طل�ب إخ�لاء الع��ین الم�ؤجرة إس�تناداً إل��ى إنتھ�اء عق��د الإیج�ار ، لا یش�كل تعرض��اً للمس�تأجر ب�ل ھ��و إس�تعمال م��ن 

  .المؤجر لحقھ الذى خولھ لھ القانون 
=================================  

  ٢٠٧٤رقم صفحة   ٢٩مكتب فنى   ٤٢لسنة      ٠١٧١الطعن رقم  
  ١٩٧٨-١٢-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
بشأن إیجار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ات ب�ین  ١٩٤٧لسنة  ١٢١مفاد الفقرة جـ من المادة الثانیة من القانون رقم 

أن التش�ریع  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكم�ة  -المنطبق على واقعة الدعوى  -و المستأجرین  المؤجرین
الإس��تثنائى بع��د أن س��لب الم��ؤجر الح��ق ال��ذى تخول��ھ إی��اه القواع��د العام��ة ف��ى مطالب��ة المس��تأجر ب��إخلاء الع��ین 

أج�از للم�ؤجر طل�ب الإخ�لاء إذا أخ�ل  -ی�اً المؤجرة عند إنتھ�اء م�دة العق�د مق�رراً مب�دأ إمت�داد الإیج�ار إمت�داداً تلقائ
م�ن الق�انون الم�دنى الت�ى ت�نص عل�ى  ٥٧٩المستأجر بإلتزاماتھ المتعلقة بإستعمال العین المؤجرة و منھا المادة 

یلتزم المستأجر بأن یستعمل العین المؤجرة على النحو المتفق علی�ھ ، ف�إن ل�م تك�ن ھن�اك إتف�اق إلت�زم ب�أن " أنھ 
و كان البین من مدونات الحكم المطعون فیھ أنھ أق�ام قض�اءه ب�الإخلاء عل�ى " سب ما أعدت لھ یستعمل العین بح

أسباب حاصلھا أن الغرض من إیجار شقة النزاع ھ�و أن تك�ون مكتب�اً للإتح�اد ، و أن أعم�ال المكت�ب لا تتف�ق م�ع 
الأولى و تقریر الخبی�ر المق�دم  إستعمال الشقة لمبیت عملاء الإتحاد و ھو الأمر الثابت من تحقیق محكمة الدرجة

المودع صورة منھ ملف الدعوى ، و أن ھذا الإستعمال یلحق ضرراً ب�المطعون علی�ھ یتمث�ل ..... فى القضیة رقم 
فیما یترتب على إقامة الأشخاص بالشقة على ھذا النحو من ضوضاء و إقلاق لراح�ة س�كان المن�زل ع�لاوة عل�ى 

الذى ساقھ الحكم سائغاً و كافیاً ف�ى حم�ل النتیج�ة الت�ى إنتھ�ى إلیھ�ا ف�إن النع�ى  زیادة إستھلاك المیاه ، و كان ھذا
  .علیھ بالقصور فى التسبیب یكون على غیر أساس 

  ) ١٩٧٨/١٢/٣٠ق ، جلسة  ٤٢لسنة  ١٧١الطعن رقم (                    
=================================  

   ٦٥٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٦٧٦الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٦-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن المش�رع  -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -من القانون المدنى  ٦٠٢،  ٦٠١مؤدى نص المادتین 

دة أن موت أحد المتعاقدین فى عقد الإیجار لا ینھی�ھ ب�ل تنتق�ل الحق�وق و الإلتزام�ات الناش�ئة عن�ھ إل�ى جعل القاع
الورثة ، أخذاً بأن الأصل فى العقود المالیة أنھا لا تبرم عادة لإعتبارات شخصیة ، فإذا لم یعقد الإیجار خلافاً لھذا 

و لئن . لإعتبارات شخصیة مراعاة فیھ ، فإنھ یجوز إنھاؤه إلا بسبب حرفة المستأجر أو كان لم یبرم إلا  -الأصل 
آنفھ الذكر یوحى بأن طلب الإنھاء مق�رر لك�ل م�ن الم�ؤجر و ورث�ة المس�تأجر  ٦٠٢كان ظاھر عبارة نص المادة 

المتوفى فى الحالتین المنصوص علیھم�ا فی�ھ ، إلا أن الأخ�ذ بھ�ذا الظ�اھر غی�ر س�دید مخالفت�ة لعل�ة الحك�م ال�وارد 
، و ھى إنھاء العقد إذا فات الغرض الذى إنعقد تحقیقاً لھ و إنقلب تنفیذه إلى سبب للإضرار ، ذل�ك أن�ھ إن  بالنص

صح أنھ حیث یكون لبعض الإعتبارات الذاتیة فى شخص المستأجر أثرھا ال�دافع للم�ؤجر إل�ى إب�رام عق�د الإیج�ار 
إنھاء الإیجار لما یترتب عل�ى إس�تمراره ف�ى معھ ، فإنھ بوفاة المستأجر تقوم للمؤجر مصلحة مشروعة فى طلب 

شخص ورثة المستأجر من تفویت المصلحة التى إستھدفھا المؤجر من التعاقد مع ذلك المستأجر بال�ذات ، إلا أن 



 

 81الصفحة 

 

الأمر یختلف إذا كان الإیجار لصاحب حرفة صرح لھ المؤجر بأن یباشر أعمال حرفتھ فى المكان المؤجر دون أن 
ترف أثر فى التعاقد ، إذ لا یضیر المؤجر أن یستمر ورثة المستأجر بعد وفاتھ فى مباشرة یكون لشخص ھذا المح

النشاط الذى إرتضى المؤجر إستعمال المكان المؤجر فیھ ، و من ثم فلا مصلحة لھ فى طلب إنھاء العق�د ف�ى ھ�ذه 
تق�دیراً  -ذا الغ�رض ، ك�ان لھ�م الحالة ، غایة الأمر أنھ إذا شق على الورثة الإستمرار فى إس�تعمال المك�ان ف�ى ھ�

التخلص من أعباء ھذه الإجاره بطلب إنھائھا و ذلك على نسق ما  یجرى بھ نص الفق�رة  -من المشرع لظروفھم 
و " إل�خ ... إذا مات المستأجر جاز لورثتھ أن یطلبوا أنھ�اء العق�د " .. آنفة الذكر من أنھ  ٦٠١الثانیة من المادة 

إذا ك�ان الإیج�ار ق�د عق�د لإعتب�ار " ذكرة الإیضاحیة لمشروع القانون المدنى بقولھ�ا  ذلك ھو ما أفصحت عنھ الم
شخصى فى المستأجر كما إذا أجرت العین لتكون مكتباً لمحام أو عیادة لطبیب ، و كما فى عقد المزراع�ة فیج�وز 

" فى عق�د المزارع�ة  كما" و یجوز للمؤجر نفسھ " كما فى مكتب المحامى و عیادة الطبیب " لورثة المستأجر 
ما مفاده أن ورثة المستأجر وحدھم ھم الذین یحق لھم طل�ب الإنھ�اء إذا ك�ان الإیج�ار ... " أن یطلبوا إنھاء العقد 

  .معقوداً بسبب حرفة مورثھم 
=================================  

   ٣٧٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٠١٨الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠١-٢٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
من القانون المدنى الذى تم التعاقد فى ظلھ بإنتھاء الإیجار بإنقضاء المدة المبینھ ف�ى العق�د و  ٥٩٨تقضى المادة 

الن�زاع ھ��و الإس��تغلال التج��ارى ، ف��إن العق�د لایس��رى علی��ھ الإمت��داد الق��انونى إذ ك�ان الغ��رض م��ن إس��تئجار مح��ل 
  . ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٤٦الوارد بالمادة 

=================================  
  ١٣٦٥صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٢١٣الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٥-١٤بتاریخ 
       ایجار               : الموضوع 

  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

حق إستعمالھ و إستغلالھ  و التصرف فی�ھ ، مراعی�اً ف�ى ذل�ك  -فى حدود القانون  -الأصل أن لمالك الشىء وحده 
أو بالمص�لحة الخاص�ة عم�لاً بالم�ادتین  ما تقضى بھ القوانین و المراسیم و اللوائح المتعلق�ة بالمص�لحة العام�ة ،

من القانون المدنى ، مما م�ؤاه أن یك�ون للمال�ك أن ی�ؤجر الأم�اكن الت�ى یملكھ�ا و أن یطل�ب إخ�لاء  ٨٠٦،  ٨٠٢
المك��ان الم��ؤجر إذا إنتھ��ت الم��دة المتف��ق علیھ��ا ، أو ق��ام س��بب لفس��خ عق��د الإیج��ار و أن یخت��ار مس��تأجره ، و أن 

مشروع یراه ، غیر أن المشرع رأى بمناسبة أزمة الإس�كان ، تقیی�د ح�ق الم�ؤجر ف�ى یستعمل العین فى أى وجھ 
لإنتھاء المدة المتفق علیھا أو لفسخ العقد ال�ذى نش�أ ص�حیحاً و ل�م یبط�ل أو ینفس�خ بق�وة الق�انون . طلب الإخلاء 

ال�ذى یحك�م واقع�ة  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٣١أثناء مدتھ ، إلا للأسباب الت�ى ن�ص علیھ�ا ف�ى الم�ادة 
الدعوى لنفاذه قبل أن تستقر المراكز القانونیة للخصوم بصدور حكم نھائى و لتعلقھ بالنظام العام فیما أورده من 

  . نصوص آمره ، فتسرى بـأثر فورى على آثار العقود حتى إذا كانت قد أبرمت قبل سریان القانون 
=================================  

   ٦٨٧صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠١٨٢الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠٦-٠٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
و ك�ان م�ن المق�رر ف�ى الم�ادة بأن�ھ عق�د ش�ركة .... إذ كان الحكم المطعون فیھ قد إنتھى إلى تكییف العقد المؤرخ 

من القانون المدنى أن الش�ركة تنتھ�ى بإنقض�اء المیع�اد المع�ین لھ�ا و ق�د إنقض�ت م�دة ھ�ذا العق�د و بق�ى  ١/٥٢٦
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الطاعن بعین النزاع دون رضاء المطعون ضده و من ثم فإنھ یع�د مغتص�باً إذ ل�م یع�د ل�ھ س�ند ف�ى البق�اء بھ�ا و إذ 
و لا یغی��ر م��ن ذل��ك أن . تأسیس��اً عل��ى م��ا تق��دم ف��لا یك��ون مش��وباً بالتن��اقض قض��ى الحك��م المطع��ون فی��ھ ب��الإخلاء 

المطعون ضده طلب طرد الطاعن إذ أن الإخلاء و الطرد لفظان بمعنى واحد یفیدان ب�أن الط�اعن ل�م یع�د ل�ھ الح�ق 
  . مدتھ فى البقاء بعین النزاع ، و یكون الحكم قد فصل فى مصیر ھذا العقد و أوضح أنھ غیر قائم لإنتھاء 

  ) ١٩٨٢/٦/٧ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٨٢الطعن رقم (                
=================================  

  ١١٧٨صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥١لسنة      ٢٤١٣الطعن رقم  
  ١٩٨٢-١٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                         انتھاء عقد الایجار         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
لما كانت قواعد القانون المدنى ھى التى تنظم كیفی�ة إنتھ�اء الإیج�ار بإنتھ�اء مدت�ھ بالنس�بة لعق�ود إیج�ار الأم�اكن 

م�ن الق�انون  ٥٩٨،  ٥٦٣المفروشة الت�ى لا تخض�ع لقواع�د الإمت�داد الق�انونى ، و لم�ا ك�ان مف�اد ن�ص الم�ادتین 
فإنھما یریدان بذلك أن العقد ینھى . قدین إذا إتفقا على تحدید مدة العقد ینتھى بإنقضائھا الإیجار المدنى أن المتعا

بمجرد إنقضاء المدة دون أى إجراء آخر ، فلا حاجة عندئذ للتنبیھ بالإخلاء ما دام التنبیھ لیس مشترطاً فى العق�د 
معینة أو تع�ذر إثب�ات الم�دة الم�دعاة ، اعتب�ر الإیج�ار ، أما إذا عقد الإیجار دون إتفاق على مدة أو عقد لمدة غیر 

منعقداً للفترة المعینة لدفع الأجرة ، فإذا اعتبرت مدة الإیجار ھى المدة المحددة لدفع الأجرة فإن الإیجار لا ینتھى 
المواعی�د بمجرد إنتھاء المدة المحددة لدفع الأجرة بل لابد م�ن أن ینب�ھ أح�د المتعاق�دین عل�ى الآخ�ر ب�الإخلاء ف�ى 

  . من القانون المدنى  ٥٦٣التى ذكرتھا المادة 
  ) ١٩٨٢/١٢/٢٠ق ، جلسة  ٥١لسنة  ٢٤١٣الطعن رقم (                 

=================================  
   ٤٦٠صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٢٢٩الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٣-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

الأصل فى عقود الإیجار الخاضعة لحكم الق�انون الم�دنى أنھ�ا تنقض�ى بإنتھ�اء الم�دة المح�ددة فیھ�ا ، و أن التنبی�ھ 
من الق�انون الم�دنى  ٥٦٣یجار للطرف الآخر فى المواعید المبینة بالمادة بالإخلاء الصادر من أحد طرفى عقد الإ

  . یؤدى إلى إنحلال الرابطة العقدیة التى كانت قائمة بینھما بعد فترة معینة 
=================================  

   ٤٦٠صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٢٢٩الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٣-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    :  الموضوع
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
لإنتھ�اء مدت�ھ  ١٩٥٣/٧/١إذ كان الثابت بالأوراق أن الطاعن أقام دعواه بطلب إنھاء عقد إیجار الن�زاع الم�ؤرخ 

وفق��اً لش��روط ھ��ذا العق��د ، و إذ نازع��ت  ١٩٧٥/٩/١٨ف��ى  بع��د أن نب��ھ عل��ى الش��ركة المطع��ون ض��دھا ب��الإخلاء
الأخیرة فى طبیعة العین المؤجرة فى أنھا لا تعد من الأراضى الفضاء فإن�ھ ك�ان یتع�ین عل�ى الحك�م المطع�ون فی�ھ 
أن یفصل فى طلب إنھاء العقد وفقاً للأحكام المقررة فى ھذا الشأن ، و لا یغیر من ذلك أن المادة الأولى من ق�رار 

 ١٩٤٥لسنة  ٩٢المنفذ لأحكام المرسوم بقانون رقم  - ١٩٧٨لسنة  ١٨٢وزیر التموین و التجارة الداخلیة رقم 
تحظر على ملاك العقارات التى تحوى منش�آت تموینی�ة و الت�ى ح�ددھا الج�دول المراف�ق لھ�ذا الق�رار و م�ن بینھ�ا 

ت�رخیص ب�ذلك م�ن المح�افظ المخ�تص ، إذ مطاحن الحبوب من إتخاذ أى إجراء لھدم العقارات قبل الحصول عل�ى 
أن ھذا الحظر قاصر على ھدم تلك المنشآت و لا یمتد أثره إلى العلاقة الإیجاریة القائمة بشأنھا ، بل تظل خاضعة 
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من حیث قیامھا أو إنقضائھا للقواعد القانونیة التى تنظمھ�ا س�واء ف�ى الق�انون الم�دنى أو ق�وانین إیج�ار الأم�اكن 
و لا یحول دون القضاء بإنھاء عقد الإیجار أن یطلب المؤجر تسلیمھ العین المؤجرة خالی�ھ م�ن  بحسب الأحوال ،

المنشآت التى أقامھا المستأجر بما یتعارض مع القرار الوزارى المشار إلیھ إذ ھو لیس شرطاً لقبول طلب إنھ�اء 
ا لع��دم حص��ول الط��اعن عل��ى العق��د ، وإذ خ��الف الحك��م المطع��ون فی��ھ ھ��ذا النظ��ر و قض��ى ب��رفض ال��دعوى برمتھ��

  . ترخیص لھدم المطحن الذى أقامھ المستأجر بالأرض المؤجرة فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٨٧/٣/٢٦ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ٢٢٩الطعن رقم (                     

=================================  
    ٨١فحة رقم ص  ٣٨مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٩٤٠الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠١-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

إذ كانت المطعون ض�دھا ق�د إس�تھدفت م�ن دعواھ�ا الحك�م بإنتھ�اء عق�د الإیج�ار مح�ل الن�زاع ل�وروده عل�ى أرض 
ھاء مدتھ و كان الطاعن لم یدع أمام محكمة الموضوع بأن محل ھذا العقد ھو من المبانى الخاض�عة فضاء بعد إنت

لأحك�ام ق�انون إیج�ار الأم��اكن بم�ا مقتض�اه إمت�داده بق��وة الق�انون إل�ى م��دة غی�ر مح�ددة ، و ك�ان م��ا ینع�ى ب�ھ م��ن 
ول مرة أمام محكمة ال�نقض لم�ا صوریة ما ورد بالعقد من أنھا أرض فضاء ھو سبب جدید لا یجوز التحدى بھ لأ

  . یتضمنھ ھذا الدفاع من واقع كان یجب عرضھ على محكمة الموضوع ھو التحقق من طبیعة العین محل النزاع 
=================================  

   ٩٢٠صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٢٧٣٧الطعن رقم  
  ١٩٨٧-١٠-٢٨بتاریخ 

             ایجار         : الموضوع 
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ف��ى ش��أن بع��ض الأحك��ام  ١٩٨١لس��نة  ١٣٦م��ن الق��انون  ١٧م��ؤدى م��ا ت��نص علی��ھ الفق��رة الأول��ى م��ن الم��ادة 

تنتھ�ى بق�وة الق�انون عق�ود الت�أجیر لغی�ر المص�ریین " الخاصة بتنظیم العلاقة بین الم�ؤجر و المس�تأجر م�ن أن�ھ 
أما بطریق ال�دعوى . تمسك بإعمال حكمھا أنھ یجوز للمؤجر أن ی" بإنتھاء المدد المحددة قانوناً لإقامتھم بالبلاد 

المبتدأة أو عن طریق الدفع فى الدعوى التى یقیمھا المستأجر الأجنبى بطلب تمكینھ من الإنتفاع بالعین المؤجره 
، لما كان ذلك و كان الثابت بالأوراق أن الطاعنین قد تمسكوا فى الم�ذكرة المقدم�ة م�نھم إل�ى محكم�ة الإس�تئناف 

لإیجاریة الجدیدة على فرض قیامھا قد إنقضت بقوة القانون لأن المس�تأجر غی�ر مص�رى الجنس�یة و بأن العلاقة ا
الأثر المترتب على تجدید " إنتھت إقامتھ بالبلاد ، و كان الحكم المطعون فیھ قد أورد فى مدوناتھ بھذا الصدد أن 

ه طالم�ا ل�م یص�در حك�م بإنھ�اء العلاق�ة عقد الإیجار ھو تمكین المستأجر م�ن ش�غل الع�ین الم�ؤجرة و تس�لیمھا إی�ا
مما مفاده أن الحكم قد حجب نفسھ عن بحث ما أب�داه الط�اعنون م�ن دف�اع " الإیجاریة المترتبة على تجدید العقد 

ملتفتاً عن تحقیق�ھ رغ�م أن�ھ دف�اع  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٧بإنتھاء عقد الإیجار وفقاً لنص المادة 
ن عل�ى المحكم�ة أن تق�ول كلمتھ�ا فی�ھ ، إذ م�ن ش�أنھ ل�و ص�ح أن یغی�ر وج�ھ ال�رأى ف�ى جوھرى  ك�ان م�ن المتع�ی

  . قد شابھ قصور فى التسبیب  -الدعوى ، و من ثم فإن الحكم یكون فضلاً عن مخالفتھ القانون 
  ) ١٩٨٧/١٠/٢٨ق ، جلسة   ٥٦لسنة  ٢٧٣٧الطعن رقم (                

=================================  
   ٨٦٦صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٧٦٦الطعن رقم  

  ١٩٩٣-٠٢-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 
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مش�رع إس�تلزم توقی�ت عق�د الإیج�ار و م�ن الق�انون الم�دنى ی�دل عل�ى أن ال ٥٦٣،  ٥٥٨مفاد النص فى الم�ادتین 
أعتبر المدة ركناً فیھ و إنھ إذا عقد العقد دون إتفاق على میقات ینتھى فیھ الإیج�ار أو تع�ذر إثب�ات الم�دة الم�دعاة 
أو عقد لمدة غیر معینة بحیث لا یمكن معرفة تاریخ إنتھ�اء الإج�ارة عل�ى وج�ھ التحدی�د ك�أن رب�ط إنتھاؤھ�ا ب�أمر 

الوق�وع تع�ین إعتب�ار العق�د منعق�داً للفت�رة المعین�ة ل�دفع الأج�رة و یك�ون لك�ل م�ن المتعاق�دین مستقبل غیر محقق 
  . سالفة البیان  ٥٦٣الحق فى إنھاء العقد بعد التنبیھ على الآخر بالإخلاء فى المواعید المبینة بالمادة 

=================================  
   ٨٦٦صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٧٦٦الطعن رقم  

  ١٩٩٣-٠٢-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

قائم�اً إذ كان الثابت أن عقد الإیجار محل النزاع المؤرخ قد إنعقد لمدة خمس سنوات تتجدد طالم�ا ك�ان المس�تأجر 
جنی�ھ ت�دفع ش�ھریاً فإن�ھ م�ع وج�ود ھ�ذا  ١٨٠بسداد الأجرة و لھ وحده الحق فى طل�ب إنھائ�ھ و أن الأج�رة مبل�غ 

الشرط یعتبر العقد بعد إنتھاء مدتھ الأولى منعقداً للفقرة المحددة لدفع الأجرة و ھى شھر یتجدد و یكون لأى م�ن 
 ٥٦٣ی�ر قب�ل النص�ف الأخی�رة م�ن الش�ھر إعم�الاً ل�نص الم�ادة المتعاقدین الحق فى إنھاء العقد إذا نب�ھ عل�ى الأخ

بإنھاء العق�د ف�إن العلاق�ة الإیجاری�ة تك�ون  ١٩٨٣/١/١٧مدنى و إذ كان الطاعنون قد نبھوا المطعون رسمیاً فى 
أنفصمت بھ�ذا التنبی�ھ و إذ خ�الف الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر وعم�د إل�ى تحدی�د م�دة الإج�ارة تحدی�داً تحكمی�اً 

  .لاثین عاما فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانونبث
  )     ١٩٩٣/٢/٢٣ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ٧٧٣،  ٧٦٦الطعنان رقما (              

=================================  
   ٣٧٠صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٧لسنة      ١٨٨٤الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٣-١٠بتاریخ 
       ایجار               : الموضوع 

  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

فى شأن بعض الأحكام الخاصة بتأجیر و بیع الأماكن و  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٧النص فى المادة 
كم�ا أفص�ح  -ى ت�وفیر الأم�اكن تنظیم العلاقة بین المؤجر و المستأجرة یدل على أن المش�رع ف�ى س�بیل العم�ل عل�

أعتبر عقود التأجیر القائم�ة للأجان�ب الغی�ر مقیم�ین ف�ى ال�بلاد  -عن ذلك تقریر اللجنة التشریعیة بمجلس الشعب 
بالنس��بة للأم��اكن الت��ى یس��تأجرھا  -منتھی��ة بق��وة الق��انون بإنتھ��اء الم��دة المح��ددة لإق��امتھم ، و أعط��ى للم��ؤجر 

الحق فى طلب إخ�لاء المك�ان الم�ؤجر إذا م�ا أنتھ�ت إقام�ة الأجنب�ى  -م ھذا القانون الأجانب فى تاریخ العمل بأحكا
  . فى البلاد 

=================================  
   ٣٧٠صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٧لسنة      ١٨٨٤الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٣-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

بتنفیذ بعض أحكام القانون رق�م  ١٩٦٤سنة  ١٨٠مفاد ما نصت علیھ المادة الثامنة من قرار وزیر الداخلیة رقم 
وج منھ�ا و المع�دل فى ش�أن دخ�ول و إقام�ة الأجان�ب بأراض�ى جمھوری�ة مص�ر العربی�ة و الخ�ر ١٩٦٠سنة  ٨٩

أن الأجنبى المرخص لھ بإقامة مؤقتة بمص�ر یج�وز ل�ھ خ�لال الم�دة الم�رخص ل�ھ  ٧٩لسننة  ١١٦٤بالقرار رقم 
فیھ��ا الس��فر للخ��ارج  و الع��ودة دون الحص��ول عل��ى تأش��یرة ب��العودة و تعتب��ر إقامت��ھ الم��رخص ل��ھ فیھ��ا س��اریة 

و لم یتجاوز مدة إقامتھ المرخص لھ فیھا أیھم�ا أق�ل م�ا  المفعول طالما أنھ لم یتغیب بالخارج أكثر من ستة أشھر
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لم یتجاوز مدیر مصلحة وثائق السفر الھجرة و الجنسیة عن ھ�ذا الأج�ل أو یس�تلزم حص�ولھ عل�ى تأش�یرة ع�وده 
  . لسفرة واحدة أو أكثر للمدة التى یراھا 

  ) ١٩٨٨/٣/١٠ق ، جلسة  ٥٧لسنة  ١٨٨٤الطعن رقم (                  
=================================  

   ٣٢٩صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٧٣٥الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
شأن تأجیر و بیع الأماكن و تنظ�یم العلاق�ة  ب�ین الم�ؤجر و المس�تأجر  فى ١٩٧٧لسنة  ٤٩لئن كان القانون رقم 

قد حدد فى بعض نصوصھ الأحكام التى توقف تنفیذھا على صدور قرار من وزیر الإسكان ، و من بینھا ما نصت 
ك�ام علیھ الفقرة الثانیة من مادتھ الأولى من أن�ھ یح�وز بق�رار م�ن وزی�ر الإس�كان و التعمی�ر م�د نط�اق س�ریان أح

الباب الأول من�ھ كلھ�ا أو بعض�ھا عل�ى الق�رى بن�اء عل�ى إقت�راح المجل�س المحل�ى للمحافظ�ة بم�ا لازم�ھ أن وزی�ر 
الإسكان و التعمی�ر ھ�و المخ�تص دون غی�ره بإص�دار الق�رارت المنف�ذة للفق�رة الثانی�ة م�ن الم�ادة الأول�ى م�ن ھ�ذا 

إذ ن�ص عل�ى م�د  ١٩٨٠لس�نة  ٢٢القن�اطر رق�م القانون و من ثم فإن قرار رئیس الوحدة المحلی�ة بمرك�ز ش�بین 
نطاق سریان أحكام الباب الأول من القانون المشار إلی�ھ عل�ى عزب�ة ال�یمن الكائن�ة بھ�ا الع�ین مح�ل الن�زاع یك�ون 
عدیم الأث�ر لص�دوره م�ن س�لطة غی�ر مختص�ة بإص�داره مم�ا یك�ون مع�ھ قض�اء الحك�م المطع�ون فی�ھ ب�أن العلاق�ة 

ف��ى وق��ت رف��ع ال��دعوى  ١٩٧٢/٥/١مطع��ون ض��ده الث��انى بموج��ب العق��د الم��ؤرخ التأجیری��ة ب��ین الط��اعن و ال
المطعون فى حكمھا قد خضعت للإمتداد القانونى الذى ینص علیھ القانون سالف إستناداً إل�ى ذل�ك الق�رار المش�ار 

  . إلیھ قد جاء مخالفاً للقانون 
=================================  

   ٣٢٩صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٧٣٥الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إنتھ�اء التنبیھ بالإخلاء ھو تصرف قانونى صادر من جانب واح�د یتض�من رغب�ة ص�احبھ إس�تناداً إل�ى إرادت�ھ ف�ى 

الإیج��ار و یتحق��ق أث��ره بمج��رد أن یعل��ن ع��ن ھ��ذه الإرادة ف��ى إنتھ��اء العق��د إل��ى المتعاق��د الآخ��ر فتنح��ل تبع��اً ل��ذلك 
الرابطة العقدیة التى كانت قائمة بینھم�ا بع�د فت�رة معین�ة ، و كان�ت مواعی�د التنبی�ھ ب�الإخلاء كم�ا أوردتھ�ا الم�ادة 

م فیجوز الإتفاق على خلافھا فى عق�د الإیج�ار ، و ك�ان تحدی�د ھ�ذه من القانون المدنى لیست من النظام العا ٥٦٣
المدة مقرراً لمصلحة الطرف الموجھ إلیھ التنبیھ حتى لا یفاجأ بما لم یكن فى حس�بانھ قب�ل أن یتھی�أ لمواجھ�ة م�ا 

ء یترت�ب یترتب على ذلك من وضع جدید فإن عدم إلتزام المؤجر بالمھلة المتف�ق علیھ�ا ف�ى العق�د للتنبی�ھ ب�الإخلا
  . علیھ ألا ینتج ھذا التنبیھ أثره و یتجدد العقد 

=================================  
   ٢٥٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ١٧٧٦الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠١-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

               انتھاء عقد الایجار                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

م�ن إنتھ�اء الإیج�ار المنعق�د للفت�رة المعنی�ة ل�دفع الأج�رة  -م�ن الق�انون الم�دنى  ٥٦٣مفاد ما نص�ت علی�ھ الم�ادة 
بإنقض��اء ھ��ذه المفت��رة بن��اء عل��ى طل��ب أح��دم المتعاق��دین إذا ھ��و نب��ھ عل��ى المتعاق��د الأخ��ر ب��الإخلاء ف��ى المواعی��د 

بالإخلاء ھو تصرف قانونى صادر من جانب واحد یتضمن رغبة صاحبھ إس�تناداً إل�ى إن التنبیھ  -المبینة بالنص 
الإفصاح عن ھذه الرغبة و لا یلزم إحت�واء  -بغیر غموض  -إرادتھ فى إنھاء العقد فیجب أن یشتمل على ما یفید 
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عل�ى ألف�اظ معین�ة أو التنبیھ الموجھ من أحد طرفى العقد إلى الطرف الآخر لإخلاء المك�ان الم�ؤجر لإنتھ�اء مدت�ھ 
تحدید السبب الذى حمل موجھ التنبیھ إلى طلب الإخلاء مم�ا م�ؤداه أن�ھ یكف�ى لتحق�ق الأث�ر المترت�ب عل�ى التنبی�ھ 
دلالة عبارتھ فى عمومھا على القصد منھ و ھو إبداء الرغبة فى إعتبار العقد منھیاً فى تاریخ معین إعمالاً للحق 

فتنحل بذلك الرابطة العقدیة التى كانت قائمة و ینقضى العقد فلا یق�وم م�ن بع�د المستمد من العقد أو نص القانون 
إلا بإیج��اب و قب��ول جدی��دین ، و إذا أفص��ح موج��ھ التنبی��ھ ع��ن الس��بب ال��ذى ص��درت ع��ن إرادت��ھ ف��ى الإخ��لاء ل��زم 

. ا الأس�اس الوقوف فى إعمال الأثر المترتب على التنبیھ عن ھذا السبب دون سواه و النظر فى الدعوى على ھ�ذ
و من ثم فلا ینمحى ذلك الأثر إلا إذا غیر موجة التنبیھ السبب الذى صدرت عنھ إرادتھ فى طلب الإخلاء لیس�توى 
فى ذلك أن یقیم الدعوى بالإخلاء أم�ام القض�اء المس�تعجل أو القض�اء الموض�وعى أو یعق�ب ال�دعوى المس�تعجلة 

ھذا النظر و إعتد فى خصوص الدعوى بالتنبیھ ال�ذى وج�ھ  بالدعوى الموضوعیة و إذا إلتزم الحكم المطعون فیھ
إلى الطاعن قبل رفع الدعوى المستعجلة و الذى أفصح فیھ المطعون علیھم عن رغبتھم فى إعتب�ار العق�د منتھی�اً 

  .بإنقضاء مدتھ فإنھ لا یكون قد خالف القانون 
=================================  

  ١١٨٠صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٣٣٥الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٥-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
عن�ھ إل�ى ورثت�ھ القاعدة العامة أن موت المستأجر لا ینھى عقد الإیج�ار ب�ل تنتق�ل الحق�وق و الإلتزام�ات الناش�ئة 

أخذاً بأن الأصل فى العقود المالیة أنھا لا تب�رم ع�ادة لإعتب�ارات شخص�یة و الأص�ل م�ن أن الحق�وق و الإلتزام�ات 
الناشئة عند العقد تنتقل إلى ورثة المستأجر    و إن كان لھم حق إنھائھ إذا كان لم یعقد إلا بسبب حرف�ة م�ورثھم 

ك بخ�لاف ح�ق الإنتف�اع ال�ذى ینتھ�ى حتم�اً بم�وت المنتف�ع طبق�اً للم�ادة أو لإعتبارات أخرى متعلقة بشخص�ھ و ذل�
  .من القانون المدنى حتى قبل إنقضاء الأجل المعین لھ لما ینطوى علیھ من إنتقاص من حق الملكیة  ١/٩٩٣

=================================  
   ٣٣٦صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٨٦٥الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠١-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  انتھاء عقد الایجار                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

إذ كان البین من مدونات الحكم المطعون فیھ أنھ أقام قضاءه برفض الدعوى على ما خلص إلیھ من ت�وافر الق�وة 
و إس�تحالة إس�تمرار الط�اعن ف�ى  ١٩٦٧إسرائیل لشبھ جزیرة سیناء على أثر حرب القاھرة المتمثلة فى إحتلال 

وضع یده على العین التى یستأجرھا و التى تقع بالمنطقة المحتلھ و رتب على ذلك إنفساخ عق�د الإیج�ار ، و ك�ان 
للغ�رض ال�ذى  بع�د أن زال الإح�تلال ص�الحة -مفاد ما خلص إلیھ و ما ثبت من الدعوى م�ن بق�اء الع�ین الم�ؤجرة 

أجرت من أجلھ أنھ من شأن القوة القاھرة إستحالة تنفیذ عقد الإیجار إستحالة مطلقة إنما إنحصر فى وقف تنفی�ذ 
الع�ین  -الم�ؤجران  -العقد حتى إذا ما زال الحادث الذى كان یعوق تنفیذه و إسترد المطعون علیھا الثانى و لثالث 

عق�د تك�ون واجب�ة التنفی�ذ ، و إذ خ�الف الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر و المؤجرة فإن إلتزاماتھما الناشئة عن ال
  .فإنھ یكون قد خالف القانون . إنفساخ عقد الإیجار  -بطریق اللزوم  -رتب على توافر القوة القاھرة 

  ) ١٩٩١/١/٣٠ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٨٦٥الطعن رقم (                  
=================================  

. لب إنھاء عقد الإیجار لوفاة المستأجر وعدم وجود من یستمر العقد لصالحھ ھو ح�ق مق�رر لمص�لحة الم�ؤجر ط
  . جواز إثبات النزول عنھ صراحة أو ضمناً بكافة الطرق 

  )٢٤/١٠/٢٠٠٤جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٤٦الطعن رقم (

=================================  
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ر إلیھ��ا وس��قوط ح��ق المطع��ون ض��دھا ف��ى انھ��اء العق��د لتقاض��ى مورثھ��ا تمس��ك الطاعن��ة باس��تمرار عق��د الإیج��ا
منھا شخصیاً الأجرة بعد وف�اة مورثھ�ا واس�تدلت عل�ى ذل�ك بإیص�الات س�داد الأج�رة ، مم�ا یع�د ن�زولاً " المؤجر"

 شمنیاً عن طلب إنھاء العقد ، وكان البین من الصور الضوئیة لإیصالات س�داد أج�رة الع�ین مح�ل الن�زاع المقدم�ة
ولم تطعن المطعون ضدھا (......) من الطاعنة والتى لم تجحدھا المطعون ضدھا أنھا صادرة باسم حرم المرحوم 

علیھ��ا ب��أى مطع��ن ، وإذ قض��ى الحك��م المطع��ون فی��ھ بإنھ��اء عق��د إیج��ار الش��قة مح��ل الن��زاع والتس��لیم عل��ى م��ا 
ت��اریخ وفات�ھ لم�ا ثب��ت م�ن أق��وال  استخلص�ھ م�ن تخل��ف ش�رط الإقام�ة المس��تقرة للطاعن�ة فیھ�ا م��ع مورثھ�ا حت�ى

وإفادة شركة الغاز انھما اغلق�ا ع�ین الن�زاع واقام�ا بش�قة أخ�رى حت�ى وفات�ھ رغ�م (.....) الشھود وشھادة شركة 
عنھا دون أن یعرض الدلالة إیصالات سداد الأجرة المنوه عنھا فإن�ھ " المستأجر الأصلى " ثبوت تخلى المورث 

  . یب والفساد فى الاستدلال مما جره إلى مخالفة القانون یكون فضلاً عن قصوره فى التسب

  ) ٢٤/١٠/٢٠٠٤جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٤٦الطعن رقم (

=================================  
قض�اء . ثبوت أن عقد إیجار التداعى أنصب على عدة أعیان بأجرة واحدة دون إفراد مبلغ مع�ین بذات�ھ لك�ل ع�ین 

الحكم المطعون فیھ بانتھاء العقد فى شقھ الخاص بعین النزاع وح�دھا دون بی�ان س�بب بتجزئت�ھ العق�د عل�ى غی�ر 
  . خطأ . إرادة عاقدیھ 

  ) ٤/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ١٧٧٤الطعن رقم (
=================================  

  الت�زام المس�تأجر ب�رد  -م�دنى  ٥٩٨م  -انتھ�اؤه بانتھ�اء مدت�ھ  -عقد الإیجار الخاض�ع لأحك�ام الق�انون الم�دنى
اس�تمرار المس�تأجر ف�ى ش�غل الع�ین بع�د  -العین المؤجرة وتمكین المؤجر من حیازتھا والانتف�اع بھ�ا دون ع�ائق 

وجوب مراعاة القیمة الإیجاری�ة  -جواز التعویض عنھ طبقاً لأحكام المسئولیة التقصیریة  - غصب -انتھاء العقد 
  .مدنى  ٥٩٠/٢م  -للعین وما أصاب المؤجر من ضرر عند تقدیر التعویض 

  )٣/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٦لسنة  ٣٨٢٩الطعن رقم (
=================================  

 لا یحول دون نشوء علاق�ة إیجاری�ة جدی�د بی�نھم  -ه لورثة المستأجر الأصلى انقضاء عقد الإیجار وعدم امتداد
  .استقلال ھذه الرابطة القانونیة عن عقد الإیجار السابق  -علة ذلك  -وبین ملاك العقار 

  )١٢/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٣٤٧الطعن رقم (
=================================  

  انتق�ال الحق�وق والالتزام�ات  -عدم انتھائھ بوفاة أحد المتعاق�دین  -القانون المدنى عقد الإیجار الخاضع لأحكام
للم�ؤجر اس�ترداد  -م�ؤداه  -التزامھم بأداء الأجرة للمؤجر طالما بقی�ت م�دة العق�د الاتفاقی�ة  -إلى ورثة المستأجر 

ذل��ك عل��ى عق��د الت��أجیر  س��ریان -م��دنى  ٢و  ٦٠١/١م -الع��ین بوف��اة المس��تأجر وانتھ��اء الم��دة المتف��ق علیھ��ا 
  .مفروش 

  )٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٦٤٥١الطعن رقم (
=================================  

  تخویلھ وحده  -انعقاد الإیجار لمدة محددة تتجدد لمدة أخرى مماثلة طالما كان المستأجر قائماً بتنفیذ التزاماتھ
منعق�داً للفت�رة المح�ددة  –بع�د انتھ�اء مدت�ھ الأول�ى  –ار العق�د وجوب اعتب -أثره  –حق إنھائھ  –دون المؤجر  –

  .مدنى  ٥٦٣انقضاؤه بالتنبیھ بناء على طلب أحد المتعاقدین فى المواعید المبینة بالمادة  -لدفع الأجرة 
  )٢٠/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٨٤٣الطعن رقم (

=================================  
 ین محل النزاع لمدة تتجدد طالما كان المستأجر قائماً بسداد الأجرة وحقھ وحده فى طلب ثبوت انعقاد إیجار الع

وجوب اعتباره منعقداً للفترة المحددة لدفع الأجرة وحق المتعاقدین فى طلب إنھائ�ھ بالتنبی�ھ عل�ى الآخ�ر  -إنھائھ 
انفص�ام  -أث�ره  –العقد فى المیعاد  قیام الطاعن بالتنبیھ على المطعون ضدھم بإنھاء -مدنى  ٥٦٣م  -فى المیعاد 

  .خطأ  -مخالفة ذلك  -العلاقة الإیجاریة 
  )٢٠/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٨٤٣الطعن رقم (  
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=================================  

  اش�تراط ص�دور تنبی�ھ ب�الإخلاء قب�ل نھای�ة الم�دة بوق�ت  -انقضاؤه بانتھ�اء الم�دة المتف�ق علیھ�ا  -عقد الإیجار
  .مدنى  ٥٩٩،  ٥٩٨،  ٥٦٣المواد  -امتداد العقد لمدة أخرى  -أثره  –تخلفھ  -معین 

  )٣٠/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٦١٠الطعن رقم (

=================================  

  طل��ب الم��ؤجرین إنھ��اء عق��د الإیج��ار موض��وع غی��ر قاب��ل للتجزئ��ة بحس��ب طبیع��ة المح��ل فی��ھ الحك��م بقب��ول
  .علة ذلك  -بطلان الحكم  -أثره  –الاستئناف شكلاً دون اختصام المحكوم علیھما اللذین لم یطعنا بالاستئناف 

  )١٠/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٠٣٦الطعن رقم (

=================================  

  انتھاء عقد إیجار الأجنبى

=================================  

  تمسك الطاعنین بإقامتھم بالعین محل النزاع بصفتھم مستأجرین أصلیین ولیس امتداداً لعقد إیجار مورثھم
دفاع  - ستندات الأجنبى لتنازلھ لھم عن العقد بموجب التصریح لھ بذلك كتابة من المؤجرة وتدلیلھم على ذلك بالم

  .قصور  -قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء دون أن یعرض لھذا الدفاع وما قدم من مستندات  -جوھرى 

  )١٦/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٥٤٧الطعن رقم (

=================================  

  طلب إنھائھا بانتھاء إقامتھم  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦عقود التأجیر المبرمة لغیر المصریین قبل العمل بق- 
عدم  -شرطھ  -استمرارھا لصالح الزوجة المصریة وأولادھا من المستأجر غیر المصرى  -رخصة للمؤجر 

  .مغادرتھم البلاد نھائیاً 

  )٣/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٠٦٧الطعن رقم (
  )١١/٣/١٩٩٨جلسة  –ق ٦٦لسنة  ٦٧٦٥الطعن رقم (

=================================  

  ١٣٦ق  ١٧م -انتھاؤھا بقوة القانون بانتھاء المدة المحددة لإقامتھم بالبلاد  -عقود التأجیر لغیر المصریین 
 -ھا بانتھاء إقامة الأجنبى طلب إنھائ -العقود المبرمة لصالحھم قبل تاریخ العمل بھذا القانون  - ١٩٨١لسنة 

عدم جواز معاودة طلب إنھاء العقد استناداً  -أثره  –تنازلھ عن استخدامھا صراحة أو ضمناً  -رخصة للمؤجر 
  .إلى انتھاء ذات الإقامة 

  )١٠/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٤٩٩الطعن رقم (
=================================  

  وبنشوء علاقة إیجاریة جدیدة بینھم  ١٩٨١لسنة  ١٣٦الأجنبى قبل العمل بق تمسك الطاعنین بوفاة مورثھم
وبین المالكتین السابقتین والمطعون ضده بقبضھم الأجرة دون تحفظ وبتنازلھم ضمناً عن استخدام الرخصة 

الحكم قضاء  -دفاع جوھرى  -من القانون المذكور وتدلیلھم على ذلك بالمستندات  ١٧المخولة لھم بنص المادة 
  .قصور  -المطعون فیھ بانتھاء العقد والإخلاء دون تمحیص ھذا الدفاع 

  )١٠/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٤٩٩الطعن رقم (

=================================  
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  انتھاؤھ�ا بق�وة الق�انون  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦عقود الإیجار الصادرة للأجانب والقائمة وقت العمل بالقانون رقم
 -عقود الإیجار المبرمة لصالحھم قبل تاریخ العم�ل بالق�انون الم�ذكور  -مدة المحددة لإقامتھم فى البلاد بانتھاء ال

  .للمؤجر حق إخلائھم من العین المؤجرة بانتھاء إقامتھم بالبلاد 

  )١٩/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٣٢٢٧الطعن رقم (
=================================  

 لا أثر لھ على عقد الإیجار الذى انتھى بقوة  -جنبى بعد انتھاء مدة إقامتھ بإقامة لاحقھ الترخیص للمستأجر الأ
  .علة ذلك  -القانون 

  )١٩/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٣٢٢٧الطعن رقم (
=================================  

  إعلان المستأجر  -سریانھ على الأماكن المؤجرة للسكنى دون غیرھا  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق  ١٧نص المادة
الأجنبى الذى انتھت إقامتھ بالبلاد عن طریق النیابة العامة ، عدم خروجھ على القواعد العامة لإعلان الأشخاص 

  .الطبیعیین المقیمین بالخارج 

  )٢٤/١/٢٠٠٠ جلسة –ق ٦٨لسنة  ٢٥٣٨الطعن رقم (
=================================  

  ١٣٦ق  ١٧م  -انتھاؤھ�ا بانتھ�اء الم�دة المح�ددة قانون�اً لإق�امتھم ف�ى ال�بلاد  -عقود الت�أجیر لغی�ر المص�ریین 
 -إنھاؤھا بعد انتھاء إقامتھم رخصة للمؤجر  -المبرمة قبل العمل بھذا العمل بھذا القانون  -العقود  ١٩٨١لسنة 

لا أث�ر ل��ھ عل�ى عق�د الإیج��ار ال�ذى انتھ�ى بق��وة  - حص�ول المس�تأجر الأجنب�ى ف��ى ت�اریخ لاح�ق عل��ى إقام�ة جدی�دة
  .علة ذلك  -القانون 

  )١٠/٢/٢٠٠٠جلسة  -ق  ٦٤لسنة  ٣٥٢٩الطعن رقم (

=================================  

  بإقام�ة زوجت�ھ المص��ریة وأولادھ�ا من�ھ بع�ین الن�زاع وع�دم مغ��ادرتھم  –المس�تأجر الأجنب�ى  –تمس�ك الط�اعن
انقط�اعھم ع�ن الإقام�ة بھ�ا ك�ان لس�بب ع�ارض ھ�و حص�ول م�ورث المطع�ون ض�دھم عل�ى حك�م  البلاد نھائیاً وأن

إطراح الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا ال�دفاع وقض�اؤه بانتھ�اء عق�د الإیج�ار اس�تناداً إل�ى إق�امتھم  -بإخلائھم تم إلغاؤه 
  .وفساد فى الاستدلال  -بمسكن آخر انقطاعھم عن الإقامة بھا 

  )٨/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٢٣٩٤الطعن رقم (

=================================  

  ش��رط واق��ف لعق��د إیج��ار  -ع��دم إقام��ة الزوج��ة المص��ریة أو أولادھ��ا م��ن المس��تأجر الأجنب��ى ب��العین الم��ؤجرة
اس�تمرار عق�د الإیج�ار لص�الح المق�یم م�نھم بھ�ا م�ا ل�م یثب�ت  -مؤداه  –ثبوت إقامتھا أو أولادھا بالعین  -الأجنبى 

للمستأجر الأجنبى التمس�ك بع�دم تحق�ق الش�رط الواق�ف لقی�ام  ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق  ١٧م -درتھ البلاد نھائیاً مغا
  .مدنى  ٢٦٨م  -علة ذلك  -التزامھ بالإخلاء وحقھ فى الإفادة بالإقامة معھم تبعاً لحقھم 

  )٨/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٢٣٩٤الطعن رقم (

=================================  

  مناط�ھ  – ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق  ١٧م  -قصر استمرار عقد الإیجار للزوجة المصریة للأجنبى وأولادھا منھ- 
أن تكون الواقعة المنشئة لاستمرار العقد قد تمت فى ظل القانون المنشئة لاستمرار العقد قد تمت فى ظل القانون 

اس�تمرار  -م�ؤداه  – ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ون أو الق�ان ١٩٦٩لس�نة  ٥٢ح�دوث الواقع�ة ف�ى ظ�ل الق�انون  -المذكور 
  .عقد الإیجار لزوج المستأجرة الأجنبى وأولادھا إلى أن تنتھى إقامتھم بالبلاد 

  )٣١/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٤٦الطعن رقم (
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=================================  

 ١٩٦٩لس��نة  ٥٢لق��انون تمس��ك زوج المس��تأجرة الأجنبی��ة وأولادھ��ا من��ھ بوفاتھ��ا ف��ى ظ��ل العم��ل بأحك��ام ا 
واستمرار عقد الإیجار لصالحھم أیاً كانت جنسیتھم لإقامتھم معھا بعین النزاع حتى وفاتھا وبعدم انتھ�اء إق�امتھم 

حجب�ھ  -خط�أ  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦ق  ١٧قضاء الحكم المطعون فیھ ب�الإخلاء اس�تناداً إل�ى ن�ص م  -قانوناً بالبلاد 
  .دات تدلیلاً على صحتھ عن بحث ھذا الدفاع وما قدم من مستن

  )٣١/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٤٦الطعن رقم (

=================================  

  طل�ب انتھائھ�ا بانتھ�اء إقام�ة  - ١٩٨١لس�نة  ١٣٦عقود الإیجار الصادرة للأجانب والساریة وق�ت العم�ل ب�ق
قیام العلاقة الزوجی�ة وع�دم  -شرطھ  –ى استمرارھا لصالح الزوجة المصریة للأجنب -رخصة للمؤجر  -الأجنبى 

  .مغادرتھا البلاد بصفة نھائیة 

  )٤/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٧١٩الطعن رقم (
=================================  

 ١٣٦یدل على أن المشرع قد اتجھ فى القانون رقم  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٧إن النص فى المادة 
تنظیم قانونى فى شأن انتھاء عقود التأجیر المبرمة لصالح غیر المصریین بحیث لا إلى وضع  ١٩٨١لسنة 

إلا للمدة المحددة  –المقررة وفقاً لتشریعات إیجار الأماكن  –یبیح للمستأجر الأجنبى الاستفادة من أحكام الامتداد 
منحتھا لھ السلطات المختصة أم كان أیاً كان سبب إنھائھا سواء كان بمضى المدة التى  –قانوناً لإقامتھ بالبلاد 

بمغادرتھ البلاد نھائیاً قبل انقضائھا أو بإلغائھا قبل انتھاء مدتھا أو كان ذلك بوفاتھ بحسبان أنھ یترتب على 
أن تنتھى قانوناً المدة المحددة لإقامتھ بالبلاد ، فواقعة الوفاة شأنھا فى ذلك شأن سائر  –حتماً  –واقعة الوفاة 

المار ذكرھا ،  ١٧اء مدة إقامة الأجنبى ترتب انتھاء عقد إیجار المستأجر الأجنبى عملاً بنص المادة أسباب انتھ
ویقتصر استمرار العقد على زوجتھ المصریة وأولادھا منھ الذین كانوا یقیمون بالعین المؤجرة ولم یغادروا 

  . البلاد نھائیاً 

  )٢٤/٥/٢٠٠١جلسة  –ھیئة عامة  –ق ٦٧لسنة  ١٣٤٨الطعن رقم (

=================================  

وإعمالاً للأثر الفورى لنص  ١٩٨١لسنة  ١٣٦تاریخ العمل بالقانون رقم  – ٣١/٧/١٩٨١إنھ اعتباراً من 
منھ باعتباره نصاً آمراً ومتعلقاً بالنظام العام یسرى بأثر فورى على المراكز والوقائع القانونیة  ١٧المادة 

م تستقر نھائیاً وقت العمل بھ بصدور حكم نھائى فیھا، یتعین قصر الانتفاع بمیزة الاستمرار القائمة والتى ل
عند انتھاء المدة المحددة قانوناً قامتھ بالبلاد  –القانونى لعقد إیجار المسكن المبرم لصالح المستأجر الأجنبى 

ى لا یستفید غیر ھؤلاء الأقارب من على من ذكروا صراحة بالنص وبالشروط المحددة بھ دون غیرھم ، وبالتال
استمرار العقد ولو كانوا یحملون الجنسیة المصریة بمقولة استھداء حكمة النص ، إذ لا مجال للبحث عن حكمة 

  .النص أو الدافع لإصداره ، متى كان صریحاً واضحاً الدلالة فى عباراتھ 

  )٢٤/٥/٢٠٠١جلسة  –ھیئة عامة  –ق ٦٧لسنة  ١٣٤٨الطعن رقم (

=================================  

المستأجر الأجنبى للعین محل النزاع  –قبل وفاة والده  ١٩٨٥باكتسابھ الجنسیة المصریة عام (إن نعى الطاعن 
لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٧فتتوافر فى حقھ الحكمة التى تغیاھا المشرع من نص المادة  ١٩٨٧سنة 

غیر سدید ، ذلك أنھ لما كانت الھیئة العامة قد ) أجنبیة –لمستأجر زوجة ا –حتى ولو كانت والدتھ  ١٩٨١
الانتفاع بالامتداد القانونى  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٧انتھت إلى أن المشرع قد قصر فى المادة 

ذلك حالة  ومن –أیاً كان سبب انتھائھا  –عند انتھاء المدة المحددة لإقامتھ بالبلاد  –لعقد إیجار مسكن الأجنبى 
على الزوجة المصریة للمستأجر الأجنبى وأولادھا منھ الذین كانوا یقیمون بالعین المؤجرة ما لم یثبت  –وفاتھ 
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مغادرتھم البلاد نھائیاً دون غیرھم من أقارب ولو كانوا یحملون الجنسیة المصریة بما لا مجال معھ للبحث عن 
مطعون فیھ قد التزم ھذا النظر فیما انتھى إلیھ فإنھ یكون قد وكان الحكم ال -حكمة النص أو الدافع لإصداره 

  وافق صحیح القانون 

  )٢٤/٥/٢٠٠١جلسة  –ھیئة عامة  –ق ٦٧لسنة  ١٣٤٨الطعن رقم (

=================================  

 ى الزوجة قصر الانتفاع بالامتداد القانونى لعقد إیجار مسكن الأجنبى عند انتھاء مدة إقامتھ بالوفاة عل
ق  ١٧المصریة وأولادھا منھ دون غیرھم ولو كانوا یحملون الجنسیة المصریة بالشروط التى حددھا نص م 

قضاء الحكم المطعون فیھ بإلزام الشركة الطاعنة بتحریر الطاعنة عقد إیجار للمطعون  -  ١٩٨١لسنة  ١٣٦
  .خطأ  -جنبیة استمراراً لعقد والدتھا المستأجرة الأ –المصریة الجنسیة  –ضدھا 

  )١١/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٠٣١الطعن رقم (
  )٢٤/٥/٢٠٠١جلسة  –ھیئة عامة  –ق ٦٧لسنة  ١٣٤٨الطعن رقم (

=================================  

  عدم جواز حملھ على أنھ استمرار للعقد الذى  -قبض المؤجر للأجرة بعد انتھاء عقد إیجار الأجنبى بوفاتھ
  .انتھى 

  )٥/٧/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢٠٢٠،  ١٥٧٣١لطعنان رقما ا(
  )٣٠/١٠/١٩٩١جلسة  –ق ٥٤لسنة  ٤٩٧قرب الطعن رقم (

=================================  

  انتھاء  -أثره  – ١٩٨١لسنة  ١٣٦ثبوت وفاة مستأجر عین النزاع الیمنى الجنسیة فى ظل العمل بأحكام ق
دم استمراره لصالح زوجتھ الطاعنة ولو اكتسبت الجنسیة المصریة فى تاریخ ع -عقد الإیجار بقوة القانون 

  لاحق 

  )٥/٧/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١٥٧٣١الطعن رقم (
  )٥/٧/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢٠٢٠الطعن رقم (

=================================  
  انعقاد الایجار لاعتبارات شخصیة

=================================  
    ٥٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٧٤٤الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٤-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  انعقاد الایجار لاعتبارات شخصیة                    : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

ھ لا یكف��ى لإعتب��ار أن العق��د ل��م یعق��د إلا بس��بب حرف��ة المس��تأجر أو لإعتب��ار المق��رر ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة أن��
شخصى فیھ ، مجرد النص فى العقد على الحرفة أو الغرض من الإیج�ار إذ لا یع�دو ذل�ك أن یك�ون بیان�اً واقعی�اً لا 

  .الشخصیة یدل بذاتھ على تلاقى نیة الطرفین على إعتبار الإیجار منعقداً بسبب الحرفة أو الإعتبارات 
=================================  

  ١٢٤٥صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٠٠٨الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٥-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  انعقاد الایجار لاعتبارات شخصیة                    : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
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بش�أنھ ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن و تنظ�یم  ٩٧٧س�نة  ٤٩م�ن الق�انون  ٢٩الإتجاه فى المادة أفصح المشرع عن ھذا 
الس�ابق علی�ھ ، فإس�تحدث  ٩٦٩سنة  ٥٢من القانون رقم  ٢١العلاقة بین المؤجر و المستأجر و المقابلة للمادة 

و مھنى أو حرفى فلا فإذا كانت العین مؤجرة لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أ" ... إضافة فقرة تنص على أنھ 
ینتھى العقد بوفاة المستأجر أو تركھ العین و یستمر لصالح ورثتھ و شركائھ فى إستعمال الع�ین بحس�ب الأح�وال 

مما مفاده أن ورثة المستأجر وحدھم ھم ال�ذین یح�ق لھ�م طل�ب الإنھ�اء طالم�ا ك�ان الإیج�ار معق�وداً بس�بب .... " 
المطع�ون فی�ھ ق�د خ�الف ھ�ذا النظ�ر ، و قض�ى بإنھ�اء عق�د الإیج�ار و  حرفة مورثھم لما ك�ان ذل�ك ، و ك�ان الحك�م

من القانون المدنى لمجرد وفاة المستأجر و عدم مزاولة ورثتھ للعمل ال�ذى ك�ان  ٦٠٢الإخلاء إستناداً إلى المادة 
  .یمارسھ فى المكان المؤجر فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون و تأویلھ 

  ) ١٩٨٤/٥/١٠ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٨الطعن رقم (                       
=================================  

  انعقاد عقد الإیجار

=================================  

انعقادھا بتمام التصدیق علیھا من . عقود الإیجار التى تبرمھا المجالس المحلیة للمدن والمراكز المملوكة للدولة 
  .  ١٩٧٩لسنة  ٤٣ق ٥١/٨ھـ ، /٣٣،  ٢٨المواد . ظة واعتمادھا وفقاً للقانون المجلس المحلى للمحاف

  ) ١٢/١٢/٢٠٠٤جلسة  –ق  ٦٢لسنة  ٢٩٦٤الطعن رقم (

=================================  

اعتب�ار ھ�ذا التجدی�د ایج�اراً جدی�داً لا . اتف�اق طرفیھ�ا عل�ى تجدی�دھا . انقضاء العلاقة الإیجاری�ة قض�اءً أو رض�اء 
  . امتداداً للإیجار الأصلى ولو كان بنفس شروطھ 

  ) ٤/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ١٩٤٩الطعن رقم (

=================================  
  ایجار اسطح المبانى

=================================  
   ٩٩٠صفحة رقم   ٠٤مكتب فنى   ٢١لسنة      ٠٤٤١الطعن رقم  

  ١٩٥٣-٠٥-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار اسطح المبانى                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

تسرى أحكام ھ�ذا الق�انون ـ فیم�ا (( قد نصت على أن  ١٩٤٧لسنة  ١٢١لما كانت المادة الأولى من القانون رقم 
ع�دا الأرض الفض�اء ـ عل�ى الأم��اكن وأج�زاء الام�اكن عل�ى اخ�تلاف انواعھ��ا الم�ؤجرة للس�كنى أو لغی�ر ذل�ك م��ن 

ع لافت�ة تحم�ل اعلان�ا ھ�و ج�زء م�ن وكان سطح المنزل المؤجر م�ن الط�اعن للمطع�ون علی�ھ لوض�)) . الأغراض 
البناء یقع فى أعلاه ، وك�ان الإع�لان كم�ا ج�اء ب�الحكم ق�د ثب�ت عل�ى س�وره وروع�ى ف�ى الت�أجیر وض�عھ ف�ى ھ�ذا 
المكان من البناء حتى یكون على عین من كل عابر ، لما كان ذلك ف�ان المحكم�ة لا تك�ون ق�د أخط�أت ف�ى تأس�یس 

بإزال�ة الإع�لان عل�ى م�ا اس�تظھرتھ م�ن ع�دم اعتب�ار الع�ین الم�ؤجرة  قضائھا بعدم اختصاص القض�اء المس�تعجل
  . ١٩٤٧لسنة  ١٢١أرضا فضاء لأنھا جزء من مكان مبنى یسرى علیھ حكم القانون 

  ) ١٩٥٣/٥/٧ق ، جلسة  ٢١سنة  ٤٤١الطعن رقم (                    
=================================  

  ایجار الأراضى الزراعیة
=================================  

   ٦٩٣صفحة رقم   ٢٤مكتب فنى   ٣٨لسنة      ٠٢٤٨الطعن رقم  
  ١٩٧٣-٠٤-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  ایجار الاراضى الزراعیة                               : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

إذا ك��ان الط��اعن ق��د إس��تند ف��ى طل��ب تس��لیمھ الأطی��ان الت��ى إش��تراھا م��ن المطع��ون علی��ھ الأول إل��ى أن المطع��ون 
علیھم�ا الث��انى و الثال�ث یض��مان ی�دھما علیھ��ا دون س�ند ق��انونى ، و ك�ان الحك��م المطع�ون فی��ھ ق�د أس��س قض��اءه 

ا الجمعی�ة التعاونی�ة الزراعی�ة بع�د برفض الدعوى على أن وضع یدھما یستند إلى عقد الإیجار ال�ذى حررت�ھ لھم�
،  ١٩٥٢لس�نة  ١٧٨مك�رر م�ن المرس�وم بق�انون رق�م  ١/٣٦أن إمتنع الطاعن عن تحریره تطبیقاً لنص الم�ادة 

فإن النعى على ما إستطرد إلیھ الحك�م م�ن قی�ام علاق�ة إیجاری�ة س�ابقة عل�ى الش�راء ب�ین المطع�ون علی�ھ الأول و 
  . و إمتدادھا بقوة القانون یكون غیر منتج المطعون علیھما الثانى و الثالث 

  ) ١٩٧٣/٤/٢٦ق ، جلسة  ٣٨لسنة  ٢٤٨الطعن رقم (                   
=================================  

  إیجار الأرض الزراعیة 

=================================  

  الزراعی�ة الواقع�ة ف�ى نطاقھ�ا بحس�بانھا  مبانى العزب من ملحقات الأرض -ماھیتھا  -ملحقات العین المؤجرة
  منافع مشتركة أثر ذلك لا یحق لمستأجر جزء من ھذه الأطیان أن یتخذ من مبنى فیھا سكناً خاصاً 

  )٥/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٦٢٠١الطعن رقم (
=================================  

  ثبوت عدم انتھاء عقود إیجار الأطیان الزراعیة المؤجرة للطاعنین قضاء الحك�م المطع�ون فی�ھ بثب�وت العلاق�ة
  .الإیجاریة للمساكن الملحقة بھا وإلزامھم بتحریر عقود إیجار عنھا خطأ فى تطبیق القانون 

  )٥/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٦٢٠١الطعن رقم (

=================================  
  ایجار الارض الفضاء

=================================  
   ١٥٨صفحة رقم   ٠٢مكتب فنى   ١٩لسنة      ٠٠١٦الطعن رقم  

  ١٩٥٠-١٢-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

عل�ى أن�ھ یس�رى عل�ى الأم�اكن و أجـــــــ�ـزاء الأم�اكن  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١لم�ادة الأول�ى م�ن الق�انون رق�م نصت ا
فــــــــاذا كانت الع�ین الم�ؤجرة . المؤجرة للسكنى أو لغیر ذلك من الأغراض و استثنت صراحة الأراضى الفضاء 

إن دع��واه بزی��ادة الأج��رة لاس��تمرار ھ��ى أرض فض��اء فــ��ـ -الط��اعن  -بمقتض��ى العق��د ال��ذى یس��تند الی��ھ الم��ؤجر 
منتفعین بالعین المؤجرة رغـــ�ـم إن�ذارھما ب�الاخلاء بع�د انقض�اء م�دة الإج�ارة   -المطعون علیھما  -المستأجرین 

و ل���یس یغی���ر م���ن ھ���ذا النظ���ر أن . الس���ابقة تخض���ع لقواع���د القانــ���ـون العــــــ���ـام الخاصــــــ���ـة بالاختص���اص 
ما بناء إذ مناط البحــــــث ینحصر فیما إذا كان�ت الع�ین الم�ؤجرة أرض�ا فض�اء أم مكان�ا المستأجرین قد أقاما علیھ

معدا للسكنى أو غیــر ذلــــك مـــــ�ـن الأغ�راض و لا مح�ل للتوس�ع ف�ى تفس�یر ھ�ذا الق�انون الاس�تثنائى لأن�ھ ج�اء 
اعتب�ار أن الع�ین الم�ؤجرة لیس�ت و إذن فمت�ى ك�ان الحك�م ق�د انتھ�ى ال�ى .       على خ�لاف أحك�ام القان�ـون الع�ام 

أرضا فضاء و إنمـا ھى أرض مقام علیھا مبان و إن كان المطعون علیھما ھما اللذان أقاماھا إلا أنھ�ا تص�بح م�ن 
حق الطاعـن عند انتھاء الإیجار بشرط دفع ثمنھا للمطعون علیھما ورت�ب عل�ى ھ�ذا الاعتب�ار أن زی�ادة أجرتھــ�ـا 

فإنھ یكون قد أخطأ فـى تطبی�ق الق�انون  ١٩٤٧لسنة  ١٢١یة عملا بالقانون رقم ھى من اختصاص المحكمة الكل
                       .  

  )  ١٩٥٠/١٢/١٤ق ، جلسة  ١٩لسنة  ١٦الطعن رقم (                    
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=================================  
   ٤٥٦صفحة رقم   ٠٤مكتب فنى   ٢٠لسنة      ٠٣٤٣الطعن رقم  

  ١٩٥٣-٠٢-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

نصت على انھ یس�رى عل�ى الأم�اكن وأج�زاء الأم�اكن  ١٩٤٧لسنة  ١٢١لما كانت المادة الأولى من القانون رقم 
ذلك من الاغراض واستثنت صراحة الأرض الفضاء ، وكان الثابت من عق�د الایج�ار أن المؤجرة للسكنى أو لغیر 

الع�ین الم��ؤجرة م��ن الطاعن��ة إل��ى المطع�ون علی��ھ ھ��ى أرض فض��اء ، وكان��ت إقام�ة المس��تأجر منش��آت عل��ى ھ��ذه 
رق�م  الأرض لإمكان ـ الانتفاع بھ�ا لایغی�ر م�ن وص�ف الع�ین الم�ؤجره بأنھ�ا أرض فض�اء لایس�رى علیھ�ا الق�انون

، وكان لایغیر من ھذا النظر تعدیل مبلغ الایجار فى العقد وارفاق رسم بھ موض�ح فی�ھ مع�الم  ١٩٤٧لسنة  ١٢١
الن��ادى ال��ذى اقام��ھ المس��تأجر لأن ك��ل ذل��ك لای��دل عل��ى أن عق��د الایج��ار الجدی��د تن��اول ت��أجیر مبن��ى الن��ادى أس��وة 

ص العق�د أن الایج�ار الجدی�د یش�مل الأرض وم�ا بالأرض التى أقیم علیھا متى كان لم یذكر فى أى ن�ص م�ن نص�و
علیھا من مبان ـ لما كان ذلك ، فان الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ قض�ى ب�رفض طل�ب الاخ�لاء تأسیس�ا عل�ى أن ـ الع�ین 

  . یكون قد خالف القانون  ١٩٤٧لسنة  ١٢١المؤجرة ھى من الأماكن التى یسرى علیھا القانون رقم 
  ) ١٩٥٣/٢/٥ق ، جلسة  ٢٠سنة  ٣٤٣رقم  الطعن(                       

=================================  
  ١١٥٢صفحة رقم   ٠٤مكتب فنى   ٢١لسنة      ٠٠٢٨الطعن رقم  

  ١٩٥٣-٠٦-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

متى كان الثابت من عقد الإیجار ھو أن موضوعھ أرض فضاء فلا یغی�ر م�ن طبیعت�ھ أن یك�ون المس�تأجر ق�د أق�ام 
بھا على مسئولیتھ مبنى أو أن یكون المؤجر قد طالب المستأجر بزیادة الأجرة بالنسبة التى یجیزھا قانون إیج�ار 

ا یدل على أن تغیی�را ف�ى طبیع�ة موض�وع العق�د كم�ا اتف�ق علی�ھ المساكن خصوصا إذا كان المستأجر لم یقبلھا مم
و اذن فمتى كان الحكم قد اعتبر موضوع ھ�ذا الایج�ار مبن�ى و رت�ب عل�ى . عند التأجیر لم یحصل التراضى علیھ 

ذلك الحكم بعدم اختصاص المحكمة الجزئیة بنظر الدعوى فان�ھ یك�ون ق�د مس�خ ش�روط العق�د و أخط�أ ف�ى تطبی�ق 
  . ما یستوجب نقضھ القانون م

  ) ١٩٥٣/٦/١٨ق ، جلسة  ٢١سنة  ٢٨الطعن رقم (                     
=================================  

  ١١٢٤صفحة رقم   ٠٦مكتب فنى   ٢٢لسنة      ٠٠٧١الطعن رقم  
  ١٩٥٥-٠٥-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  لفضاء                                ایجار الارض ا: الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ق��د اس��تثنت ص��راحة الأرض الفض��اء م��ن تطبی��ق  ١٩٤٧لس��نة  ١٢١لم��ا كان��ت الم��ادة الأول��ى م��ن الق��انون رق��م 

أحكامھ ، وكان الثابت من عقد الایجار أن العین المؤجرة ھى أرض فضاء ، فإن�ھ لا یس�رى علیھ�ا أحك�ام الق�انون 
یكون النزاع القائم فى شأنھا خاضعا لأحكام القانون العام ، و لا یغیر من ذلك أن یك�ون المس�تأجر  المشار إلیھ بل

فى س�بیل الانتف�اع بھ�ا ق�د أق�ام علیھ�ا منش�آت ، و ل�و ك�ان ذل�ك ف�ى ت�اریخ س�ابق لعق�د الایج�ار مت�ى ك�ان الایج�ار 
ى ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د قض�ى و إذن فمت. مقصورا على الأرض الفضاء دون المبانى المملوكة للمستأجر 

 ١٩٤٧لس�نة  ١٢١بعدم اختصاص المحكمة بنظر الدعوى و إحالتھا على دائ�رة الایج�ارت لتطبی�ق الق�انون رق�م 
  . فإن ھذا الحكم یكون قد خالف القانون 

  ) ١٩٥٥/٥/١٢ق ، جلسة  ٢٢سنة  ٧١الطعن رقم (                
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=================================  
   ٢٦٠صفحة رقم   ٠٧مكتب فنى   ٢٢لسنة      ٠١٨٩لطعن رقم  ا

  ١٩٥٦-٠٣-٠١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

مناط الرضا بالنزول عن الحق الذى یمتنع معھ الإعتراض علیھ أن یكون الرضا بالنزول ع�ن ذل�ك الح�ق ص�ریحاً 
ف��إذا ك��ان الحك��م ق��د نف��ى لأس��باب مؤدی��ة مظن��ة رض��اء المس��تأجر . واض�حاً أو أن تك��ون دلالت��ھ قطعی��ة لا تفت��رض 

لیھ�ا أو القب�ول لتعاق�د جدی�د ف�إن ذل�ك بالزیادة التى دفعھا فى إیجار أرض فضاء و الن�زول ع�ن ح�ق الإعت�راض ع
  . تقدیر موضوعى و لا مخالفة فیھ للقانون 

  ) ١٩٥٦/٣/١ق ، جلسة  ٢٢لسنة  ١٨٩الطعن رقم (                     
=================================  

   ٢٦٠صفحة رقم   ٠٧مكتب فنى   ٢٢لسنة      ٠١٨٩الطعن رقم  
  ١٩٥٦-٠٣-٠١بتاریخ 

  ایجار                     :الموضوع 
  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ف�إن ھ��ذه  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١إذا طال�ب الم�ؤجر ب�أجرة أرض فض�اء مض�افاً إلیھ�ا الزی�ادة المق�ررة بالق�انون رق�م 

یجار المبرم بین الطرفین یتطلب توافق إرادتھما بشأنھ إذ أن الزیادة فى الأجرة تعتبر بمثابة تعدیل لأحكام عقد الإ
  . الأرض الفضاء لا تخضع لأحكام ذلك القانون 

=================================  
   ٣٦٨صفحة رقم   ١٠مكتب فنى   ٢٥لسنة      ٠٠٤١الطعن رقم  

  ١٩٥٩-٠٤-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : رعي الموضوع الف 
   ١: فقرة رقم 

الضابط فى شأن القاعدة القانونیة التى تحك�م مس�ألھ الاختص�اص بطل�ب الاخ�لاء عل�ى م�اجرى ب�ھ قض�اء محكم�ة 
عوى ھو وصف العین المؤجرة فى عقد الایجار فإذا ك�ان عق�د الایج�ار واردا عل�ى أرض فض�اء ف�إن ال�د -النقض 

وذلك بصرف النظر عما اذا كان یوج�د بتل�ك الارض  -بالاخلاء تخضع لقواعد القانون العام الخاصة بالاختصاص 
وان كانت الاجازة واردة على مكان معد للسكنى أو غی�ر ذل�ك م�ن الأغ�راض  -مبان وقت انعقاد عقد الایجار أم لا 

وترف�ع دائم�ا ال�ى المحكم�ة الابتدائی�ة  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١فإن المنازعة على الاخلاء تخضع لاحكام الق�انون رق�م 
  . المختصة 

  ) ١٩٥٩/٤/٢٣ق ، جلسة  ٢٥لسنة  ٤١الطعن رقم (                    
=================================  

  ١٤٧٢صفحة رقم   ٢٥مكتب فنى   ٤٠لسنة      ٠٣٥١الطعن رقم  
  ١٩٧٤-١٢-١٨بتاریخ 

        ایجار              : الموضوع 
  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
مت�ى ك��ان الثاب��ت م��ن نص��وص عق�د الإیج��ار أن الع��ین الم��ؤجرة ھ��ى أرض فض�اء أج��رت لم��دة ثلاث��ین س��نة ، م��ع 
الترخیص للمستأجر فى أن یقیم علیھ�ا مص�نعاً عل�ى أن ت�ؤول ملكی�ة مبانی�ة و منش�آتھ و آلات�ھ إل�ى الم�ؤجر عن�د 

عل�ى إعتب�ار أن�ھ  -وع عق�د الإیج�ار فسخ عقد الإیجار أو إنتھاء مدتھ ، فإن إنشاء ھذا المصنع لا یغی�ر م�ن موض�
إذ لا عبره فى ھذا الخصوص بالغرض الذى استؤجرت من أجلھ الأرض الفض�اء ، و لا بم�ا یقیم�ھ  -أرض فضاء 
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علیھا المستأجر من منشآت تحقیقاً لھذا الغرض ، ما دام أن الأج�رة المتف�ق علیھ�ا ف�ى العق�د تس�تحق س�واء أق�ام 
لم یقمھا مما یدل عل�ى أن المنش�آت ل�م تك�ن ھ�ى مح�ل العق�د ، و إذا إنتھ�ى الحك�م علیھا المستأجر ھذه المبانى أم 

المطعون فیھ إلى أن عقد الإیجار موضوع التداعى یخضع لقواعد القانون المدنى و لا تسرى علیھ أحكام القانون 
  . ، فإنھ یكون قد طبق القانون تطبیقاً صحیحاً  ١٩٤٧لسنة  ١٢١رقم 

=================================  
   ٥٨٠صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٤٠لسنة      ٠٤٧٤الطعن رقم  

  ١٩٧٥-٠٣-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

لس��نة  ٥٢المقابل��ة للم��ادة الأول��ى م��ن الق��انون رق��م  ١٩٤٧لس��نة  ١٢١إذ كان��ت الم��ادة الأول��ى م��ن الق��انون رق��م 
ق��د إس��تثنت ص��راحة الأرض الفض��اء م��ن تطبی��ق أحكام��ھ ، ف��إن الحك��م المطع��ون فی��ھ إذ خل��ص إل��ى ع��دم  ١٩٦٩

ة فى الق�انون الم�دنى فإن�ھ یك�ون و إنتھى إلى تطبیق القواعد العام ١٩٤٧لسنة  ١٢١إنطباق أحكام القانون رقم 
  قد صادف صحیح القانون 

=================================  
  ١٨٢٨صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٢١٩الطعن رقم  

  ١٩٧٦-١٢-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

          ایجار الارض الفضاء                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

بش��أن إیج��ار الأم��اكن و المقابل��ة ل��ذات الم��ادة م��ن  ١٩٤٧لس��نة  ١٢١إذ كان��ت الم��ادة الأول��ى م��ن الق��انون رق��م 
قد إستثنت صراحة الأرض الفضاء من تطبیق أحكامھ ، و ك�ان الض�ابط ف�ى تعی�ین  ١٩٦٩لسنة  ٥٢القانون رقم 

فى الأصل إلى وصف العین المؤجرة فى عق�د الإیج�ار ، ف�إن ورد القانون الواجب التطبیق فى طلب الإخلاء مرده 
العقد على أرض فضاء فإن الدعوى بالإخلاء تخضع للقواعد العام�ة ف�ى  الق�انون الم�دنى بص�رف النظ�ر عم�ا إذا 
 كان یوجد بتلك الأرض مبان إبرام العقد شریطة أن یكون ما ورد بعقد الإیجار فى ھذا الشأن حقیقیاً إنصرفت إلیھ

  . إرادة العاقدین 
=================================  

  ١٨٢٨صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٢١٩الطعن رقم  
  ١٩٧٦-١٢-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
مت�راً مربع�اً  ١٢١٨ین من عقد الإیجار و المستندات المقدمة أن موضوعھ أرضا فضاء تبلغ مس�احتھا إذ كان الب

متراً مربع�اً فق�ط ، و ك�ان العاق�دان ق�د   ١٢٠،٢٧لإستعمالھا مقھى صیفى و لا تشغل المبانى منھا سوى مساحة 
قد ، سواء كان الإنتھاء وفقاً للتعاق�د أم تعھدا فى ملحق العقد بالمحافظة على المبانى التى تسلماھا حتى نھایة الع

حال بیع المؤجر الأرض المؤجرة مما یدل على أن التعاقد إنصب على أرض فضاء و أن كون الأرض مس�ورة أو 
مقام علیھا بعض المبانى أمر لم یكن محل إعتب�ار و لا یغی�ر م�ن طبیع�ة مح�ل العق�د بإعتب�اره أرض�ا فض�اء ، ف�إن 

رر أن عقد الإیجار المش�ار إلی�ھ یخض�ع لقواع�د الق�انون الع�ام و لا تس�رى علی�ھ أحك�ام الحكم المطعون فیھ متى ق
التشریع الإستئنائى یكون قد طبق القانون تطبیقاً صحیحاً ، و لا مخالفة فیھ لظاھر نصوص العق�د و لا لمدلول�ھ ، 

  . و یكون النعى علیھ بالخطـأ فى تطبیق القانون على غیر أساس 
=================================  

  ١٢٨٥صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٧١٢الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٥-٢٥بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
نص��ت عل��ى أن  ١٩٦٦لس��نة  ٥٢و رق��م  ١٩٤٧لس��نة  ١٢١إذ كان��ت الم��ادة الأول��ى م��ن ك��ل م��ن الق��انونین رق��م 

أحكامھا تسرى على الأماكن و إج�راء الأم�اكن الم�ؤجرة للس�كنى أو لغی�ر ذل�ك م�ن الأغ�راض و إس�تثنت ص�راحة 
لوصف یخالف الحقیقة ، فإن  الأرض الفضاء فمتى وصفت العین فى العقد بأنھا أرض فضاء ، و لم یثبت أن ھذا ا

أحكام ق�انون إیج�ار الأم�اكن لا تس�رى علیھ�ا و لا عب�رة ف�ى ھ�ذا الخص�وص ب�الغرض ال�ذى إس�تؤجرت م�ن أجل�ھ 
الأرض الفضاء كما لا یغیر من طبیعة الأرض أنھا مسورة بسور م�ن البن�اء لأنھ�ا تعتب�ر م�ع ذل�ك أرض فض�اء و 

ك�ان الب�ین م�ن م�دونات الحك�م المطع�ون فی�ھ أن الثاب�ت م�ن عق�د  تخضع لأحكام القانون المدنى ، لم�ا ك�ان ذل�ك و
الإیجار أن العین المؤجرة من المالك السابق للعقار إلى الطاعن ھى أرض فضاء ، فإن�ھ لا یغی�ر م�ن وص�فھا ذل�ك 
أنھا مسورة طالما لم یثبت أن إحاطتھا بھذا السور ك�ان عنص�راً روع�ى عن�د إس�تئجارھا أو عن�د تق�دیر أجرتھ�ا ، 

ما لا یغیر منھ الإشارة فى العقد إلى أنھ قصد من الإیجار إستعمالھا ورشة لإصلاح العربات و بالتالى فلا تسرى ك
  . أحكام القانون الإستثنائى 

  ) ١٩٧٧/٥/٢٥ق ، جلسة  ٤٣لسنتة  ٧١٢الطعن رقم (                  
=================================  

    ٥٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٧٤٤الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٤-٠٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
عل��ى إیج��ار الأراض��ى الفض��اء و  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢،  ١٩٤٧لس��نة  ١٢١ع��دم س��ریان أحك��ام الق��انونین رقم��ى 

ع الدعوى المقامة بطلب فسخ عقد إیجار قطعة الأرض مثار النزاع الراھن لقواعد الإختصاص المقررة فى خضو
من�ھ لا یس�تتبع بذات�ھ  ٣٧قانون المرافعات و المؤسسة على تقدیر قیمة الدعوى وفقاً للقواعد المبینة ف�ى الم�ادة 

صاص العام المقرر لھا إلى إختص�اص محكم�ة عدم إختصاص المحكمة الإبتدائیة بنظر الدعوى إذ لا یسلبھا الإخت
م�ن ق�انون  ٤٧،  ٤٢المواد الجزئیة بنظرھا لعدم مجاوزة قیمتھا م�ائتین و خمس�ین جنیھ�اً عم�لاً بحك�م الم�ادتین 

  .المرافعات 
=================================  

   ٥٥١صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤١لسنة      ٠٧٤٤الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ص�راحة الأرض الفض�اء م�ن تطبی�ق أحكام�ھ و كان�ت  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١إستثنت المادة الأولى من الق�انون رق�م 

نھ عقد الإیجار م�ن بی�ان لھ�ا ، و ك�ان الثاب�ت م�ن عق�د الإیج�ار العبرة فى تعرف نوع العین المؤجرة ھى بما تضم
مت��راً مربع��اً مق��ام  ٦٣٠موض��وع الن��زاع أن الع��ین الم��ؤجرة للط��اعن ھ��ى أرض فض��اء مس��ورة تبل��غ مس��احتھا 

بداخلھا حجرة غیر مسقوفة ،    و كانت محكمة الموضوع قد إستدلت م�ن ھ�ذا الوص�ف عل�ى أن الع�ین الم�ؤجرة 
رض فضاء و أن وجود حجرة غیر مسقوفة بداخلھا لا یغیر من طبیعتھ�ا ھ�ذه كم�ا لا یغی�ر منھ�ا ھى فى حقیقتھا أ

و ما وصفت ب�ھ ف�ى س�جلات مص�لحة الأم�وال " المحل المؤجر " ما عبرت بھ بعض نصوص العقد عنھا بعبارة 
جرة حس�ب الوص�ف المقررة من أنھا مخزن  لتشوین مواد البناء منھا إستدلال سائغ یتفق مع طبیع�ة الع�ین الم�ؤ

المعطى لھا فى العقد و ال�ذى ل�م ین�ازع الط�اعن ف�ى مطابقت�ھ للواق�ع و أن ن�ازع ف�ى التكیی�ف و العب�رة ف�ى تحدی�د 
طبیعة محل العقد ھو بحقیقتھ المستفادة من عبارات العقد و لیس بما یرد على لسان المتعاق�دین م�ن أوص�اف ل�ھ 

عن عین الن�زاع ف�ى التحقیق�ات الإداری�ة م�ن  -المؤجرة  -ن ضدھا بما لا مجال معھ للإلتزام بما عبرت بھ المطعو
  . أنھ مخزن طالما خالف ھذا الوصف المطلق غیر المقصود لذاتھ الحقیقة الثابتة بالعقد 
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=================================  
   ٨٠٣صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٠٧١الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٣-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ص��راحة  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩و الق��انون رق��م  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢إس��تثنت  الم��ادة الأول��ى م��ن ك��ل م��ن الق��انون رق��م 
ف نوع العین الم�ؤجرة ھ�ى بم�ا تض�منھ عق�د الإیج�ار م�ن الأرض الفضاء من تطبیق أحكامھما ، و العبرة فى تعر

بیان لھا طالما جاء مطابقاً لحقیقة الواقع ، و إذ كانت عین النزاع قد وفت فى العقد بأنھا أرض فضاء ، و ك�ان لا 
یغیر من ھذه الطبیعة أن تكون مسورة كما لا یغیر منھا إعداد مظلة من الب�وص و الخش�ب ف�ى ج�زء م�ن الأرض 

لتستظل بھا السیارات تحقیقاً للغرض ، و كان الحكم المطعون فیھ قد إلتزم ھذا النظر ، فإن النعى یك�ون  المؤجرة
  . على غیر أساس 
  ) ١٩٨٠/٣/١٢ق ، جلسة   ٤٩لسنة  ٧١الطعن رقم (                     

=================================  
  ١١٦٠حة رقم صف  ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٣٠٨الطعن رقم  

  ١٩٨٢-١٢-١٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

و ك�ان المن�اط ف�ى " الأرض الفض�اء " لما كان�ت ق�وانین إیج�ار الأم�اكن ق�د إس�تثنت ص�راحة م�ن نط�اق تطبیقھ�ا 
تحدید طبیعة العین المؤجرة ھو بما أثبت فى العقد بشرط أن یكون ذلك مطابقاً للحقیقة و لإرادة المتعاقدین و كان 

" حدیقة بھا بعض الأش�جار المثم�رة " فت بأنھا الثابت فى عقد الإیجار موضوع التداعى أن العین المؤجرة وص
فإنھا بھذا الوصف لا تعد فى مفھوم قوانین الإیجار مكاناً یخضع لأحكامھا ، و إنما تعتبر أرض فضاء تخرج ع�ن 
نطاق تطبی�ق ھ�ذه الق�وانین و تحكمھ�ا القواع�د العام�ة ف�ى الق�انون الم�دنى ، و لا یغی�ر م�ن ذل�ك أن الع�ین أج�رت 

عل��ى ت��أجیر  -اء لمدرس��ة مج��اورة م��ؤجرة م��ن ذات الط��اعن ل��ذات المطع��ون ض��دھا بعق��د س��ابق لإس��تعمالھا فن��
إذ لیس ذلك إلا تحدیداً للغرض من إستئجارھا لا تأثیر لھ على طبیعتھا و لا یترتب علیھ إلحاقھا بالعقد  -المدرسة 

زم�ھ أن یخض�ع عق�د تأجیرھ�ا السابق بحیث تضحى معھ وحدة واحدة ، و إنما تظل بحالتھا التى أجرت بھا مم�ا لا
 -للقواعد العامة فتتحدد مدتھ وفقاً للشروط التى إتفق علیھا فیھ ، و إذا إنقضت مدة التعاق�د و رغ�ب الط�اعن .... 

فإن�ھ  -ب�ذلك  -المس�تأجرون  -منھ بشروط التعاق�د بإن�ذار المطع�ون ض�دھما  -عن تجدیده و قام إلتزاماً  -المؤجر 
العقد ، و إذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر فإنھ یك�ون ق�د خ�الف الق�انون و أخط�أ  كان یتعین القضاء فإنھاء

  .  فى تطبیقھ 
  ) ١٩٨٢/١٢/١٥ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٣٠٨الطعن رقم (                

=================================  
   ٤٧٩صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٣٣٤الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠٥-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

  فى شأن إیجار الأماكن  ١٩٦٩لسنة  ٥٢النص فى المادة الأولى من القانون رقم 
 -دا الأراض�ى الفض�اء تس�رى أحك�ام ھ�ذا الب�اب فیم�ا ع�" و تنظیم العلاقة بین المؤجرین و المستأجرین على أنھ 

على الأماكن و أجزاء الأماكن على إختلاف أنواعھا المعدة للس�كنى أو لغی�ر  -الباب الأول فى شأن إیجار الأماكن 
م�ن  ١٦و ف�ى الم�ادة . ذلك من الأغراض سواء كانت مفروشة أو غیر مفروشة مؤجرة من المالك أو م�ن غی�ره 

إعتب�اراً م�ن ت�اریخ العم�ل بأحك�ام ھ�ذا " عل�ى أن�ھ  -وردت فى الفصل الثالث م�ن الب�اب الأول  التى -ذات القانون 
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القانون تبرم عقود الإیجار كتابة ، و یلزم الم�ؤجر عن�د ت�أجیر أى مبن�ى أو وح�دة من�ھ أن یثب�ت ف�ى عق�د الإیج�ار 
لمبن�ى و الوح�دة الم�ؤجرة وفق�اً تاریخ و رقم و جھة إص�دار ت�رخیص البن�اء و مق�دار الأج�رة الإجمالی�ة المق�درة ل

للمادة السابعة من ھذا القانون ، یدل على أن صدور الفقرة الأولى من ھذه الم�ادة ینص�رف إل�ى ك�ل عق�ود إیج�ار 
الأماكن أیاً كان نوعھا أو الغرض منھا ، و سواء كانت مفروشة أو غیر مفروشة مؤجرة من المالك أو من غیره 

فھو قاصر على طائفة من تلك العقود و ھى المبرمة بین مالك البن�اء ومس�تأجرى یجب أن تبرم كتابة أما عجزھا 
وح��دات المبن��ى الخالی��ة إس��تلزم المش��رع تض��مین العق��د المكت��وب البیان��ات المح��ددة المنص��وص علیھ��ا ، ذل��ك أن 

 -یض�احیة و عل�ى م�ا أفص�حت عن�ھ الم�ذكرة الإ -الھدف الذى إبتغاه المشرع من إبرام عقود إیجار الأماكن كتابة 
ھ�و قی��ام العلاق�ة ب��ین طرف��ى التعاق�د عل��ى أس��س ثابت�ة تح��ول دون إث�ارة أی��ة منازع��ات بینھم�ا ، و ھ��و أوج��ب أن 
یراعى فى عقود إیجار الأماكن و أجزاء الأماكن المفروشة من مالكھا أو من مستأجرھا الأصلى لأنھ لا یؤجر فى 

بات العقد كتابة إستھداء بالمحكم�ة الت�ى تغیاھ�ا المش�رع ، ھذه الحالة المكان وحده بل یؤجر معھ الفرش فیلزم إث
كما أن إیجار المكان المفروش یشمل العقار و المنقول فى آن واحد فیلزم إبرام عقد الإیجار كتابة إعمالاً للقاع�دة 

م�ن  لم�ا ك�ان م�ا تق�دم ، و ك�ان الب�ین.  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢العامة التى تضمنھا نص المادة الأولى من القانون رقم 
تأجیر عین الن�زاع  -المؤجر  -الأوراق أن الطاعن تمسك أمام محكمة الموضوع بعدم جواز إثبات المطعون ضده 

لھ مفروشة بالبینة ، فإن الحكم المطعون فیھ ، إذ خ�الف ھ�ذا النظ�ر كم�ا أغف�ل ال�رد عل�ى ذل�ك ال�دفع یك�ون معیب�اً 
  . بمخالفة القانون و القصور فى التسبیب 

  ) ١٩٨٢/٥/٥ق ، جلسة  ٥١لسنة ٣٣٤الطعن رقم (                  
=================================  

  ٢٢٨١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٦٣٥الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
     ایجار الارض الفضاء                             : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المقرر فى قضاء ھذه المحكم�ة أن ورود عق�د الإیج�ار عل�ى أرض فض�اء یجع�ل دع�وى الإخ�لاء خاض�عة للقواع�د 
العامة فى القانون المدنى ، بصرف النظر عما إذا كان یوجد بتلك الأرض مبان وقت إبرام العقد أو سابقة علی�ھ ، 

اقد أو عند تقدیر الأجرة ، و من المق�رر أیض�اً أن العب�رة ف�ى تع�رف طالما أن المبانى لم تكن محل إعتبار عند التع
نوع العین المؤجرة ھى بما تضمنھ عقد الإیجار من بیان لھا ، طالما جاء مطابقاً لحقیقة الواق�ع ، لم�ا ك�ان ذل�ك ، 

ب��ارة ع��ن و ك�ان الثاب��ت م�ن تقری��ر الخبی��ر المق�دم لمحكم��ة الدرج�ة الأول��ى ، أن الع��ین الم�ؤجرة علیھ��ا منش�آت ع
من مالھ الخاص ، و لما إنتھ�ت م�دة عق�ده .. محطة بنزین و جراج للسیارات أقامھا المستأجر الأول لعین النزاع 

، و أن الطاعن�ة أقام�ت  ١٩٦٦/٧/٢٧بموج�ب عق�د البی�ع الم�ؤرخ  .. ، باع تلك المب�انى للمس�تأجرة الت�ى خلفت�ھ 
 ١٩٦٢/٣/١اب�ت م�ن عق�د الإیج�ار م�ن الب�اطن الم�ؤرخ و ك�ان الث.... محطة لتشحیم السیارات من مالھا الخاص 

الصادر من الطاعنة لشركة مصر للبترول المطعون ضدھا الرابعة و المقدم من الأخیرة لخبیر الدعوى ،   و جاء 
تمل��ك المب��انى و المنش��آت المقام��ة عل��ى أرض الن��زاع ،         و م��ؤدى م��ا ج��اء بتقری��ر  -أى الطاعن��ة  -ب��ھ أنھ��ا 

لك المنشآت غیر مملوكة للمؤجرین ، فإذا ما إنتھى الحكم الإبتدائى المؤی�د ب�الحكم المطع�ون فی�ھ إل�ى الخبیر أن ت
أن العین المؤجرة أرض فضاءه و نسب ذلك إلى ما جاء بتقریر الخبیر ، فإنھ لا یكون قد خ�الف الثاب�ت ب�الأوراق 

و إذ رتب الحكم على تلك النتیجة أن المب�انى و یكون ما ثبت بعقد الإیجار محل الدعوى یتفق و حقیقة الواقع ،  -
عن�د التعاق�د ، فان�ھ یك�ون ق�د إس�تدل عل�ى م�ا ذھ�ب إلی�ھ  -لم تك�ن مح�ل إعتب�ار  -، و ھى غیر مملوكة للمؤجرین 

بأسباب سائغة لھا أصلھا الثابت من الأوراق ، و یكون النعى علیھ بالفساد فى الإستدلال على غی�ر أس�اس ، و إذ 
ى إنھاء عقد الإیجار سالف ال�ذكر لإنتھ�اء مدت�ھ تطبیق�اً للأحك�ام العام�ة ف�ى الق�انون الم�دنى ، فإن�ھ إنتھى الحكم إل

  .یكون قد أعمل صحیح حكم القانون ، إذ أن قوانین إیجار الأماكن لا تسرى على الأراضى الفضاء 
=================================  

  ٢٢٨١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٦٣٥الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 



 

 100الصفحة 

 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ٧: فقرة رقم 

بص�ریح نص�ھا لا تس�رى إلا عل�ى المب�انى الم�ؤجرة لغی�ر أغ�راض  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من القانون رق�م  ٥١المادة 
یج�وز لمال�ك " من نفس الق�انون ال�واردة ف�ى نف�س الفص�ل من�ھ أن�ھ  ٤٩ذلك ما نصت علیھ المادة السكن ، یؤید 

المبنى المؤجرة كل وحداتھ كغیر أغراض السكن أن ینبھ على المستأجرین بإعلان على ید محضر بإخلاء المبنى 
و یترت�ب عل�ى .... " الآتیة  بقصد إعادة بنائھ و زیادة مسطحاتھ و عدد و حداتھ و ذلك وفقاً للشروط و الأوضاع

  .سالف الذكر لا ینطبق على الأراضى الفضاء المؤجرة  ٥١ذلك أن نص المادة 
  ) ١٩٨٤/١٢/٢٧ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٦٤٠،  ٦٣٥الطعنان رقما (                

=================================  
   ٤٦٠صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٢٢٩الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٣-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أن ورود عق��د الإیج��ار عل��ى أرض فض��اء یخض��ع لقواع��د  -و عل��ى م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء ھ��ذه المحكم��ة  -المق��رر 
الق��انون الم��دنى ، و لا عب��رة ب��العرض ال��ذى إس��تؤجرت الع��ین م��ن أجل��ھ ، و لا بم��ا یقیم��ة علیھ��ا المس��تأجر م��ن 

  . منشآت تحقیقاً لھذا الغرض 
=================================  

   ١٠٢صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٤٨٩  الطعن رقم
  ١٩٨٧-٠١-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
فض��اء   و الض��ابط ف��ى تحدی��د إس��تثنت الم��ادة الأول��ى م��ن ق��وانین الإیج��ار المتعاقب��ة م��ن تطبی��ق حكمھ��ا الأرض ال

مرده إلى عقد الإیجار ذاتھ شریطة أن تكون م�ا ورد ف�ى  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -وصف العین 
ھذا الشأن حقیقیاً إنصرفت إلیھ إرادة المتعاقدین و إلى طبیعة العین وقت التعاقد دون ما یطرأ علیھا بعد ذل�ك ، و 

لملحقات إذا ما أج�رت للإس�تغلال منف�ردة ع�ن . ا بالغرض الذى أستؤجرت من أجلھ أنھ لا عبره فى تحدید طبیعتھ
  . العقار الملحقة بھ فإنھا قد تعد مكاناً أو أرضاً فضاء بحسب طبیعتھا 

  ) ١٩٨٧/١/١٤ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٤٨٩الطعن رقم (                     
=================================  

   ٧٢١صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٠٦٤الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٤-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ل�ة ل�ذات الم�ادة م�ن بش�أن إیج�ار الأم�اكن  و المقاب ١٩٤٧لس�نة  ١٢١لما كان�ت الم�ادة الأول�ى م�ن الق�انون رق�م 

و قد إستثنت صراحة الأرض الفض�اء م�ن نط�اق تطبی�ق  - ١٩٧٧سنة   ٤٩،  ١٩٦٩لسنة  ٥٢القانونین رقمى 
ھ�ى و عل�ى م�ا  -أحكامھا ، و كانت العبرة فى تعرف نوع العین المؤجرة لتعیین الق�انون الواج�ب التطبی�ق علیھ�ا 

بیان لھا حتى ج�اء مطابق�اً لحقیق�ة الواق�ع ، فمت�ى تب�ین  جرى بھ قضاء ھذه المحكمة بما تضمنھ عقد الإیجار من
م�ن العق�د أن الع�ین ھ�ى أرض فض�اء و ل�م یثب�ت أن ھ��ذا الوص�ف یخ�الف الحقیق�ة ف�إن ال�دعوى بإخلائھ�ا تخض��ع 
للقواعد العامة فى القانون المدنى ، و لا عبرة فى ھذا الخصوص بالغرض الذى إستؤجرت ھذه الأرض من أجلة 

ن طبیعتھا إحاطتھا بسور من البن�اء أو یك�ون المس�تأجر ف�ى س�بیل الإنتف�اع بھ�ا ق�د أق�ام علیھ�ا أو ، كما لا یغیر م
  . إستحدث بھا إنشاءات لم تكن محل إعتبار عند التعاقد 



 

 101الصفحة 

 

=================================  
   ٤٦٤صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٩١٤الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٣-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

،  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١لما كانت كافة التشریعات الإستثنائیة التى صدرت بشأن إیجار الأماكن و ھى القوانین رق�م 
ق��د إس��تثنت ص��راحة ف��ى مادتھ��ا الأول��ى م��ن نط��اق تطبی��ق  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩، و رق��م  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢و رق��م 

و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه  -و كان المناط  فى تحدید طبیعة العین الم�ؤجرة " الأراضى الفضاء " أحكامھا 
  . ھو بما وصفت بھ فى عقد الإیجار بشرط أن یكون ھذا الوصف مطابقاً للحقیقة  -المحكمة 

=================================  
   ٤٦٤صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٩١٤الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٣-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

تعام�ل ف�ى تطبی�ق " ار الأم�اكن عل�ى أن  بش�أن إیج� ١٩٨١لس�نة  ١٣٦من القانون رقم  ١/٢٧النص فى المادة 
أحكام ھذا القانون معاملة المبانى المؤجرة لأغراض السكنى الأم�اكن المس�تعملة ف�ى أغ�راض لا ت�دخل ف�ى نط�اق 
النشاط التجارى أو الصناعى أو المھن�ى الخاض�ع للض�ریبة عل�ى الأرب�اح التجاری�ة و الص�ناعیة أو الض�ریبة ع�ل 

یدل على أن شرط إعمال حكم ھ�ذا ال�نص أن تك�ون الع�ین الم�ؤجرة م�ن الأم�اكن و ل�و أرباح المھن غیر التجاریة 
قصد المشرع أن یسرى حكمھا على الأراض�ى الفض�اء لم�ا عج�ز عل�ى الإیض�اح ع�ن قص�ده ھ�ذا ص�راحة و إذ ل�م 

ی�ھ ق�د یبین ثمھ منازعة بشأن طبیعة العین المؤجرة محل النزاع بإعتبارھا أرضاً فضاء و ك�ان الحك�م المطع�ون ف
أقام قضاءه بإنھاء عقد الإیجار بإنتھاء مدتھ بعد التنبیھ على المستأجر بإخلاء العین مح�ل الن�زاع عل�ى س�ند م�ن 
أن الأرض الفضاء التى لا یسرى علیھا أحكام قانون إیجار  الأماكن فإنھ لا یكون قد خ�الف  الق�انون أو أخط�أ ف�ى 

  . تطبیقھ 
  ) ١٩٨٨/٣/٢٣ق ، جلسة  ٥٤نة لس ١٩١٤الطعن رقم (                

=================================  
   ٨٢٣صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٣١٤الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٩-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ریعات إیجار الأماكن و قد صدرت لمواجھة أزم�ة الإس�كان فق�د حرص�ت جمیع�اً عل�ى إس�تثناء الأرض الفض�اء تش
من نطاق تطبیقھا و من ثم یخضع عقد إیجارھا للقواعد العامة الواردة فى الق�انون الم�دنى و إذ كان�ت العب�رة ف�ى 

دون إعتداد بما ت�ؤول إلی�ھ إب�ان س�ریانھ ، إلا  تحدید طبیعة العین محل التعاقد ھى بحقیقة الواقع وقت إبرام العقد
أنھ إذا فسخ العقد أو إنتھى و أبرم عقد جدید بین ذات المتعاقدین فإنھ یجب النظر إل�ى طبیع�ة الع�ین مح�ل التعاق�د 

آل�ت إل�ى مال�ك الأرض  -وقت إبرام العقد الأخیر بحیث إذا كانت قد أقیمت علیھا مب�ان إب�ان س�ریان العق�د الس�ابق 
و ھ��و ل��یس إمت��داد إل��ى أج��ل غی��ر مس��مى إلتزام��اً بأحك��ام تل��ك  -الإلتص��اق یجعلھ��ا مكان��اً ف��إن العق��د الجدی��د بحك��م 

  . القوانین دون إعتداد بالمدة الإتفاقیة الواردة بالعقد 
=================================  

    ٤١صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٣٨٢الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-٠١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 



 

 102الصفحة 

 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

 ٥٢بشأن إیجار الأماكن المقابلة لذات المادة م�ن الق�انونین رقم�ى  ٤٧لسنة  ١٢١المادة الأولى من القانون رقم 
ص��راحة الأرض الفض��اء م��ن نط��اق تطبی��ق أحكامھ��ا ، و كان��ت العب��ره ف��ى ق��د إس��تثنت  ٧٧لس��نة  ٤٩، ٦٩لس��نة 

و عل��ى م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء ھ��ذه  -لتعی��ین االق��انون الواج��ب التطبی��ق علیھ��ا ھ��ى  -تع��رف طبیع��ة الع��ین الم��ؤجرة 
 بما تضمنھ عقد الإیجار من بیان لھا متى ج�اء مطابق�اً لحقیق�ة الواق�ع ، بأعتب�ار أن المن�اط ف�ى تكیی�ف -المحكمة 

العقد إنم�ا ھ�و بوض�وح الإرادة و م�ا إتجھ�ت إلی�ھ ، و ل�یس بم�ا أطلق�ھ العاق�دون عل�ى تعاق�دھم م�ن أوص�اف ، أو 
ضمنوه من عبارات متى تبین أن ھذه الآوصاف أو العبارات تخ�الف حقیق�ة مرم�اھم و أن التع�رف عل�ى م�ا عن�اه 

مة فإن التكییف الق�انونى لم�ا قص�دوه المتعاقدان مما یدخل فى سلطة قاضى الموضوع ، و متى إستخلصتھ المحك
  .و تطبیق نصوص القانون علیھ ھو من المسائل القانونیة التى تخضع لرقابة محكمة النقض 

=================================  
   ١٨٦صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٤٥٩الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠١-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

تس�رى أحك�ام ھ�ذا " فى شأن إیج�ار الأم�اكن عل�ى أن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩النص فى المادة الرابعة من القانون رقم 
ت�اریخ العم�ل بھ�ذا الق�انون ، مس�تأجرو الأراض�ى الفض�اء عل�ى ھ�ذه  الباب على الأماكن التى ینشئھا إعتب�اراً م�ن

أن یك�ون الت�رخیص تالی�اً لت�اریخ العم�ل " أ:  "الأراضى بترخیص كتابى من مالكھا متى توافرت الشروط الآتی�ة 
عل�ى الأق�ل م�ن الح�د %" ٥٠"أن تكون المبانى شاغلة لنسبة مقدارھا خمسون فى المائ�ة "ب . "بھذا القانون 

ألا یق�ل " ج�ـ"قصى المسموح بالإنتفاع بھ مسطحاً و إرتفاعاً وفقاً لأحكام قانون توجیھ و تنظ�یم أعم�ال البن�اء الأ
و إذا إنتھ�ى عق�د إیج�ار الأرض . مسطح المبانى المخصصة للسكنى عن ثلاثة أرباع مجم�وع مس�طحات المب�انى 

ھ�ا أو م�ن إس�تأجرھا من�ھ بحس�ب الأح�وال الفضاء لأى سبب من الأسباب إس�تمر م�ن أنش�اء الأم�اكن المقام�ة علی
یدل على أنھ لا مجال لسریان أحك�ام الب�اب الأول م�ن ق�انون إیج�ار " شاغلاً لھذه الأماكن بالأجرة المحددة قانوناً 

الأماكن على ما یقیمھ مسـتأجرو الأراضى الفضاء من أماكن إلا إذا توافرت الش�روط المنص�وص علیھ�ا ف�ى ھ�ذه 
وعل�ى م��ا أفص��حت عن�ھ الم��ذكرة الإیض�احیة للق��انون تحقی�ق الص��الح الع��ام و  -ت�ى تس��تھدف الم�ادة مجتمع��ة و ال

الحفاظ على مصالح من أقام ھذه المبانى و من شغلھا و حمایتھم من الطرد و التشرید ، ف�إذا تخل�ف أى م�ن ھ�ذه 
مالكھ�ا لا یش�تمل الشروط كأن كان المبنى الذى أقامھ المس�تأجر عل�ى الأرض الفض�اء الم�ؤجرة ل�ھ بتص�ریح م�ن 

على وحدات سكنیة أو كان مسطحھا یقل عن ثلاث�ة أرب�اع مجم�وع مس�طحات مب�انى فإن�ھ یتع�ین إس�تبعاد تطبی�ق 
حكم ھذا النص ، و إذ إلتزم الحكم المطعون فیھ ھذا النظر و أقام قضاءه برفض الدعوى على سند من أن المبن�ى 

ض السكن فإنھ لا یكون ق�د خ�الف الق�انون أو أخط�ـأ ف�ى الذى أنشاءه الطاعن لا یشتمل على أماكن مخصصة لغر
  . تطبیقھ 

=================================  
   ١٨٦صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٤٥٩الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠١-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                 ایجار الارض الفضاء                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

المقرر ف�ى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة أن�ھ مت�ى أق�یم الحك�م عل�ى دعام�ات متع�ددة و كان�ت إح�دى ھ�ذه ال�دعامات كافی�ة 
وحدھا لیستقیم الحكم بھا فإنھ یكون من غیر المنتج تعیبیھ فى باقیھا ، لما كان ذلك و كان الحكم المطعون فیھ قد 

لس�نة  ٤٩إلى تخلف أحد شروط تطبیق الم�ادة الرابع�ة م�ن الق�انون رق�م  -بیانھ  و على ما سلف -خلص صحیحاً 
و ھ��و ع��دم إش��تمال المبن��ى ال��ذى أقام��ھ الط��اعن عل��ى أم��اكن مخصص��ة لغ��رض الس��كنى ، و كان��ت ھ��ذه  ١٩٧٧
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 -اء الدعامة كافیة بذاتھا لحمل قضاء الحكم فإن النعى علیھ فیما أورده بشأن ع�دم التص�ریح للط�اعن بإقام�ة البن�
  . یكون غیر منتج و لا جدوى منھ  -أیاً كان وجھ الرأى فیھ 

  ) ١٩٨٩/١/١٨ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٤٥٩الطعن رقم (                        
=================================  

   ٨٥٧صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٦٧٨الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٣-٢٧بتاریخ 

                   ایجار   : الموضوع 
  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
 ٥٢و الق�انون رق�م  ١٩٤٧لسنة  ١٢١للمادة الأولى من القانون  ١٩٧٧لسنة  ٤٩أن المادة الأولى من القانون 

حكم الق�انون الم�ذكور و لم�ا ك�ان المق�رر قد إستثنت صراحة إیجار الأرض الفضاء من الخضوع ل - ١٩٦٩لسنة 
أن العبرة فى تحدید طبیعة العین المؤجرة بما ورد فى العقد طالما أنھ لا یخالف الواقع أو یجافى الحقیقة و إن�ھ لا 
یخرج الأرض الفضاء عن طبیعتھا ھذه أن تكون مسورة أو مقام علیھا مب�ان ل�م تك�ن مح�ل إعتب�ار المتعاق�دین و 

نتھى إلیھ الحكم الإبتدائى المؤید ب�الحكم المطع�ون فی�ھ م�ن أن عق�د الإیج�ار ق�د إنص�ب عل�ى أرض من ثم فإن ما إ
و م�ن ث�م لا تخض�ع لق�وانین . فضاء و أن كون ھذه الأرض مسورة أمر لم یكن محل إعتبارفلا یغیر م�ن طبیعتھ�ا 

  . فإنھ یكون قد طبق القانون على وجھھ الصحیح . إیجار الأماكن 
=================================  

   ٦٠٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٣٨٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٦-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
قوانین إیجار الأماكن إستثنت صراحة الأرض الفضاء من تطبیق أحكامھ و إنھ لئن كانت العبرة فى وصف الع�ین 

بما جاء بعقد الإیجار دون غی�ره و لا  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -المؤجرة بأنھا أرض فضاء ھى  
یمھ علیھا المستأجر من منشآت تحقیقاً لھ�ذا عبرة فى ذلك  بالغرض الذى أجرت من أجلھ ھذه الأرض و لا بما یق

فإذا ثبت أن ما جاء . الغرض إلا أنھ یشترط لذلك أن یكون ما ورد فى العقد حقیقیاً إنصرفت إلیھ إرادة المتعاقدین 
بالعقد صورى قصد بھ التحایل على أحكام قانون إیجار الأماكن المتعلقة بتحدی�د الأج�رة و الأمت�داد الق�انونى لعق�د 

یجار بعد إنتھاء مدتھ ، فإنھ لا یعول علیھ و تكون العبرة بحقیقة الواقع أى بطبیعة العین وقت التعاقد علیھ�ا و الإ
  . ما إتجھت إلیھ إرادة المتعاقدین بالفعل فى ذلك الوقت 

=================================  
   ٣٢٩صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠١١٠الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٥-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ  -العبرة فى التعرف على طبیعة العین المؤجرة لتعیین القانون الواجب التطبی�ق علیھ�ا  ھ�ى 
بإعتب�ار أن المن�اط  -متى جاء مطابقاً لحقیقة الواقع  -ھ عقد الإیجار من بیان لھا بما تضمن -قضاء ھذه المحكمة 

فى تكییف العقد إنما ھو بوضوح الإرادة و ما إتجھت إلیھ ، و لیس بما أطلقھ العاقدون ف�ى تعاق�دھم م�ن أوص�اف 
ان لمحكمة الموضوع أو ضمنوه من عبارات متى یبین أن ھذه الأوصاف و العبارات تخالف حقیقة مرماھم ، و ك

التصرف على ما عناه المتعاقدون و ذلك بما لھ�ا م�ن س�لطة تفس�یر الإق�رارات و الإتفاق�ات و المس�تندات و س�ائر 
المحررات بما تراه إلى نیة عاقدیھا و أوفى بمقصودھم ، و ف�ى إس�تخلاص م�ا یمك�ن إستخلاص�ھ منھ�ا مس�تھدیة 

علیھا فى ذلك ما دامت ل�م تخ�رج ف�ى تفس�یرھا ع�ن المعن�ى  بواقع الدعوى و ظروفھا دون رقابة لمحكمة النقض
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الظاھر الذى تحتملھ عباراتھا ، و ما دام أن ما إنتھت  إلیھ سائغاً و مقبولاً بمقتض�ى الأس�باب الت�ى بنت�ھ علیھ�ا و 
  . متى إستخلصت المحكمة ھذا القصد فإن التكییف القانون الصحیح لرقابة محكمة النقض 

=================================  
   ٦٧٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٣٨١الطعن رقم  

  ١٩٩٠-١١-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

من تطبیق أحكامھ�ا و الض�ابط ف�ى تعی�ین الق�انون الواج�ب قوانین إیجار الأماكن إستثنت صراحة الأرض الفضاء 
التطبیق مرده فى الأصل إلى وصف العین المؤجرة فى عقد الإیجار ش�ریطھ أن یك�ون م�ا ورد ب�ھ مطابق�اً لحقیق�ة 
الواقع و ما قصد إلیھ المتعاق�دان و ھ�و م�ا تس�تقل بتق�دیره محكم�ة الموض�وع مت�ى أقام�ت قض�اءھا عل�ى أس�باب 

ھا من الأوراق ، و لا عبرة فى ھذا الخص�وص ب�الغرض الم�ؤجرة م�ن أجل�ھ ھ�ذه الأرض و لا بم�ا سائغة لھا أصل
  .یقیمھ علیھا المستأجر من منشأت تحقیقاً لھذا الغرض 

=================================  
    ٩٣ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ١٥لسنة      ٠٠٣٨الطعن رقم  

  ١٩٤٦-٠١-٣١بتاریخ 
  ار                    ایج: الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

إذا كان الثابت من أوراق الدعوى أن مالك الأرض قد آجرھا المستأجر لیقیم علیھا منزلاً و أقام المستأجر المنزل 
و بلدی�ة    و خف�ر و أدخل�ت فی�ھ المی�اه و الن�ور ، فھ�ذا المن�زل  و ظل قائماً إلى أن بیع و ربطت علیھ عوائد مبان

و لا ی�ؤثر ف�ى ذل�ك أن مال�ك الأرض اش�ترط . ھو مال ثابت ینطبق علیھ تعریف المادة الثانیة من الق�انون الم�دنى 
فى عقد الإیجار أن یكون لھ حق الفسخ و إسترداد الأرض بما علیھ�ا م�ن مب�ان ف�ى أى وق�ت عل�ى أن ی�دفع قیم�ة 

و ذل�ك لأن�ھ لا یش�ترط لإعتب�ار البن�اء عق�اراً أن تك�ون . المبانى التى إتفق على إقامتھا بحسب تقدیر أھ�ل الخب�رة 
و عل�ى ذل�ك . إقامتھ مؤبدة بل یكفى أن تكون مؤقتة لأنھ فى الحالتین لا یمكن فصلھ ع�ن الأرض ب�دون أن یتل�ف 

عھ یعتبر بیع منقول ناقلاً للملكیة بمجرد العقد طبقاً للمادة فإذا قضت المحكمة بأن ھذا البناء یعتبر أنقاضاً و أن بی
مدنى ثم أبطلت فى ح�ق المش�ترى بیع�اً ثابت�اً مس�جلاً ص�در م�ن الب�ائع بع�د ثب�وت ت�اریخ البی�ع الأول ، فھ�ذا  ٢٦٧

  .الحكم یكون مخطئاً فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٤٦/١/٣١ق ، جلسة  ١٥لسنة  ٣٨الطعن رقم (                      

=================================  
   ٢٧٨ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ١٦لسنة      ٠٠٠١الطعن رقم  

  ١٩٤٦-١٢-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الارض الفضاء                                : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

كلما كان ھذا التعرف لازماً لتكییف عقد الإیجار و تحدید حقوق طرفیھ  -العین المؤجرة إن العبرة فى تعرف نوع 
ھى بما جاء فى العقد ذاتھ مبیناً نوع ھذه العین و بما أجراه المستأجر فیھ�ا ف�ى ح�دود  -على موجب ھذا التكییف 

المستأجر إنما إستأجر قطع�ة فإذا كان عقد الإیجار صریحاً فى أن . ما رخص لھ بھ بموجب نصوص عقد الإیجار 
أرض فضاء لیقیم علیھا بیتاً من خشب لأغ�راض الإس�تحمام لا غی�ر ، ف�إعتبر الحك�م أن الع�ین الم�ؤجرة ھ�ى م�ن 

آخذاً فى ذلك برأى أجنبى عن  ١٩٤٢لسنة  ٣١٥قبیل المكان المسكون المنصوص علیھ فى الأمر العسكرى رقم 
سكناً لھ فى ح�ین أن�ھ إذ فع�ل ك�ان مخالف�اً لعق�ده ، فھ�ذا الحك�م یك�ون ق�د العقد و بأن المستأجر قد إتخذ من العین م

  .خالف القانون 
  ) ١٩٤٦/١٢/١٢ق ، جلسة  ١٦لسنة  ١الطعن رقم (                      
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=================================  

  ع�ة الع�ین الم�ؤجرة بم�ا العب�رة ف�ى تحدی�د طبی -ع�دم خض�وعھ لق�وانین إیج�ار الأم�اكن  -إیجار الأرض الفضاء
لا عبرة بالغرض الذى استؤجرت من أجلھ  -تضمنھ العقد متى كان مطابقاً للحقیقة وانصرفت إلیھ إرادة العاقدین 

  .ولا بما یقیمھ المستأجر علیھا من منشآت 

  )٢٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٣٢٥الطعن رقم (

=================================  

 العب�رة فی�ھ بم�ا تض�منھ  -ؤجرة والتعرف على نوعھا وتحدید حقوق طرفى العلاق�ة الإیجاری�ة وصف العین الم
  .مطابقتھ للحقیقة  -شرطھ  -عقد الإیجار 

  )١٨/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٣٧٧٦الطعن رقم (
  )٣/١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٤٣الطعن رقم (

=================================  

 أن  -ش�رطھ  –ض المؤجرة وما انص�رفت إلی�ھ إرادة العاق�دین م�ن س�لطة محكم�ة الموض�وع تحدید طبیعة الأر
  .یكون استخلاصھا سائغاً لھ أصلھ الثابت بعقد الإیجار وكافیاً لحمل قضائھ 

  )٢١/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٣٠٢ق ، ٥٢لسنة  ٢٤٥٦الطعنان رقما (
=================================  

 وجوب النظر إلى طبیعتھا لتحدید م�ا إذا كان�ت مكان�اً أو أرض�اً  -أثره  –تأجیرھا على استقلال  -ار ملحقات العق
  .فضاء 

  )٢٨/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٢٣٦٦الطعن رقم (
=================================  

  یعة العین المؤجرة العبرة فى التعرف على طب -عدم خضوعھ لقوانین إیجار الأماكن  -إیجار الأرض الفضاء- 
لا عب�رة ب�الغرض  -ھو بما تضمنھ عقد الإیجار متى كان مطابقاً لحقیقة الواق�ع وانص�رفت إلی�ھ إرادة المتعاق�دین 

  .الذى استؤجرت الأرض الفضاء من أجلھ أو تسوریھا أو إقامة مبان علیھا لم تكن محل اعتبار عند التعاقد 

  )٢٨/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٢٣٦٦الطعن رقم (
=================================  

  استخلاص الحكم المطعون فیھ من تقری�ر الخبی�ر أن ع�ین الن�زاع من�ور للعق�ار الممل�وك للط�اعن مح�اط بس�ور
ع�دم كفایت�ھ بذات�ھ لاعتب�اره مكان�اً یخض�ع لتش�ریعات  -مرتباً على ذلك أنھا جزء من المبنى ولیست أرض�اً فض�اء 

إقام�ة الحك�م قض�اءه بس�ریان ھ�ذه  -لعق�ار إیجار الأماكن طالما أج�رت الع�ین لاس�تغلالھا عل�ى اس�تقلال ع�ن ھ�ذا ا
  .خطأ وفساد فى الاستدلال  -التشریعات على عین النزع 

  )٢٨/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٢٣٦٦الطعن رقم (

=================================  

  أن المطع��ون علیھ��ا أق��رت  –ال��ذى ل��م یعت��رض علی��ھ أى م��ن الط��رفین أو المحكم��ة  –إثب��ات تقری��ر الخبی��ر
باستئجارھا الأرض الفضاء محل النزاع من ھیئة الأوقاف وتسدد عنھا إیجار سنوى متفق علیھ بینھما أو قام�ت 

مخالفتھا لالتزامھ�ا باس�تعمال الع�ین الم�ؤجرة عل�ى  -مؤداه  –علیھا مبنى بغیر تصریح بذلك من الھیئة المؤجرة 
مخالف�ة الحك�م  -م�دنى  ٥٨٠،  ٥٧٩،  ١٥٧واد النحو المتفق علیھ مما یحق للمؤجر طلب فسخ العقد عملاً ب�الم

المطعون فیھ ھذا النظر وتأییده القضاء برفض الدعوى على قال�ة خل�و الأوراق م�ن الت�زام یترت�ب عل�ى مخالفت�ھ 
مخالفة للثابت بالأوراق وخطأ فى تطبیق القانون  -إعمال جزاء الطرد لعدم وجود عقد إیجار مكتوب یتضمن ذلك 

.  
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  )٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٤٢٧٩الطعن رقم (

=================================  

  للم�ؤجر  -مخالفت�ھ ذل�ك  -الأصل التزام المستأجر بألا یح�دث تغیی�راً ض�اراٍ ب�الأرض الم�ؤجرة دون إذن المال�ك
(  -م�دنى  ٥٨٠/٢م  -مطالبتھ بالتنفیذ العین�ى أو بفس�خ الإیج�ار م�ع التع�ویض ف�ى الح�التین إن ك�ان ل�ھ مقتض�ى 

  ) .مثال بشأن مبان على أرض فضاء 

  )٦/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٤٦٢٢الطعن رقم (

=================================  

  إقام��ة الھیئ��ة الطاعن��ة دعواھ��ا بطل��ب ط��رد المطع��ون ض��دھا م��ن الأرض الفض��اء انتفاعھ��ا وتس��لیمھا خالی��ة- 
طاعن��ة ف��ى طلبھ��ا إل��ى إقام��ة المطع��ون ض��دھا مب��ان اس��تناد ال -تض��منھ بطری��ق الل��زوم طل��ب فس��خ العق��د بینھم��ا 

 -خرسانیة على أرض النزاع بما یغیر م�ن معالمھ�ا ویتن�افى م�ع طبیعتھ�ا وم�ا أج�رت م�ن أجل�ھ ویض�ر بالطاعن�ة 
قضاء الحكم المطعون فیھ برفض الدعوى تأسیس�اً عل�ى خل�و الأوراق م�ن تعلیم�ات تحظ�ر عل�ى المطع�ون ض�دھا 

على دفاع الطاعنة لوجوب تطبیق القواعد العامة فى ھذه الحالة والتى تجی�ز للطاعن�ة عدم صلاحیتھ رداً  -البناء 
  .قصور وخطأ  -طلب فسخ العقد لعدم اتفاق المتعاقدین على ما یخالفھا 

  )٦/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٤٦٢٢الطعن رقم (

=================================  

  العب�رة ف�ى تحدی�د طبیع�ة الع�ین الم�ؤجرة بم�ا  -ین إیج�ار الأم�اكن ع�دم خض�وعھ لق�وان -إیجار الأرض الفضاء
لا یغیر من طبیع�ة الأرض تس�ویرھا أو  -أن یكون حقیقیاً وانصرفت إلیھ إرادة العقادین  -شرطھ  -یتضمنھ العقد 

  .طالما لم تكن محل اعتبار عند التعاقد  -وجود مبان علیھا 

  )٦/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٩٥٤الطعن رقم (

=================================  

  قض��اء الحك��م المطع��ون فی��ھ ب��رفض دع��وى الإخ��لاء اس��تناداً إل��ى أن الع��ین مح��ل الن��زاع مك��ان مم��ا یخض��ع
لتشریعات إیجار الأماكن لتسویرھا دون أن یمحص طبیعة العین من اعتبارھا أرضاً فضاء وفق ما ھو ثابت بعقد 

  .وفساد فى الاستدلال إیجارھا وتقریر خبیر الدعوى خطأ 

  )٦/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٩٥٤الطعن رقم (

=================================  

  فس�خ العق�د أو انتھ�اؤه وإب�رام عق�د جدی�د ب�ین ذات  -العبرة فى وصف العین بحقیق�ة الواق�ع وق�ت إب�رام العق�د
اعتب�ار  -إقامة مبان إبان س�ریان العق�د الس�ابق  -وجوب تحدید طبیعة العین وقت إبرام العقد الأخیر  -المتعاقدین 

العق��د الجدی��د وارداً عل��ى مك��ان خاض��ع لق��وانین إیج��ار الأم��اكن وممت��د إل��ى أج��ل غی��ر مس��مى دون اعت��داد بالم��دة 
  .الاتفاقیة الواردة بالعقد أو الغرض الذى استؤجرت من أجلھ العین 

  )٢٠/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٦٦٢،  ١٥٦٠الطعنان رقما (
  )٥/١/١٩٩٧جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٢٤٧٠الطعن رقم (

=================================  

  العبرة فى التعرف عل�ى طبیع�ة الع�ین الم�ؤجرة  -عدم خضوعھ لقوانین إیجار الأماكن  -إیجار الأرض الفضاء
لا عب�رة ب�الغرض  -ھو بما تضمنھ عق�د الإیج�ار مت�ى ك�ان مطابق�اً لحقیق�ة الواق�ع وانص�رفت إلی�ھ إرادة العاق�دین 

 -علیھ�ا ل�م تك�ن مح�ل اعتب�ار عن�د التعاق�د الذى استؤجرت الأرض الفضاء م�ن أجل�ھ أو تس�ویرھا أو إقام�ة مب�ان 
  .التعرف على قصد المتعاقدین من سلطة محكمة الموضوع 

  )٢١/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٤٧٢٤الطعن رقم (
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=================================  

  ة فیھا بما العبر -تحدید طبیعة الأرض المؤجرة  -عدم خضوعھ لقوانین إیجار الأماكن  -إیجار الأرض الفضاء
لا عب�رة ب�الغرض ال�ذى اس�تؤجرت م�ن  -ورد بالعقد وقت التعاقد مت�ى كان�ت مطابق�اً للحقیق�ة ولإرادة المتعاق�دین 

  .أجلھ 

  )١١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٧لسنة  ٣٥٠٨الطعن رقم (
=================================  

 اعتب�ار ھ�ذه الزی�ادة بمثاب�ة  -نین الاس�تثنائیة المطالبة بأجرة أرض فضاء مضافاً إلیھ�ا الزی�ادة المق�ررة ب�القوا
  .علة ذلك  -تعدیل لأحكام عقد الإیجار وجوب توافق إرادة المتعاقدین على ھذا التعدیل 

  )١١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٧لسنة  ٣٥٠٨الطعن رقم (
=================================  

  تمسك الطاعن فى دفاعھ بأن عقد إیجار عین النزاع انص�ب عل�ى أرض علیھ�ا مب�ان أقامھ�ا المس�تأجر الس�ابق
قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء والإزال�ة دون  -دفاع جوھرى  -تدلیلھ على ذلك بالمستندات  -بموافقة المالك 

  .قصور  -تحقیق ھذا الدفاع 

    )١١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٧لسنة  ٣٥٠٨الطعن رقم (  
=================================  

  ایجار الحصة الشائعة
=================================  

     ٩صفحة رقم   ٠٢مكتب فنى   ١٨لسنة      ٠٠٧٨الطعن رقم  
  ١٩٥٠-١٠-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                        ایجار الحصة الشائعة         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إذا أجرت شریكة حصتھا شائعة ف�ى أطی�ان و أناب�ت المس�تأجر ف�ى تس�لم ھ�ذه الحص�ة مف�ـرزة بالإتف�اق م�ع ب�اقى 
شركائھا و قام المستأجر فعلاً بتس�لمھا مف�رزة و وض�ع ی�ده علیھ�ا مح�ددة و علم�ت الش�ریكة ب�ذلك و أقرت�ھ فإن�ھ 

حفظى على نصیبھا  شائعاً فى محصولات جمیع الأطیان إستناداً إلى عقد الإیج�ار لأن لایجوز لھا توقیع الحجز الت
حقھا فى الملكیة ق�د إنحص�ر فیم�ا إختص�ت ب�ھ مف�رزاً مح�دداً و لأن حقھ�ا ف�ى توقی�ع ھ�ذا الحج�ز مقی�د بم�ا زرع�ھ 

ن غیرھ�ا و المستأجر فى الحصة التى إختصت بھ�ا و لأن ح�ق إمتیازھ�ا مقص�ور عل�ى م�ا یوج�د بھ�ذه الحص�ة دو
لایشفع لھا ما  تتمسك بھ من أن المستأجر تواطأ مع شریكھا و زرعا الأطی�ان ش�ركة بینھم�ا ، و ك�ذلك ماقررت�ـھ 
من أن ھذا الش�ریك ھ�و ال�ذى ق�ام بالزراع�ة فع�لاً دون المس�تأجر ، لأن ھ�ذا و ذاك عل�ى ف�رض ص�حتھ لا یخولھ�ا 

ز عل��ى مل��ك غیرھ��ا مم��ن یكون��ون ق��د إش��تركوا م��ع تجاھ��ل عق��د القس��مة و ف��رز نص��یبھا و لا یج��وز لھ��ا أن تحج��
  .المستأجر 

=================================  
  ١٦٢٨صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٣٠٦الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٥-٣١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الحصة الشائعة                               : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

م��ن الق��انون الم��دنى ی��دل عل��ى أن ح��ق ت��أجیر الم��ال الش��ائع  ٧٠١،  ٥٥٩،  ٨٢٨،  ٨٢٧ال��نص ف��ى الم��واد  
عتب�ر الأغلبی�ة ف�ى بإعتباره من أعمال الإدارة كما یكون للشركاء مجتمعین ، یصح أن یكون لأصحاب الأغلبیة و ت

ھذه الحالة نائبة عن أصحاب الأقلیة نیابة قانونیة فى المال الشائع و لكن لا تنفذ ھذه الإج�ازة ف�ى ح�ق الأقلی�ة إلا 
لمدة ثلاث سنوات ، فإذا عقدت الأغلبیة إجازة لمدة تجاوز ذلك كان للأقلیة أن تطالب بإنقاص المدة بالنسبة إلیھا 
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لأغلبیة فیما جاوز أعم�ال الإدارة المص�رح لھ�ا بأدائھ�ا متعدی�ة عل�ى حق�وق الأقلی�ة الت�ى إلى ھذا الحد ، إذ تعتبر ا
یحقق لھا إزاء ذلك المطالبة بتعویض الضرر الناجم عن ھ�ذا التع�دى و ذل�ك بطری�ق التنفی�ذ العین�ى م�ا دام ممكن�اً 

ذكر دون أن یغیر من ذلك حس�ن بإنھاء عقد الإیجار المنصب على نصیبھم بعد إنتھاء مدة السنوات الثلاث آنفة ال
نیة المستأجر بإعتقاده أن المؤجر لھ ھو ص�احب الح�ق ف�ى ت�أجیر الع�ین م�ا دام ل�م یق�ع م�ن ص�احب الأغلبی�ة م�ا 
یضفى على ذلك من المظاھر ما یوحى إلى المستأجر بأنھ ھو صاحب الحق فى التأجیر إذ بوقوع ذلك من ص�احب 

  ة من خطئھ فى مواجھة المستأجرالأقلیة یكون مخطئاً فلا یحق لھ الإفاد
=================================  

   ٦٩٤صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٧٦٢الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٣-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار الحصة الشائعة                               : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
تكون إدارة المال الشائع من ح�ق الش�ركاء مجتمع�ین م�ا ل�م " من القانون المدنى على أن  ٨٢٧النص فى المادة 

من ھذا الق�انون عل�ى أن م�ا یس�تقر علی�ھ رأى أغلبی�ة الش�ركاء  ٨٢٨یوجد إتفاق یخالف ذلك و النص فى المادة 
عل�ى أس�اس قیم�ة الأنص�باء ، ف�إن ل�م تك�ن ثم�ة فى أعمال الإدارة المعتادة یكون ملزماً للجمیع و تحسب الأغلبیة 

أغلبیة فللمحكمة بناء على طلب أحد الشركاء ، أن تتخذ من التدابیر م�ا تقتض�یھ الض�رورة ، و لھ�ا أن تع�ین عن�د 
و إذ ت��ولى أح��د الش��ركاء الإدارة دون .... الحاج��ة م��ن ی��دیر الم��ال الش��ائع ، و للأغلبی��ة أیض��اً أن تخت��ار م��دیراً 

عل�ى أن ح�ق ت�أجیر  -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه  المحكم�ة  -ی�دل "  اقین عد وك�یلاً ع�نھم إعتراض من الب
المال الشائع یثبت للأغلبیة المطلقة للشركاء محسوبة على  أساس الأنصباء و لا یثبت لأح�د المش�تاعین بمف�رده 

ء مت�ى ك�ان لا یمل�ك أكث�ر م�ن طالما أنھ لا یملك أكثر من نصف الأنصباء ، و أن الإیج�ار الص�ادر م�ن أح�د الش�ركا
نصف الأنصبة  لا یسرى فى مواجھة باقى الش�ركاء إلا إذا ارتض�وه ص�راحة أو ض�مناً ، و أن�ھ یترت�ب عل�ى ع�دم 
سریان الإیجار من أحد المشتاعین فى مواجھة الباقین ثبوت الحق لھؤلاء ف�ى إعتب�ار الإیج�ار غی�ر ق�ائم بالنس�بة 

  .ر متعرضاً لھم فیما یملكون إذ كان قد وضع یده بالفعل على العین لھم ، و بالتالى فى إعتبار المستأج
=================================  

    ٢٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٣٤٠الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار الحصة الشائعة                               : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إذ كان لا خلاف بین الخصوم فى أن المؤجرات بھذا العق�د یم�تلكن تل�ك الحص�ھ و ھ�ى تمث�ل أغلبی�ة الأنص�باء ف�ى 

 ٣س  ١٦ة الباقی�ة و ق�درھا المال الشائع و من ثم فإن إجارتھن لكامل العین المؤجرة تكون ملزمة لمالكة الحص�
م�ن الق�انون الم�دنى ف�إذا م�ا أج�رت  ٨٢٨ط مورثة المطعون ضدھم من الث�امن للأخی�ر و ذل�ك وفق�اً ل�نص الم�ادة 

الأخی��رة ھ��ذه الع��ین ف��لا تك��ون أجارتھ��ا س��اریة ف��ى مواجھ��ة ب��اقى الش��ركاء أص��حاب الأغلبی��ة س��واء فیم��ا یتعل��ق 
ذه الإجارة غیر نافذه فى حقھم و لا أثر لھا و من ثم فإنھ لا یج�وز بحصتھا أو بحصتھم فیھا و یحق لھم إعتبار ھ

الص�ادر ل�ھ م�ن مورث�ھ " ..... " للطاعن الإحتجاج قب�ل المطع�ون ض�دھم الثلاث�ھ الأولی�ات بعق�د الإیج�ار الم�ؤرخ 
  .المطعون ضدھم من الثامن للأخیر 

  ) ١٩٨٩/٤/٥ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٣٤٠الطعن رقم (                    
=================================  

   ٤٩٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٠٧٩٩الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٢-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار الحصة الشائعة                               : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
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م�ن الق�انون الم�دنى  ٨٢٨، ٨٢٧أن إدارة المال الش�ائع وفق�اً ل�نص الم�ادتین  - فى قضاء ھذه المحكمة -المقرر 
حق للشركاء عل�ى الش�یوع مجتمع�ین ، و م�ع ذل�ك إذا ت�ولى أح�دھم الإدارة دون إعت�راض م�ن الب�اقین ع�د وك�یلاً 

لأى م��ن ع��نھم ، و أن الطع��ن ف��ى المنازع��ات المتعلق��ة بتحدی��د أج��رة الأم��اكن یعتب��ر م��ن أعم��ال الإدارة و یح��ق 
الشركاء فى ملكیة العقار القیام بھ منفرداً ، و یعد فى ھذه الحال�ة نائب�اً ع�ن ب�اقى الش�ركاء ف�ى الطع�ن ، طالم�ا أن 

  .أحداً منھم لم یعترض على ھذا الإجراء 
=================================  

ر الص�ادر م�ن ش�ریك لا یمل�ك أكث�ر الإیج�ا -حق للأغلبیة المطلقة للشركاء بحس�ب الأنص�بة  -تأجیر المال الشائع 
  .مدنى  ٨٢٨،  ٨٢٧م  -عدم سریانھ فى مواجھة باقى الشركاء إلا إذا ارتضوه صراحة أو ضمناً  -من النصف 

  )٨/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٨١٢الطعن رقم (
=================================  

  وض�ع المال�ك  -یازة على وجھ التخص�یص والانف�راد صلاحیتھا لأن تكون محلاً للح -الحصة الشائعة فى عقار
حق ھ�ذا  -عدم أحقیة أحد شركائھ فى انتزاع ھذا القدر منھ  -على الشیوع یده على جزء مفرز من العقار الشائع 

أن یك�ون الش�ریك واض�ع الی�د  -ش�رطھ  –الشریك فى طلب القسمة أو مقابل الانتفاع عن القدر الزائد عن حصتھ 
  .خطأ  -مخالفة ذلك  -أسباب كسب الملكیة وألا یتصف بصفة المستأجر  مالكاً بسبب من

  )٨/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٨١٢الطعن رقم (
  )٢٦/٥/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٥٨٠الطعن رقم (

=================================  

  اقتص�ار الش�راء عل�ى حص�ة  -ش�مول البی�ع كام�ل الع�ین الم�ؤجرة  -ش�رطھ  -انتھاء عقد الإیجار باتحاد الذم�ة
  .علة ذلك  -بقاء عقد الإیجار نافذاً قبل المستأجر بشروطھ  -أثره  –شائعة فى العقار 

  )٢٢/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٤٠٠٣الطعن رقم (
  )١١/٢/١٩٩٨جلسة  –ق ٦٦لسنة  ٩٤٣٥الطعن رقم (

=================================  

 بی�ع ص�حیح معل�ق عل�ى نتیج�ة القس�مة أو إج�ازة ب�اقى  -م�ن العق�ار الش�ائع  بیع الشریك المشتاع لج�زء مف�رز
عدم حلول المستأجر محلھ�م ف�ى الإج�ارة  -أثره  -اعتباره فى حكم التصرف فى قدر شائع بالنسبة لھم  -الشركاء 

  . علة ذلك  -خطأ  -مخالفة ذلك  -الصادرة عن ھذا الجزء 

  )٢٢/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٢٧٢الطعن رقم (
=================================  

  عق�د الإیج�ار الص�ادر مم�ن لا یمل�ك  -حق للأغلبیة المطلقة من الش�ركاء بحس�ب الأنص�بة  -أجیر المال الشائع
م�ن الق�انون  ٨٢٨،  ٨٢٧م -عدم س�ریانھ ف�ى ح�ق الب�اقین إلا إذا ارتض�وه ص�راحة أو ض�مناً  -أكثر من النصف 

  .المدنى 

  )١٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١٩٣١الطعن رقم (
  )٩/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١١٧٠،  ١١٠٨الطعنان رقما (

  
=================================  

  ع�دم س�ریان عق�د  -م�ؤداه  -ثبوت حقھ فى التأجیر دون المطعون ضدھا  -تملك الطاعن أكثر من نصف العقار
قض�اء الحك�م المطع�ون فی�ھ بأحقیتھ�ا ف�ى ت�أجیر الع�ین حت�ى قس�متھ  -الإیجار الصادر منھا ف�ى مواجھ�ة الط�اعن 

  .لباقى المطعون ضدھم خطأ حجبھ عن بحث دفاع الطاعن بصوریة العقد المبرم  -رضاءً أو قضاءً 

  )١٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١٩٣١الطعن رقم (
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  )٩/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١١٧٠،  ١١٠٨الطعنان رقما (
=================================  

  عق�د الإیج�ار الص�ادر مم�ن لا یمل�ك أكث�ر م�ن نص�ف  -حق للأغلبیة المطلقة من الشركاء  -تأجیر المال الشائع
انتقال ملكیة الش�ریك  -مؤداه  –عدم سریانھ فى مواجھة باقى الشركاء إلا برضائھم صراحة أو ضمناً  -الأنصبة 

  .خھ سابقاً على انتقال الملكیة المؤجر إلى باقى الشركاء غیر محملة بھذا العقد ولو كان تاری

  )٢٣/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٦١٨٤الطعن رقم (
=================================  

  بقاء عقد  -أثره  -عدم اجتماع صفتا المؤجر والمستأجر لھ  -شراء المستأجر حصة شائعة فى العین المؤجرة
حق الإجارة واقتض�اء حق�ھ ف�ى الرب�ع بمق�دار حص�تھ ف�ى الم�ال  التزامھ بسداد الأجرة لمن لھ -الإیجار قائماً قبلھ 

  .الشائع 

  )٢٨/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١١١١الطعن رقم (
=================================  

  تمسك الطاعن بشرائھ حصة شائعة فى العقار الكائن�ة ب�ھ ع�ین الن�زاع بع�د اس�تئجاره لھ�ا وبخص�م الأج�رة م�ن
إطراح الحكم المطعون فیھ ھذا الدفاع استناداً إلى أن عقد الإیج�ار ق�ائم قب�ل الط�اعن  -غلھ حصتھ فى الربع الذى ی

  .خطأ  –ولھ الرجوع على مدیر المال الشائع لاقتضاء نصیبھ فى الربع وقضاؤه بالإخلاء لعدم سداد الأجرة 

  )٢٨/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١١١١الطعن رقم (

=================================  

  ح�ق ب�اقى الش�ركاء ینحص�ر  -أث�ره  -انفراد المالك على الشیوع بوضع یده على جزء مفرز من العقار الش�ائع
  .علة ذلك  -لا محل لإعمال قواعد إدارة المال الشائع  -فى طلب القسمة أو مقابل الانتفاع 

  )١٤/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٧٦٧الطعن رقم (
  )١٦/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٠١٦٥الطعن رقم (

=================================  

  عدم أحقیة أحد شركائھ فى انتزاع ھذا  -وضع أحد الملاك على الشیوع بدء على جزء مفرز من العقار الشائع
  .حق ھذا الشریك فى طلب القسمة أو مقابل الانتفاع عن القدر الزائد عن حصتھ  -القدر منھ 

  )٢٠/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٥٩٥الطعن رقم (
=================================  

  ع�دم أحقی�ة ب�اقى الش�ركاء ف�ى انت�زاع ھ�ذا  -وضع المالك على الشیوع یده على جزء مفرز من العقار الش�ائع
أن لا تك�ون  -ش�رطھ  -القدر منھ ولو جاوز نصیبھ بغیر القسمة ویقتصر حق الشركاء على طلب مقاب�ل الانتف�اع 

  .علة ذلك  -الشریك واضع الید غیر مشروعة أو محلاً لعقد ینظمھا أو ینظم انتقالھا بین الشركاء حیازة 

  )١٧/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٦٠الطعن رقم (

=================================  

  قضاء الحكم المطعون فی�ھ بص�حة ونف�اذ عق�د إیج�ار المطع�ون ض�ده الأول رغ�م ص�دوره مم�ن لا یمل�ك أغلبی�ة
  .خطأ فى تطبیق القانون . أنصباء العقار الشائع وببطلان عقد الطاعنة الأسبق إلى الوجود

  )٩/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١١٧٠،  ١١٠٨الطعنان رقما (

=================================  
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  عق�د الإیج�ار الص�ـادر مم�ن لا یمل�ك  -تأجـیر المال الشائع حـق للأغلبیة المطلقة من الشركاء بحسب الأنص�بة
  .أثر ذلك  -عدم سریانھ فى حق الباقین إلا إذا ارتضوه صراحة أو ضمناً  -أكثر من النصـف 

  )٩/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١١٧٠،  ١١٠٨الطعنان رقما (

=================================  

  المس�تأجر  -حقھ فى ت�أجیر ج�زء من�ھ لأح�د الش�ركاء المش�تاعین أو الغی�ر  -المالك على الشیوع الحائز للعقار
الت�زام المس�تأجر ب�رد الع�ین الم�ؤجرة عن�د  -بقاء العین المؤجرة فى حیازتھ  -مؤداه  -منھ حائز عرضى لحسابھ 

  .مدنى  ٥٩٠م  -انتھاء الإجارة 

  )١٧/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٦٠عن رقم الط(

================================= 
  ًعلة ذلك  -المشترى لحصة شائعة فى العقار الشائع لیس لھ طلب التسلیم مفرزا.  

  )١٧/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٦٠الطعن رقم (

=================================  

  بقاء عقد الإیجار نافذاً قبل المستأجر بشروطھ  -أثره  –شراء المستأجر للعین المؤجر حصة شائعة فى العقار
.  

  )٤/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٥١٠الطعن رقم (

=================================  

  إیجار المالك تحت شرط فاسخ

=================================  

 أن یك�ون المس�تأجر حس�ن النی�ة  -ش�رطھ  –نفاذه فى حق المالك الحقیقى . ار حیازة قانونیةإیجار حائز العق– 
  .مدنى  ٢٦٩م  -علة ذلك  -نفاذ إجارة المالك تحت شرط فاسخ قبل تحققھ متى أبرمھا أثناء حیازتھ  -لازمھ 

  :القاعدة 

حق المالك الحقیقى مت�ى ك�ان المس�تأجر  الإیجار الصادر من حائز العقار حیازة قانونیة ھو إیجار صحیح نافذ فى
حسن النیة وذلك لاعتبارات تستوجبھا حمایة حرك�ة التعام�ل واس�تقرار الحق�وق ، وبالت�الى فم�ن ب�اب أول�ى تنف�ذ 
إجارة الملاك تحت شرط فاسخ قبل تحققھ متى أبرمھا أثناء حیازتھ لأنھ مال�ك ول�ھ أن ینتف�ع بملك�ھ بجمی�ع أوج�ھ 

یترتب  -١" من القانون المدنى على أنھ  ٢٦٩لعین ، واتساقاً مع ھذا الأصل نصت المادة الانتفاع ومنھا إجارة ا
على تحقق الشرط الفاسخ زوال الالتزام ویكون الدائن ملزم�اً ب�رد م�ا أخ�ذه ف�إذا اس�تحال ال�رد بس�بب ھ�و مس�ئول 

  " .رغم تحقق الشرط على أن إعمال الإدارة التى تصدر من الدائن تبقى نافذة  -٢عنھ وجب علیھ التعویض 

  )٩/١٢/٢٠٠٢جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٦١٣الطعن رقم (

=================================  

  تمسك الطاعن بنفاذ عقد الإیج�ار الص�ادر ل�ھ م�ن المطع�ون ض�ده الث�انى ف�ى ح�ق المطع�ون ض�دھا الأول�ى وأن
فسخ عقد البیع بین الأخی�رین بموج�ب حك�م قض�ائى لا ی�ؤثر عل�ى س�لامة عق�د إیج�اره المب�رم قب�ل تحق�ق الش�رط 

ل�ى أن الفس�خ یعی�د المتعاق�دین إل�ى إطراح الحكم المطعون فیھ ھ�ذا ال�دفاع وقض�اؤه ب�الإخلاء تأسیس�اً ع -الفاسخ 
  .خطأ  –الحالة التى كانا علیھا قبل العقد 

  :القاعدة 
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إذ كان الثابت أن الطاعن قد تمسك أمام محكمة الموضوع بنفاذ عقد الإیجار الصادر لھ من المطعون ضده الث�انى 
)     (صادر فى الدعوى فى حق المطعون ضدھا الأولى، وأن فسخ عقد البیع بین الأخیرین بموجب الحكم ال

لا یؤثر على سلامة عقد الإیج�ار ال�ذى أب�رم قب�ل تحق�ق الش�رط الفاس�خ ، ف�اطرح الحك�م المطع�ون فی�ھ )   ( مدنى 
دفاعھ بمقولة أن مقتضى الفسخ أن یعود المتعاقدان إلى الحال التى كانا علیھ�ا قب�ل العق�د ، فإن�ھ یك�ون ق�د خ�الف 

  .القانون وأخطأ فى تطبیقھ 

  )٩/١٢/٢٠٠٢جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٦١٣قم الطعن ر(

=================================  
  ایجار المساكن الشعبیة

=================================  
   ٩٤٩صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥١لسنة      ٢٢٥٦الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٤-٠٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ار المساكن الشعبیة                             ایج: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

بش�أن الإش�راف عل�ى المس�اكن الش�عبیة أن الحظ�ر  ١٩٥٧لس�نة  ٨٠م�ن الق�انون رق�م  ٤،  ٢،  ١مؤدى الم�واد 
ال��وارد ف��ى الم��ادة الثانی��ة آنف��ة البی��ان متعلق��اً بالنظ��ام الع��ام ، و لأى م��ن الخص��وم التمس��ك بأعمال��ھ كم��ا تقض��ى 

لمحكمة بھ من تلقاء نفسھا ، لما كان ذلك و كان الواقع فى الدعوى طبقاً للثابت من الأوراق أن المطعون ضدھا ا
إمبابة  ١٩٧١لسنة  ٣٢٤و ھى مالكة المسكن الشعبى الموضحة بصحیفة دعواھا قد إستصدرت الترخیص رقم 

و ك�ان لازم النص�وص المتقدم�ة أن�ھ ك�ان  من السلطة القائمة على شئون التنظیم ببناء غرفة بحدیقة ھذا المسكن
یتعین على المحكمة المطعون فى حكمھا أن تتیقن أن ثمة موافقة قد صدرت م�ن الجھ�ة المنش�ئة للس�كن الش�عبى 
بإض��افة تل��ك الغرف��ة ، و إذ ج��اء الحك��م المطع��ون فی��ھ غف��لاً ع��ن إی��راد ھ��ذا البی��ان الج��وھرى ال��ذى ق��د ی��ؤثر عل��ى 

  .إنھ یكون مشوباً بالقصور المبطل النتیجة التى إنتھى إلیھا ف
=================================  

   ٢٤٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٥٢٦الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠١-١٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار المساكن الشعبیة                             : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
تملك المساكن الش�عبیة الإقتص�ادیة و " قد نصت على أن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٧٢لما كانت المادة 

المتوسطة الت�ى أقامتھ�ا المحافظ�ات و ت�م ش�غلھا قب�ل ت�اریخ  العم�ل بھ�ذا الق�انون ، نظی�ر أج�رة تق�ل ع�ن الأج�رة 
لمخفض�ة لم��دة خم�س عش�رة س��نة و ذل�ك وفق�اً للقواع��د و القانونی�ة إل�ى مس��تأجریھا عل�ى أس�اس س��داد الأج�رة ا

و ك�ان ال�نص ف�ى البن�د الأول م�ن الم�ادة " الشروط و الأوضاع التى یصدر بھا قرار من رئ�یس مجل�س ال�وزراء 
على  -سالفة  البیان  ٧٢و الصادر وفقاً للمادة  - ١٩٧٨لسنة  ١١٠الأولى من قرار رئیس مجلس الوزراء رقم 

ح���دات المس���اكن الش���عبیة الإقتص���ادیة و المتوس���طة الت���ى أقامتھ���ا المحافظ���ات و ش���غلت قب���ل بالنس���بة لو" أن���ھ 
و أجرت بأقل من الأجرة القانونیة ، بواقع جنیھ للغرفة من الإس�كان الإقتص�ادى ، و جنی�ھ و نص�ف  ١٩٧٧/٩/٩

المشار إلیھ و  ١٩٧٧ة لسن ٤٩من القانون رقم  ٧٢للغرفة من الإسكان المتوسط یتم تملیكھا وفقاً لأحكام المادة 
المرافق لھذا القرار ی�دل عل�ى أن�ھ یش�ترط لتملی�ك  ١طبقاً للقواعد و الشروط و الأوضاع الموضحة بالملحق رقم 

أن تك�ون  -س�الفة البی�ان و ملح�ق الق�رار  ٧٢إل�ى جان�ب الش�روط الأخ�رى الت�ى تض�منتھا الم�ادة  -ھذه المساكن 
جنیھ�اً للغرف�ة م�ن  الإس�كان الإقتص�ادى ، و جنیھ�اً و نص�ف للغرف�ة م�ن التى تقل عن الأج�رة القانونی�ة  -أجرتھا 

الإسكان المتوسط ، لا أن تكون قد أجرت بأقل من ذلك حس�بما ذھ�ب إلی�ھ الحك�م المطع�ون فی�ھ ، و ك�ان یب�ین م�ن 
 ١٩٦١و ١٩٦٠تقریر الخبیر الذى أخذ بھ الحكم أن ش�قق الن�زاع م�ن الن�وع المتوس�ط و أنھ�ا أج�رت ف�ى س�نتى 

غ�رف ث�م  ٣غ�رف و خمس�ة جنیھ�ات للش�قة المكون�ة م�ن ص�الة و  ٤تة جنیھات للشقة المكون�ة م�ن ص�الة و بس
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 ٤ه٦فأص�بحت أجرتھ�ا   ١٩٦لسنة ه ٧و  ١٩٦١لسنة  ١٦٩، ١٦٨سرت علیھا التخفیضات المقررة بالقوانین 
للتخفیض�ات أو بع�ده  جنیھ على التوالى ، فإن أجرتھا تكون سواء قبل خضوعھا ٢ملیم ،  ٢٨٨جنیھ و  ٣ملیم ، 

،  و من ثم فلا ینطبق علیھ�ا ھ�ذا  ١٩٧٨لسنة  ١١٠أقل من الأجرة المحددة بقرار رئیس مجلس الوزراء رقم  -
  .القرار 

=================================  
  ١٠٢١صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٢٢٧الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١١-٢٩بتاریخ 
              ایجار        : الموضوع 

  ایجار المساكن الشعبیة                             : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ف��ى ش��أن ت��أجیر و بی��ع الأم��اكن و تنظ��یم العلاق��ة ب��ین  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٧٢ال��نص ف��ى الم��ادة 
، و  ١٩٧٨لس��نة  ١١٠رق��م  الم�ؤجر و المس��تأجر و ال��نص ف��ى الم��ادة الأول��ى م��ن ق��رار رئ��یس مجل��س ال��وزراء

المرفق بقرار رئیس ال�وزراء ، ی�دل عل�ى أن�ھ یش�ترط لتملی�ك المس�اكن " ١"النص فى البند ثانیاً ن الملحق رقم 
الشعبیة الإقتصادیة و المتوسطة التى أقامتھا المحافظات للمستأجر أو خلفھ الع�ام أو م�ن تلق�ى عن�ھ ح�ق الإیج�ار 

" ١"س�الفة البی�ان و الملح�ق رق�م  ٧٢نب الشروط الأخرى التى تضمنتھا المادة بالأداة القانونیة السلیمة إلى جا
مث�ل القیم�ة  ١٨٠من قرار رئیس مجلس الوزراء المش�ار إلی�ھ ، أن یك�ون ش�اغل الع�ین طال�ب التملی�ك ق�د أوف�ى 

  . الإیجاریة الشھریة للوحدة إعتباراً من تاریخ شغلھا
=================================  

   ٩٤٠صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٧١٦رقم  الطعن 
  ١٩٨٧-١١-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار المساكن الشعبیة                             : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
فى شأن تأجیر و بیع الأماكن  و تنظیم العلاقة بین المؤجر و  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون رقم  ٧٢النص فى المادة 

المستأجر على أن تمل�ك المس�اكن الش�عبیة الإقتص�ادیة  و المتوس�طة الت�ى أقامتھ�ا المحافظ�ات  و ت�م ش�غلھا قب�ل 
إلى مستأجریھا على أساس سداد الأج�رة المخفض�ة تاریخ العمل بھذا القانون نظیر أجره تقل عن اجرة القانونیة 

لمدة خمس عشرة سنة و ذلك وفقاً للقواعد و الأوضاع التى  یصدر بھا قرار رئیس مجلس الوزراء یدل على أن 
 ١٩٧٧/٩/٩مناط  تقریر حق تملك الوحدات السكنیة المش�ار إلیھ�ا أن یك�ون طال�ب التمل�ك ق�د ش�غل الوح�دة قب�ل 

  .  ١٩٧٧لسنة  ٤٩رقم  تاریخ العمل بالقانون
  ) ١٩٨٧/١١/١١ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ١٧١٦الطعن ر قم (                 

=================================  
     ٥صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٨لسنة      ١٤٦٩الطعن رقم  

  ١٩٩٤-٠٤-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ساكن الشعبیة                             ایجار الم: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

فى شأن تأجیر و بیع الأماكن و تنظیم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجر و  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٧٢النص فى المادة 
تملك المساكن الش�عبیة الإقتص�ادیة و المتوس�طة الت�ى أقامتھ�ا المحافظ�ات و ت�م ش�غلھا قب�ل " المستأجر على أن 

یخ العم��ل بھ��ذا الق��انون نظی��ر أج��رة تق��ل ع��ن أجرتھ��ا القانونی��ة إل��ى مس��تأجریھا عل��ى أس��اس س��داد الأج��رة ت��ار
التى یصدر بھا من رئیس مجل�س ال�وزراء . المخفضة لمدة خمس عشرة سنة ، و ذلك وفقاً للشروط و الأوضاع 

یم�ا ع�دا المس�اكن الت�ى ف" عل�ى أن�ھ  ١٩٧٨لس�نة  ١١٠و فى المادة الأولى من ق�رار رئ�یس مجل�س ال�وزراء "
أقیم��ت م��ن إس��تثمارات التعمی��ر یك��ون تملی��ك وح��دات المس��اكن الش��عبیة الإقتص��ادیة و المتوس��ط الت��ى أقامتھ��ا 

و أج��رت بأق��ل م��ن الأج��رة القانونی��ة بواق��ع جنی��ھ للغرف��ة م��ن الأس��كان  ١٩٧٧/٩/٩المحافظ��ات و ش��غلت قب��ل 
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 ٤٩م�ن الق�انون  ٧٢تم تملیكھ�ا وفق�اً لأحك�ام الم�ادة الإقتصادى و جنیھ و نصف للغرفة م�ن الإس�كان المتوس�ط ی�
المراف�ق لھ��ذا " ١"المش�ار إلی��ھ و طبق�اً للقواع��د و الش�روط و الأوض�اع الموض��حة ب�الملحق رق��م  ١٩٧٧لس�نة 

ی��دل عل��ى أن المش��رع رأى أن ض��آلة أج��رة ھ��ذه المس��اكن إل��ى الح��د ال��ذى بین��ھ ق��رار رئ��یس مجل��س  -" الق��رار 
ل تكالیف إدارتھا و صیانتھا ترب�و عل�ى أجرتھ�ا و تمث�ل عبئ�اً عل�ى موازن�ة المحافظ�ات الوزراء من شأنھ أن یجع

فرأى أن تتخفف من ھذه العبء بتملیك ھذه المساكن لشاغلیھا و ھو م�ا ی�دل م�ن ب�اب أول�ى عل�ى إنص�راف حك�م 
  .النص إلى تملیك المساكن التى تقل أجرة الغرفة فیھا عن ھذا الحد 

=================================  
     ٥صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٨لسنة      ١٤٦٩الطعن رقم  

  ١٩٩٤-٠٤-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار المساكن الشعبیة                             : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

و الم�ادة الأول�ى م��ن ق�رار رئ�یس مجل��س ال�وزراء المش��ار  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م�ن الق�انون  ٧٢مف�اد ن�ص الم��ادة 
إلیھما أن المش�رع ق�رر تملی�ك المس�اكن الش�عبیة الإقتص�ادیة الت�ى تق�ل أجرتھ�ا ع�ن الأج�رة القانونی�ة مت�ى كان�ت 

لغرفة جنیھ و نص�ف أو أق�ل و ذل�ك عل�ى الأجرة بواقع جنیھ للغرفة الواحدة أو أقل و المتوسطة متى كانت أجرة ا
التفص��یل الس��ابق بیان��ھ و أن م��ا إش��ترطھ بص��ریح ھ��ذین النص��ین أن تك��ون ھ��ذه المس��اكن ق��د ت��م ش��غلھا قب��ل 

و ل��م یوج��ب أن یك��ون طال��ب التملی��ك ھ��و الش��اغل لھ��ا ف��ى ھ��ذا الت��اریخ یؤك��د ھ��ذا النظ��ر م��ا أورده  ١٩٧٧/٩/٩
ئیس المجلس الوزراء المشار إلیھ م�ن التص�ریح بإتم�ام إج�راءات المرفق بقرار ر" ١"المشرع فى الملحق رقم 

التملیك مع الخلف العام للمستأجر أو من تلقى حق الإجارة عنھ بأداة قانونیة س�لیمة و م�ا أوجب�ھ م�ن مراع�اة أن 
یخصم من مقابل التملیك المب�الغ المدفوع�ة ك�أجرة لوح�دة س�كنیة أخ�رى مماثل�ة ف�ى المحافظ�ة ذاتھ�ا أو ح�ق ف�ى 

  . حافظة أخرى م
=================================  

  ایجار المنشأة الطبیة
=================================  

   ١٦٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٢٧٥الطعن رقم  
  ١٩٧٩-١٢-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                           ایجار المنشأة الطبیة     : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إذ كان الثابت من مدونات الحكم المطعون فیھ أن مورث الطاعنین إس�تأجر الع�ین مح�ل الن�زاع لإس�تعمالھا عی�ادة 

منھ ح�ددت المس�تفیدین م�ن  ٢١، و لما كانت المادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢طبیة ثم توفى فى ظل سریان القانون رقم 
د وفاة المستأجر فیما یتعلق بعقود إیج�ار المس�اكن دون س�واھا فإن�ھ لا یج�وز تطبی�ق حكمھ�ا الامتداد القانونى عن

  . على عقد الإیجار محل النزاع و إنما یسرى علیھ حكم القواعد العامة 
=================================  

   ٣٧١صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠١٧٢الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠٣-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار المنشأة الطبیة                              : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
بش��أن تنظ��یم المنش��آت الطبی��ة المعم��ول ب��ھ م��ن  ١٩٨١لس��نة  ٥١ال��نص ف��ى الم��ادة الخامس��ة م��ن الق��انون رق��م 

ة الطبیة بوفاة المستأجر أو تركھ للع�ین و یس�تمر لص�الح لا ینتھى عقد إیجار المنشأ" على أنھ  ١٩٨١/١٠/١١
ورثتھ و شركائھ فى إستعمال العین بحسب الأحوال ، و یجوز لھ و لورثتھ من بعده التنازل عنھا لطبیب مرخص 
لھ بمزاولة المھنة و فى جمیع الأحوال یلتزم المؤجر بتحری�ر عق�د إیج�ار لم�ن لھ�م ح�ق ف�ى الإس�تمرار ف�ى ش�غل 
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دل على أن لمستأجر المنشأة الطبیة التنازل عنھا فى أى وقت یشاء لطبیب مرخص لھ بمزاولة المھن�ة ی" العین 
و ینتج ھذا التنازل أثره فى حق الم�ؤجر و ل�و اعت�رض علی�ھ فیظ�ل عق�د إیج�ار المنش�أة قائم�اً و مس�تمراً لص�الح 

منش�آت الطبی�ة حت�ى لا یت�أثر نش�اطھا المتنازل إلیھ ، و إذ كان المشرع قد حرص بھذا النص على الإبق�اء عل�ى ال
بوف�اة ش�اغلھا أو تنازل��ھ عنھ�ا لك��ى یس�تمر ف��ى أداء الخ�دمات الطبی��ة ، و ك�ان ھ��ذا الإعتب�ار یتعل��ق بالنظ�ام الع��ام 

  . من نفس القانون ، فإن ھذا الحكم یسرى على واقعة الدعوى بأثر فورى  ١٦لتجریم مخالفتھ بنص المادة 
=================================  

   ٥٣٦صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٧٥٣الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٢-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار المنشأة الطبیة                              : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إذ نص��ت  ١٩٨١/٩/٢٦المعم��ول ب��ھ ابت��داء م��ن بتنظ��یم المنش��آت الطبی��ة  ١٩٨١ه لس��نة ١ص��دور الق��انون رق��م 

فى تطبیق أحكام ھذا القانون تعتبر منشأة طبی�ة ك�ل مك�ان أع�د للكش�ف عل�ى المرض�ى أو . مادتھ الأولى على أنھ 
العی��ادة الخاص��ة و ھ��ى ك��ل منش��أة یملكھ��ا أو " أ " علاجھ��م أو تمریض��ھم أو إقام��ة الن��اقھین و تش��مل م��ا ی��أتى 

لا ینتھى عق�د إیج�ار المنش�أة الطبی�ة بوف�اة " و إذ نصت مادتھ الخامسة على أنھ .. " یستأجرھا و یدیرھا طبیب 
المس�تأجر أو ترك��ھ الع�ین و یس��تمر لص�الح ورثت��ھ و ش��ركائھ ف�ى إس��تعمال الع�ین بحس��ب الأح�وال و یج��وز ل��ھ و 

ؤجر بتحری�ر عق�د لورثتھ من بعده التنازل عنھا لطبیب مرخص لھ بمزاولة المھنة و فى جمیع الأحوال یلت�زم الم�
مما دلالتھ أنھ لمستأجر المنش�أة الطبی�ة و لورثت�ھ م�ن بع�ده " . إیجار لمن لھم حق فى الإستمرار فى شغل العین 

التنازل عنھا فى أى وقت لطبیب و ینتج ھ�ذا التن�ازل أث�ره ف�ى ح�ق الم�ؤجر ، فیظ�ل عق�د إیج�ار المنش�أة قائم�اً  و 
لح العام عل�ى المص�لحة الخاص�ة للم�ؤجر إذ ح�رص المش�رع عل�ى الإبق�اء مستمراً لصالح المتنازل لھ تغلیباً للصا

على المنشآت الطبیة حتى لا یتأثر نشاطھا بوفاة ص�احبھا أو تنازل�ھ عنھ�ا لك�ى تس�تمر ف�ى أداء الخ�دمات الطبی�ة 
  .من ذات القانون  ١٦للمواطنین و ھو إعتبار متعلق بالنظام العام لتجریم مخالفتھ بنص المادة 

=================================  
  ١٨٧٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٩٣٠الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١١-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار المنشأة الطبیة                              : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ن فیھ أن مورث المطعون ض�دھا إس�تأجر الع�ین مح�ل الن�زاع لإس�تعمالھا إذ كان الثابت من مدونات الحكم المطعو
" ، و الذى حددت المادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢فى ظل سریان القانون رقم  ٧٧/٧/٢٣عیادة طبیة ، ثم توفى بتاریخ 

ھا ، منھ المستفیدین من الإمتداد القانونى عند وفاة المستأجر فیما یتعلق بعقود إیجار المساكن دون س�وا"   ٢١
  . فإنھ لا یجوز تطبیق حكمھا على عقد الإیجار محل النزاع ، وإنما یسرى علیھ حكم القواعد العامة 

=================================  
   ٧٠٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٧١٨الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٦-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار المنشأة الطبیة                              :  الموضوع الفرعي 
   ٥: فقرة رقم 

إذ ك��ان الب��ین م��ن الأوراق أن م��ورث الط��اعنین ق��د أق��ام ال��دعوى بطل��ب إخ��لاء ش��قة الن��زاع الت��ى ك��ان یس��تأجرھا 
ھ�و طبی�ب  و -كعیادة طبیة إستناداً إلى تنازلھ عنھا للمطع�ون ض�ده الث�انى  -و ھو  طبیب  -المطعون ضده الأول 

أیضاً دون إذن كتابى صریح من المؤجر ، و إذ قضى الحكم المطعون فی�ھ بتأیی�د الحك�م المس�تأنف فیم�ا قض�ى ب�ھ 
م��ن رف��ض ال��دعوى و بتحری��ر عق��د إیج��ار ل��ھ ع��ن ش��قة الن��زاع و تمكین��ھ منھ��ا و ذل��ك إس��تناداً إل��ى حك��م الم��ادة 

 - ١٩٨١/٩/٢٦الذى عمل بھ إعتب�اراً م�ن  -یة بتنظیم المنشآت الطب ١٩٨١لسنة  ٥١الخامسة من القانون رقم 
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لا ینتھ�ى عق�د إیج�ار المنش�أة الطبی�ة بوف�اة المس�تأجر أو ترك�ة الع�ین و یس�تمر لص�الح " و التى تنص عل�ى أن�ھ 
ورثتھ و شركائھ فى إستعمال العین بحسب الأحوال و یجوز لھ و لورثتھ من بع�ده التن�ازل عنھ�ا لطبی�ب م�رخص 

فى جمیع الأحوال یلتزم المؤجر بتحریر عقد إیجار لمن لھ�م ح�ق ف�ى الإس�تمرار ف�ى ش�غل  لھ بمزاولة المھنة ، و
من ذات القانون ، و كانت آثار  ١٦و إذ كان ھذا النص آمراً بتجریم مخالفة المؤجر لھ وفقاً لنص المادة " العین 

یج�ار الأم�اكن ال�ذى تجی�ز لھ�م الح�ق المركز القانونى الذى یتمتع بھ الطاعنون طبقاً لأحكام التشریع الإستثنائى لإ
 ٥١فى إخلاء العین الم�ؤجرة إذا م�ا تن�ازل عنھ�ا المس�تأجر للغی�ر دون إذن كت�ابى م�نھم ق�د أدركھ�ا الق�انون رق�م 

المشار إلیھ أثناء نظر الدعوى أم�ام محكم�ة الإس�تئناف و ذل�ك قب�ل أن تتحق�ق تل�ك الآث�ار و تس�تقر  ١٩٨١لسنة 
فإن مؤدى ذلك ھ�و ع�دم ج�واز الحك�م ب�الإخلاء مت�ى ت�وافرت الش�روط المنص�وص بصدور حكم نھائى فى النزاع 

علیھ فى المادة الخامسة من القانون المذكور ، و إذ أعمل الحكم المطعون فیھ ھ�ذا النظ�ر و قض�ى ب�رفض إخ�لاء 
ى و ھ�و عنھ�ا إل�ى المطع�ون ض�ده الث�ان -الطبی�ب المس�تأجر  -العین بالمؤجرة لثبوت تنازل المطعون ضده الأول 

طبیب مرخص لھ بمزاولة المھنة و ھو ما أباحھ المشرع فى القانون المشار إلیھ فإنھ لا یكون قد خ�الف الق�انون 
أو أخطأ فى تطبیقھ ، و لا یغیر من ذلك الإتفاق فى عقد الإیجار بإعتباره مفسوخاً فى حال�ة تن�ازل المس�تأجر ع�ن 

تف�اق یتع�ارض م�ع ن�ص ق�انونى آم�ر فیظ�ل عق�د إیج�ار المنش�أة الإجازة دون إذن من المؤجر لأن ما ورد بھذا الإ
  . الطبیة قائماً لصالح المتنازل إلیھ و لو خالف ذلك ما اتفق علیھ المتعاقدان 

=================================  
   ٧٠٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٧١٨الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٦-٢٨بتاریخ 
                ایجار      : الموضوع 

  ایجار المنشأة الطبیة                              : الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

ل�م یش�ترط لإس�تمرار الإج�ازة لص�الح المتن�ازل إلی�ھ  ١٩٨١لس�نة  ٥١النص فى المادة الخامسة من القانون رقم 
ن یكون مزاولاً لھا بالفعل ف�ى ت�اریخ التن�ازل سوى أن یكون طبیباً مرخصاً لھ بمزاولة المھنة و لم تضع شرطاً بأ

 .  
=================================  

   ٧٨٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٢٠١٢الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١١-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
    ایجار المنشأة الطبیة                            : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
لاحق��اً ف��ى ص��دوره  -ف��ى ش��أن بع��ض الأحك��ام الخاص��ة بت��أجیر الأم��اكن  ١٩٨١لس��نة  ١٣٦إذ ك��ان الق��انون رق��م 

من�ھ عام�اً مطلق�اً فإن�ھ یس�رى عل�ى  ٢٠بتنظیم المنشآت الطبیة و جاء نص المادة  ١٩٨١لسنة  ٥١للقانون رقم 
المتج��ر أو المص��نع أو التن��ازل ع��ن ح��ق الإنتف��اع بالوح��دة كاف��ة الح��الات الت��ى یج��وز للمس��تأجر فیھ��ا قانون��اً بی��ع 

الس��كنیة أو الم��ؤجرة لغی��ر أغ��راض الس��كنى بم��ا ف��ى ذل��ك التن��ازل ع��ن المنش��آت الطبی��ة مت��ى إس��توفى الش��روط 
و ذل�ك إعم�الاً لعم�وم ال�نص و إطلاق�ھ إذ لا  ١٩٨١لس�نة  ٥١المنصوص علیھا فى المادة الخامس�ة م�ن الق�انون 

بغیر مخصص و وصولاً لتحقیق ما ھدف إلیھ المشرع و ابتغاه منھ لما كان ذل�ك ، و ك�ان تخصیص لعموم النص 
  .فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون . الحكم المطعون فیھ قد خالف ھذا النظر 

  ) ١٩٩٠/١١/٢٨ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ٢٠١٢الطعن رقم (                 
=================================  

   ٧٧٠صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٢٣٧١رقم  الطعن 
  ١٩٩١-٠٣-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار المنشأة الطبیة                              : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
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یة أن لمستأجر المنش�أة الطبی�ة بتنظیم المنشآت الطب ١٩٨١لسنة  ١مؤدى نص المادة الخامسة من القانون رقم 
و لورثتھ من بعده التنازل عنھا فى أى وقت لطبیب مرخص لھ     و ینتج ھذا التنازل أثره فى حق المؤجر فیظ�ل 
عقد إیجار المنشأة قائم�اً و مس�تمراً لص�الح المتن�ازل إلی�ھ إلا أن من�اط ذل�ك ألا یتع�ارض الح�ق ف�ى إس�تمرار عق�د 

  .لیھ مع أى نص أمر متعلق بالنظام العام الإیجار للطبیب المتنازل إ
=================================  

   ٧٧٠صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٢٣٧١الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٣-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار المنشأة الطبیة                              : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
بتنظ�یم المنش�آت  ٨١لس�نة  ٥١من الق�انون رق�م  ١٦مفاد النص فى الفقرة الأخیرة من المادة السادسة و المادة 

ی�دل عل�ى أن الحظ�ر عل�ى الطبی�ب ف�ى إم�تلاك أو إدارة أكث�ر م�ن عی�ادة طبی�ة خاص�ة بغی�ر ت�رخیص م�ن  -الطبیة 
ام العام لما رتبھ المشرع على مخالفتھ م�ن توقی�ع عقوب�ة النقابة الفرعیة المتخصصة و لمدة محددة متعلق بالنظ

بع�د نف�اذ . . . جنائیة و كان الثابت فى الدعوى أن الطاعن تمسك فى مذكرتھ المقدمة لمحكمة الإس�تئناف بجلس�ة 
التنازل عن عقد الإیجار للمطعون علیھما الأول�ین تأسیس�اً عل�ى أن ك�ل منھم�ا یس�تأجر عی�ادة طبی�ة أخ�رى و ھ�و 

فإن الحكم المطع�ون فی�ھ إذ أغف�ل ھ�ذا ال�دفاع و ل�م ی�رد علی�ھ رغ�م أن�ھ  -المشار إلیھ  -الذى حظره القانون  الأمر
أن یتغی��ر ب��ھ وج��ھ ال��رأى ف��ى ال�دعوى فإن��ھ یك��ون مش��وباً بالقص��ور ف��ى  -ل��و ص�ح  -دف�اع ج��وھرى إذ م��ن ش��أنھ 

  .التسبیب 
  ) ١٩٩١/٣/٢٠ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٢٣٧١الطعن رقم (                     

=================================  

  ایجار عقار القاصر

=================================  

وعلى ما جرى علیھ قض�اء محكم�ة ال�نقض  – ١٩٥٢لسنة  ١٣٩من المرسوم بقانون رقم  ٣٩النص فى المادة 
لا یجوز للوصى إلا ب�إذن المحكم�ة إیج�ار عق�ار القاص�ر لم�دة أكث�ر م�ن ث�لاث س�نوات ف�ى الأرض الزراعی�ة "أنھ 

الرش�د لأكث�ر م�ن س�نھ ، وإذا أج�رت ولمدة أكثر من سنة فى المبانى وكذا لمدة تمتد إلى ما بعد بلوغ القاصر سن 
بما لازم�ھ أن "الوصیة عین النزاع فى الحدود المقررة قانوناً فإنھا لا تكون فى حاجة إلى إذن المحكمة الحسبیة 

ھذا العقد قد نشأ صحیحاً ومنتجاً لآثاره خلال ھذه المدة طبقاً للقواعد العامة التى تحكم شروط انعقاد عقد الإیجار 
ا العقد على مكان خال خاضع لقوانین إیجار الأماكن فإنھ یمتد إلى أجل غیر مسمى بعد إنقضاء ھذه ، وإذ ورد ھذ

الم��دة المش��ار إلیھ��ا لأن امت��داد العق��د ف��ى ھ��ذه الحال��ة ل��یس م��رده الاتف��اق ولك��ن مص��دره ق��وانین إیج��ار الأم��اكن 
ء مدتھ الاتفاقیة أو بطلانھ بعد مرور سنھ م�ن المتعلقة بالنظام العام فلا یملك القاصر عدم نفاذ ھذا العقد بعد انتھا

بلوغھ سن الرشد ، وإذ خالف الحكم المطعون فیھ ھا النظر وانتھى إلى بط�لان عق�د الإیج�ار س�ند ال�دعوى وع�دم 
لمج�رد أنھ�ا أبرمت�ھ دون إذن محكم�ة  –لصدوره من المطعون ضدھا الثانة  –نفاذه فى حق المطعون ضده الأول 

غم أن مدتھ الاتفاقیة تزید عن سنة وتخض�ع للامت�داد الق�انونى المنص�وص علی�ھ ف�ى ق�وانین الولایة على المال ر
  . إیجار الأماكن ، فإنھ یكون قد خالف القانون وأخطأ فى تطبیقھ 

  ) ٢/٢/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٦٧لسنة  ٩١٧الطعن رقم (

=================================  
  ایجار ملك الغیر

=================================  
   ٥٨١صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٦٤٥الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠٥-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار ملك الغیر                                   : الموضوع الفرعي  
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   ١: فقرة رقم 
لمس�تأجر إلا أن�ھ لا ینف�ذ ف�ى ح�ق المال�ك الحقیق�ى ، و إذا و إن كان إیجار ملك الغیر صحیحاً فیما ب�ین الم�ؤجر و ا

إدعى الغیر أنھ المالك للعین المؤجرة و أقام دعوى بحقھ الذى یدعیھ ، كان ھذا تعرضاً قانونیاً للمستأجر ، یجی�ز 
  .لھ حبس الأجرة تحت یده حتى یدفع المؤجر التعرض 

=================================  
  ١١٥٠صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١١٠٠الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠٥-١١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار ملك الغیر                                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

  المقرر بأن إیجار ملك الغیر صحیح بین طرفیھ ، و نافذ قبل المالك متى أجازه ، 
ھذا العقد الصادر لصالح مورث المطعون ضدھا الثانیة فإن�ھ یك�ون ناف�ذاً  -المالك  -أقر المطعون ضده الأول  و إذ

  . فى حقھ 
  ) ١٩٨٣/٥/١١ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١١٠٠الطعن رقم (              

=================================  
  ١٥٩٦صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٣٣٧الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٦-١١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار ملك الغیر                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

م��ن الق��انون الم��دنى م��ن أن الإیج��ار عق��د یلت��زم الم��ؤجر بمقتض��اه أن یمك��ن  ٥٥٨م��ؤدى م��ا تقض��ى ب��ھ الم��ادة 
المستأجر من الإنتفاع بشىء معین مدة معینة لقاء أج�ر معل�وم ، لا یش�ترط أن یك�ون الم�ؤجر مالك�اً بم�ا یعن�ى أن 

س لھ�ذا الأخی�ر التنص�ل م�ن آث�ارة طالم�ا إیجار تلك العین صحیح فى حدود العلاقة الم�ؤجر  و المس�تأجر وأن�ھ ل�ی
مك��ن م��ن الإنتف��اع بالش��ىء الم��ؤجر و ل��م ی��دع تع��رض المال��ك ل��ھ فی��ھ ، و ح��ق لأى م��ن طرفی��ھ التقاض��ى بش��أن 
المنازع��ات الناش��ئة عن��ھ ، لم��ا ك��ان ذل��ك و ك��ان الثاب��ت م��ن الحك��م المطع��ون فی��ھ أن الط��اعنین دفع��ا ف��ى ص��حیفة 

ء صفة المطعون ضدھما لأنھما لا یملك�ان المن�زل الك�ائن ب�ھ ش�قة الن�زاع ، و إستئنافھم بعدم قبول الدعوى لإنتفا
مم�ا م�ؤداه أن الحك�م رت�ب عل�ى ك�ون المطع�ون .... كان الحكم قد رد على ھذا الدفع بما أورده فى أسبابھ م�ن أن 

صادر منھما ضدھما مؤجرتین للعین موضوع النزاع توافر صفتھما فى إقامة الدعوى بطلب إنھاء عقد الإیجار ال
، و ھ��و م��ا یتف��ق و ص��حیح الق��انون  و یك��ون النع��ى عل��ى م��ا إس��تطرد إلی��ھ الحك��م ف��ى ش��أن التعری��ف ب��الحق و 

  . غیر منتج  -أیاً كان وجھ الرأى فیھ  -بالدعوى و التفرقة بینھما 
=================================  

  ٢٢٦٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥١لسنة      ١١٧١الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ایجار ملك الغیر                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
الإیجار الصادر من شخص لا یملك الشىء المؤجر و ل�یس ل�ھ الح�ق ف�ى التعام�ل ف�ى  منفعت�ھ و إن وق�ع ص�حیحاً 

فذ فى حق مالكھ أو من لھ الحق فى الإنتفاع بھ إلا بإجازة ھذا الأخیر لھ ، فإن لم یجزه ظل بین طرفیھ إلا أنھ لا ین
  . المستأجر بالنسبة لھ غاصباً للعین المؤجرة 

=================================  
   ٧٦٨صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٦٧٥الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٦-٠٤بتاریخ 
                   ایجار   : الموضوع 
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  ایجار ملك الغیر                                   : الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

الإیجار الصادر من شخص لا یملك العین المؤجرة ، و لیس لھ حق التعامل فى منفعتھ ، و أن وق�ع  ص�حیحاً ب�ین 
وز لھ أن یتعرض للمنتف�ع ب�العین المبیع�ة بس�ند ص�ادر طرفیھ إلا أنھ لا ینفذ حق مالكھ إلا بإجازتھ لھ بحیث لا یج

  .   من مالكھا 
=================================  

    ٣٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٩٢٧الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                     ایجار ملك الغیر                : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إیجار ملك الغیر صحیح فیما بین المؤجر و المستأجر إلا أنھ لا ینفذ فى حق المالك الحقیقى إلا إذا أقر ھذا التعاقد 

  . صراحة أو ضمناً 
  ) ١٩٨٩/٤/٦ق ، جلسة  ٥١لسنة  ٩٢٧الطعن رقم (                      

=================================  
   ٤٨٤صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٢٤٥الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٧-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار ملك الغیر                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

أن أثار عقد الإیجار تنتقل إلى مشترى العقار متى سجل عقد شرائھ وفق أحك�ام  -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 
  .القانون و لو لم یقم البائع بحوالة حقوقھ فى عقد الإیجار إلى ھذا المشترى 

=================================  
   ٤٨٤صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٢٤٥الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٧-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : ضوع المو

  ایجار ملك الغیر                                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

الإیجار الصادر من شخص لا یملك الشئ المؤجر و لیس لھ الحق فى التعامل فى منفعتھ صحیح فیما بین طرفی�ھ 
أو من لھ الحق فى الإنتفاع بھ إلا بإجازة ھذا الأخیر ، و أن�ھ طالم�ا  غیر قابل للإبطال إلا أنھ لا ینفذ فى حق مالكھ

  .أن المالك الحقیقى لم یتعرض للمستأجر فى إنتفاعھ بالعین فلیس لھذا الأخیر طلب إبطال الإیجار أو فسخھ 
=================================  

إقام�ة الغی�ر دع�وى . ف�ذ ف�ى ح�ق المال�ك الحقیق�ى غیر نا. صحیح فیما بین المؤجر والمستأجر . إیجار ملك الغیر 
اعتبار ذلك تعرض�اً قانونی�اً للمس�تأجر یب�یح ل�ھ ح�بس الأج�رة تح�ت ی�ده حت�ى . أثره . بشأن ملكیة العین المؤجرة 

  . یدفع المؤجر التعرض 

  ) ٦/١/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٢٩الطعن رقم (

=================================  

عدم نف�اذه ف�ى ح�ق مالك�ھ . صحیح بین طرفیھ . من غیر المالك أو من لھ حق التعامل فى منفعتھ الإیجار الصادر 
  . أو من لھ الحق فى الانتفاع بھ ما لم یجز الأجارة صاحب الحق فى التأجیر 

  )٢٧/٢/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٣لسنة  ٢٥٧٥الطعن رقم (

=================================  
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تمس�ك المس�تأجر بإج�ازة المال�ك للعق�د . ع�دم نف�اذه ف�ى ح�ق المال�ك إلا بإجازت�ھ . الایجار الصادر من غیر المالك 
  . قصور . التفات الحكم عن بحثھ وتمحیصھ . دفاع جوھرى . وعدم اعتراضھ علیھ 

  )٢٧/٢/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٣لسنة  ٢٥٧٥الطعن رقم (

=================================  

تمس�ك المس�تأجر بإج�ازة المال�ك للعق�د  -عدم نف�اذه ف�ى ح�ق المال�ك إلا بإجازت�ھ  -جار الصادر من غیر المالك الإی
  .قصور  –وعدم اعتراضھ علیھ مدة طویلة دفاع جوھرى التفات الحكم عن بحثھ وتمحیصھ 

  )٢٢/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١١٤٥الطعن رقم (
  )٩/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٨٥٧الطعن رقم (

=================================  
  عدم نفاذه  -الإیجار الصادر من غیر مالك العین المؤجرة أو من لھ حق التعامل فى منفعتھا صحیح بین طرفیھ

  .فى حق مالكھا أو من لھ الحق فى الانتفاع بھا إلا بالإجازة 
  )٢٤/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٧٩٩الطعن رقم (
=================================  

  أث��ره  –إج��ازة المال��ك لھ��ذا العق��د  -تعاق��د المطع��ون ض��دھا م��ع اب��ن مال��ك العق��ار عل��ى اس��تئجار ع��ین الن��زاع- 
اعتب�ار الحك�م المطع�ون فی�ھ ت�اریخ الإج�ارة ھ�و ت�اریخ ب�دء العلاق�ة  -صیرورتھ صحیحاً ونافذاً م�ن وق�ت التعاق�د 

  .خطأ  –جرة خلال المدة القانونیة رغم انقضائھا الإیجاریة مرتباً أن إخطار لجنة تقدیر الأ
  )٢٤/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٧٩٩الطعن رقم (

=================================  
  عدم نفاذه فى حق المالك إلا إذا أقره صراحة أو ضمناً  -إیجار مالك الغیر صحیح فیما بین المؤجر والمستأجر
.  

  )٩/٤/٢٠٠٠لسة ج –ق ٦٨لسنة  ١٨٥٧الطعن رقم (
=================================  

  بطلان عقد الایجار
=================================  

  ١٤٢٣صفحة رقم   ٠٦مكتب فنى   ٢٢لسنة      ٠٠٩٦الطعن رقم  
  ١٩٥٥-١١-٠٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بطلان عقد الایجار                                 : الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
لیس للمستأجر أن یج�ادل الم�ؤجر ف�ى س�ند ملكیت�ھ و عم�ا إذا ك�ان ل�ھ الح�ق ف�ى القس�مة الت�ى أجراھ�ا أو أن ھ�ذه 

  . القسمة قد شابھا بطلان أو مخالفة للقانون 
=================================  

   ٨٥٣صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٥١٠الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٣-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بطلان عقد الایجار                                 : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
كان�ت وقف�اً و إنتھ�ى  -رف�ة الن�اظر الس�ابق إذ كان الحكمان الس�ابقان ق�د قطع�ا ب�أن الأطی�ان الم�ؤجرة للط�اعن بمع

إل�ى أن عق��ود الإیج�ار الص��ادرة للط�اعن م��ن المس�تحقین ع��ن تل�ك الأطی��ان غی��ر . . . الحك�م الص��ادر ف�ى ال��دعوى 
صحیحة لإنعدام ولایتھم فى تأجیرھا إذ ناط القانون ولایھ إدارتھا إلى ناظر الوقف السابق بوص�فة حارس�اً عیلھ�ا 

ارة الص��ادرة من��ھ ھ��ى الإج��ارة الص��حیحة و ق��د تأی��د ھ��ذا الحك��م إس��تئنافیاً فح��از ق��وة الأم��ر و م��ن ث��م إعتب��ر الإج��
المقض��ى و إذ خ��الف الحك��م المطع��ون فی��ھ ھ��ذا النظ��ر و أق��ام قض��اءه عل��ى أن عق��د إیج��ار الأطی��ان و أم��ر الأداء 
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الوق�ف أو حارس�اً  بص�فتھ الشخص�یة و ل�یس بص�فتھ ن�اظراً عل�ى -الناظر السابق  -المعارض فیھ قد صدرا بإسم 
على أعیانھ یكون قد خالف حجیة الأحكام المتقدم ذكرھا و ھى تسمو على النظام العام ، و ق�د أدت ھ�ذه المخالف�ة 
إلى الخطأ فى تطبیق القانون إذ مد نطاق الحراسة المفروضة على الأموال و الممتلكات الخاصھ بالن�اظر الس�ابق 

. خر عن الأطیان التى یتولى إدارتھا بصفتھ حارساً علیھا  بعد إنتھ�اء وقفھ�ا إلى أمر الأداء الصادر بالإیجار المتأ
و قبل حلول إدارة الأموال التى آلت إلى الدولة محل ھذا الحارس فى تجدید الس�یر ف�ى المعارض�ة المرفوع�ة ع�ن 

  . أمر الأداء المشار إلیھ و فى طلب الحكم بسقوط الخصومة فیھا 
  ) ١٩٧٧/٣/٣٠ق ، جلسة  ٤٣لسنة  ٥١٠ن رقم الطع(                    

=================================  
  ١٢٧١صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٠٥٧الطعن رقم  

  ١٩٨٢-١٢-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بطلان عقد الایجار                                 : الموضوع الفرعي  
   ٣: رقم  فقرة

لئن كان من المقرر قانون�اً أن المك�ان الم�ؤجر یج�ب أن یك�ون معین�اً تعیین�اً كافی�اً ، وص�ف ف�ى العق�د وص�فاً مانع�اً 
للجھالة فإذا لم یتعین وقع الإیجار باطلاً لعدم تحدید محل إلتزام المؤجر إلا أن الثابت من إستجواب الخصوم أم�ام 

الواقع�ة ... الأول قرر بأن عقد الإیجار ینصب عل�ى الش�قة البحری�ة رق�م  محكمة الدرجة الأولى أن المطعون ضده
لم تنازعھ فى ذلك ، و من ثم تكون شقة النزاع قد عین�ت  -المالكة  -على الواجھة    و أن المطعون ضدھا و ھى 

ب�ین طرف�ى عق�د الإیج�ار تعییناً كافیاً مانعاً للجھالة و لما كان النزاع على تعیین المكان المؤجر ألا یكون أص�لا إلا 
  . و ھما المؤجر و المستأجر فإن منازعة الطاعنة و ھى مستأجرة المطعون ضده الأول تكون غیر مقبولة 

=================================  
   ٨٣٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٦٨٠الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٣-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بطلان عقد الایجار                                 : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

قد الإیجار الصادر من المؤجر الذى زال سند ملكیتھ بأثر رجع�ى لبطلان�ھ لا ینف�ذ ف�ى  ح�ق المال�ك إذا ك�ان مش�وباً 
ستاجر للإضرار بالمالك لأن  الغش مبطل للتصرف ، و لم�ا ك�ان إس�تخلاص بالغش أو بالتواطؤ بین المؤجر و الم

توافر الغش و التواطؤ مما تس�تقل ب�ھ محكم�ة الموض�وع المتعلق�ة بفھ�م الواق�ع ف�ى ال�دعوى م�ا دام الإس�تخلاص 
ر س��ند س�ائغاً ، و ك��ان الحك�م الإبت��دائى المؤی�د لأس��بابھ ب�الحكم المطع��ون فی��ھ ق�د أق��ام قض�اءه ب��بطلان عق�د الإیج��ا

ت�م أورد الحك�م المطع�ون فی�ھ رداً عل�ى أس�باب الإس�تئناف ب�أن عق�د الإیج�ار . . . . الطاعن على ما أورده من أنھ 
باطل لقیامھ على الغش و التواطؤ للإضرار بالمستأنف علیھا و من ثم فلا وجھ للإعتداد بھ و كانت ھذه الأس�باب 

  .....ى إلى ما رتبھ علیھا فلا یعیبھ ما أورده التى إستند إلیھا الحكم سائغة و من شأنھا أن تؤد
ما أورده فى موضع من أسبابھ أن عقد الإیجار صادر م�ن المس�تأنف الث�انى إذ أن ذل�ك لا  -الحكم  -لا یعیب ) ه   

یعدو أن یكون خطأ مادیاً من الحكم لا یؤثر على س�لامة قض�ائھ یؤك�د ذل�ك ذك�ره أس�ماء أش�خاص ھ�ذا العق�د بأن�ھ 
  . . . . .ن من  محرر للطاع

  ) ١٩٨٤/٣/٢٦ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٦٨٠الطعن رقم (                    
=================================  

   ٥٢٧صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٩٢١الطعن رقم  
  ١٩٨٥-٠٣-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  جار                                 بطلان عقد الای: الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
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إنھ إذا كان عقد إیجار الوحدة غیر ثابتى التاریخ فإن العب�رة ف�ى تحدی�د العق�د اللاح�ق ال�ذى یلحق�ھ ال�بطلان یك�ون 
 بالأسبقیة بینھما فى تاریخ تحریرھما دون تاریخ نفاذھما طالما أن أیاً من الط�رفین ل�م یطع�ن عل�ى ت�اریخ تحری�ر

  .عقد الطرف الآخر بثمة مطعن 
  ) ١٩٨٥/٣/٢٧ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٩٢١الطعن رقم (                   

=================================  
   ١٨٠صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٣٥٠الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠١-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  لان عقد الایجار                                 بط: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

المق��رر ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة أن ع��دم ص��لاحیة الورق��ة لإثب��ات الح��ق س��واء لبطلانھ��ا أو لتن��ازل الخص��م ع��ن 
لا  التمسك بھا لا یعنى بطلان الإتفاق أو التنازل عن الحق المثبت بھا ، و إنم�ا ینص�رف فق�ط إل�ى الورق�ة ذاتھ�ا و

یحول ذلك دون إثبات حصول ما تضمنتھ بأى دلیل مقبول قانوناً الأم�ر  ال�ذى لا یص�ح مع�ھ إعتب�ار تن�ازل الخص�م 
عن التمسك بدلیل فى ال�دعوى تن�ازلاً ع�ن الأدل�ة الأخ�رى المقبول�ة قانون�اً طالم�ا أن�ھ ل�م یتن�ازل عنھ�ا ص�راحة او 

  . ضمناً 
=================================  

م م�دني المقص�ود  ١٤١. س�قوط دع�وى بطلان�ھ بالتق�ادم . الباطل لا وجود لھ عدم جواز تصحیحھ بالإجازة العقد 
لكل ذي مصلحة الحق في تجاھل وجود العقد الباطل مھم�ا مض�ي علی�ة . بھ عدم سماع دعوى البطلان الصریحة 

  .الزمن وللمحكمة أن تقضي ببطلانھ من تلقاء نفسھا 
  ) ٢٠٠٢/  ٤/  ٨جلسة  -ق  ٧٠لسنة  ٣٤١٥الطعن رقم ( 

=================================  
  بیع الجدك

=================================  
   ٦٢٨صفحة رقم   ٠٣مكتب فنى   ٢٠لسنة      ٠٠٩٨الطعن رقم  

  ١٩٥٢-٠٣-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

م�ن الق�انون  ٣٦٧ف�ى الم�ادة " بالجدك المعد للتج�ارة أوالص�ناعة"إن المتجر أو المصنع الذى عبر عنھ الشارع 
م�ن الق�انون  ٤٥٠ف�ى الم�ادة  Etablissement de commerce ou d`industrieالمدنى القدیم و بعب�ارة 

المدنى المختلط المنطبقة على واقعة الدعوى تشمل جمیع عناص�ر المتج�ر أو المص�نع م�ن ثاب�ت و منق�ول و م�ن 
مقومات مادیة و غیر مادیة و لا یھم أن یكون قائما على أرض موقوفة أو غی�ر موقوف�ة إذ ل�یس ثم�ة م�ا یوج�ب 

دك مت�ى ك�ان ق�د وض�ح م�ن عب�ارة النص�ین الس�الف التقید فى ھذا الخصوص بتفس�یر فقھ�اء الش�ریعة لمعن�ى الج�
ذكرھما أن الشارع قصد بھ معنى آخ�ر و أن تقری�ر الحك�م المطع�ون فی�ھ أن موض�وع العق�د ف�ى ال�دعوى ھ�و بی�ع 

ھ��و تقری��ر ص��حیح إذ یب��ین م��ن عق��د البی��ع المق��دم ض��من أوراق " ق��دیم " م��دنى  ٣٧٦مص��نع ف��ى معن��ى الم��ادة 
ى أسبابھ أنھ واقع على ورشة میكانیكیة بكافة محتویاتھا مع التنازل للمشترى الدعوى و الذى أشار إلیھ الحكم ف

عن إجاره المكان المعد لإستغلالھا و إنھ و إن كان الإسم التجارى ھو من المقومات غیر المادی�ة للمص�نع إلا أن�ھ 
بیع حرمان المشترى لیس بلازم أن یشملھ البیع فلا یترتب على عدم النص علیھ فى العقد كعنصر من عناصر الم

  .   من الإستفادة من حكم المادة السالف ذكرھا 
  ) ١٩٥٢/٣/١٣ق ، جلسة  ٢٠سنة  ٩٨الطعن رقم (                     

=================================  
   ٩٩٠صفحة رقم   ٠٦مكتب فنى   ٢٢لسنة      ٠٠٨٤الطعن رقم  

  ١٩٥٥-٠٤-١٤بتاریخ 
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               ایجار       : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لاتفید ص�راحة أو ض�منا إلغ�اء  ١٩٤٧لسنة  ١٢١وأحكام القانون رقم  ١٩٤٦لسنة  ١٤٠إن أحكام القانون رقم 

م�دنى ق�دیم الت�ى تجی�ز لھ�ا  ٣٦٧م�دنى مخ�تلط المقابل�ة للم�ادة  ٤٥٠الرخصة المخوّلة للمحكمة بمقتضى الم�ادة 
ج�ود ش�رط ص�ریح ف�ى عق�د الإیج�ار یح�رم بالقیود الورادة فیھا إبقاء الإیجار لمشترى المتجر أو المص�نع رغ�م و

  . التأجیر من الباطن أو التنازل عنھ للغیر 
=================================  

   ٩٩٠صفحة رقم   ٠٦مكتب فنى   ٢٢لسنة      ٠٠٨٤الطعن رقم  
  ١٩٥٥-٠٤-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                                 بیع الجدك          : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
بی��ع الج��دك الص��ادر م��ن المس��تأجر م��ن ش��أنھ أن ینق��ل حقوق��ھ للمتن��ازل إلی��ھ بم��ا ف��ى ذل��ك عق��د الإیج��ار و یص��بح 
مستأجرا مثلھ بموجب ھذا البیع مم�ا یترت�ب علی�ھ وفق�ا لق�انون إیج�ار الأم�اكن الم�نظم للعلاق�ة ب�ین الم�ؤجرین و 

  .  یكون للمؤجر حق إخراجھ من العین المؤجرة المستأجرین أن لا
  ) ١٩٥٥/٤/١٤ق ، جلسة  ٢٢سنة  ٨٤الطعن رقم (                 

=================================  
   ٩٩٠صفحة رقم   ٠٦مكتب فنى   ٢٢لسنة      ٠٠٨٤الطعن رقم  

  ١٩٥٥-٠٤-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

م�دنى ق�دیم بالج�دك المع�د للتج�ارة أو الص�ناعة وف�ى  ٣٦٧المتجر أو المصنع الذى عبر عن�ھ الش�ارع ف�ى الم�ادة 
یش�مل جمی�ع ھ�و م�ا   Etablissement de commere ou d`industrieمدنى مختلط بعب�ارة  ٤٥٠المادة 

و . عناصر المتجر أوالمصنع من ثابت و منقول و من مقوم�ات مادی�ة و غی�ر مادی�ة كالاس�م التج�ارى و العم�لاء 
م�ن آلات و أدوات " دار للس�ینما " إذن فمتى كان الحكم قد أثبت أن البیع شمل ما أقامھ المستأجر فى المؤسسة 

و بین الضرورة الملجئة للبیع و نفى الضرر عن مالك العین  كما شمل اسم الدار التجاریة و عملائھا و منقولاتھا
  . مدنى مختلط  ٤٥٠المؤجرة فإنھ لایكون قد أخطأ إذ قرر أن ھذا البیع ھو بیع لمنشأة تجاریة فى معنى المادة 

=================================  
   ٨٣٥صفحة رقم   ٢٣مكتب فنى   ٣٤لسنة      ٠٣٥١الطعن رقم  

  ١٩٧٢-٠٥-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

الحق فى الإجارة لیس من الحقوق المتصلة بشخص المستأجر خاص�ة ، و ھ�و ح�ق م�الى یج�وز التص�رف فی�ھ و 
 ٢٣٥جر أن یستعمل ھذا الح�ق نیاب�ة عن�ھ طبق�ا لم�ا تقض�ى ب�ھ الم�ادة الحجز علیھ ، و من ثم یجوز لدائن المستأ

و إذ كان الثابت فى الدعوى أن مدین مصلحة الضرائب ك�ان یس�تأجر م�ن الش�ركة المطع�ون . من القانون المدنى 
الحج�ز  -مص�لحة الض�رائب  -علیھا متجرا ، ثم غادر الدیار المصریة دون أن یوفى بما علیھ ، ووقع�ت الطاعن�ة 

لى موجودات المحل الخشبیة ، و عل�ى ح�ق م�دینھا ف�ى الإج�ارة ث�م قام�ت ببیعھ�ا ، و تمس�كت ف�ى دفاعھ�ا أم�ام ع
محكمة الموضوع بأن تصرفھا فى حق الإجارة ھو بیع للمتجر بأكملھ ، نظ�را لأن س�معتھ التجاری�ة متوقف�ة عل�ى 

ر إس��تعمال المص��لحة لح��ق م��دینھا الص��قع ال��ذى یق��ع فی��ھ ، و إذ خ��الف الحك��م المطع��ون فی��ھ ھ��ذا النظ��ر ، و حظ��
المس��تأجر ف��ى الإج��ارة ، كم��ا إش��ترط ض��رورة ش��مول بی��ع المتج��ر لكاف��ة مقومات��ھ المعنوی��ة ، و ل��م یع��ن ببح��ث 
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الظ�روف الملابس�ة للبی��ع ، و م�ا ق��د یك�ون لھ��ا م�ن دلال�ة عل��ى ت�وافر العناص��ر المعنوی�ة اللازم��ة لتك�وین المتج��ر 
  تطبیق القانون و عاره قصور فى التسبیب  موضوع الدعوى ، فإنھ یكون قد أخطا فى

  ) ١٩٧٢/٥/١٠ق ، جلسة  ٣٤لسنة  ٣٥١الطعن رقم (                    
=================================  

   ٦٥٧صفحة رقم   ٢٣مكتب فنى   ٣٧لسنة      ٠٢٢٦الطعن رقم  
  ١٩٧٢-٠٤-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الفرعي الموضوع  

   ٣: فقرة رقم 
مت��ى ك��ان الغ��رض الأساس��ى م��ن الإج��ارة ل��یس المبن��ى ذات��ھ ، و إنم��ا م��ا إش��تمل علی��ھ م��ن أدوات و آلات أع��دت 

لا تخض��ع  للإس��تغلال الص��ناعى أو التج��ارى بحی��ث یعتب��ر المبن��ى عنص��را ثانوی��ا بالنس��بة لھ��ا ، ف��إن ھ��ذه الإج��ارة
  .و القوانین المكملة لھ  ١٩٤٧لسنة  ١٢١لأحكام القانون رقم 

=================================  
  ١٥٦٣صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤٢لسنة      ٠٢١٢الطعن رقم  

  ١٩٧٦-١١-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

م�ن الق�انون الم�دنى ض�ابطاً یس�تھدى ب�ھ ف�ى تحدی�د الض�رورة الملجئ�ة لبی�ع  ٢/٥٩٤لم یضع المشرع فى المادة 
رط الم�انع ، ب�ل ت�رك أم�ر المتجر أو المصنع ، و التى یترتب على توافرھا الإبقاء عل�الإیجار للمش�ترى رغ�م الش�

تقدیرھا لمحكم�ة الموض�وع تستخلص�ھا م�ن ظ�روف ال�دعوى و ملابس�اتھا دون معق�ب م�ن محكم�ة ال�نقض مت�ى 
  . أقامت قضاءھا على أسباب سائغة مستمدة من أصل ثابت بالأوراق و مؤدیة عقلاً إلى النتیجة التى إنتھت إلیھا 

  ) ١٩٧٦/١١/١٠ق ، جلسة  ٤٢لسنة  ٢١٢الطعن رقم (                    
=================================  

  ١٤٠٥صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤٢لسنة      ٠٧٥٧الطعن رقم  
  ١٩٧٦-٠٦-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
من القانون المدنى أنھ یلزم أن یكون ھناك متجر مملوك لشخص و مقام  ٥٩٤مفاد نص الفقرة الثانیة من المادة 

على عقار مملوك لشخص آخر و یكون مالك المتجر مستأجراً لھذا العقار و ممنوعاً فى عقد الإیجار م�ن الت�أجیر 
ون المستأجر ھو مالك الجدك و ل�یس أح�داً س�واه و أن یك -من الباطن أو التنازل عن الإیجار ، مما مفاده وجوب 
و إذ كان الثابت فى الدعوى أن عق�د بی�ع الص�یدلیة ص�در . ھو الذى تتحقق فى شأنھ الضرورة التى تقتضى بیعھ 

م��ن المطع��ون علی��ھ الث��انى و م��ن زوجت��ھ المرخص��ة الص��یدلیة بأس��مھا ، و ك��ان الط��اعن ق��د تمس��ك أم��ام محكم��ة 
ة لیست مملوكة للمطعون علی�ھ الث�انى المس�تأجر ، و ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د إلتف�ت الإستئناف بأن الصیدلی

عن ھذا الدفاع و عن بیان من المالك للمحل التجارى ، و ما إذا كان المطع�ون علی�ھ الث�انى المس�تأجر ھ�و المال�ك 
  . یكون قاصر التسبیب لھ أم لا رغم أنھ دفاع جوھرى من شأنھ لو صح أن یتغیر وجھ الرأى فى الدعوى فإنھ 

  ) ١٩٧٦/٦/٢٢ق ، جلسة  ٤٢لسنة  ٧٥٧الطعن رقم (                    
=================================  

   ٦٩٣صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٤٦٧الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٣-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                                           بیع الجدك: الموضوع الفرعي  
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   ١: فقرة رقم 
و م�ع ذل�ك إذا ك�ان الأم�ر خاص�اً " م�ن الق�انون الم�دنى عل�ى أن�ھ  ٥٩٤إذ كان النص فى الفقرة الثانیة من المادة 

بإیجار عقار أنش�ىء ب�ھ مص�نع أو متج�ر ، و أقتض�ت الض�رورة أن یبی�ع المس�تأجر ھ�ذا المص�نع أو المتج�ر ج�از 
یدل على أن المشرع أجاز التجاوز ع�ن . . . " مة بالرغم من وجود الشرط المانع أن تقضى بإبقاء الإیجار للمحك

الشرط المانع ، و أباح للمستأجر التنازل عن الإیجار على خلافھ متى كان الشىء المؤجر عقاراً مملوك�اً لش�خص 
، بش�رط أن تثب�ت الص�فة التجاری�ة للنش�اط ال�ذى  و أنشأ فیھ المستأجر محلاً تجاریاً سواء ك�ان متج�راً أو مص�نعاً 

كان یزاولھ المتنازل وقت إتمام بیع المتجر أو المصنع ، و كان ما أورده الحك�م المطع�ون فی�ھ ینط�وى عل�ى خط�أ 
م�ن قبی�ل المتج�ر ال�ذى یب�اح  -و ھ�ى مح�ل حلاق�ة  -فى تطبیق القانون ، ذلك أنھ عول فى إعتبار العین الم�ؤجرة 

اره على أن مشتریھ أستغلھ فى تاریخ لاحق على البیع فى ممارسة عم�ل تج�ارى ، م�ع أن العب�رة التنازل عن إیج
لم�ا ك�ان ذل�ك ، و ك�ان الحك�م ق�د تحج�ب ع�ن . فى التعرف على طبیعة المحل المبیع إنما یكون وقت البیع لا بع�ده 

، فإن�ھ یك�ون ق�د أخط�أ ف�ى تطبی�ق بحث ما إذا كانت المستأجرة تمارس نشاطاً تجاریاً ف�ى المح�ل عن�د إب�رام البی�ع 
  . القانون علاوة على القصور فى التسبیب 

  ) ١٩٧٧/٣/١٦ق ، جلسة  ٤٣لسنة  ٤٦٧الطعن رقم (                     
=================================  

  ١٧٨٤صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٦٥٥الطعن رقم  
  ١٩٧٧-١٢-١٤بتاریخ 

                      ایجار: الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
من القانون المدنى أن یكون متج�ر أو مص�نع ممل�وك لش�خص و مق�ام  ٢/٥٩٤إذ كان یشترط لأعمال حكم المادة 

على عقار مملوك لشخص آخ�ر ، و یك�ون مال�ك المتج�ر مس�تأجراً لھ�ذا العق�ار ، و ممنوع�ا ف�ى عق�د الإیج�ار م�ن 
و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ  -ادة المش�ار إلیھ�ا التأجیر من الباطن أو من التنازل عن الإیجار و كان المتجر فى معنى الم�

یشمل جمیع العناصر من ثابت و منق�ول و م�ن مقوم�ات مادی�ة و معنوی�ة ف�ى وق�ت مع�اً  و  -قضاء ھذه المحكمة 
یتوقف تحدید العناصر التى لا غنى عنھا لوجود المحل التجارى عل�ى ن�وع التج�ارة الت�ى یزاولھ�ا المح�ل ، و ھ�ذا 

لما كان ذلك  و كان البین من الحكم المطع�ون فی�ھ . ع متى كان إستخلاصھ سائغاً التحدید متروك لقاضى الموضو
أنھ إستند فى قضائھ على أن الصیدلیة المتنازل عنھا لم یكن لھا وجود و لم تزاول نشاطھا منذ إبرام عقد الإیجار 

ل�ى قص�ر الفت�رة الفاص�لة و حتى حصول التنازل إستخلاصاً من أقوال شاھدى المطعون علیھ�ا الأول�ى و إس�تناداً إ
بین إبرام العقد و بین حصول التنازل إذ لم تتجاوز تسعة عشر یوماً ، و إن الإعداد لإنشاء صیدلیة یستغرق وقت�اً 
أطول خاصة و أن مفھوم عق�د التن�ازل ذات�ھ إن رخص�ة إنش�اء الص�یدلیة لم�ا تص�در بع�د و ك�ان ھ�ذا الإس�تخلاص 

لنعى علیھ بأن الصیدلیة كانت معدة إعداداً كاملاً عند التأخیر أخذاً بتحقیق�ات سائغاً و لھ سنده من الأوراق ، فإن ا
الجنح��ة أو أق��وال ش��اھدى الط��اعن لا یع��دو أن یك��ون ج��دلاً موض��وعیاً ف��ى تق��دیر الأدل��ة و ف��ى ح��ق المحكم��ة ف��ى 

  . إستنباط الواقع منھا 
=================================  

  ١٥٧٩صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٩١٣الطعن رقم  
  ١٩٧٧-١٠-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
حقوق�ھ أن ینق�ل  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -و لئن كان بیع الجدك الصادر من المستأجر من شأنھ 

للمتنازل إلیھ بما فى ذلك عقد الإیجار و یصبح بدوره مستأجراً مثلھ بموجب ھذا البیع ، إلا أن�ھ مت�ى أب�رم المال�ك 
عقد إیجار یتض�من ش�روطاً و قی�وداً تحك�م العلاق�ة بینھم�ا ، ف�إن ھ�ذا العق�د  -المستأجر الجدید  -مع المتنازل إلیھ 

عل�����������������ى أساس�����������������ھ  یض�����������������حى ش�����������������ریعة العاق�����������������دین ال�����������������ذى إرتض�����������������یا التعام�����������������ل
=================================  
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  ١١٢٤صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٨٣٥الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠٤-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
و على م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه  -ناصر مادیة و أخرى معنویة ، و المقومات المعنویة ھى المتجر یشتمل على ع

عماد فكرتھ و أھم عناصره و لا یلزم توافرھ�ا جمیعھ�اً لتكوین�ھ ب�ل یكتف�ى بوج�ود بعض�ھا ، و یتوق�ف  -المحكمة 
المحل ، و المبنى المنشأ تحدید العناصر التى لا غنى عنھا لوجود المحل التجارى على نوع التجارة التى یزاولھا 

علیھ المتجر لا یعدو أن یكون عنصراً من عناصره المادیة ، و من ثم فإن تأجیره بم�ا یش�تمل علی�ھ م�ن مقوم�ات 
و على ما جرى ب�ھ قض�اء  -مادیة و معنویة و دون أن یكون الغرض الأساسى من الإجارة المبنى ذاتھ لا یخضع 

ماكن و إنما للقواعد المقررة فى القانون المدنى و لما كان ما أورده الحكم لأحكام قوانین إیجار الأ -ھذه المحكمة 
أنھ إستدل من ورود الإجارةعلى العین المؤجرة بإعتبارھا دار للسینما عرف�ت بإس�م س�ینما س�بورتنج و مرخص�اً 

ارة تنص�ب عل�ى بإدارتھا و من وجود عملاء لھا تكونوا على مدار السنوات السابقة على الت�أجیر ، عل�ى أن الإج�
منش��أة تجاری��ة و ھ��و إس��تدلال س��ائغ ، ذل��ك أن الحص��ول عل��ى الت��رخیص ال��لازم لإس��تغلال الع��ین الم��ؤجرة داراً 
للسینما و إدارتھا طیلة السنوات السابقة على الإیجار و تردد العملاء علیھا خلالھا یكسبھا سمعة تجاریة تتك�ون 

تة منشأة تجاریة فلا ینص�ب تأجیرھ�ا عل�ى مج�رد المبن�ى و إنم�ا منھا و من المبنى و ما یلحق بھ من تركیبات ثاب
على المنشأة التجاریة بما فیھا من مقوم�ات مادی�ة یش�كل المبن�ى إح�داھا و مقوم�ات معنوی�ة ی�دخل فیھ�ا الس�معة 

  .التجاریة و حق الإتصال بالعملاء 
=================================  

  ١١٢٤صفحة رقم   ٢٩نى مكتب ف  ٤٣لسنة      ٠٨٣٥الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠٤-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
فر لا یشترط لإكتساب المنش�أة ص�فتھا التجاری�ة أن تت�وافر فیھ�ا كاف�ة المقوم�ات المعنوی�ة و إنم�ا یكف�ى ل�ذلك ت�وا

بعضھا ، و لا ینال من ھذا التقریر أن تكون الشركة الطاعنة ق�د س�اھمت ف�ى تك�وین ھ�ذه الس�معة التجاری�ة لأنھ�ا 
ترتبط بذات المنش�أة بعی�داً ع�ن مص�ادرھا ف�إذا ماقام�ت الش�ركة الطاعن�ة إس�تئجارھا بع�د أن تكون�ت لھ�ا س�معتھا 

س�ابقة الت�ى ك�ان موض�وعھا الأرض الفض�اء المقام�ة التجاریة بموجب عقد جدید بعد إنتھ�اء العلاق�ة الإیجاری�ة ال
  .علیھا المنشأة ، فإنھا تكون قد إستأجرتھا بما لھا من سمعة تجاریة 

=================================  
   ٥٥٨صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٦٠٧الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٢-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

من القانون المدنى أمر متروك  ٢/٥٩٤المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن تقدیر توافر الضرورة فى معنى المادة 
لقاضى الموضوع یستخلصھ من ظروف البیع و الدوافع التى حفزت إلیھ ، شریطة أن یكون إستخلاص�ھ س�ائغاً ، 

ص�لحة المش�ترى ھ�ى تل�ك الت�ى تض�ع ح�داً و الضرورة التى تقتضى بیع المحل التج�ارى و تب�رر إبق�اء الإج�ازة لم
لنوع النشاط الذى كان یزاولھ المستأجر فى الع�ین الم�ؤجرة ، و لا یش�ترط فیھ�ا أن ترق�ى إل�ى ح�د الق�وة الق�اھرة 
التى لا سبیل إلى دفعھا أو تلافى نتائجھا ، دون إعت�داد بم�ا إذا كان�ت الظ�روف الت�ى أدت إل�ى ھ�ذه الحال�ة خارج�ة 

  . أو بسبب منھ طالما توافرت الأسباب الإضطراریة عن إرادة المستأجر 
=================================  

  ١٨٥٨صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٦٥٦الطعن رقم  
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  ١٩٧٨-١٢-٠٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

     بیع الجدك                                      : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

من التقنین المدنى أن یكون المستأجر مض�طراً بحك�م  ٢/٥٩٤مؤدى الضرورة فى معنى الفقرة الثانیة من المادة 
الواقع و إذعاناً للظروف المحیطة بھ إلى بیع متجره أو مصنعھ للغیر ، بحیث لا یعد من قب�ول الض�رورة الملجئ�ة 

ن بیع�ھ مج�رد الكس�ب ، ث�م یع�ود ف�ى وق�ت معاص�ر إل�ى ممارس�ة ذات فى ھذا المجال أن یستھدف مالك المتجر م�
النشاط الذى كان یزاولھ ، بل یتعین قیام ضرورة تضع حداً لھذا النشاط بال�ذات ، و یك�ون بی�ع المتج�ر آخ�ر عم�ل 

  .یقوم بھ فى میدانھ 
=================================  

  ١٨٥٨ة رقم صفح  ٢٩مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٦٥٦الطعن رقم  
  ١٩٧٨-١٢-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن محكمة الموضوع ھى التى تقدر ما إذا كانت ھناك ضرورة تبرر بیع المتج�ر و 

  .زل عن الإیجار بالرغم من الشرط المانع تسوغ التنا
  ) ١٩٧٨/١٢/٦ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٦٥٦الطعن رقم (                     

=================================  
    ٤٠صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٦١٨الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٤-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الفرعي  الموضوع 
   ١: فقرة رقم 

من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ یجوز الطعن من كل م�ن ك�ان طرف�اً ف�ى الخص�ومة الت�ى ص�در فیھ�ا الحك�م 
أن الط�اعن المطعون فیھ و لم یتخلف عن منازعتھ مع خصمھ حتى صدر الحكم ضده و إذ كان البین من الأوراق 

لم یقف من الخصومة التى كان طرفاً فیھا موقفا سلبیاً ، بل طل�ب رف�ض دع�وى الإخ�لاء الموجھ�ة إلی�ھ و م�ورث 
الثانیة إلى الأخیر ، و إذ صدر الحكم بالإخلاء طعن فیھ بالإستئناف طالباً إلغاءه لأسباب متعلقة  -المطعون علیھم 

ین المؤجرة من بینھ�ا ش�راؤه لھ�ا بالج�دك ، و ل�م یتخ�ل ع�ن منازعت�ھ بھ و تتسنى لھ حقاً مباشراً فى إستئجار الع
حتى صدور الحكم المطعون فیھ فإنھ یكون من ثم خصماً حقیقیاً تتوافر لھ المص�لحة ف�ى الطع�ن ف�ى الحك�م بغ�ض 

  . النظر عن عدم طعن ورثة المستأجر الأصلى فیھ 
=================================  

   ٥٨٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥٢٩الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٢-٢١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من القانون الم�دنى و  ٥٩٤المقومات المادیة و المعنویة التى یشملھا المتجر فى معنى الفقرة الثانیة من المادة  

من بینھا الحق فى الإجارة لیس�ت ـ�ـ و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة ـ�ـ م�ن الحق�وق المتص�لة بش�خص 
یھ�ا و الحج�ز علیھ�ا ، و یح�ق م�ن ث�م ل�دائن المستأجر خاصة ، بل ھى من العناصر المالیة التى یجوز التص�رف ف

  .من ذات القانون  ٢٣٥المستأجر أن یستعمل ھذا الحق نیابة عن مدینة طبقاً للمادة 
=================================  

  ١٢٧٤صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٣٧٦الطعن رقم  
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  ١٩٨٠-٠٤-٣٠بتاریخ 
    ایجار                  : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

إذ كان الأمر خالصاً بإیجار " من القانون من أنھ  ٥٩٤المقرر فى قضاء محكمة النقض أن ما نصت علیھ المادة 
أو المتج�ر ج�از للمحكم�ة  عقار أنشىء بھ مص�نع أو متج�ر و إقتض�ت الض�رورة أن یبی�ع المس�تأجر ھ�ذا المص�نع

بالرغم من وجود الشرط  المانع أن تقضى بإبقاء الإیجار إذا قدم المش�ترى ض�ماناً كافی�اً و ل�م یلح�ق الم�ؤجر م�ن 
إنما ھو إستثناء م�ن الأص�ل المق�رر و ھ�و إلت�زام المس�تأجر ب�إحترام عق�د الإیج�ار فیم�ا ن�ص " ذلك ضرر محقق 

تض�اه ح�رص المش�رع عل�ى إس�تبقاء ال�رواج التج�ارى ف�ى حال�ة إض�طرار علیھ من حظر التنازل عن الإیج�ار ، إق
صاحبھ إلى التوق�ف عن�ھ ، و یش�ترط لتطبیق�ھ أن یك�ون المك�ان الم�ؤجر مس�تعملاً لممارس�ة الأعم�ال ذات الص�فة 
التجاریة و التى ینطبق علیھا وصف المصنع أو المتجر دون سواھا من الأماكن الت�ى لا یم�ارس فیھ�ا ھ�ذا الن�وع 

  .النشاط ، و من المقرر أن الإستثناء لا یجوز التوسع فیھ أو القیاس علیھ من 
=================================  

  ١٢٧٤صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٣٧٦الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٤-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
یشترط لإسباغ الصفھ التجاریة على عم�ل ص�احب الحرف�ة أن یس�تخدم عم�الاً أو آلات یض�ارب عل�ى عم�ل ھ�ؤلاء 

ص�فھ المض�اربة و یص�بح  العمال أو إنتاج تلك الآلات ، أما إذا إقتصر الأمر على مباش�رة حرفت�ھ بمف�رده ، إنتف�ت
من الحرفیین و لا یعتبر أنھ قد أنشأ متجراً بالمكان المؤجر ، إذ تقوم صلتھ بعملائھ فى ھذه الحالة على ثقتھم فى 
شخصیتھ و خبرتھ ، بخلاف المحل التج�ارى ال�ذى یت�ردد علی�ھ العم�لاء لثق�تھم فی�ھ كمنش�أة مس�تقلاً ع�ن ش�خص 

  .مالكھ
=================================  

  ١٢٧٤صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٣٧٦الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٤-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ق�د تمس�ك ب�أن بی�ع المح�ل یرج�ع لأس�باب منھ�ا  -مشترى المح�ل بالج�دك  -إذ كان الثابت من الأوراق أن الطاعن 

م��ع العم��ال بم��ا یفی��د أن��ھ إدع��ى أن  -المس��تأجر ال��ذى ك��ان یش��غل المك��ان الم��ؤجر مح��لاً للحلاق��ة  -متاع��ب الب��ائع 
المستأجر السابق كان یضارب على عمل عمال�ھ ال�ذى یس�تخدمھم و ل�م یق�ل الحك�م كلمت�ھ ف�ى ھ�ذا مكتفی�اً ب�القول 

 ٤٩لسنة  ١٣٧٦الطعن رقم ( من القانون المدنى ، مما یعیبھ بالقصور                     ٥٩٤بعدم إنطباق المادة 
  ) ١٩٨٠/٤/٣٠ق ، جلسة 

=================================  
  ١٦٧٨صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١١٧٠الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠٦-٠٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

یعتب�ر م�ن  -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -الحق فى الإجارة بإعتباره أحد مقومات المحل التج�ارى 
جر بع��د إس��تلامھ الع��ین قبی��ل الأم��وال المنقول��ة و یخض��ع لقاع��دة الحی��ازة ف��ى المنق��ول س��ند الملكی��ة ، و المس��تأ

المؤجرة لا یكون دائناً للمؤجر بالإنتفاع بتلك العین، بل یكون ھذا الحق فى ذمة المستأجر بإعتب�اره عنص�راً  م�ن 
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و م�ا بع�دھا  ٤عناصر المحل التجارى ، و یتم الحجز علیھ بإجراءات حجز المنقول لدى المدین وفقاً لنص المادة 
  .  فى شأن الحجز الإدارى ، و لیس بطریق حجز ما للمدین لدى الغیر ١٩٥٥لسنة  ٣٠٨من القانون رقم 

=================================  
   ٤٢٠صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٢٦٦الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠٢-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                    بیع الجدك                       : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

الطعن بأن العقد الظاھر یستر عقداً آخر ھو طعن بالصوریة النسبیة بطری�ق التس�تر یق�ع عل�ى م�ن ی�دعیھا ع�بء 
إثباتھا فإن عجز وجب الأخذ بظاھر نصوص العقد الذى یعد حجة علیھ ، و كان تقدیر أدل�ة الص�وریة مم�ا تس�تقل 

الواقع فى الدعوى ، و كان البین من الحك�م المطع�ون فی�ھ أن الط�اعنین تمس�كا  بھ محكمة الموضوع لتعلقھ بفھم
الص�ادر م�ن . . . . . بأن عقد إیجار المقھ�ى یس�تر عق�د إیج�ار ع�ین خالی�ة و إس�تدلا عل�ى ذل�ك بالإیص�ال الم�ؤرخ 

مذكور ل�یس فی�ھ المطعون علیھما الأولین ، و قد أقام الحكم قضاءه برفض الإدعاء بالصوریة على أن الإیصال ال
ما ینبىء أو یشیر إلى أن المقھى المؤجر خالیاً أو ما ینفى ما ثبت بالعق�د م�ن أن الت�أجیر ینص�ب عل�ى مقھ�ى بم�ا 
یحویھ من عناصر مادیة أو معنویة ، و ھى تقریرات موضوعیة سائغة تكف�ى لحم�ل النتیج�ة الت�ى إنتھ�ى إلیھ�ا و 

ر من أن�ھ ینص�ب عل�ى مقھ�ى بمحتویاتھ�ا بإعتب�اره حج�ة عل�ى من ثم فلا علیھ إن أخذ بظاھر نصوص عقد الإیجا
  . الطاعنین و قد عجزا عن إثبات صوریتھ 

=================================  
   ٤٢٠صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٢٦٦الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠٢-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  لجدك                                         بیع ا: الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

لمحكمة الموضوع سلطة تحصیل فھم الواقع فى الدعوى و تقدیر ما یقدم إلیھا من أدلة و ترجیح ما تطم�ئن إلی�ھ 
ع منھا لما كان ذلك و كان الحكم المطعون فی�ھ ق�د أق�ام قض�اءه ب�أن عق�د الإیج�ار ق�د إنص�ب عل�ى المقھ�ى المتن�از

علیھ بما إشتمل علیھ من منقولات مبینة بظھر العقد بأجرة یومیة قدرھا ثلاثون قرشاً و خلص إلى أن الإیجار قد 
وقع على المقھى بما یحویھ م�ن عناص�ر مادی�ة و معنوی�ة ، و رت�ب عل�ى ذل�ك أن ھ�ذه الأج�ارة لا تخض�ع لق�انون 

، و كان البین من ھ�ذا ال�ذى ق�رره الحك�م أن المحكم�ة ، إیجار الأماكن و لا یسرى علیھا بالتالى الإمتداد القانونى 
قد إستخلصت فى حدود سلطتھا التقدیریة من إرادة المتعاقدین   و ظروف التعاقد و ملابساتھ أن الغرض الأصلى 
من الإجارة لم یكن المبنى فى حد ذاتھ  و إنما المنش�أة بم�ا لھ�ا م�ن عناص�ر مادی�ة و معنوی�ة ، و ھ�و إس�تخلاص 

سائغ یكفى لحمل الحكم لا یغیر من ذلك عدم بی�ان المنق�ولات بالكام�ل م�ا دام�ت أنھ�ا كان�ت تح�ت بص�ر موضوعى 
  . المحكمة و ضمن العناصر التى اخضعتھا لتقدیرھا ، و من ثم یكون النعى على غیر أساس 

  ) ١٩٨١/٢/٧ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٢٦٦الطعن رقم (                     
=================================  

   ٤٧٣صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٨٥٤الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٢-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
من القانون المدنى أن الحكم الوارد بھ�ا إس�تثناء م�ن الأص�ل الع�ام ، و  ٥٩٤مؤدى نص الفقرة الثانیة من المادة 

أن مجال إعمالھ مقصور على الحالة التى تقوم فیھا لدى المستأجر ضرورة تفرض علیھ بیع المص�نع أو المتج�ر 
التأجیر من الباطن أو التن�ازل ع�ن الإیج�ار ، و ذل�ك  الذى أنشـأه فى العقار المؤجر إلیھ مع قیام الشرط المانع من

بھ��دف تس��ھیل البی��ع الأض��طرارى للمتج��ر أو المص��نع ، الأم��ر المنتف��ى ف��ى حال��ة إحتف��اظ المس��تأجر بالمح��ل  و 
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إستغلالھ لھ بطریقة تأجیره إلى الغیر ، و إذ كان الإستثناء لا یجوز التوسع فیھ ، فإنھ لا وجھ لأعمال حكم الم�ادة 
  . آنفة البیان على حالة تأجیر المحل من الباطن  ٢/٥٩٤

=================================  
   ٢٦٢صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٥١٨الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠١-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

المبنى المنشأ ب�ھ المتج�ر لا یع�دو أن یك�ون عنص�راً م�ن عناص�ره المادی�ة ، و ك�ان ت�أجیره بم�ا إش�تمل علی�ھ م�ن 
، لا یخض�ع و عل�ى م�ا  مقومات مادیة و معنویة و دون أن یكون الغ�رض الأساس�ى م�ن الأج�اره المبن�ى ف�ى ذات�ھ

  . جرى بھ قضاء ھذه المحكمة لأحكام قوانین إیجار الأماكن و إنما القواعد المقررة فى القانون المدنى 
=================================  

   ٢٦٢صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٥١٨الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠١-٢٠بتاریخ 

     ایجار                 : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
من الق�انون الم�دنى ف�ى حال�ة حص�ولھ وفق�اً  ٢/٥٩٤تأجیر المحل التجارى ، یختلف عن بیعھ الذى تجیزه المادة 

، وفق�اً للمق�رر ف�ى قض�اء ھ�ذه  للشروط المبینة بھا إبقاء الأیجار لصالح مشترى المتجر ذل�ك أن حك�م ھ�ذا ال�نص
المحكمة إنما ھو إستثناء من الأصل العام وأن مجال إعمالھ مقصور على الحال�ة الت�ى تق�وم فیھ�ا ل�دى المس�تأجر 
ضرورة تفرض علیھ بیع المتجر الذى أنشأه فى العقار المؤجر إلیھ مع قیام الشرط المانع من التأجیر من الباطن 

ذلك بھدف تسھیل البیع الإضطرارى للمحل الأمر المتبقى ف�ى حال�ة إحتف�اظ المس�تأجر أو التنازل عن الإیجار ، و 
بالمحل و إستغلالھ لھ بطریق تأجیره إلى الغیر و إذ كان الإستثناء لا یجوز التوسع فیھ فإن�ھ لا یك�ون ھن�اك وج�ھ 

  . سالفة الذكر على حالة تأجیر المحل من الباطن  ٢/٥٩٤لإعمال حكم المادة 
=================================  

   ٧٠٥صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٣٠٧الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٣-١٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن ینق�ل  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكم�ة  -ون المدنى من شأنھ من القان ٢/ه٩٤بیع المتجر وفق المادة 

حقوق المستأجر و إلتزاماتھ للمتنازل إلیھ بما فى ذلك عقد الإیجار و یصبح بدوره مستاجراً  مثل�ھ بموج�ب البی�ع 
الإیج�ار لیحل مشترى الجدك محل المستأجر الأصلى فیما  لھ من حقوق و ما علیھ من إلتزامات متولدة عن عق�د 

، و یكون للمؤجر التمسك قبلھ بالدفوع الت�ى ك�ان یح�ق ل�ھ إب�داؤھا ف�ى مواجھ�ة المس�تأجر الأص�لى عن�د حص�ول 
  .التنازل و ینقل عقد الإیجار إلى المشترى محملاً بما قد یشوبھ من أسباب الفسخ أو البطلان 

  ) ١٩٨٤/٣/١٩ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ٣٠٧الطعن رقم (                    
=================================  

  ٢٢١٦صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٦٤٤الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
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من الق�انون الم�دنى تش�ترط للحك�م بإبق�اء عق�د الإیج�ار ف�ى حال�ة بی�ع المتج�ر قی�ام  ٢/٥٩٤إنھ و إن كانت المادة 
ضرورة تقتضى أن یبیع مالك المتجر متجره و لئن كان تقدیر الضرورة التى تس�وغ التن�ازل ع�ن الإیج�ار ب�الرغم 

مسترشداً فى ذلك بالأسباب الباعث�ة إلی�ھ من الشرط المانع متروك لقاضى الموضوع یستخلصھ من ظروف البیع 
، إلا أنھ ینبغى أن یكون إستخلاص الحكم سائغاً و لھ أصلھ الثابت بالأوراق ، لما كان ذلك و ك�ان م�ا ق�رره الحك�م 
المطعون فیھ فى ھذا الصدد لا یؤدى بذاتھ إلى توافر حالة الضرورة التى تسوغ بیع الصیدلیة إذ أن مج�رد حس�ن 

یؤدى بطریق اللازم إلى ضرورة بیعھا إذ فى مكن�ة المطع�ون ض�ده الأول أن یعھ�د بإدارتھ�ا فنی�اً إل�ى إستغلالھا لا 
إبنھ الصیدلى المطعون ضده الثانى دون حاجة إلى بیعھ�ا و إذ خ�الف الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر فإن�ھ یك�ون 

  . مشوباً بالخطأ فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٨٤/١٢/٢٦ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٦٤٤الطعن رقم (                    

=================================  
   ٢٥٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٦٠٣الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠١-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

من القانون الم�دنى قیامھ�ا للحك�م بإبق�اء  عق�د الإیج�ار ف�ى حال�ة بی�ع  ٢/ه٩٤تقدیر الضرورة التى تشترط المادة 
المتجر بالرغم من الشرط الم�انع م�ن التن�ازل ع�ن الإیج�ار ، مت�روك لقاض�ى الموض�وع طبق�اً لم�ا یستخلص�ھ م�ن 

إستخلاص�ھ س�ائغاً و مس�تندًا إل�ى دلی�ل ق�ائم ف�ى ظروف البیع مسترشداً فى ذلك بالأسباب الباعثة علی�ھ مت�ى ك�ان 
ال�دعوى ی�ؤدى منطق��اً و عق�لاً إل��ى م�ا إنتھ��ى إلی�ھ ، لم��ا ك�ان ذل�ك و ك��ان الحك�م المطع��ون فی�ھ ق��د إس�تخلص قی��ام 
الضرورة مما إطمأن إلیھ من أقوال شھود المطع�ون ض�ده الأول م�ن ت�دھور حال�ة المس�تأجر الأص�لى المالی�ة   و 

لیھ من مستندات م�ن ثب�وت ذل�ك الم�رض و ھ�و إلتھ�اب كب�دى وب�ائى م�ن  الش�ھادة الطبی�ھ مرضھ و مما إطمأن إ
المقدمة و ما ثبت من الإیصالات من تأخره فى سداد الأجرة بم�ا ینب�ىء ع�ن إض�طرابھ الم�الى ، وھ�و إس�تخلاص 

ین�ھ منھ�ا عل�ى سائغ لھ أصلھ الثابت بالأوراق و یؤدى فى مجموعھ إلى ما إنتھ�ت إلی�ھ ف�لا یج�وز مناقش�ة ك�ل قر
حدة للتدلیل عل�ى ع�دم كفایتھ�ا و یك�ون النع�ى ف�ى حقیقت�ھ مج�رد ج�دل موض�وعى ف�ى تق�دیر ال�دلیل مم�ا لا تج�وز 

  .إثارتھ أمام محكمة  النقض 
=================================  

   ٢٥٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٦٠٣الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠١-٢٣بتاریخ 

  ار                    ایج: الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
الذى یدفع�ھ " التأمین " على أنھ لا یجوز أن یزید  مقدار  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢النص فى المادة ه

ه م�ن الق�انون ٩٤الذى أوجب�ت الم�ادة " ضمان الكافى ال" المستأجر على ما یعادل أجرة شھرین لا ینصرف إلى 
المدنى أن یقدمھ مشترى الجدك عندما تقضى المحكم�ة بإبق�اء الإیج�ار ب�الرغم م�ن وج�ود الش�رط الم�انع إذا ك�ان 
الأم�ر خاص��اً بإیج��ار عق��ار أنش�ىء ب��ھ مص��نع أو متج��ر و إقتض��ت الض�رورة  أن یبی��ع المس��تأجر ھ��ذا المص��نع أو 

ه المذكورة جاءت مطلقة ل�م تب�ین ن�وع الض�مان ٩٤ھذا الضمان مبلغاً من المال ، لأن المادة  المتجر عندما یكون
الكافى و لم تضع حداً لھ و ھو یخضع لتقدیر المحكمة بم�ا ت�راه محقق�اً لغای�ة المش�رع ، و لا مح�ل لأن یطب�ق ف�ى 

ع فی�ھ أو یق�اس علی�ھ و ھ�و ال�ذى ج�اء إس�تثناء لا یتوس� ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٥شأنھ حكم المادة 
مقصور على الحالة التى ورد بشأنھا و ھى حالة تحدی�د مبل�غ الت�أمین ال�ذى یدفع�ھ المس�تأجر للم�ؤجر ع�ادة عن�د 

  .      بدء الإیجار 
  )  ١٩٨٤/١/٢٣ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٦٠٣الطعن رقم (                

=================================  
  ٢١٦٩صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٨٠٨الطعن رقم  
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  ١٩٨٤-١٢-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

و على ما ج�رى علی�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة عل�ى أن الق�انون أب�اح  -من القانون المدنى  ٢/٥٩٤یدل نص المادة 
للمستأجر أن یتنازل عن الإیجار لغیره ، بالرغم من وجود الشرط المانع ، إذا ك�ان العق�ار الم�ؤجر ق�د أنش�ىء ب�ھ 

  . مصنع أو متجر ، متى توافرت الشروط المبینة فیھ 
=================================  

  ٢١٦٩صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٨٠٨الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
الذى كان یزاولھ المستأجر فى العین الم�ؤجرة ، و لا یش�ترط فیھ�ا  الضرورة ھى تلك التى تضع حداً لنوع النشاط

أن ترقى إلى حد القوة القاھرة التى لا سبیل إلى دفعھا أو تلافى نتائجھا ، دون إعتداد بما إذا كانت الظ�روف الت�ى 
   .أدت إلى ھذه الحالة خارجة عن إرادة المستأجر أو بسبب منھ طالما توافرت الأسباب الإضطراریة 

=================================  
  ٢٢٥٨صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٠٤الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١٢-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

عل�ى أن المش�رع أب�اح  -و على ما ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -نون المدنى من القا ٢/٥٩٤یدل نص المادة 
للمستأجر التنازل عن الإیجار بالمخالفة للشرط المانع لھ من ذلك ، إذا كان قد أنش�أ ف�ى العق�ار الم�ؤجر متج�راً أو 

متج�ر أو المص�نع ، و مصنعاً بشرط أن تثبت الصفة التجاریة للنشاط الذى كان یزاولھ المتنازل وقت إتم�ام بی�ع ال
العب��رة ف��ى ذل��ك ھ��ى بحقیق��ة الواق��ع و ل��یس بم��ا أثب��ت بع��د البی��ع ، أو بم��ا أفص��ح عن��ھ ف��ى عق��د الإیج��ار غرض��اً 
للإستعمال ، بمعن�ى أن الع�ین إذا أج�رت لإقام�ة متج�ر أو مص�نع فیھ�ا و قع�د المس�تأجر ع�ن ذل�ك و إس�تعملھا ف�ى 

بما أثب�ت بعق�د الإیج�ار غرض�اً للإس�تعمال ، كم�ا أن�ھ إذا أنش�أ  یبیعھا جدكاً متذرعاً  -غرض مخالف ، فلیس لھ أن 
المستأجر متجراً أو مصنعاً بالعین خلافاً لغرض الإستعمال المتفق علیھ ، فإن ذلك لا یحول دون بیعھا ج�دكاً مت�ى 

م�ن الق�انون الم�دنى ، و ل�یس م�ن بینھ�ا أن یتف�ق غ�رض  ٢/٥٩٤توافرت الشروط المنصوص علیھا ف�ى الم�ادة 
  . ستعمال الوارد بالعقد مع النشاط الذى یمارس فى العین وقت بیعھا جدكاً الإ

=================================  
  ٢٠٨٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٥٨٤الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١٢-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                             بیع الجدك              : الموضوع الفرعي  
  ا : فقرة رقم 

من القانون المدنى ھى رغبة  ٢/٥٩٤المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الحكمة من الإستثناء المقرر بالمادة ) ١
المشرع فى الإبقاء على الزواج المالى و التجارى فى البلاد لتسھیل بیع المتجر عندما یضطر صاحبھ إلى بیعھ و 

من الإستمرار فى إستغلالھ و مفاد إستلزام ت�وافر العنص�ر المعن�وى الخ�اص بالإتص�ال ب�العملاء ،  تمكین مشتریھ
  . وجوب أن یكون الشراء بقصد ممارسة ذات النشاط الذى كان یزاولھ بائع المتجر 

  . عبء إثبات التنازل صریحاً كان أو ضمنیاً یقع على عاتق مدعیھ ) ٢
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رفى العقد بالتنازل ضمناً عن حق من الحقوق التى یرتبھا لھ العقد ھو من مطلق تقدیر الأدلة على قیام أحد ط) ٣
سلطان محكمة الموضوع ، و حسب تلك المحكمة أن تقیم قضاءھا على أسباب سائغة تكفى لحملھ دون أن تك�ون 

نع�ت بھ�ا و أوردت ملزمة بتتبع حجج الخصوم  و مستنداتھم و الرد علیھا إستقلالاً ، ما دام قیام الحقیقة الت�ى إقت
  . دلیلھا فیھ الرد الضمنى المسقط لتلك الحجج و المستندات 

  . علم المؤجر بواقعة التنازل و سكوتھ لا یغنى عن الإذن الخاص و لا بعد نزولاً عن حقھ فى طلب الإخلاء ) ٤
النعى على الحكم المطعون فیھ إغفالھ دلالة علم المطعون ضده بالتن�ازل المس�تمد م�ن .... لا یقبل من الطاعن ) ٥

سكناه بذات العقار الذى بھ محل النزاع ، إذ لم یسبق لھ إبداء ھذا الدفاع أمام محكم�ة الموض�وع ، ف�لا یس�وغ ل�ھ 
  . أن یثیره لأول مرة أمام محكمة النقض 

  ) ٩١٨٤/١٢/١٢ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٥٨٤الطعن رقم (                  
=================================  

  ١٠٤٩صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٤٢١الطعن رقم  
  ١٩٨٥-١١-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
         بیع الجدك                                  : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
منھ للمستأجر أن یتنازل ع�ن الإیج�ار لغی�ره ب�الرغم م�ن وج�ود  ٢/٥٩٤إذ كان القانون المدنى قد أباح فى المادة 

الشرط المانع و بالرغم من عدم تنازل المؤجر عن ھذا الشرط صراحة أو ضمناً فى حالة بیع المص�نع أو المتج�ر 
أن یكون المس�تأجر الب�ائع ھ�و مال�ك المتج�ر أو المص�نع بإعتب�ار أن ج�وھر إذا توافرت شروط معینة ، فلازم ذلك 

البیع ھو نقل ملكیة شىء أو حق مالى آخر مقابل ثمن نقدى ، و لما كان المتجر فى معنى المادة المذكورة یش�مل 
و ل�ئن كان�ت المقومات المعنویة كما یشمل العناصر المادیة و منھا المھمات ك�آلات المص�نع و الأث�اث التج�ارى ، 

المقومات المعنویة ھى عماد فكرتھ إلا أن ذلك لا یعنى إھدار العناصر المادیة إذ لا یقوم المتج�ر إلا بت�وافر بع�ض 
العناصر المعنویة التى توائم طبیعة التجارة أو الصناعة إلى جانب أحد العناصر المادیة التى لا غنى عنھا لوج�ود 

ص�ال ب�العملاء ھ�و مح�ور العناص�ر المعنوی�ة و أھمھ�ا بحی�ث یترت�ب عل�ى المحل التج�ارى ، و إذ ك�ان عنص�ر الإت
غیبتھ إنتفاء فك�رة المتج�ر ذاتھ�ا ، ف�إن عنص�ر المھم�ات المتمث�ل ف�ى آلات المص�نع أو ف�ى الأث�اث التج�ارى ال�ذى 

ام أنشىء بالمكان المؤجر لتھیئتھ لمباشرة الأعمال التجاریة ب�ھ ھ�و ركی�زة العناص�ر المادی�ة بحی�ث یستعص�ى قی�
المتجر مع تخلف ھذا العنصر إذ بإنتفائھ یضحى المكان المؤجر خالیاً كما أن عدم ملكیة المستأجر لھ مع تواج�ده 

مدنى ، لما كان ذلك و كان الثابت بالأوراق أن  ٢/٥٩٤یجعل بیعھ للمحل وارداً على غیر متجر فى مفھوم المادة 
الأثاث التجارى بالمحل المؤجر بمنقولاتھ إلى المطع�ون  الطاعن تمسك أمام محكمة الموضوع بأنھ ھو الذى أنشأ

ضده الأول كما أثب�ت بالعق�د المح�رر بینھم�ا ، و ك�ان م�ؤدى ذل�ك أن المس�تأجر لا یمل�ك ذل�ك الأث�اث و ھ�و ركی�زة 
العناصر المادیة الذى یتعین توافره إلى جانب بعض العناصر المعنویة لقی�ام المتج�ر و ق�د إلتف�ت الحك�م المطع�ون 

عن الرد على ھذا الدفاع رغم أنھ دفاع جوھرى إذ من ش�أنھ ل�و ص�ح لتغی�ر ب�ھ وج�ھ ال�رأى ف�ى ال�دعوى ، و  فیھ
إنتھى إلى رفض دعوى الإخلاء إستناداً إلى توافر شروط بیع المحل التجارى ، فإن�ھ یك�ون إل�ى جان�ب خطئ�ھ ف�ى 

  .تطبیق القانون قد شابھ قصور فى التسبیب بما یوجب نقضھ 
  ) ١٩٨٥/١١/٢٧ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ١٤٢١الطعن رقم (                   

=================================  
  ١١٨٣صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٨٩٨الطعن رقم  

  ١٩٨٥-١٢-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

م�ن الق�انون الم�دنى إنم�ا ھ�و إس�تثناء م�ن الأص�ل المق�رر ب�إلتزام  ٥٩٤ما نصت علی�ھ الفق�رة الثانی�ة م�ن الم�ادة 
الأم�اكن الت�ى تم�ارس فیھ�ا المستأجر بإحترام شروط حظر التنازل عن الإیج�ار و أن ھ�ذا الإس�تثناء یقتص�ر عل�ى 

الأعمال ذات الصبغة التجاریة و التى ینطبق علیھا وصف المصنع أو المتجر دون س�واھما ، و لا یج�وز التوس�ع 
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فى تفسیره أو القیاس علیھ و من ثم فلا ینصرف حكمھ إل�ى بی�ع عی�ادة الطبی�ب إذ تج�رى فیھ�ا ممارس�ة مھن�ة لا 
وم ق�انون التج�ارة و إنم�ا تق�وم أساس�اً عل�ى النش�اط ال�ذھنى و إس�تثمار تعتبر من قبیل الأعمال التجاری�ة ف�ى مفھ�

الملكات الفكریة و المعلومات المكتسبة لصاحبھا و لا تدر علیھ ربحاً و إنما یحصل من جھده المب�ذول فیھ�ا عل�ى 
نتھ و أجر یدخل فى تقدیره ظروفھ الشخصیة و ظروف عملھ  و الظروف العامة التى تحیط بممارستھ لأعمال مھ

من القانون المدنى و لا تعتبر مشروعاً تجاری�اً و لا  ٥٤٩من ثم لا یشملھا البیع بالجدك المنصوص علیھ بالمادة 
  .تدخل ضمن تعبیر المصنع أو المتجر ، و لذلك فإن بیعھا لا یعدو فى حقیقتھ أن یكون تنازلاً عن الإیجار بمقابل 

=================================  
   ٤٦٤صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٣٤٨قم  الطعن ر
  ١٩٨٧-٠٣-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى ، إنم�ا ھ�و  ٥٩٤المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن ما نصت علیھ الفق�رة الثانی�ة م�ن الم�ادة 

إستثناء لا یج�وز التوس�ع فی�ھ أو القی�اس علی�ھ ذل�ك أن الأص�ل المق�رر ھ�و إلت�زام المس�تأجر ب�إحترام الحظ�ر م�ن 
التنازل عن الإیجار و أن الدافع على تقریره ھو حرص المشرع على إستیفاء الرواج التجارى ، متم�ثلاً ف�ى ع�دم 

جارى فى حالة إضطرار صاحبھ للتوقف عنھ ، فأباح المشرع للمستأجر التجاوز توقف الإستثمار الصناعى أو الت
فى الشرط المانع و التنازل عن الإیجار للغیر متى كانت الع�ین الم�ؤجرة عق�اراً أنش�أ فی�ھ المس�تأجر مح�لاً تجاری�اً 

ازل وق�ت إتم�ام بی�ع سواء كان متجراً أو مصنعاً بشرط أن تثبت الص�فة التجاری�ة للنش�اط ال�ذى ك�ان یزاول�ھ المتن�
المتجر أو المصنع ، و م�ؤدى ذل�ك أن�ھ إذا ك�ان المح�ل مس�تغلاً ف�ى نش�اط قوام�ھ الإعتم�اد و بص�فھ رئیس�یة عل�ى 
إستغلال المواھب الشخصیة  و الخبرات العملیة و المھ�ارات الفنی�ة لص�احبھ ، و دون أن یس�تخدم آلات أو عم�الاً 

تلك الآلات ، فإنھ لا یعتبر متجراً ، إذ تقوم ص�لتھ لعملائ�ھ ف�ى ھ�ذه  و لا یضارب على عمل ھؤلاء العمال أو إنتاج
الحالة على ثقتھم الشخصیة و خبرتھ بخلاف المحل التج�ارى ال�ذى یت�ردد علی�ھ العم�لاء بثق�تھم فی�ھ كمنش�أة لھ�ا 
مقوماتھا الخاصة مستقلة عن شخص مالكھ�ا ، كم�ا یش�ترط أن یك�ون الش�راء بقص�د ممارس�ة ذات النش�اط ال�ذى 

  . كان یزاولھ بائع المتجر 
=================================  

   ١٢٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٤٨٤الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
" من القانون المدنى عل�ى إن�ھ  ٥٩٤أن ما نصت علیھ الفقرة الثانیة من المادة  -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 

إذا كان الأمر خاصاً بإیجار عق�ار أنش�ىء ب�ھ مص�نع أو متج�ر و إقتض�ت الض�رورة أن یبی�ع المس�تأجر ھ�ذا  ....... 
إنم��ا ھ��و ...... " ع أن تقض��ى بإبق��اء الإیج��ار المص��نع أو المتج��ر ج��از للمحكم��ة ب��الرغم م��ن وج��ود الش��رط الم��ان

إستثناء من الأصل المقرر و ھو إلتزام المستأجر بإحترام الحظر من المتنازل عن الإیجار ، و إذا كان ال�دافع إل�ى 
تقریر ھذا الإستثناء ھو حرص المشرع على إستیفاء الرواج التجارى متمثلاً فى عدم توقف الإستثمار الص�ناعى 

فى حالة إضطرار صاحبھ إلى التوقف عنھ ، فإن ھذا الحكم یكون مقصوراً على الأماكن الت�ى تم�ارس و التجارى 
  . فیھا الأعمال ذات الصفة التجاریة و التى ینطبق علیھا وصف المصنع أو المتجر دون سواھا 

=================================  
   ١٢٤م صفحة رق  ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٤٨٤الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠١-١١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 
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یش�مل جمی�ع   -و على ما جرى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -من القانون المدنى  ٢/٥٩٤فى معنى المادة  -المتجر 
  و منقول و من مقومات مادیة و معنویة  -عناصره من ثابت 

و ھ��ذه المقوم��ات المعنوی��ة ھ��ى عم��اد فكرت��ھ و أھ��م عناص��ره ، و إن ك��ان لا یل��زم توافرھ��ا جمیع��اً لتكوین��ھ إلا أن 
العنصر المعنوى الرئیس�ى و ال�ذى لا غن�ى ع�ن ت�وافره لوج�ود المح�ل التج�ارى و ال�ذى لا یختل�ف ب�إختلاف ن�وع 

ب�العملاء و الس�معة التجاری�ة بإعتب�اره المح�ور ال�ذى ت�دور حول�ھ العناص�ر الأخ�رى التجارة ھو عنص�ر الإتص�ال 
  . فیترتب على إنتفائھ إنتفاء فكرة المتجر ذاتھا 

=================================  
   ١٥٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢٠٤٣الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٤-٢٣بتاریخ 
         ایجار             : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

حین یكون المتجر منشأ فى عقار و یك�ون م�ن أنش�أ المتج�ر مس�تأجراً لھ�ذا العق�ار ف�إن ت�أجیر العق�ار ض�من عق�د 
اً م�ن الب�اطن یخض�ع لق�وانین إیج�ار تأجیر المتجر یعتبر ف�ى العلاق�ة ب�ین مال�ك العق�ار و مس�تأجره الأص�لى ت�أجیر

  . الأماكن دون القواعد العامة فى القانون المدنى 
=================================  

    ٨٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠١٢٥الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                                      بیع الجدك     : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
العبرة فى تكییف بیع المستأجر للجدك ھو بكونھ وارداً عل�ى مح�ل تج�ارى عل�ى النح�و المتق�دم دون تعوی�ل عل�ى  

الوصف المعطى لھ بالعقد و كان الحكم المطعون فی�ھ ق�د ج�رى ف�ى قض�ائھ عل�ى ع�دم إعتب�ار الع�ین الت�ى تم�ارس 
من القانون  ٢/٥٩٤ضدھا الثالثة نشاطھا فى  رسم و طباعة الأقمشة عملاً تجاریاً فى حكم المادة  فیھا المطعون

المدنى إستناداً إلى ما تبین لھ من أوراق الدعوى من أنھا كانت تتخذ العمل الیدوى أساساً لنشاطھا مس�تعینة ف�ى 
ا عم�لاً لتض�ارب عل�ى عملھ�م أو آلات ممارستھا بمھارتھا الشخص�یة و خبرتھ�ا العملی�ة و ع�دم ثب�وت إس�تخدامھ

تضارب على إنتاجھا إستقلالاً عن شخص�یتھا أو إس�ماً تجاری�اً ممی�زاً م�ع خل�و الع�ین م�ن أی�ة عناص�ر مادی�ة ذات 
قیمة و كان ما إستخلصھ الحكم سائغاً و مقبولاً و لھ أصلھ الثابت بالأوراق و فى حدود ما لقاضى الموض�وع م�ن 

الواقع فى الدعوى و یكفى لحمل ما إنتھى إلیھ قضاء الحك�م و یتف�ق و ص�حیح الق�انون  سلطة تقدیر الدلیل و فھم
  . فإن النعى علیھ بما جاء فى سببى الطعن یكون على غیر أساس 

=================================  
   ٤٤٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١١١٧الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٢-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

لمحكمة الموضوع سلطة الفصل فیما إذا كانت العناصر المطروح�ة علیھ�ا كافی�ة لوج�ود المتج�ر و لھ�ا ف�ى س�بیل 
صرف من تصرفھ   و تقدیر الأدلة و القرائن المقدمة فى الدعوى التعرف على حقیقة العقد التحرى عن قصد المت

و إستخلاص ما تقتنع بھ و حسبما أن تبین الحقیقة التى إقتنعت بھا و أن تقیم قضاءھا على أسباب س�ائغة تكف�ى 
و ھى غیر ملزمة بأن تتبع الخصوم ف�ى مختل�ف أق�والھم و حججھ�م ، و ت�رد إس�تقلالاً عل�ى ك�ل حج�ة أو  -لحملھ 

ل آثاروه ما دام مقام الحقیقة التى إقتنعت بھا و أوردت دلیلھا فیھ الرد الضمنى المسقط لتلك الأقوال و الحج�ج قو
.  

=================================  



 

 136الصفحة 

 

   ٦٢٦صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٢٧٧الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٢-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بیع الجدك                                         : وع الفرعي الموض 

   ١: فقرة رقم 
من القانون المدنى یشمل جمیع عناصره من ثابت   و منقول و من مقومات مادی�ة  ٥٩٤المتجر فى معنى المادة 

أنھ لا یلزم توافرھ�ا  و معنویة و المقومات المعنویة و إن كانت ھى عماد فكرة المحل التجارى و أھم عناصره إلا
جمیعاً لتكوینھ بل یكتفى بوجود بعضھا عدى العنصر الرئیسي الذى لا غنى عن توافره لوجود المحل التج�ارى و 
ھ���و عنص���ر الإتص���ال ب���العملاء و الس���معة التجاری���ة بإعتب���اره المح���ور ال���ذى ت���دور حول���ھ العناص���ر الأخ���رى 

=================================  
   ٦٢٦صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٢٧٧الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٢-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  بیع الجدك                                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

و موقعھ لا تعدو دلیلاً على   إن تفاھة قیمة السلع و البضائع التى یجرى بیعھا و تفاھة ثمن بیع مقومات المحل  
  .إنتفاء صفة المحل التجارى 

=================================  
   ٦٢٦صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٢٧٧الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٢-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

              بیع الجدك                             : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

إذ كان البین من مدونات الحكم المطعون فیھ أنھ أقام قض�اءه بفس�خ عق�د الإیج�ار      و إخ�لاء الع�ین الم�ؤجرة و 
مستدلاً عل�ى ذل�ك م�ن موق�ع  -مدنى  ٥٩٤المادة  -التسلیم على ما خلص إلیھ من إنتفاء صفة المتجر فى مفھوم 

و عدم وجود إسم تجارى لھ و تفاھة الس�لع الت�ى یج�رى التعام�ل علیھ�ا و رت�ب المحل و وجوده فى حارة داخلیة 
. على ذلك إنتفاء عنصر الإتصال بالعملاء و السمعة التجاریة و ھى أسباب لا تؤدى إلى النتیجة التى خلص إلیھا 

  .فإنھ یكون مشوباً بالفساد فى الإستدلال و القصور فى التسبیب 
  ) ١٩٩١/٢/٢٧ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ١٢٧٧الطعن رقم (                     

=================================  

 


	الموضوع : ايجار                     



