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  الاخلاء للغصب
=================================  

    ٩٨صفحة رقم   ٠١مكتب فنى   ١٨لسنة      ٠٠٤٧الطعن رقم  
  ١٩٤٩-١٢-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للغصب                                     : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إذا كان الحكم حین قضى بأن وضع ید المس�تأجر بع�د إنتھ�اء م�دة إجارت�ھ عل�ى الع�ین الت�ى كان�ت م�ؤجرة ل�ھ یع�د 

رض فى  نھایة مدة الإج�ارة غصباً ، قد إستند فى ذلك إلى أن العقد منصوص فیھ على إلتزام المستأجر بتسلیم الأ
 ٣٨٥و أن المؤجر نبھ علیھ بالتسلیم بمقتضى خطاب مسجل مع أن ھذا التنبیھ لم یك�ن واجب�اً طبق�اً ل�نص الم�ادة 

و لا  یعیب�ھ . مدنى إذ أن مدة الإجارة معینة ، فإنھ یكون ق�د بن�ى قض�اءه عل�ى أس�باب مؤدی�ة إل�ى م�ا إنتھ�ى إلی�ھ 
ال الخطاب الموصى علیھ الموج�ھ م�ن الم�ؤجر إل�ى المس�تأجر ، ف�إن ف�ى ع�دم إستخلاصھ حصول التنبیھ من إیص

  . تقدیم المستأجر ھذا الخطاب الذى لم ینكر تسلمھ ما یسوغ ھذا الإستخلاص 
=================================  

  ٢٠٤٢صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٣٣٠الطعن رقم  
  ١٩٨٠-١٢-١٣بتاریخ 

  ار                    ایج: الموضوع 
  الاخلاء للغصب                                     : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إذا ك��ان الثاب��ت ب��الأوراق أن المطع��ون علیھ��ا أقام��ت دعواھ��ا إبت��داء بطل��ب الحك��م ب��إخلاء الط��اعنین م��ن الع��ین 

من إخ�لاء الع�ین و  ١٩٧٢/٢/١٢فى عقد الصلح المؤرخ المؤجرة بإعتبارھما غاصبین لھا إعمالاً لھا إلتزماً بھ 
، و من ثم فإن الدعوى تكون مقامة بطلب غیر قاب�ل  ١٩٧٣/٣/١٥تسلیمھا إلى المطعون علیھا فى میعاد غایتھ 

م�ن ق�انون المرافع�ات و بالت�الى ف�إن قیمتھ�ا تعتب�ر  ٤٠إل�ى  ٣٧للتقدیر للقواع�د المنص�وص علیھ�ا ب�المواد رق�م 
من القانون المذكور و یكون الحكم الصادر فیھا جائزاً إستئنافھ و  ٤١ج طبقاً لنص المادة  ٢٥٠ زائدة على مبلغ

  . یضحى الدفع المبدى من الطاعنین بعدم جواز الإستئناف على غیر أساس
=================================  

   ٧٢٢صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٤١٢الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٣-١٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للغصب                                     : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ه م�ن الق�انون الم��دنى أن عق�د الإیج�ار یخ�ول المس�تأجر ح�ق الإنتف��اع ٦٦ه ، ٦٤،  ٥٥٨م�ؤدى نص�وص الم�واد 

العقد تحدیداً للعین المؤجرة إقتصر حق المس�تأجر عل�ى الإنتف�اع بھ�ا ف�ى بالعین المؤجرة و ملحقاتھا و إذ تضمن 
نطاق ھذا التحدید فإذا إنتفع المستأجر بجزء من عقار المؤجر یخرج عن نطاق العین المؤجرة كان إنتفاعھ بھ�ذا 

ان الس�كوت الجزء بدون سند و حق للمالك طلب طرده منھ كما حق لھ طلب إزالة ما أحدثھ بھ ، لما كان ذل�ك و ك�
  .عن إستعمال الحق فترة من الزمن لا یعد نزولاً ضمنیاً عنھ 

  )  ١٩٨٤/٣/١٩ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٤١٢الطعن رقم (                     
=================================  

  ١٧٧٨صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٧٧الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١١-٠١بتاریخ 

                      ایجار: الموضوع 
  الاخلاء للغصب                                     : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
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إذ كان الثاب�ت م�ن الأوراق أن المطع�ون ض�دھا أقام�ت دعواھ�ا عل�ى الطاعن�ة بطل�ب الإخ�لاء عل�ى أس�اس ش�غلھا 
دون وارث ، و ذل�ك إس�تناداً إل�ى أنھ�ا أص�بحت  الشقة محل النزاع غصباً بغیر سند بع�د وف�اة المس�تأجرة الأص�لیة

مالكة للعقار بمقتضى العقدین المسجلین سالفى الذكر ، و لم تقدم عقد إیج�ار المس�تأجرة الأص�لیة إلا ك�دلیل عل�ى 
سبق شغل العین بمستأجره ، و من ثم فإن مصلحتھا و صفتھا فى إقام�ة ال�دعوى تك�ون ق�د ت�وافرت إذ یكف�ى ف�ى 

ل ھذه الحالة أن یكون المدعى مالكاً للعقار ال�ذى ب�ھ ش�قة الن�زاع ،  و لا یح�ول تق�دم الطاعن�ة رفع الدعوى فى مث
 ١٧٩،  ١٦٠ق ،  ٢١٠لس�نة  ١٢٨مدنى كل�ى الإس�كندریة و إس�تئنافاتھ أرق�ام  ١٩٤٩لسنة  ١١٤٩للحكم رقم 

ت�وافر ش�روط دع�وى دون  -المثبتة لأحقیة المطعون ضدھا لأج�رة تحكی�ر أرض الن�زاع  -ق إسكندریة  ٢٢لسنة 
الإخلاء للغصب طالما أن المطعون ضدھا لم تستند إلیھا فى طل�ب الحك�م ب�الإخلاء و بالت�الى ف�إن الحك�م المطع�ون 
فی��ھ إذ قض��ى ب��رفض ال��دفع بع��دم قب��ول ال��دعوى لرفعھ��ا م��ن غی��ر ذى ص��فة لا یك��ون ق��د خ��الف الق��انون أو ش��ابھ 

  . قصوراً فى التسبیب أو فساد فى الإستدلال 
=================================  

   ٤٧٤صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٩٦٧الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للغصب                                     : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
بطل��ب  -مختص�ماً الم�ؤجر ل�ھ  -إذ ك�ان الب�ین م�ن الأوراق أن م�ورث المطع�ون ض�دھم الأربع�ة الأول أق�ام دع�واه 

إخلاء الدكان محل النزاع و طرد الطاعن من�ھ و تلس�یمھ إلی�ھ عل�ى س�ند م�ن أن�ھ ھ�و المس�تأجر ل�ھ م�ن المطع�ون 
و أنھ یعد غاصباً ، و من ث�م ف�إن ال�دعوى و أن الطاعن لا سند لھ فى الإستئثار بھا " المؤجر " ضده ، الخامس 

على ھذه الصورة تكون من الدعاوى المتعلقة بأصل الحق و إذ إلتزم الحكم المطعون فیھ ھذا النظر فإنھ لا یك�ون 
قد أخطأ فى تطبیق القانون و لا محل للقول بأن المؤجر وح�ده ھ�و ص�احب الح�ق ف�ى إخ�لاء الع�ین ذل�ك أن�ھ و إن 

ادر من ص�احب الح�ق ف�ى الت�أجیر ینش�ىء للمس�تأجر حق�اً شخص�یاً قب�ل الم�ؤجر إلا أن لھ�ذا كان عقد الإیجار الص
الحق الشخصى خاصیة تمیزة فھو حق فى الإنتفاع بالعین المؤجرة و یتصل إتصالاً وثیقاً بھذه العین مما یقتضى 

تناد إلى حقھ الناشىء عن ذلك إمتداد أثرة إلى  الغیر الذى یتعرض لھ فى  الإنتفاع ، بھا یحق معھ للمستأجر الإس
  . العقد فى مواجھة المغتصب لھا لإثبات أحقیتھ فى الإنتفاع بالعین دونھ 

=================================  
  الاخلاء لوفاة المستأجر

=================================  
  ١٣٤٨صفحة رقم   ١٨مكتب فنى   ٣٤لسنة      ٠١٤٨الطعن رقم  

  ١٩٦٧-٠٦-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لوفاة المستأجر                            : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

 ٦٠٢وطل�ب إنھائ�ھ لوفات�ھ ب�التطبیق للم�ادة  -لا یكفى لإعتبار أن عقد الإیجار لم یعقد إلا بسبب حرفة المس�تأجر 
أن تذكر الحرفة فى العقد وإنم�ا یج�ب أن یثب�ت من�ھ وم�ن الظ�روف الت�ى اكتنفت�ھ أن الإیج�ار  -من القانون المدنى 

د بس�بب حرف�ة المس�تأجر أو لاعتب�ارات أخ�رى تتعل�ق إنما عقد بسبب الحرفة ومن نی�ة طرفی�ھ أن الإیج�ار ل�م یعق�
إنما ھ�و بی�ان للغ�رض ال�ذى " بنسیونا"بشخصھ وأن ما نص علیھ فى العقد من وجوب إستعمال العین المؤجرة 

إتفق على إستعمال العین الم�ؤجرة فی�ھ وك�ان ھ�ذا ال�ذى استخلص�ھ الحك�م ھ�و اس�تخلاص س�ائغ تحتمل�ھ عب�ارات 
  . الموضوع فى ذلك  العقد فلا معقب على محكمة

=================================  
  ١٩٠٢صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠١٤٦الطعن رقم  

  ١٩٧٧-١٢-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 
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  الاخلاء لوفاة المستأجر                            : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 
اقع فى الدعوى أن موضوع الخصومة یدور حول إنقض�اء عق�د الإیج�ار أث�ر وف�اة المس�تأجر الأص�لى ، إذ كان الو

كما یدور حول نفى حق كل من الطاعن فى البقاء بشقة النزاع قولاً بأنھما ش�غلاھا بغی�ر س�ند ، و ك�ان الثاب�ت أن 
ا كان�ت تس�اكن المس�تأجر ، و إن الطاعنة الأولى ھ�ى الت�ى إنف�ردت بإب�داء دفاعھ�ا ف�ى مرحلت�ى التقاض�ى م�ن أنھ�

الطاعن الثانى لم یبد أیة طلبات أو ینضم إلى الطاعنة الأولى ف�ى الإس�تئناف المرف�وع منھ�ا ف�ى حك�م محكم�ة أول 
درجة دونھ ، فإن الموضوع على ھذا النحو یكون قابلاً للتجزئة طالما أن الفصل فى الن�زاع یحتم�ل القض�اء عل�ى 

  . أحدھما دون الآخر 
=================================  

  ٢٠٠٣صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٨لسنة       ٠١٣الطعن رقم  
  ١٩٧٨-١٢-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لوفاة المستأجر                            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
بالثابت أصلاً لا یكلف بإثباتھ أما من یدعى خلاف الأصل فعلیھ ھو ع�بء  المقرر فى قواعد الإثبات أن من یتمسك

إثبات ما یدعیھ ، و لما كان الطاعنون قد أقاموا دعواھم على سند من الق�ول ب�أن المطع�ون علیھ�ا ترك�ت الإقام�ة 
تمس�كاً منھ�ا  مع ولدتھا بعین النزاع بعد زواجھا و أقامت مع زوجھا بالأردن فى حین أنكرت المطعون علیھا ذلك

بالإس��تمرار ف��ى الإقام��ة ف��ى ع��ین الن��زاع قب��ل ال��زواج و بع��ده و ع��دم تخلیھ��ا ع��ن الإقام��ة فیھ��ا حت��ى الآن ، ف��إن 
المطعون علیھا تكون بذلك قد تمسكت بالثابت أصلاً فلا تكلف إثباتھ ، و لا یقدح فى ذلك إبداءھا الإستعداد لإثبات 

و عل�ى م�ا  -وجد فى أوراق ال�دعوى م�ا یكف�ى لتك�وین عقیدت�ھ لا یك�ون  تلك الإقامة لأن الحكم المطعون فیھ و قد
  .ملزماً بإجابة طلب الإحالة إلى التحقیق  -جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 

=================================  
  ٢٠٠٣صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٨لسنة       ٠١٣الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١٢-٢٣بتاریخ 
                 ایجار     : الموضوع 

  الاخلاء لوفاة المستأجر                            : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

، ع�دم إنتھ�اء عق�د إیج�ار المس�كن عن�د وف�اة المس�تأجر و  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون  ٢١مؤدى نص المادة 
الوفاة ، و لما كان الحكم المطعون فیھ بعد  بقائھ ساریاً لصالح أولاده ماداموا مقیمین بالعین المؤجرة حتى تاریخ

أن إستخلص من عناصر الدعوى إستخلاصاً سائغاً إقامة المطعون علیھا بعین النزاع مع والدتھا منذ بدء العلاقة 
الإیجاریة و حتى تاریخ وفاتھا و عدم إعتبار مصاحبة المطعون علیھا لزوجھا فى مقر عملھ ب�الأردن م�دة عمل�ھ 

اً منھا عن إقامتھا بتلك العین ، و ھذه النتیجة التى إنتھى إلیھا الحكم ھى الت�ى ی�ؤدى إلیھ�ا تطبی�ق المحدودة تخلی
  . ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢١نص المادة 

  ) ١٩٧٨/١٢/٢٣ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٣الطعن رقم (                      
=================================  

  ١٢٤٥صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩ة لسن     ٠٠٠٨الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٥-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لوفاة المستأجر                            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
... لا ینتھى الإیج�ار بم�وت الم�ؤجر  و لا بم�وت المس�تأجر " من القانون المدنى على أنھ  ٦٠١النص فى المادة 

إذا ل�م یعق�د الإیج�ار إلا بس�بب حرف�ة المس�تأجر أو لإعتب�ارات أخ�رى تتعل�ق " منھ على أن�ھ  ٦٠٢و فى المادة " 
و على ما جرى علیھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -یدل " بشخصھ ثم مات جاز لورثتھ أو للمؤجر أن یطلبا إنھاء العقد 
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على أن الأصل ھو أن الإیجار لا ینتھى بموت المستأجر و أن الحقوق الناشئة ع�ن العق�د و الإلتزم�ات المترتب�ة  -
علیھ تنتقل إلى ورثت�ھ و إن ك�ان یح�ق لھ�م طل�ب إنھائ�ھ إذا ك�ان ل�م یعق�د إلا بس�بب حرف�ة م�ورثھم أو لإعتب�ارات 

خصھ ، إذ قد یكون فى إستمرار الإیجار رغم عدم توافر القدرة لدى ورثتھ على إستعمال الشىء أخرى متعلقة بش
المؤجر فیما أجر لتحقیق من أغراض إعنات لھم رأى المشرع إعفاءھم منھ ، كما یحق للمؤجر طل�ب الإنھ�اء إذا 

حی�ث لا یص�لح ورثت�ھ للحل�ول كانت الإعتبارات الشخصیة فى المستأجر ھى التى دفعت المؤجر إلى التعاق�د مع�ھ ب
  .محلھ فى تحقیق الغرض من الإیجار 

=================================  
  ١٨٧٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٩٣٠الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١١-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                الاخلاء لوفاة المستأجر              : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

أن  -و عل��ى م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء ھ��ذه المحكم��ة  -م��ن الق��انون الم��دنى "  ٦٠٢" ، "  ٦٠١" م��ؤدى الم��ادتین 
المشرع جعل القاعدة العامة أن موت المس�تأجر الأص�لى لا ینھ�ى عق�د الإیج�ار ، ب�ل تنتق�ل الحق�وق و الإلتزام�ات 

صل فى العق�ود المالی�ة أنھ�ا لا تب�رم ع�ادة لإعتب�ارات شخص�یة ، و إس�تثنى الناشئة عنھ إلى الورثة ، أخذاً بأن الأ
من ذلك عقد الإیجار المعقود بسبب حرفة المستأجر أو مھنتھ ، فقصر الح�ق ف�ى إنھائ�ھ عل�ى ورث�ة المس�تأجر و 

  .مدنى "  ٦٠١" حدھم حسبما تدل على ذلك المذكرة الإیضاحیة للمادة 
=================================  

   ٧٠٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٤١٧الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٣-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لوفاة المستأجر                            : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
قد أق�اموا دع�واھم ب�الإخلاء لإنتھ�اء عق�د الإیج�ار  -و ھم ورثة المؤجر  -إذ كان الثابت من الأوراق أن الطاعنین 

بوفاة المستأجرة الأصلیة ، كما تمسكوا أمام محكمة أول درج�ة بص�حیفة الإس�تئناف ب�أن المطع�ون ض�دھم و ھ�م 
م�ن الق�انون  ١٧من الأجانب قد إنتھت إقامتھم بالبلاد فینتھ�ى ب�ذلك عق�د إیج�ار ش�قة الن�زاع تطبیق�اً لحك�م الم�ادة 

، و ك�ان الثاب�ت م�ن الحك��م المطع�ون فی�ھ أن�ھ أق�ام قض��اءه بإس�تمرار عق�د الإیج�ار للمطع��ون  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦
ضدھم بع�د وف�اة المس�تأجرة الأص�لیة عل�ى س�ند م�ن ثب�وت إق�امتھم ب�العین الم�ؤجرة إقام�ة مس�تقرة معت�ادة وفق�اً 

م�ن  ١٧ف�ى ح�ین أن الم�ادة  لأحكام قوانین إیجار الأماكن و لم یتخلوا عن الع�ین الم�ؤجرة رغ�م إق�امتھم بالخ�ارج
سالفة الإشارة تشترط لأستمرار عقد الإیجار للمستأجرین الأجانب أن تكون لھ�م  ١٩٨١لسنة  ١٣٦القانون رقم 

  .إقامة فى مصر وفقاً لأحكام القانون مما یعیب الحكم الخطأ فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٩٠/٣/٨ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٤١٧الطعن رقم (                     

=================================  

  الإضافة والتعلیة والھدم بقصد إعادة البناء

=================================  

تمسك الط�اعن بحص�ولھ عل�ى الت�راخیص اللازم�ة لإع�ادة بن�اء الع�ین الم�ؤجرة بش�كل أوس�ع وفق�اً للش�روط الت�ى 
دف��اع ج��وھرى قض��اء الحك��م  -عل��ى ذل��ك بالمس��تنداتوتدلیل��ھ  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩ق  ٥٠،  ٤٩تتطلبھ��ا الم��ادتین 

المطعون فیھ بإلغاء قرار الھدم تأسیس�اً عل�ى خل�و الأوراق م�ن ثم�ة دلی�ل عل�ى حص�ول الط�اعن عل�ى الت�راخیص 
  .خطأ وقصور  -اللازمة للھدم وإعادة البناء دون التعرض لتلك المستندات 

  )٢/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٥٢٥الطعن رقم (

=================================  
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لس��نة  ٤٩ق  ٤٩إخ��لاء المبن��ى الم��ؤجر ك��ل وحدات��ھ لغی��ر أغ��راض الس��كنى لإع��ادة بنائ��ھ وزی��ادة ع��دد وحدات��ھ م
مناطھ حصول المالك على ترخیص ببناء وحدات جدیدة تصلح لذات الغرض الذى تس�تعمل فی�ھ الوح�دات  ١٩٧٧

  .ررة بالنص المذكور المرخص بھدمھا فضلاً عن توافر الشروط الأخرى المق

  )٢/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٥٢٥الطعن رقم (
  )١٢/٥/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٧٠٨الطعن رقم (

=================================  

التزام المالك المرخص لھ بھدم مبناه لإعادة بنائھ بش�كلھ أوس�ع بت�وفیر مك�ان مناس�ب للمس�تأجر ب�أجر مماث�ل أو 
  . ١٩٧٧لسنة  ٤٩د ق / ٤٩م -تزام تخییرى للمالك ال -بتعویضھ نقداً 

  )١٨/٩/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٢٦٥الطعن رقم (
=================================  

  حص�ول  -إخلاء المبن�ى الم�ؤجر ك�ل وحدات�ھ لغی�ر أغ�راض الس�كنى لھدم�ھ وإع�ادة بنائ�ھ بش�كل أوس�ع ش�رطھ
المالك على موافقة المستأجرین جمیعاً تخلف ذلك للمال�ك الحص�ول عل�ى حك�م ب�الإخلاء قاب�ل للتنفی�ذ بع�د انقض�اء 

ق  ٥٠م  -تص�ة إی�داعاً غی�ر مش�روط ثلاثة أشھر من تاریخ النطق بھ وأداؤه التع�ویض أو إیداع�ھ المحكم�ة المخ
  عدم اشتراط إیداع التعویض قبل رفع دعوى الإخلاء علة ذلك  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩

  )١٨/٩/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٢٦٥الطعن رقم (
=================================  

 أغ�راض الس�كنى بقص�د  انتھاء الحكم المطعون فیھ إلى رفض إخلاء العقار محل النزاع المؤجرة وحدات�ھ لغی�ر
إعادة البناء بشكل أوسع استناداً إلى أن التعویض الذى أودعھ الطاعن خزانة المحكمة ق�د عرض�ھ عل�ى غی�ر ذى 

اعتب�اره إی�داع التع�ویض ش�رطاً لقب�ول ال�دعوى وجعل�ھ الخی�ار ب�ین ن�وعى التع�ویض للمس�تأجر وإلزام�ھ  -ص�فة 
  .خطأ فى تطبیق القانون  -ن النزاع رغم عدم إخلاء الأخیرة المالك بأداء فرق الأجرة بین العین البدیلة وعی

  )١٨/٩/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٢٦٥الطعن رقم (

=================================  
  الاعفاءات الضریبیة على العقارات المبنیة

=================================  
  ١١٢٣م صفحة رق  ٢٧مكتب فنى   ٤١لسنة      ٠٦٥٨الطعن رقم  

  ١٩٧٦-٠٥-١٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاعفاءات الضریبیة على العقارات المبنیة           : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

بتخفیض القیم�ة الإیجاری�ة المثبت�ة ف�ى دف�اتر الحص�ر و  ١٩٦٦لسنة  ٣٧من القانون رقم  ١/١مفاد نص المادة 
على ما یبین من مذكرتھ الإیض�احیة و م�ن تقری�ر اللجن�ة المش�تركة م�ن لجنت�ى  -التقدیر لبعض العقارات المبینة 

أن الشارع قد ھ�دف م�ن إص�دار ھ�ذا  -لس الأمة الإسكان و المرافق العامة و المیزانیة و الحسابات الختامیة بمج
% ٢٠القانون إلى تحقیق شئ من العدالة بالنسبة لم�لاك العق�ارات المبین�ة الت�ى خفض�ت أجرتھ�ا العقدی�ة بنس�بة 

، و ذل�ك بتحقی�ق الت�وازن ب�ین ھ�ذه الأج�رة و الأج�رة الدفتری�ة المبین�ة ف�ى  ١٩٦٥لسنة  ٧بمقتضى القانون رقم 
 ٥٤٩معدل�ة بالق�انون رق�م  ١٩٥٤لس�نة  ٥٦م�ن الق�انون رق�م  ٣وفقاً للم�ادة  -یر الذى یتم دفاتر الحصر و التقد

كل عشر سنوات و التى تتخذ أساساً لربط الضریبة على العقارات المبینة و بعض ضرائب أخ�رى  - ١٩٥٥لسنة 
عن ھؤلاء الم�لاك ال�ذین  ، و ذلك دفعاً للغبن ١٩٧٠إلى أن یتم الحصر و التقدیر الذى كان مقرراً أن یتم فى سنة 

و إنتھ��اء  ١٩٥٢لس��نة  ١٩٩خفض��ت ق��وانین الإیج��ار المتعاقب��ة أج��ور أملاكھ��م ب��داءة بالمرس��وم بق��انون رق��م 
، و رغم ذلك بقیت الأج�رة الدفتری�ة لھ�ا دون تخف�یض  مم�ا مف�اده أن ھ�ذا الخف�ض  ١٩٦٥لسنة  ٧بالقانون رقم 

الجھات الضریبیة المعنیة ، و لا شان البتة بالعلاقة بین الملاك  یقتصر أثره على العلاقات الضریبیة بین الملاك و
بتقریر بعض الإعفاءات من الضریبة على العق�ارات  ١٩٦١لسنة  ١٦٩و المستأجرین و ذلك خلافاً للقانون رقم 
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المبینة و خفض الإیجارات بمقدار الإعفاءات و الذى یندرج ضمن ق�وانین تخف�یض الأج�رة ف�ى علاق�ة المس�تأجر 
التخفیف عن كاھل المستأجرین لا  -و على ما جاء بمذكرتھ الإیضاحیة  -المؤجر ، و الذى إستھدف بھ المشرع ب

الملاك بأن قرر لصالح المستأجر تخفیضاً إضافیاً فى الأجرة فبدلاً من أن یحدده بنسبة مئوی�ة م�ن الأج�رة المتف�ق 
ن��ھ بمق��دار الض��رائب الت��ى ی��رد علیھ��ا الإعف��اء المق��رر علیھ��ا كم��ا فعل��ت الق��وانین الإس��تئنافیة الس��ابقة أث��ر أن یعی

لس�نة  ٣٧بمقتضاه ، و من ثم فلا یحق للمستأجرین المطالبة بخفض الأجرة الفعلیة بنسبة ما حققھ الق�انون رق�م 
للملاك من خفض الأجرة الدفتریة ، و إلا أدى ذل�ك الخف�ض إل�ى إع�ادة الإخ�تلال ف�ى الت�وازن ب�ین الأج�رة  ١٩٦٦

ك�ان یتض�من نص�اً یج�رى  ١٩٦٦لس�نة  ٣٧الأجرة الفعلیة ، یؤكد ھذا النظر أن مشروع القانون رق�م  الدفتریة و
لم�ا " لا یترتب على التخفیض المشار إلیھ فى المادة السابقة تعدیل الأجرة التى یؤدیھا المس�تأجر للمال�ك " بأنھ 

ف�اء المش�ار إلی�ھ م�رتبط بالقیم�ة الإیجاری�ة م�ن أن الإع -المستأجرة  -كان ذلك ، فإنھ لا محل لما تسوقھ الطاعنة 
عل�ى  ١٩٦٦لس�نة  ٣٧لم�ا ك�ان م�ا تق�دم ، و ك�ان لا إنطب�اق للق�انون رق�م . للحجرة یدور معھا ھبوطاً و إرتفاعاً 

 ١٦٩بالطاعن�ة عل�ى م�ا س�لف ، فإن�ھ لا یح�ق لھ�ا التح�دى بالق�انون رق�م  -الم�ؤجرین  -علاقة المطع�ون علیھم�ا 
بمخالف�ة الق�انون و  -ص�وص ، و إذ إلت�زم الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر ، ف�إن النع�ى فى ھذا الخ ١٩٦١لسنة 

  . یكون على غیر أساس  -الخطأ فى تطبیقھ 
  )                      ١٩٧٦/٥/١٩ق ، جلسة  ٤١لسنة  ٦٥٨الطعن رقم (                     

=================================  
   ٨٣٧صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٣٨٠الطعن رقم  

  ١٩٧٧-٠٣-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاعفاءات الضریبیة على العقارات المبنیة           : الموضوع الفرعي  
   ٩: فقرة رقم 

یعى المل��زم و الم��ادة الأول��ى م��ن التفس��یر التش��ر ١٩٦١لس��نة  ١٦٩مف��اد ن��ص الم��ادة الأول��ى م��ن الق��انون رق��م 
أن المش�رع أعف�ى م�ن أداء الض�ریبة  ١٩٦٧لس�نة  ١و المعدل بالقرار رق�م  ١٩٦٣لسنة  ١الصادر بالقرار رقم 

عل��ى العق��ارات المبین��ة و الض��رائب الإض��افیة الأخ��رى المس��اكن الت��ى لا یزی��د متوس��ط الإیج��ار الش��ھرى للحج��رة 
اء الض��ریبة الأص��لیة وح��دھا المس��اكن الت��ى یزی��د بالوح��دة الس��كنیة فیھ��ا عل��ى ثلاث��ة جنیھ��ات ، كم��ا أعف��ى م��ن أد

متوسط الإیجار الشھرى للحجرة بالوحدة السكنیة منھا على ثلاثة جنیھات و لا یجاوز خمسة جنیھ�ات و أن ذل�ك 
الحكم یسرى على المبانى المنشأة أصلاً لأغراض خلاف السكنى بحیث یقع ع�بء التخف�یض عل�ى ع�اتق الخزان�ة 

الم��لاك م��ن الض��رائب مقاب��ل تخف��یض الأج��رة بم��ا یوازیھ��ا بقص��د التخفی��ف عل��ى كاھ��ل العام��ة ف��ى ص��ورة إعف��اء 
المستأجرین ، و جعل المناط فى تطبیق ھذا التخفیض بحصر عدد الحجرات التى تشتمل علیھا ك�ل وح�دة م�ؤجرة 

ان ذل�ك و و لیس بعدد الوحدات بالذات ، على أن یعول فى عدد الحجرات بالوصف الوارد فى دفاتر الحصر ، إذ ك�
ك��ان الثاب��ت م��ن الكش��ف الرس��مى المس��تخرج م��ن س��جلات مص��لحة الأم��وال المق��ررة و المق��دم ض��من مس��تندات 
الشركة الطاعنة أمام محكمة الإستئناف أن العین المؤجرة موضوع النزاع ھى مبنى مكون من طابقین و ف�ى ك�ل 

دة مس�تقلة تزی�د أج�رة ك�ل منھ�ا عل�ى طابق عدد من الحجرات ، و كان الحك�م المطع�ون فی�ھ إعتب�ر ك�ل ط�ابق وح�
خمسة جنیھات و لا تتمتع بالإعفاء الضریبى و لا یسرى على أجرتھا التخفیض مع أنھ كان واجب�اً علی�ھ مراع�اة 

  .عدد الحجرات فى كل وحدة و یحتسب على أساسھا الضریبة و الإعفاء منھا ، فإنھ یكون قد خالف القانون 
=================================  

  ٢٣٧٨صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٨٩٤الطعن رقم  
  ١٩٨١-١٢-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاعفاءات الضریبیة على العقارات المبنیة           : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
الص�ادر م�ن اللجن�ة العلی�ا لتفس�یر أحك�ام الق�انون رق�م  ١٩٦١لس�نة  ١النص فى المادة الخامسة من الق�رار رق�م 

تعام��ل الغ��رف " و الت��ى تعتب��ر قراراتھ��ا ف��ى ھ��ذا الش��أن تفس��یراً تش��ریعیاً ملزم��اً عل��ى أن  ١٩٦١لس��نة  ١٦٩
ی�دل عل�ى أن " فاتر الحص�ر و التق�دیر المخصصة للخدمھ بالبدرومات أو بأعلى المبانى طبق�اً للوص�ف ال�وارد ب�د
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العبرة بالنسبة لغرفة الخدم بما وصفت بھ فى دفتر الحصر و التقدیر ، فإن وصفت بأنھا منافع و بالتالى لم ت�ربط 
علیھا ضریبة مستقلة عوملت على أساس ھذا الوصف فلا تضاف إلى عدد غرف الوحدة السكنیة   و إن وص�فت 

بة مس�تقلة عومل�ت عل�ى أس�اس ھ�ذا الوص�ف  و أض�یفت إل�ى ع�دد غ�رف الوح�دة بأنھا حجرة و ربط علیھا ضری
السكنیة ، لما كان ذلك و كان الحكم المطعون فیھ قد إنتھى إلى أن عین النزاع تشمل الشقة و غرفة الخدم و ك�ان 

أى  ١٩٦٣إلى عام  ١٩٦٠الثابت من الكشف الرسمى المستخرج من دفتر الحصر و التقدیر عن الفترة من عام 
و الذى طرح عل�ى محكم�ة الموض�وع و المق�دم بمل�ف الطع�ن  ١٩٦١لسنة  ١٦٩وقت العمل بأحكام القانون رقم 

أن غرفة الخدم وصفت بأنھا غرفة و رب�ط علیھ�ا ض�ریبة و م�ن ث�م تع�ین إض�افتھا إل�ى ع�دد غ�رف الش�قة ، و إذ 
ن غرف�ة الخ�دم و رت�ب عل�ى ذل�ك خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر و إقتصر على حساب عدد غرف الشقة دو

یك�ون ق�د أخط�أ ف�ى  ١٩٦١لسنة  ١٦٩عدم إخضاع عین النزاع للإعفاء من الضریبة العقاریة وفقاً للقانون رقم 
  . تطبیق القانون 
  ) ١٩٨١/١٢/٢٣ق ، جلسة  ٤٦لسنة   ٨٩٤الطعن رقم (                   

=================================  
   ٣٦٦صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٠٢٠الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٢-٠٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاعفاءات الضریبیة على العقارات المبنیة           : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

یبة عل�ى العق�ارات بتقریر بعض الإعفاءات من الضر ١٩٦١لسنة  ١٦٩النص فى المادة الأولى من القانون رقم 
المبنیة و خفض الإیجارات بمقدار الإعفاءات و ال�نص ف�ى الم�ادة الأول�ى م�ن التفس�یر التش�ریعى المل�زم الص�ادر 

و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكم�ة  -یدل .   ١٩٦٧لسنة  ١المعدل بالقرار رقم  ١٩٦٣لسنة  ١بالقرار رقم 
عقارات المبنیة و الضرائب الإض�افیة الأخ�رى المس�اكن الت�ى لا على أن المشرع أعفى من أداء الضریبة على ال -

یزید متوسط الإیجار الشھرى للحجرة بالوحدة السكنیة فیھا عل�ى ثلاث�ة جنیھ�ات ، كم�ا أعف�ى م�ن  أداء الض�ریبة 
الأصلیة وحدھا المساكن التى یزید متوسط الإیجار الشھرى للحجرة بالوحدة السكنیة منھا عل�ى ثلاث�ة جنیھ�ات ، 
بحیث یقع عبء التخفیض عل�ى ع�اتق الخزان�ة العام�ة ف�ى ص�ورة إعف�اء الم�لاك م�ن الض�رائب  مقاب�ل  تخف�یض 
الأجرة بما یوازیھا بقصد التخفیف عن  كاھل المستأجرین ، و جعل المناط فى تطبیق ھذا التخف�یض بحص�ر ع�دد 

بالوص��ف ال��وارد ف��ى دف��اتر الحج��رات الت��ى تش��تمل علیھ��ا ك��ل وح��دة م��ؤجرة ، عل��ى أن یع��ول ف��ى ع��دد الحج��رات 
  " .الحصر و التقدیر 

=================================  
   ٥٩٨صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٨٤٧الطعن رقم  

  ١٩٨٥-٠٤-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاعفاءات الضریبیة على العقارات المبنیة           : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

قد ص�در بتقری�ر بع�ض الإعف�اءات م�ن الض�ریبة عل�ى العق�ارات المبنی�ة ، إذ  ١٩٦١لسنة  ١٦٩لما كان القانون 
م��ن أدائھ��ا س��واء كان��ت المب��انى منش��أة أص��لاً لأغ��راض الس��كنى أو  -و ھ��م الملزم��ون أص��لاً بھ��ا  -أعف��ى الم��لاك 

لأجرة بما ی�وازى الإعف�اء الم�ذكور بقص�د التخفی�ف ع�ن لغیرھا من الأغراض و ذلك مقابل قیام الملاك بتخفیض ا
كاھل المستأجرین ، إلا أن المشرع ما لبث أن تبین إنتف�اء حكم�ة ھ�ذا التیس�یر بالنس�بة لمس�تأجرى الأم�اكن لغی�ر 
السكنى أخذاً بأن ھؤلاء یزاولون نشاطاً یدر علیھم ربح�اً یتف�ق بوج�ھ ع�ام م�ع مس�توى تك�الیف المعیش�ة فأص�در 

 ١٩٦١لس�نة  ١٦٩بإستثناء الأماكن التى تؤجر لغی�ر الس�كنى م�ن أحك�ام الق�انون  ١٩٦٨لسنة  ٤٦قم القانون ر
بحیث لا یتمتع ملاك  تلك الأماكن بالإعف�اءات م�ن الض�رائب المس�تحقھ علیھ�ا و أص�بح واجب�اً عل�یھم من�ذ ت�اریخ 

الدول�ة ، و إنتف�ى بالت�الى إلت�زامھم تأدیتھا لخزان�ة  - ١٩٦٨العمل بالقانون المذكور و إبتداء من أول یولیو سنة 
بتخفیض أجرة تلك الأماكن لصالح المستأجرین بما لازمھ حقھم فى تقاضى ذات الأجرة قبل تخفیضھا بما ی�وازى 

، و إذ كانت الضرائب العقاریة یلزم بھا المالك  ١٩٦١لسنة  ١٦٩الإعفاء من الضرائب الذى أورده القانون رقم 
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، و إنم�ا  ١٩٦٨لسنة  ٤٦مالك مطالبة المستأجر بھا ، حتى و بعد صدور القانون رقم دون المستأجر فلا یحق لل
، و لم�ا ك�ان ذل�ك و  ١٩٦١لس�نة  ١٦٩ینحصر حقھ فى المطالبة بالأجرة التى كانت ساریة قب�ل العم�ل بالق�انون 

یھ�ان ش�ھریاً و كان البین من الأوراق أن عین النزاع و ھى محل مؤجر لغیر غرض السكنى لقاء أجرة ق�درھا جن
، و أن�ھ یح�ق للمال�ك و ف�ى  ١٩٦١لسنة  ١٦٩أنھ صار تخفیضھا بما یوازى الإعفاء من الضرائب طبقاً للقانون 

المطالبة بالأجرة قبل التخفیض الم�ذكور دون أن یك�ون ل�ھ ح�ق ف�ى مطالب�ة  ١٩٦٨لسنة  ٤٦إثر صدور القانون 
، بالض�رائب العقاری�ة الت�ى یلت�زم  ١٩٦١لسنة  ١٦٩قانون المستأجر بالإضافة إلى الأجرة الساریة قبل العمل بال

  .بھا المالك 
  ) ١٩٨٥/٤/١٠ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٨٤٧الطعن رقم (                    

=================================  
  الالتزام بأحكام عقد الایجار

=================================  
   ٢٢٧صفحة رقم   ٢٦ب فنى مكت  ٤٠لسنة      ٠٤٣٨الطعن رقم  

  ١٩٧٥-٠١-٢٢بتاریخ 
  عقد الایجار              : الموضوع 

  الالتزام بأحكام عقد الایجار                       : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

عق�د تقضى القواعد العامة الواردة فى قانون المرافعات بأنھ إذا كانت الدعوى قد رفعت من الم�ؤجر بطل�ب فس�خ 
فإنھ یجب وفقاً لقواع�د تق�دیر قیم�ة ال�دعوى ال�واردة . الإیجار و تسلیم العین المؤجرة و إزالة ما علیھا من مبان 

 -ال�ذى ص�در الحك�م الإبت�دائى ف�ى ظل�ھ  - ١٩٤٩لس�نة  ٧٧و ما بعدھا م�ن ق�انون المرافع�ات رق�م  ٣٠فى المادة 
م بإعتب�ار أن طل�ب الإزال�ة طل�ب أص�لى ، و أن طلب�ات إضافة قیمة المبانى إل�ى طل�ب فس�خ عق�د الإیج�ار و التس�لی

المؤجر و إن تعددت إلا أن منشأھا جمیعاً ھو عقد الإیجار مما یتعین مع�ھ أن تق�در قیم�ة ال�دعوى  بمجم�وع ھ�ذه 
  .منھ  ٤١الطلبات وفقاً للمادة 

=================================  
  ١٣٤١ة رقم صفح  ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٥٣٧الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠٥-٣٠بتاریخ 
  عقد الایجار              : الموضوع 

  الالتزام بأحكام عقد الایجار                       : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

غی�ر  -من القانون المدنى أن�ھ إذا إتف�ق العاق�دان عل�ى م�دة م�ا إنقض�ى الإیج�ار  ٥٩٩،  ٥٩٨،  ٥٦٣مفاد المواد 
بفواتھا ما لم یشترط لإنتھائھ صدور التنبیھ بالإخلاء من أحدھما للآخر قبل ف�وات  -الخاضع للقوانین الإستثنائیة 

ق�اً لإتفاقھم�ا و مت�ى إتفق�ا عل�ى جع�ل ح�ق إنھ�اء الإیج�ار المدة بوقت معین و إلا فیمتد الإیج�ار إل�ى م�دة أخ�رى طب
  . بالتنبیھ مقصوراً على أحدھما دون الآخر فإن ھذا الإتفاق لا مخالفة فیھ للقانون و یكون ملزماً لھما 

  ) ١٩٨٣/٥/٣٠ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٥٣٧الطعن رقم (             
=================================  

  تشغل بسبب العملالاماكن التى 
=================================  

   ٩٨٢صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٥٧٠الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٣-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاماكن التى تشغل بسبب العمل                      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
لا تسرى أحكام ھذا الباب على المساكن الملحقة " على أنھ  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢ةالنص فى الماد

یدل عل�ى أن المن�اط ف�ى ع�دم س�ریان أحك�ام " بالمرافق و النشآت و غیرھا من المساكن التى تشغل بسبب العمل 



 

 9الصفحة 

 

تك�ون الس�كنى إل�ى رابط�ة  الباب الأول فى شأن إیجار الأماكن من ھ�ذا الق�انون لل�نص س�الف ال�ذكر ھ�و ثب�وت أن
العمل بین مالك العین أو القائم عیھا و بین المرخص لھ بالسكن فیھا بسبب ھذه الرابطة فإذا إنتفت تلك العمل�ة و 
لم یثبت أن س�كنى المك�ان كان�ت بس�بب العم�ل ح�ق لم�ن ی�دعیھا أن یتمس�ك بالحمای�ة الت�ى أس�بغھا المش�رع عل�ى 

ب��القوانین الإس��تثنائیة الت��ى أص��درھا ف��ى ش��أن تنظ��یم العلاق��ة بی��نھم و ب��ین المس��تأجرین للأم��اكن المبین��ة بتدخل��ھ 
  . المؤجرین لھم 

=================================  
   ٩٨٢صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٥٧٠الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٣-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ى تشغل بسبب العمل                      الاماكن الت: الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

قد أسس دعواه التى أقامھا أمام محكمة الدرجة الأولى على أن الط�اعن  -مشترى العقار  -إذ كان المطعون علیھ 
كان یشغل عین النزاع بسبب عملھ كحارس للعقار الكائن بھ غرفتى النزاع ، و كان قد إتض�ح م�ن المس�تندات أن 

اه بھا إنما تستند على علاقة إیجاریة بموجب عقد الإیجار الذى أیده بإیصالات أداء الأجرة الش�ھریة لم�الكین سكن
للعقار ،    و ك�ان عق�د الإیج�ار س�ند الط�اعن ممت�د بحك�م الق�انون لم�دة غی�ر مح�دودة ، لم�ا ك�ان ذل�ك ف�إن دع�وى 

  .ن الحكم برفضھا المطعون علیھ بطلب إخلاء الطاعن تكون عاطلة عن السند و یتعی
  ) ١٩٨٠/٣/٢٩ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٥٧٠الطعن رقم (                     

=================================  
   ٥٣٣صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٣١٦الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠٢-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  تشغل بسبب العمل                       الاماكن التى: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

فى شأن تأجیر و بیع الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجر  ١٩٧٧لسنة  ٤٩د من القانون /٤٠مؤدى نص المادة 
و المستأجر ، أنھ یشترط بالنسبة للعمال أن یتم التأجیر لھم من مستأجرى الوحدات الخالیة فى مناطق تجمعاتھم 

ما بالنسبة للعاملین بالدولة و الحكم المحلى و القطاع العام فإنھ یشترط أن یكون ذلك فى الم�دن الت�ى یعیش�ون ، أ
بھا أو ینقلون إلیھا دون تقییده بمنطقة معینة داخل ھذه المدن ، لما كان ذل�ك و ك�ان الط�اعن تمس�ك ف�ى ص�حیفة 

و ..... ج إلى العمل بمحافظة بورس�عید إعتب�اراً م�ن إستئنافھ بأنھ نقل من العمل بشركة مصر حلون للغزل و النس
قدم مستندات رسمیة للتدلیل بھا على ذلك إلا أن الحكم المطعون فیھ أقام قض�اءه عل�ى أن المنطق�ة الت�ى تق�ع بھ�ا 
شقة النزاع لیست بمنطقة عمالیة ، فى حین أن ھذا القید لا یسرى بالنسبة للعاملین فى الدولة و الحكم المحلى و 

  . قطاع العام ، فإنھ یكون قد أخطـأ فى تطبیق القانون ال
  ) ١٩٨٣/٢/٢١ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٣١٦الطعن رقم (              

=================================  
   ٧٦٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٩١٠الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٣-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن التى تشغل بسبب العمل                      : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

فى شأن إیجار الأماكن على أن�ھ و عل�ى العام�ل المنق�ول إل�ى  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٢/٧النص فى المادة 
لی�ھ إلا إذا كان�ت ض�رورة بلدآخر أن یخلى المسكن الذى كان یشغلھ بمجرد حصولھ على مسكن فى البلد المنقول إ

ملجئة منع من إخلاء مسكنھ یدل على أن  مناط إخلاء العامل المنقول إل�ى بل�د آخ�ر لمس�كنھ ھ�و ثب�وت إس�تقراره 
  . بمسكن آخر فى البلد الذى نقل إلیھ 

=================================  
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    ٩٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٠٥٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاماكن التى تشغل بسبب العمل                      : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
" أ"عل�ى " الأول " ع�ن أن لا تس�رى أحك�ام ھ�ذا الب�اب  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢النص فى الم�ادة 

ت و غیرھا من المساكن التى تشغل بسبب العمل إنم�ا یحك�م العلاق�ة ب�ین رب المساكن الملحقة بالمرافق و المنشأ
و ب�ین الم�رخص ل�ھ ف�ى ش�غل ھ�ذا المك�ان م�ن عمال�ھ  -سواء كان مالكاً للمك�ان الم�ؤجر أو مس�تأجراً ل�ھ  -العمل 

ك�ان فإنھ�ا أم�ا العلاق�ة ب�ین المال�ك الم�ؤجر و ب�ین رب العم�ل ف�ى حال�ة إس�تئجار الأخی�ر  للم. بسبب رابطة العمل 
  .تخضع لأحكام أخرى فى ذلك القانون 

=================================  
   ٥٤١صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٤٢١الطعن رقم  

  ١٩٩٠-١٠-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن التى تشغل بسبب العمل                      : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

لا تسرى أحك�ام الق�انون " و نص فى المادة الأولى منھ على أنھ  ١٩٥٥لسنة  ٥٦٤أصدر المشرع القانون رقم 
بشأن إیجارات الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجرین و المستأجرین على المس�اكن الملحق�ة  ١٩٤٧لسنة  ١٢١

ھ�ذه المراف�ق ، و إذ ك�ان الق�انون الم�ذكور ق�د قص�ر  بالمرافق و المنشأت الحكومی�ة و المخصص�ة لس�كنى عم�ال
قد عممھا بالنسبة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢الأمر على المساكن الملحقة بالمرافق و المنشآت الحكومیة ، إلا أن القانون 

لكافة المساكن التى تشغل بسبب العمل سواء كانت تابعة لجھ�ة حكومی�ة أو لش�ركة قط�اع ع�ام أو خ�اص أو لأح�د 
لا تسرى أحكام ھذا الب�اب عل�ى المس�اكن الملحق�ة " أورده فى الفقرة الأولى من المادة الثانیة من أنھ الأفراد بما 

ملتزم�اً ذات  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ثم صدر القانون " بالمرافق ، و المنشآت و غیرھا من المساكن التى تشغل العمل 
المس�اكن ] أ[لا تسرى أحكام ھذا الب�اب عل�ى  من المادة الثانیة على أنھ] أ[نھج القانون الأخیر إذ نص فى الفقرة 

الملحقة بالمرافق و المنشآت و غیرھا من المساكن التى تشغل بسبب العمل و جلى فى ھ�ذه النص�وص جمیع�اً أن 
أحد شروط الخضوع لأحكامھا و الخروج عن نطاق تطبی�ق ق�وانین إیج�ار الأم�اكن أن یك�ون ش�غل المس�كن م�رده 

ك إلا أن یك��ون ش��اغل المس��كن عام��ل ل��دى رب عم��ل المنش��أة أو المراف��ق الت��ابع ل��ھ علاق��ة العم��ل و لا یت��أتى ذل��
  .المسكن 

=================================  
   ٩٠٤صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠١٨١الطعن رقم  

  ١٩٩٠-١٢-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  شغل بسبب العمل                      الاماكن التى ت: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ف�ى ش�أن بع�ض الأحك�ام الخاص�ة  - ١٩٨١لس�نة  ١٣٦م�ن الق�انون رق�م  ٢٢مفاد نص الفقرة الأولى من الم�ادة 
رعایة لمن إنتھت خ�دمتھم  -بتأجیر و بیع الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجر و المستأجر یدل على أن المشرع 

  بالدولة و بالقطاع العام و الملاك  من العاملین
م�نحھم أولوی�ة ف�ى ت�أجیر الوح�دات  -و العقارات المؤجرة للغیر فى المحافظ�ات و لأق�اربھم حت�ى الدرج�ة الثانی�ة 

و ل��م یم��نح أولئ��ك  -الدول��ة أو المحافظ��ات أو الھیئ��ات العام��ة أو ش��ركات القط��اع الع��ام  -الس��كنیة الت��ى تقیمھ��ا 
  .المساكن التى كانوا یشغلونھا قبل إنتھاء خدمتھم إلى حین تدبیر مساكن أخرى لھم  العاملین حق البقاء فى

=================================  
   ٩٠٤صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠١٨١الطعن رقم  

  ١٩٩٠-١٢-١٣بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  الاماكن التى تشغل بسبب العمل                      : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ف��ى ش��أن ت��أجیر و بی��ع الأم��اكن و تنظ��یم العلاق��ة ب��ین  - ١٩٧٧لس��نة  ٤٩أ م��ن الق��انون رق��م /٢إذ كان��ت الم��ادة 

نت المس�اكن الت�ى تش�غل ق�د إس�تث - ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ١/٢المقابلة للمادة  -المؤجر و المستأجر 
بسبب العمل من الخضوع لأحكام الباب الأول من القانون ، فإن صدور تعلیمات إداری�ة بإمت�داد عق�ود أش�غال تل�ك 
المساكن إلى حین تدبیر مس�اكن أخ�رى لش�اغلیھا لم�ا یتع�ارض م�ع ذل�ك التش�ریع الأعل�ى ال�ذى لا یس�مح بإمت�داد 

و من ثم یتعین إعمال أحكام�ھ دون التعلیم�ات لأنھ�ا لا تمل�ك . دمة العامل العقود المشار إلیھا إلى ما بعد إنتھاء خ
  .إلغاءه أو تعدیلھ أو تعطیل أحكامھ أو الإعفاء منھا 

=================================  
   ٦٠٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٦٧٥الطعن رقم  

  ١٩٩٠-١٠-٣١بتاریخ 
        ایجار              : الموضوع 

  الاماكن التى تشغل بسبب العمل                      : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

الأماكن الملحقة بالمدارس و المساجد و الكنائس و المخصص�ة لس�كنى بع�ض الع�املین بھ�ا مم�ن تقتض�ى طبیع�ة 
ة بحی�ث إذا إنفص�مت ع�رى تل�ك وظائفھم الإقامة بھا لھا طبیعة خاصة تحتم إرتب�اط الإقام�ة بھ�ا م�ع ش�غل الوظیف�

العلاقة الوظیفیة إنتھت بالتبعیة لذلك و بطریق الل�زوم الإقام�ة فیھ�ا و زوال س�ندھا الق�انونى لأن تل�ك الأم�اكن ل�م 
  .تشید بقصد الإستفادة من أجرتھا و عائدھا الدورى و إنما للتیسیر على العاملین بھا لإدائھم أعمال وظائفھم 

=================================  
   ٦٠٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٦٧٥الطعن رقم  

  ١٩٩٠-١٠-٣١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن التى تشغل بسبب العمل                      : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ن إلتح�اق المطع�ون علی�ھ الأول بالعم�ل بالمدرس�ة قب�ل إذ كان البین من مدونات الحك�م المطع�ون فی�ھ أن�ھ إتخ�ذ م�
بإثنى عشر عاماً و خل�و العق�د م�ن الإفص�اح ع�ن علاق�ة العم�ل و م�ن  -عن حجرتین بھا  -تحریر عقد الإیجار لھ 

و  -دعوى إخلائھما من العین الم�ؤجرة لس�بب العم�ل  -إسم المطعون علیھا الثانیة سنداً لقضائھ برفض الدعوى 
فإنھ یكون قد شابھ فساد ف�ى . تؤدى بذاتھا إلى النتیجة التى خلص إلیھا الحكم و أقام علیھا قضاءه  ھى أسباب لا

  .الإستدلال 
  ) ١٩٩٠/١٠/٣١ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ٦٧٥الطعن رقم (                    

=================================  

عدم سریان الامتداد القانونى على عقود استئجارھا ولو لم تكن ملحقة . المساكن التى تشغل بسبب العمل 
  . بالمرافق أو المنشآت 

  ) ١٢/١٢/٢٠٠٤جلسة  –ق  ٦٢لسنة  ٢٩٦٤الطعن رقم (

=================================  

إذ كان الواقع فى الدعوى أن المجلس المحلى أقام مساكن لإسكان بعض المواطنین من محافظة السویس بقصد 
تخفیف أزمة الإسكان ، خصص منھا عدداً من الوحدات للعاملین المنقولین حدیثاً إلى الجھات الحكومیة 

لراحة لھم حتى یتمكنوا من أداء والشركات بمدینة السویس بقصد التیسیر علیھم وتوفیر قدر من الطمأنینة وا
عملھم على الوجھ المطلوب ولم یكن القصد من إنشائھا الاستغلال المجرد بتأجیرھا لأى شخص دون أى قید أو 
اعتبار للأجرة المحددة قانوناً ، وقد وضع شروطاً وقواعد لتوزیع تلك المساكن وإجراءات منھا أن یتقدم من 

م فحصھ للتأكد من انطباق الشروط والقواعد علیھ ، وعندما زاد عدد یرغب فى الانتفاع بمسكن بطلب یت
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المتقدمین عن عدد الوحدات المخصصة لكل فئة أجریت قرعة بینھم واشترط المجلس أن یتم التعاقد باسم الجھة 
س التى یعمل فیھا من خصص لھ المسكن وأن تفوضھ الجھة فى سداد مقابل الانتفاع ومن ثم فإن ما اتخذه المجل

من إجراءات انتھت بتخصیص مسكن للمطعون ضده الأول لانطباق الشروط التى وضعھا علیھ لا ینعقد بھا عقد 
ینشئ التزاماً على الطاعن ولا تنتج أثراً ولا ترتب علیھ التزاماً إذ لم یصدر منھ إیجاب بالتأجیر لھ ولا تعدو أن 

، وإذا خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر حین خلص تكون دراسات تسبق الإیجاب ولا تؤدى إلى انعقاد العقد 
إلى أن المطعون ضده الأول تقدم بطلب لاستئجار عین النزاع بصفتھ الشخصیة وأجریت قرعة فاز بھا ورتب 

تملیك أو  –على ذلك قضاءه بإلزام الطاعن بتحریر عقد للمطعون ضده الأول طبقاً لحالة الشقة موضوع النمزاع 
ود عقد إیجار آخر ما زال قائماً مع الجھة التى یعمل بھا وكانت صفة العامل مأخوذة فى رغم وج –إیجار 

ولائحتھ التنفیذیة من  ١٩٧٩لسنة  ٤٣الاعتبار عند إبرام ھذا العقد ، فإنھ یكون قد أھدر ما تطلبھ القانون رقم 
طأ فى تطبیقھ والفساد فى الاستدلال أوضاع وإجراءات لا یتم عقد الإیجار بدونھا مما یعیبھ بمخالفة القانون والخ

 .  

  ) ١٢/١٢/٢٠٠٤جلسة  –ق  ٦٢لسنة  ٢٩٦٤الطعن رقم (

=================================  

فى شأن تأجیر وبیع الأماكن وتنظیم العلاقة بین  – ١٩٧٧لسنة  ٤٩أ من القانون رقم / ٢إذ كانت المادة 
قد استثنت المساكن التى تشغل  – ١٩٦٩لسنة  ٥٢نون رقم من القا ٢/١المؤجر والمستأجر المقابلة للمادة 

بسبب العمل من الخضوع لأحكام الباب الأول من القانون فإن صدور تعلیمات إداریة بإمتداد عقود إشغال تلك 
المساكن إلى حین تدبیر مساكن أخرى لشاغلیھا یتعارض مع ذلك التشریع الأعلى الذى لا یسمح بإمتداد العقود 

لیھا إلى ما بعد انتھاء خدمة العامل ومن ثم یتعین إعمال أحكامھ دون التعلیمات لأنھا لا تملك إلغاءه أو المشار إ
  . تعدیلھ أو تعطیل أحكامھ أو الإعفاء منھا 

  )٢/٦/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٦٧لسنة  ١٦٤٩الطعن رقم (

=================================  

بلوغ . علیھا  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ان أحكام الباب الأول من القانون عدم سری. المساكن التى تشغل بسبب العمل 
  . حق جھة العمل فى إخلائھ . انقضاء رابطة العمل . أثره . العامل سن التقاعد 

  ) ٢/٦/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٦٧لسنة  ١٦٤٩الطعن رقم (

=================================  

ماریان فى أن مورثھما شغل عین النزاع بمناسبة عملھ لدى إذ كان الثابت من الأوراق أن المطعون ضدھما لا ی
الشركة الطاعنة وأنھ ظل شاغلاً لھا بعد إحالتھ إلى المعاش وحتى وفاتھ تنفیذاً لقرارات إداریة بإمتداد الإقامة 
بھا لحین تدبیر مسكن آخر من تلك المساكن التى تقیمھا الدولة أو المحافظات أو شركات القطاع العام وأن 
إقامتھما بعین النزاع مع والدھما ومن بعد وفاتھ قد استمرت لتعذر تدبیر مسكن آخر لھما ، وإذ كانت تلك 
التعلیمات الإداریة تتعارض مع أحكام التشریع الأعلى ولا تخول المطعون ضدھما الحق فى رفض إخلاء عین 

بھا التمسك بالحمایة التى أسبغھا المشرع  النزاع باعتبارھا من المساكن الملحقة بأماكن العمل فلا یحق للمنتفع
فى قوانین إیجار الأماكن الاستثنائیة على مستأجرى ھذه الأماكن بعد انتھاء علاقة العمل عملاً بصریح نص 

الواجبة الإعمال دون تلك التعلیمات لأنھا لا تملك إلغاءه أو تعدیلھ أو  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٢/١المادة 
  . الإعفاء منھا ، وإذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر فإنھ یكون معیباً  تعطیل أحكامھ أو

  )٢/٦/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٦٧لسنة  ١٦٤٩الطعن رقم (

================================= 
  ٢م -علیھ�ا  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩عدم سریان أحك�ام الب�اب الأول م�ن الق�انون  -المساكن التى تشغل بسبب العمل 

انقض�اء رابط�ة  -أن یك�ون ش�غلھا م�رده علاق�ة العم�ل  -مناط�ھ  - ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من ق  ٢لة للمادة منھ المقاب
  .خطأ  -مخالفة ذلك  -حق جھة العمل فى إخلاء العامل  -أثره  –العمل 

  )٢١/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦١لسنة  ٥٩٥الطعن رقم (
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=================================  

 المطعون ضده العین بصفة مؤقتة ووجوب إخلائھا فى حالة زوال علاقتھ  تضمین المحرر محل النزاع شغل
انتھاء الحكم المطعون فیھ إلى  -بالعمل فى مدینة الأقصر أو استحقاق غیره لشغلھا بمجرد إخطاره كتابیاً بذلك 

بین طرفیھ  أن المحرر عقد إیجار یخضع لتشریع إیجار الأماكن لعدم وروده على مال عام ولانتفاء علاقة العمل
بالمخالفة للمدلول الظاھر لعبارات المحرر ودون أن یبین كیفیة انصراف إرادة طرفیھ إلى قیام علاقة إیجاریة 

  .خطأ وقصور  - بینھما 

    )١١/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٣لسنة  ١٥١٧الطعن رقم (
=================================  

  الاماكن المؤجرة لغیر السكنى
=================================  

   ٥٤٠صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٩١٠الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٢-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاماكن المؤجرة لغیر السكنى                       : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
م�ن الإعف�اءات  ١٩٦٨لس�نة  ٤٦أغ�راض الس�كنى مس�تثناه بمقتض�ى الق�انون  لما كانت المح�لات الم�ؤجرة لغی�ر

بع��د أن  ١٩٧٧لس��نة ٤٩م��ن الق��انون  ٦٧،  ٦٦، و كان��ت المادت��ان  ١٩٦١/١٦٩الض��ریبیة المق��ررة بالق��انون 
نصت على عدم الإخلال بأحكام القانونین سالفى الذكر قد قصرت ب�دورھا تل�ك الإعف�اءات عل�ى المس�اكن المنش�أة 

مما مفاده أن الأماكن المؤجرة لغی�ر الس�كنى لا تتمت�ع بالإعف�اءات م�ن  ١٩٦٩/٨/١٨لمشغولة لأول مرة بعد أو ا
ضرائب العقارات المبینة المستحقة علیھا ، و إذ كان البین من تقریر مكتب خبراء وزارة العدل أن�ھ بع�د أن أثب�ت 

م�ن أثن�ى عش�ر دكان�اً م�ؤجرة للمطع�ون  و أن�ھ مك�ون ١٩٧٦/١/٥أن الدور محل النزواع ق�د أنش�ئ و ش�غل ع�ام 
ضدھم للإستغلال التجارى أو الصناعى أو المھنى رغم ذل�ك إل�ى إعفائھ�ا م�ن الض�رائب الأص�لیة و الأض�افیة م�ن 

حالة أنھا لا تستفید من الإعفاء المذكور ، ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ س�ایر الخبی�ر و ض�من  ١٩٧٧شھر ینایر 
  . لمحلات من تلك الضرائب یكون قد خالف القانون و أخطأ فى تطبیقھ منطوقھ القضاء بإعفاء ھذه ا

  ) ١٩٨٣/٢/٢٣ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٩١٠الطعن رقم (                   
=================================  

   ٣٦٦صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٠٢٠الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٢-٠٢بتاریخ 

               ایجار       : الموضوع 
  الاماكن المؤجرة لغیر السكنى                       : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إستبان للمشرع إنتفاء حكمة التیسیر بالنسبة لمستأجرى الأماكن لغیر السكنى ، أخذاً بأن ھؤلاء یزاولون نش�اطاً 

بإس�تثناء  ١٩٦٨لس�نة  ٤٦فأصدر القانون رق�م   .یدر علیھم ربحاً یتفق بوجھ عام مع مستوى تكالیف المعیشة 
الأم��اكن الت��ى ت��ؤجر لغی��ر الس��كنى م��ن أحكام��ھ ، بحی��ث لا یتمت��ع م��لاك تل��ك الأم��اكن بالإعف��اءات م��ن الض��رائب 

، فأص�بح واجب�اً عل�یھم تأدیتھ�ا لخزان�ة الدول�ة و بالت�الى ف�لا  ١٩٦٨المستحقة علیھا إبتداء من أول یولی�و س�نة 
  .الأجرة لصالح المستأجرین لھذه الأماكن بالذات  إلزام علیھم بتخفیض

=================================  
  ١٥٤٥صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠١٩٥الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٦-٠٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

     الاماكن المؤجرة لغیر السكنى                    : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 
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لورث��ة المس��تأجر بع��د وفات��ھ التن��ازل ع��ن ج��زء م��ن الع��ین الم��ؤجرة لص��احب مھن��ة و ل��و كان��ت مغ��ایرة ل��نفس 
  . التخصص المھنى الذى كان یزاولھ فیھا مورثھم من قبل 

=================================  
  ١٣٢٩صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٩٨٥الطعن رقم  

  ١٩٨٨-١٢-١٨ بتاریخ
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة لغیر السكنى                       : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

بال�دور الأرض�ى بقص�د إس�تعمالھا مكتب�اً تجاری�اً ، و م�ع ذل�ك ذھ�ب  ٢،  ١ورود عقد الإیجار على الشقتین رقمى 
داً ضم الشقتین المؤجرتین  و إعتبراھما وحدة واحدة ب�دلیل ال�نص عل�ى إس�تعمالھا الحكم إلى أن طرفى العقد قص

مكتب�اً تجاری��اً واح�داً و ال��نص عل��ى أن التلیف�ون مرك��ب للش�قتین مع��اً ، و خ��رج ب�ذلك ع��ن عب�ارة العق��د الواض��حة 
إل�ى معن�ى آخ�ر لا محل النزاع و إنحرف بھا عن مؤداھا الص�حیح  ٢،  ١الدلالة فى إنصرافھا إلى الشقتین رقمى 

م�ن الق�انون  ١/٣٩یسانده سبب مقبول و خلص من ذلك إلى إعتبار ھاتین الشقتین وحدة واحدة فى معنى المادة 
و رتب على ذلك قضاء برفض دعوى الطاعن إستناداً لنص الفقرة الثانی�ة م�ن ھ�ذه الم�ادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩رقم 

  . بما یستوجب نقضھ  فإن الحكم یكون قد خالف القانون  و أخطأ فى تطبیقھ
  ) ١٩٨٨/١٢/١٨ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٩٨٥الطعن رقم (                 

=================================  
  الاماكن المؤجرة للاجانب

=================================  
   ٤٤٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢٤١٣الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة للاجانب                           : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ی��دل عل��ى أن عق��ود الإیج��ار الص��ادرة لص��الح الأجان��ب و  ١٩٨١لس��نة  ١٣٦م��ن الق��انون  ١٧مف��اد ن��ص الم��ادة 
دون أن یك�ون لھ�م م�دة إقام�ة س�اریة المفع�ول  ١٩٨١/٧/٣١الساریة المفعول وقت العمل بالقانون المذكور فى 

أما إذا كانت مدة إقامتھم ممتدة إلى تاریخ لاح�ق . فى ذلك الوقت قد أضحت منتھیة بقوة ذلك القانون و منذ نفاذه 
ى أو كانت عقود الإیجار الصادرة إلیھم لم تبرم فى ت�اریخ ت�ال لس�ریان الق�انون الم�ذكور ف�إن ھ�ذه العق�ود لا تنتھ�

بق��وة الق��انون إلا بإنتھ��اء م��دة إق��امتھم و أن��ھ إذا م��ا إنتھ��ت ھ��ذه العق��ود عل��ى النح��و المتق��دم و لج��أ الم��ؤجر إل��ى 
المحكمة طالباً إخلاء المستأجر فإن المحكم�ة لا تمل�ك إلا إجابت�ھ إل�ى طلب�ھ مت�ى تحقق�ت م�ن أن المس�تأجر أجنب�ى 

  . الجنسیة و أن مدة إقامتھ بالبلاد قد إنتھت 
=================================  
   ٤٤٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢٤١٣الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة للاجانب                           : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

و ھ�و أجنب�ى الجنس�یة ق�د أب�رم ف�ى  -المس�تأجر  -ر الصادر لصالح الط�اعن إذ كان الثابت بالأوراق أن عقد الإیجا
حال أن مدة إقامتھ فى البلاد قد إنتھ�ت ف�ى  ١٩٨١لسنة  ١٣٦و ظل ساریاً إلى حین نفاذ القانون  ١٩٧٠/٦/٢٥

إنتھ�ى و لم تكن لھ مدة إقامة ساریة وقت العمل بالقانون المذكور و من ثم فإن ھ�ذا العق�د یك�ون ق�د  ١٩٧٣سنة 
و لا عبرة من بعد بإتخاذ الطاعن إجراءات تالیة للحصول  ١٩٨١/٧/٣١بقوة ذلك القانون و منذ تاریخ نفاذه فى 

على إقامة جدیدة ، إذ أن ذلك لیس من شأنھ أن یعید إلى العقد الذى إنتھى بقوة القانون س�ریانھ حت�ى ول�و ص�در 
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لعقد و لما كان الحكم المطعون فیھ ق�د إلت�زم ھ�ذا النظ�ر فإن�ھ لھ تصریح جدید بالإقامة عن مدة تالیة لإنتھاء مدة ا
  . یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

=================================  
   ٤٤٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢٤١٣الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة للاجانب                           : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

الإقامة تثبت بشھادة صادرة م�ن الجھ�ة الإداری�ة " من أن  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القا نون  ١٧النص فى المادة 
ب المع�دل بالق�انون ف�ى ش�أن إقام�ة الأجان� ١٩٦٠لس�نة  ٨٩من القانون  ١٦و ما تنص علیھ المادة " المختصة 

مؤداه أن المع�ول " یجب على كل أجنبى أن یكون حاصلاً على الترخیص فى الإقامة " من أنھ  ١٩٦٨لسنة  ٤٩
فى إثبات الإقامة ھو صدور الترخیص بالفعل و حصول الأجنبى علیھ أما موافق�ة الجھ�ة الإداری�ة ث�م إلغائھ�ا تل�ك 

الت�رخیص ف�لا تثب�ت الإقام�ة حت�ى ول�و أص�درت الجھ�ة الإداری�ة الموافق�ة أو إعتبارھ�ا منعدم�ة و رفض�ھا إص�دار 
المختصة شھادة تثبت تلك الإجراءات ، و لما كان الثابت بالأوراق أن الطاعن تقدم بطلب للحصول على ت�رخیص 
بالإقامة فوافق�ت مص�لحة وث�ائق الس�فر و الھج�رة و الجنس�یة إلا أن�ھ غ�ادر ال�بلاد قب�ل س�داد رس�وم الت�رخیص و 

و تغیب فى الخارج فترة مما حدا بالمصلحة المذكورة إلى إعتبار موافقتھ�ا منعدم�ة ، و ك�ان م�ؤدى ذل�ك  إستلامھ
و م�ن ث�م ف�لا عل�ى . عدم ثبوت إقامة الطاعن لعدم صدور ترخیص بذلك سارى وقت إعلانھ بص�حیفة الإس�تئناف 

م�ن الق�انون  ١٧ام�اً بحك�م الم�ادة الحكم المطعون فیھ أن إعت�د بص�حة إعلان�ھ بھ�ا ع�ن طری�ق النیاب�ة العام�ة إلتز
  .  ١٩٨١لسنة  ١٣٦

=================================  
   ٥٢٥صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٧٠٨الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٦-٠٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

      الاماكن المؤجرة للاجانب                       : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

تنتھ��ى بق��وة الق��انون عق��د الت��أجیر لغی��ر " عل��ى أن  ١٩٨١س��نة  ١٣٦م��ن الق��انون رق��م  ١٧ال��نص ف��ى الم��ادة 
المصریین بإنتھاء المدة المحددة قانوناً لإقامتھم بالبلاد ، و بالنسبة للأماكن التى یس�تأجرھا غی�ر المص�ریین ف�ى 

جر أن یطل�ب إخلاؤھ�ا إذا م�ا إنتھ�ت إقام�ھ المستأجرغیرالمص�رى ف�ى تاریخ العمل بأحكام ھذا القانون یجوز للمؤ
و مع ذلك یستمر الإیجار بقوة القانون فى جمی�ع الأح�وال لص�الح الزوج�ة المص�ریة و لأولادھ�ا من�ھ .....  البلاد  

ب�ھ قض�اء و على م�ا ج�رى  -یدل " الذین كانوا یقیمون بالعین المؤجرة ما لم تثبت مغادرتھم البلاد بصفة نھائیة 
قد وضع فى الفقرة الأولى من ھ�ذه الم�ادة  -على أن المشرع فى سبیل العمل على توفیر الأماكن  -ھذه المحكمة  

قاعدة عامة تقضى بإنتھاء عقود التأجیر لغیر المصریین بإنتھاء المدة المحددة قانوناً لإقامتھم ف�ى ال�بلاد ، و أن 
لتالیة قاعدة خاصة بالأماكن التى یستأجرھا ھؤلاء فى تاریخ العمل بھ�ذا ھذا الإنھاء بقوة القانون، ثم فى الفقرة ا

القانون ، و ھى الت�ى أبرم�ت عق�ود إیجارھ�ا قب�ل إس�تحداث المش�رع لھ�ذا الحك�م مؤداھ�ا أن  یك�ون طل�ب إنھائھ�ا 
المص�ریة و و تحقیق�اً لص�الح  -رخصة للمؤجر متى إنتھت أقامة الأجنبى فى البلاد ، و إستثناء من ھذه  القاعدة 

ن�ص ف��ى الفق��رة الأخی�رة م��ن ھ�ذه الم��ادة عل��ى إس�تمرار عق��د الإیج�ار لص��الح ھ��ؤلاء م�ا دام��وا ل��م  -أولادھ�ا من��ھ 
  .یغادروا البلاد 

=================================  
   ١٤٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٩لسنة      ١٠١٥الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١١-٢٢بتاریخ 
             ایجار         : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة للاجانب                           : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 
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م�ن الق�انون رق�م  ١٧أن النص ف�ى الفق�رتین الأول�ى و الثانی�ة م�ن الم�ادة  -فى قضاء ھذه المحكمة  -من المقرر 
ون عقود التأجیر لغیر المصریین بإنتھاء تنتھى بقوة القان" على أن  -بشأن إیجار الأماكن  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦

المدد المحددة قانون�اً لإق�امتھم ف�ى ال�بلاد ، و بالنس�بة للأم�اكن الت�ى یس�تأجرھا غی�ر المص�ریین ف�ى ت�اریخ العم�ل 
ی�دل عل�ى أن " . بأحكام ھذا القانون یجوز أن یطلب إخلاءھا إذا ما إنتھت إقامة المستأجر غی�ر المص�رى ب�البلاد 

ضع فى الفقرة الأولى قاع�دة عام�ة مؤداھ�ا إنتھ�اء عق�ود الت�أجیر لغی�ر المص�ریین بإنتھ�اء الم�دد المشرع و أن و
المحددة قانوناً لإقامتھم فى ال�بلاد و ی�نقض العق�د ف�ى ھ�ذه الحال�ة بق�وة الق�انون ، إلا أن�ھ أف�رد قاع�دة خاص�ة ف�ى 

لقانون ، و ھى التى أبرم�ت عق�ود إیجارھ�ا الفقرة الثانیة للأماكن المؤجرة لغیر المصریین فى تاریخ العمل بھذا ا
قبل إستحداث المشرع لھذا النص مؤداھا أن یكون طلب إنھائھا رخص�ة للم�ؤجر یج�وز ل�ھ إس�تخدامھا إذا إنتھ�ت 
إقامة المستأجر غیر المصرى فى البلاد ، و لا ینقضى العقد ف�ى ھ�ذه الحال�ة بق�وة الق�انون ، لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان 

أن عقد إستئجار الطاعن�ة الأول�ى لش�قة الن�زاع ق�د أب�رم ف�ى  -بما لا نزاع فیھ بین الخصوم  و -البین من الأوراق 
و أن إقامتھا قد إنتھت ف�ى  ١٩٨١/٧/٣١فى  ١٩٨١لسنة  ١٣٦أى قبل العمل بأحكام القانون رقم  ١٩٨٠/٤/١
القانون المشار إلی�ھ  من ١٧فإن الواقعة تخضع لحكم الفقرة الثانیة دون الفقرة الأولى من المادة  ١٩٨٣/٢/٢٨

، فلا ینتھى العقد بقوة القانون و إنما یجوز للمطع�ون ض�دھا الم�ؤجرة الإلتج�اء إل�ى القض�اء بطل�ب إنھائ�ھ ، و لا 
إلا بصدور الحكم النھائى بذلك ، و یعتبر الحكم الصادر بالإنتھاء فى ھذه الحالة منشئاً للح�ق و  -یعد العقد منتھیاً 

  . لیس مقرراً لھ 
=================================  

   ١٤٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٩لسنة      ١٠١٥الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١١-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاماكن المؤجرة للاجانب                           : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
جنسیة المصریة أو بسحبھا أو بإسقاطھا تحدث أثرھ�ا م�ن ت�اریخ ص�دورھا إذ كانت القرارات الخاصة بإكتساب ال

فإنھ یتعین إعمال مقتضاھا بأثر فورى  -الخاص بالجنسیة  - ١٩٦٢لسنة  ٢٦من القانون رقم  ٢٢عملاً بالمادة 
تقی�د على واقعة النزاع ، و إذ كان البین م�ن الأوراق أن الطاعن�ة ق�دمت أم�ام محكم�ة الإس�تئناف ش�ھادة رس�میة 

 ١٩٨٩/٢/١٤و ذلك قبل صدور الحكم المطعون فیھ بتاریخ  ١٩٨٨/١/١٣منحھا الجنسیة المصریة إعتباراً من 
عن الطاعنة من قبل صدور حك�م نھ�ائى ف�ى الن�زاع " المستأجر غیر المصرى " فإنھ یكون قد ثبت زوال وصف 

المش�ار إلی�ھ بإعتب�ار أن المس�تأجرة لع�ین م�ن الق�انون  ١٧و زال بالتالى موجب إعمال الفقرة الثانیة م�ن الم�ادة 
  . النزاع قد إكتسبت الجنسیة المصریة قبل إستقرار المراكز القانونیة بین الطرفین فى النزاع المطروح 

  ) ١٩٨٩/١١/٢٢، جلسة  ٥٩لسنة  ١٠١٥الطعن رقم (                       
=================================  

   ٥٧٧صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٣٧٥الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٢-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاماكن المؤجرة للاجانب                           : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ی�دل عل��ى أن المش��رع وض�ع قاع��دة عام��ة مؤداھ��ا  - ١٩٨١لس��نة  ١٣٦م�ن الق��انون رق��م  ١٧ال�نص ف��ى الم��ادة 

إنتھاء عقود التأجیر لغیر المصریین بإنتھاء المدة المحددة قانوناً لإقامتھم فى البلاد و أن ھ�ذا الإنھ�اء یق�ع بق�وة 
یخ العم�ل بھ�ذا الق�انون و یج�وز للم�ؤجر طل��ب ت��ار ١٩٨١/٧/٣١الق�انون بالنس�بة لعق�ود الإیج�ار التالی�ة لت�اریخ 

الإخلاء بإنتھاء مدة إقامة المستأجر بالنسبة للأماكن التى یستأجرھا غی�ر المص�ریین قب�ل العم�ل بالق�انون س�الف 
الذكر ، لما كان ذلك ، و كان الحكم المطعون فیھ أقام قضاءه بتمكین المطعون ضده م�ن ع�ین الت�داعى عل�ى س�ند 

لصادرة من مصلحة وثائق السفر و الھجرة و الجنسیة تضمنت أنھ مصرح لھ بالإقامة فى البلاد من أن الشھادة ا
ف��ى ح��ین أن الثاب��ت م��ن تل��ك الش��ھادة أن إدارة الج��وازات ص��رحت ل��ھ بإقام��ة تنتھ��ى ف��ى  ١٩٨٤/١٠/٣١حت��ى 

ة إقامت�ھ ف�ى بعد إنتھ�اء م�د ١٩٨١/١٢/٢٩و لم یعد إلا فى  ١٩٨١/٦/١٩إلا أنھ غادر البلاد فى  ١٩٨١/٩/١٨
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فإنتھى عق�د إیج�ار الع�ین مح�ل الن�زاع  ١٩٨١/١٢/٢٩حتى تاریخ التصریح لھ بإقامة جدیدة فى  ١٩٨١/٩/١٨
إذ أن تل�ك  ١٩٨٤/١٠/٣١و لا یغیر من ذلك أنھ رخص لھ بالإقام�ة ع�دة م�رات حت�ى  ١٩٨١/٩/١٨إعتباراً من 

ا و م�ن ث�م ف�لا أث�ر لھ�ا عل�ى عق�د الإیج�ار ال�ذى الإقامة اللاحقة لیست إستمرار للإقامة السابقة و غیر متصلة بھ�
إنتھى بإنتھاء مدة إقامة المستأجر بالبلاد و إذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر فإنھ یكون مشوباً بالخط�أ ف�ى 

  . تطبیق القانون 
  ) ١٩٩٠/٢/٢٢ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ١٣٧٥الطعن رقم (                   

=================================  
   ٧٠٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٨٠٣الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٣-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة للاجانب                           : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ف�ى ش�أن بع�ض الأحك�ام  - ١٩٨١لس�نة  ١٣٦رق�م م�ن الق�انون  ١٧النص فى الفقرات الثلاثة الأولى م�ن الم�ادة 
عل�ى أن المش�رع و إن وض�ع ف�ى الفق�رة  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكم�ة  -الخاصة بإیجار الأماكن یدل 

الأولى قاعدة عامة مؤداھا إنتھاء عقود التأجیر لغیر المصریین بإنتھاء المدد المحددة قانوناً لإقامتھم بالبلاد ، و 
تھ��اء یق��ع بق��وة الق��انون ، إلا أن��ھ أف��رد قاع��دة خاص��ة بالأم��اكن الت��ى یس��تأجرھا غی��ر المص��ریین قب��ل أن ھ��ذا الإن

إستحداث المشرع لھذا الحكم مؤداھا أن یك�ون طل�ب إنھائھ�ا رخص�ة للم�ؤجر ل�ھ ح�ق إس�تخدمھا إذ إنتھ�ت إقام�ة 
ه بالإخلاء على أن إقامة الطاعن غیر المصرى فى البلاد ، لما كان ذلك ، و كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاء

، و أنھ لا یوجد ب�الملف الخ�اص ب�ھ ل�دى الجھ�ة الإداری�ة المختص�ة م�ا یفی�د تجدی�د  ١٩٧١الثانى إنتھت منذ عام 
و ك�ان ھ�ذا ال�ذى إس�تند إلی�ھ الحك�م س�ائغاً و كافی�اً لحم�ل  ١٩٨٢إقامتھ حتى رفع الدعوى فى ش�ھر م�ارس س�نة 

،  ١٩٨١/٧/٣١فى  ١٩٨١لسنة  ١٣٦اعن الثانى عند العمل بالقانون رقم قضائھ فى خصوص إنتھاء إقامة الط
و بالتالى یحق للمطع�ون ض�ده طل�ب إنھ�اء عق�د الإیج�ار ال�ذى إنتھ�ى بق�وة الق�انون ، و لا یغی�ر م�ن ذل�ك حص�ول 

  . إنتھت المستأجر فى تاریخ لاحق على إقامة جدیدة ، إذ أن ھذه الإقامة لا تعتبر إمتداداً للإقامة الأولى التى 
=================================  

   ٣١٦صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٣١٣الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠١-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاماكن المؤجرة للاجانب                           : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
الصادر فى ش�أن بع�ض الأحك�ام الخاص�ة بت�أجیر و بی�ع  ١٩٨١لسنة  ١٣٦القانون رقم  من ١٧النص فى المادة 

الأماكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجر و المس�تأجر عل�ى أن تنتھ�ى بق�وة الق�انون عق�ود الت�أجیر لغی�ر المص�ریین 
المصریین فى تاریخ العمل  بإنتھاء المدة المحددة قانوناً لإقامتھم بالبلاد ، و بالنسبة للأماكن التى یستأجرھا غیر

ی�دل عل�ى أن . . . بأحكام ھذا القانون یجوز للمؤجر أن یطلب إخلاءھا إذا م�ا إنتھ�ت إقام�ة غی�ر المص�رى ب�البلاد 
دون  ١٩٨١/٧/٣١عقود الإیجار الصادرة لصالح الأجانب  و الساریة المفعول وقت العمل بالقانون المذكور ف�ى 

فعول فى ذلك الوقت قد أصبحت منتھیة بقوة القانون من�ذ نف�اذه ، أم�ا إذا كان�ت أن یكون لھم مدة إقامة ساریة الم
ممتدة إلى تاریخ لاحق أو كانت عقود الإیجار الصادرة إلیھم لم تبرم إلا فى تاریخ تال لسریان القانون إلا بإنتھاء 

ل��ى المحكم��ة طالب��اً إخ��لاء م��دة إق��امتھم ، و أن��ھ إذا م��ا إنتھ��ت ھ��ذه العق��ود عل��ى النح��و المتق��دم و لج��أ الم��ؤجر إ
المس��تأجر ف��إن المحكم��ة لا تمل��ك إلا أجابت��ھ إل��ى طلب��ھ مت��ى تحقق��ت م��ن أن المس��تأجر أجنب��ى الجنس��یة و أن م��دة 

  .إقامتھ بالبلاد قد أنتھت 
=================================  

   ٣١٦صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٣١٣الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠١-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : لموضوع ا
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  الاماكن المؤجرة للاجانب                           : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

لس�نة  ٦٧٩لاحقاً على دستور دولة إتحاد الجمھوریات العربی�ة المتح�دة رق�م  ١٩٨١لسنة  ١٣٦إذ كان القانون 
بش�أن ح�ق الإنتق�ال و الإقام�ة  ١٩٧٤لس�نة  ٧بالق�انون رق�م و المنش�ور  ١٩٧١أبری�ل س�نة  ٢٩بتاریخ  ١٩٧١

 ١٦و المنش�ور بالجری�دة الرس�میة ف�ى  ١٩٧٤فبرای�ر  ٢٠لمواطنى إتحاد الجمھوریات العربی�ة الص�ادر بت�اریخ 
، الذین یبین من أحكامھما أن كل دولة أستبقت لرعایاھا جنسیتھم بما یترت�ب علی�ھ إعتب�ارھم  ١٩٧٤أبریل سنة 
فیما لم یرد بھ نص خاص بالنسبة للحقوق المترتبة عل�ى الجنس�یة ف�ى بل�ده ، و ل�م ی�رد ف�ى الق�انون  من الأجانب

إستثناء رعایا الجمھوریة العربیة اللیبیة أو السوریة من الحكم المقرر بنص الم�ادة الس�ابعة  ١٩٨١لسنة  ١٣٦
الفقرة الثالثة م�ن الم�ادة الس�ابعة  عشرة فى خصوص إنتھاء عقد إیجار الوحدات السكنیة السابق بیانھ ، و كانت

و ق�د . . . عشرة من ذلك القانون نصت على أن و تثبت إقامة غیر المصرى بشھادة من الجھة الإداری�ة الخاص�ة 
إس��تخلص الحك��م م��ن الش��ھادة الص��ادرة ع��ن مص��لحة وث��ائق الس��فر و الھج��رة و الجنس��یة ب��وزارة الداخلی��ة أن 

و غادر البلاد  ١٩٨١/٥/٥ثم رخص لھ فى الإقامة حتى  ١٩٨٠/٤/١٤یة فى الطاعن قدم إلى البلاد بإقامة سیاح
و رت�ب  ١٩٨٣/٦/١٢و لم یستدل على وص�ولھ إلیھ�ا ثانی�ة حت�ى ت�اریخ تحری�ر الش�ھادة ف�ى  ١٩٨١/٥/١٤فى 

و أن عقد الإیجار محل النزاع یعتبر منتھیاً بقوة القانون  ١٩٨١لسنة  ١٣٦على ذلك و على صدور القانون رقم 
  .ھ أعمل القانون على وجھھ الصحیح فإن

=================================  
  الاماكن المؤجرة للحكومة

=================================  
  ١٠٥٩صفحة رقم   ٠٣مكتب فنى   ٢٠لسنة      ٠١٥٨الطعن رقم  

  ١٩٥٢-٠٥-١٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ماكن المؤجرة للحكومة                           الا: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

متى كان الواقع ھو أن مصلحة الأملاك أجرت إلى الطاعن قطعة أرض فضاء مملوك�ة للحكوم�ة و ن�ص ف�ى البن�د 
الحادى عشر من عقد الإیجار على أنھ إذا لزم كل أو بعض الأرض المؤجرة لغرض منفعة عامة یعتب�ر ھ�ذا العق�د 

غ�ى م��ن تلق��اء نفس��ھ بالنس��بھ للج��زء الم��أخوذ لھ��ذه المنفع�ة العام��ة و ب��دون أى ح��ق ف��ى تع��ویض ، ف��إن الحك��م مل
عل�ى قطع�ة م�ن " وزارة الزراع�ة " المطعون فیھ إذ أعمل ھذا البند فى حالة إس�تیلاء ف�رع م�ن ف�روع الحكوم�ة 

د إذ مص�لحة الأم�لاك إنم�ا كان�ت ھذه الأرض لمنفعة عامة ھى مكافح�ة الج�راد ل�م یخط�ىء ف�ى تطبی�ق ق�انون العق�
تتعاقد لمصلحة جمیع فروع الحكومة كلما لزم أیا منھ�ا ك�ل أو بع�ض الع�ین الم�ؤجرة لمنفع�ة عام�ة ، كم�ا أن ھ�ذا 

  . البند یطبق كما كانت المنفعة العامة ظاھرة دون حاجة إلى صدور قرار بالإستیلاء كمقتضى الإتفاق 
  ) ١٩٥٢/٥/١٥ق ، جلسة  ٢٠سنة  ١٥٨الطعن رقم (                      

=================================  
   ٥٧٧صفحة رقم   ٠٧مكتب فنى   ٢٢لسنة      ٠٣٥٩الطعن رقم  

  ١٩٥٦-٠٥-٠٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                       الاماكن المؤجرة للحكومة      : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

و المع�دل ف�ى س�نة  ١٩٠٠تأجیر أملاك الحكومة یحكمھ ق�انون إیج�ارات أم�لاك المی�رى الح�رة الص�ادر ف�ى س�نة 
الص��ادر ف��ى  ٤٠و ال��ذى ص��درت لتنفی��ذه ق��رارات عدی��دة م��ن وزی��ر المالی��ة ك��ان آخرھ��ا الق��رار رق��م  ١٩٠١
١٩٤٠/٣/١٢   .  

=================================  
   ٥٧٧صفحة رقم   ٠٧مكتب فنى   ٢٢لسنة      ٠٣٥٩الطعن رقم  

  ١٩٥٦-٠٥-٠٣بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  الاماكن المؤجرة للحكومة                           : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ارات أملاك المیرى الحرة الصادر فى من قانون إیج ١٤٧و٤٨و٤٢و٤١و٤٠و١٧و١٥و٧مفاد نصوص المواد 

أن لت��أجیر أم��لاك المی��رى إج��راءات نظمھ��ا الق��انون ال��ذى قط��ع ف��ى أن  ١٩٠١والمع��دل ف��ى س��نة  ١٩٠٠س��نة 
المح��افظ أو الم��دیر ھ��و ال��ذى یق��وم بالت��أجیر بص��فتھ أص��یلا و ھ��و ال��ذى یوق��ع عل��ى عق��ده بع��د اس��تیفاء إج��راءات 

یأتى بعد ذلك كلھ تحریر عقد الإیجار و بتحریره یعتبر أن العقد ق�د ت�م   الضمان و المساحة و الحصر و التسلیم ثم
فإذا كان الحكم قد أعتب�ر أن موافق�ة وزارة المالی�ة . و أصبح ملزماً لعاقدیھ ، و لا یغنى عنھ موافقة وزیر المالیة 

عقاد الإیجار و أن توقیع على تأجیر أطیان الجزائر المملوكة للحكومة لشخص بالممارسة بدلاً من المزاد یكفى لإن
مدیر المدیریة على عقد الإیجار لیس ضروریا بعد ذلك على إعتب�ار أن�ھ ل�یس أص�یلا و أن�ھ نائ�ب وزی�ر المالی�ة ، 

  . فإن الحكم یكون قد خالف القانون 
  ) ١٩٥٦/٥/٣ق ، جلسة  ٢٢لسنة  ٣٥٩الطعن رقم (                     

=================================  
   ٢٠٤صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٩٤٤الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠١-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة للحكومة                           : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ام�ھ عل�ى الأم�اكن المبین�ة ب�ھ بكاف�ة ، سریان جمیع أحك ١٩٤٧لسنة  ١٢١من القانون رقم  ١٤مفاد نص المادة 
ما إشتمل علیھ م قیود و قواعد منظمة للعلاقة بین المؤجر  و المستأجر و من بینھا تلك المتعلق�ة بتحدی�د الأج�رة 
، و آیة ذلك ما ورد بالفقرة الثانیة من النص من تحدید أجرة تلك المبانى و طریقة إحتس�ابھا عل�ى أس�اس خ�اص 

... ... و إذ كان الثابت من الحكم المطع�ون فی�ھ أن ع�ین الن�زاع تق�ع بقری�ة . المستأجرة لھا  تبعاً للجھة الحكومیة
حتى تم إعدادھا و تأجیرھا لمدیریة التربی�ة و  ١٩٥٨/١٢/٢و أنھا كانت فى دور الإنشاء فى ... ... ... مركز ... 

 ١٢١رتھا تخضع لأحكام القانون رقم و من ثم فإن أج ١٩٥٩/٦/٢٣التعلیم بالدقھلیة لإستغلالھ كمدرسة بتاریخ 
" ... على أن  ١٩٦١لسنة  ١٦٨من القانون المذكور مضافة بالقانون رقم " ٥"، إذ تنص المادة  ١٩٤٧لسنة 

مما مؤداه خضوع أج�رة "... ... ... " على أن  ١٩٦٥لسنة  ٧كما تنص المادة الأولى من القانون رقم ... ... " 
ھذین القانونین ، لما كان ذلك و كان الحكم المطعون فی�ھ ق�د إلت�زم ھ�ذا النظ�ر ف�إن عین النزاع للتخفیض المقرر ب

  .النعى علیھ بالخطأ فى تطبیق القانون و تأویلھ یكون على غیر أساس 
  ) ١٩٧٩/١/١٣ق ، جلسة  ٤٥لسنة   ٩٤٤الطعن رقم  (                   

=================================  
   ٤٢٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٠٣٩الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٥-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة للحكومة                           : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

علاق�ة ب�ین الم�ؤجرین بشأن إیجار الأماكن و تنظیم ال ١٩٤٧لسنة  ١٢١النص فى المادة الأولى من القانون رقم 
یدل على أنھ و إن كان الأصل فى الأماكن الت�ى كان�ت  ١٩٦٢لسنة  ١٥٧و المستأجرین قبل تعدیلھ بالقانون رقم 

أنھ��ا لا تخض��ع للتش��ریعات الإس��تثنائیة أی��اً ك��ان . واقع��ة ف��ى غی��ر المن��اطق المبین��ة بالج��دول المرف��ق بالق��انون 
ھا متى كان المس�تأجر إح�دى مص�الح الحكوم�ة أو فروعھ�ا أو أح�د مستأجروھا ، إلا أن المشرع شاء إخضاعھا ل

مجالس المحافظة أو المدن أو القرى حتى یتیسر القیام بالمرافق العام�ة المعھ�ودة إل�ى ھ�ذه الأش�خاص المعنوی�ة 
اكن العامة بتدبیر أماكن لھا بأجور معقولة مراعاة للصالح العام ، مما مفاده سریان أحكامھا كاف�ة عل�ى ھ�ذه الأم�

بكل ما تشتمل علیھ من قیود و قواعد منظمة للعلاقة ب�ین الم�ؤجر و المس�تأجر ، دون تفرق�ة ب�ین م�ا تعل�ق منھ�ا 
بالإمتداد القانونى أو تحدید الأج�رة ، ش�ریطة أن یراع�ى الأس�اس الم�ذكور ف�ى الفق�رة الثانی�ة م�ن الم�ادة الرابع�ة 
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أو الأسس التى تقررت فى التعدیلات اللاحقة للقانون  عشر عند تحدید الحد الأقصى الذى تفرضھ ھذه التشریعات
بالنس�������بة للأم�������اكن و أج�������زاء الأم�������اكن الت�������ى إس�������تجدت بع�������د ص�������دوره  ١٩٤٧لس�������نة  ١٢١رق�������م 

=================================  
   ٤٢٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٠٣٩الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٥-٢٣بتاریخ 
           ایجار           : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة للحكومة                           : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

الم�ؤجرة ل�وزارة الش�ئون الإجتماعی�ة لإس�تعمالھا مق�راً . لما كان البین م�ن الحك�م المطع�ون فی�ھ أن ع�ین الن�زاع 
 ١٦٨ی�د أجرتھ�ا یخض�ع للق�انون رق�م ، ف�إن تحد ١٩٥٩أنشئت و أع�دت للس�كن خ�لال ع�ام  -للوحدة الإجتماعیة 

لس�نة  ١٢١و الذى أض�اف م�ادة جدی�دة إل�ى الق�انون  ١٩٦١نوفمبر سنة  ٥المعمول بھ إبتداء من  ١٩٦١لسنة 
فى المائة الأجور الحالیة للأماكن التى أنشئت  ٢٠تخفض بنسبة " تقضى بأن " ٥"مكرراً  ٥ھى المادة  ١٩٤٧

شار إلیھ و ذلك إبت�داء م�ن الأج�رة المس�تحقة ع�ن الش�ھر الت�الى لت�اریخ الم ١٩٥٨لسنة  ٥٥بعد العمل بالقانون 
، كم�ا یخض�ع لق�وانین التخف�یض اللاحق�ة المنطبق�ة علیھ�ا إس�تناداً ل�نص الم�ادة الرابع�ة ... " العمل بھذا القانون 
ق بتطبی� ١٩٦٥/٥/١٣لا یغیر من ذلك صدور قرار وزیر الإس�كان بت�اریخ  ١٩٤٧لسنة  ١٢١عشر من القانون 

على ھذه القریة إذ یقتصر نطاق ھذا القرار على غیر الأم�اكن الم�ؤجرة للأم�اكن  ١٩٤٧لسنة  ١٢١القانون رقم 
  .للأشخاص المعنویة العامة الواردة بالمادة الرابعة عشر و التى أخضعت لأحكام ھذا القانون منذ بدء سریانھ 

=================================  
   ٤٩٦صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٧سنة ل     ١٠٨٧الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٢-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة للحكومة                           : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

تسرى أحكام ھذا القانون عل�ى الأم�اكن و أج�زاء " على أن  ١٩٤٧لسنة  ١٢١من القانون  ١٤النص فى المادة 
الأم��اكن غی��ر الواقع��ة ف��ى المن��اطق المبین��ة بالج��دول و المش��ار إلی��ھ بالم��ادة الأول��ى إذا كان��ت م��ؤجرة لمص��الح 

ی�دل عل�ى " ، أو أج�رة المث�ل  ١٩٤٤الحكومة و فروعھا ، و یكون إحتساب الأجرة على أساس أج�رة أغس�طس 
عل��ى تل��ك الأم��اكن بكاف��ة م��ا إش��تمل علی��ھ م��ن قی��ود و قواع��د منظم��ة  ١٩٤٧لس��نة  ١٢١س��ریان أحك��ام الق��انون 

للعلاقة بین المؤجر و المستأجر و من بینھما تلك العلاقة بتحدید الأجرة سواء كانت المب�انى م�ؤجرة وق�ت العم�ل 
ال�وارد ب�نص الم�ادة " أج�زاء الأم�اكن " و ك�ذا لف�ظ " الأم�اكن " لف�ظ  بھ أو أنش�ئت ف�ى وق�ت لاح�ق ، و ذل�ك أن

سالفة البیان جاء فى عبارة عامة ، و لم یقیم دلیل على تخصیصھ بالمب�انى المنش�أة عن�د العم�ل بالق�انون أو تل�ك 
نظ�راً  التى تنشأ فى فترة معینة فیجب حملھ على عمومھ و إثبات حكمھ لجمیع المبانى الم�ؤجرة لجھ�ات حكومی�ة

  . لتاریخ إقامتھا 
  ) ١٩٨٠/٢/١٣ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ١٠٨٧الطعن رقم (                   

=================================  
  ١٦٣٧صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٦٦الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٥-٣١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة للحكومة                           : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

 ١٩٤٧لس�نة  ١٢١لا تس�رى أحك�ام الق�انون " على أنھ  ١٩٥٥لسنة  ٥٦٤النص فى المادة الأولى من القانون 
حق��ة ب��المرافق و بش��أن إیج��ارات الأم��اكن و تنظ��یم العلاق��ة ب��ین الم��ؤجرین  و المس��تأجرین عل��ى المس��اكن المل

ی�دل عل�ى أن ھ�ذا الإس�تثناء إنم�ا یتعل�ق بع�دم " المنشآت الحكومیة و المخصصة لس�كنى  و عم�ال ھ�ذه المراف�ق 
دون س�واه م�ن الق�وانین المنظم�ة لعلاق�ات الم�ؤجر بالمس�تأجر و  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١سریان أحكام القانون رق�م 
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أن یك��ون إس��تئناء من��ھ ھ��ذا إل��ى اقتص��ار  ١٩٤٧نة لس�� ١٢١أولھ��ا الق��انون الم��دنى ال��ذى لا یع��دو الق��انون رق��م
المساكن المستثناه بنص المادة الأولى من القانون المتقدم على تلك المخصص�ة لغ�رض مح�دد ھ�و س�كن م�وظفى 
المرافق المشار إلیھا و عمالھا دون ما جاوزھا من أماكن إن تكن ملحقة بتل�ك المراف�ق إلا أنھ�ا لیس�ت مخصص�ة 

لما كان ذلك ، و كان الثابت من أوراق الطعن أن المطعون علیھا لیست م�ن م�وظفى الجھ�ة . لھذا الغرض بالذات 
المتعاقدة معھا أو من عمالھا فإن المسكن مثار النزاع لا یك�ون ب�ذلك م�ن المس�اكن الت�ى یش�ملھا الإس�تئناف آن�ف 

كام القانون المدنى أو خروجاً الذكر مما یغنى بذاتھ عن النظر فى أثر ذلك الإستثناء فى خضوع العلاقة بشأنھ لأح
 ١٩٥٥لس�نة  ٥٦٤عنھا و لا یكون ثمة وجھ للنعى على الحك�م المطع�ون فی�ھ لع�دم تطبیق�ھ لأحك�ام الق�انون رق�م 

  . على واقعة الدعوى 
=================================  

  ١٦٣٧صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٦٦الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٥-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : وضوع الم
  الاماكن المؤجرة للحكومة                           : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
فإن�ھ  ١٩٦٧إنما ترجع إلى سنة  -الملحق بإحدى المرافق  -إذا كان الثابت أن علاقة الطرفین بشأن ذلك المسكن 

م�ن ق�وانین م�ا ل�م ی�رد بھ�ا م�ا یس�بغ علیھ�ا أث�راً رجعی�ا خلاف�اً للأص�ل  یحكمھا القانون الق�ائم آنئ�ذ دون م�ا أعقب�ھ
 ١٩٧٧لس��نة  ٤٩و  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢الدس��تورى الع��ام المق��رر ف��ى ھ��ذا الص��دد ، و لم��ا ك��ان القانون��ان رقم��ا 

دلال فإنھ لا یكون ثمة مح�ل للإس�ت -الصادران بعدم قیام العلاقة آنفة الذكر خلواً من نص بذلك ، بحكم تلك العلاقة 
  . بھما فى مقام التعریف بالمساكن التى لا تخضع لحكمھا ، و لا یعیب الحكم المطعون فیھ إلتفاتھ عنھا 

=================================  
  ١٦٣٧صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٦٦الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٥-٣١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة للحكومة                           : فرعي الموضوع ال 
   ٣: فقرة رقم 

بتحدید إیجار الأماكن على المساكن المملوكة للدولة أو الھیئات  ١٩٦٢لسنة  ٤٦عدم سریان أحكام القانون رقم 
التش�ریعى رق�م  أو المؤسسات العامة المخصصة لعمال معینین بحكم وظائفھم على ما یقضى بھ القرار التفسیرى

الصادر من اللجن�ة العلی�ا لتفس�یر أحك�ام الق�انون آن�ف ال�ذكر ع�لاوة عل�ى أن أث�ره لا یج�اوز ع�دم  ١٩٦٥لسنة  ٢
خض�وع تل��ك المس��اكن لقواع�د تحدی��د الأج��رة الت��ى أوردھ�ا ذل��ك الق��انون دون أن یمت��د إل�ى تكیی��ف طبیع��ة العلاق��ة 

ینین بحكم وظائفھم مما لا إنطباق ل�ھ عل�ى المطع�ون علیھ�ا التعاقدیة المتصلة بتلك المساكن المخصصة لعمال مع
 ٢دون الق�رار رق�م  ١٩٦٥لس�نة  ١الأمر الذى لا یؤثر فیھ إستناد الحكم المطعون فیھ إلى القرار التفس�یرى رق�م 

  . ١٩٦٥لسنة 
=================================  

  ٢١٣١صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٦٧الطعن رقم  
  ١٩٨٠-١٢-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاماكن المؤجرة للحكومة                           : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
زوال الشخصیة الإعتباریة للإسعاف من المرافق الت�ى  ١٩٦٦لسنة  ٨إذا كان قد ترتب على صدور القانون رقم 

تتولى إدارة وحداتھ المحافظة الواقعة فى نطاقھا ، و ذلك فى حدود السیایة العامة لوزارة الصحة فى ھ�ذا الش�أن 
و ل�یس ل�ھ إس�تقلال ذات�ى ف�إذا م�ا رؤى نقل�ھ م�ن ، فإنھ أصبح لا یعدو وحدة أو فرعاً من مكون�ات وزارة الص�حة 

مقره إلى مكان آخر   و إحلال نوع آخر فى المكان الذى یشغلھ فإنھ لا یع�د ترك�اً للمك�ان الم�ؤجر و لا تن�ازلاً عن�ھ 
بإعتبار أن كلیھم�ا وح�دتان تابعت�ان ل�ذات الجھ�ة الإداری�ة و الت�ى تت�رخص وح�دھا تحقیق�اً للمص�لحة العام�ة الت�ى 
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بتنظیم إدارتھا و المرافق التابعة لھا ، لما كان ذلك ، و كان قسم الملاریا ال�ذى ح�ل مح�ل مرك�ز الإس�عاف تتغیاھا 
الطبى فى العین المؤجرة ھو أیضاً من أجھزة وزارة الصحة فإن شخص�یة المس�تأجر ل�م یط�رأ علیھ�ا أى تغیی�ر و 

م�ن  ٢٣م�ن الم�ادة " ب " لطبى فى حكم الفقرة بالتالى لا یعتبر قسم الملاریا من الغیر بالنسبة لمركز الإسعاف ا
التى تجیز للمؤجر طلب إخلاء المكان الم�ؤجر إذا ترك�ھ المس�تأجر للغی�ر بغی�ر إذن  ١٩٦٩لسنة  ٥٢القانون رقم 

كتابى صریح من المالك ، و إذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظ�ر و قض�ى ب�الإخلاء عل�ى س�ند م�ن أن لجمعی�ة 
  . إعتباریة مستقلة عن وزارة الصحة فإنھ یكون قد خالف القانون  الإسعاف الطبى شخصیة

  ) ١٩٨٠/١٢/٢٧ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ١٠٦٧الطعن رقم (                    
=================================  

   ٩١٣صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٣٥٩الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٤-٠٧بتاریخ 

                ایجار      : الموضوع 
  الاماكن المؤجرة للحكومة                           : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
بشأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقات بین المؤجرین و  ١٩٤٧لسنة  ١٢١من القانون رقم  ١٤النص فى المادة 

أج��زاء الأم��اكن غی��ر الواقع��ة ف��ى المن��اطق المس��تأجرین عل��ى أن��ھ تس��رى أحك��ام ھ��ذا الق��انون عل��ى الأم��اكن     و 
المبینة بالجدول المشار إلیھ فى المادة الأولى إذا كانت مؤجرة لصالح الحكومة و فروعھا أو لمجالس الم�دیریات 

  أو للمجالس البلدیة 
بالنسبة إلى الأماكن الم�ؤجرة  ١٩٤٣و یكون إحتساب الأجرة على أساس أجرة شھر أغسطس سنة . و القرویة 

أو أج��رة .. بالنس��بة إل��ى مص��الح الحكوم��ة و فروعھ��ا  ١٩٤٤ج��الس الم��دیریات و أج��رة ش��ھر أغس��طس س��نة لم
المثل فى تلك الشھور مضافاً إلیھا النسبة المئویة فى الم�ادة الرابع�ة م�ن ھ�ذا الق�انون ، ی�دل عل�ى س�ریان جمی�ع 

م�ن قی�ود و قواع�د منظم�ة للعلاق�ة  على تلك الأماكن بكافة ما إشتمل علیھ ١٩٤٧لسنة  ١٢١أحكام القانون رقم 
بین المؤجر و المستأجر و من بینھا المتعلقة بتحدید الأجرة ، و آیة ذلك م�ا ورد ب�الفقرة الثانی�ة م�ن ال�نص عل�ى 

و إذ كان الثاب�ت . تحدید أجرة المبانى و طریقة إحتسابھا على أساس خاص تبعاً للجھة الحكومیة المستأجرة لھا 
أن ع��ین الن��زاع تق��ع بقری��ة ط��وه مرك��ز إلمنی��ا و أنھ��ا كان��ت ف��ى ط��ور الإنش��اء ف��ى  م��ن الحك��م المطع��ون فی��ھ

حت���ى ت���م إع���دادھا و تأجیرھ���ا لمدیری���ة التربی���ة و التعل���یم بإلمنی���ا لإس���تغلالھا كمدرس���ة بت���اریخ  ١٩٥٨/٤/٥
لا و . و الق�وانین المعدل�ة ل�ھ  ١٩٤٧س�نة  ١٢١و من ثم فإن أجرتھا تخضع لأحكام القانون رق�م  ١٩٥٩/١/١٠

یغیر من ھذا النظر أن یكون المبنى قد أنشئ طبقاً لمواصفات خاصة لیف�ى ب�الغرض ال�ذى إس�تؤجر م�ن أجل�ھ ، و 
 ١٩٤٧لسنة  ١٢١ھو إستغلالھ كمدرسة ، إذ أن ھذه المواصفات لا تخرجھ عن نطاق تطبیق أحكام القانون رقم 

لا یجوز أن تزید الأجرة المتف�ق علیھ�ا " ى أنھ سالف الذكر ، ذلك أن النص فى المادة الرابعة من ھذا القانون عل
أو أج�رة المث�ل ل�ذلك  ١٩٤١على أجرة شھر أبریل سنة  ١٩٤١فى عقود الإیجار التى أبرمت منذ أول مایو سنة 

فیما یتعلق بالمدارس و المحاكم و الأندیة و المستشفیات و جمیع الأماكن الأخ�رى : ... الشھر إلا بمقدار ما یأتى 
من الأجرة المستحقة ، و فى المادة الأولى م�ن الق�انون %  ٢٥: مصالح الحكومة أو المعاھد العلمیة المؤجرة لل

تح�دد إیج�ارات الأم�اكن المع�دة للس�كنى أو لغی�ر ذل�ك م�ن " بتحدید إیجار الأماكن عل�ى أن�ھ ١٩٦٢لسنة  ٤٦رقم 
، و ف�ى الم�ادة الثانی�ة م�ن .... أتى وفق�اً لم�ا ی� ١٩٦١لس�نة  ١٦٨الأغراض و التى تنشأ بعد العمل بالقانون رق�م 

ذات القانون على أنھ و فى حالة المساكن المستقلة و المبانى ذات الصبغة الخاصة ك�الفیلات فیؤخ�ذ ف�ى الإعتب�ار 
قیمة الأرض و الأساسات و التوصیلات الخارجیة  -علاوة على قیمة المبانى  -عند تحدید قیمة إیجار ھذه الأبنیة 

و ف��ى الم��ادة العاش��رة م��ن " بص��رف النظ��ر ع��ن الح��د الأقص��ى المس��موح ب��ھ لإرتف��اع البن��اء  للمراف��ق بأكملھ��ا و
" فى شأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة بین الم�ؤجرین و المس�تأجرین عل�ى أن�ھ  ١٩٦٩لسنة  ٥٢القانون رقم 

و ف��ى حال��ة " ...  م��ن ذات الق��انون عل��ى أن��ھ ١١، و ف��ى الم��ادة : .... تق��در أج��رة المبن��ى عل��ى الأس��س الأتی��ة 
المس��اكن المس��تقلة و المب��انى المس��تقلة و المب��انى ذات الص��بغة الخاص��ة كالم��دارس و المستش��فیات فیؤخ��ذ ف��ى 

كل ذلك یدل على أن المشرع لم یس�تثن المب�انى ذات الص�بغة الخاص�ة ، و .. الإعتبار عند تقدیر أجرة ھذه الأبنیة 
رس أو مستشفیات أو محاكم أو أندیة أو غیر ذلك من الأغراض من التى تنشأ طبقاً لمواصفات معینة لتستغل مدا

أحكام قوانین إیجار الأماكن ، و إنما أخضعھا لأحكام ھذه القوانین ، و من ثم فأنھ�ا تخض�ع لأحك�ام تحدی�د الأج�رة 
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م�ن  ٩ و المعم�ول بھ�ا حت�ى الآن طبق�اً للم�ادة. و الق�وانین المعدل�ة ل�ھ  ١٩٤٧لسنة  ١٢١المقررة بالقانون رقم 
  .  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون رقم 
  ) ١٩٨٣/٤/٧ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٣٥٩الطعن رقم (                

=================================  
   ٤٩٦صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ٢١٠٩الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٥-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة للحكومة                           : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

المنطب�ق عل�ى واقع�ة الن�زاع و  -بشـأن إیجار الأم�اكن  ١٩٦٩لسنة  ٥٢النص فى المادة الأولى من القانون رقم 
إن كان الأصل ف�ى الأم�اكن یدل على أنھ و  - ١٩٤٧لسنة  ١٢١من القانون رقم  ١٤،  ١المقابلة لنص المادتین 

الواقع��ة ب��القرى الت��ى ل��م یص��در بش��أنھا ق��رار م��ن وزی��ر الإس��كان أنھ��ا لا تخض��ع للتش��ریعات الإس��تثنائیة أی��اً ك��ان 
مسـتأجرھا إلا أن المشرع شاء إخضاعھا لھا متى كان المستأجر بإح�دى المص�الح الحكومی�ة أو فروعھ�ا أو أح�د 

ات العامھ حتى یتیسر القیام بالمرفق العامة المعھود إلى ھ�ذه الأش�خاص المجالس المحلیة أو الھیئات و المؤسس
المعنویھ العامھ بتدبیر أماكن لھا بأجور معتدلة مراعاه للصالح العام مم�ا مف�اده س�ریان أحكامھ�ا كاف�ھ عل�ى ھ�ذه 

تباراً من ت�اریخ الأماكن بكل ما تشتمل علیھ زمن قیود و قواعد منظمة للعلاقة بین المؤجر و المستأجر و ذلك إع
نشؤ العلاقة الإیجاری�ة م�ع إح�دى تل�ك الجھ�ات و م�ؤدى ذل�ك أن�ھ لا مح�ل لإعم�ال القواع�د الخاص�ھ بتحدی�د أج�ره 
الأم��اكن أو تخفیض��ھا مت��ى كان��ت ص��ادرة قب��ل نش��ـأة العلاق��ة الإیجاری��ة م��ع إح��دى الجھ��ات الم��ذكورة تحقیق��ات 

التى تكون قد نشأت قب�ل خض�وع الأم�اكن الم�ذكورة لأحك�ام لإستقرار المعاملات و عدم تزعزع الروابط القانونیة 
التشریعات الإستثنائیة و لذلك فقد حرص  المشرع على النص فى المادة الأولى المشار إلیھا على ألا یكون لقرار 
وزیر الإسكان عند نطاق سریان أحكام القانون على بعض القرى أى أثر على الأجرة المتعاقد علیھا قب�ل ص�دوره 

 .  
=================================  

   ٤٧٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٧٣٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاماكن المؤجرة للحكومة                           : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
 ١٠٠أن الأرض مح��ل الن�زاع ھ��ى م�ن الأراض��ى الخاض�عة لأحك��ام الق�انون رق��م  إذ ك�ان الطاعن�ان لا یج��ادلان ف�ى

و ك�ان مف�اد نص�وص  -بشأن تنظیم تأجیر العقارات المملوكھ للدولة ملكیة خاصة و التصرف فیھ�ا  ١٩٦٤لسنة 
 -منھ�ا م�ن الق�انون الم�ذكور و الم�ادة الأول�ى م�ن اللائح�ة التنفیذی�ة ل�ھ و الفق�رة السادس�ة  ٥٢،  ٤٧،  ٤المواد 

مجتمعھ أن�ھ یل�زم لنش�وء العلاق�ة الإیجاری�ة المتعلق�ة بالعق�ارات المملوك�ھ للدول�ة ملكی�ة خاص�ة س�واء كان�ت م�ن 
الأراض�ى الزراعی�ة أو الأراض��ى الب�ور أن تك�ون الإج��راءات المنص�وص علیھ�ا ف��ى اللائح�ة ق�د أتبع��ت بع�د ت��وافر 

من اللجنة المختصة بالموافقة على تأجیر الأرض و الشروط اللازم تحققھا فى طالب الإستئجار و أن یصدر قرار 
تحری��ر عق��د الإیج��ار م��ع الطال��ب ، ف��إذا ماتوقف��ت الإج��راءات قب��ل إتمامھ��ا ف��لا یعت��د بم��ا تك��ون ق��د حص��لتھ الجھ��ھ 
الإداریة من مقابل الإنتفاع من واضع الید على الأرض كسند لقیام عقد إیجار عنھا مع ھذه الجھة لما كان ذل�ك و 

و إستیفاء الأوضاع اللازمة وفق�اً لأحك�ام اللائح�ة التنفیذی�ة  -راق قد خلت مما یفید إستكمال الإجراءات كانت الأو
المشار إلیھا لنشأة العلاقة الإیجاریة بین الطرفین ع�ن الأرض موض�وع الن�زاع ، فإن�ھ لا مح�ل لترتی�ب آث�ار ھ�ذه 

ھ ھ��ذا النظ��ر و قض��ى ب��رفض دع��وى الط��اعنین العلاق��ة بتمك��ین الط��اعنین منھ��ا ، و إذ إلت��زم الحك��م المطع��ون فی��
  . لإنتفاء قیام العلاقة الإیجاریة المدعى بھا فإنھ لا یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  ) ١٩٨٩/٢/١٥ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ١٧٣٣الطعن رقم (                     
=================================  

    ٩٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٨٩١الطعن رقم  
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  ١٩٨٩-١١-١٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاماكن المؤجرة للحكومة                           : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

یج�اب م�ع قب�ول معتب�ر قانون�اً و ك�ان المن�اط ف�ى من القانون المدنى أن العقد لا یتم إلا بتط�ابق الإ ٨٩مفاد المادة 
إنعقاد عقود الإیجار التى تبرمھا المجالس المحلیة للمدن و المراكز عن الأموال المملوكة للدولة و على م�ا یب�ین 

 -بإصدار قانون نظام الحكم المحلى  ١٩٧٥لسنة  ٥٢من القانون رقم  ١/٥٠،  ١/٤١،  ١٢من نصوص المواد 
الن��زاع و اللائح��ة التنفیذی��ة ل��ھ ھ��و بتم��ام التص��دیق علیھ��ا م��ن المجل��س المحل��ى للمحافظ��ة و  ال��ذى یحك��م واقع��ة

  . إعتمادھا وفقاً للقانون 
  ) ١٩٨٩/١١/١١٥ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ١٨٩١الطعن رقم (                   

=================================  

  الامتداد القانونى لعقد الإیجار

=================================  
حلولھم محل المستأجر الأصلي فیھ اثر وفاتھ أو تركھ .المستفیدین من منیرة الامتداد القانوني لعقد الإیجار 

الحكم بعدم دستوریة .  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ١/  ٢٩المقابلة للمادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ق  ١/  ٢١م . المسكن 
  . لا اثر لھ علة ذلك . یجار لأقارب المستأجر نسباً نص المادة الأخیرة فیما تضمنھ من استمرار عقد الإ

  ) ٢٠٠٣/  ٣/  ١٩جلسة  -ق  ٦٦لسنة  ٤٠٦٨الطعن رقم ( 
=================================  

  :الامتداد القانوني لعقد الإیجار لمزاولة نشاط تجاري أو صناعي أو مھني أو حرفي 
ن محل النزاع تأسیساً على ثبوت غلقھا منذ تاریخ وفاة قضاء الحكم المطعون فیھ بإنھاء عقد إیجار العی

المستأجر وان أحدا من ورثتھ لا یمتھن ذات مھنتھ دون استظھار ما إذا كان غلق العین والتوقف عن استعمالھا 
في ذات نشاط المورث ینم عن تخلي الورثة نھائیاً عنھا ولیس توقفاً اقتضتھ ظروف الوفاة لحین معاودة 

  .خطأ . ا الانتفاع بھ
  ) ٢٠٠٢/  ١١/  ٢١جلسة  -ق  ٧١لسنة  ١٥٢٢الطعن رقم ( 

=================================  
امتداده لصالح زوجھ أو أولاده أو والدیھ . عدم انتھائھ بوفاة المستأجر أو تركھ العین المؤجرة . عقد الإیجار 

  . تزام المؤجر بتحریر عقد إیجار لھم ال.  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ق ٢١م. أقاربھ نسباً حتى الدرجة الثالثة ،
  ) ١/١٢/٢٠٠٤جلسة  –ق  ٧٣لسنة  ٢٦٣٤الطعن رقم (

=================================  
تمسك الطاعنین أمام محكمة الاستئناف بامتداد عقد إیجار المستأجر الأصلى إلى ابنتھ الطاعنة الأولى وإلى 

وكان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه بإخلاء  ١٩٧٤فى عام  حفیدة الطاعن الثانى المقیمین معھ حتى وفاتھ
الطاعنین من عین النزاع ورفض دعواھما بامتداد عقد الإیجار لھما على أنھ لم تثبت إقامة الطاعنة الأولى مع 

حكم وأن الطاعن الثانى لا یستفید من مزیة الامتداد القانونى بعد صدور ...... والدتھا حتى تاریخ وفاتھا فى 
فى شأن امتداد عقد  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩المحكمة الدستوریة بعدم دستوریة نص المادة 

وجھ الرأى  –إن صح  –الإیجار للأحفاد وأغفل بذلك تحقیق دفاع الطاعنین رغم أنھ دفاع جوھرى قد یتغیر بھ 
  . تسبیب فى الدعوى فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون وشابھ بالقصور فى ال

  ) ١/١٢/٢٠٠٤جلسة  –ق ٧٣لسنة  ٢٦٣٤الطعن رقم (  
=================================  

امتداده لصالح زوجة أو أولاده أو والدیھ المقیمین . لا ینتھى بوفاة المستأجر أو تركھ لھ . عقد إیجار المسكن 
لا یحول دون . الانقطاع العارض عن الإقامة منھا استطالت مدتھ . معھ إقامة مستقرة حتى الوفاة أو الترك 

لعین المؤجرة من الباطن مفروشة فى الحالات التى لا یغیر من ذلك استعمال المستأجر رخصة تأجیر ا. توافرھا 
  . علة ذلك . یجیزھا القانون 
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  )١٣/٢/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٩٢٩الطعن رقم (
 =================================  

قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء استناداً لما ذھب إلیھ اخذاً بتقریر الخبیر المنتدب أمام محكمة أول درجة 
حتى  –المستأجرة الأصلیة  –بإنتھاء عقد إیجار الشقة محل النزاع لانتفاء إقامة الطاعن الأول بھا مع والدتھ 

طن مفروشاً حال حیاتھا وحتى وفاتھا دون أن یعرض الوفاة مستدلاً على ذلك بقیام الأخیر بتأجیرھا من البا
لدفاع الطاعن الأول بأن انقطاعھ عن الإقامة بھا وتأجیرھا من الباطن مفروشاً لم یكن تخلیاً منھ عنھا وإنما كان 

وجھ الرأى فى الدعوى  –إن صح  –بسبب مصاحبتھ لوالدتھ للعلاج بالخارج رغم أنھ دفاع جوھرى قد یتغیر بھ 
  . ون قد شابھ القصور فى التسبیب فإنھ یك

  ) ١٣/٢/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٩٢٩الطعن رقم (

=================================  

بأنھ یستمد /   /   ،   /  /      تمسك الطاعن فى دفاعھ أمام محكمة الموضوع بالمذكرتین المقدمتین منھ بجلستى
صالحھ لإقامتھ بھا مع والده المستأجر الأصلى لھا إقامة مستقرة حقھ فى امتداد عقد إیجار الشقة محل النزاع ل

حتى وفاتھ واستدل على ذلك بأقوال شھوده وبالمستندات المقدمة منھ فى الدعوى وكان ھذا الدفاع یعد مطروحاً 
ائى على محكمة ثانى درجة إعمالاً للأثر الناقل للاستئناف وإذ قضى الحكم المطعون فیھ بإلغاء الحكم الابتد

وإخلاء الشقة محل النزاع وبرفض طلب الطاعن امتداد عقد إیجار عین النزاع لھ عن وفاتھا وھو ما لا یصلح 
رداً على ما أثاره الطاعن ولا یواجھ دفاعھ المشار إلیھ مما حجبھ عن بحث وتمحیص ھذا الدفاع وما استدل بھ 

ھ الرأى فى الدعوى فإنھ یكون فضلاً عن وج –إن صح  –علیھ من مستندات مع أنھ دفاع جوھرى یتغیر بھ 
  . مخالفتھ للقانون معیباً بالقصور فى التسبیب 

  ) ١٣/٢/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٤٥٨الطعن رقم (

=================================  

تھا تمسك الطاعن أمام محكمة الموضوع بأن عقد إیجار شقة التداعى امتد إلیھ لإقامتھ بھا مع والدتھ حتى وفا
والذى أمتد إلیھا من جدتھ المستأجرة الأصلیة وأن وكیل المطعون ضدھا فى إدارة العقار تقاضى منھ أجرة 

....... بموجب إیصالات أقر لھ فیھا بامتداد العقد إلیھ عن جدتھ  ٣١/٥/٢٠٠٠حتى  ١/٩/١٩٩٩الفترة من 
عن نفسھ وبصفتھ وكیلاً عن ......   الصادر من...... المستأجرة الأصلیة وصورة ضوئیة من التوكیل رقم  

یوكلھ فیھ بإدارة العقار الكائن بھ شقة التداعى  / ......... المطعون ضدھما بتوكیلین رسمیین إلى الأستاذ
وتحصیل الایجار ، وإذ اكتفى الحكم المطعون فیھ رداً على دفاع الطاعن بالقول بأنھ لم یقدم الدلیل علیھ دون أن 

مع ما قد یكون لھا من دلالة مؤثرة قد  –والتى لم یجحدھا المطعون ضدھما  –ات ویمحصھا یعرض لتلك المستند
  . یتغیر بھا وجھ الرأى فى الدعوى فإنھ یكون معیباً 

  ) ٢/٣/٢٠٠٥جلسة  – ٧٣لسنة  ٢٤٧٧الطعن رقم (

=================================  

قد إیجار الشقة محل النزاع إلیھ لإقامتھ بھا مع تمسك الطاعن أمام محكمة الموضوع بدرجتیھا بإمتداد ع
ودلل على ذلك بأقوال شاھدیھ والتى اسمتعت  –إقامة مستقرة حتى وفاتھ  –المرحوم والده  –المستأجر الأصلى 

إلیھما محكمة أول درجة والشھادة الموثقة بأقوال الجار المواجھ مما مؤداه توافر شروط امتداد عقد الإیجار إلیھ 
ره مستأجراً بقوة القانون ویلتزم المؤجر بتحریر عقد إیجار لھ عن ذات العین ، إلا أن الحكم المطعون فیھ واعتبا

أقام قضاءه بإلغاء الحكم الابتدائى وبانتھاء عقد الایجار والإخلاء والتسلیم على ما استخلصھ من أقوال شاھدى 
وطرح أقوال شھود  –ائع بمحل بالمنطقة رغم أن احدھما بائع ملابس متجول والآخر ب –المطعون ضدھم 

، كما   الطاعن والمقیمین بذات العقار الكائن بھ الشقة محل النزاع دون أن یبین فى أسبابھ ما یبرر ھذا الاطراح
أنھ استدل على عدم إقامة الطاعن بتلك الشقة على ما استنبطھ من الشھادة الصادرة من شركة كھرباء 

رغم أن ھذه الشھادة لا  –البیطاش  –لى تورید التیار الكھربى لشقة كائنة بالعجمى الإسكندریة بأنھ متعاقد ع
تدل بذاتھا على عدم توافر شروط امتداد عقد إیجار الشقة محل النزاع إلیھ إذ لیس فى القانون ما یمنع 
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یكون معیباً  المستأجر من امتداد عقد إیجار مسكن إلیھ مع احتفاظھ بمسكن آخر فى ذات المدینة فإن الحكم
  . بمخالفة القانون والقصور فى التسبیب والفساد فى الاستدلال 

  ) ٢٧/٣/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٩٠١الطعن رقم (

=================================  

قضائیة  ١٨لسنة  ٧٠فى القضیة رقم  ٣/١١/٢٠٠٢قضاء المحكمة الدستوریة العلیا الصادر بتاریخ 
فى شأن تأجیر  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩ة نص الفقرة الثالثة من المادة بعدم دستوری" دستوریة"

وبیع الأماكن وتنظیم العلاقة بین المؤجر والمستأجر فیما لم یتضمنھ من النص على انتھاء عقد الایجار الذى 
الترك ، وإن كان  یلتزم المؤجر بتحریره لمن لھم الحق فى شغل العین بانتھاء إقامة آخرھم سواء بالوفاة أو

مقتضاه عدم جواز امتداد عقد الإیجار إلى أقارب المستأجر المقیمین معھ من زوج وأبناء ووالدین وفقاً لحكم 
الفقرة الأولى من ذات المادة لأكثر من مرة واحدة ، إلا أنھ لما كانت المحكمة الدستوریة العلیا قد استشرفت 

الصادرة بعدم دستوریة القوانین فى خصوص ھذا الحكم ، وأعملت  خطر إعمال الأثر الرجعى المقرر للأحكام
من قانونھا ، وقضت بسریانھ بأثر فورى على الوقائع  ٢٩الرخصة التى خولتھا لھا الفقرة الثالثة من المادة 

، وكان مفاد سریان ھذا الحكم بأثر فورى  ١٤/١١/٢٠٠٢التالیة لتاریخ نشره فى الجریدة الرسمیة الحاصل فى 
من  ٢٩ن عقد الإیجار لا یمتد قانوناً لمرة ثانیة إذا كان قد سبق وامتد وفقاً لحكم الفقرة الأولى من المادة أ

فى تاریخ لاحق على نشر الحكم ولیس فى تاریخ سابق على ذلك  ، بما مؤداه أن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون رقم 
قد أبرمت إعمالاً لأحكام الامتداد القانونى  ، ولو كانت  ١٤/١١/٢٠٠٢جمیع العقود التى كانت قائمة فى یوم 

وتنزل منزلتھا الوقائع التى ترتب علیھا قیام التزام على المؤجر بتحریر عقد إیجار للمستفیدین  –لعقود الإیجار 
تظل قائمة ومنتجة لآثارھا  –من ھذا الامتداد نزولاً على أحكامھ فتعد عقوداً قائمة حكماً حیث كان یجب تحریرھا 

ومن أخذ حكمھ ممن سبق وامتد إلیھ  –انونیة ، وأنھ یجوز من بعد ھذا التاریخ امتدادھا إلى أقارب المستأجر الق
السالف الإشارة إلیھا ، على أن  ٢٩الذین تتوافر لھم الشروط والضوابط المنصوص علیھا فى المادة  –العقد 

تھاء إقامة آخر ھؤلاء الأقارب بالعین سواء یكون ھذا الامتداد لمرة واحدة فقط بحیث تنتھى تلك العقود بان
  . بالوفاة أو الترك 

  ) ٦/٤/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٢٠٠١الطعن رقم (

=================================  
إذ كان الحكم المطعون فیھ قد بنى قضاءه على أن عقد إیجار عین النزاع لا یجوز أن یمتد مرة أخرى إلى 

قبل صدور حكم المحكمة الدستوریة العلیا  ١/٧/٢٠٠٠بل إلى والده الذى توفى بتاریخ الطاعن بعد أن امتد من ق
سالف الذكر ، حال أن حظر امتداد عقد الإیجار بعد وفاة المستأجر إلى ذوى قرباه المقیمین معھ من زوج وأبناء 

ى الوقائع اللاحقة على لا یسرى إلا عل –وھو ما یقضى إلیھ قضاء ذلك الحكم  –ووالدین لأكثر من مرة واحدة 
نشره ، فإن الحكم المطعون فیھ یكون قد خالف القانون ، وقد حجبتھ ھذه المخالفة عن تمحیص ما تمسك بھ 

لترتب علیھ امتداد  –لو صح  –الطاعن من أنھ بقى مقیماً مع والده فى عین النزاع إلى وقت وفاتھ ، وھو دفاع 
، بغیر أن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩قرة الأولى من المادة عقد الإیجار إلیھ عملاً بما تقضى بھ الف

  . یحول دون ذلك كون العقد قد سبق امتداده من جد الطاعن إلى والده  ، متى كان ذلك فإن الحكم یكون معیباً 
  ) ٦/٤/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٢٠٠١الطعن رقم (

=================================  
تمسك الطاعنة بأن عقد إیجار عین النزاع امتد إلیھا ولإخوتھا من والدھم المستأجر الأصلى لإقامتھم معھ حتى 
وفاتھ وإن تحرر عقد إیجارھا بعد وفاة والدھم باسم والدتھم وحدھا ، وإذ أقام الحكم الابتدائى المؤید بالحكم 

استخلصھ من أقوال شاھدى المطعون ضدھن السبعة المطعون فیھ قضاءه بإخلاء عین النزاع والتسلیم على ما 
بعین النزاع حتى وفاة والدتھم  –ومن بینھم الطاعنة  –الأول من انتفاء إقامة أى من أولاد المستأجر الأصلى 

دون أن یواجھ ما تمسكت بھ الطاعنة من امتداد العقد إلیھا لإقامتھا مع والدھا المستأجر الأصلى حتى وفاتھ 
  . وجھ الرأى فى الدعوى فإنھ یكون معیباً  –إن صح  –جوھرى قد یتغیر بھ  رغم أنھ دفاع

  ) ٢٠/٤/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٣لسنة  ٢٥٥٢الطعن رقم (
=================================  
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عدم جواز ترتیب أیة التزامات فى ذمتھم خلال . المقیمون مع المستأجر ممن لھم حق الانتفاع بالامتداد القانونى 
امتداد العقد لصالحھم بقوة القانون وانتقال . أثره . وفاة المستأجر أو تركة العین . تھم لھ المكان المؤجر مشارك

  . جمیع الحقوق الناشئة عن العلاقة الإیجاریة 
  ) ٨/٦/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٢٦٩الطعن رقم (

=================================  

ھو عقد  ١/٨/٢٠٠٣جتیھا بدفاع حاصلھ أن عقد الإیجار المؤرخ تمسك الطاعن أمام محكمة الموضوع بدر
صورى صوریة مطلقة وأن عقد إیجار عین النزاع المبرم بین مورثة المطعون ضدھا ووالدتھ قد امتد إلیھ 
لإقامتھ مع الأخیرة من بدء العلاقة الإیجاریة حتى وفاتھا وطلب إحالة الدعوى إلى التحقیق لإثبات صوریة العقد 

.  الدعوى ودلل على صحة ھذا الدفاع بالمستندات المقدمة منھ والمتمثلة فى صورة صحیفة الدعوى رقم   سند
إیجارات كلى شمال القاھرة المرفوعة منھ ضد المطعون ضدھا وآخرین بطلب امتداد عقد  ٢٠٠٣لسنة .  .  .  . 

ولما كان الحكم الابتدائى قد انتھى إلى .  ١٩٦٤إیجار عن النزاع إلیھ من مورثتھ المستأجرة الأصلیة منذ عام 
 ١/٨/٢٠٠٣رفض الدفع بالصوریة على ما ضمنھ أسبابھ من أن الطاعن قد وقع على عقد الإیجار المؤرخ 

وارتضاه وھو ما لا یواجھ دفاع الطاعن ولا یصلح سبباً للرد على الدفع بالصوریة إذ لا یجوز للمحكمة أن تعول 
عبارات العقد المطعون علیھ على ما سلف بیانھ وإذ قضى الحكم المطعون فیھ فى رفض الدفع بالصوریة على 

بتأیید الحكم الابتدائى لأسبابھ وأمسك عن الرد على طلب إحالة الدعوى إلى التحقیق بحسبانھا أحد وسائل 
  . معیباً  الإثبات الجائزة للطاعن قانوناً لإثبات تلك الصوریة كما لم یضمن أسبابھ ما یسوغ ذلك فإنھ یكون

  ) ١٦/٦/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ١٨٦٣الطعن رقم (

=================================  

  الامتداد القانونى لعقد الإیجار المبرم لمزاولة

=================================  

من ینتقل إلیھم حق الإجارة من  ١٩٩٧لسنة  ٦حدد المشرع فى الفقرة الأولى من المادة الأولى من القانون 
المستأجر بصفة عامة سواء أكان مستأجراً أصلیاً أو وارثاً للمستأجر فقصر ھذا الحق على زوجة المتوفى أو 

لخامسة على سریان ھذه الفقرة وحدھا ورثتھ من الأقارب حتى الدرجة الثانیة دون سواھم ونص فى المادة ا
بأثر رجعى بقصد أن یكفل لھؤلاء الحق فى البقاء كما جاء بالمذكرة الایضاحیة ، ثم عالج المشرع الأوضاع 

فنص على احترام كل العلاقات  –تاریخ العمل بالقانون وسریان باقى احكامھ  – ٢٧/٣/١٩٩٧القائمة بالفعل فى 
عن وراثة المستأجرین الأصلیین أو وراثة ورثتھم وقسم ھذه العلاقات إلى فئتین ، فئة الایجاریة القائمة الناشئة 

لا ینتھى العقد بوفاة المستأجر وأخرى ینتھى العقد بوفاتھ ، الفئة الأولى ھم ورثة المستأجر الأصلى من أزواج 
ن المادة الأولى فلا ینتھى العقد وأقارب حتى الدرجة الثانیة فھؤلاء یستفیدون من الحكم الوارد بالفقرة الأولى م

المستفیدین من ورثة "بوفاتھم وإنما ینتقل حق الإجارة إلى ورثتھم ھم بالنظام الجدید ولمرة واحدة ، فعبارة 
الواردة فى الفقرة الثانیة من المادة الأولى ھو وصف لأصحاب حق البقاء ھؤلاء الذین متى " المستأجر الأصلى

لى ورثتھ بالشروط الجدیدة وھى أن یكون من انتقل إلیھ الحق زوجاً للمتوفى أو وارثاً توفى أحدھم انتقل الحق إ
لھ حتى الدرجة الثانیة ولیس وارث غیره حتى ولو كان المستأجر الأصلى وإلا خالف النص قواعد المیراث 

الحق ولیس من انتقل  المتعلقة بالنظام العام فالمقصود بالمستفید فى ھذه العبارة فى سیاقھا ھو من انتقل منھ
إلیھ الحق ، ووجھ استفادة المتوفى أن عقده لم ینتھ بوفاتھ وضمن انتفاع أرملتھ وأبنائھ بانتقال حق الإجارة 
إلیھم لمرة واحدة ، أما الفئة الثانیة من العلاقات الإیجاریة وھم ورثة المستأجر الأصلى الذین تجاوز قرابتھم 

ثة المستأجر الأصلى فھؤلاء جمیعاً تستمر عقودھم قائمة ولكنھا تنتھى بوفاتھم الدرجة الثانیة ، وكذلك ورثة ور
فلا یستفیدون من النظام الجدید لتوریث حق الإجارة ، ولا شك أن ھؤلاء الورثة إنما یستمدون حقھم فى البقاء 

عاشرة من اللائحة من أحكام المیراث ونصوص القانون المدنى سالفة البیان ولیس صحیحاً ما جاء فى المادة ال
لسنة  ٤٩من القانون  ٢٩/٢من أنھم یستمدون ھذا الحق من نص المادة  ١٩٩٧لسنة  ٦التنفیذیة للقانون 

  . المحكوم بعدم دستوریتھ لأن ھذا النص قد زال منذ نشأتھ إعمالاً للأثر الكاشف لحكم عدم الدستوریة  ١٩٧٧

  ) ١١/١٠/٢٠٠٤جلسة  –ق ٧٢لسنة  ٢٣٢٤الطعن رقم (
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=================================  

إذ كان لورثة المستأجر الأصلى الذى تتوافر فیھم الشروط المنصوص علیھا فى الفقرة الأولى من المادة الأولى 
أن ینقلوا إلى ورثتھم ھم أزواجاً وأقارب إلى الدرجة الثانیة حق الإجارة وبالشروط الواردة فیھا لمرة واحدة بعد 

ف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر وقضى بإخلاء الطاعن من عین النزاع لأن العقد سبق وإذ خال ٢٧/٣/١٩٩٧
ومن ثم لا یتكرر استمراره إلیھ  ٢٥/٦/١٩٧٨أن استمر لوالد الطاعن بوفاة جده المستأجر الأصلى بتاریخ 

ة فإنھ یكون قد عملاً بنص الفقرة الثانیة التى توجب الاستمرار لمرة واحد ٢٦/١١/١٩٩٧بوفاة والده بتاریخ 
  . أعمل حكمھا بأثر رجعى بما یعیبھ بالخطأ فى تطبیق القانون 

  ) ١١/١٠/٢٠٠٤جلسة  –ق ٧٢لسنة  ٢٣٢٤الطعن رقم (

=================================  

وردت عامة مطلقة تتسع لكافة  ١٩٩٧لسنة  ٦إذ كانت عبارة نص الفقرة الأولى من المادة الأولى من القانون 
لمستأجر فلا ینتھى العقد بموتھ وإنما یستمر لمصلحة من یستعملون العین منھم فى ذات النشاط الذى كان ورثة ا

یمارسھ طبقاً للعقد الأمر الذى یدل على أنھ لا یشترط فیمن یكون لھ حق الاستمرار من الورثة سوى أن یستعمل 
أن یستعمل  – ١٩٩٧لسنة  ٦یذیة للقانون وعلى ما ورد باللائحة التنف –العین فى ذات النشاط ، ولا یشترط 

المستفید العین بنفسھ بل یكفى أن ینوب عنھ فى ذلك أحد سواء كان من باقى المستفیدین أو من غیرھم ولا یلزم 
لسنة  ٤٩من القانون  ٢٩أن یكون قیماً أو صیاً أو وكیلاً رسمیاً ، وقد كان رائد المشرع فى تعدیل المادة 

ھو الحرص على تحقیق  ١٩٩٧لسنة  ٦وعلى ما ورد بالمذكرة الإیضاحیة للقانون سالفة الإشارة  ١٩٧٧
المساواة بین الأنشطة المتنوعة حرفیة كانت أو تجاریة أو صناعیة أو مھنیة وكذا على استقرارھا لما لھا من 

ول من التوازن فى أبلغ الأثر على الأوضاع الاقتصادیة فى البلاد ومراعاة للبعد الاجتماعى وصولاً إلى قدر مقب
  . العلاقة بین المؤجر والمستأجر 

  ) ٢١/١٠/٢٠٠٤جلسة  –ق ٧٣لسنة  ٣٢٨الطعن رقم (

=================================  

إذ كان الطاعنون قد تمسكوا أمام محكمة الموضوع بأنھم یستعملون عین النزاع فى ذات النشاط الذى كان 
المحامى بتكلیف من نقابة ) ـــــ/ (یزاولھ مورثھم المستأجر الأصلى قبل وفاتھ بواسطة نائب عنھم ھو الأستاذ

لسنة ) ــــ(أقوال شاھدیھما فى الدعوى رقم المحامین ، وقد تأید ذلك بأقوال شاھدیھما أمام محكمة أول درجة و
مساكن كفر الدوار ومنھم المحامى سالف الذكر الذى شھد بأنھ یباشر النشاط بعین النزاع لحساب ورثة ) ــــ(

المستأجر الأصلى ، كما أنھم قدموا المستندات الدالة على حصول ابنة المستأجر على لیسانس الحقوق وقیدھا 
لمزاولة ذات مھنة  –قبل صدور الحكم المطعون فیھ  – ٢/١٠/٢٠٠٢بة المحامین بتاریخ بالجدول العام لنقا

مورثھا المستأجر الأصلى بما یتحقق بھ شرط امتداد عقد الإیجار إلیھم تطبیقاً لنص الفقرة الأولى من المادة 
ءه بإنھاء عقد الإیجار ، وإذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر وأقام قضا ١٩٩٧لسنة  ٦الأولى من القانون 

والتسلیم على ما استخلصھ من أقوال شاھدى الطاعنین من أن الآخیرین لم یثبتوا مباشرتھم ذات نشاط مورثھم 
المستأجر الأصلى بعین النزاع سواء بأنفسھم أو بواسطة نائب عنھم ، وكان ھذا الاستخلاص من الحكم غیر 

تنتجھ أوراق الدعوى ، كما أنھ یخالف دلالة المستندات المقدمة من سائغ ولا تؤدى إلیھ مدلول تلك الشھادة ولا 
الطاعنین والتى تثبت مباشرة ذات نشاط المورث بالعین بواسطة أحد المحامین المكلفین من نقابة المحامین 

،  وتؤكد أن للمستأجر الأصلى ابنة تمارس ذات مھنة المحاماة خلفاً لوالدھا من قبل صدور الحكم المطعون فیھ
  . فإن الحكم یكون معیباً 

  ) ٢١/١٠/٢٠٠٤جلسة  –ق ٧٣لسنة  ٣٢٨الطعن رقم (

=================================  

خلو قوانین إیجار الأماكن . مدنى  ٦٠٢،  ٦٠١المادتان . انتقالھا لورثة المستأجر بوفاتھ . حق مالى . الإجارة 
قال حق الإیجار إلى الورثة على نحو یخالف أحكام من أى نص ینظم انت ١٩٩٧لسنة  ٦قبل صدور القانون 

  . وجوب إعمال القواعد العامة . القانون المدنى 

  ) ٢٥/١٠/٢٠٠٤جلسة  –ق ٧٣لسنة  ٧٩٦الطعن رقم (
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=================================  

یدین من استمراره لصالح المستف. عقد الإیجار المبرم لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى 
استعمالھم العین فى ذات النشاط الذى . مناطھ .  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ورثتھ اعتباراً من تاریخ العمل بالقانون 

 ١٩٩٧لسنة  ٦ق ٧،  ٥،  ٤،  ١م. یمارسھ المستأجر الأصلى طبقاً للعقد حال حیاتھ وقت وقوع الامتداد 
  . ضرراً بسلامة المبنى أو شاغلیھ ألا یلحق . شرطھ . للورثة تغییر النشاط . ولائحتھ التنفیذیة 

  ) ٢٨/١١/٢٠٠٤جلسة  –ق ٧٣لسنة  ٢٥١٠الطعن رقم (

=================================  

إذ كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه استناداً إلى أن المستأجر الأصلى مورث الطاعن الأول قد تنازل للأخیر 
من القانون  ٢٠دون إذن من الملاك وبالمخالفة لنص المادة ) ......(عن عقد إیجار العین محل النزاع بتاریخ 

من ثمن البیع أو مقابل التنازل % ٥٠والتى خولت للمالك الحق فى أن یتقاضى نسبة  ١٩٨١لسنة  ١٣٦رقم 
بحسب الأحوال وأوجبت على المستأجر إعلان المالك على ید محضر بالثمن المعروض وانتھى إلى بطلان 

ر من المستأجرلا الأصلى لمورثھ ورتب على ذلك إنھاء العلاقة الإیجاریة عن العقد المؤرخ التصرف الصاد
رغم أن الجزاء المترتب على مخالفة ھذه المادة ھو بطلان البیع أو التنازل الذى تم بین المستأجر ) ......(

ظل قائماً منتجاً لآثاره بین الأصلى والمشترى أو المتنازل إلیھ مع بقاء عقد المستأجر الأصلى على ما لھ فی
بشأن تعدیل  ١٩٩٧لسنة  ٦عاقدیھ وقد حجبھ ھذا الخطأ عن بحث مدى توافر أحكام المادة الأولى من القانون 

وبعض الأحكام الخاصة بإیجار الأماكن غیر  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩الفقرة الثانیة من المادة 
ین محل النزاع للطاعن الأول من مورثھ المستأجر الأصلى ، على السكنیة ، بخصوص امتداد عقد إیجار الع

النحو السالف بیانھ ، كما حجیھ أیضاً عن التصدى لدلالة استلام أحد ورثة المؤجر للأجرة من الطاعن الأول بعد 
یحول  وفاة المستأجر الأصلى وبأسمھ بما ینبئ عن قیام علاقة ایجاریة جدیدة ومباشرة بین الوارث والمؤجر ولا

دون قیام ھذه العلاقة انقضاء عقد الإیجار بوفاة المستأجر الأصلى لاستقلال ھذه الرابطة الجدیدة عن عقد 
دون أن  –الإیجار السابق وإذ دلل الطاعن الأول على ذلك بإیصالى سداد الأجرة المقدمین لمحكمة الموضوع 

طعون فیھ بقضائھ المتقدم یكون معیباً بمخالفة فإن الحكم الم –یطعن علیھما أى من المطعون ضدھم بأى مطعن 
  . القانون والخطأ فى تطبیقھ والقصور فى التسبیب 

  ) ٢٨/١١/٢٠٠٤جلسة  –ق ٧٣لسنة  ٢٥٢١٠الطعن رقم (

=================================  

لاء والتسلیم استناداً والإخ/   /   إذا كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه بانتھاء عقد الإیجارات المؤرخ    
المستأجر  –إلى عدم احقیة الطاعنین فى امتداد العلاقة الایجاریة الیھم بسبب غلق المحل عقب وفاة مورثھم 

مستدلاً من ذلك على عدم ممارسة أى منھم لنشاط مورثھم رغم أن مجرد ..) …(الحاصل فى عام  –الأصلى 
د وقد حجبھ ذلك عن بحث مدى استعمال الطاعنین للعین فى ذات فتح العین فى حد ذاتھ غیر مطلوب لامتداد العق

طبقاً للعقد حال حیاتھ وقت وقوع الامتداد إلیھم من بعد  –المستأجر الأصلى  –النشاط الذى كان یمارسھ مورثھم 
وما أكده .) …(والذى دلل الطاعنون على توافره بشھادة شركة ..) …(وفاتھ وحتى إغلاق المحل فى عام 

كما حجبھ أیضاً عن التصدى لدلالة ما قدمھ الطاعنون مما یفید قیامھم بسداد أجرة عین . ر فى تقریره الخبی
وإصدار إیصال سداد الأجرة بأسمھم والمقدم صورتھ أمام محكمة الموضوع /   /   إلى /   النزاع عن المدة من  

مما یعیب الحكم المطعون فیھ بمخالفة للتدلیل على نشوء علاقة إیجاریة جدیدة بینھم وبین المطعون ضدھم 
  . القانون والقصور فى التسبیب 

  ) ٢٦/١٢/٢٠٠٤جلسة  –ق  ٧٣لسنة  ٢٤١٢الطعن رقم (

=================================  

. عدم انتھائھ بوفاة المستأجر . عقد الإیجار المبرم لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى 
. لازمھ .  ١٩٩٧لسنة  ٦المستبدلة بق  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٩/٢م. مستفیدین من ورثتھ استمراره لصالح ال

وجوب تحقق المحكمة بأسباب سائغة لھا أصل ثابت فى الأوراق من استعمال العین فى ذات النشاط الذى 
   .انتھاء العقد . أثره . تخلف ذلك . یمارسھ المستأجر طبقاً للعقد حال حیاتھ وقت وقوع الامتداد 
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  ) ٦/١/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٦٧لسنة  ٩٩٩الطعن رقم (

=================================  

إذ كان الحكم المطعون فیھ المؤید للحكم الابتدائى قد أقام قضاءه بإنھاء عقد إیجار المخبز محل النزاع على ما 
لسنة  ٤٤أورده من عدم امتداد العقد لورثة المستأجر استناداً لحكم المحكمة الدستوریة العلیا فى الطعن رقم 

بشأن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٢٩المادة  بعدم دستوریة الفقرة الثانیة من ٢٢/٢/١٩٩٧ق بتاریخ ١٧
عدم انتھاء عقد إیجار العین المؤجرة لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى بوفاة المستأجر أو 
تركة العین واستمراره لصالح ورثتھ وشركائھ فى استعمال العین فحجب نفسھ عن بحث طبیعة عقد الإیجار وما 

خالیة فیخضع لقوانین إیجار الأماكن ویمتد لھ باعتباره من ورثة المستأجر الأصلى أم  إذا كان وارداً على عین
على عین بالجدك ومدى تخلف الشرط الذى أورده المشرع لاستمرار العقد لصالح المستفیدین من ورثة 

الذى كان سالف الإشارة وھو استعمالھا فى ذات النشاط  ١٩٩٧لسنة  ٦المستأجر الأصلى بالعین فى القانون 
یمارسھ الأخیر طبقاً للعقد حال حیاتھ بالذات أو بواسطة نائب عن الورثة فى الحالة الأولى من عدمھ على ما 

وجھ الرأى فى الدعوى وكذا بحث مدى توافر  –إن صح  –تمسك بھ الطاعن فى دفاعھ الجوھرى الذى یتغیر بھ 
  إنھ یكون معیباً شروط انتھاء عقد الإیجار بالتنبیھ فى الحالة الثانیة ف

  ) ٦/١/٢٠٠٥جلسة  –ق ٦٧لسنة  ٩٩٩الطعن رقم (

=================================  

سند الدعوى أنھ تضمن فى بنده الأول أن الإجارة واردة  ١/١/١٩٨٦إذ كان البین من بنود عقد الإیجار المؤرخ 
ى أن القیمة الإیجاریة للمبنى محل على عقار بقصد استعمالھ فى نشاط صناعى وتجارى وفى البند الثانى عل

وفى بنوده الرابع والخامس والسابع على أن من حق الطرف  ١/٢/١٩٨٢العقد مبلغ ستمائة جنیھ شھریاً من 
التعدیل فى المبانى المقامة بإزالة حوائط وإقامة حوائط جدیدة طبقاً لما یراه فى مصلحة  –المستأجر  –الثانى 

ات جدیدة وأن جمیع المصروفات التى یتطلبھا المبنى حالیاً من إصلاحات عقاریة العمل والنشاط وإقامة إنشاء
وتوصیل الكھرباء تكون على نفقة الطاعن وھو ما یفصح عن انصراف إرادة المتعاقدین وإلى ورود الإیجار 

التى أجراھا على مكان مبنى لاستعمالھ فى نشاط تجارى وصناعى وھو ما جاء مطابقاً للواقع وتأكد من المعاینة 
الخبیر المنتدب وضمنھا محاضر أعمالھ والمستندات المقدمة فى الدعوى من أن العین المؤجرة كانت عقاراً 
مبنیاً بمعرفة المورث وسبق استخدامھ مصنعاً للزجاج ومزرعة للدواجن قبل تأجیره لھ مما لازمھ امتداد عقد 

ضوع القریة الكائن بھا عقار النزاع لأحكامھ ، وإذ خالف إیجاره وفقاً لقواعد وأحكام قانون إیجار الأماكن لخ
الحكم المطعون فیھ ھذا النظر وقضى بإلغاء الحكم الابتدائى وبانتھاء عقد الإیجار على ما ضمنھ أسباب من أنھ 
ورد من البدایة على أرض قضاء مع الترخیص للطاعن فى أن یقیم منشآت جدیدة تصبح مملوكة للمؤجر عند 

عقد وأن المبانى لم تكن ھى محل العقد وھو ما یخالف الثابت ببنود العقد السالف ذكرھا مما یعیب الحكم انتھاء ال
  . المطعون فیھ 

  ) ٦/١/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٣لسنة  ٥٥٠٧الطعن رقم (

=================================  

أن عقد إیجار ھذه العین لا ینتھى بموت المستأجر بما لازمھ ومقتضاه أنھ  –فى قضاء محكمة النقض  –المقرر 
یتعین على المحكمة قبل أن تقضى بإنھاء عقد الإیجار أن تتثبت بأسباب سائغة لھا أصل ثابت بالأوراق من 

من ورثة المستأجر الأصلى بالعین وھو تخلف الشرط الذى أورده المشرع لاستمرار العقد لصالح المستفیدین 
استعمالھا فى ذات النشاط الذى كان یمارسھ الأخیر طبقاً للعقد حال حیاتھ بالذات أو بواسطة نائب عن الورثة 
على نحو نھائى وقاطع الدلالة على عدم الرغبة فى ذلك ، إذ أن مجرد التوقف المؤقت عن استعمال العین والذى 

ودائم عن استعمالھا فى ممارسة ذات النشاط كان تغلق لفترة من الزمان لا یمارس فیھا  لا ینبئ عن تخل حقیقى
سالفة  ٢٩نشاط ما لا یتحقق بھ شرط عدم استعمال العین فى ذات نشاط المستأجر الأصلى فى معنى المادة 

  . الإشارة 

  ) ٢٧/٢/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ١٠٧الطعن رقم (

=================================  



 

 31الصفحة 

 

وقت أن كان .) ....(إذ كانت عین النزاع مؤجرة لى مورث الطاعن لیزاول فیھا مھنة المحاماة وقد توفى عام 
فبدأ فى استغلالھا فى ذات النشاط ) ......(الطاعن قاصراً فظلت العین مغلقة إلى أن قید بنقابة المحامین عام 

ده الأجرة من الورثة بعد وفاة مورثھم مما ینبئ على الذى كان یمارسھ المستأجر الأصلى واستلم المطعون ض
أن نیة الطاعن لم تتجھ إلى التخلى عن عین النزاع أو عدم الرغبة فى استعمالھا وأن مجرد التوقف المؤقت عن 
استعمالھا كان بسبب قصر الطاعن وعند تخرجھ من كلیة الحقوق وقیده بنقابة المحامین استغلھا فى ذات 

رد عدم انتفاع المستأجر بالعین المؤجرة لفترة طالت أم قصرت لیس سبباً من أسباب الإخلاء النشاط وكان مج
طالما أنھ قائم بالتزاماتھ قبل المؤجر وأخصھا الوفاء بالأجرة ، وإذ أقام الحكم المطعون فیھ قضاءه بتسلیم عین 

وأن ) ......(مزاولة النشاط عام النزاع على ما أورده من ثبوت غلقھا من تاریخ وفاة المستأجر حتى تاریخ 
تاریخ قیده بنقابة المحامین رغم أن ذلك التوقف مؤقت اقتضتھ ظروف (  / /  ) الطاعن لم یعمل بالمحاماة حتى 

الطاعن من أنھ كان قاصراً وقت الوفاة فإنھ یكون فضلاً عن فساد فى الاستدلال معیباً بمخالفة القانون والخطأ 
  . فى تطبیقھ 

  ) ٢٧/٢/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ١٠٧قم الطعن ر(

=================================  

إذ كان الحكم المطعون فیھ قد قضى بإلغاء الحكم المستأنف وبالإخلاء والتسلیم تأسیساً على أن عقد إیجار العین 
رغم أن  –ھ قانوناً موضوع النزاع امتد إلى زوج المستأجرة الأصلیة وبوفاتھ انتھى العقد لعدم وجود من یمتد ل

الثابت من تقریر الخبیر المنتدب فى الدعوى أن الأخیر كان یمارس النشاط بالعین المؤجرة لصالح المستأجرة 
وحجبھ ذلك عن بحث دفاع الطاعن المؤید بالمستندات المقدمة منھ من أنھ من المستفیدین من عقد  –الأصلیة 

ة وأن زوج الأخیرة كان یمارس النشاط بعد وفاتھا لحساب الورثة الإیجار باعتباره ابن بنت المستأجرة الأصلی
  . وجھ الرأى فى الدعوى ، فإنھ یكون معیباً  –إن صح  –جمیعاً وھو دفاع یتغیر بھ 

  ) ١٧/٣/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٨٤٦الطعن رقم (

=================================  

وع قد جرى على أنھا أرملة المستأجر الأصلى لعین النزاع وأنھا إذ كان دفاع الطاعنة الأولى أمام محكمة الموض
وتقوم بسداد القیمة الإیجاریة للمطعون ضده وأن الطاعن الثانى ) ــــ(تدیر المحل خلفاً لھ من تاریخ وفاتھ فى 

د عامل نجل أحد شركاء المورث فى شركة لا زالت قائمة تتخذ من عین النزاع مقراً لھا وأن الطاعن الثانى مجر
لدیھا بالأجر ، وإذ قضى الحكم المطعون فیھ رغم ذلك بالإخلاء والتسلیم على ما ضمنھ أسبابھ من صدور حكم 
المحكمة الدستوریة العلیا بعدم امتداد عقد الإیجار إلى الورثة الشركاء وذلك دون أن یحُقق دفاع الطاعنة 

مورثھا قبل وفاتھ وتوافر لھا شروط أعمال المادة  السالف ذكره من أنھا مارست ذات النشاط الذى كان یمارسھ
سالفة البیان فامتد إلیھا عقد ایجار محل النزاع ولم تتخل عنھ للشركاء أو  ١٩٩٧لسنة  ٦الأولى من القانون 

للغیر دون موافقة المطعون ضده ورغم أن ھذا الدفاع ھو دفاع جوھرى من شأنھ أن یتغیر بھ وجھ الرأى فى 
  . یكون معیباً  الدعوى  ، فإنھ

  ) ٢/٦/٢٠٠٥جلسة  –ق ٦٧لسنة  ١٦٤٥الطعن رقم (

=================================  

تمسك الطاعن أمام محكمة الاستئناف أنھ لیس من ضمن المستفیدین من الامتداد القانونى لعقد ایجار عین 
المشمول بوصایتھ وقدم  –لأصلى المستأجر ا –النزاع وأنھ یباشر النشاط فیھا بصفتھ وصیاً على ابن شقیقھ 

لتلك المحكمة قرار الوصایة ودفع بعدم قبول الدعوى قبلھ إذ أنھ خارج نطاق العلاقة الإیجاریة وكان البین من 
مساكن ملوى لم تكن محل مناضلة بینھ وبین .  .  .  .  .  لسنة  .  .  . .  .  . الأوراق أن صفتھ فى الدعوى رقم  

دعوى المذكورة وأن توقیھ السداد فیھا كان لدفع ضرر محدق بالقاصر ومن فإن الحكم المطعون ضدھا فى ال
الصادر فى الدعوى سالفة الذكر لا یجوز حجیة فى ھذا الشأن ، وإذ قضى الحكم المطعون فیھ بتأیید الحكم 

أن الطاعن  الابتدائى بفسخ عقد الإیجار وتسلیم المحل موضوع النزاع على خلاف ھذا النظر استناداً إلى
مستأجر للمحل موضوع النزاع بشخصھ ولیس بصفتھ وصیاً على ابن شقیقھ لتوقیھ الحكم بالفسخ فى الدعوى 

  . مساكن ملوى بالسداد فإنھ یكون فضلاً عن مخالفتھ للقانون معیباً بالقصور فى التسبیب   لسنة 
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  )٢٦/٦/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٢٨٦٤الطعن رقم (

=================================  

یستبدل بنص الفقرة الثانیة من "على أنھ  ١٩٩٧لسنة  ٦النص فى الفقرة الأولى من المادة الأولى من القانون 
 –فى شأن تأجیر وبیع الأماكن وتنظیم العلاقة بین المؤجر والمستأجر  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٢٩المادة 

النشاط الذى كان یمارسھ مورثھم عند وفاتھ سواء أكان  یدل على أن المشرع أراد استمرار الورثة فى ذات
الغرض من الإجارة قد تحدد بمقتضى عقد الإیجار المكتوب ذاتھ ، أو تعدل باتفاق طرفیھ المستفاد من رضاء 
المؤجر بھ صراحة أو ضمناً لأن كل ذلك یتم طبقاً للعقد ، ویؤكد ھذا النظر ما جاء بالمادة السابعة من اللائحة 

فیذیة لھذا القانون من أنھ ویشترط لاستمرار العقد لصالح المستفیدین من الورثة أن یستعملوا العین فى ذات التن
النشاط الذى كان یمارسھ المستأجر الأصلى طبقاً للعقد ، أو النشاط الذى اتفق علیھ كتابة بین المؤجر وأى من 

ارستھ بسبب نقل صناعتھ أو مھنتھ أو حرفتھ المستأجرین المتعاقبین أو النشاط الذى اضطر المستأجر لمم
خارج الكتلة السكنیة أو بسبب انقراضھا والذى لا یلحق ضرراً بالمبنى ولا بشاغلیھ ، فلم یشترط موافقة المؤجر 

لما كان ذلك ، وكان الحكم . كتابة على تغییر النشاط إلا بالنسبة لورثة المستأجر دون المستأجر الأصلى 
والإخلاء على أن المستأجرة الأصلیة  ١/١٢/١٩٧٤سس قضاءه بانتھاء عقد الإیجار المؤرخ المطعون فیھ قد أ

قامت بتغییر استعمال الشقة المؤجرة إلى غیر أغراض السكنى ذلك بتكوین شركة مقرھا ھذه العین استناداً إلى 
بنسب معینة ودون  والتى كانت تجیز ذلك مقابل زیادة الأجرة ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون  ١٩نص المادة 

سالفة  ١٩موافقة المؤجر وأنھ بصدور حكم المحكمة الدستوریة بعدم دستوریة نص الفقرة الأولى من المادة 
البیان بأنھ یشترط موافقة المؤجر مسبقاً على تغییر النشاط الأمر الذى خلت منھ الأوراق واستدل من ذلك أن 

أنھ لم یثبت من الأوراق والمستندات إقامة أى من  العین موضوع الدعوى مستخدمة للسكن فقط بمقولة
الطاعنات بعین النزاع مع المستأجرة الأصلیة حتى وفاتھا ، وكانت الطاعنات قد تمسكن فى دفاعھن أمام محكمة 
الاستئناف بأنھن وارثات لوالدتھن المستأجرة الأصلیة لعین النزاع ، وبأن مورثتھن غیرت استعمالھا إلى غیر 

كنى برضاء مورث المطعون ضدھم المؤجر بقبضھ الأجرة شاملة الزیادة القانونیة مقابل تغییر أغراض الس
الاستعمال إلى غیر أغراض السكنى واستدلا على ذلك بما قدمتھ من إیصالات سداد الأجرة وبما تضمنھ تقریر 

لدفاع الجوھرى رغم أن الخبیر الذى ندبتھ محكمة أول درجة وإذ التفت الحكم المطعون فیھ عن تمحیص ھذا ا
القانون لم یشترط موافقة المؤجر كتابة على تغییر النشاط إلا بالنسبة لورثة المستأجر دون المستأجر الأصلى ، 

یقتصر أثره على إعدام  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون  ١٩كما أن الحكم بعدم دستوریة الفقرة الأولى من المادة 
ث قاعدة قانونیة جدیدة تلزم المستأجر الذى غیر استعمال العین إلى غیر ھذا النص ولا یجاوز ذلك إلى استحدا

أغراض السكنى إلى اعادة الحال إلى ما كان علیھ بأن یعاد استعمالھا كسكن ، وقد حجبھ ھذا الخطأ عن بحث 
من القانون  ٢٩بشأن تعدیل الفقرة الثانیة من المادة  ١٩٩٧لسنة  ٦مدى توافر أحكام المادة الأولى من القانون 

وبعض الأحكام الخاصة بإیجار الأماكن غیر السكنیة بخصوص امتداد عقد إیجار العین محل  ١٩٧٧لسنة  ٤٩
النزاع للطاعنات من مورثتھن المستأجرة الأصلیة على النحو السالف بیانھ فإنھ یكون فضلاً عن مخالفتھ 

  . القانون معیباً بالقصور فى التسبیب والفساد فى الاستدلال 

  )١٠/٧/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٢٨٩٥الطعن رقم (

=================================  

  انتھاء عقد إیجار الأجنبى

=================================  

أن  –وعلى ما جرى علیھ قضاء محكمة النقض  –یدل  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٧النص فى المادة 
إلى وضع تنظیم قانونى فى شأن انتھاء عقود التأجیر  ١٩٨١لسنة  ١٣٦المشرع قد اتجھ فى القانون رقم 

كام الامتداد المقررة ، وفقاً المبرمة لصالح غیر المصریین بحیث لا یبیح للمستأجر الأجنبى الاستفادة من أ؛
لتشریعات إیجار الأماكن إلا للمدة المحددة قانوناً لإقامتھ بالبلاد أیاً كان سبب إنھائھا سواء أكان بمضى المدة 
التى منحتھا لھ السلطات المختصة أم كان لمغادرة البلاد نھائیاً قبل انقضائھا أو بإلغائھا قبل انتھاء مدتھا أو كان 

أن تنتھى قانوناً المدة المحددة لإقامتھ بالبلاد ، فواقعة  –بحسبان أنھ یترتب على واقعة الوفاة حتماً  ذلك لوفاتھ
الوفاة شأنھا فى ذلك شأن سائر أسباب انتھاء مدة إقامة الأجنبى ترتب انتھاء عقد إیجار المستأجر الأجنبى عملاً 
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ى زوجتھ المصریة وأولادھا منھ الذین كانوا یقیمون السالف ذكرھا ، ویقتصر استمرار العقد عل ١٧بنص المادة 
  . بالعین المؤجرة ولم یغادروا البلاد نھائیاً 

  ) ٢٤/٤/٢٠٠٥جلسة  –ق ٥٩لسنة  ١٧٢٤الطعن رقم (

=================================  

لسنة  ١٣٦تاریخ العمل بالقانون رقم  – ٣١/٧/١٩٨١أنھ اعتباراً من  –فى قضاء محكمة النقض  –المقرر 
منھ باعتباره نصاً امراً متعلقاً بالنظام العام یسرى بأثر فورى  ١٧وإعمالاً للأثر الفورى لنص المادة  – ١٩٨١

اً وقت العمل بھ بصدور حكم نھائى فیھا ، یتعین على المراكز والوقائع القانونیة القائمة والتى لم تستقر نھائی
عند  –قصر الانتفاع بمیزة الاستمرار القانونى لعقد إیجار المسكن المبرم لصالح المستأجر الأصلى الأجنبى 

  . انتھاء المدة المحددة قانوناً لإقتھ بالبلاد على من ذكروا صراحة بالنص وبالشروط المحددة بھ دون غیرھم 

  )٢٤/٤/٢٠٠٥جلسة  –ق ٥٩لسنة  ١٧٢٤الطعن رقم (
=================================  

أن القانون  –وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  –یدل  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢١/١النص فى المادة 
ل قد أحل المستفیدین من مزیة الامتداد القانونى واستمرار العقد بالنسبة لھم والمشار إلیھم فى النص مح

المستأجر الأصلى فى عقد الإیجار إثر وفاتھ أو تركھ المسكن ، أى أنھم قد أضحوا دون طرفاً فى العقد منذ 
من  ٢٩/١انقضى بالنسبة لھ ، وكان حكم ھذا النص الواجب التطبیق على واقعة النزاع یطابق حكم المادة 

لسنة  ١١٦العلیا فى القضیة رقم بغض النظر عن حكم المحكمة الدستوریة  – ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون رقم 
والاستدراك المنشور بذات الجریدة  ١٤/٨/١٩٩٧بتاریخ ) ٣٣(ق المنشور بالجریدة الرسمیة بالعدد رقم ١٨

لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩/١بعدم دستوریة ما نصت علیھ المادة  ١٨/٩/١٩٩٧بتاریخ ) ٣٨(بالعدد رقم 
وفیما عدا ھؤلاء من أقارب "لعلاقة بین المؤجر والمستأجر من أن فى شأن تأجیر وبیع الأماكن وتنظیم ا ١٩٧٧

حتى الدرجة الثالثة یشترط لاستمرار عقد الإیجار إقامتھم فى المسكن مدة سنة على الأقل … المستأجر نسباً 
  سابقة على وفاة المستأجر أو تركھ للعین أو مدة شغلھ للمسكن أیھما أقل 

  )١٩/٣/٢٠٠٣سة جل –ق ٦٦لسنة  ٤٠٦٨الطعن رقم (

=================================  

وعلى ما جرى  –المنطبق على واقعة النزاع  – ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢١نص الفقرة الأولى من المادة 
یقضى باستمرار عقد الإیجار وامتداده فى حالة وفاة المستأجر أو تركھ العین المؤجرة  –بھ قضاء ھذه المحكمة 

المستأجر حتى الدرجة الثالثة نسباً أو مصاھرة بشرط أن تثبت إقامتھم مع المستأجر بالعین لصالح أقارب 
المؤجرة مدة سنة سابقة على وفاة المستأجر أو تركھ العین أو مدة شغلھ للمسكن أیھما أقل ، ولا یحول دون 

 ١٩٧٧لسنة  ٤٩ من القانون ٢٩إعمال ھذا النص قضاء المحكمة الدستوریة بعدم دستوریة نص المادة 
الذى لم  –المماثل لھ ، لأن القضاء بعدم دستوریة أحد النصوص لا یؤدى بمجرده إلى عدم دستوریة مثیلھ 

فالأحكام بعدم الدستوریة ھى أحكام عینیة لا تنصب إلا على ما عینتھ  –یعرض على المحكمة الدستوریة العلیا 
ابة القضائیة على دستوریة القوانین واللوائح عملاً بنص المنوط بھا الرق –دون غیرھا  –المحكمة بذاتھ فھى 

  . ١٩٧٩لسنة  ٤٨من القانون  ٢٥/١من الدستور والمادة  ١٧٥المادة 

  )٢٦/٥/٢٠٠٣جلسة  –ق ٧٢لسنة  ١٧٥٨الطعن رقم (

=================================  

ت بإقامتھا فى شقة النزاع مع إذ كان البین من الأوراق أن المطعون ضدھا الأولى ھى وحدھا التى تمسك
المستأجرة الأصلیة حتى وفاتھا وانفردت برفع الدعوى الفرعیة بطلب امتداد الإیجار لھا دون المطعون ضدھا 
الثانیة التى أیدتھا فى ذلك ولم تدع أنھا كانت تقیم فى عین النزاع أو لحقھا أى ضرر أو فاتت علیھا مصلحة من 

عقد إیجار عین النزاع ورفض الدعوى الفرعیة ، فإن الاستئناف المرفوع منھا  قضاء الحكم المستأنف بانتھاء
على ھذا الحكم یكون غیر مقبول لانتفاء مصلحتھا فى الطعن علیھ ، ومن ثم لا تفید منھ المطعون ضدھا الأولى 
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ضدھا الأولى  التى فوتت میعاد الاستئناف ، وإذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر وقبل استئناف المطعون
المرفوع بعد المیعاد مستنداً إلى أن الموضوع غیر قابل للتجزئة فتفید من طعن الأخرى ، فإنھ یكون قد خالف 

  .القانون وأخطأ فى تطبیقھ 

  )٩/٦/٢٠٠٣جلسة  –ق ٦٦لسنة  ٧٠٣٧الطعن رقم (

=================================  

لا یترتب العقد التزاماً فى ذمة الغیر ولكن یجوز أن " أن من القانون المدنى على  ١٥٢مؤدى نص المادة 
 ٤٩من قانون إیجار الأماكن  ٢٩فى ضوء ما جاء بالأعمال التحضیریة ، وما نصت علیھ المادة " یكسبھ حقوقاً 

أن الالتزامات الناشئة عن العقود عامة بما  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢١المقابلة لنص المادة  ١٩٧٧لسنة 
لك عقد الإیجار لا تقع إلا على عاتق طرفیھ ، وإن كان لھما باتفاقھما أن یرتاب حقوقاً للغیر ، ومن طبیعة فى ذ

عقد إیجار المساكن أنھ عائلى وجماعى لا یتعاقد فیھ المستأجر لیسكن بمفرده بل لیعیش معھ أفراد أسرتھ أو 
أو وفاء لالتزامات مصدرھا علاقة أخرى غیر غیرھم ممن یترائى لھ إسكانھم ، إما على سبیل التسامح المحض 

الإیجار كالتزام الزوج بسكنى زوجتھ والأب لصغاره ، والمخدوم بسكنى خدمھ، وإما لحاجة الصغیر الذى امتد لھ 
العقد أو المرأة للحمایة والرعایة من أحد ذویھا ، فھؤلاء وغیرھم لیسوا مستأجرین أصلیین ، ولا یعد المستأجر 

، وإن كان لھم حق الانتفاع بالعین تبعاً لقیام حق المستأجر ، وتعتبر إقامتھم فى العین من قبیل نائباً عنھم 
استعمال المستأجر فلا یستطیعون مزاحمتھ فیھا استناداً لعقد الإیجار ، ویستقل المستأجر وحده بوضع ضوابط 

د ھؤلاء أو طرده من العین المؤجرة علاقتھ بالمؤجر ، ولا یستطیع المؤجر أن یقیم دعوى یطلب فیھا إخلاء أح
ما لم تكن العلاقة الإیجاریة الأصلیة قد انقضت ، فإذا أقام المؤجر الدعوى على أحد ھؤلاء الشاغلین للعین بطلب 
إخلائھا أو طرده منھا تأسیساً على أن العلاقة الإیجاریة التى تربطھ بالمستأجر الأصلى غیر قائمة ، كان للمدعى 

بأن عقد الإیجار سنده فى شغل الغین لا زال قائماً باعتبار أن عقد الإیجار وبقاءه وانتھاءه  علیھ أن یتمسك
بالنسبة لشاغل العین رغم أنھ لیس طرفاً فیھ یعتبر واقعة قانونیة ، لھ أن یتمسك بقیامھا طالما أن المدعى یحتج 

  .علیھ بانتھائھ 

  )٢٣/٦/٢٠٠٣جلسة  –ق ٦٦لسنة  ٨٧٩٧الطعن رقم (

=================================  

إذ كان الثابت بالأوراق أن المطعون ضده الثانى قد تمسك بأنھ یقیم بشقة النزاع مع ابنة شقیقھ المستأجر 
الأصلى والتى یمتد لھا عقد إیجار الشقة بعد وفاة أبیھا ، فیكون حق المطعون ضده الثانى فى الانتفاع بالشقة 

لقیام حق ابنة أخیھ كمستأجر لھا ، وھى وحدھا التى تقدر حاجتھا لإقامة عمھا معھا  لیس لأنھ مستأجر لكنھ تبعاً 
لحمایتھا والعنایة بھا سواء كان وصیاً علیھا أو بلغت سن الرشد ، وتكون دعوى الطاعن بطلب طرده غیر 

ور فى التسبیب مقبولة ، وإذ انتھى الحكم المطعون فیھ بمخالفة القانون والخطأ فى تطبیقھ والتناقض والقص
لأخذه بدفاع الطاعن بأن المطعون ضده الثانى لم یكن یقیم بشقة النزاع مع شقیقھ المستأجر الأصلى أو والدتھما 
حتى وفاتھما ورفض امتداد عقد الإیجار لھ ، وفى نفس الوقت رفض طرده على أنھ وصى على ابنة المستأجر 

وجود مسكن آخر لھ یمكنھ رعایتھا فیھ ، یكون على غیر الأصلى رغم بلوغھا سن الرشد أثناء نظر الدعوى و
  .أساس خلیقاً برفضھ 

  )٢٣/٦/٢٠٠٣جلسة  –ق ٦٦لسنة  ٨٧٩٧الطعن رقم (

=================================  

  إقرار وكیل المطعون ضدھما مالكتى العقار للطاعنة بطلباتھا وأحقیتھا فى تحریر عقد إیجار لھا لإقامتھا بعین
قضاء الحكم المطعون فیھ بإنھاء عقد الإیجار  -النزاع مع زوجھا منفردین حتى وفاتھ بتوكیلین یبیحان ذلك 

لعین لإبنھا زوج الطاعنة قبل وفاتھ وبرفض دعوى الطاعنة رغم ثبوت تخلى المستأجرة الأصلیة عن ا
  .مخالفة للثابت بالأوراق وفساد فى الاستدلال  - واستعادتھا لھا بعد الوفاة 

  )٢٠/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٧٩٠الطعن رقم (
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=================================  

  من الاستعمال وبالتأجیر تمسك الطاعنة بأنھا أجرت عین النزاع مسكناً وصرحت للمستأجر بتغییر الغرض
مفروشاً مقابل زیادة الأجرة واستمرار المستأجر یستغل رخصة التأجیر المفروش دون أن یقیم معھ أحد حتى 

قضاء الحكم المطعون فیھ بامتداد عقد إیجار العین باعتبارھا مكتباً تجاریاً استناداً إلى التصریح المخول  - وفاتھ 
  .قصور  -تعمال دون التحقق من حقیقة الواقع للمستأجر بتغییر الغرض من الاس

  )٦/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٦١٠الطعن رقم (

=================================  

  امتداد العقد لصالح زوجتھ وأولاده ووالدیھ المقیمین معھ إقامة مستقرة  -وفاة مستأجر المسكن أو تركھ لھ - 
اعدة سواء كان المتوفى أو التارك مستأجراً أصلیاً أو من امتد العقد سریان ھذه الق - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩م

  .لصالحھ قانوناً 

  )٧/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٨٠٦الطعن رقم (
=================================  

 ى تمسك الطاعنین أمام محكمة الموضوع بامتداد عقد إیجار شقة النزاع لھما لإقامتھما بھا مع والدتھما الت
دفاع  - تدلیلھما على ذلك بالمستندات  -عن والدھا المستأجر الأصلى  –حال حیاتھا  –امتد إلیھا ذلك العقد 

التفات الحكم المطعون فیھ عن ھذا الدفاع دون بحثھ وتمحیصھ والرد علیھ وقضائھ بالإخلاء استناداً  -جوھرى 
  .خطأ وقصور  -إلى عدم امتداد العقد إلیھما عن جدھما 

  )٧/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٨٠٦عن رقم الط(
=================================  

  لا یحول دون نشوء علاقة إیجاریة جدیدة بینھم  -انقضاء عقد الإیجار وعدم امتداده لورثة المستأجر الأصلى
  .استقلال ھذه الرابطة القانونیة عن عقد الإیجار السابق  -علة ذلك  - وبین ملاك العقار 

  )١٢/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٣٤٧الطعن رقم (
=================================  

  أن یكون العقد مازال  - شرطھ  -امتداد عقد الإیجار لصالح المستفیدین بعد ترك المستأجر للعین المؤجرة
  .قائماً وقت الترك ولم یفسخ قضاءً أو رضاءً 

  )١٥/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٣١٨الطعن رقم (
  )٥/١٢/١٩٩٣جلسة  –ق ٥٩لسنة  ٥٤٢الطعن رقم (

=================================  

  حتى وفاتھ وأن إقامتھا بمسكن شقیقھا  –المستأجر الأصلى  –تمسك الطاعنة بإقامتھا بعین النزاع مع والدھا
ون فیھ برفض دعوى الطاعنة قضاء الحكم المطع -دفاع جوھرى  -لم یكن تخلیاً عنھا بل بسبب عارض مؤقت 

  .قصور  -بإثبات العلاقة الإیجاریة دون أن یعرض لھذا الدفاع 

  )١٩/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٧٦٢الطعن رقم (
  )١١/٦/١٩٩٧جلسة  –ق ٦٦لسنة  ٢٩٩الطعن رقم (

=================================  

  ٤٩ق  ٢٩/١م  -امتداد عقد الإیجار بعد وفاة المستأجر أو تركھ العین لصالح زوجتھ أو أولاده أو والدیھ 
  إقامتھم معھ إقامة مستقرة حتى الوفاة أو الترك أیاً كانت مدتھا أو بدایتھا  -مناطھ  – ١٩٧٧لسنة 

  )١٩/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٧٨الطعن رقم (

=================================  
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  م . امتداده لصالح زوجھ أو أولاده أو والدیھ -عدم انتھائھ بوفاة المستأجر أو تركھ العین  -عقد الإیجار
الإقامة العارضة  -إقامتھم معھ بالعین إقامة مستقرة حتى الوفاة أو الترك  -مناطھ  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩/١

  .لا تعد ذلك  -أو الموقوتة 

  )١١/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥سنة ل ٢٦٦٠الطعن رقم (
  )٢٩/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٦٦٠٨الطعن رقم (

=================================  

  تمسك الطاعنین أمام محكمة الموضوع بأن المطعون ضده الثانى استأجر شقة النزاع لسكنى والدتھ كما
لمطعون ضده الأول تحقق فى الشقة الأخیرة استأجر شقة أخرى بذات المدینة لسكناه وأسرتھ وأن الترك لإبنھ ا

قضاء الحكم المطعون فیھ باستمرار العلاقة الإیجاریة بین المطعون  -بإقرار المطعون ضدھما فى مذكراتھما 
ضده الأول وبین الطاعنین عن شقة النزاع استناداً لأقوال أحد شھوده التى تخالف الثابت بإقرار المطعون 

  .فساد وقصور  - ضدھما 

  )١١/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢٦٦٠الطعن رقم (
=================================  

  لسنة  ٤٩ق  ٢٩/١م  -استمرار عقد الإیجار بوفاة المستأجر أو تركھ العین المؤجرة لصالح المستفیدین
  .ثبوت درجة القرابة والإقامة عند الوفاة  -مناطھ  – ١٩٧٧

  )٢٦/٤/٢٠٠١ة جلس –ق ٦٤لسنة  ٦١٦٢الطعن رقم (

=================================  

  تمسك الطاعنة بأن المتعاقد الحقیقى عن العین محل النزاع ھو والدھا الذى كان یعمل خارج البلاد وأنھا كانت
قضاء  -دفاع جوھرى  -تقیم بھا منذ بدء الإجارة وحتى وفاتھ وطلبھا إحالة الدعوى إلى تحقیق لإثبات ذلك 

  .قصور  –طعون فیھ بالإخلاء مغفلاً ذلك الدفاع الحكم الم

  )٢٣/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٥٦٣الطعن رقم (

=================================  

  امتداد عقد الإیجار لصالح زوجتھ أو أولاده أو والدیھ المقیمین معھ إقامة  -وفاة المستأجر أو تركھ للعین
  .نقطاع العارض عن الإقامة لا یحول دون توافرھا الا -مستقرة قبل الوفاة أو الترك 

  )٣١/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٣٤٣٩الطعن رقم (
=================================  

  قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء لتنازل المطعون ضده الثالث عن شقة النزاع لمطلقتھ الطاعنة دون بحث
  .خطأ وقصور  -منھ امتداد العقد أثر ھذا التنازل الحاصل قبل تطلیقھا 

  )٣١/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٣٤٣٩الطعن رقم (
=================================  

  استمراره لصالح المستفیدین  -عدم انتھائھ بوفاة المستأجر الأصلى أو تركھ العین المؤجرة  -عقد الإیجار- 
الانقطاع عن الإقامة لسبب عارض مھما استطالت مدتھ لا یحول دون قیامھا  -  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩/١م

  .ظروف الحال شكاً فى انصراف قصده إلیھ طالما لم یتخل المستفید عنھا صراحة أو ضمناً باتخاذه موفقاً لا تدع 

  )٣/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١٥٥١الطعن رقم (
  )٢٦/٥/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٧٦٠،  ٨١٧الطعنان رقما (

=================================  
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  عدم انتھاء عقد إیجار المسكن الأول بوفاتھ أو  -احتفاظ المستأجر بمسكن آخر فى مدینة أخرى وإقامتھ بھ
امتداد عقد الإیجار لصالح المستفیدین من أقاربھ بالمسكن الأول خلال فترة الإقامة معھ  -أثره  -تركھ لھ 

  .بالمسكن الآخر إقامة حكمیة 

  )٣/٦/٢٠٠١ جلسة –ق ٦٥لسنة  ١٥٥١الطعن رقم (
=================================  

  تمسك الطاعنة بإقامة القاصرین المشمولین بوصیاتھا بعین النزاع مع مورثھم المستأجر الأصلى حتى تاریخ
انتھاء الحكم  -وفاتھ وأن إقامتھم بمدینة أخرى إقامة عارضة لا یترتب علیھا التخلى عن العین المؤجرة 

نھاء عقد إیجار الشقة محل النزاع استناداً إلى تخلف شرط الإقامة المستقرة بالنسبة لھما المطعون فیھ إلى إ
حتى تاریخ وفاة مورثھما المستقرة بالنسبة لھما حتى تاریخ وفاة مورثھما لإقامتھما معھ بمدینة أخرى رغم 

  .خطأ  -عدم تخلیھ عن عین النزاع وسداده لأجرتھا حتى وفاتھ 

  )٣/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥سنة ل ١٥٥١الطعن رقم (
=================================  

  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩م -ترك العین المؤجرة الذى یترتب علیھ امتداد عقد الإیجار لصالح المستفیدین  - 
  .ھجر المستأجر الإقامة فى العین على وجھ نھائى بنیة تخلیھ عن العلاقة الإیجاریة  -عنصراه 

  )١٣/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٦١٩الطعن رقم (
=================================  

  مناطھ  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩م - استمرار عقد الإیجار لصالح أقارب المستأجر المقیمین معھ قبل الوفاة- 
  .قابلیتھ للتجزئة  -النزاع فى امتداد العقد  -الإقامة المستقرة المعتادة 

  )٢٤/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٢لسنة  ١١٨الطعن رقم (
=================================  

  تمسك الطاعنة بطلاقھا وعودتھا للإقامة بعین النزاع مع والدتھا المستأجرة الأصلیة حتى وفاتھا بما یخول
قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء  -دفاع جوھرى  -امتداد عقد الإیجار إلیھا وتدلیلھا على ذلك بالمستندات 

  خطأ وقصور  -ن یعرض لھذا الدفاع وما قدمتھ الطاعنة من مستندات دون أ

  )٢٤/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢١٢٧الطعن رقم (

=================================  

  المستأجر  –تمسك الطاعنة أمام محكمة الموضوع بامتداد عقد إیجار عین النزاع إلیھا لإقامتھا مع زوجھا
أن انقطاعھما عن الإقامة فیھا كان لسبب عارض بسبب عملة مدیراً لأحد الفنادق حتى وفاتھ و –الأصلى 
 -قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء دون مواجھة دفاع الطاعنة بما یصلح رداً علیھ  -دفاع جوھرى  -بالقاھرة 

  .خطأ وقصور 

  )٢٤/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٢٠٦٥الطعن رقم (
=================================  

  امتداده لصالح زوجة أو أولاده أو والدیھ  -عدم انتھائھ بوفاة المستأجر أو تركھ العین المؤجرة  -عقد الإیجار
  . ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩/١م  -إقامتھم معھ بالعین المؤجرة إقامة مستقرة حتى الوفاة أو الترك  -شرطھ  -

  )٨/٧/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٤٠٥٣الطعن رقم (

=================================  

  عدم اعتباره طرفاً فى عقد الإیجار  -أثره  -ترك المستأجر العین المؤجرة لزوجتھ قبل تطلیقھا.  

  )٨/٧/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٤٠٥٣الطعن رقم (
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=================================  

 وجوب إقامة  -لا یعد تركاً للمسكن  - مستأجر الأصلى زواج الابنة التى امتد إلیھا عقد الإیجار من والدھا ال
  .المؤجر الدلیل على الترك 

  )٣١/١٠/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٣لسنة  ١١٣٢الطعن رقم (

=================================  

  تمسك الطاعن بعدم وجود علاقة إیجاریة بینھ وبین والد المطعون ضده عن عین النزاع وأن سبب بقائھ ھو
التفات الحكم  -وكالتھ عن الطاعن فى تحصیل أجرة العقار الكائنة بھ عین النزاع وتدلیلھ على ذلك بالمستندات 

قد للمطعون ضده على سند من ثبوت إقامتھ المطعون فیھ عن ھذا الدفاع وتلك المستندات وقضاؤه بامتداد الع
خطأ فى  -مع والده دون أن یعنى ببحث العلاقة الإیجاریة بین الطاعن ووالد المطعون ضده وحدودھا ومداھا 

  .فھم الواقع وقصور فى التسبیب 

  )١/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٤٢٨٠الطعن رقم (

=================================  

 إقامتھا فى تاریخ لاحق مع زوجھا بمسكن  -لإیجار إلى الابنة عن والدھا المستأجر الأصلى امتداد عقد ا
  .لا أثر لھ  -الزوجیة 

  )٢٤/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٧٩٢الطعن رقم (
=================================  

 المستأجرة  –یم مع جدتھا تمسك الطاعنة بامتداد عقد إیجار عین النزاع إلیھا عن والدتھا التى كانت تق
قضاء الحكم المطعون فیھ بإخلائھا بوصفھا حفیدة للأخیرة بعد القضاء بعدم دستوریة  -حتى وفاتھا  –الأصلیة 

خطأ وإخلال  -دون أن یستظھر مدى توافر شروط امتداد عقد الإیجار لوالدتھا  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٩المادة 
  .بحق الدفاع 

  )٢٨/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٤٠٩الطعن رقم (
=================================  

  امتداد العقد لصالح زوجتھ وأولاده ووالدیھ المقیمین معھ إقامة مستقرة  -وفاة مستأجر المسكن أو تركھ لھ - 
سریان ھذه القاعدة سواءً كان المتوفى أو التارك مستأجراً أصلیاً أو من امتد العقد  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩م

  .قانوناً لصالحھ 

  )٢٩/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٣٥الطعن رقم (
  )٢٥/١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٤٤٦الطعن رقم (

=================================  

  امتداد عقد  - أثره  -حتى وفاة الأخیرة  –المستأجرة الأصلیة  –إقامة والدة الطاعن بعین النزاع مع والدتھا
 - إقامة الطاعن مع والدتھ بعین النزاع إقامة مستقرة حتى وفاتھا  -اعن بقوة القانون الإیجار لوالدة الط

لا یغیر من ذلك عدم تحریر  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩م -صیرورتھ صاحب حق أصیل فى انتقال الإیجار إلیھ 
على أنھ نجل إبنة  قضاء الحكم المطعون فیھ بإخلائھ تأسیساً  -عقد إیجار لوالدتھ أو عدم صدور حكم بالامتداد 

 - المستأجرة الأصلیة ولم یصدر حكم قضائى بامتداد عقد الإیجار لوالدة الطاعن ولعدم دستوریة الامتداد للحفید 
  .خطأ 

  )٢٩/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٣٥الطعن رقم (
  )٢٥/١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٤٤٦الطعن رقم (

=================================  
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  دفاع  -تمسك الطاعنة بامتداد عقد الإیجار لھا لإقامتھا مع والدھا المستأجر الأصلى بعین النزاع حتى وفاتھ
قضاء الحكم المطعون فیھ بانتھاء العقد وبرفض دعواھا بإلزام المطعون ضدھا بتحریر عقد إیجار لھا  -جوھرى 

قصور وفساد فى  -یة والدتھا دون أن یواجھ ھذا الدفاع استناداً إلى أنھا تقیم مع زوجھا وأن إقامتھا بالعین لرعا
  .الاستدلال 

  )٢٤/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٧٩٢الطعن رقم (
=================================  

  قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء ورفض دعوى الطاعنة بامتداد عقد إیجار عین النزاع لإبنتیھا القاصرتین
اداً إلى أن مجرد توقعیھ على عقد الإیجار الصادر لوالدتھ من المطعون ضدھا لھا فى الوفاء عن والدھما استن

بالأجرة بعد تنازلاً عن حقھ فى امتداد عقد الإیجار المحكوم لھ بھ معھا رغم أن ذلك لا یقطع باتجاه إرادتھ إلى 
  .فساد فى الاستدلال  -التنازل عن حقھ الثابت بالحكم 

  )٢٧/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٩نة لس ١الطعن رقم (

=================================  

  وجوب أن یكون ھجر المستأجر  -ماھیتھ  -الترك الذى یجیز للمقیمین مع المستأجر البقاء فى العین المؤجرة
  .الإقامة على وجھ نھائى بنیة تخلیھ عن العلاقة الإیجاریة طواعیة واختیاراً 

  )٢٩/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٣٠٢الطعن رقم (

=================================  

  تمسك الطاعن فى دفاعھ بعدم تخلیھ عن العلاقة الإیجاریة وعدم تركھ العین المؤجرة للمطعون ضدھا الأولى
 تدلیلھ على ذلك بالمستندات -وأن انقطاعھ عن الإقامة بالعین كان لخلافات معھا انتھت ببطلان عقد زواجھ منھا 

انتھاء الحكم المطعون فیھ إلى أحقیة المذكورة لعین النزاع وبإلزام المطعون ضدھما الثانى  -دفاع جوھرى  -
  قصور وإخلال بحق الدفاع  -والثالث بتحریر عقد إیجار لھا دون أن یواجھ ھذا الدفاع 

  )٢٩/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٣٠٢الطعن رقم (

=================================  

  مناطھ  – ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩م -استمرار عقد الإیجار لصالح أقارب المستأجر المقیمین معھ قبل الوفاة - 
  قابلیتھ للتجزئة  -النزاع المتعلق بامتداد العقد لمن لھم الحق  - مؤداه  -الإقامة المستقرة المعتادة 

  )٢/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٦٠٩٥الطعن رقم (
  )٢٤/٦/١٩٩٨جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٤٣٤الطعن رقم (

=================================  

  ٤٩ق  ٢٩/١م -استمراره لصالح المستفیدین  - عدم انتھائھ بوفاة المستأجر للعین المؤجرة  - عقد الإیجار 
المستقرة الإقامة  -المقصود بھا  -الإقامة التى یترتب علیھا مزیة الامتداد القانونى لعقد الإیجار  - ١٩٧٧لسنة 

تقدیرھا من سلطة محكمة الموضوع طالما أقامت  -الإقامة العرضیة والعابرة لا تعد كذلك  -حتى الوفاة أو الترك 
  .قضاءھا على أسباب سائغة 

  )٢/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٦٠٩٥الطعن رقم (
=================================  

 عوى الطاعنة الأولى بامتداد عقد الإیجار إلیھا استناداً إلى أن انتھاء الحكم المطعون فیھ سائغاً إلى رفض د
 - إقامتھا المستقرة بمنزل الزوجیة وإقامتھا مع والدھا لظروف مرضھ ینحسر عنھا وصف الإقامة المستقرة 

  .النعى علیھ جدل موضوعى لا یجوز التحدى بھ أمام محكمة النقض  -صحیح 

  )٢/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٦٠٩٥الطعن رقم (
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=================================  

  قضاء  - دفاع جوھرى  -تمسك الطاعنة بامتداد عقد الإیجار لھا لإقامتھا مع والدیھا بعد زواجھا بعین النزاع
الحكم المطعون فیھ بالإخلاء استناداً إلى أن إقامتھا معھما كانت على سبیل الاستضافة وأن الزوج ھو الملتزم 

  .قصور وفساد فى الاستدلال  - ع وتمحیصھ شرعاً بإعداد مسكن الزوجیة دون أن یعن بتحقیق ھذا الدفا

  )٢٣/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٧٣٦الطعن رقم (
=================================  

  أثره  -إقامة زوج الطاعنة الأولى ووالد الطاعن الثانى مع أبیھ المستأجر الأصلى بعین النزاع حتى وفاتھ - 
 - إقامة الطاعنین مع من امتد إلیھ العقد دون انقطاع حتى وفاتھ  -امتداد عقد الإیجار إلیھ بقوة القانون 

عدم تحریر عقد إیجار لمورثھما  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٩م  -صیرورتھما صاحبى حق أصیل فى البقاء بالعین 
ا قضاء الحكم المطعون فیھ بإخلائھما استناداً إلى أنھما یستمدان حقھم -لا أثر لھ  -أو صدور حكم لھ بالامتداد 

  .خطأ  -فى امتداد العقد من الجد المستأجر الأصلى المحكوم بعدم دستوریة الامتداد عنھ 

  )٣١/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٨٩٥الطعن رقم (

=================================  

  متھم عدم جواز ترتیب أیة التزامات فى ذ -المقیمون مع المستأجر ممن لھم حق الانتفاع بالامتداد القانونى
امتداد العقد لصالحھم بقوة القانون  -أثره  - وفاة المستأجر أو تركھ العین  -خلال مشاركتھم لھ المكان المؤجر 

  .وانتقال جمیع الحقوق الناشئة عن العلاقة الإیجاریة 

  )٩/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٣١الطعن رقم (

=================================  

 ذار المرسل منھ إلى المطعون ضدھا الأولى بامتداد عقد إیجار عین النزاع إلیھ لإقامتھ تمسك الطاعن فى الإن
استخلاص الحكم المطعون فیھ من ذلك الإنذار إقامة الطعان فى حجرة وإقامة زوجة  -مع والده بھا حتى وفاتھ 

فساد فى  - عین النزاع أبیھ المطعون ضدھا الثانیة فى الحجرة الأخرى وأنھ مستأجر لحجرة واحدة دون باقى 
  الاستدلال 

  )١٤/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٦٨٧٩الطعن رقم (

=================================  

  خروجھ  -تأجیر جزء من مسطح الواجھة الخارجیة للحائط الجانبى من العقار لاستغلالھ فى وضع فاترینة
  .خطأ  -القضاء بامتداد عقد تأجیره  -كن عن نطاق تطبیق القواعد الاستثنائیة لقانون إیجار الأما

  )١/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٨٠٥الطعن رقم (

=================================  

  ترك شقیق الطاعن المحرر بإسمھ عقد الإیجار شقة النزاع لھ ولوالده المقیم معھ بھا منذ بدء الإجارة وامتداد
إقامة الطاعن مع والده إقامة مستقرة حتى وفاتھ  - ١٩٦٩لسنة  ٥٢ق  ٢٣م  -عقد الإیجار لوالده بقوة القانون 

لا یغیر منھ عدم  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩م  - صیرورتھ صاحب حق أصیل فى البقاء بعین النزاع  -أثره  -
م قضاء الحك -تحریر عقد إیجار باسم الأب عند بدء الإجارة أو وقت أن امتد إلیھ العقد أو عدم صدور حكم بذلك 

المطعون فیھ بإخلاء الطاعن تأسیساً على أنھ یستمد الحق فى امتداد العقد إلیھ من شقیقتھ بالتطبیق لنص المادة 
  .خطأ  -المقضى بعدم دستوریتھا  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٩

  )٣/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١١٣٥الطعن رقم (

=================================  
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  زوال صفتھ  -أثره  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٩المستفیدین من حكم المادة ترك المستأجر العین لصالح
مؤداه إلزام المؤجر بتحریر عقد  -كمستأجر وحلول المستفیدین من الامتداد القانونى محلھ فى العلاقة الإیجاریة 

  .التنازل الصادر من المستأجر بعد تركھ العین لا أثر لھ  -إیجار لھم 

  )١٠/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٨١٧الطعن رقم (
=================================  

  تمسك الطاعنة بامتداد عقد الإیجار لھا ولأبنائھا لإقامتھا بعین النزاع مع زوجھا المستأجر الأصلى حتى تركھ
ون التفات الحكم المطعون فیھ عنھ وقضاؤه بالإخلاء استناداً إلى التنازل اللاحق من المطع -دفاع جوھرى  -لھا 

  .قصور  –ضده الثانى عن عقد الإیجار للمؤجر 

  )١٠/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٨١٧الطعن رقم (
=================================  

  لا تعد بذاتھا دلیلاً على تركھ العین المؤجرة ما لم یفصح عن إرادتھ فى  - إقامة المستأجر فى مسكن آخر
تأجیره العین من الباطن لا یحول دون امتداد العقد لصالح أقاربھ المنصوص علیھم  - مؤداه  -التخلى عنھا 

  علة ذلك  -المقیمین معھ حتى الوفاة أو الترك  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩/١بالمادة 

  )٢٧/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٣٤٨الطعن رقم (

=================================  

  اعتبار من  -استمراره لصالح المقیمین معھ حتى الوفاة  -عدم انتھائھ بوفاة المستأجر الأصلى  -عقد الإیجار
  .لاحقة امتد إلیھ العقد مستأجراً أصلیاً بحكم القانون دون اشتراط الإقامة ال

  )٣١/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١١٢الطعن رقم (

=================================  

  دفاع  -تمسك الطاعنین بإقامتھما بعین النزاع مع والدھما المستأجر الأصلى حتى وفاتھ وبامتداد العقد إلیھما
ع والدتھما التى امتد إلیھا العقد حتى التفات الحكم المطعون فیھ عنھ وقضاؤه بالإخلاء لعدم إقامتھما م -جوھرى 

  .قصور  -وفاتھا 

  )٣١/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١١٢الطعن رقم (

=================================  

  استمراره لزوجتھ أو أولاه أو أى من  -عدم انتھائھ بوفاة المستأجر أو تركھ العین  -عقد إیجار المسكن
 –استقلال محكمة الموضوع بتقدیرھا  -واقع  -استخلاص الإقامة  -ة أو الترك والدیھ المقیمین معھ حتى الوفا

  .أن یكون استخلاصھا سائغاً  -شرطھ 

  )٣١/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٢٨٤الطعن رقم (
  )٩/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٧٥٦الطعن رقم (

=================================  

  لازم لامتداد عقد الإیجار لزوجة المستأجر بعد وفاتھ متى كانت تقیم معھ  غیر - ثبوت الزواج بوثیقة رسمیة
  . ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩م -عند الوفاة 

  )٤/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٧١٩الطعن رقم (
  )١٩/٥/١٩٩٣جلسة  –ق ٥٨لسنة  ٣١٥١الطعن رقم (

=================================  

  امتداده لصالح زوجتھ أو أولاده أو  -المستأجر أو تركھ العین المؤجرة عدم انتھائھ بوفاة  -عقد الإیجار
  .إقامتھم معھ بالعین المؤجرة إقامة مستقرة حتى الوفاة أو الترك  -شرطھ  - والدیھ 
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  )١٨/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٠٨٠الطعن رقم (
  )١٨/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٦٨٧٩الطعن رقم (

=================================  
  تمسك الطاعنة بامتداد عقد إیجار عین النزاع إلیھا لإقامتھا بھا عقب ترك وتخلى مطلقھا لھا عنھا قبل طلاقھا

قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء لإنتھاء مدة حضانتھا  -دفاع جوھرى  -ولیس باعتبارھا حاضنة لإبنتیھا منھ 
  .خطأ وقصور  -دون بحت وتمحیص دفاعھا بامتداد العقد إلیھا 

  )١٨/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٠٨٠الطعن رقم (
=================================  

  إقامة الإبنة المتزوجة مع والدھا  -الإقامة المستمرة مع المستأجر  - مناطھ  -الامتداد القانونى لعقد الإیجار
  .لا تعد كذلك  - لرعایتھ أثناء مرضھ 

  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  -ق٦٤لسنة  ٧٩٧٩الطعن رقم (
=================================  

  تمسك الطاعن فى صحیفة استئنافھ بأن المطعون ضدھا تقیم بمسكن زوجھا وأن انتقالھا للإقامة مع والدتھا
انتھاء الحكم المطعون فیھ إلى امتداد  - دفاع جوھرى  -كان بقصد رعایتھا فى مرضھا  –المستأجرة الأصلیة  –

جار للمطعون ضدھا استناداً لأقوال شاھدیھا من وجود إقامة مستمرة ومستقرة لھا بالعین محل النزاع عقد الإی
  .فساد وقصور  -حتى وفاة والدتھا دون أن یعنى بتمحیص ھذا الدفاع 

  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٩٧٩الطعن رقم (

=================================  

  امتداد عقد الإیجار لصالح زوجتھ أو أولاده أو والدیھ المقیمین معھ  -وفاة المستأجر الأصلى أو تركھ العین
  .الانقطاع العارض عن الإقامة لا یحول دون توافرھا  -إقامة مستقرة قبل الوفاة أو الترك 

  )٢٢/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٨٢٥الطعن رقم (

=================================  
  وزوال صفتھ كمستأجر وحلول المستفیدین محلھ فى  -أثره  –ترك المستأجر العین المؤجرة للمقیمین معھ

وجوب اختصامھم فى المنازعات الناشئة عن عقد الإیجار وتوجیھ التكلیف بالوفاء  -مؤداه  –العلاقة الإیجاریة 
  .إلیھم دون المستأجر الأصلى 

  )٣/٧/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٥٣٩الطعن رقم (
=================================  

  أثره  -مستمد من القانون مباشرة  -حق المستفیدین من امتداد عقد الإیجار إلیھم فى حالة وفاة المستأجر- 
  .التزام المؤجر بتحریر عقد إیجار لھم دون استلزام سبق القضاء بثبوت العلاقة الإیجاریة 

  )٥/٧/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨ لسنة ٢٦٤٨الطعن رقم (
=================================  

  تمسك الطاعنة بامتداد عقد إیجار عین النزاع إلیھا لإقامتھا مع زوجھا إبن المستأجر الأصلى حتى وفاتھ
قضاء الحكم المطعون فیھ بعدم امتداد العقد إلیھا لعد  -والذى امتد إلیھ العقد لإقامتھ مع والده حتى وفاتھ 

  .خطأ  –استصدار زوجھا حكم بامتداد الإیجار لصالحھ 
  )٥/٧/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٦٤٨الطعن رقم (

=================================  
  الإقامة التى یترتب علیھا امتداد عقد الإیجار: أولا 

=================================  
  أن تقیم قضاءھا على أسباب  -شرطھ  –واقع تستقل بھ محكمة الموضوع  -تقدیر توافر الإقامة المستقرة

  .سائغة ولا تخرج بأقوال الشھود عن حدودھا أو إلى ما لا یؤدى إلیھ مدلولھا 
  )١٩/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٧٨الطعن رقم (
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=================================  

  حتى وفاتھا  –أرملة المستأجر الأصلى  –المطعون فیھ قضاءه بنفى إقامة الطاعنة مع والدتھا إقامة الحكم
وبإنھاء العلاقة الإیجاریة عن عین النزاع بما خلص إلیھ من أقوال شاھدى المطعون ضده والشاھد الثانى 

د الأخیر قد شھد بأنھا عادت للطاعنة من تركھا الإقامة فى عین النزاع قبل وفاة والدتھا لزواجھا رغم أن الشاھ
إلى الإقامة المستقرة مع والدتھا بعین النزاع بعد استحكام الخلاف بینھا وبین زوجھا والذى انتھى بتطلیقھا ومع 
تمسك الطاعنة بأن المالك السابق للعقار قد ارتضاھا مستأجرة لعین النزاع لعلمھ بإقامتھا المستقرة مع والدتھا 

فساد  -نھا الأجرة وإعلانھا ببیع العقار للمطعون ضده وتدلیلھا على ذلك بالمستندات حتى وفاتھا وتقاضیھ م
  .وقصور 

  )١٩/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٧٨الطعن رقم (

=================================  

  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩/١الإقامة التى یترتب علیھا امتداد عقد الإیجار لصالح المستفیدین من حكم المادة 
التزام الزوج شرعاً  -الإقامة المستقرة حتى الوفاة أو الترك  -المقصود بھا  - بعد وفاة المستأجر أو ترجھ العین 

إقامة الزوجة فى منزل  -مؤداه  - بإعداد مسكن الزوجیة مقابل حقھ على زوجتھ فى الاحتباس والقرار فیھ 
إقامتھا  -لھا صفة الاعتیاد والاستقرار حال قیام الزوجیة ھى الإقامة الوحیدة التى  –حقیقة أو حكماً  –الزوجیة 

لا تسوغ امتداد عقد الإیجار إلیھا وفقاً لحكم  -فى غیر مسكن الزوجیة مھما استطالت وأیاً كان مبعثھا ودواعیھا 
ة دائمة إقامة الزوجة الدلیل على استمرار إقامتھا منذ زواجھا بمسكن والدھا حتى وفاتھ إقام -المادة المذكورة 

  .امتداد عقد الإیجار إلیھا  -أثره  -ومستقرة باعتباره مسكناً للزوجیة 

  )٢٥/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٥٣٧الطعن رقم (
=================================  

  لا یحول دون توافرھا طالما لم یتخل  -انقطاعھا لسبب عارض  -الإقامة التى یترتب علیھا امتداد عقد الإیجار
  .لمستفید عنھا صراحة أو ضمناً ا

  )٢٥/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٥٣٧الطعن رقم (
=================================  

  اتجاه نیة  -المقصود بھا  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩م -الإقامة المستقرة التى یترتب علیھا امتداد عقد الإیجار
لمحكمة الموضوع استخلاص نیة الاستقرار  -المقیم إلى جعل العین المؤجرة موطناً لھ ومحلاً لإقامتھ المعتادة 

ارض مھما استطالت مدتھ لا یحول دون قیامھا ما لم الانقطاع عن الإقامة لسبب ع -من الأمارات الدالة علیھا 
جواز  -یتخل المستفید عنھا صراحة أو ضمناً باتخاذه موقفاً لا تدع ظروف الحال شكاً فى انصراف قصده إلیھ 

ق مدنى ٤٠م  - أن یكون للمستفید فى وقت واحد أكثر من موطن طالما توافرت لدیھ نیة الإقامة والاستقرار فیھا 
.  

  )١٤/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٩٣٢رقم الطعن (
=================================  

  ثبوت إقامة الطاعن بعین النزاع مع والدتھ المستأجرة الأصلیة منذ بدء الإجارة حتى حصولھ على شھادة
ھ فى بلدتھم للإقامة مع –إبنة أخیھ المتوفى والمشمولة بوصایتھ  –إتمام دراستھ وأن انتقال والدتھ وحفیدتھا 

الأصلیة حیث أرضھم الموروثة وأنھم كانوا یترددون على عین النزاع على فترات لمرض والدتھ وعملھ 
إطراح الحكم  - بالأرض وظلوا متمسكین بالإجارة حریصین على سداد أجرة العین حتى وفاة والدتھ ببلدتھم 

المستأجرة الأصلیة وحفیدتھا مع الطاعن فى  المطعون فیھ ھذا الدفاع وقضاؤه بالإخلاء تأسیساً على أن إقامة
  .خطأ وفساد  -بلدتھم الأصلیة من شأنھ أن ینفى إقامتھم فى عین النزاع 

  )١٤/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٩٣٢الطعن رقم (
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=================================  

  اتجاه نیة  - المقصود بھا  -  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٩م -الإقامة المستقرة التى یترتب علیھا امتداد عقد الإیجار
الانقطاع عن الإقامة لفترات متقاربة أو  - المقیم إلى جعل العین المؤجرة موطناً لھ ومحلاً لإقامتھ المعتادة 

  .متباعدة لسبب عارض لا یحول دون قیامھا 

  )١٤/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٣٦٠ق ، ٦٩لسنة  ٢٧٩٤الطعنان رقما (
=================================  

  تمسك الطاعن بإقامتھ المستقرة مع والده المستأجر الأصلى لعین النزاع حتى وفاتھ وأن سفره للعمل بالخارج
م المطعون فیھ ھذا الدفاع إطراح الحك -كان انقطاعاً عارضاً لا ینفى إقامتھ وتدلیلھ على ذلك بالمستندات 

  .قصور  -وقضاؤه بالإخلاء دون أن یواجھ ھذا الدفاع وما قدمھ الطاعن من مستندات تدلیلاً علیھ 

  )١٤/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٣٦٠ق ، ٦٩لسنة  ٢٧٩٤الطعنان رقما (
=================================  

  اتجاه  -المقصود بھا  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩م -الإیجار الإقامة المستقرة التى یترتب علیھا امتداد عقد
نیة الاستقرار أم ببطنھ المقیم ویضمره فى  -المقیم إلى جعل العین المؤجرة موطناً لھ ومحلاً لإقامتھ المعتادة 

  .لمحكمة الموضوع استخلاصھ من الأمارات الدالة علیھ حسب ظروف كل دعوى وملابساتھا  -نفسھ 

  )٢٨/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٠٢الطعن رقم (
=================================  

  الراھب من روابطھ الدنیویة وانخراطھ فى  -خروج  -مقتضاه  -نظام معترف بھ من قبل الدولة  -الرھینة
یكن اعتبار الدیر مقامھ الجدید ومستقرة ما لم  - صیرورة كل ما یمتلكھ ملكاً للبیعة  -أثره  –الرھبنة بالدیر 

 -مؤداه  -اختیار أحد المقیمین مع المستأجر الانخراط فى الرھبنة  -مأذوناً لھ بالإقامة الدائمة خارج الدیر لازمھ 
  .تواجده فیھا تواجد عارض لا یكسب الحق فى امتداده الإجارة  -انصراف نیتھ عن جعل العین المؤجرة موطنھ 

  :القاعدة 

نظام لھ أصول وضوابط معترف بھا من قبل الدولة ، ومن مقتضاه أن  الرھبنة عند طائفة النصارى الأرثوذكس
وكل ما قد  –یخرج الراھب من روابطھ الدنیویة فیدخل الدیر مجرداً حتى من اسمھ وھو راض بمقامھ الجدید 

قره فبات الدیر مست... یقتنیھ بعد انخراطھ فى سلك الرھبنة لیس ملكاً لھ وإنما ملك البیعة التى وھبھا حیاتھ 
وھو  –ومراحھ ومغداه لا یغادره إلا للضرورة وبإذن من رئیسھ ما لم یكن مأذوناً لھ بالإقامة الدائمة خارج الدیر 

ما لازمھ أنھ متى اختار أحد المقیمین مع المستأجر الانخراط فى الرھبنة بالدیر فإنھ یكون بالضرورة قد عبر 
بح تواجده فیھا بعد ذلك تواجداً عارضاً لا یكسب الحق عن انصراف نیتھ عن جعل العین المؤجرة موطنھ وأص

  .فى امتداد الإجارة 

  )٢٨/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٠٢الطعن رقم (
=================================  

  بعین النزاع مع والدھا المستأجر الأصلى حتى تاریخ  –من أقوال شاھدیھا  –ثبوت إقامة المطعون ضدھا
. انتفاء شرط امتداد عقد الإیجار إلیھا -مؤداه  -إقامتھا بالدیر إقامة دائمة ومستقرة  -رھبنة انخراطھا فى ال

  .خطأ وقصور  -مخالفة ذلك  -لا أثر لھ  -ترددھا العارض على عین النزاع 

  :القاعدة 

إذ كان الثابت بالأوراق أن أحد شاھدى المطعون ضدھا قرر أنھا كانت مقیمة بشقة النزاع حتى تاریخ الرھبنة 
كما قرر شاھدھا الآخر أنھا كان  –منذ أكثر من خمس سنوات وتواجدھما فیھا بعض الوقت وبعضھ الآخر بالدیر 

ھا فى الرھبنة فأقامت بالدیر بالقاھرة ولا تقیم مقیمة مع والدھا إقامة دائمة ومستقرة بالشقة حتى تاریخ انخراط
بھا إلا عند حضورھا للإسكندریة لقبض معاشھا وكانت ھاتان الشھادتان تدلان على أن إقامة المطعون ضدھا 
أصبحت فى الدیر وأن تواجدھا فى عین النزاع عارض وإذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر واعتبر أن 
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بعد انخراطھا فى الرھبنة إقامة مستقرة یمتد بھا عقد الإیجار فإنھ یكون قد أخطأ فى  ترددھا على عین النزاع
  .تطبیق القانون وشابھ الفساد فى الاستدلال 

  )٢٨/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٠٢الطعن رقم (
=================================  

  استقلال قاضى  -واقع  -استخلاص الإقامة المستقرة التى یترتب علیھا امتداد عقد الإیجار لصالح المستفید
أن یكون استخلاصھ سائغاً ومؤدیاً إلى النتیجة التى انتھى إلیھا وأن یعرض لكل  -شرطھ  -الموضوع بتقدیره 

  .دفاع جوھرى أبداه الخصوم 

  )٢٤/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢١٢٧الطعن رقم (

=================================  

  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٩/١الإقامة التى یترتب علیھا امتداد عقد الإیجار لصالح المستفیدین من حكم المادة 
التزام الزوج شرعاً بإعداد مسكن الزوجیة مقابل حقھ على  -المقصود بھا  -بعد وفاة المستأجر أو تركھ العین 

ھى الإقامة  –حقیقة أو حكماً  –إقامة الزوجة فى منزل الزوجیة  -مؤداه  -باس والقرار فیھ زوجتھ فى الاحت
لا یحول دون توافرھا الانقطاع عن الإقامة بسبب . الوحیدة التى لھا صفة الاعتیاد والاستقرار حال قیام الزوجیة

  .ر عارض أو عدم الانتفاع بھا طالما كانت قائمة بتنفیذ التزامھا قبل المؤج

  )٢٤/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٢٠٦٥الطعن رقم (

=================================  

  تقدیر توافر الإقامة المستقرة واقع تستقل بھ محكمة الموضوع متى أقامت قضاءھا على أسباب سائغة لھا
  .أصلھا الثابت بالأوراق 

  )٣١/١٠/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٣لسنة  ١١٣٢الطعن رقم (

=================================  
  تمسك الطاعنة بعدم أحقیة المطعون ضده الثانى فى امتداد عقد إیجار عین النزاع إلیھ بعد وفاة زوجتھ لعدم

إقامة الحكم  -دفاع جوھرى  - وجود إقامة مستقرة لھ معھا فیھا بعد زواجھ وتدلیلھا على ذلك بالمستندات 
ن واقعة زواج المطعون ضده بإبنھ المستأجر الأصلى التى امتد إلیھا المطعون فیھ قضاءه على ثبوت الإقامة م

  .علة ذلك  - قصور وفساد فى الاستدلال  - عقد الإیجار بعد وفاتھ 
  )٢٥/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٣٦٢٧الطعن رقم (

=================================  

  توافر عنصر  - ل علیھا من الظروف المادیة الاستدلا -استقرار الإقامة فى مكان معین مرده نیة الشخص
  .تستقل بھ محكمة الموضوع  -واقع  -الاستقرار ونیة التوطن 

  )٢٥/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٣٦٢٧الطعن رقم (
=================================  

  اتجاه نیة المقیم  -المقصود بھا  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩م -الإقامة التى یترتب علیھا امتداد عقد الإیجار
 -نیة الاستقرار اختلافھا عن الباعث على الإقامة  -إلى جعل العین المؤجرة موطناً لھ ومحلاً لإقامتھ المعتادة 

نفى الحكم المطعون  -العبرة فى وصف الإقامة بالاستقرار ھى ثبوت الإقامة بھذا القصد أیاً ما كان الباعث علیھا 
خطأ وفساد فى  -ستقرار باعتبار أن الباعث علیھا رعایة والدتھا المریضة فیھ عن إقامة الطاعنة صفة الا

  .الاستدلال 

  )٢٩/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٢٠الطعن رقم (
=================================  
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  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩/١الإقامة التى یترتب علیھا امتداد عقد الإیجار لصالح المستفیدین من حكم المادة 
التزام الزوج شرعاً بإعداد مسكن الزوجیة مقابل حقھ على  -المقصود بھا  -د وفاة المستأجر أو تركھ العین بع

ھى الإقامة  –حقیقة أو حكماً  –إقامة الزوجة فى منزل الزوجیة  -مؤداه  -زوجتھ فى الاحتباس والقرار فیھ 
إقامتھا فى غیر مسكن الزوجیة مھما استطالت  -الوحیدة التى لھا صفة الاعتیاد والاستقرار حال قیام الزوجیة 

ثبوت إقامة الزوجة  -ودواعیھا لا تسوغ امتداد عقد الإیجار إلیھا وفقاً لحكم المادة المذكورة  -وأیاً كان مبعثھا 
  .أثره  -منذ زواجھا بمسكن والدھا حتى وفاتھ إقامة دائمة ومستقرة باعتبارھا مسكناً للزوجیة 

  )٢٣/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٧٣٦الطعن رقم (
=================================  

  المقصود  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩/١مادة  -الإقامة التى یترتب علیھا امتداد عقد الإیجار لأقارب المستأجر
انتھاء الحكم المطعون فیھ إلى عدم  -بھا الإقامة المستقرة حتى الوفاة أو الترك دون اشتراط الإقامة اللاحقة 

  .علة ذلك  -خطأ وقصور  -متھا بعین النزاع بعد وفاتھ أحقیة الطاعنة فى امتداد عقد إیجار مورثھا إلیھا لعدم إقا

  )٢٧/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٧١٦٧،  ٧١٦٦الطعن رقم (
=================================  

  أن یكون استخلاصھا سائغاً وألا  -شرطھ  -تستقل بھ محكمة الموضوع  -واقع  –تقدیر الإقامة المستقرة
اتخاذ محكمة النقض فى تقدیر أقوال  - دھا ولا إلى ما لا یؤدى إلیھ مدلولھا تخرج بأقوال الشھود عن حدو

وجوب اتباع محكمة الاستئناف الحكم الناقض فى ھذا الخصوص  -الشھود واستخلاص الواقع منھا منحى معین 
  .علة ذلك  -وألا تقیم قضاءھا على خلاف ھذا المنحى 

  )٦/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٣٤٠الطعن رقم (

=================================  

  انتھاء الحكم الناقض إلى فساد الحكم فى الاستدلال لنفیھ وصف الإقامة المستقرة للطاعنة بعین النزاع مع
أبیھا حتى وفاتھ على اطمئنانھ لأقوال شاھدى المطعون ضده من أن الباعث علیھا رعایة والدھا المریض رغم 

قضاء الحكم  -یومیاً بھا وأن برھا بأبیھا لا ینفى قصد اتخاذھا العین موطناً لھا أن أحدھما أقر برؤیتھ لھا 
المطعون فیھ بتأیید الحكم المستأنف استناداً إلى اطمئنانھ لذات أقوال الشاھدین مستخلصاً أن إقامة الطاعنة 

  .علة ذلك  -خطأ وقصور وفساد فى الاستدلال  -إقامة عارضة 

  )٦/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٣٤٠الطعن رقم (

=================================  

  الانقطاع . إقامة المستفید معھ إقامة مستقرة قبل الوفاة  -شرطھ  –امتداد عقد الإیجار بعد وفاة المستأجر
ر تخویل المستأجر میزة التأجی -تخویل المستأجر  -بسبب عارض لیس مانعاً من امتداد العقد بعد وفاة المستأجر 

  .علة ذلك  -لا یحول بالضرورة دون توافر الإقامة  -مفروش 

  )٢٧/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٣٤٨الطعن رقم (

=================================  

  بالعین المؤجرة حتى وفاتھ وأن تأجیرھا  –المستأجر الأصلى  –تمسك الطاعنین بإقامتھم مع مورثھم
قضاء الحكم المطعون فیھ انتھاء عقد الإیجار ورفض  -یھا ولا یعد تخلیاً عنھا مفروشة لا یدل على عدم الإقامة ف

 - دعوى الطاعنین استناداً إلى انتفاء إقامة المستأجر الأصلى بالعین مع الطاعنین لتأجیرھا مفروشة لآخرین 
  خطأ وقصور 

  )٢٧/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٣٤٨الطعن رقم (

=================================  
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  تحققھ بثبوت أن إقامتھم بدأت صحیحة مستوفیة لشروطھا  - استمرار إقامة الزوجة والأبناء بالعین المؤجرة
الانقطاع عن الإقامة لسبب عارض لا یحول دون قیامھا طالما لم یتخل المستفید عنھا صراحة أو ضمناً  -

  .قصده إلى إنھاء الإقامة باتخاذه موقفاً لا تدع ظروف الحال شكاً فى دلالتھ على انصراف 

  )٨/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٢٣٩٤الطعن رقم (
=================================  

  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٩/١الإقامة التى یترتب علیھا امتداد عقد الإیجار لصالح المستفیدین من حكم المادة 
ج شرعاً بإعداد مسكن الزوجیة مقابل حقھ على التزام الزو -المقصود بھا  -بعد وفاة المستأجر أو تركھ العین 
لا  -إقامتھا فى غیره مھما استطالت وأیاً كان مبعثھا ودواعیھا  -مؤداه  -زوجتھ فى الاحتباس والقرار فیھ 

  .علة ذلك  -تسوغ امتداد عقد الإیجار إلیھا 

  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٩٧٩الطعن رقم (
=================================  

  واقع  –استخلاص توافر الإقامة المستقرة مع المستأجر التى ترتب استمرار عقد الإیجار لصالح المستفید - 
أن یكون استخلاصھ سائغاً ومؤدیاً إلى نتیجة التى بنى علیھا  -شرطھ  -استقلال قاضى الموضوع بتقدیره 

  .قضاءه 

  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٩٧٩الطعن رقم (

=================================  

  القواعد المستحدثة فى ظل الحكم بعدم دستوریة الامتداد للأقارب نسباً : ثانیا 

=================================  

  بتعدیل  ١٩٩٨لسنة  ١٦٨عدم إلغائھ بصدور القرار بق  - الأثر الرجعى لأحكام المحكمة الدستوریة العلیا
تقریر أثر مباشر للأحكام الصادر بعدم دستوریة  -مقتضاه  -من قانون المحكمة الدستوریة العلیا  ٤٩المادة 

 -لنصوص غیر الضریبیة كأصل عام النصوص الضریبیة وأثر رجعى للأحكام الصادرة منھا بعدم دستوریة ا
انتھاء الحكم المطعون فیھ إلى إعمال الأثر الرجعى للحكم  -تخویلھا سلطة تقریر أثر غیر رجعى للأحكام الأخیرة 

فیما تضمنھ من عدم استمرار عقد الإیجار للأقارب نسباً  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩الصادر بعدم دستوریة نص م 
  .لا خطأ  -

  )٣٠/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٦٧٤الطعن رقم (

=================================  

 فیما تضمنھ من استمرار عقد الإیجار لأقارب المستأجر  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٩الحكم بعدم دستوریة نص م
قصر الامتداد القانونى لعقد الإیجار على  -مؤداه  -نسباً حتى الدرجة الثالثة فى حالة وفاتھ أو تركھ للعین 

  .لأشخاص الوارد بیانھم حصراً فى الفقرة الأولى من تلك المادة ا

  )٨/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٨٢٨الطعن رقم (
  )٨/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٧١٢٤الطعن رقم (
  )٣٠/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٩٩٣الطعن رقم (

=================================  

  عدم  -فیما تضمنھ من امتداد عقد الإیجار للأقارب نسباً  ١٩٧٧ة لسن ٤٩ق ٢٩الحكم بعدم دستوریة نص م
حصول الطاعن على حكم حائز لقوة الأمر المقضى قبل صدوره بامتداد عقد إیجار عین النزاع إلیھ عن خالتھ أو 

  .صحیح  -انتھاء الحكم المطعون فیھ إلى إخلائھ  -استقرار حقھ بالتقادم 

  )٨/٦/٢٠٠٠ة جلس –ق ٦٩لسنة  ٨٢٨الطعن رقم (
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  )١٧/٦/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٧١٤الطعن رقم (
=================================  

  بالنسبة للأقارب نسباً حتى الدرجة الثالثة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من ق  ٢٩الحكم بعدم دستوریة نص المادة
الإیجار على زوج المستأجر  قصر الامتداد القانونى لعقد -مؤداه  –وبسقوط فقرتھا الثالثة فى مجال تطبیقھا 

قضاء الحكم المطعون فیھ برفض دعوى الطاعن بإخلاء عین النزاع وإلزامھ  - وأولاده ووالدیھ دون غیرھم 
بتحریر عقد إیجار للمطعون ضدھم من الثانى للأخیر تأسیساً على أحقیتھم فى الامتداد القانونى لعقد الإیجار بعد 

  .خطأ  -استناداً إلى ھذا النص المقضى بعدم دستوریتھ تركھا لھم عمھم المستأجر الأصلى 

 )٢٠/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١٥الطعن رقم (
  )١٣/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٤١٢٨الطعن رقم (

=================================  

  فیما تضمنھ من امتداد عقد الإیجار لأقارب  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩الحكم بعدم دستوریة نص المادة
قضاء الحكم  -أثره  –المستأجر نسباً حتى الدرجة الثالثة وإدراكھ الدعوى قبل صیرورة الحكم الصادر فیھا باتاً 

خطأ فى تطبیق  -عدم دستوریتھ المطعون فیھ برفض دعوى الإخلاء استناداً إلى النص المذكور المقضى ب
  .القانون 

  )٢٣/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٠لسنة  ٣٠٨٢ق ، ٦٩لسنة  ١٣١٢الطعنان رقما (

=================================  

  فیما تضمنھ من استمرار عقد الإیجار  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من قانون  ٢٩الحكم بعدم دستوریة نص المادة
قضاء الحكم المطعون فیھ بإلزام الطاعنین بتحریر عقد إیجار للمطعون  -للأقارب نسباً حتى الدرجة الثالثة 

انتقل إلیھا الحق فى الإیجار بعد ترك والتى  –ضدھما الثانیة والثالثة لإقامتھما مع شقیقة الأولى عمة الثانى 
مدة تزید على سنة سابقة على وفاتھا استناداً لذلك النص المقضى بعدم  –المستأجر الأصلى لعین النزاع 

  .خطأ  -دستوریتھ 

  )٢٧/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٧٠٩الطعن رقم (

=================================  

 فیما  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩ه استناداً إلى الحكم بعدم دستوریة نص م إقامة الحكم المطعون فیھ قضاء
الدفع  - مؤداه  –) أى الزوجین والأولاد والوالدین ( تضمنھ من امتداد عقد الإیجار لغیر أفراد الطائفة الأولى 

قبول غیر م -الذى لم یستند إلیھ الحكم  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ق  ٢١المبدى من المطعون ضده بعدم دستوریة نص م 
.  

 )٢٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٣١٤الطعن رقم (
  )٢٥/١٠/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٣٩الطعن رقم (

=================================  

  فیما تضمنھ من استمرار عقد الإیجار  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من قانون  ٢٩الحكم بعدم دستوریة نص المادة
ء الحكم المطعون فیھ بتأیید الحكم الابتدائى الذى قضى بإلزام الطاعن قضا -للأقارب نسباً حتى الدرجة الثالثة 

بتحریر عقد إیجار للمطعون ضده الثالث لإقامتھ مع شقیقھ المطعون ضده الثانى مدة سنة سابقة على تركھ عین 
  .خطأ  -النزاع استناداً لذلك النص المقضى بعدم دستوریتھ 

  )٢٢/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١٩٦٢الطعن رقم (
  )٢٧/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٧٠٩الطعن رقم (

=================================  
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  تمسك الطاعن بأن والدتھ مستأجرة أصلیة لشقة النزاع مع شقیقھا الذى حرر العقد باسمھ لاعتبارات أدبیة
المطعون فیھ عن التعرض لھذا التفات الحكم  -دفاع جوھرى  -وأنھا أقامت وأولادھا معھ بالعین حتى تركھ لھا 

  .خطأ وقصور  -الدفاع استناداً إلى عدم امتداد عقد الإیجار لكون الطاعن لیس قریباً من الدرجة الأولى 

  )٢٨/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٤٤٦الطعن رقم (
=================================  

 ن ضده الأول لقرابتھ نسباً من المستأجر الأصلى قضاء الحكم المطعون فیھ بامتداد عقد الإیجار إلى المطعو
  .خطأ  –المقضى بعدم دستوریتھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩استناداً إلى نص م 

  )١٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٣٢٧٧الطعن رقم (
=================================  

 ر منذ وفاة جده وتقاضیھ مبالغ تمسك الطاعن بنشوء علاقة إیجاریة جدیدة بینھ وبین المالك السابق للعقا
تمثل نصیبھ فى صیانة العقار وتقاضى وكیلھ الأجرة ومن بعده المالك الجدید بموجب إیصالات صادرة منھما 

قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء استناداً إلى عدم  -دفاع جوھرى  -وطلبھ إحالة الدعوى للتحقیق لإثبات ذلك 
دون أن یواجھ ھذا الدفاع بما یصلح رداً  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩/١یة نص مامتداد العقد للحكم بعدم دستور

  .خطأ  -علیھ 
  )١٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٣٢٧٧الطعن رقم (

=================================  

  امتداد عقد إیجار شقة المصیف

=================================  

  امتداده لصالح زوجتھ أو أولاده أو  -عدم انتھائھ بوفاة المستأجر أو تركھ العین المؤجرة  -عقد الإیجار
لسنة  ٤٩ق  ٢٩/١م -إقامتھم معھ بالعین المؤجرة إقامة مستقرة حتى الوفاة أو الترك  -شرطھ  -والدیھ 
كفایة الإقامة  -العین المؤجرة كمصیف  -الانقطاع عن الإقامة لسبب عارض لا یحول دون امتداد العقد  - ١٩٧٧

الموسمیة المتقطعة للمستفید بھا دون اشتراط الإقامة الفعلیة مع المستأجر الأصلى بمسكنھ المعتاد خارج 
  .المصیف 

  )٢/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٢٠٩الطعن رقم (

=================================  

 لنزاع المؤجرة كمصیف استناداً إلى عدم إقامة الطاعن مع والده قضاء الحكم المطعون فیھ بإخلاء عین ا
  .خطأ فى تطبیق القانون  -بمسكنھ المعتاد خارج المصیف حتى وفاتھ 

  )٢/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٢٠٩الطعن رقم (

=================================  

 ثبوت إقامتھم مع المستأجر فى  -شرطھ  - ارب امتداد عقد إیجار شقة المصیف لأفراد الطائفة الأولى من الأق
  محل إقامتھ الأصلى أو مشاركتھم لھ الإقامة فى شقة المصیف إقامة موسمیة متقطعة 

  )٨/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١١٧٦الطعن رقم (

=================================  

  نزول المستفید عن میزة الامتداد القانونى: خامسا 

=================================  

  وجوب إخلائھ من  -جواز نزول المستفید عن ھذه المیزة بعد امتداد العقد  -الامتداد القانونى لعقد الإیجار
  .اعتباره شاغلاً لھا دون سند  -أثره  -استمراره فى الانتفاع بھا بعد ھذا المیعاد  -العین فى المیعاد الذى حدده 
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  )٢٣/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٦٥٨٢الطعن رقم (

=================================  

  جواز تخلیھم عن  -مستمد من القانون  -حق المستفیدین من امتداد عقود الإیجار إلیھم بعد وفاة المستأجر
  .ھذا الحق 

  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٦٨٢الطعن رقم (

=================================  

  المساكنة: سادسا 

=================================  
عدم تفرقتھا بین باب ونافذة سریانھا على ملك الجار عند الحد . النصوص الخاصة بقیود المسافة على المطلات 

الفاصل بین عقارین للأخیر طلب الحكم بسدھا عند عدم مراع�اة المس�افة القانونی�ة ول�و ك�ان العق�ار المط�ل علی�ة 
  أرضا فضاء علة ذلك 

  ) ٢٠٠٢/  ١/  ٨جلسة  - ٦٣لسنة  ٥٨٩٥لطعن رقم ا( 
=================================  

إذ كانت الطاعنة قد تمسكت بمساكنتھا لخالھا المحرر باسمھ عقد الإیجار منذ بدء الإجارة دون انقطاع ، فنفى 
الإیجار طفلة فاقدة  الحكم المطعون فیھ ھذه المساكنة وأقام قضاءه على سند من أنھا كانت عند تحریر عقد

التمییز وخلت الأوراق من وجود شخص تعیش فى كنفھ كان یساكن المستأجر الأصلى ودون أن یستظھر ما إذا 
كان خالھا الذى حرر عقد الإیجار باسمھ ھو المتولى أمرھا أو الولى على نفسھا ومدى توافر نیة المساكنة 

فإنھ یكون معیباً بالخطأ فى تطبیق القانون والقصور فى  واستمرار الإقامة منذ بدء الإیجار دون انقطاع ،
  .التسبیب 

  )٢٣/٦/٢٠٠٣جلسة  –ق ٧٢لسنة  ١٣٤٥الطعن رقم (

=================================  

  تمسك الطاعن أمام محكمة الموضوع بإقامتھ بعین النزاع مع المستأجر الأصلى وزوجتھ منذ بدء الإجارة
قضاء الحكم  -دفاع جوھرى  -لثانیة العین لھ واستمرار إقامتھ حتى رفع الدعوى حتى وفاة الأول وترك ا

  .خطأ وقصور  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩المطعون فیھ بالإخلاء استناداً للحكم بعدم دستوریة نص م 

  )٢٥/١٠/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٣٩الطعن رقم (
=================================  

 للمنتفعین بالعین المؤجرة حق البقاء بھا بعد وفاة المستأجر أو تركھ لھا من غیر  المساكنة التى تنشئ
إقامتھم  -شرطھ  -  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٩المقابلة للمادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ق  ٢١الأقارب الذین حددتھم المادة 

استقلال  -واقع  -تقدیر حصول المشاركة السكنیة أو نفیھا  -فیھا منذ بدء الإجارة واستمرارھا دون انقطاع 
  .محكمة الموضوع بتقدیره مادام استخلاصھا سائغاً 

  )٢٣/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٠لسنة  ٣٠٨٢ق ، ٦٩لسنة  ١٣١٢الطعنان رقمان (
=================================  

  تمتعھم  -أثره  –تعدد المستأجرین لعین واحدة وانصراف نیتھم وقت التعاقد إلى تحریر العقد باسم أحدھم
مساكنھم للمستأجر الأصلى منذ بدء العلاقة   شرطھ ،  -بكافة الحقوق والالتزامات الناشئة عن عقد الإیجار

  .الإیجاریة حتى وفاتھ أو تركھ لعین النزاع 

  )٢٧/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٤٥الطعن رقم (

=================================  
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  تمسك الطاعن بأنھ مستأجراً أصلیاً لعین النزاع لمساكنھ لشقیقھ الذى حرر العقد باسمھ منذ بدء الإجارة دون
قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء وبرفض دعواه بثبوت العلاقة الإیجاریة لعدم  -انقطاع وحتى تركھ لھا 

حجبھ عن بحث دفاعھ  -خطأ  –أحقیتھ فى امتداد عقد الإیجار إلیھ استناداً إلى عدم دستوریة الامتداد عن شقیقھ 
  .المستند إلى المشاركة السكنیة 

  )٢٧/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٤٥الطعن رقم (

=================================  

 وجوب  -حق فى البقاء بھا بعد وفاة المستأجر أو تركھ لھا  المساكنة التى تنشئ للمنتفعین بالعین المؤجرة
  .حصولھا منذ بدء الإیجارة واستمرارھا دون انقطاع 

  )٢٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٣١٤الطعن رقم (

=================================  

 ع منذ بدء الإجارة حتى تمسك الطاعن أمام محكمة الموضوع بمساكنتھ لشقیقھ المستأجر الأصلى بعین النزا
وفاة الأخیر واستمرار إقامتھ أكثر من عشرین عاماً مما یكون حقھ قد استقر على العین بالتقادم ویستثنى من 

قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء استناداً للحكم بعدم  - دفاع جوھرى  - الأثر الرجعى لحكم المحكمة الدستوریة 
  .وقصور  -خطأ  –ون أن یواجھ ھذا الدفاع د ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٩دستوریة نص م 

  )٢٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٣١٤الطعن رقم (

=================================  

  تمسك الطاعن فى دفاعھ بمشاركتھ لشقیقھ المستأجر الأصلى فى سكنى عین النزاع منذ بدء الإیجار وتدلیلھ
خطأ  - الحكم المطعون فیھ عن ھذا الدفاع دون بحثھ وتمحیصھ التفات  -دفاع جوھرى  - على ذلك بالمستندات 

  .وقصور 

  )٢٨/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٤٢٨الطعن رقم (
=================================  

  المساكنة التى تنشئ للمنتفعین بالعین المؤجرة حق البقاء بھا بعد وفاة المستأجر سواء كانوا من الأقارب
إقامتھم فیھا منذ بدء الإجارة واستمرارھا  - شرطھ  –أو من غیرھم  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩الذین عددتھم م 

ال مدة العقد والانتفاع بالامتداد القانونى حقھ فى البقاء فى العین طو -أثره  –توافرھا للمساكن  - دون انقطاع 
مصدر حقھ فى ذلك ما تعرف علیھ الملاك من تحریر  -بعد انتھائھا دون استلزام إقامة المستأجر الأصلى فیھا 

  .عقد الإیجار باسم مستأجر واحد فى حالة تعددھم عند استئجار عین واحدة 

  )١٨/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٣٥٥الطعن رقم (
  )٣٠/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١١٤٧ن رقم الطع(

=================================  

  تعدد المستأجرین لعین واحدة وانصراف نیتھم وقت التعاقد إلى إحداث الأثر القانونى للعقد وتحریره باسم
  .اعتبارھم مستأجرین أصلیین لھم كافة الحقوق والالتزامات الناشئة عن عقد الإیجار  -أحدھم 

  )١٨/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٣٥٥الطعن رقم (
=================================  

  تمسك الطاعن بأن والدتھ مستأجرة أصلیة لشقة النزاع مع شقیقھا الذى حرر العقد باسمھ لاعتبارات أدبیة
التفات الحكم المطعون فیھ عن  -دفاع جوھرى  -وأنھا أقامت وأولادھا معھ بالعین المؤجرة حتى تركھ لھا 

خطأ  -اعن لیس قریباً من الدرجة الأولى التعرض لھذا الدفاع استناداً إلى عدم امتداد عقد الإیجار لكون الط
  .وقصور 

  )٢٨/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٤٤٦الطعن رقم (
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=================================  

  تمسك الطاعن الثانى بمساكنتھ منذ بدء الإجارة دون انقطاع منذ بدء الإجارة دون انقطاع لشقیقتھ الطاعنة
زام المطعون ضده بتحریر عقد إیجار باسمھ وتدلیلھ على ذلك بإقرار الأولى التى حرر باسمھا العقد وبإل

إطراح الحكم المطعون فیھ ھذا الدفاع وقضاؤه بالإخلاء  -المطعون ضده بصحیفة تعدیل الطلبات وتقریر الخبیر 
ن ضده تأسیساً على نفى ھذه المساكنة لقیام المستأجرة الأصلیة بواجباتھا الأدبیة والاجتماعیة تجاه المطعو

  .خطأ وفساد  -الثانى 

  )٧/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٦٩١الطعن رقم (
=================================  

  حق المساكن فى البقاء بالعین  -المشاركة السكنیة مع المستأجر منذ بدء الإجارة  -ماھیتھا  –المساكنة
لسنة  ٤٩من ق  ٢٩من ورد ذكرھم بالمادة  المؤجرة بعد ترك المستأجر الأصلى أو وفاتھ ولو كان من غیر

  .علة ذلك  -طالما لم تنقطع إقامتھ بھا  ١٩٧٧

  )٣/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٥٣٨الطعن رقم (

=================================  

  تمسك الطاعن أمام محكمة الموضوع بامتداد إیجار عین النزاع إلیھ عن والده كمستأجر أصلى لھا أقام بھا
منذ بدء الإجارة مع عمھ الذى حرر العقد باسمھ ثم تركھا لوالده الذى استقر مع أسرتھ وتدلیلھ على ذلك 

زام المطعون ضدھم بتحریر عقد إیجار قضاء الحكم المطعون فیھ برفض دعواه بإل -دفاع جوھرى  -بالمستندات 
لسنة  ٤٩ق  ٢٩/١لھ استناداً إلى أنھ یستمد حقھ فى امتداد العقد إلیھ عن عمھ المستأجر الأصلى لھا من نص م 

  .خطأ وقصور  -المقضى بعدم دستوریتھ دون أن یواجھ ھذا الدفاع بما یقتضیھ  ١٩٧٧

  )٢٥/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١١٥٥الطعن رقم (

=================================  

  بدء الإجارة مع شقیقھ  -تمسك الطاعن أمام محكمة موضوع بأنھ مستأجر أصلى لعین النزاع ویقیم بھا منذ
قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء  -دفاع جوھرى  -الذى حرر العقد باسمھ وتدلیلھ على ذلك بالمستندات 

ودون أن یفطن لدلالة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩/١یھ للحكم بعدم دستوریة نص م استناداً إلى عدم امتداد العقد إل
  .خطأ وقصور  -ھذا الدفاع 

  )٢٥/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٧٦٣الطعن رقم (

=================================  

 وا من الأقارب المساكنة التى تنشئ للمنتفعین بالعین المؤجرة حق البقاء بھا بعد وفاة المستأجر سواء كان
 - شرطھ  -أو من غیرھم  – ١٩٦٩لسنة  ٥٢ق ٢١المقابلة للمادة  – ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩الذین عددتھم م 

حقھ فى البقاء فى العین  -أثره  –توافرھا للمساكن  -إقامتھم فیھا منذ بدء الإجارة واستمرارھا دون انقطاع 
مصدر  -تھائھا دون استلزام إقامة المستأجر الأصلى فیھا طوال مدة العقد والانقطاع بالامتداد القانونى بعد ان

حقھ فى ذلك ما تعارف علیھ الملاك من تحریر عقد الإیجار باسم مستأجر واحد فى حالة تعددھم عند استئجار 
  .عین واحدة 

  )٣٠/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٦٧٤الطعن رقم (
=================================  

  اتخاذ المساكن لنفسھ مسكناً  - أن تكون معاصرة لعقد الإیجار وألا تنقطع منذ بدایتھا  وجوب -المساكنة
  .عدم جواز التنازل لھ عنھ إلا بإذن كتابى من المالك  -اعتباره أجنبیاً عن المسكن الأول  -أثره  -مستقلاً 

  )١٧/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٣٨٥٧الطعن رقم (
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=================================  

  استقلال محكمة الموضوع بتقدیره متى  -واقع  -قطع المساكن صلتھ بالمسكن وتخلیھ عن صفة المساكنة
  .أقامت قضاءھا على أسباب سائغة لھا أصلھا الثابت من الأوراق وتكفى لحملھ 

  )١٧/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٣٨٥٧الطعن رقم (
=================================  

  الإقامة المستقرة المعتادة  -المقصود بھا  - الإقامة التى یعول علیھا فى المشاركة السكنیة.  

  )١٧/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٣٨٥٧الطعن رقم (
=================================  

 القانونى للعقد وتحریره باسم  تعدد المستأجرین لعین واحدة وانصراف نیتھم وقت التعاقد إلى إحداث الأثر
  .اعتبارھم مستأجرین أصلیین لھم كافة الحقوق والالتزامات الناشئة عن عقد الإیجار  -أثره  -أحدھم 

  )٣٠/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١١٤٧الطعن رقم (

=================================  
 تمتعھم  - لى تحریر العقد باسم أحدھم أثره تعددت المستأجرین لعین واحدة وإنصراف نیتھم وقت التعاقد إ

مساكنھم المستاجر الأصلى منذ بدء العلاقة  -شرطھ  - بكافة الحقوق والالتزامات الناشئة عن عقد الإیجار 
  .الإیجاریة حتى وفاتھ أو تركھ لعین النزاع 

  )٢٥/٩/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢١٦٦الطعن رقم (
=================================  

  وجوب  -المساكنة التى تنشئ للمنتفعین بالعین المؤجرة حقاً فى البقاء بھا بعد وفاة المستأجر أو تركھ لھا
  .حصولھا منذ بدء الإجارة واستمرارھا حتى وفاتھ أو تركھ للعین 

  )٢٤/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٧٧٨الطعن رقم (
=================================  

 أنھن المستأجرات الأصلیات لعین النزاع ولم یتخلین عن الإقامة فیھا منذ بدء الإجارة وأن تمسك الطاعنات ب
تحریر عقد الإیجار باسم شقیق الطاعنة الأولى وخال الطاعنتین الثانیة والثالثة كان لصغر سن ابن الأولى 

دفاع  -ى ذلك بالمستندات وجریاً على عادة أھل الصعید بعدم تحریر العقود باسم إحدى السیدات وتدلیلھن عل
إطراح الحكم المطعون فیھ ھذا الدفاع وقضاؤه بالإخلاء استناداً إلى عدم امتداد عقد الإیجار لھن  -جوھرى 

  .قصور  –للحكم بعدم دستوریة امتداد العقد للأخوة 
  )٢٥/٩/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢١٦٦الطعن رقم (

=================================  
  والاستضافةالإیواء 

=================================  
  عدم اعتبار الضیف مستأجراً أو مشاركاً للمستأجر الذى أبرم عقد  -المقصود بھا  -الإیواء أو الاستضافة

  .علة ذلك  -عدم أحقیتھ فى الانفراد بالانتفاع بالعین المؤجرة  -مؤداه  –الإیجار 
  )٢٨/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٤٧١٢الطعن رقم (

=================================  

  جواز اتفاقھما على ترتیب حقوق للغیر  -الالتزامات الناشئة عنھ وقوعھا على عاتق طرفیھ  - عقد الإیجار - 
حقھم فى  -المقیمون مع المستأجر على سبیل التسامح أو وفاء لالتزامات أخرى مصدرھا علاقة غیر الإیجار 

انقضاء  -شرطھ  -طلب المؤجر طردھم أو إخلائھم من العین  -ن من قبیل استعمال المستأجر لھا الانتفاع بالعی
التزام المؤجر بتحریر عقد إیجار لمن كفل المشرع لھ الحق فى خلافة المستأجر متى توافرت  -العلاقة الإیجاریة 

ق ٢٩مدنى  ١٥٢المادتان  -الإیجاریة لشاغل العین التمسك قبل المؤجر بعدم انتھاء العلاقة  -مؤداه  -شروطھا 
  . ١٩٧٧لسنة  ٤٨٩
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  )١٧/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٣٥٤الطعن رقم (
=================================  

  الامتداد القانونى لعقد الإیجار المبرم لمزاولة نشاط مھنى أو حرفى: ثامنا 

=================================  
 ٢٩بشأن تعدیل الفقرة الثانیة من المادة  ١٩٩٧لسنة  ٦والخامسة من القانون رقم  النص فى المادتین الأولى

یدل على أن عقد إیجار ھذه  –وبعض الأحكام الخاصة بإیجار الأماكن غیر السكنیة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون 
بإنھاء عقد الإیجار  العین لا ینتھى بموت المستأجر ، بما لازمھ ومقتضاه أنھ یتعین على المحكمة قبل أن تقضى

أن تتثبت بأسباب سائغة لھا أصل ثابت بالأوراق من تخلف الشرط الذى أورده المشرع لاستمرار العقد لصالح 
المستفیدین من ورثة المستأجر الأصلى بالعین وھو استعمالھا فى ذات النشاط الذى كان یمارسھ الأخیر طبقاً 

الورثة ، فإذا لم یثبت لھا عدم استعمال العین فى ذات النشاط على  للعقد حال حیاتھ بالذات أو بواسطة نائب عن
نحو نھائى وقاطع للدلالة على عدم الرغبة فى استعمالھا كذلك ، كأن تكون قد استعملت فعلاً فى نشاط آخر مغایر 

اضطراب  انتفى المسوغ التشریعى لانتھاء العقد ، إذ مجرد التوقف المؤقت عن استعمال العین الذى قد یملیھ
والذى لا ینبئ عن تخل حقیقى ودائم عن  –عائل الأسرة وربھا  –ظروف الورثة التى تعقب وفاة المورث 

لا یمارس فیھا نشاط ما ، لا یتحقق بھ شرط  –استعمالھا فى ممارسة ذات النشاط كأن تغلق فترة من الزمان 
  .سالفة الإشارة  ٢٩ة عدم استعمال العین فى ذات نشاط المستأجر الأصلى فى معنى الماد

  )٢١/١١/٢٠٠٢جلسة  –ق ٧١لسنة  ١٥٢٢الطعن رقم (
=================================  

إذ كان الحكم الابتدائى المؤبد لأسبابھ بالحكم المطعون فیھ لم یلتزم ھذا النظر ، وأقام قضاءه بإنھاء عقد إیجار 
ة المستأجر وأن أحداً من ورثتھ لا یمتھن ذات المھنة ، محل النزاع على ما أورده من ثبوت غلقھ منذ تاریخ وفا

دون أن یستظھر فى جلاء أن غلق المحل المؤجر والتوقف عن استعمالھ فى ذات نشاط المورث ھو توقف ینم 
عن تخلى الورثة تخلیاً نھائیاً عن ھذا النشاط ، ولیس توقفاً اقتضتھ ظروف الوفاة لحین معاودة الانتفاع بھ 

فى ذات النشاط ، سیما وأنھ لا یشترط أن یمارس ذات النشاط بالورثة أنفسھم ، بل یكفى أن یتم واستعمالھ 
  .بواسطة نائب عنھم ، وھو ما لا یصلح سنداً لقضائھ بإنھاء عقد إیجار العین محل النزاع ، فإنھ یكون معیباً 

  )٢١/١١/٢٠٠٢جلسة  –ق ٧١لسنة  ١٥٢٢الطعن رقم (
=================================  

من  ٢٩بشأن تعدیل الفقرة الثانیة من المادة  ١٩٩٧لسنة  ٦مفاد النص فى الفقرة الأولى من القانون رقم 
 ٤٩، وفى المادتین الرابعة والخامسة منھ ، أنھ من تاریخ العمل بأحكام القانون رقم  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون 

یستفید الورثة المشار إلیھم فى النص من مزیة  یشترط حتى –فى شأن تأجیر وبیع الأماكن  – ١٩٧٧لسنة 
الامتداد القانونى لعقد إیجار المكان المؤجر لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى بعد وفاة 
مستأجره أن یمارسوا ذات النشاط الذى كان یمارسھ مورثھم ، فامتداد العقد طبقاً لھذا النص لم یعد حقاً مطلقاً 

من القانون رقم  ٢٩لمستأجر بعد وفاتھ كما كان الحال إبان العمل بحكم الفقرة الثانیة من المادة لجمیع ورثة ا
قبل تعدیلھا ، وإنما قصره المشرع على بعض الورثة ووضع لھ ضابطاً وھو استعمال العین  ١٩٧٧لسنة  ٤٩

زم إعمال ھذا الضابط ومؤداه ، فى ذات النشاط الذى كان یمارسھ المستأجر الأصلى طبقاً للعقد حال حیاتھ ، ولا
أنھ إذا استعمل العین بعد وفاة مستأجرھا بعض ورثتھ ممن بینھم النص استمرت الإجارة بقوة القانون لصالحھم 
وحدھم دون غیرھم من الورثة الذین لم یشاركوھم استعمالھا ، أما إن تخلى جمیع ھؤلاء الورثة عن استعمال 

إلى أیھم وینتھى بموت المستأجر ، وھذا المعنى الذى تفیده بوضوح وجلاء  العین فإن عقد إیجارھا لا یمتد
على ما یفھم مما أوردتھ  –عبارة النص یتفق أیضاً مع قصد الشارع من تقریر ھذا الحكم المستحدث وھو 

الحفاظ على الرواج الاقتصادى وحمایة مصالح  – ١٩٩٧لسنة  ٦المذكرة الإیضاحیة لمشروع القانون رقم 
ة المستأجر التى قد تكون مرتبطة بالعین بوصفھا مصدر رزقھم ، ولما كان عدم استمرار الورثة فى ورث

استعمال العین بعد وفاة مستأجرھا لا یساعد على رواج الحالة الاقتصادیة ، ویفصح عن أن ضرورة شاغلھا 
ر تكون منفیة ، وإذ كانت الأحكام بالنسبة لھم غیر قائمة ، فإن علة تقریر مبدأ الامتداد القانونى لعقد الإیجا

القانونیة تدور مع عللھا وجوداً وعدماً ولا یجوز أن تجاوز دواعیھا ، فإن عقد إیجار المكان المؤجر لمزاولة 
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بوفاة المستأجر ولا یمتد  –فى ھذه الحالة  –أحد الأنشطة التجاریة أو الصناعیة أو المھنیة أو الحرفیة ینتھى 
  . إلى أى من ورثتھ 

لما كان ذلك ، وكان الحكم المطعون فیھ قد التزم النظر المتقدم وقضى بانتھاء عقد إیجار عین النزاع بعد أن 
، فإنھ  ١٩٩٨وحتى رفع الدعوى فى عام  ١٩٨٦أثبت أن ورثة مستأجرھا لم یستعملوھا منذ وفاتھ فى عام 

  .ر أساس یكون قد طبق القانون صحیحاً ویضحى النعى على بھذین السببین على غی

  )١٨/١٢/٢٠٠٢جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٢٠٣٢الطعن رقم (

=================================  

  :الامتداد لورثة المستأجر الأصلى ) أ ( 

=================================  

  مناطھ  –عقد الإیجار المبرم لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى استمراره لصالح الورثة - 
استعمالھم العین فى ذات النشاط الذى كان یمارسھ مورثھم عند وفاتھ سواء كان ھذا النشاط ھو الغرض من 

 - موافقة المؤجر كتابة  -أو ضمناً  الإجارة الثابت كتابة بالعقد أو الذى عدل إلیھ ورضى بھ المؤجر صراحة
من اللائحة التنفیذیة لذات  ٧و  ١٩٩٧لسنة  ٦ق ١/١م -شرطھ لتغییر الورثة النشاط دون المستأجر الأصلى 

  .القانون 

  :القاعدة 

  فى ضوء ما جاء بالمذكرة  – ١٩٩٧لسنة  ٦إن النص فى الفقرة الأولى من المادة الأولى من القانون
ل على أن المشرع أراد استمرار الورثة فى ذات النشاط الذى كان یمارسھ مورثھم عند وفاتھ ید –الإیضاحیة 

سواء أكان الغرض من الإجارة قد تحدد بمقتضى عقد الإیجار المكتوب ذاتھ ، أو تعدل باتفاق طرفیھ المستفاد 
نظر ما جاء بالمادة السابعة من من رضاء المؤجر بھ صراحة أو ضمناً لأن كل ذلك یتم طبقاً للعقد ، ویؤكد ھذا ال

ویشترط لاستمرار العقد لصالح المستفیدین من الورثة أن یستعملوا " اللائحة التنفیذیة لھذا القانون من أنھ 
العین فى ذات النشاط الذى كان یمارسھ المستأجر الأصلى طبقاً للعقد ، أو النشاط الذى اتفق علیھ ، بعد ذلك 

المستأجر لممارستھ بسبب نقل  المستأجرین المتعاقدین ، أو النشاط الذى اضطركتابة بین المؤجر واى من 
صناعتھ أو مھنتھ أو حرفتھ خارج الكتلة السكنیة أو لسبب إقراضھا والذى لا یلحق ضرراً بالمبنى ولا بشاغلیھ 

  .تأجر الأصلى فلم یشترط موافقة المؤجر كتابة على تغییر النشاط إلا بالنسبة لورثة المستأجر دون المس" 

  )١٥/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٥٣الطعن رقم (
=================================  

  قضاء الحكم  -ثبوت أن المستأجر الأصلى قام بتغییر النشاط المتفق علیھ فى العقد دون اعتراض من المالك
صلى على تغییر النشاط شرط لانتقال المطعون فیھ بالإخلاء استناداً إلى أن موافقة المؤجر كتابة للمستأجر الأ

  .خطأ  -حق الإجارة إلى ورثتھ وإلا سقط حق الورثة فى امتداد العقد 

  )١٥/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٥٣الطعن رقم (

=================================  

 شاط واستصدار إذ كان الحكم المطعون فیھ بعد أن خلص إلى أن المستأجر الأصلى ھو الذى قام بتغییر الن
وأقام قضاءه على أنھ یشترط لانتقال حق الإجارة  ٢٠/٢/١٩٩٥ثم توفى بتاریخ  ١٤/٢/١٩٩٣ترخیصاً بذلك 

إلى الورثة أن یكون المؤجر قد وافق كتابة على تغییر المستأجر الأصلى للنشاط ، وأن قیام المستأجر الأصلى 
ر من شأنھ أن یسقط حق ورثتھ فى انتقال الإجارة بتغییر نشاطھ دون الحصول على موافقة كتابیة من المؤج

فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق  ٣٠/٤/١٩٩٨إلیھم رغم أن المؤجر ارتضى تغییر النشاط حتى أقام دعواه بتاریخ 
  .القانون 

  )١٥/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٥٣الطعن رقم (
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=================================  

  تقدیم الطاعن إیصالات سداد أجرة العین محل النزاع صادرة من المطعون ضده باسم ورثة المستأجر الأصلى
قضاء الحكم المطعون فیھ  -بما یدل على نشوء علاقة إیجاریة جدیدة منبتة الصلة عن عقد الإیجار السابق 

خطأ  - مؤدى ھذه الإیصالات ودلالتھا بالإخلاء استناداً إلى عدم ممارسة الطاعن لذات نشاط مورثة دون بحث 
  وقصور 

  )١٤/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٥٢٦الطعن رقم (
  )١٨/٢/١٩٩٨جلسة  –ق ٦٦لسنة  ٨٣٢٢الطعن رقم (

=================================  

  ثبوت أن الطاعن الأول قد استعمل العین محل النزاع فى ذات النشاط الذى كانت تمارسھ مورثتھ المستأجرة
قضاء الحكم المطعون فیھ بالفسخ  -لا أثر لھ  -تغییره النشاط من بعد  -الأصلیة وقت امتداد عقد الإیجار إلیھ 

ن المؤجرة فى ذات النشاط الذى كانت تمارسھ والإخلاء استناداً إلى أن الطاعن لم یستمر فى استعمال العی
  .خطأ ومخالفة الثابت بالأوراق  -المستأجرة الأصلیة 

  )١٤/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٥٢٢الطعن رقم (

=================================  

 الثالثة استناداً انتھاء الحكم المطعون فیھ إلى عدم امتداد عقد إیجار محل النزاع إلى المطعون ضدھما الثانى و
إلى ما استخلصھ من مستندات لا تفید بمجردھا أنھما لم یزاولا ذات النشاط الذى كان یمارسھ مورثھما بالعین 

  .فساد وقصور  -عدم بیانھ المصدر الذى استخلص منھ ما انتھى إلیھ  -قبل وفاتھ 

  )١٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٨١٣الطعن رقم (

=================================  

  ثبوت أن الطاعن قد استعمل العین محل النزاع فى ذات النشاط الذى كان یمارسھ مورثھ المستأجر الأصلى
لا أثر لھ قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء  -إضافتھ نشاطاً جدیداً من بعد  -وقت امتداد عقد الإیجار إلیھ 

 - ین المؤجرة فى ذات النشاط كان یمارسھ المستأجر الأصلى استناداً إلى أن الطاعن لم یستمر فى استعمال الع
  .خطأ 

  )١٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٦٢٢الطعن رقم (
  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٨٤٢الطعن رقم (

=================================  

  بعد وفاة المستأجر استمراره  - عقد الإیجار المبرم لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى
استعمالھم العین فى ذات النشاط الذى كان یمارسھ المستأجر طبقاً  -مناطھ  –لصالح المستفیدین من ورثتھ 

 - من اللائحة التنفیذیة  ٧،  ٤،  ٢والمواد  ١٩٩٧لسنة  ٦ق  ٥،  ٤،  ١م -للعقد حال حیاتھ وقت وقوع الامتداد 
ق  ١٨م -قصد التحایل وعدم الإضرار بسلامة المبنى أو شاغلیھ ألا یكون ب -شرطھ  –للورثة تغییر النشاط 

  . ١٩٨١لسنة  ١٣٦

  )٢٢/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٦٣٣الطعن رقم (
  )١٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٦٢٢الطعن رقم (

=================================  

 لھ عقد إیجار امتداداً لعقد إیجار  تمسك الطاعن بأن المطعون ضده وافق على تغییر النشاط بالعین وحرر
قضاء الحكم المطعون فیھ بفسخ عقد الإیجار استناداً إلى أن الطاعن غیر  -مورثھ وأنھ أصبح مستأجراً أصلیاً 

  .النشاط الذى كان یمارسھ مورثھ بالعین خطأ 

  )٢٧/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٨٨٩الطعن رقم (
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=================================  

 استمراره لصالح المستفیدین  -قد الإیجار المبرم لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى ع - 
استعمالھم العین فى ذات النشاط الذى كان یمارسھ المستأجر الأصلى طبقاً للعقد حال حیاه وقت وقوع  - مناطھ 

  . ١٩٩٧لسنة  ٦ق ٥،  ٤،  ١م - الامتداد 

  )٢٠/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٦٧٩الطعن رقم (
  )٢١/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٧٨٩الطعن رقم (

=================================  

  ق ١٨م  -ثبوت الإضرار بالمبنى بحكم قضائى نھائى  -شرطھ  –إخلاء العین المؤجرة لتغییر وجھ استعمالھا
للوارث تغییر النشاط الذى كان یمارسھ مورثھ بعد امتداد العقد إلیھ بقصد التحایل  -مؤداه  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦

  .ثره أ –على أحكام القانون أو إلحاق ضرر بسلامة المبنى أو شاغلیھ 

  )٢٠/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٦٧٩الطعن رقم (
  )٢١/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٧٨٩الطعن رقم (

=================================  

  استمراره بعد وفاة المستأجر  - عقد الإیجار المبرم لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى
استعمالھم العین  -مناطھ  – ١٩٧٧لسنة  ٤٩اعتباراً من تاریخ العمل بالقانون  -لصالح المستفیدین من ورثتھ 

 ٦،  ٥،  ١المادتان  -ت وقوع الامتداد فى ذات النشاط الذى كان یمارسھ المستأجر طبقاً للعقد حال حیاتھ وق
  .ولائحتھ التنفیذیة  ١٩٩٧لسنة 

  )٢٤/٦/٢٠٠١جلسة  -ق٦٩لسنة  ٤٧١الطعن رقم (
=================================  

  الأحكام الصادرة فى ظل عدم دستوریة امتداد العقد لورثة المستأجر أو شركائھ) ب(

=================================  

 فیما تضمنھ من استمرار عقد الإیجار  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من قانون  ٢٩/٢حكم بعدم دستوریة نص المادة ال
لصالح شركاء المستأجر الأصلى فى مباشرة ذات النشاط فى العین التى كان یزاول فیھا نشاطاً تجاریاً أو صناعیاً 

ر عقد إیجار للمطعون ضده استناداً إلى ھذا قضاء الحكم المطعون فیھ بإلزام الطاعن بتحری -أو مھنیاً أو حرفیاً 
  .النص المقضى بعدم دستوریتھ خطأ 

  )١٣/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٢٥٩الطعن رقم (
=================================  

 فیما تضمنھ من امتداد عقد إیجار العین المؤجرة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩الحكم بعدم دستوریة النص م
عدم جواز تطبیقھ على  -أثره  - رى أو صناعى أو مھنى أو حرفى لورثة المستأجر أو شركائھ لمزاولة نشاط تجا

قضاء الحكم المطعون فیھ برفض دعوى الطاعن بالإخلاء استناداً إلى امتداد العقد إلى المطعون  -دعوى النزاع 
  .خطأ  -ضدھم بالتطبیق لھذا النص المقضى بعدم دستوریتھ 

  )١٣/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤ لسنة ٥٢٢٣الطعن رقم (
=================================  

  لسنة  ٤٩من القانون  ٢٩صدور حكم المحكمة الدستوریة بعدم دستوریة نص الفقرة الثانیة من المادة
وجوب الرجوع إلى الأصل المقرر بانفراد المستأجر بالمكان وحظر تخلیھ  -أثره  - وسقوط فقرتھا الثالثة  ١٩٧٧

قضاء الحكم المطعون فیھ  - المالك عن عقد إیجاره إلى شركائھ فى استعمال العین أو غیرھم بغیر تصریح من 
والمطعون  –برفض دعوى الإخلاء على سند من قیام شركة بین المطعون ضده الأول ، المستأجر الأصلى 
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ضدھما الثانى والثالث بعین النزاع وتخارج الأول وحلول الثانى والثالث محلھ فى الانتفاع بھا دون أن ینطوى 
  .خطأ  –على معنى تخلیھ عنھا 

  )٢٢/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٦٤٦٣ن رقم الطع(
=================================  

 فیما تضمنھ من استمرار عقد الإیجار لصالح شركاء  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩/٢الحكم بعدم دستوریة نص م
قضاء الحكم  -المستأجر الأصلى فى العین التى یزاول فیھا نشاطاً تجاریاً أو مھنیاً أو حرفیاً فى حالة تركھ لھا 

 - المطعون فیھ بإلزام الطاعنة بتحریر عقد إیجار للمطعون ضدھم بالتطبیق لھذا النص المقضى بعدم دستوریتھ 
  .خطأ 

  )٢٩/١٠/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٢٢٠٦الطعن رقم (
=================================  

  فیما تضمنھ من استمرار عقد الإیجار لصالح  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٩/٢الحكم بعدم دستوریة نص المادة
شركاء المستأجر الأصلى فى مباشرة ذات النشاط فى العین التى كان یزاول فیھا نشاطاً تجاریاً أو صناعیاً أو 

ل عن الإیجار دون إذن استناداً إلى ھذا قضاء الحكم المطعون فیھ برفض دعوى الإخلاء للتناز -مھنیاً أو حرفیاً 
  .خطأ  -النص المقضى بعدم دستوریتھ 

  )٦/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٨٥٢الطعن رقم (
=================================  

 خلو  -وتركھ أعیان لشركائھ  ١٩٦٩لسنة  ٥٢تخارج المستأجر الأصلى من الشركة فى ظل العمل بأحكام ق
عدم اكتسابھم مركزاً قانونیاً ، القضاء بعدم دستوریة  -من نص یجیز امتداد العقد إلیھم مؤداه القانون المذكور 

وجوب الحكم  - أثره  -من نص یجیز الامتداد للشركاء  ١٩٩٧لسنة  ٦وخلو ق  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢/٢م
  . ١٩٨١لسنة  ١٣٦ج ق /١٨م -بالإخلاء 

  )٦/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٨٥٢الطعن رقم (
=================================  

 فى شأن تأجیر وبیع الأماكن وتنظیم  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩قضاء المحكمة الدستوریة بعدم دستوریة م
  .عدم امتداد عقد الإیجار لشریك المستأجر الأصلى  -مؤداه  –العلاقة بین المؤجر والمستأجر 

  )١٨/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٣لسنة  ١٥٠٢الطعن رقم (

=================================  

  فى شأن استمرار عقد  ١٩٩٧لسنة  ٦المستبدلة بالقانون  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩/٢إعمال حكم المادة
تحقق المحكمة من صفة المستفید  -شرطھ  –الإیجار المبرم لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى 

ین عددتھم تلك الفقرة قبل الفصل فى توافر شروط الامتداد أو عدم وما إذا كان وارثاً أو من الأشخاص الذ
  .توافرھا 

  )٢١/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٢٩٨الطعن رقم (

=================================  

  خضوعھ للقیود التى وضعھا  -عقد الإیجار المبرم لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى
تغییر المستأجر الغرض المنصوص علیھ فى العقد بعد استلامھ  -واستمراره لصالح الورثة المشرع لامتداده 

جواز  -عدم الاعتداد بما أثبت بعقد الإیجار غرضاً للاستعمال  -أثره  –العین المؤجرة بعلم المؤجر وبموافقتھ 
 - مناطھ  –لأصلى بعد وفاتھ انتقال الإیجارة إلى ورثة المستاجر ا -إثبات ھذا التغییر بكافة طرق الإثبات 

حقھم فى الانتفاع  -استعمالھم العین ذات النشاط الذى كان یمارسھ حال حیاتھ بالنظر إلى وقت وقوع الامتداد 
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 ١٩٩٧لسنة  ٦ق ٦،  ٥،  ٤،  ١المواد  -علة ذلك  -بالعین المؤجرة بذات الحقوق التى كانت للمستأجر الأصلى 
.  

  )٢/٤/٢٠٠٠لسة ج –ق ٦٤لسنة  ٨٧٤٠الطعن رقم (

=================================  

 فیما تضمنھ من استمرار عقد الإیجار لصالح شركاء  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩/٢الحكم بعدم دستوریة نص م
المستأجر الأصلى فى مباشرة ذات النشاط بالعین التى كان یزاول فیھا نشاطاً تجاریاً أو صناعیاً أو مھنیاً أو 

قضاء الحكم المطعون فیھ  -عدم جواز تطبیقھ من الیوم التالى لتاریخ نشره  -أثره  –یھ عنھا حرفیاً بعد تخل
 –بإلزام الطاعنین بتحریر عقد الإیجار للمطعون ضدھا الأولى استناداً إلى ذلك النص المقضى بعدم دستوریتھ 

  .خطأ 

  )٢٠/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥١٢٥الطعن رقم (
=================================  

  عدم استمرارھا مع  - تكوین شركة تضامن بین مورث الطاعنین والمطعون ضده لاستغلال العین محل النزاع
انتھاء الحكم  - انقضاء الشركة بوفاتھ وعودة العین إلى الورثة للانفراد بمنفعتھا  - أثره  –ورثة الشریك المتوفى 

لسنة  ٤٩ق  ٢٩/٢فى الانتفاع بھا استناداً لنص المادة  المطعون فیھ إلى استمرار المطعون ضده الشریك
  .خطأ  -  ١٩٩٧لسنة  ٦الذى تم إلغاؤه بق  ١٩٧٧

  )٢٤/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق  ٦٢لسنة  ٥٨٢١الطعن رقم (
=================================  

  استمراره بعد وفاة المستأجر  - عقد الإیجار المبرم لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھنى أو حرفى
استعمالھم العین فى  -مناطھ  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩لصالح المستفیدین من ورثتھ اعتباراً من تاریخ العمل بالقانون 

لسنة  ٦ق  ٥،  ١المادتان  -الامتداد  ذات النشاط الذى یمارسھ المستأجر طبقاً للعقد حال حیاتھ وقت وقوع
  .ألا یلحق ضرراً بسلامة المبنى أو شاغلیھ  -شرطھ  –للورثة تغییر النشاط  -ولائحتھ التنفیذیة  ١٩٩٧

  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٨٤٢الطعن رقم (
=================================  

  المستأجر الأصلى  –الطاعن عن إثبات مشاركتھ مورثھ قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء استناداً لعجز– 
حجبھ عن بحث مدى  -خطأ  –فى النشاط الذى كان یمارسھ بالعین محل النزاع قبل وفاتھ واستمراره فیھ بعدھا 

استعمال الطاعن للعین فى ذات النشاط الذى كان یمارسھ مورثھ حال حیاتھ طبقاً للعقد وقت الامتداد ودلالة قبض 
  .ر للأجرة من الطاعن بعد وفاة مورثھ المؤج

  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٨٤٢الطعن رقم (
=================================  

  بعدم دستوریة الامتداد للأقارب مصاھرة… القواعد المستحدثة فى ظل الحكم 

=================================  

  قضاء الحكم المطعون فیھ بتأیید حكم محكمة أول درجة القاضى بإثبات العلاقة الإیجاریة بین المطعون ضدھا
الأولى وبین الطاعنین وبإلزامھم بتحریر عقد إیجار لھم عن شقة النزاع لثبوت إقامتھا مع زوج ابنتھا المطعون 

 ٤٩من ق  ٢٩رابة المصاھرة تطبیقاً لنص المادة قبل تركھ العین المؤجرة وتوافر ق –المستأجر  –ضده الثانى 
  .خطأ  -المقضى بعدم دستوریتھا  ١٩٧٧لسنة 

  )٢١/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦١لسنة  ٤٠١الطعن رقم (
=================================  

  الانتفاع بالأملاك العامة

=================================  
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  الأموال المخصص�ة بالفع�ل أو بمقتض�ى ق�انون أو ق�رار جمھ�ورى أو  -مدنى  ٧٨م -ماھیتھا  –الأموال العامة
  .التصرف فیھا یكون بطریق الترخیص المؤقت  -وزارى للمنفعة العامة 

  )٧/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٥٨٢٩الطعن رقم (

=================================  

 ئنة بھ عین الن�زاع غی�ر مخص�ص بالفع�ل أو بمقتض�ى ق�انون أو ق�رار للمنفع�ة العام�ة وأن ثبوت أن العقار الكا
المطعون ضده یشغل العین كمسكن خ�اص وتخص�م من�ھ الأج�رة طبق�اً للقیم�ة الأیجاری�ة المح�ددة م�ن قب�ل مجل�س 

انعق�اد  -أث�ره  -خضوع العلاقة لأحكام القانون الخاص لورودھا على مال خاص للجامعة  -مؤداه  -مدینة أسوان 
لا خط�أ  -التزام الحكم المطعون فیھ ذل�ك  -الاختصاص بنظر المنازعة لجھة القضاء العادى دون القضاء الإدارى 

.  

  :القاعدة 

  إذ كان البین من الأوراق أنھا قد خلت مما یفید أن العقار الواقع بھ المسكن محل الن�زاع ھ�و م�ن الأم�وال الت�ى
للمنفع�ة العام�ة أو أن الاتف�اق  –تضى ق�انون أو ق�رار جمھ�ورى أو ق�رار وزارى سواء بالفعل أو بمق –خصصت 

على الانتفاع بھ نظیر مقابل محدد توافر فی�ھ الش�روط الواجب�ة لاعتب�اره عق�داً إداری�اً ، كم�ا أن الثاب�ت م�ن كت�ابى 
الأج�رة طبق�اً كلیة العلوم جامعة أسیوط أن المطعون ضده یشغل الع�ین مح�ل الن�زاع كمس�كن خ�اص وتخص�م من�ھ 

للقیمة الإیجاریة المحددة من قبل مجلس مدینة أس�وان بم�ا یخض�ع العلاق�ة لأحك�ام الق�انون الخ�اص باعتب�ار أنھ�ا 
ترد على مال من الأموال الخاصة للجامعة وبالتالى یك�ون الاختص�اص بنظ�ر دع�وى إثب�ات العلاق�ة التجاری�ة ع�ن 

وإذ الت�زم الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر فإن�ھ لا  -ء الإدارى ھذه العین معقوداً لجھة القضاء العادى دون القضا
  .یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  )٧/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٥٨٢٩الطعن رقم (

=================================  
  الاولویة للمالك فى شغل وحدة بالعقار

=================================  
   ٣٨٩صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٤٨٤الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٥-١٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاولویة للمالك فى شغل وحدة بالعقار               : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

لك�ل مال�ك م�ن م�لاك العق�ار المنش�أ " عل�ى أن  ١٩٧لس�نة  ٤١٨من ق�رار وزی�ر الإس�كان رق�م  ٢/١تنص المادة 
، و إذ كان حكم الدرجة الأولى المؤی�د لأس�بابھ ب�الحكم المطع�ون فی�ھ ق�د " الأولویة فى أن یشغل بنفسھ وحدة بھ 

لذى ینشأ بعد ھدم�ھ و لا یش�مل العق�ار ال�ذى ی�تم إنتھى فى أسبابھ إلى أن ھذا النص لا ینطبق إلا فى حالة العقار ا
و أنھ بذلك یكون الإستناد إلى ھذا النص عل�ى غی�ر أس�اس ، ف�إن م�ا  -كما ھو الحال فى واقعة الدعوى  -ترمیمھ 

  خلص إلیھ یكون متفقاً و صحیح القانون 
  )١٩٧٩/٥/١٩ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٤٨٤الطعن رقم (                       
=================================  

  الاولویة للموظف المنقول فى شغل المسكن
=================================  

   ٣١٩صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٦٨٢الطعن رقم  
  ١٩٨٦-٠٣-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  المسكن             الاولویة للموظف المنقول فى شغل : الموضوع الفرعي  
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   ٣: فقرة رقم 
المقاب�ل للم�ادة  -الواج�ب التطبی�ق عل�ى ال�دعوى  - ١٩٦٩لس�نة  ٥٢النص ف�ى الم�ادة الرابع�ة م�ن الق�انون رق�م 

ی�دل عل�ى أن المش�رع أراد تمك�ین العام�ل المنق�ول إل�ى بل�د الحل�ول  - ١٩٧٧لس�نة  ٤٩السابعة من الق�انون رق�م 
سواء فى عملھ أو فى مسكنھ و ذلك تحقیقاً للصالح العام و قد أفصح المشرع ع�ن  محل العامل الذى نقل بدلاً منھ

الذى جاء بتقری�ر اللجن�ة المش�كلة لوض�عھ بأن�ھ  ١٩٤٦لسنة  ١٤٠قصده ھذا منذ صدور المرسوم بالقانون رقم 
و " ھ للموظف ال�ذى یح�ل محل�" روعى فیھ أن یتضمن نصاً یعطى الأولویة فى المسكن الذى یخلو بنقل موظف 

و الق�انون رق�م  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢و الق�انون  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١إلتزم ھذا النظر أیضاً عن�د ص�دور الق�انون رق�م 
  .فى مادتھ السابعة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩

=================================  
  الایجار الصادر من الحائز الظاھر

=================================  
   ١٨١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٢ لسنة     ٢٣٨٤الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠١-٠٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الایجار الصادر من الحائز الظاھر                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أجر حسن النی�ة ، الإیجار الصادر من الحائز الظاھر یكون صحیحاً و نافذاً فى حق المالك الحقیقى متى كان المست
و إذ كان الحكم المطعون فیھ لم یعرض لإعمال ھذه القاعدة    و لم یتحقق من توافر شروطھا بالنس�بة للط�اعنین 
من الثانى للأخیر عندما أستأجروا وحدات العقار موضوع النزاع من الطاعنة الأولى رغ�م م�ا أورده م�ن أن س�ند 

یره لھم كان یقوم على ملكیتھا لھ بوض�ع ی�دھا علی�ھ الم�دة الطویل�ة الأخیرة فى وضع یدھا على ذلك العقار و تأج
  .            المكسبة للملكیة و أطلق القول بأن ھذه العقود لا تنفذ فى حق المطعون ضده ، فإنھ یكون قاصر التسبیب 

  )  ١٩٨٤/١/٩ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٢٣٨٤الطعن رقم (                  
=================================  

  التأجیر المفروش
================================= 

  ١١١٤صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٤٠لسنة      ٠١٤١الطعن رقم  
  ١٩٧٥-٠٥-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أو غیر ناشىء ع�ن تطبی�ق ھ�ذه  ١٩٤٧لسنة  ١٢١تحدید ما إذا كان النزاع ناشئاً عن تطبیق أحكام القانون رقم 

و إذ كانت الأماكن المؤجرة مفروشة من مال مؤجرھا لا تس�رى علیھ�ا . الأحكام مسألة أولیة تسبق النزاع نفسھ 
ع بین الطرفین فى الدعوى قد دار ح�ول م�ا إذا كان�ت أحكام القانون المذكور المتعلقة بتحدید الأجرة ، و كان النزا

العین موضوع عقد الإیجار المبرم بینھما مفروشة كما یذھب المطع�ون عل�یھم أو غی�ر مفروش�ة ، تس�رى علیھ�ا 
كما یقول الطاعن ، ف�إن الفص�ل ف�ى ھ�ذا الن�زاع لا یك�ون ناش�ئاً  ١٩٤٧لسنة  ١٢١الأجور المحددة بالقانون رقم 

  =================================ھذا القانون عن تطبیق أحكام 
  ١١١٤صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٤٠لسنة      ٠١٤١الطعن رقم  

  ١٩٧٥-٠٥-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

لحك�م الإبت�دائى أن محكم�ة أول درج�ة بع�د أن قض�ت بص�وریة ت�أجیر الش�قة نص�ف مفروش�ة متى كان یب�ین م�ن ا
، و  ١٩٦١لس��نة  ١٦٩إقتص�رت عل��ى إخض�اع أجرتھ��ا للإعف�اء م��ن العوائ�د المنص��وص علی�ھ ف��ى الق�انون رق��م 
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 ١٢١رقم ، و إذ لم یدمج ھذان القانونان فى قانون إیجار الأماكن  ١٩٦٥لسنة  ٧للتخفیض الوارد بالقانون رقم 
ب�ل بقی�ت أحكامھم�ا خارج�ة عن�ھ مس�تقلة ب�ذاتھا ، ف�إن الحك�م الإبت�دائى الص�ادر ف�ى ھ�ذه المنازع�ة  ١٩٤٧لسنة 

  .بالتطبیق لأحكام ھذین القانونین یكون خاضعاً للقواعد العامة من حیث جواز الطعن فیھ 
=================================  

   ٤٦٢صفحة رقم   ٢٧ى مكتب فن  ٤٢لسنة      ٠١٦٨الطعن رقم  
  ١٩٧٦-٠٢-١٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
وج�ود  - ١٩٤٧لس�نة  ١٢١م�ن الق�انون رق�م  ٤ف�ى معن�ى الم�ادة  ٠المقصود بإستغلال المكان المؤجر مفروشاً 

علیھ بین المؤجر و المستأجر ، و یك�ون الت�أجیر دون أث�اث لیفرش�ھ المس�ـتأجر بنفس�ھ و یس�تغلھ مفروش�اً  إتفاق
عندئ�ذ س�واء إنتف�ع المس�ـتأجر بھ�ذه الرخص�ة أو ل�م ینتف�ع ، و س�واء أج�ره م�ن الب�اطن %  ٧٠فتستحق ع�لاوة 

  . مفروشاً أو غیر مفروش 
  ) ١٩٧٦/٢/١٨ق ، جلسة  ٤٢لسنة  ١٦٨الطعن رقم (                

=================================  
  ١٢٦٦صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٠٣٣الطعن رقم  

  ١٩٧٦-٠٦-٠٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                  التأجیر المفروش                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

بش��أن إیج��ار الأم��اكن و تنظ��یم العلاق��ة ب��ین الم��ؤجرین و المس��تأجرین  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢إذ ك��ان الق��انون رق��م 
نظ�م ف�ى الفق�رتین الأول�ى و الثانی�ة م�ن  ١٩٦٩/٨/١٨المنطبق على واقع�ة ال�دعوى و المعم�ول ب�ھ إعتب�اراً م�ن 

و أج�ازت الفق�رة الثالث�ة منھ�ا إس�تثناء منھ حالات تأجیر الأماكن مفروشة بالنسبة للمالك و المستأجر  ٢٦المادة 
ل��وزیر الإس��كان بق��رار یص��دره بع��د أخ��ذ رأى ال��وزیر المخ��تص وض��ع القواع��د المنظم��ة لت��أجیر وح��دات س��كنیة 

ف���ى  ١٩٧٠لس���نة  ٣٣٣مفروش���ة لأغ���راض الس���یاحة و غیرھ���ا م���ن الأغ���راض و ك���ان الق���رار ال���وزارى رق���م 
ق�د ص�در نف�اذاً لھ�ذه  ١٩٧٠/٨/١٧ف�ى  ١٩٧٠لس�نة  ٤٨٦الذى حل محلھ الق�رار ال�وزارى رق�م  ١٩٧٠/٥/٣١

الت��أجیر لإح��دى الھیئ��ات الأجنبی��ة أو الدبلوماس��یة أو " م��ن الم��ادة الأول��ى من��ھ ] ١[الفق��رة مجی��زاً ف��ى الفق��رة 
القنصلیة أو المنظمات الدولیة أو لأحد العاملین بھا من الأجانب أو للأجانب المرخص لھم بالعمل فى الجمھوری�ة 

إن ھذا القرار الوزارى لا یطبق إلا على العقود التى تقع فى ظلھ بع�د ص�دوره " تحدة أو بالإقامة فیھا العربیة الم
لما كان ما تقدم ، و كان الواقع . أو على العقود التى تكون ساریة فعلاً عند العمل بھ طبقاً للأثر المباشر للتشریع 

طنھا الشقة مفروشة للمطعون علیھ الثانى العامل بإحدى فى الدعوى و طبقاً لما تقرره الطاعنة أنھا أجرت من با
بتس�لیم الع�ین  ١٩٧٠/٣/١٨لمدة ثلاثة شھور إنتھ�ت ف�ى  ١٩٧٠/١/١الھیئات الدبلوماسیة بموجب عقد مؤرخ 

، و ك��ان إعم��ال قاع��دة ع��دم رجعی��ة  ١٩٧٠/٥/٣١بمنقولاتھ��ا للطاعن��ة قب��ل العم��ل ب��القرار ال��وزارى الأول ف��ى 
  . أحكام ھذا القرار ساریة على حالة التأجیر من الباطن التى تمت و إنتھت قبل العمل بأحكامھ لا تجعل  -القوانین 

=================================  
  ١٧٥٠صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٢لسنة      ٠٥٥١الطعن رقم  

  ١٩٧٧-١٢-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ر المفروش                                   التأجی: الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

فى شأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة ب�ین  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢٦مفاد نص الفقرة الثالثة من المادة 
المع�دل  ١٩٧٠لس�نة  ٤٨٦المؤجرین و المستأجرین ، و المادة الأولى من ق�رار وزی�ر الإس�كان و المراف�ق رق�م 

بش��أن القواع��د المنظم��ة لت��أجیر وح��دات س��كنیة مفروش��ة ، و الكش��ف المراف��ق  ١٩٧٠لس��نة  ٦٦٢ب��القرار رق��م 
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أن المشرع أجاز التأجیر مفروشاً تحقیقاً لأغراض معین�ة إس�تھدفھا  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٧لقرار وزیر الإسكان رقم 
ن��اطق الت��ى أباح��ھ فیھ��ا ب��النظر و ب��ین عل��ى س��بیل الحص��ر الأح��وال الت��ى یج��وز فیھ��ا ھ��ذا الت��أجیر كم��ا ح��دد الم

لإعتبارات متعلقة بكل حالة على حدتھا ، فقصر التأجیر للسائحین الأجانب على أقسام معینة بمدینة الق�اھرة ق�در 
أنھ��ا دون س��واھا الت��ى تص��لح لإق��امتھم ، كم��ا أب��اح لس��كنى الطلب��ة ف��ى جمی��ع من��اطق ھ��ذه المدین��ة بقص��د تس��ھیل 

ل الجمھوریة و ش�رط ل�ذلك أن تك�ون المعاھ�د الت�ى یلح�ق بھ�ا الطلب�ة بعی�دة ع�ن إقامتھم فتره تحصیلھم العلم داخ
" الم��دن الت��ى یق��یم فیھ��ا أس��رھم بم��ا مف��اده ع��دم إنطب��اق أحك��ام الق��رار عل��ى الطلب��ة ال��ذین یتلق��ون العل��م خ��ارج 

ض�فاء ص�فة إذ تفتقد فیھم صفة الطلبة بالمعنى الم�راد من�ھ ، ف�إن الحك�م یجمع�ھ ب�ین إ" جمھوریة مصر العربیة 
الطلب��ة و الس��ائحین الأجان��ب ف��ى وق��ت واح��د عل��ى المطع��ون علیھم��ا الث��انى و الثال��ث رغ��م المغ��ایرة ف��ى الوض��ع 
القانونى الذى على أساسھ یباح التأجیر من الباطن لكل فریق منھما ، و رغم أن قسم السیدة زین�ب ال�ذى تق�ع ب�ھ 

للطلب�ة دون الس�ائحین ، و رغ�م أن الثاب�ت أن المطع�ون  شقة النزاع من الأماكن التى یجوز فیھا التأجیر مفروشاً 
علیھم��ا الم��ذكورین بإح��دى الجامع��ات الأجنبی��ة لا المص��ریة فإن��ھ بھ��ذا الجم��ع یخ��ول ب��ین محكم��ة ال��نقض و ب��ین 
مراقب��ة قض��ائة إذ لا یس��تبین من��ھ وج��ھ ال��رأى ال��ذى أخ��ذت ب��ھ المحكم��ة و جعلت��ھ أس��اس مم��ا یعیب��ھ بالإبھ��ام و 

  .  الغموض المبطلین
  ) ١٩٧٧/١٢/٧ق ، جلسة  ٤٢لسنة  ٥٥١الطعن رقم (                     

=================================  
   ٨٥٩صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٥٥٧الطعن رقم  

  ١٩٧٧-٠٣-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                           التأجیر المفروش          : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أن المقصود بإستعمال المكان مفروشاً ف�ى معن�ى الم�ادة الرابع�ة  -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة  -إنھ و إن كان 
ھو وج�ود إتف�اق علی�ھ ب�ین الم�ؤجر و المس�تأجر ، و أن یك�ون الت�أجیر دون  ١٩٤٧لسنة  ١٢١من القانون رقم 

بنفسھ و یستغلھ مفروش�اً ، و ف�ى ھ�ذه الحال�ة تس�تحق ع�لاوة الس�بعین ف�ى المائ�ة س�واء  أثاث لیفرشھ المستأجر
إنتف��ع المس��تأجر بھ��ذه الرخص��ة أو ل��م ینتف��ع و س��واء أج��ره م��ن الب��اطن مفروش��اً أو غی��ر مف��روش ، إلا أن من��اط  

مفروشاً بمعرفة المس�تأجر الأخذ بھذه القاعدة أن یثبت أن الإیجار قد إنعقد منذ البدایة على مكان بقصد إستغلالھ 
، و على وجھ ما كان المؤجر لیرتضى معھ إبرامھ لو تقدم إلیھ المستأجر بطلب إستئجاره س�كناً خاص�اً ل�ھ ، فف�ى 
ھذه الصورة یعتبر التصریح شرطاً جوھریاً من شرائط إنعق�اد العق�د لا یمل�ك المس�تأجر بإرادت�ھ المنف�ردة الع�دول 

  . إستعمال العین سكناً خاصاً لھ عنھ و إخطار المؤجر برغبتھ فى 
=================================  

   ٤٠٨صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٢٨٦الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠٢-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إنھ و إن كان الأصل عدم خضوع أجرة الأماكن المؤجرة مفروشة بأثاث من عن�د مؤجرھ�ا للتحدی�د الق�انونى ، إلا 
أن شرط ذلك ألا یكون تأجیرھا مفروشة صوریاَ كما لو وضع فیھا المؤجر أثاث�اً تافھ�اً ق�دیماً یقص�د التحای�ل عل�ى 

ن مؤجراً مفروشاً حقیقة أن تثبت أن الإجارة ش�ملت ف�وق القانون و التخلص من قیود الأجرة فیلزم لإعتبار المكا
منفعة المكان فى ذاتھ مفروشات أو منقولات معینة ذات قیمة تب�رر تغلی�ب منفع�ة تل�ك المفروش�ات أو المنق�ولات 

لم�ا ك�ان . على منفعة العین خالیة و إلا إعتبرت العین مؤجرة خالیة و تسرى علیھا أحك�ام ق�انون إیج�ار الأم�اكن 
و ك��ان لمحكم��ة الموض��وع تق��دیر جدی��ة الف��رش أو ص��وریة ف��ى ض��وء ظ��روف ال��دعوى و ملابس��اتھا و م��ا ذل��ك 

تستنبطھ منھا من قرائن قضائیة إذ العبرة بحقیقة الحال لا بمجرد وصف العین فى العقد بأنھا مؤجرة مفروشة و 
من مدونات الحكم المطعون فیھ أنھ كان یجوز إثبات التحایل على زیادة الأجرة بكافة طرق الإثبات ، و كان البین 

أقام قضاءه بتحقیق الأجرة على سند مما أسبتتھ المعاین�ة م�ن أن الأث�اث ال�ذى زودت ب�ھ الش�قتان لا یتناس�ب م�ع 
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تأثیثھم��ا كمص��نع لحقائ��ب الس��یدات حس��ب الغ��رض ال��ذى أجرت��ا م��ن أجل��ھ و إس��تخلص قی��ام التحای��ل عل��ى أحك��ام 
ف�ى ھ�ذا الش�أن إس�تخلاص س�ائغ م�ن محكم�ة الموض�وع ف�ى ح�دود س�لطتھا  الق�انون ، ف�إن م�ا إنتھ�ى إلی�ھ الحك�م

ق  ٤٤لس�نة  ٢٨٦الطعن رقم ( التقدیریة فى فھم الواقع و تقدیر الدلیل و لا مخالفة فیھ للقانون                     
  ) ١٩٧٨/٢/٨، جلسة 

=================================  
  ١٢٧٤صفحة رقم   ٢٩ى مكتب فن  ٤٤لسنة      ٠٤٥٢الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٥-١٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

عل�ى أن�ھ ف�ى غی�ر الأم�اكن الم�ؤجرة مفروش�ة لایج�وز  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢٣النص فى الم�ادة 
ی�دل .. .. .. " أن یطلب اخلاء المكان و لو إنتھت المدة المتف�ق علیھ�ا ف�ى العق�د إلا لأح�د الأس�باب الآتی�ة للمؤجر 

على أن المشرع إستحدث إستثناء من حكم الإمتداد القانونى لم تكن القوانین السابقة تنص علیھ ف�أخرج الأم�اكن 
م�ن الم�ادة الأول�ى م�ن ق�رار وزی�ر الإس�كان و  المؤجرة مفروشة من نطاقة ، و كان ماتقض�ى ب�ھ الفق�رة الس�ابعة

بشأن القواعد المنظم�ة لت�أجیر و ح�دات  ١٩٧٠لسنة  ٦٦٢المعدل بالقرار رقم  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٦المرافق رقم 
م��ن  ٢٦س��كنیة مفروش��ة م��ن أن��ھ یج��وز ت��أجیر و ح��دات س��كنیة مفروش��ة تنفی��ذاً لحك��م الفق��رة الثالث��ة م��ن الم��ادة 

ى حالة التأجیر للمستأجرین لأعیان مفروش�ة مت�ى ثب�ت أن المس�تأجر ق�د إس�تمر ف ١٩٦٩لسنة  ٥٢القانون رقم 
شاغلاً لھا مدة خمس سنوات متصلة حتى تاریخ العمل بالقانون أیا ما كان وجھ الرأى فى مدى قانونیتھ�ا لا تفی�د 

متداد القانونى على صراحة أو ضمناً أستثناء طائفة المستأجرین التى تعینھم من القاعدة القاضیة بعدم سریان الإ
إیج��ارات الأم��اكن المفروش��ة بحی��ث تخض��ع ھ��ذه الإیج��ارات م��ن حی��ث إنھائھ��ا لحك��م القواع��د العام��ة المق��ررة ف��ى 

المقابل�ة للم�ادة  ٣١م�ع تض�منھ ن�ص الم�ادة  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩یؤید ھذا النظ�ر أن الق�انون رق�م . القانون المدنى 
من�ھ  ٤٦أتى بحكم جدید لیس لھ م�ن أث�ر رجع�ى ف�ى الم�ادة  -سالفة الذكر  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣

خول المستأجر ال�ذى یس�كن ف�ى ع�ین إس�تأجرھا مفروش�ة م�ن مالكھ�ا لم�دة خم�س س�نوات متص�لة ح�ق الإمت�داد 
القانونى إلى أجل غیر مسمى بشرائط معینة ، مما مفاده أن المشرع قد أفصح عن إتجاھھ ب�أن الإمت�داد الق�انونى 

  . ١٩٦٩لسنة  ٥٢لى الشقق المفروشة فى ظل القانون رقم لم یكن ساریاً ع
=================================  

   ١٥٩صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة       ٠٤٧الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠١-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
         التأجیر المفروش                            : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
اذ كانت واقعة التأجیر من الباطن مفروش�اً للشخص�ین الأجنبی�ین تم�ت و إنتھ�ت قب�ل العم�ل بأحك�ام ق�رارى وزی�ر 

و الل��ذین ینظم��ان الت��أجیر  ١٩٧٠/٨/١٨الص��ادرین ف��ى  ١٩٧٠لس��نة  ٤٨٧،  ٤٨٦الإس��كان و المراف��ق رقم��ى 
ھ�ذین الق�رارین لا تنطب�ق إلا عل�ى عق�ود الت�أجیر الص�ادرة م�ن للسیاح الأجانب و یحددان نطاقھ ، و كان�ت أحك�ام 

المستأجر التى تقع فى ظلھما عقب صدورھما أو على العقود التى تكون ساریة فعلاً عن�د العم�ل بھم�ا طبق�اً للأث�ر 
المباش�ر للتش��ریع ، و إذ خ�الف الحك��م المطع�ون فی��ھ ھ�ذا النظ��ر و إعتم�د ف��ى رف�ض الأخ��لاء عل�ى س��ریان أحك��ام 

  .ارین الوزاریین أنفى الذكر ، فإنھ یكون قد خالف القانون القر
=================================  

   ١٥٩صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة       ٠٤٧الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠١-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
              التأجیر المفروش                       : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
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المقرر فى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة أن ح�ق الم�ؤجر ف�ى الإخ�لاء ینش�أ بمج�رد وق�وع المخالف�ة و لا ینقض�ى بإزالتھ�ا 
  .فیبقى لھ ھذا الحق و لو إسترد المستأجر الأصلى العین المؤجرة بعد ذلك 

  ) ١٩٧٨/١/١١ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٤٧الطعن رقم (                     
=================================  

   ٤١٢صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٨٨الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠٢-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن المشرع أوجب على مؤجرى الأماكن المفروشة وق�ت  ١٩٦٩لسنة  ٥٢رقم من القانون  ٢٩مفاد نص المادة 

ص�دور ھ�ذا الق��انون خلاف�اً لأحكام��ھ س�واء ك��انوا ملاكھ�ا أو مس�تأجریھا أص��لیین أن یع�دلوا أوض��اعھم وفق�اً لتل��ك 
الق�انون و الأحكام خلال سنة من تاریخ العمل بھ فإذا إنقضت السنة دون أن یتم ذلك إنتھى التأجیر مفروشاً بق�وة 

تعین على مستأجر المكان مفروشاً أن یرده إلى من أج�ره مالك�اً أو مس�تأجراً أص�لیاً مم�ا مف�اده أن�ھ ل�یس ثم�ة م�ا 
یمنع من تعدیل الأوضاع خلال فترة السنة و قب�ل إنقض�ائھا بإعتبارھ�ا مھل�ة جعلھ�ا المش�رع كح�د أقص�ى ، و لم�ا 

ى یق�وم عل�ى س�ند م�ن أنھ�ا أخط�رت المطع�ون علی�ھ بتنازلھ�ا كان الدفاع الذى ساقتھ الطاعنة فى مرحلتى التقاض
و أنھ�ا ع�ادت فع�لاً للإقام�ة  ١٩٦٩/١٠/١٥عن حق التأجیر من الباطن مفروشاَ بموج�ب كت�اب وجھت�ھ إلی�ھ ف�ى 

و ك��ان  ١٩٦٩ب��العین الم��ؤجرة و إنھ��ا لا تلت��زم إلا ب��الأجرة الأص��لیة دون زی��ادة إعتب��اراً م��ن ش��ھر ن��وفمبر س��نة 
ن فی��ھ ق��د إنتھ��ى إل��ى إعتب��ار الت��رخیص ال��وارد بعق��د الإیج��ار الث��انى یظ��ل س��اریاً ط��وال م��دة الس��نة الحك��م المطع��و

س�واء إس�تعملتھ الطاعن�ة أو تخل�ت عن�ھ ، و  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من القانون رقم  ٢٩المنصوص علیھا فى المادة 
یعتب�ر ش�رطاً جوھری�اً م�ن  كان ھذا النظر من الحكم قد حجبھ عن تقصى ما إذا كان التصریح بالتأجیر من الب�اطن

شرائط إنعقاد العقد أم لا ، و مدى التحقیق من حصول الأخطار بالتنازل الذى تدعیھ الطاعنة و نطاق تأثیره عل�ى 
  . مركز الخصوم إستھداء بالقواعد المتقدمة فإنھ یكون قد خالف القانون و شابھ القصور فى التسبیب 

=================================  
   ٤١٢صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٨٨عن رقم  الط

  ١٩٧٨-٠٢-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن�ھ و إن ك�ان المقص�ود بإس�تعمال المك�ان مفروش�اً ف�ى معن�ى الم�ادة الرابع�ة م�ن 
ھو وجود إتفاق علیھ بین المؤجر و المستأجر و أن یكون التأجیر دون أثاث لیفرشھ  ١٩٤٧لسنة  ١٢١القانون 

ین ف�ى المائ�ة س�واء إنتف�ع المس�تأجر بھ�ذه المستأجر بنفسھ و یستغلھ و أنھ فى ھذه الحالة تستحق علاوة الس�بع
الرخصة أو لم ینتف�ع و س�واء أج�ره م�ن الب�اطن مفروش�اً أو غی�ر مف�روش ، إلا أن من�اط الأخ�ذ بھ�ذه القاع�دة أن 
یثبت أن الإیجار قد إنعقد منذ البدایة على مكان بقصد إستغلالھ مفروش�اً بمعرف�ة المس�تأجر و عل�ى وج�ھ م�ا ك�ان 

برامھ لو تقدم المستأجر بطلب إستئجاره سكناً خاصاً لھ ففى ھذه الصورة یعتب�ر التص�ریح المؤجر لیرتضى معھ إ
شرطاً جوھری�اً م�ن إنعق�اد العق�د لا یمل�ك المس�تأجر بإرادت�ھ المنف�ردة الع�دول عن�ھ و إخط�ار الم�ؤجر برغبت�ھ ف�ى 

اق ب�ین الم�ؤجر و المس�تأجر إستعمال العین سكناً خاصاً لھ أما فى حالة إستئجار المكان كس�كن خ�اص و قی�ام إتف�
یق�وم بقی�ام الإس�تعمال للمك�ان %  ٧٠على إستغلال المكان مفروشاً فإن حق المؤجر فى إقتض�اء الع�لاوة بنس�بة 

مفروشاً و ینتھى بإنتھائھ و بعد إخطار المستأجر لھ ب�ذلك ، و ھ�و الحك�م ال�ذى ح�رص المش�رع عل�ى تأكی�ده بم�ا 
من عدم إستحقاق المؤجرة للأج�رة الإض�افیة إلا ع�ن  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ من القانون رقم ٢٨نص علیھ فى المادة 
  . مدة التأجیر مفروشاً 

  ) ١٩٧٨/٢/٨ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٤٨٨الطعن رقم (                     
=================================  

  ١٨١٩صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٠١٥الطعن رقم  
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  ١٩٧٨-١١-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : لموضوع ا
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ف��ى ش��أن إیج��ار الأم��اكن و  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ٢٦م�ؤدى الفقرت��ان الأول��ى و الثانی��ة م�ن الم��ادة 

الأصل أنھ لا یجوز لغیر المالك أن یؤجر المكان مفروش�اً و بقی�ود تنظیم العلاقة بین المؤجرین و المستأجرین أن 
معینة ، و خولھ المشرع للمستأجر المصرى المقیم بالخارج دون الأجنبى إستثناء و للضرورة ش�ریطة أن یك�ون 
 إقامت��ھ بالخ��ارج بص��فة مؤقت��ة ف��إن كان��ت إقامت��ھ بص��فھ نھائی��ة ف��لا یح��ق ل��ھ الإف��ادة م��ن ھ��ذه المزی��ة الإس��تثنائیة
بتأجیره من الباطن مفروشاً أو غیر مفروش ، و لم�ا ك�ان ال�نص ق�د ج�اء خل�واً م�ن تحدی�د معن�ى الص�فة المؤقت�ة 
لإقامة المستأجر المص�رى بالخ�ارج أو وض�ع معی�ار ثاب�ت یف�رق بینھ�ا و ب�ین الإقام�ة الدائم�ة ، و ك�ان یب�ین م�ن 

لق�رار یص�دره وزی�ر الإس�كان و المراف�ق یب�ین  المناقشات البرلمانیة التى جرت حول ھذه المادة ترك ھذا التحدید
 ٥٢فیھ معنى الإقامة الموقوتة و یوضح ش�روطھا ، و ك�ان ھ�ذا الق�رار ل�م یص�در حت�ى ص�ار إلغ�اء الق�انون رق�م 

محل�ھ ف�إن م�ن ح�ق محكم�ة الموض�وع الس�لطة الكامل�ة ف�ى  ١٩٧٧لسنة  ٤٩و إحلال القانون رقم  ١٩٦٩لسنة 
دعوى و ملابساتھا بما لا معقب علیھ من محكم�ة ال�نقض طالم�ا أقامت�ھ عل�ى إستخلاص ھذا الوصف من وقائع ال

أسباب سائغة تكفى لحملھ ، لما كان ذل�ك و ك�ان لا ینبغ�ى تحقی�ق ش�رط الإقام�ة الدائم�ة للم�واطن المص�رى ال�ذى 
ق�انون رق�م یترك أرض الوطن لیقیم بالخ�ارج نھائی�اً قیام�ھ بزی�ارات منتظم�ة لل�بلاد أو قیام�ھ بم�ا یوجب�ھ الق�رار ب

بشأن إشتراط الحصول على إذن قبل العمل بالھیئات الأجنبیة لأن مناط ھ�ذا الإذن ھ�و التمت�ع  ١٩٥٨لسنة  ١٧٣
لما كان ما تقدم و كان یبین من . بالجنسیة المصریة و لا یتعارض بذاتھ مع إقامة المصرى إقامة دائمة بالخارج 

بالخ��ارج ل��م یك��ن بص��فة مؤقت��ة تأسیس��اً عل��ى ع��دة ق��رائن  الحك��م المطع��ون فی��ھ أن��ھ خل��ص إل��ى أن إقام��ة الط��اعن
مرافق��اً زوجت��ھ الأجنبی��ة و إن��ھ فص��ل م��ن عمل��ھ كطبی��ب  ١٩٦٧/١١/٥حاص��لھا أن الط��اعن غ��ادر ال��بلاد بت��اریخ 

بوزارة الصحة و لم یستدل على عودتھ منذ المغادرة و حتى صدور الحكم رغم مض�ى أرب�ع س�نوات عل�ى إنتھ�اء 
الإقامة بالخارج قد إستطالت لأكثر من ثمانیة أعوام لم تنقطع ، و كانت ھذه الق�رائن تكم�ل مدة دراستھ و أن مدة 

بعضھا البعض و من شأنھا تؤدى ف�ى مجموعھ�ا إل�ى النتیج�ة الت�ى خل�ص إلیھ�ا الحك�م فإن�ھ لا یقب�ل م�ن الط�اعن 
إل��ى أن إقام��ة الط��اعن  مناقش��ة ك��ل قرین��ة عل��ى ح��دة لإثب��ات ع��دم كفایتھ��ا ف��ى ذاتھ��ا ، و إذ إنتھ��ى الحك��م ص��حیحاً 

بالخ�ارج كان��ت دائم��ة ف��إن ھ�ذا الوص��ف یلحقھ��ا من��ذ ب�دایتھا ف��لا یس��تفید م��ن مزای�ة الت��أخیر م��ن الب��اطن المق��ررة 
  . ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٦بالفقرة الثانیة من المادة 

=================================  
  ١٨١٩حة رقم صف  ٢٩مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٠١٥الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١١-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

، أن�ھ إس�تثناء م�ن حك�م الفق�رتین الأول�ى و الثانی�ة م�ن نف�س  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢٦مفاد نص المادة 
المش��رع الت��أجیر مفروش��اً لأغ��راض إس��تھدفھا و ب��ین عل��ى س��بیل الحص��ر ف��ى الق��رارین ال��وزاریین  الم��ادة أج��از

الأحوال التى یجوز فیھ�ا الت�أجیر لأش�خاص معین�ین كم�ا ح�دد  - ١٩٧٠لسنة  ٤٨٧،  ٤٨٦ -الصادرین نفاذاً لھا 
لمس��تأجر ف��ى الت��أجیر المن��اطق الت��ى أباح��ھ فیھ��ا ب��النظر لإعتب��ارات متعلق��ة بك��ل مس��ألة عل��ى ح��دتھا ، و ح��ق ا

و ل�ئن ك�ان م�ن . المفروش وفقاً لھذا الحكم مس�تمد م�ن الق�انون مباش�رة دون أن یك�ون متوقف�اً عل�ى إذن المال�ك 
المقرر ف�ى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة أن�ھ یقص�د بالق�انون معن�اه الأع�م فی�دخل ف�ى ھ�ذا المج�ال أى تش�ریع س�واء ك�ان 

نفیذی��ة عم��لاً ب��التفویض المق��رر لھ��ا طبق��اً للمب��ادئ الدس��توریة ص��ادراً م��ن الس��لطة التش��ریعیة أو م��ن الس��لطة الت
الص�ادرین نف�اذاً   ١٩٧٠لس�نة  ٤٨٧،  ٤٨٦المتواضع علیھا ، و كان نطاق تطبی�ق الق�رارین ال�وزاریین رقم�ى 

كم��ا یس��رى عل��ى عق��ود  ١٩٧٠/١٠/١٧ف��ى  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ٢٦للفق��رة الثالث��ة م��ن الم��ادة 
ف�ى ظلھم��ا بع�د ص��دورھما یس�رى أیض��اً عل�ى تل��ك الت�ى تك��ون ناف�ذة عن��د العم�ل بھ��ا طبق�اً للأث��ر الإیج�ار المبرم��ة 
  .المباشر للتشریع 
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=================================  
  ١٨١٩صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٠١٥الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١١-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

إذ كان البین من مدونات الحكم المطعون فیھ و من الكتاب الموجھ من الطاعن إلى ممث�ل المطع�ون عل�یھم الس�تة 
بالخارج و لم یتدرع بتوافر شرائط  الأول أنھ یستند فى دفاعھ إلى حقھ فى التأجیر مفروشاً تبعاً لإقامتھ الموقوتة

إنطباق القرارین الوزاریین المشار إلیھما فى المستأجر من الب�اطن ، ف�إن تمس�ك الط�اعن بھ�ذا ال�دفاع لأول م�رة 
أمام محكمة النقض لا یكون مقبولاً لأنھ یختلط فیھ القانون بالواقع و یقتضى تحقیقاً خاصاً بوقوع المكان المؤجر 

القراران الوزاریان و یتوافر الصفات الت�ى ح�دداھا ف�ى ش�خص المس�تأجر و یك�ون م�ا تض�منھ فى منطقة یشملھا 
  .النعى سبباً جدیداً لا یجوز إبداؤه لأول مرة أمام محكمة النقض 

  ) ١٩٧٨/١١/٢٩ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ١٥الطعن رقم (                    
=================================  

   ٢٤٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٧٦الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-٠٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لم��ا ل��م یقت��رن الت��أجیر بتق��دیم ض��روب م��ن عملی��ة ت��أجیر الش��قق المفروش��ة لا تعتب��ر بطبیعتھ��ا عم��لاً تجاری��اً ، طا

الخدمة الخاصة للمستأجر بحیث تتغلب العناص�ر التجاری�ة المتع�ددة عل�ى الجان�ب العق�ارى م�ن العملی�ة ، و كان�ت 
الص��فة التجاری��ة لھ��ذا الت��أجیر لا تثب��ت حت��ى و ل��و ك��ان المس��تأجر ت��اجراً ، إلا إذا ك��ان متعلق��اً بحاج��ات تجارت��ھ و 

  .طھ التجارى ، بحیث لولا ھذا النشاط لما وقع العمل حاصلاً بمناسبة نشا
=================================  

   ٢٤٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٧٦الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-٠٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
        التأجیر المفروش                             : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
بش�أن إیج�ار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٦النص فى الفقرة الأخیرة من المادة 

ن��ص " یعتب��ر ت��أجیر أكث��ر م��ن وح��دة س��كنیة مفروش��ة عم��لاً تجاری��اً " ب��ین الم��ؤجرین و المس��تأجرین عل��ى أن��ھ 
الأعمال التجاریة ، ینبغ�ى ع�دم التوس�ع ف�ى تفس�یره و یل�زم إعم�ال إستثنائى من القواعد العامة التى تحكم طبیعة 

نطاقھ فى حدود الھدف الذى إبتغاه المشرع من وضعھ ، و ھو إخضاع النشاط ال�وارد ب�ھ للض�ریبة عل�ى الأرب�اح 
فى شأن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن و تنظ�یم  ١٩٧٧لسنة  ٤٩التجاریة و الصناعیة ، یؤید ھذا النظر أن القانون رقم 

عنھ وجوب قید عقد المفروش  ٤٢العلاقة بین المؤجر و المستأجر خلا من مثل ھذا النص ، و إستعاضت المادة 
لدى الوحدة المحلیة المختصة ، التى علیھا إخطار مصلحة الضرائب شھریاً بما یتجمع لدیھا م�ن بیان�ات ف�ى ھ�ذا 

، یظ�اھر ھ�ذا الق�ول أن المش�رع عم�د الشأن حرصاً م�ن المش�رع عل�ى حص�ول الدول�ة عل�ى الض�رائب المس�تحقة 
 ١٤بش�أن تحقی�ق العدال�ة الض�ریبیة إل�ى تع�دیل الفق�رة الرابع�ة م�ن الق�انون رق�م  ١٩٧٨لسنة  ٤٦بالقانون رقم 

  .فأخضع التأجیر مفروشاً للضریبة و لو أنصب الإیجار على وحده أو جزء منھا  ١٩٣٩لسنة 
=================================  

   ٢٤٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٧٦الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-٠٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

یر ھ�و إس�تغلال الع�ین إذ كان الثابت من عقد الإیج�ار مح�ل الن�زاع أن�ھ منص�وص فی�ھ عل�ى أن الغ�رض م�ن الت�أج
 -المؤجرة ف�ى الأغ�راض التجاری�ة و ك�ان الت�أجیر مفروش�اً لا یعتب�ر ف�ى الأص�ل عم�لاً تجاری�اً ، و كان�ت الطاعن�ھ 

ل��م ت��دع أن الت��أجیر مفروش��اً ك��ان مرتبط��اً بحاج��ات تجارتھ��ا ، فإن��ھ لا ی��دخل ف��ى نط��اق  -ب��إفتراض أنھ��ا ت��اجرة 
لا یغیر من ذلك أن تكون الطاعنة قصدت إلى الربح لأن العبرة لیس�ت  الأغراض التجاریة المصرح بھا فى العقد ،

  .بمجرد إجراء العمل المرتبط ، و إنما بكونھ قد تم بمناسبة النشاط التجارى 
=================================  

   ٢٤٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٧٦الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-٠٢بتاریخ 

  ار                    ایج: الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
قواعد تأجیر المك�ان مفروش�اً ،  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٧،  ٢٦و إن كان المشرع نظم فى المادتین 

التماثل بین حق المستأجر فى تأجیر شقتھ مفروشاً ،  إنتفاء -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -مما مفاده 
و بین تأجیر المكان من باطنھ ،   إعتباراً  بأن  المستأجر یستمد حق�ھ ف�ى الأول�ى م�ن الق�انون وح�ده بغی�ر حاج�ة 
إلى إذن المالك ، بینما لا یمل�ك الت�أجیر م�ن الب�اطن إلا بموافقت�ھ ، إلا أن�ھ لم�ا ك�ان المق�رر ف�ى قض�اء ال�نقض أن�ھ 

م��ن ذات الق��انون المعن��ى الم��راد ف��ى الش��ریعة العام��ة بت��أجیر  ٢٣یقص��د بالت��أجیر م��ن الب��اطن ف��ى معن��ى الم��ادة 
المستأجر حقھ فى الإنتفاع بالعین المؤجره لآخر لقاء جع�ل یتف�ق علی�ھ بینھم�ا ، ف�إن الم�راد بھ�ذه الم�واد ال�ثلاث 

 ٢٦المصرح بھا على سبیل الحصر فى الم�ادتین  مجتمعة إذ أجر المكان المؤجر إلیھ مفروشاً و فى غیر الأحوال
و القرارات الوزاریة المنفذة لھم�ا ، فإن�ھ یج�وز للم�ؤجر إنھ�اء عق�ده و طل�ب إخلائ�ھ بإعتب�اره م�ؤجراً م�ن  ٢٧، 

باطنھ مخالفاً شروط الحظر ، اخذاً بأن تأجیر المستأجر للعین المؤجرة لھ للغیر مفروشة لا یعدو أن یكون تأجیراً 
  .ن خصمھ المشرع بأحكام متمیزة لمواجھة إعتبارات معینة من الباط

=================================  
   ٢٤٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٧٦الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٥-٠٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

           التأجیر المفروش                          : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

إل�ى إس�تثناء  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون  -بش�أن س�بل إخ�لاء الع�ین الم�ؤجرة  - ٢٣الإشاره فى ص�در الم�ادة 
الأماكن المؤجرة مفروشة لا یرمى إلا إلى إخراجھا من حك�م الإمت�داد الق�انونى دون الأاس�باب المس�وغة للإخ�لاء 

  .إذا توافرت  شرائطھا 
=================================  

   ٣٩٨صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٠٢٤الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠١-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
رأى المشرع فى سبیل تنظیم تأجیر الشقق المفروشة للإعتبارات التى أفصحت عنھا المذكرة الإیضاحیة للق�انون 

من ذلك القانون  ٢٦، أن یضع قاعدة عامة فى ھذا الصدد فنصت الفقرة الأولى من المادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢رقم 
ت��دل ب��ذلك عل��ى حرم��ان " یملك��ھ  للمال��ك دون س��واء أن ی��ؤجر ش��قة مفروش��ة واح��دة ف��ى ك��ل عق��ار" عل��ى أن 

المستأجر من ھذا الحق و على تحدی�د ح�ق المال�ك ف�ى إس�تعمالھ بقص�ره عل�ى ش�قة واح�دة ف�ى العق�ار ، ث�م أج�از 
" المشرع فى الفقرة الثانیة من تلك المادة ل�بعض المس�تأجرین إس�تثناء م�ن ذل�ك الأص�ل ت�أجیر مس�اكنھم بقول�ھ 
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ة المتح��دة ف��ى حال��ة إقامت��ھ بالخ��ارج بص��فة مؤقت��ة أن ی��ؤجر المك��ان للمس��تأجر م��ن م��واطنى الجمھوری��ة العربی��
و " ثم أردف ذلك بإستثناء آخ�ر نص�ت علی�ھ الفق�رة الثالث�ة م�ن الم�ادة ذاتھ�ا بقولھ�ا " مفروشاً أو غیر مفروش 

إس��تثناء م��ن ذل��ك یج��وز ل��وزیر الإس��كان و المراف��ق بق��رار من��ھ بع��د أخ��ذ رأى ال��وزیر المخ��تص ، وض��ع القواع��د 
، و إن�ھ و إن ك�ان ن�ص ھ�ذه الفق�رة ل�م " ظمة لت�أجیر وح�دات س�كنیة مفروش�ة لأغ�راض الس�یاحة و غیرھ�ا المن

یفصح عما إذا كان حكمھا إستثناء من أحكام الفقرتین الس�ابقتین علیھ�ا مع�اً أم م�ن حك�م الفق�رة الأول�ى وح�دھا ، 
الحكم الوارد فى الإس�تثناء الأخی�ر ، ذل�ك  كما یقول الطاعن ، إلا أنھ لیس فى ھذا أو ذاك ما یغیر من نطاق تطبیق

أنھ سواء أقبل بالرأى الأول أخذاً بعموم عبارة النص مما لا یجیز تخصیص�ھ بغی�ر مخص�ص فینبس�ط حكم�ھ عل�ى 
الملاك و المستأجرین على السواء بما یخولھم حق التأجیر مفروش�اً بغی�ر قی�ود مم�ا ورد ب�الفقرتین الأولی�ین ف�ى 

الصادرین تنفیذاً  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٧و  ٤٨٦قرارى وزیر الإسكان و المرافق رقمى  نطاق ما تقضى بھ نصوص
سالف البیان ، أم قبل بالرأى الآخر ، فإنھ و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٦لحكم الفقرة الثالثة من المادة 

لمس�تأجر م�ن ھ�ذا قد تضمن حك�م الفق�رة الأول�ى م�ن تل�ك الم�ادة قی�دین عل�ى ح�ق الت�أجیر مفروش�اً ھم�ا حرم�ان ا
التأجیر و حرمان المالك من تأجیر أكثر من شقة واحدة فى عقاره ، فإن مؤدى الإستثناء من حكم ھذه الفقرة ھو 
التحلل من ھ�ذین القی�دین مع�اً ، فیح�ق للمال�ك ت�أجیر ش�قق و ل�و تع�ددت و للمس�تأجر ت�أجیر ش�قتھ و ب�ذلك یك�ون 

سالفة الذكر ھو الإذن للم�لاك و المس�تأجرین عل�ى الس�واء  ٢٦ادة مقتضى الحكم الوارد فى الفقرة الثالثة من الم
  .بالتأجیر مفروشاً فى الحدود المبینة بقرارى وزیر الإسكان و المرافق السالفى البیان 

  ) ١٩٧٩/١/٢٧ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٢٤الطعن رقم (                       
=================================  

   ٤٧٧صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٢٨٩الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
قق مفروش�ة إلاعل�ى تأجیر الش� ١٩٦١لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٦حظر المشرع فى الفقرة الأولى من المادة 

المالك فى حدود شقة واحدة فى كل عقار یملكھ ، و قد أجاز ف�ى الفق�رة الثانی�ة ل�وزیر الإس�كان و المراف�ق وض�ع 
و ق�د ص�در ق�رار . القواعد المنظمة لتأجیر وح�دات س�كنیة مفروش�ة لأغ�راض الس�یاحة و غیرھ�ا م�ن الأغ�راض 

اع�د ، مبین�اً ف�ى مادت�ة الأول�ى الأح�وال الت�ى یج�وز فیھ�ا منظم�اً ل�ذلك القو ١٩٧٠لس�نة  ٤٨٦وزیر الإسكان رقم 
سالفة البیان ، و أجاز فى الفقرة الس�ابعة  ٢٦تأجیر وحدات سكنیة مفروشة تنفیذاً لحكم الفقرة الثالثة من المادة 

 منھا بالإضافھ إلى الشقة الواحدة التأجیر للمستأجرین لأعیان مفروشة متى ثبت أن المس�تأجر ق�د إس�تمر ش�اغلاً 
، و م�ؤدى الفق�رة الس�ابعة م�ن  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢لھا مدة خمس سنوات متصلة حتى تاریخ العمل بالق�انون رق�م 

 ٢٦القرار الوزارى سالفة البیان أن المش�رع إس�تثناء م�ن القاع�دة العام�ة ال�واردة ف�ى الفق�رة الأول�ى م�ن الم�ادة 
ھ مفروش�اً أس�تمر ش�اغلاً ش�قتھ مفروش�ة م�دة أجاز للمالك تأجیر أكثر من شقة مفروش�ة ، إذا ك�ان المس�تأجر من�

م�ن  ٢٣، لما كان ذلك ، و ك�ان مف�اد الم�ادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢خمس سنوات متصلة قبل بدء العمل بالقانون رقم 
عدم سریان الإمتداد القانونى على الأماكن المؤجرة مفروش�ة ، ف�إن الحك�م ال�وارد  ١٩٦٩لسنة  ٥٢القانون رقم 

أی��اً ك��ان وج��ھ ال��رأى ف��ى  - ١٩٧٠لس��نة  ٤٨٦لم��ادة الأول��ى م��ن الق��رار ال��وزارى رق��م ف��ى الفق��رة الس��ابعة م��ن ا
ل��م یغی��ر م��ن القواع��د العام��ة  -م��ن الق��انون الص��ادر نف��اذاً لھ��ا  ٢٦تبع��اً لمج��اوزة الق��رار حك��م الم��ادة  -قانونیت��ھ 

متف�ق علیھ�ا و بحی�ث المنصوص علیھا فى القانون المدنى بحیث تنتھى عقود الأماكن المفروشة بنھایة م�دتھا ال
  .لا یجوز بإمتدادھا القانونى 

  )١٩٧٩/٥/٣٠ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٢٨٩الطعن رقم (                        
=================================  

   ٢٨٠صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٩٣١الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
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   ١: فقرة رقم 
فى شأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجرین و   ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٦النص فى المادة 
عل�ى أن�ھ و ق�د تض�من حك�م الفق�رة الأول�ى م�ن ھ�ذه  -ھذه المحكم�ھ و على ما جرى بھ قضاء  -المستأجرین یدل 

المادة قیدین على حق التأجیر مفروشاً ، ھما حرمان المستأجر من ھذا التأجیر و حرمان المال�ك م�ن ت�أجیر أكث�ر 
 و المنصوص علیھ فى الفق�رة الثالث�ة م�ن -من شقة واحدة فى عقاره ، فإن مؤدى الإستثناء من حكم ھذه الفقرة 

ھو التحلل من ھذین القیدین مع�اً ، فیح�ق للمال�ك ت�أجیر أكث�ر م�ن ش�قة كم�ا یح�ق للمس�تأجر ت�أجیر  -نفس المادة 
س��الفة ال�ذكر ھ��و الإذن للم��لاك و  ٢٦ش�قتھ ، و ب��ذلك یك�ون مقتض��ى الحك��م ال�وارد ف��ى الفق�رة الثالث��ة م��ن الم�ادة 

ما فى حكمھا فى الحدود المبینة بقرارى وزی�ر  المستأجرین على السواء بالتأجیر مفروشاً للأغراض السیاحیة و
  .الصادرین تنفیذاً لحكم ذلك القانون  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٧، ٤٨٦الإسكان و المرافق رقمى 

=================================  
   ٢٨٠صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٩٣١الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٥-٠٥بتاریخ 
          ایجار            : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

و  -بما إشتمل علیھ من ألف�اظ التقیی�د و التحدی�د  - ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٦عبارة النص فى المادة 
تنظ��یم عملی��ة ت��أجیر الش��قق رغب��ة ف��ى " الغ��رض م��ن وض��عھ حس��بما أفص��حت عن��ھ مذكرت��ة الإیض��احیة یقولھ��ا 

على قصر حق الت�أجیر عل�ى الم�لاك دون .. .. المفروشة لما لتوافر عدد منھا من أھمیھ خاصة فقد نص المشرع 
و الإس�تفاده م�ن تل�ك المس�اكن ... ... سواھم و رغبة فى ضمان حق بعض المستأجرین ال�ذین یترك�ون مس�اكنھم 

وض��ع القواع��د المنظم��ة لت��أجیر وح��دات س��كنیة ... ... از المش��رع و إس��تثناء م��ن ذل��ك أج��... ... أثن��اء تغی��بھم 
مفروش��ة لأغ��راض الس��یاحة و غیرھ��ا م��ن الأغ��راض و ذل��ك تحقیق��اً للمرون��ة و لمواجھ��ة كاف��ة التط��ورات و 

، یدل على أن المشرع رأى أن یتولى بنفسھ تنظیم تأجیر الأماكن المفروشة على "الأغراض الطلابیة و العمالیة 
ى رآه محققاً للصالح العام أن یترك للم�لاك أو المس�تأجرین خی�ار ف�ى تحدی�د الح�الات أو الأغ�راض الت�ى النحو الذ

 ٢٦من ذل�ك الق�انون ق�د رتب�ت عقوب�ة جنائی�ة عل�ى مخالف�ة حك�م الم�ادة  ٤٤یجوز لھم فیھا ذلك ، و كانت المادة 
عام مما لا یجوز معھ الإتفاق على ما یخالفھا آنفھ الذكر ، فإن القواعد المقررة بھذا النص تكون متعلقة بالنظام ال

المش�ار إلیھ�ا ،  ٢٦صدر تنفی�ذاً لحك�م الم�ادة  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٦، و لما كان قرار وزیر الإسكان و المرافق رقم 
  .فإنھ یستمد منھا قوتھ و تكون أحكامھ بذلك متعلقة مثلھ بالنظام العام 

=================================  
   ٢٨٠صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٩٣١الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٥-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

من�ھ و الق�رار  ٢٦الم�ادة  ، و كان�ت ١٩٦٩لس�نة  ٥٢لما كانت واقعة التأجیر مفروشاً قد وقعت فى ظ�ل الق�انون 
الص�ادر تنفی�ذاً لھ�ا متعلق�ین بالنظ�ام الع�ام ، بغ�ض النظ�ر ع�ن أن عق�د الإیج�ار  ١٩٧٠لس�نة  ٤٨٦الوزارى رق�م 

قبل صدور ذلك القانون ، و كان الحكم المطعون فیھ أنزل حكم الق�انون الم�ذكور  ١٩٦١/٧/١الأصلى قد أبرم فى 
عم�ل قانون��اً جدی�داً عل��ى واقع�ة س��ابقاً علی�ھ إخ��لالاً بقاع�دة ع��دم رجعی��ھ عل�ى واقع��ة ال�دعوى فإن��ھ  لا  یك�ون ق��د أ

  .القوانین 
  )١٩٧٩/٥/٥ق ، جلسة  ٤٥لسنة   ٩٣١الطعن رقم (                     

=================================  
   ٩٥٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠١٣٧الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٣-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    :  الموضوع



 

 71الصفحة 

 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

ف�ى ش�أن إیج�ار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من الق�انون رق�م  ٢٦مؤدى الفقرة الثانیة من المادة 
بین المؤجر و المستأجر ، أن المشرع قرر مزیة خاصة للمستأجر المصرى المقیم بالخارج بصفة مؤقت�ة تخول�ھ 

إذن من المؤجر و ل�و تض�من عق�د الإیج�ار  إستثناء أن یؤجر من باطنھ العین المؤجرة لھ مفروشة أو خالیة بغیر
شرط الحظ�ر ، و یتع�ین عل�ى المس�تأجر الأص�لى أن یخط�ر المس�تأجر م�ن باطن�ھ ب�الإخلاء و ل�و قب�ل نھای�ة الم�دة 
المبینة أصلاً بالعقد عند حل�ول موع�د عودت�ھ م�ن الخ�ارج عل�ى أن یم�نح المس�تأجر م�ن الب�اطن آج�لاً مدت�ھ ثلاث�ة 

وم ب�الإخلاء و رد الع�ین ، و إذا تراخ�ى المس�تأجر الأص�لى ف�ى إخ�راج المس�تأجر م�ن أشھر من تاریخ إخطاره لیق
الباطن جاز للمؤجر أن یطلب من القضاء إخلاء العین المؤجرة من المستأجر الأصلى و من المستأجر من الباطن 

ى الإج�ارة ، و ح�ق ، إعتباراً ب�أن تق�اعس الأول یفی�د نزول�ھ ع�ن الإنتف�اع بالمك�ان الم�ؤجر و بالت�الى ع�ن حق�ھ ف�
الثانى موقوف بعودة الأول من الخارج ، شریطة ألا یكون ھناك إذن من المؤجر للمستأجر الأص�لى بالت�أجیر م�ن 

  . الباطن ، و إلا فتسرى القواعد العامة 
=================================  

   ٣٧٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٠١٨الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠١-٢٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
بالمح�ل  -لا یستقیم إتخاذ الحكم الإبت�دائى م�ن مج�رد ع�دم إعت�راض الط�اعنین ــ�ـ المس�تأجرین عل�ى الموج�ودات 

  .بدء الإیجار دلیلاً على عدم تفاھتھا  منذ -التجارى المؤجر مفروشاً 
=================================  

   ٣٧٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٠١٨الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠١-٢٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٥: رقم فقرة 
یح��ق للمس��تأجر ال��ذى یس��كن ف��ى ع��ین " عل��ى أن��ھ  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٤٦ال��نص ف��ى الم��ادة 

إستاجرھا مفروشة من مالكھا لمدة خمس سنوات متصلة سابقة على تاریخ العمل بھذا القانون البق�اء ف�ى الع�ین 
ة م��ن مس��تأجرھا الأص��لى فإن��ھ یش��ترط ف��إذا كان��ت الع��ین ق��د أج��رت مفروش��... و ل��و إنتھ��ت الم��دة المتف��ق علیھ��ا 

لإستفادة المسـتأجر من الباطن من حكم الفقرة السابقة أن یكون ق�د أمض�ى ف�ى الع�ین م�دة عش�ر س�نوات متص�لة 
لا یفید من أحكام ھذا " من ذات القانون على أنھ  ٤٨و النص فى المادة " سابقة على تاریخ العمل بھذا القانون 

ی�دل عل�ى أن المش�رع أت�ى بحك�م جدی�د ل�یس ل�ھ أث�ر رجع�ى .... " جرین المصریین الفصل سوى الملاك و المستأ
ینصرف فق�ط إل�ى الوح�دات المش�غولة لأغ�راض الس�كنى دون غیرھ�ا م�ن الأغ�راض ، خ�ول للمس�تأجر المص�رى 
ال��ذى یس��كن ف��ى ع��ین إس��تأجرھا مفروش��ة م��ن مالكھ��ا لم��دة خم��س س��نوات متص��لة أو إس��تأجرھا مفروش��ة م��ن 

لى لمدة عشر سنوات متصلة حق الإمتداد القانونى إلى أجل غیر مسمى ، مما مف�اده أن المش�رع مستأجرھا الأص
لس�نة  ٥٢أفصح عن إتجاھھ ب�أن الإمت�داد الق�انونى ل�م یك�ن وارداً عل�ى الأم�اكن المفروش�ة ف�ى ظ�ل الق�انون رق�م 

ى الش��قق المفروش��ة قاص��ر عل�� ١٩٧٧لس��نة  ٤٩و أن حك��م الإمت��داد الق��انونى ال��وارد ف��ى الق��انون رق��م  ١٩٦٩
المؤجرة لغرض السكنى و لا یسرى على الأماكن المؤجرة مفروشة لغیر ھذا الغرض ، و یتع�ین م�ن ث�م الرج�وع 

  .إلى حكم القانون المدنى فى ھذا الخصوص 
=================================  

   ٦٣٩صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٢١٨الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٢-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 



 

 72الصفحة 

 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

، م�ن ح�ق الت�أجیر مفروش�اً قاص�راً عل�ى الأم�اكن  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩جاء بالم�ذكرة الإیض�احیة لمش�روع الق�انون 
لح��رة أو الح��رف و لا ینص��رف إل��ى المنش��أت و المح��ال العام��ة و الم��ؤجرة أساس��اً للس��كنى أو لممارس��ة المھ��ن ا

م�ن  ٤٣التجاریة التى یتم إستغلالھا بالجدك لأنھا صور تنظمھا قوانین أخرى ، و ذلك بصدد التعلیق على الم�ادة 
م�ن الق�انون  ٣٩المشروع المقدم من الحكومة و التى ع�دلتھا لجن�ة الإس�كان بمجل�س الش�عب ، فأص�بحت الم�ادة 

شاملة لجمیع الحالات الت�ى یج�وز فیھ�ا للمس�تأجر  ٤٠ة لجمیع أحكام التأجیر مفروشاً من المالك ، و المادة شامل
منھ�ا ال�ذى ك�ان ی�نص ] ب [ أو یؤجر  المكان المؤجر لھ مفروشاً أو خالیاً ، و أضافت إل�ى  ھ�ذه الح�الات ، البن�د 

رض المش�روع كم�ا عدلت�ھ لجن�ة الإس�كان عل�ى على جواز الت�أجیر لم�ن یم�ارس ذات المھن�ة أو الحرف�ة و لم�ا ع�
مجلس الشعب ، رأى أن یكون  التأجیر لمن یمارس أى مھنة أو حرفة و لو كانت غیر مھنة المستأجر أو حرفتھ 

لا یج�وز للمس�تأجر ف�ى غی�ر " على وضعھ الحالى الذى صدر بھ القانون و ھو ] ب [  ٤٠، و إستقر نص المادة 
وفق��اً لأحك��ام ھ��ذا الق��انون أن ی��ؤجر المك��ان الم��ؤجر ل��ھ مفروش��اً أو خالی��اً إلا ف��ى  المص��ایف و المش��اتى المح��ددة

إذا ك�ان م�زاولاً لمھن�ة ح�رة أو حرف�ة غی�ر مقلق�ة للراح�ة أو مض�رة بالص�حة و أج��ر ] ب ... ... [ الح�الات الآتی�ة 
" لمھنت�ھ أو حرفت�ھ  جزءاً من المكان المؤجر لھ لھذا الغرض إلى من یمارس مھنة أو حرفة و ل�و كان�ت مغ�ایرة

مما مفاده أن ما جاء فى المذكرة الإیضاحیة للمش�روع المق�دم م�ن الحكوم�ة م�ن إس�تبعاد المنش�آت التجاری�ة م�ن 
  . من القانون  ٤٠من المادة ] ب [ من المشروع ، یكون منبت الصلة یحكم البند  ٤٣نطاق تطبیق المادة 

=================================  
  ١٥٧٣صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٤٦٨الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٥-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ف�ى ش�أن الت�دابیر الخاص�ة  ١٩٧٦س�بتمبر س�نة  ٢٣المعم�ول ب�ھ ف�ى  ١٩٧٦لس�نة  ٤نص الأمر العسكرى رق�م 
من�ھ یج�ب عل�ى الم�لاك و  ٢و  ١م�ع ع�دم الإخ�لال بأحك�ام الم�ادتین " بتأجیر الأماكن فى مادت�ھ الثالث�ة عل�ى أن�ھ 

ھم وفقاً للأحك�ام الس�ابقة خ�لال ثلاث�ة المستأجرین لأماكن مفروشة فى تاریخ العمل بھذا الأمر أن یعدولوا أوضاع
یح�ق للمس�تأجر المص�رى ال�ذى یس�كن ف�ى ] أ [ أشھر على الأكثر من تاریخ العمل بھ ، و ذلك على الوج�ھ الآت�ى 

عین مفروشة إستأجرھا من مالكھا لمدة خمس سنوات متصلة سابقة على تاریخ العمل بھذا الأمر أن یس�تأجرھا 
د المفروش��ات إل�ى الم��ؤجر م��ع تع�ویض ع��ن التحس�ینات و الزی��ادات الت�ى یك��ون ق��د خالی�ة ب��الأجرة القانونی�ة و ر

یش��ترط لإس��تفادة  المس��تأجر المص��رى لع��ین م��ن الب��اطن مفروش��ة م��ن أحك��ام البن��د ] ب . [ أدخلھ��ا عل��ى الع��ین 
ورد و " السابقة أن یكون قد مضى على إستئجاره لھا عشر سنوات متصلة سابقة على تاریخ العمل بھ�ذا الأم�ر 

م�ن المش�رع عل�ى الم�لاك و المس�تأجرین الم�ؤجرین  ٣ق�د أوجب�ت الم�ادة " بالمذكرة الإیض�احیة لھ�ذا الأم�ر أن�ھ 
لأماكن مفروشة فى تاریخ العمل بھذا الأمر أن یعدلوا أوض�اعھم وفق�اً لأحكام�ھ خ�لال الم�دة الت�ى ح�ددتھا ل�ذلك و 

ل التى تض�منھا المش�روع المرف�ق ف�ى محاول�ة عاجل�ة و ورد بھا كذلك ، تلك ھى أھم الحلو... " ھى ثلاثة أشھر 
لوض��ع ح��د لمش��اكل الإس��كان الت��ى تفاقم��ت و الت��ى یع��انى منھ��ا المواطن��ون حالی��اً ، عل��ى أن��ھ م��ن المق��رر أن ھ��ذه 
الحلول العاجلة سوف تعقبھا و تكملھا خطة تعید فیھا الحكومة النظر فى القوانین المنظمة للعلاق�ة ب�ین المال�ك و 

و تعنى الحكومة حالیاً بوضع مشروع القانون المتكامل فى ھذا الشأن على أسس من العدالة بالنسبة  .المستأجر 
أن المش�رع " یس�كن " و یبین م�ن تعبی�ر ن�ص الم�ادة و ف�ى فقرتھ�ا الأول�ى ب�الفظ " للجمیع ملاكاً و مستأجرین 

ؤجرة للإغ��راض التجاری��ة أو عم��د إل��ى قص��ر أحكام��ھ عل��ى الأم��اكن المفروش��ة الم��ؤجرة للس��كنى ، دون تل��ك الم��
الحرفی��ة و أن ھ��ذا الحك��م یس��رى ك��ذلك عل��ى الفق��رة الثانی��ة م��ن ال��نص ، و ذل��ك لم��ا یب��ین م��ن س��یاق الفق��رتین 
وفحواھما و إرتباطھما ،و یؤكد ھ�ذا النظ�ر م�ا أورده المش�رع ف�ى الم�ذكرة الإیض�احیة للأم�ر م�ن أن القص�د من�ھ 

و إذ ك��ان ذل��ك ، و ك��ان الثاب��ت أن الط��اعن یق��ر بأن��ھ . رة للس��كنى معالج��ة مش��اكل الإس��كان ، أى الأم��اكن الم��ؤج
إستأجر عین النزاع مفروشة و یستعملھا مصنعاً للملابس منذ تأجیرھا ، فإنھا بذلك تخرج عن نطاق أحكام الأمر 

تقری�رات المشار إلیھ و یكون الحكم و قد إنتھى إلى النتیج�ة الص�حیحة قانون�اً ، ف�إن تعییب�ھ فیم�ا إس�تند إلی�ھ م�ن 



 

 73الصفحة 

 

  . قانونیة لقضائھ أیاً كان وجھ الرأى فیھا یكون غیر منتج 
=================================  

  ١٥٧٣صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٤٦٨الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٥-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                      التأجیر المفروش               : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
یح�ق للمس�تأجر أن یس�كن "تنص فقرتھا الأولى على أن�ھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٤٦لما كانت المادة 

فى عین إستأجرھا مفروشة من مالكھا لمدة خمس سنوات متصلة سابقة على ت�اریخ العم�ل بھ�ذا الق�انون البق�اء 
، ثم جاءت الفقرة الثانیة " فق علیھا و ذلك بالشروط المنصوص علیھا فى العقد فى العین و لو إنتھت المدة المت
ف��إذا كان��ت الع��ین ق��د أج��رت مفروش��ة م��ن مس��تأجرھا الأص��لى ، فإن��ھ لإس��تفادة " معطوف��ة علیھ��ا ، فنص��ت عل��ى 

عل�ى  المستأجر من الباطن فى حكم الفقرة السابقة أن یكون قد أمضى فى العین مدة عشر س�نوات متص�لة س�ابقة
" مما یدل على أن المشرع ألحق ھذه الفقرة بحكم الفقرة الأولى ، و إذ إستعمل لف�ظ " تاریخ العمل بھذا القانون 

یسكن فى الفقرة الأولى قاصداً أن یكون الإیجار مفروشاً بقصد السكنى ، فإن ھذا ینطبق على الفقرة الثانی�ة الت�ى 
لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٤٦ن ، و م�ن ث�م ف�إن حك�م الم�ادة عطفت علیھا مما یقتضى وحدة الحكم ف�ى الفق�رتی

  .لا ینطبق على الأماكن لغیر أغراض السكنى  ١٩٧٧
  )١٩٨٠/٥/٢٨ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ١٤٦٨الطعن رقم (                     

=================================  
  ٢١٣٧صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٢٨١الطعن رقم  

  ١٩٨٠-١٢-٢٧اریخ بت
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

متى كان النزاع فى الدعوى قد دار حول الطبیعة القانونیة لعقد الإیجار المب�رم ب�ین الطاعن�ة و المطع�ون علی�ھ و 
ما إذا كان محلھ تأجیر وحدة سكنیة مفروشة فتكون مدة سریانھ ھى المنصوص علیھا فیھ ، أم أن�ھ إنص�ب عل�ى 

ظیم��ھ التش��ریعات الإس��تثنائیة المتعاقب��ة لإیج��ار إج��ارة لع��ین خالی��ة فیص��احبھ الإمت��داد الق��انونى ال��ذى تكفل��ت بتن
الأماكن حمایة المستأجرین من عنت المالك و تسلطھ ، و كانت ھذه المسألة القانونیة أساسیة فى الدعوى تجادل 
فیھ��ا الخص��وم ، و بحثھ��ا الحك��م ، فإن��ھ یك��ون ق��د فص��ل ف��ى تطبی��ق الق��انون عل��ى واق��ع مط��روح علی��ھ ، و تك��ون 

و على ما جرى بھ قضاء ھ�ذه       -ة التى تضمنتھا أسبابھ و التى تتعلق بالوقائع محل النزاع التقریرات القانونی
مرتبطة إرتباطاً وثیقاً بالمنطوق و داخلھ فى بناء الحكم و تأسیسھ و لازمة للنتیجة التى إنتھى إلیھا ،  -المحكمة 

  . یرد على منطوقھ من قوة الأمر المقضى و تكون مع منطوقھ وحدة واحدة لا تقبل التجزئة ، و یرد علیھا ما 
=================================  

  ٢٢٣٤صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٩٧١الطعن رقم  
  ١٩٨١-١٢-٠٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: رقم فقرة 
ع�دم س�ریان الإمت�داد الق�انونى عل�ى الأم�اكن الم�ؤجرة  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢٣مفاد ن�ص الم�ادة 

م�ن  ٣١مفروشة بحیث تنتھى عقود إیجارھا بنھایة مدتھا المتفق علیھا و ھو أیضاً مف�اد م�ا نص�ت علی�ھ الم�ادة 
م�ن الق�انون  ١٨احة الفقرة الأخیرة م�ن الم�ادة قبل إلغائھا ، و ما نصت علیھ صر ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون رقم 

، ھذا فضلاً عن عدم خضوع أجرة الأماكن المؤجرة المفروش�ة للتحدی�د الق�انونى إلا أن�ھ  ١٩٨١لسنة  ١٣٦رقم 
یلزم لإعتبار المكان المؤجر مفروشاً أن تكون الإجارة قد شملت بالإضافة إلى منفع�ة المك�ان ف�ى ذات�ھ مفروش�ات 

ة للف��رض ال��ذى قص��ده المتعاق��دان م��ن إس��تعمال المك��ان مفروش��اً ، و إلا أعتب��رت الع��ین خالی��ة أو منق��ولات كافی��
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  . فتخضع للإمتداد القانونى و للتحدید القانونى للأجرة 
=================================  

   ٢٥٦صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٥لسنة      ١٠١٧الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠١-٢٤بتاریخ 

  ار                    ایج: الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
و إن لم ی�ذكر ض�من مص�ایف محافظ�ة الإس�كندریة الت�ى یج�وز فیھ�ا  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٧قرار وزیر الأسكان رقم 

 ٢٧الص�ادر نف�اذاً للم�ادة  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٦التأجیر من الباطن وفقاً لحكم المادة الثالثة من القرار الوزارى رقم 
و سراى المنتزة و التى تق�ع ض�منھا ش�قة  ، المنطقة الواقعة بین محطة الرمل ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم 

النزاع ، و أورد فى ھذا الخصوص مناطق أبى قیر و شاطىء المعم�ورة و من�اطق الس�احل الش�مالى الغرب�ى ف�إن 
الإقتصار على إیراد تلك المصایف الت�ى ج�دت ح�دیثاً لا یعن�ى إلغ�اء المش�رع للع�رف ال�ذى إس�تقر و ج�رى مج�رى 

روشاً فى مدینة الإسكندریة بأكملھا لما یترتب علیھ من ش�ل حرك�ة الإص�طیاف ف�ى القانون على إباحة التأجیر مف
أكثر مناطق المصیف إرتیاداً ، و إنما یفید إضافة مناطق جدیدة لیس�رى علیھ�ا ذل�ك الع�رف و ھ�و م�ا أفص�ح عن�ھ 

" م�ن أن�ھ تقریر اللجنة المشتركة من لجنة الش�ئون التش�ریعیة و الخ�دمات بمجل�س الأم�ة ع�ن مش�روع الق�انون 
راعى فى الوقت عینھ ما جرى علیھ العمل فى شأن تأجیر الأماكن المفروشة فى المصایف و المشاتى و التیس�یر 

ال��خ باس��طاً ھ��ذا الح��ق عل��ى مدین��ة الإس��كندریة بأكملھ��ا ، لم��ا ك��ان ذل��ك و ك��ان الثاب��ت م��ن .. ھ��ذا " ش��أنھا " ف��ى 
الطاعن على سند من أن المطعون علیھ مستأجر شقة مدونات الحكم المطعون فیھ أنھ أقام قضاءه برفض دعوى 

و ھ�و م�ن أش�ھر الص�یف الت�ى یج�وز  ١٩٧١النزاع من باطنھم لمدة خمسة عشر یوماً فى ش�ھر أغس�طس س�نة 
  . فیھا التأجیر مفروشاً بدون إذن المؤجر ، فإنھ لا یكون قد خالف القانون أو أخطأ فى تطبیقھ 

  ) ١٩٨١/١/٢٤ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ١٠١٧الطعن رقم (                    
=================================  

   ٧٩٧صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٤٠٩الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠٣-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن�ھ  -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  - ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من القانون رق�م  ٢٦من المقرر وفقاً للمادة 

یجوز لكل من الملاك و المستأجرین على الس�واء الت�أجیر مفروش�اً و ذل�ك ف�ى نط�اق م�ا تقض�ى ب�ھ الم�ادة س�الفة 
لقواع��د المنظم��ة لت��أجیر وح��دات ف��ى ش��أن ا - ١٩٧٠لس��نة  ٤٨٧،  ٤٨٦ال��ذكر و ق��رارى وزی��ر الإس��كان رقم��ى 

یجوز تأجیر وحدات " قد نص فى مادتھ الأولى على أنھ  ١٩٨٠لسنة  ٤٨٦و كان القرار رقم  -سكنیة مفروشة 
. . . . فى الأحوال الآتیة  ٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٦سكنیة مفروشة  تنفیذاً لحكم الفقرة الثالثة من المادة 

حدى الجامعات أو لإحدى المعاھد العالیة على أن یكون الغرض من التأجیر إس�كان طلب�ة التأجیر لإ -٣. . . . . . . 
كم�ا نص�ت . . . . . " . الجامعة أو المعھد و كذلك الت�أجیر لس�كنى الطلب�ة ف�ى غی�ر الم�دن الت�ى یق�یم فیھ�ا أس�رھم 

المصایف " ن المقیمین بھذه الأماكن یجوز للمستأجری" . . . . .  فى الفقرة الثانیة منھا على أنھ  -المادة الثالثة 
و المشاتى المشار إلیھا بالفقرة الأولى أن یؤجروا مساكنھم مفروشة لمدة لا تتج�اوز أربع�ة ش�ھور س�نویاً خ�لال 

تحدی�د الم�دن و  ١٩٧٠لس�نة  ٤٨٧و ق�د تن�اول الق�رار رق�م . . . . " . موسم الصیف أو الشتاء بحس�ب الأح�وال 
و كان مؤدى ذلك أنھ و إن كان حق المستأجر فى التأجیر مفروشاً فى . تأجیر مفروشاً المناطق التى یجوز فیھا ال

المصایف و المشاتى مقیداً بمدة لا تتجاوز أربعة شھور سنویاً إلا أن حقھ فى الت�أجیر لس�كنى الطلب�ة ج�اء مطلق�اً 
  . من القید الزمنى 

  )  ١٩٨١/٣/١٤ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٤٠٩الطعن رقم (                    
=================================  

  ١٨٦٧صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٥٣٢الطعن رقم  
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  ١٩٨١-٠٦-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

عدم خضوع أجرة الأماكن الم�ؤجرة مفروش�ة بأث�اث  -على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة و  -و إن كان الأصل 
من عند مؤجرھا للتحدید القانونى إلا أن شرط ذلك ألا یكون تأجیرھا مفروشة صوریاً بقصد التحایل على القانون 

الإج�ارة ش�ملت بالإض�افة  و التخلص من قیود الأجرة ، فیلزم لإعتبار المكان م�ؤجراً مفروش�اً حقیق�ة أن یثب�ت أن
إل��ى منفع��ة المك��ان ف��ى ذات��ھ مفروش��ات أو منق��ولات كافی��ة للغ��رض ال��ذى قص��ده المتعاق��دان م��ن إس��تعمال الش��قة 
المفروشة ، لما كان ذلك ، و كان لمحكمة الموضوع تقدیر جدیة الفرش أو صوریتھ فى ضوء ظروف الدعوى و 

، إذ العب�رة بحقیق�ة الح�ال ، و ك�ان الب�ین م�ن م�دونات الحك�م  ملابساتھا ، و ما تستنبطھ منھا م�ن ق�رائن قض�ائیة
المطعون فیھ أنھ واجھ دفاع الطاعن فى ھذا الشأن  و أسس قض�اءه ، ب�أن الع�ین أج�رت مفروش�ة أخ�ذاً بم�ا ورد 
بتقریر الخبیر من أن قیمة المنق�ولات الت�ى وض�عتھا المطع�ون ض�دھا بش�قة الن�زاع تبل�غ قیمتھ�ا مبل�غ س�تمائة و 

و عشرین جنیھاً و ھو ما یؤید م�ا ورد بعق�د الإیج�ار و قائم�ة المنق�ولات و أن بالش�قة جھ�از تلیف�ون ، و  خمسة 
كان ما خلص إلیھ الحكم فى ھذا الخصوص سائغاً و لھ أصلھ الثاب�ت ف�ى الأوراق و ك�اف لحمل�ھ ف�إن النع�ى علی�ھ 

  . یكون على غیر أساس 
=================================  

  ١٨٦٧صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٥٣٢م  الطعن رق
  ١٩٨١-٠٦-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
اكن المفروش�ة بق�وة الق�انون و إمتداد عقود إیج�ار الأم� ١٩٤٧لسنة  ١٢١من القانون رقم  ٢،  ١مفاد المادتین 

متض�مناً الم�ادة  ١٩٦٩-٨-١٨الذى عمل بھ من�ذ  ٦٩لسنة  ٥٢لو إنتھت مدتھا ، إلا أنھ و قد صدر القانون رقم 
ف�ى غی�ر الأم�اكن الم�ؤجرة مفروش�ة لا یج�وز " و نصت على إن�ھ   -سالفة الذكر  ٢التى حلت محل المادة  - ٢٣

المبین�ة ف�ى ......" نتھ�ت الم�دة المتف�ق علیھ�ا ف�ى العق�د إلا لأح�د الأس�باب للمؤجر أن یطلب إخ�لاء المك�ان و ل�و إ
الم�ادة ، ف�إن م�ؤدى ذل�ك أن المش�رع ف��ى ھ�ذا الص�دد ق�د قص�ر الإمت�داد بق��وة الق�انون عل�ى عق�ود إیج�ار الأم��اكن 

قواع��د الم��ؤجرة غی��ر مفروش��ة و جع��ل عق��ود إیج��ار الأم��اكن المفروش��ة لا یلحقھ��ا الإمت��داد الق��انونى و تخض��ع لل
العامة ف�ى الق�انون المتعلق�ة بإنتھ�اء م�دة الإیج�ار ، و ك�ان ھ�ذا التع�دیل التش�ریعى مم�ا إقتض�تھ المص�لحة العام�ة 
إستجابة لإعتبارات النظام العام فإنھ لذلك یسرى بأثر فورى على المراكز و الوقائع القانونیة القائم�ة وق�ت نف�اذه 

لواجب التطبی�ق عل�ى العق�د موض�وع الن�زاع و ل�و ك�ان تحری�ره قب�ل و لو كانت ناشئة قبلھ ، و یكون بالتالى ھو ا
  . سریان ذلك التعدیل 

  )  ١٩٨١/٦/٢٠ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٥٣٢الطعن رقم (                    
=================================  

  ٢٥٢٣صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٩٩٣الطعن رقم  
  ١٩٨١-١٢-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إذا ك�ان ت�أجیر المس�تأجر للع�ین الم�ؤجرة ل�ھ و الكائن�ة بمدین�ة الإس�كندریة مفروش�ة خ�لال موس�م الص�یف لا یع�د 

ھو الإستغلال المألوف الذى یتوقعھ المالك تبعاً لما إستقر علیھ الع�رف مسوغاً لطلب إخلائھ منھا بإعتبار أن ھذا 
فى تلك المدینة من إباحة مثل ھذا التأجیر مقابل الع�لاوة الت�ى یس�مح بھ�ا الق�انون ف�إذا م�ا تج�اوز الت�أجیر ش�ھور 

ب الإخلاء الصیف المتوافق علیھا من یونیة و حتى سبتمبر فإنھ یخرج عن نطاق العرف السائد بحیث یضحى طل
للتأجیر من الباطن مبرراً ، و إذ أقام الحك�م المطع�ون فی�ھ قض�اءه ب�رفض دع�وى الإخ�لاء تأسیس�اً عل�ى أن ش�ھر 



 

 76الصفحة 

 

من شھور الصیف الجائز التأجیر فیھا مفروشاً فإنھ یكون قد خالف القانون بما یوجب نقضھ  ١٩٧٤أكتوبر سنة 
 .  

  )  ١٩٨١/١٢/٣١لسة ق ، ج ٤٧لسنة  ٩٩٣الطعن رقم (                   
=================================  

   ٣٦٥صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٠٢٦الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠٣-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إدارى ب�اب ش�رقى أن المطع�ون ض�دھا أج�رت ع�ین الن�زاع  ١٩٧٥لس�نة  ٣٤٤٩ین من الشكوى رق�م إذا كان الب

لمصرى إلا أن ذلك تم خلال فترة الصیف وحدھا و كان من المقرر فى قضاء محكمة النقض أنھ لا یعد تأجیراً من 
ر للع�ین الكائن�ة بمدین�ة ت�أجیر المس�تأج ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢٣الباطن یبیح الإخلاء طبقاً للم�ادة 

الإسكندریة من باطنھ فى موسم الصیف فقط ، إستناداً إلى الصفة العرضیة التى یتصف بھا ھذا التأجیر لما یحمل 
على التجاوز عنھ ، و لأن ھذا ھو الإس�تغلال الم�ألوف ال�ذى یتوقع�ھ المال�ك و ال�ذى إس�تقر علی�ھ الع�رف ف�ى تل�ك 

ھ�ا الق�انون ، ھ��ذا إل�ى أن الت�أجیر الموس�مى لا یتن�افى م�ع إحتی�اج المس��تأجر المدین�ة نظی�ر الع�لاوة الت�ى یس�مح ب
الأصلى إلى شغل المكان المؤجر ، و ھى العلة التى تبرر إنتفاعھ بحق البقاء فى العین فإذا تجاوز التأجیر ش�ھور 

  . الإخلاء الصیف المتواضع علیھا من یونیو حتى سبتمبر فإنھ یفقد صفتھ العرضیة و یكون مسوغاً لطلب 
=================================  

   ٣٦٥صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٠٢٦الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠٣-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
لم یذكر ضمن مصایف محافظ�ة الإس�كندریة الت�ى یج�وز فیھ�ا  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٧لإسكان رقم إذ كان قرار وزیر ا

 ٢٧الص�ادر نف�اذاً للم�ادة  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٦التأجیر من الباطن وفقاً لحكم المادة الثالثة من القرار الوزارى رقم 
و التى تق�ع ض�منھا ش�قة ، المنطقة الواقعة بین محطة الرمل و سراى المنتزه  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم 

و أورد فى ھ�ذا الخص�وص من�اطق أب�ى قی�ر ، ش�اطئ المعم�ورة ، ح�دائق المنت�زه و  -النزاع بمنطقة الإبراھیمیة 
مناطق الساحل الشمالى الغربى ، لأن الإقتصار على إیراد تلك المصایف التى جدت ح�دیثاً لا یعن�ى إلغ�اء المش�رع 

على إباحة التأجیر مفروشاً فى مدینة الإس�كندریة بأكملھ�ا لم�ا یترت�ب للعرف الذى إستقر و جرى مجرى القانون 
علیھ من شل حركة الإصطیاف فى أكثر مناطق الص�یف إرتی�اداً ، إنم�ا یفی�د إض�افة من�اطق جدی�دة لیس�رى علیھ�ا 

م�ة ذلك العرف ، و ھذا ما أفصح عنھ تقریر اللجنة المشتركة من لجنة الشئون التشریعیة و الخدمات بمجل�س الأ
راعى فى الوقت عینھ ما جرى علیھ العمل فى شأن تأجیر الأماكن المفروش�ة ف�ى " عن مشروع القانون من أنھ 

ھذا إلى أن وزیر الإسكان و بعد أن إعترضت محافظ�ة الإس�كندریة " المصاریف و المشاتى و التیسیر فى شأنھا 
مدین�ة الإس�كندریة كمن�اطق لمص�ایف  م�ن إس�قاط لوس�ط ١٩٧٠لسنة  ٤٨٧على ما تضمنھ القرار الوزارى رقم 

، عاد و أصدر قراره ال�رقیم  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٧یجوز التأجیر فیھا مفروشاً طبقاً لنص المادة 
بتفویض محافظ الإسكندریة الإختصاص ال�ذى أدلت�ھ إی�اه الم�ادة س�الفة ال�ذكر و ت�رك ل�ھ  ١٩٧١لسنة  ٢٦٤رقم 

 ١٩٧٠لس�نة  ٤٨٧المناطق التى یسرى علیھا حكم الم�ادة الثالث�ة م�ن الق�رار  وحده داخل حدود المحافظة تعیین
و الذى حل محل الق�انون  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩إعتداداً بالعرف السائد ، یؤید ھذا النظر أنھ بعد صدور القانون رقم 

ص�ایف و نف�اذاً ل�ھ بتعی�ین الم ١٩٧٨لس�نة  ٣٢ما لبث أن صدر قرار وزی�ر الإس�كان رق�م  ١٩٦٩لسنة  ٥٢رقم 
  . المشاتى التى  یجوز فیھا للمستأجر التأجیر مفروشاً باسطاً ھذا الحق على مدینة الإسكندریة بأكملھا 

=================================  
   ٣٦٥صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٠٢٦الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠٣-٣١بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الفرعي  الموضوع 

   ٣: فقرة رقم 
إذ كان الحكم المطعون فیھ قد أعمل ھذه القاعدة على واقعة الدعوى بأن أجاز تأجیر المطعون ضدھا عین النزاع 
مفروش��ة ف��ى فت��رة الص��یف فل��یس یعیب��ھ إن أورد بمدونات��ھ حص��ول ذل��ك الت��أجیر لس��ائح أجنب��ى و ل��یس لمص��رى 

  . لإتحاد الحكم فى الحالین 
  ) ١٩٨٢/٣/٣١ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٢٦الطعن رقم (                  

=================================  
   ٩٧١صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥٤٠الطعن رقم  

  ١٩٨٢-١١-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ف�ى  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من القانون رق�م  ٢٦فى قضاء ھذه المحكمة أن النص فى الفقرة الثانیة من المادة  المقرر
و للمستأجر من م�واطنى جمھوری�ة " شأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجرین و المستأجرین على أن 

ل�ھ مفروش�اً أو غی�ر مف�روش ی�دل  مصر العربیة فى حالة إقامتھ بالخارج بصفة مؤقتة أن ی�ؤجر المك�ان الم�ؤجر
دون الأجنب�ى إس��تثناء للض��رورة أن . عل�ى أن المش��رع خ�ول للمس��تأجر المص�رى المق��یم بالخ��ارج بص�فة مؤقت��ة 
و كان النص ف�ى الم�ادة الأول�ى م�ن . یؤجر المكان المؤجر لھ من الباطن مفروشاً أو غیر مفروش ، لما كان ذلك 

یین الفلسطینیین العرب ف�ى وظ�ائف الدول�ة و المؤسس�ات العام�ة عل�ى فى شأن تع ١٩٦٢لسنة  ٦٦القانون رقم 
بش�أن نظ�ام م�وظفى  ١٩٥١لس�نة  ٢١٠من الم�ادة السادس�ة م�ن الق�انون رق�م ] ١[إستثناء من حكم البند " أنھ 

یجوز تعیین الفلسطینیین العرب ف�ى وظ�ائف الدول�ة و المؤسس�ات العام�ة و یع�املون ف�ى ش�أن التوظ�ف . الدولة 
ی�دل عل�ى م�ا أفص�حت عن�ھ الم�ذكرة الإیض�احیة عل�ى أن المش�رع " . رعایا الجمھوریة العربی�ة المتح�دة  معاملة

فى شأن نظام موظفى الدولة بما یسمح بتعیینھم فى وظائف  ١٩٥١لسنة  ٢٧من القانون رقم  ٦نص فى المادة 
مص�ر العربی�ة و ذل�ك إیمان�اً  و على أن یعاملوا فى شأن التوظ�ف معامل�ة رعای�ا جمھوری�ة. الدولة و المؤسسات 

من جمھوریة مصر العربیة بتق�دیم ك�ل ع�ون للفلس�طینیین الع�رب ال�ذین س�لبت ق�وى البغ�ى و الإس�تعمار وط�نھم 
العربى حتى یتمكنوا من الحیاة فى عیشة كریمة ، و كان ال�نص س�الف ال�ذكر نص�اً إس�تثنائیاً م�ن القواع�د العام�ة 

سسات العامة و یلزم إعم�ال نطاق�ھ ف�ى ح�دود الھ�دف ال�ذى إبتغ�اه المش�رع التى تحكم نظام موظفى الدولة و المؤ
من وضعھ و ھو معاملة الفلسطینیین العرب معاملة المصریین فى شئون التوظف فقط ، و من ثم فلا یقاس علیھ 

ن و لا تمتد حقوق الفلسطینیین العرب إلى حقوق المصریین الأخرى التى لا تشملھا النصوص فى صراحة ، و كا
قانون إیجار الأماكن من الق�وانین الإس�تثنائیة المؤقت�ة الت�ى وردت عل�ى خ�لاف الأحك�ام العام�ة المق�ررة ف�ى عق�د 
الإیجار مما یتعین معھ عدم التوس�ع ف�ى تفس�یرھا ش�أنھا ف�ى ذل�ك ش�أن ك�ل تش�ریع إس�تثنائى ، ف�إن الفلس�طینیین 

 ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من القانون رق�م  ٢/٢٦ادة العرب الذین یستأجرون مساكن فى مصر لا یستفیدون من حكم الم
فى شأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجرین و المستأجرین أیاً كانت الحق�وق الت�ى منحتھ�ا لھ�م ق�وانین 
أخرى أجازت لھم حق تملك العقارات ف�ى مص�ر إذ أن ھ�ذا ال�نص قاص�ر عل�ى المص�ریین فق�ط دون س�واھم ، لم�ا 

مطعون فیھ قد إنتھى إل�ى ھ�ذه النتیج�ة الص�حیحة ، ف�إن النع�ى علی�ھ بالخط�أ ف�ى تطبی�ق و كان الحكم ال. كان ذلك 
  . القانون یكون على غیر أساس 

=================================  
  ١٢٦٤صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٧٠٤الطعن رقم  

  ١٩٨٢-١٢-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : ع الفرعي الموضو 
   ٥: فقرة رقم 

و س�بق ... متى كان الثابت من الأوراق أن مورث المطعون ضدھم ق�د أق�ام دع�واه بطل�ب إخ�لاء ع�ین الن�زاع ف�ى 
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م�ن الب�اطن تك�ون ق�د فإن واقعة التأجیر ... و أن الطاعن أعلن بصحیفة إفتتاح الدعوى ... ذلك تقدیمھ للشكویین 
تمت فى فترة سابقة على تلك الفترة التى كان الطاعن فیھ�ا بالخ�ارج إذ أن ح�ق الم�ؤجر ینش�أ بمج�رد وق�وع ھ�ذه 

الحق فى تأجیر مسكنھ خالیاً أو مفروش�اً ، و م�ن ث�م  -فى فترة لاحقة  -المخالفة ، و لو تحقق للمستأجر الأصلى 
بش�أن إیج�ار الأم�اكن و تنظ�یم  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من القانون رقم  ٢/٢٦یكون تمسك الطاعن بإعمال حكم المادة 

العلاقة بین المؤجر و بین المستأجرین التى تجیز للمستأجر المصرى فى حال�ة إقامت�ھ بالخ�ارج بص�فة مؤقت�ة أن 
  . یؤجر المكان المؤجر لھ مفروشاً أو غیر مفروش على غیر أساس 

  ) ١٩٨٢/١٢/٣٠ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٧٠٤الطعن رقم (               
=================================  

  ١١٦٧صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٣٦٨الطعن رقم  
  ١٩٨٢-١٢-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                  التأجیر المفروش                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
بش�أن إیج�ار  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١ف�ى ظ�ل الق�انون رق�م .... لئن كان عقد إیجار عین النزاع مفروشة ق�د أب�رم ف�ى 

الأماكن الذى كانت أحكامھ تسرى على الأماكن المؤجرة مفروشة ، و منھا إمتداد عقود إیجارھا إمتداداً قانونیاً ، 
 ٢٣و الذى إستثناھا من حك�م الم�ادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢إنحسر عنھا بصدور القانون رقم  إلا أن ھذا الإمتداد و قد

منھ ، ذلك أن المقصود من ھذا الإستثناء و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة ھ�و إخراجھ�ا م�ن حك�م الإمت�داد 
یس��رى عل��ى  س��الف ال��ذكر ١٩٦٩لس��نة  ٥٢الق��انونى لعق��ود إیج��ار الأم��اكن لم��ا ك��ان ذل��ك و ك��ان الق��انون رق��م 

المنازعات المطروحة التى لم یفصل فیھا و لو كانت ناشئة عن عقود أبرمت قب�ل ص�دوره لتعلق�ھ بالنظ�ام الع�ام ، 
  . منھ  ٢٩فإن ھذا القانون یسرى على النزاع المطروح ، عملاً بنص المادة 

=================================  
  ١١٦٧فحة رقم ص  ٣٣مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٣٦٨الطعن رقم  

  ١٩٨٢-١٢-١٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

فى ش�أن بع�ض الأحك�ام الخاص�ة بت�أجیر و بی�ع  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٣إن ما نصت علیھ المادة 
م�ن إعط�اء المال�ك الح�ق ف�ى  ١٩٨١/٧/٣١الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجر و المستأجر و المعمول ب�ھ م�ن 

الحق قاصر على المبانى الت�ى ی�رخص  تأجیر ثلث وحدات المبنى مفروشاً إذا كان مكوناً من أكثر من وحدة ، ھذا
حس�ب ص�ریح ن�ص تل�ك  ١٩٨١/٧/٣١فى إقامتھا أو یبدأ فى إنشائھا من تاریخ العمل بالقانون سالف الذكر ف�ى 

  . المادة 
  ) ١٩٨٢/١٢/١٦ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٣٦٨الطعن رقم (                

=================================  
    ٧٥صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥١ لسنة     ٠١٩٣الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠١-١١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

ملاب�س عل�ى إتفاق الطرفین فى العقد على أن یكون للطاعن المستأجر تركیب فاترینتین و أرف�ف لع�رض و بی�ع ال
بمجرد وضعھا لا یغیر من إعتبار التعاقد قد إنصب على مكان " المؤجرة " نفقتھ تمتلكھا المطعون علیھا الأولى 

خال و ھذه كانت حقیقتھ وقت التعاقد ، بما لا یجوز معھ القول بأن التعاقد قد إنصب على متجر لم یكن قد نشأ بعد 
لا یج�وز مع��ھ الق��ول ب�أن التعاق��د ق��د أنص�ب عل��ى مك��ان مف��روش  و إش�تمل عل��ى مقوم��ات معنوی�ة و مادی��ة و بم��ا

  .بمنقولات من عند المؤجر ذات قیمة 
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  ) ١٩٨٢/١/١١ق ، جلسة  ٥١لسنة  ١٩٣الطعن رقم (               
=================================  

   ٣٣٠صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٢٩٥الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠٣-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : لموضوع ا
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
ق م�ن الت�رخیص للمال�ك ف�ى أن ی�ؤجر مس�كنھ خالی�اً أو  ٣٩/٤ف�ى الم�ادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ما إستحدثھ القانون 

خ�ارج یك�ون ل�ھ م�ن بع�دھا إخ�لاء المس�تأجر من�ھ وفق�اً لش�روط و مفروشاً لمدة موقوتة بفترة إقامت�ھ المؤقت�ة بال
أوضاع معینة و أیاً كانت مدة الإیجار المتفق علیھا ، قد جاء على خلاف الأصل المقرر فى جمیع ق�وانین الإیج�ار 

ة بالنظ�ام الإستثنائیة المتعاقبة    و ھو الإمتداد القانونى لإجارة الأماكن خالی�ة و ال�ذى تنظم�ھ قاع�دة آم�رة متعلق�
العام بإعتباره الركیزة الأساسیة التى تكفل حمایة المستأجر ، و م�ن ث�م یتع�ین إعم�ال ھ�ذا ال�نص المس�تحدث ف�ى 
نطاق الغایة التى إس�تھدفھا المش�رع و ھ�ى التیس�یر عل�ى الم�لاك إل�ى جان�ب مراع�اة ص�الح المس�تأجرین بت�وفیر 

لازمھ س�ریان ال�نص ب�أثر مباش�ر عل�ى وق�ائع الت�أخیر  مزید من فرص السكنى أمامھم و لو كانت لمدد مؤقتة بما
  .التى تجد بعد العمل بھ حتى لا یمس قاعدة الإمتداد القانونى لإجارة الأماكن الخالیة المتعلقة بالنظام العام 

  ) ١٩٨٢/٣/٢٥ق ، جلسة  ٥١لسنة  ٢٩٥الطعن رقم (                
=================================  

   ٤٤٥صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٨٣٤ الطعن رقم 
  ١٩٨٣-٠٢-٠٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ی�دل عل�ى أن�ھ إس�تثناء م�ن حك�م الفق�رتین الأول�ى و  - ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من القانون رقم  ٣/٣٦النص فى المادة 

أج��از المش��روع الت��أجیر مفروش��ا لأغ��راض إس��تھدفھا   و ب��ین عل��ى س��بیل الحص��ر ف��ى الق��رارین  -الثانی��ة منھ��ا 
ى یج�وز فیھ�ا الت�أجیر لأش�خاص الص�ادرین تنفی�ذاً لھ�ا الأح�وال الت� ١٩٧٠لس�نة  ٤٨٧،  ٤٨٦الوزاریین رقم�ى 

معینین كما حدد المناطق التى أباحھ فیھ�ا ب�النظر لإعتب�ارات متعلق�ة بك�ل حال�ة عل�ى ح�ده ، و ح�ق المس�تأجر ف�ى 
التأجیر المفروش وفقاً لھذا الحكم مستمد من القانون مباشرة دون توقف على إذن المالك طالت الم�دة أم قص�رت 

شتى فلا یج�وز أن تزی�د م�دة الإج�ارة ع�ن أربع�ة أش�ھر ص�یفاً أو ش�تاءاً ، و ك�ان فیما عدا التأجیر للمصیف أو الم
الحكم المطعون فیھ قد خلص إل�ى أن الط�اعن ق�د أج�ر مفروش�اً لطلب�ھ و م�وظفین ، و ھ�م م�ن الفئ�ات الت�ى یج�وز 

عن أج�ر غرف�اً التـأجیر لھما لمدة غیر محددة إلا أن الحكم المطعون فیھ إعتمد ف�ى قض�ائھ ب�الإخلاء عل�ى أن الط�ا
مفروشة من عین النزاع و ھى كائنة بمصیف مدة تزید عن أربع�ة أش�ھر دون إعت�داد بش�خص م�ن أج�ر ل�ھ فإن�ھ 

  . یكون قد أخطـأ فى تطبیق القانون و شابھ القصور 
  ) ١٩٨٣/٢/٩ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٨٣٤الطعن رقم (                    

=================================  
  ١٠٦٠صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٨٤٨رقم  الطعن 
  ١٩٨٣-٠٤-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 -ھو عدم جواز الحك�م ب�الإخلاء طالم�ا ظ�ل  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ١/٤٦مؤدى ما نصت علیھ المادة .. 

شاغلاً للعین التى إستأجرھا مفروشة من مالكھا مدة خمس سنوات متصلة سابقة على ت�اریخ العم�ل  -المستأجر 
لو كان عقد الإیج�ار ق�د إنتھ�ت مدت�ھ  ، حتى و ١٩٧٧/٩/٩و المعمول بھ إعتباراً من  ١٩٧٧لسنة  ٤٩بالقانون 

قبل صدور ھذا القانون بإعتبار أن ھذا النص آمر متعلق بالنظام العام ، و لا یغیر من تطبیق ھذا الحك�م أن تك�ون 
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مدة الخمس سنوات لم تكتمل منذ إنتقال ملكیة العین المؤجرة إلى المالك الأخیر إذ أن مناط إنطباق ھذا الحكم ھو 
یر مفروشاً لشخص بعینھ مدة خمس سنوات متصلة س�ابقة عل�ى العم�ل بھ�ذا الق�انون و أن تعاق�ب إستمرار التأج

على ملكیتھا خلالھا أكثر من مالك طالما أن علاقة التأجیر مفروشاً كانت تتجدد بإنتقال الملكیة من مالك إل�ى آخ�ر 
 .  

  ) ١٩٨٣/٤/٢٧ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٨٤٨الطعن رقم (               
=================================  

   ٢٤٧صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٠٤٢الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠١-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
   ١٩٧٠لسنة  ٤٨٦المعدل للقرار  ١٩٨٧لسنة  ٣٣مفاد قرار وزیر الإسكان رقم 

أن "  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من الق�انون  ٢٧المقابلة للمادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٤٤و الصادر نفاذاً للمادة 
ال�ذین یش�غلون  -المص�ایف و المش�اتى و منھ�ا الأس�كندریة بأكملھ�ا  -للمستأجرین غیر المقیمین فى تلك الأماكن 

ر فى السنة خلال الموسم أن یؤجروا مساكنھم بھا مفروشة لمدة أو مدد مؤقتة خلال المسكن لمدة لا تقل عن شھ
و مف�اد ذل�ك ص�راحة أن�ھ طالم�ا ثب�ت لمحكم�ة الموض�وع أن مس�تأجر المك�ان بمدین�ة الإس�كندریة و ھ�ى " السنة 

ك�ان مفروش�اً مصیف بأكملھا غیر مقیم بھ سوى مدة لا تقل عن شھر خلال الموسم ، فإنھ یحق لھ تـأجیر ھذا الم
  . من الباطن إعمالاً للرخصة المخولة طبقاً لھذا القرار لمدة أو مدد مؤقتة خلال السنة 

  )  ١٩٨٣/١/١٧ق ، جلسة  ٥٢سنة  ٤٢الطعن رقم (                 
=================================  

  ١٠٥٦صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٤٧٥الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٤-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ف��ى ش��أن ت��أجیر و بی��ع الأم��اكن و تنظ��یم العلاق��ة ب��ین  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون  ٤٣مف��اد ال��نص ف��ى الم��ادة 

بع�دم س�ماع دع�وى الم�ؤجر لع�دم قی�د العق�د  -فیھ�ا  -المنص�وص علی�ھ المؤجر و المستأجر یدل عل�ى أن الج�زاء 
 ٤٠،  ٣٩لا محل لإعمالھ إلا إذا كان عقد الإیج�ار مبرم�اً ب�التطبیق لأحك�ام الم�ادتین . المفروش بالوحدة المحلیة 

 مح�ل المنص�وص علیھ�ا ف�ى ھ�اتین الم�ادتین ف�لا -من ھ�ذا الق�انون ، أم�ا إذا ك�ان العق�د لا ین�درج ض�من الح�الات 
لإعمال ھذا الجزاء الذى قصره المشرع على ھذه الحالات وحدھا ، لما كان ذلك و ك�ان ت�أجیر مال�ك العق�ار لمح�ل 
مجھز بقصد الإستغلال التجارى یخرج من نطاق الحالات المنصوص علیھا فى المادتین فإن الحكم المطع�ون فی�ھ 

  .القانون إذ لم یقض بعدم سماع دعوى المطعون ضده لا یكون قد خالف 
=================================  

  ١٦٣٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٠٣٠الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٦-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن العب�رة ف�ى الوق�وف عل�ى طبیع�ة الع�ین الم�ؤجرة إذا ك�ان تأجیرھ�ا ت�م خالی�اً أو 
مفروشاً إنما یرجع فیھ إلى إرادة المتعاقدین الحقیقیة التى إنتظمھا عقد الإیجار ، و كان البین من الأوراق و عقد 

أن عین النزاع ت�م تأجیرھ�ا للمطع�ون ض�ده مفروش�ة و م�ن الإیجار سند الدعوى و ما إستقر علیھ دفاع الطرفین 
و     -ثم لا یسرى علیھا أحكام تحدید الأجرة أو الإمتداد القانونى المنص�وص علیھم�ا ف�ى ق�وانین إیج�ار الأم�اكن 

تف�ق إنما ینطبق علیھا أحكام القواعد العامة فى القانون المدنى ، و من بینھا إنتھاء عقد الإیجار بإنتھاء مدتھ الم
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م��ن الق��انون الم��دنى إلا إذا إش��ترط العاق��دان أن ینب��ھ أح��د الط��رفین عل��ى الآخ��ر قب��ل  ٥٩٨علیھ��ا عم��لاً بالم��ادة 
إتقضائھا فى میعاد معین فلا ینتھ�ى العق�د إلا إذا ت�م التنبی�ھ ف�ى المیع�اد المتف�ق علی�ھ أم�ا إذا ل�م یتفق�ا عل�ى میع�اد 

من القانون الم�دنى و لم�ا ك�ان التنبی�ھ م�ن  ٥٦٣فق علیھ فى المادة التنبیھ ، و جب أن یتم التنبیھ فى المیعاد المت
جانب واحد فھو ینتج أثره بمج�رد إظھ�ار أح�د المتعاق�دین ف�ى التنبی�ھ رغبت�ھ ف�ى إنھ�اء الإیج�ار بإعتب�اره تص�رفاً 

فقط دون قانونیاً من جانب واحد و یجوز للطرفین أن یتفقا على خلاف ذلك بأن یكون الإنھاء قاصراً على أحدھما 
  . الطرف الآخر فإنھ یتعین فى ھذه الحالة أن یصدر التنبیھ من صاحب الحق فى ذلك 

=================================  
  ١٦٣٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٠٣٠الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٦-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  مفروش                                   التأجیر ال: الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

من الق�انون الم�دنى أن التجدی�د الض�منى لعق�د الإیج�ار یعتب�ر إیج�اراً متمی�زاً  ٥٩٩المقرر قانوناً وفق نص المادة 
فیم�ا  عن الإیجار السابق إلا أنھ یتصل بھ أوثق الصلة فھو ینعقد بنفس الشروط الت�ى إنعق�د فیھ�ا الإیج�ار الس�ابق
 ٥٦٣عدا المدة فلا ینعقد الإیجار لمثل مدة العقد المنتھى بل لم�دة أخ�رى غی�ر معین�ة و یس�رى علی�ھ حك�م الم�ادة 

من القانون المدنى و یعتبر ھذا التجدید الضمنى للعقد إیجاریاً لا مجرد إمت�داد للإیج�ار الأص�لى لم�ا ك�ان ذل�ك    و 
بع�دول المطع�ون ض�ده ع�ن .......... وى قد تج�دد ض�منیاً إعتب�اراً م�ن سند الدع.......... كان عقد الإیجار المؤرخ 

رغبتھ المبداة بإنھاء العقد و إستمراره منتفعاً بالعین المؤجرة بعلم المؤجر و دون إعتراض منھ بدلالة إس�تمرار 
ا ع�دا الم�دة ھذا الأخیر فى قبض الأجرة من المطعون ضده بعد ذلك و من ثم فإن العقد یتجدد بشروطھ الأولى فیم

على النحو المتقدم فیھ     و إذ إنتقلت ملكیة العین المؤجرة بع�د ذل�ك إل�ى الطاعن�ة ف�إن ھ�ذا العق�د ینف�ذ ف�ى حقھ�ا 
بإعتبارھا خلفاً خاصاً بذات شروط العقد الأصلى الذى إنصرفت إدارة عاقدیھ فى البندین الثانى و الثامن منھ على 

ده ، و بإعمال ھذا الإتفاق فى ھذا الخصوص بإعتباره شریعة المتعاق�دین أن یكون حق إنھاء العقد للمستأجر وح
فإنھ یمتنع علیھا قانوناً الحق فى إنھاء العقد من جانبھا طالما أن المطعون ضده قائم بتنفیذ إلتزاماتھ بم�ا یترت�ب 

جدیده ح�ابط الأث�ر لمخالفت�ھ بإنھاء العقد و بعدم الرغبة فى ت......... علیھ إعتبار التنبیھ الحاصل من الطاعنة فى 
  . شروط عقد الإیجار الملزم لھا على النحو الذى سلف بیانھ 

  ) ١٩٨٤/٦/١٣ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٠٣٠الطعن رقم (                  
=================================  

   ٤٣١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٣٤١الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٢-٠٩بتاریخ 

  ایجار                    : وضوع الم
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المعم�ول ب�ھ  - ١٩٧٦لسنة   ٤النص فى المادة الثالثة من الفصل الأول من أمر نائب الحاكم العسكرى العام رقم 

و النص فى المادة الأول�ى م�ن أم�ر نائ�ب الح�اكم العس�كرى الع�ام رق�م ه لس�نة  ١٩٧٦/٩/٢٣من تاریخ نشره فى 
یدل على  ٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٨٦و النص فى المادة ..... و المعمول بھ من تاریخ صدوره فى  ١٩٧٦

كان لھ الوج�ود الق�انونى كتش�ریع م�ن تش�ریعات الدول�ة  ١٩٧٦لسنة  ٤أن أمر نائب الحاكم العسكرى العام رقم  
إلا أنھ بالنسبة لتطبیقھ ف�ى العم�ل فق�د نص�ت الم�ادة  ١٩٧٦/٩/٢٣منذ صدوره و نشره فى الجریدة الرسمیة فى 

الأمر على إمھال الملاك و المستأجرین مدة ثلاثة شھور لتعدیل الأوضاع ، بما مفاده  الثالثة من الفصل الأول من
ألا یكون ھذا الفصل واجب التنفیذ خلال ھذه المھلة فلا یلزم المالك بتحریر عقد إیجار لعین خالیة إلا بعد إنقض�اء 

الرس�میة عل�ى م�ا نص�ت علی�ھ الم�ادة تلك المھلة ، أما باقى أحكام الأمر فیعمل بھا من ت�اریخ النش�ر ف�ى الجری�دة 
م�ن  ١٨٨من الأمر ، و لا مانع أن یؤجل المشرع تنفی�ذ بع�ض أحكام�ھ لفت�رة م�ن الوق�ت إذ ل�م تحظ�ر الم�ادة  ١٨

تنشر القوانین ف�ى الجری�دة  الرس�میة خ�لال أس�بوعین م�ن ی�وم " الدستور مثل ذلك الإجراء ، فقد نصت على أن 
، و م�ن ث�م فإن�ھ " الیوم التالى لتاریخ نشرھا إلا إذا حددت لذلك میعاداً آخ�ر إصدارھا ، و یعمل بھا بعد شھر من 
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یجوز أن یحدد التشریع میعاداً لسریانھ و ینص فى ذات الوقت على بعض الأحكام و التدابیر الوقتی�ة و ق�د یؤج�ل 
مواعی�د نف�اذ  تطبیق بعض نصوصھ لفترة من الوقت أو یعل�ق نفاذھ�ا عل�ى إتخ�اذ إج�راء م�ن ذوى الش�أن فتتع�دد 

التش��ریع ف��ى العم��ل حس��بما تتطلب��ھ الظ��روف و الأح��وال ، لم��ا ك��ان م��ا تق��دم ف��إن ن��ص الم��ادة الثالث��ة م��ن الأم��ر 
الت�ى تجی�ز لمس�تأجر الع�ین مفروش�ة أن یس�تأجرھا خالی�ة مت�ى ت�وافرت ش�روط  - ١٩٧٦لسنة  ٤العسكرى رقم 

بعد مضى المھلة التى حددھا المشرع و ھى ثلاثة  ١٩٧٦/١٢/٢٣لا یكون نافذاً و واجب التطبیق إلا فى  -معینة 
م�ن الأم�ر  ١٤شھور من تاریخ العمل بالأمر العسكرى ، فلا یجوز مساءلة المالك خ�لال تل�ك المھل�ة وفق�اً للم�ادة 

التى تعاقب من یخالف المادة الثالثة بعقوبتى الحبس و الغرام�ة أو أح�داھما ، و لا إل�زام علی�ھ ف�ى أن یح�رر عق�د 
أم�ر  -قبل ، إنتھاء تلك المھلة  - ١٩٧٦/١٢/٢٠عین خالیة خلال تلك المھلة و إذ أصدر المشرع فى   إیجار عن

و المعمول بھ م�ن ت�اریخ ص�دوره و ن�ص ف�ى الم�ادة الأول�ى من�ھ  ١٩٧٦نائب الحاكم العسكرى العام رقم ه لسنة 
، فإن مؤدى ذلك  ١٩٧٦لسنة  ٤على وقف المواعید المنصوص علیھا فى الفصل الأول من الأمر العسكرى رقم 

أن یصبح حكم المادة الثالثة غیر واجب التطبیق و تبقى حالات التأجیر مفروش السابقة على الأمر العسكرى رقم 
من  ١٩٧٦قائمة و مستقرة ، یؤید ذلك ما جاء بالمذكرة الإیضاحیة للأمر العسكرى رقم ه لسنة  ١٩٧٦لسنة  ٤

تضمن بعض التدابیر الخاصة بتأجیر الأم�اكن و تحدی�د  ١٩٧٦لسنة  ٤قم  أن الفصل الأول من الأمر العسكرى ر
منھ الملاك و المستأجرین المؤجرین لأماكن مفروشة فى تاریخ العمل ب�ھ أن  ٣بعض المواعید كما ألزمت المادة 

عل�ى الوج�ھ یعدلوا أوضاعھم وفقاً للأحكام السابقة خلال ثلاثة أشھر عل�ى الاكث�ر م�ن ت�اریخ العم�ل ب�ھ     و ذل�ك 
و بالنظر إلى أھمیة الآثار المدِنیة و الجنائیة التى ستترتب على إنتھاء المواعید المبینة ف�ى ... الوارد بھذا الأمر 

ھذا الفصل مما یتعذر تداركھا ، و عملاً على إستقرار الأوضاع الحالی�ة فیم�ا یتعل�ق بت�أجیر الأم�اكن المفروش�ة و 
روع القانون المنظم للعلاقة بین المالك و المستأجر على نحو یحق�ق العدال�ة إلى أن تنتھى الحكومة من إعداد مش

المع�دل ب�الأمر  ١٩٧٦لس�نة  ٤لما كانِ ما تق�دم ، ف�إن الم�ادة الثالث�ة م�ن الأم�ر العس�كرى رق�م .. بالنسبة للجمیع 
لأم�اكن مفروش�ة لا تكون نافذة أو واجبة التطبیق ، و لاترتب  أى حق لمستأجرى ا ١٩٧٦العسكرى رقم ه لسنة 

و لا تنشىء لھم أى مركز قانونى ، خاصة بعد أن إتجھت نیة المش�رع إل�ى الإبق�اء عل�ى ح�الات الت�أجیر مف�روش 
السابقة على الأمر العسكرى سالف الذكر حتى یتم إعداد تشریع جدید ینظم العلاقة بین المؤجرین و المستأجرین 

الحك�م بأحقیت�ھ ف�ى إس�تئجار ع�ین الن�زاع خالی�ة حت�ى و ل�و  أن یطل�ب -و الح�ال ك�ذلك  -فلا یحق للمطع�ون ض�ده 
إذ أنھ�ا ل�م توض�ع موض�ع التنفی�ذ  ١٩٧٦لس�نة  ٤ا من الأمر العسكرى رقم /٣توافرت لدیھ شروط تطبیق المادة 

الذى لحق ال�دعوى و إذ خ�الف الحك�م  ١٩٧٧لسنة  ٤٩حتى تم إلغاؤھا بإلغاء الأمر العسكرى ذاتھ بالقانون رقم 
یھ ھذا النظر و قضى فى الدعوى الفرعیة المقامة من المطعون ضده بأحقیتھ فى إستئجار عین النزاع المطعون ف

خالیة و إلزام الطاعن بأن یحرر لھ عقد إیجار عنھا و ذلك إستناداً للأمر العس�كرى س�الف ال�ذكر ، فإن�ھ یك�ون ق�د 
  .أخطأ فى تطبیق القانون 

=================================  
   ٤٣١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٣٤١رقم   الطعن

  ١٩٨٤-٠٢-٠٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

و  -منھ بشأن أسباب الإخلاء و المقصود من ذلك  ٢٣إستثنى المشرع الأماكن المؤجرة مفروشة من حكم المادة 
ھو عدم خضوعھا للإمتداد القانونى ، فینقضى عق�د الإیج�ار المف�روش  -على ما جرى علیھ قضاء ھذه المحكمة 

ه من�ھ ٦٣مل المؤجر حقھ فى التنبی�ھ وفق�اً للم�ادة بإنتھاء مدتھ تطبیقاً للقواعد العامة فى القانون المدنى إذا إستع
و التى تنص على وجوب التنبیھ فى المساكن المفروشة قبل نھایة مدة العقد بشھر إذا كانت الفت�رة المعنی�ة ل�دفع 
الأج���رة ش���ھرین ف���أكثر ، و إذ یب���ین م���ن مس���تندات الطع���ن المقدم���ة م���ن الط���اعن أن عق���د الإیج���ار الم���ؤرخ 

تدفع مقدماً و أن الطاعن أخطر المطعون .... مدة سنة قابلة للتجدید بأجرةَ سنویة قدرھا قد إنعقد ل ١٩٧١/٦/١٥
  .       بإخلاء عین النزاع لعدم رغبتھ فى تجدید العقد ..... ضده فى 

=================================  
   ٤٣١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٣٤١الطعن رقم  
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  ١٩٨٤-٠٢-٠٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

إنح��لال الرابط��ة  -التنبی��ھ ف��ى المیع��اد الق��انونى یترت��ب عل��ى إعلان��ھ و عل��ى م��ا ج��رى علی��ھ قض��اء ھ��ذه المحكم��ة 
 ١٩٧٦لس��نة  ٤ك أن أحك��ام الم��ادة الثالث��ة م��ن الأم��ر العس��كرى رق��م العقدی��ة الت��ى كان��ت قائم��ة و لا یغی��ر م��ن ذل��

أجازت لمستأجر العین مفروشة أن یستأجرھا خالیة إذا ما توافرت الشروط المنصوص علیھا فیھا ، ذلك أن تل�ك 
ف�لا أث�ر لھ�ا ف�ى الأحك�ام الت�ى تخالفھ�ا المنص�وص  -عل�ى م�ا س�لف  -الأحكام غیر نافذة و غیر مطبق�ة ف�ى العم�ل 

  . ١٩٦٩لسنة  ٥٢لیھا فى القواعد العامة أو القانون رقم ع
=================================  

   ٣٠٦صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٣٩١الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠١-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
           التأجیر المفروش                          : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
عملیة تأجیر الشقق مفروشة لا تعتبر بطبیعتھا عملاً تجاریاً ، طالما لم یقترن التأجیر بتقدیم ضروب م�ن الخدم�ة 
الخاصة للمستأجر ، بحیث تتغلب العناص�ر التجاری�ة المتع�ددة عل�ى  الجوان�ب العملی�ة ، و كان�ت الص�فة التجاری�ة 

و كان المستأجر تاجراً إلا إذا كان متعلقاً بحاجات تجاریة و حاص�لاً بمناس�بة نش�اطھ لھذا التأجیر لا تثبت حتى و ل
م�ن  ٢٦لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان ن�ص الفق�ره الأخی�رة م�ن الم�ادة . التجارى ، بحیث لولا  ھذا النشاط لما وقع العم�ل 

یعتبر " ستأجرین على أنھ بشأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجرین و الم ١٩٦٩ه  سنة ٢القانون رقم
، ن��ص  إس��تثنائیاً م��ن القواع��د العام��ة الت��ى تحك��م طبیع��ة " ت��أجیر أكث��ر م��ن وح��دة س��كنیة مفروش��اً عم��لاً تجاری��اً 

الأعمال التجاریة ، فیبقى عدم التوسع فى  تفسیره ، و یلزم إعمال نطاقھ فى ح�دود الھ�دف ال�ذى إبتغ�اه المش�رع 
د بھ للضریبة عل�ى الأرب�اح التجاری�ة و الص�ناعیة و ك�ان الت�أجیر مفروش�اً  من وضعھ و ھو إخضاع النشاط الوار

و لا یغی�ر م�ن ذل�ك أن یك�ون ھ�ذا  الت�أجیر بقص�د ال�ربح لأن . لا یعتبر فى الأصل عملاً تجاریاً على ما سلف بیانھ 
  .بة النشاط التجارى العبرة لیس بمجرد إجراء العمل بقصد الربح و إنما بكونھ یمثل نشاطاً تجاریاً أو تم بمناس

=================================  
   ٣٠٦صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٣٩١الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠١-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 
فى شأن تأجیر و بیع الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین  الم�ؤجر و المس�تاجر خ�لا م�ن  ١٩٧٧سنة  ٤٩قم القانون ر

عن��ھ بوج��وب قی��د عق��د الإیج��ار المف��روش ل��دى الوح��دة  ٤٢و إستعاض��ت الم��ادة  ١٩٦٩/ه٢ق  ٢٦ن��ص الم��ادة 
فى ھذا الشأن ، حرصاً المحلیة المختصة التى علیھا إخطار مصلحة الضرائب شھریاً بما یتجمع لدیھا من بیانات 

  ٤٦من المشرع على  حصول الدولة على الضرائب المستحقة یظاھر ھذا الق�ول أن المش�رع عم�د بالق�انون رق�م 
س�نة  ١٤م�ن  الق�انون رق�م  ٣٢بشأن تحقیق العدالة الضریبیة إلى تعدیل الفقرة الرابعة م�ن الم�ادة  ١٩٧٨سنة 

  .صب الإیجار على  وحدة واحدة أو جزء منھا فأخضع التأجیر مفروشاً للضریبة و لو إن ١٩٣٩
  ) ١٩٨٤/١/٢٦ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٣٩١الطعن رقم (                   

=================================  
  ١٢٦٠صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٣٨٨الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٥-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
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   ٣: فقرة رقم 
أن م�نح الم�ؤجر می�زة الت�أجیر المف�روش للمس�تأجر لا  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من الق�انون رق�م  ٢٨المقرر فى المادة 

الت�أجیر فھ�و لا یح�رم المس�تأجر یلزم الأخیر إلا بالمقابل النقدى الذى ألزمھ القانون بأدائھ للمؤجر طیلة مدة ھ�ذا 
  . من حق الإقامة بالعین كما أنھ لیس من شأنھ بالضرورة أن یحول بینھ و ھذه الإقامة 

  ) ١٩٨٤/٥/١٠ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٣٨٨الطعن رقم (                    
=================================  

  ١٢٦٥م صفحة رق  ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٥٨١الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٥-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
البین من الأوراق أن واقعتى التعاقد على إیجار شقة النزاع وعودة الطاعن إلى مصر بعد إنتھاء إعارت�ھ للخ�ارج 

 ١٩٦٩لس�نة  ٥٢، أى ف�ى ظ�ل س�ریان أحك�ام الق�انون رق�م  ١٩٧٦،  ١٩٧٣صادفتا محلھما فى غضون س�نتى 
ال�ذى یجی�ز للمال�ك  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ من ق ٣٩الذى لم یكن یتضمن نصاً مماثلاُ لنص الفقرة الأخیرة من المادة 

الذى أجر مسكنھ لإقامتھ بالخارج بصفة مؤقتة أن یطلب من المستأجر إخلاءه بمناسبة عودتھ إل�ى ال�بلاد و ك�ان 
الحكم الذى یقضى بھ ھذا النص لیس لھ أثر رجعى ، فإنھ لا یس�رى عل�ى واقع�ة الن�زاع و یك�ون الحك�م المطع�ون 

  . اب صحیح القانون فیھ إذ إلتزم ھذا النظر قد أص
  ) ١٩٨٤/٥/١٠ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٥٨١الطعن رقم (                    

=================================  
  ٢٠٣٦صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٣١٤الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١٢-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  فروش                                   التأجیر الم: الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

إذ ك��ان الب��ین أن المطع��ون ض��ده الأول أق��ام دع��واه أم��ام محكم��ة أول درج��ة عل��ى أس��اس الغص��ب حی��ث ورد ف��ى 
و لا یخض��ع  ١٩٧٧/١٠/٣١ص�حیفة دع�واه أن عق�د الإیج�ار المب��رم ب�ین الط�رفین ق�د إنتھ��ت مدت�ھ المح�ددة ف�ى 

من ثم فقد أصبحت ید الطاعن و المطعون ضدھم من الثالث إلى الس�ابع عل�ى الع�ین الم�ؤجرة  للإمتداد القانونى و
ید غاصب ، و كان البین من مدونات الحكم الإبت�دائى أن�ھ إعتم�د ھ�ذا التكیی�ف و أق�ام علی�ھ قض�اءه ، و لم�ا كان�ت 

كن المفروش�ة الت�ى تب�رم توجب على المؤجر قید عقود إیج�ار الأم�ا ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٤٢المادة 
عل��ى  ٤٣م��ن ذات الق��انون ل��دى الوح��دة المحلی��ة المختص��ة و رتب��ت الم��ادة  ٤٠،  ٣٩تطبیق��اً لأحك��ام الم��ادتین 

الإخلال بھ�ذا الإلت�زام ع�دم س�ماع دع�اوى الم�ؤجر و ع�دم قب�ول الطلب�ات المقدم�ة من�ھ الناش�ئة أو المترتب�ة عل�ى 
ى الطرد التى أقامھ�ا المطع�ون ض�ده الأول عل�ى أس�اس الغص�ب لا و كانت دعاو ٤٠،  ٣٩تطبیق أحكام المادتین 

فإن�ھ لا مح�ل  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٤٠،  ٣٩تعتبر ناشئة أو مترتب�ة عل�ى تطبی�ق أحك�ام الم�ادتین 
م�ن الق�انون الم�ذكور و یك�ون الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ قض�ى ب�رفض ال�دفع بع�دم  ٤٣،  ٤٢لإعمال حكم الم�ادتین 

  .ى قد إنتھى إلى نتیجة صحیحة فى القانون سماع الدعو
=================================  

   ٩٨٠صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٣٤٩الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٤-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: ة رقم فقر
ال��واردة ف��ى الفص��ل الثال��ث م��ن  ٣١المقابل��ة للم��ادة  ١٩٨١س��نة  ١٣٦م��ن الق��انون رق��م  ١٨ال��نص ف��ى الم��ادة 

لا یجوز للمؤجر أن یطلب إخلاء المكان و لو إنتھت المدة المتفق علیھا " على أنھ  ١٩٧٧سنة  ٤٩القانون رقم 
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إذا ثب�ت أن المس�تأجر ق��د تن�ازل ع�ن المك�ان الم��ؤجر أو  -ج .....ب ..... أ ..... ف�ى العق�د إلا لأح�د الأس��باب الآتی�ة 
الواردة ف�ى الفص�ل  ٤٠و فى المادة ..... " أجره من الباطن بغیر إذن كتابى صریح من المالك للمستأجر الأصلى 

على أنھ لا یجوز للمستأجر فى غیر المصایف و المشاتى المحددة وفق�اً  ١٩٧٧لسنة  ٤٩الرابع من القانون رقم 
ی�دل عل�ى أن�ھ إذا أذن " . حكام ھذا القانون أن یؤجر المكان المؤجر لھ مفروش�اً أو خالی�اً إلا ف�ى ح�الات ح�ددھا لأ

لإعتب�ارات  -رغ�م ع�دم موافق�ة الم�ؤجر  -المؤجر بالتأجیر من الباطن مفروشاً ، أو أجاز القانون ذل�ك للمس�تأجر 
لا یفی�د م�ن " الرابع م�ن الق�انون الم�ذكور عل�ى أن�ھ  الواردة بالفصل ١/٤٨رآھا المشرع ، فإن النص فى المادة 

ی�دل عل�ى أن المش�رع إنم�ا أراد تحدی�د جنس�یة م�ن " أحكام ھذا الفص�ل س�وى الم�لاك و المس�تأجرین المص�ریین 
یرخص لھ بالتأجیر مفروشاً فى الحالات سالفة البیان سواء كان مالكا أو مستأجراً ، و سواء كانت ھذه الرخص�ة 

من�ھ  ٣١ر بنص القانون فى الفصل الرابع منھ أو بموافقة الم�ؤجر المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�ادة مقررة للمستأج
س�وى ب�ین المال�ك  ٤٨یؤكد ص�واب ذل�ك أن ن�ص الم�ادة  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٨المقابلة للمادة 

إذ علة ھذا الحظر أن�ھ ل�یس الأجنبى و المستأجر الأجنبى و لا یستساغ عقلاً أن یكون لھذا الأخیر أكثر مما للأول 
للأجنبى مالكاً أو مستأجراً ، الإستثمار فى تأجیر الأماكن مفروشة فى تلك الحالات و ھو ما أفصحت عنھ مناقش�ة 
مشروع ھذا القانون فى مجلس الشعب و ما دام الأمر كذلك فإن علة منع المستأجر الأجنبى من الت�أجیر مفروش�اً 

متقدم�ة البی�ان و ھ�ى الح�الات الت�ى یس�تمد الح�ق فیھ�ا م�ن الق�انون  ٤٠دة بالمادة یتوافر فى جمیع الحالات الوار
  . مباشرة و لو أجاز ھذا التأجیر أو أذن بھ 

=================================  
   ٩٨٠صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٣٤٩الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٤-١١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

إذا كان قصد المشرع من القاعدة القانونیة تحقیق مصلحة عامة سیاسیة أو إجتماعیة أو إقتصادیة تتعل�ق بنظ�ام 
د فإنھا تعتبر من قواعد النظام العام ، لا یج�وز للأف�راد أن یناھض�وھا المجتمع الأعلى و تسمو على مصحة الأفرا

  . بإتفاقات فیما بینھم حتى لو حققت لھم ھذه الإتفاقات مصالح فردیة 
  )١٩٨٤/٤/١١ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٣٦٣،  ١٣٤٩الطعنان رقما (              

=================================  
   ٥٧٨صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣ة لسن     ١٤٧٧الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٢-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

م العلاق�ة فى شأن تأجیر و بیع الأم�اكن و تنظ�ی ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٤٨،  ٤٦مؤدى نص المادتین 
أن لمستأجر المكان المفروش أن یستفید من  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -بین المؤجر و المستأجر 

م�ن ذل�ك الق�انون ، إذا ك�ان مص�ریاً و إس�تاجر  ٣١الإمتداد القانونى لعقد الإیجار خلافاً للأصل المق�رر ف�ى الم�ادة 
و ألا یك�ون ت�أجیر المك�ان  ١٩٧٧/٩/٩سابقة على نفاذه ف�ى المكان لسكنھ من مالكھ لمدة خمس سنوات متصلة 

 ١٩٨١لس�نة  ١٣٦لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان الق�انون رق�م . إلیھ بسبب إقامة مالكھ فى الخارج و ثبوت عودتھ نھائیاً 
و ھم�ا  -سالفتى ال�ذكر  ٤٨،  ٤٦لم ینص على إلغاء المادتین  ١٩٧٧لسنة  ٤٩بتعدیل بعض أحكام القانون رقم 

و كان�ت  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩قد إیجار الأماكن المفروش�ة ف�ى فت�رة معین�ة س�ابقة عل�ى نف�اذ الق�انون رق�م تحكمان ع
لس�نة  ٤٩من الق�انون رق�م  ٣١لم تغایر الأصل المقرر فى الماده  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٨المادة 
ذا أقام قضاءه على أنھ لا مح�ل من عدم إمتداد عقود إیجار الأماكن المفروشة ، فإن الحكم المطعون فیھ إ ١٩٧٧

سالفة الذكر ت�نص عل�ى أن�ھ لا تمت�د بق�وة الق�انون عق�ود إیج�ار  ١٨لإعمال ھاتین المادتین إستناداً إلى أن المادة 
الأماكن المفروشة یكون قد خالف القانون و أخطأ فى تطبیق�ھ و ق�د حجب�ھ ھ�ذا الخط�أ ع�ن النظ�ر ف�ى م�دى ت�وافر 

  . ١٩٧٧لسنة  ٤٧من القانون رقم  ٤٨،  ٤٦شروط إنطباق المادتین 
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  ) ١٩٨٤/٢/٢٧ق ، جلسة ٥٣لسنة  ١٤٧٧الطعن رقم (                  
=================================  

     ٧صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٠١٨الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                    :الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
فى شأن تأجیر و بیع الأماكن  و تنظیم العلاقھ بین الم�ؤجر و  ١٩٧٧لسنھ  ٤٩من القانون  ٤٢النص فى المادة 

یتمث�ل یدل على أن المشرع فرض على المؤجر إتخاذ إج�راء مع�ین  -من ذات القانون  ٤٣المستأجر و فى المادة 
م�ن الق�انون الم�ذكور بالوح�دة  ٤٠،  ٣٩فى وجوب قید عقد الإیجار المفروض الذى یبرم طبق�اً لأحك�ام الم�ادتین 

المحلیة المختصة ،  و فرض على تخلف ھذا الإجراء ج�زاء معین�اً ھ�و ع�دم س�ماع ال�دعوى الناش�ئة أو المترتب�ة 
ش�ة ض�ماناً لتحص�یل الض�رائب المس�تحقة عل�ى مث�ل على ذلك العقد إستھدف بھ أحكام الرقابة على الشقق المفرو

ھذا النشاط ، و لما ك�ان ھ�ذا الإج�راء ال�ذى أوجب�ھ الق�انون و حت�ى تس�مع دع�وى الم�ؤجر لا ص�لة ل�ھ بالص�فة أو 
المصلحة فى الدعوى و لا یتعلق بالحق فى رفعھا بإعتبار أنھ لا یرمى إلى الطعن بإنعدام ھذا الحق أو سقوطھ أو 

ا ھو مؤقت أن إتخذ و لو فى تاریخ لاحق على رفع الدعوى استقامت ، و بالتالى فإنھ یخ�رج ع�ن بإنقضائھ و إنم
  .نطاق الدفع بعدم القبول و یعد دفعاً شكلیاً 

=================================  
     ٧صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٠١٨الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

إذ كانت الدعوى بطلب الإخلاء و التسلیم المبنى على إنتھاء م�دة عق�د الإیج�ار المف�روش یتض�من ف�ى حقیقتھ�ا و 
زام المس�تأجر بتنفی�ذ إلتزام�ھ التعاق�دى عین�اً ب�رد الع�ین الم�ؤجرة و ال�ذى بحسب التكییف القانونى السلیم طلباً بإل

یج�ب عل�ى المس�تأجر أن ی�رد الع�ین الم�ؤجرة عن�د إنتھ�اء " من القانون الم�دنى بقولھ�ا  ٥٩٠نصت علیھ المادة 
ش�روطھا و ھى على ھذا النحو تستند إلى عقد الإیجار ، و كان المقرر أن الدعوى تخضع م�ن حی�ث .. .. " العقد 

قبولھا و إجراءاتھا للقانون السارى وقت رفعھا ، و كانت الھیئة قد إنتھت سلفاً إل�ى أن م�ا نص�ت علی�ھ الم�ادتین 
من إلتزام المؤجر بقید عقد الإیجار المفروش بالوحدة المحلیة المختصة  ١٩٧٧لسنھ  ٤٩من القانون  ٤٣، ٤٢

أن یكون الإج�راء لا تس�تقیم ال�دعوى إلا بإتخ�اذه  ، و كان�ت  و حتى تسمع دعواه المستندة إلى ھذا العقد ـ لا یعدو
قد أقیمت ف�ى ت�اریخ لاح�ق عل�ى  -الدعوى الماثلة بطلب الإخلاء     و التسلیم لإنتھاء مدة عقد الإیجار المفروش 

من��ھ و إلا كان��ت غی��ر  ٤٢و م��ن ث��م تخض��ع للقی��د ال��ذى أوجبت��ھ الم��ادة  ١٩٧٧لس��نھ  ٤٩العم��ل بالق��انون رق��م 
م�ن ذات الق�انون ، و ذل�ك دون إعت�داد ب�إلتزام العق�د بإنتھ�اء مدت�ھ ف�ى ت�اریخ  ٤٣ة إلتزام�اً بحك�م الم�ادة مسموع

سابق على سریان القانون المذكور طالما أن الأمر یتعلق بإجراء لازم لإستقامة الدعوى المستندة إل�ى ذل�ك العق�د 
  .فیتعین النظر إلى وقت رفعھا 

=================================  
   ٧١٣صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٠٦٨الطعن رقم  

  ١٩٨٦-٠٦-١٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ی�ع الأح�وال الت�ى یج�وز فیھ�ا للمس�تأجر ف�ى جم" عل�ى أن�ھ  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من الق�انون رق�م  ٤٥نصت المادة 
تأجیر المكان أو جزء من المكان المؤجر مفروشاً فیستحق المالك أجرة أضافیة عن م�دة الت�أجیر مفروش�اً بواق�ع 

ع�ن الأم�اكن المنش�أة %" ٤٠٠"أربعمائة فى المائة " أ: "نسبة من الأجرة القانونیة تحسب على الوجھ الآتى 
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ع��ن الأم��اكن المنش��أة من��ذ أول ین��ایر س��نة %" ٢٠٠"مائت��ان ف��ى المائ��ة " ب" ، ١٩٤٤قب��ل أول ین��ایر س��نة 
، ی�دل عل�ى أن تحدی�د ت�اریخ إنش�اء ... " حت�ى ت�اریخ العم�ل بھ�ذا الق�انون  ١٩٦١نوفمبر سنة  ٥و قبل  ١٩٤٤

 -یر المكان ھو مسألة أولیة و جوھریة للوصول إلى نسبة الأجرة الإضافیة الت�ى یس�تحقھا المال�ك ع�ن م�دة الت�أج
  .مفروشاً ، و من ثم یتعین أن یستند ھذا التحدید إلى أدلة حاسمة لا یرقى إلیھا الشك  -المصرح بھ 

  ) ١٩٨٦/٦/١٩ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ١٠٦٨الطعن رقم (                   
=================================  

    ١٧صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٤٤٦الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٢-٢٥یخ بتار

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ینطبق إذا توافرت شروطھا المبینة بھا و لو إنتھت المدة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٤٦النص فى المادة 

القانون طالم�ا ل�م یس�بق ص�دور حك�م نھ�ائى بش�أنھا ، و لا ی�ؤدى ذل�ك إل�ى إس�تفادة ك�ل المتفق علیھا عند العمل ب
ساكن بعین مفروشة من ھذا الحكم بل یتعین بمقتضى صریح النص أن یك�ون ق�د إس�تأجرھا لم�دة خم�س س�نوات 

  .و من البدیھى أن یكون عقد إیجاره صحیحاً نافذاً . متصلة سابقة على تاریخ العمل بالقانون 
=================================  

    ١٧صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٤٤٦الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٢-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
تى كان النص عاماً صریحاً جلیاً فى الدلالة على المراد من�ھ ف�لا مح�ل لتقی�ده المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ م

لأن مح�ل ھ�ذا البح�ث إنم�ا یك�ون عن�د غم�وض . أو تأویلھ أو الخروج علیھ بدعوى إس�تھداء قص�د المش�رع من�ھ 
ى ف�ى إنطباق�ھ عل� ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ق  ٤٦فإنھ من ثم یتعین إعمال حكم صریح نص المادة . النص أو لبس فیھ 

عقود المساكن المفروشة التى إنتھت مدتھا و ظل المس�تأجرون ش�اغلین لھ�ا عن�د العم�ل بالق�انون مم�ا مف�اده أن 
القانون أوقف الأثر المترتب على إنتھاء العقد ، سواء كان إنتھاؤه بإنتھ�اء الم�دة المعین�ة فی�ھ طبق�اً ل�نص الم�ادة 

من��ھ ،     و  الق��ول بوج��وب ألا تك��ون  ٥٦٣ل��نص الم��ادة  م��ن الق��انون الم��دنى ، أم بالتنبی��ھ ب��الإخلاء طبق��اً  ٥٩٨
العلاقة الإیجاریة ق�د إنتھ�ت قب�ل ت�اریخ العم�ل بالق�انون لیس�تفید المس�تأجر م�ن حك�م الم�ادة یتع�ارض م�ع ص�ریح 

  .النص ، و ھو ما لا یجوز 
=================================  

   ٥٨٩صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠١١٢الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٤-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ف�ى جمی�ع الح�الات الت�ى یج�وز فیھ�ا للمس�تأجر ت�أجیر " على أنھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٤٥نصت المادة 

المكان أو جزء من المكان المؤجر مفروشاً یستحق المالك أج�رة إض�افیة ع�ن م�دة الت�أجیر مفروش�اً بواق�ع نس�بة 
ع�ن الأم�اكن المنش�أة قب�ل % " ٤٠٠" أربعمائ�ة ف�ى المائ�ة" أ"من الأجرة القانونیة تحسب على الوج�ھ الت�الى 

  " ب"  - ١٩٤٤أول ینایر سنة 
 - ١٩٦٠ن��وفمبر س��نة  ٥و قب�ل  ١٩٤٤ف�ى الأم��اكن المنش��أة من�ذ أول ین��ایر س��نة % " ٢٠٠"مائت�ان ف�المائ��ة 

حتى تاریخ العمل  ١٩٦١نوفمبر سنة  ٥عن الأماكن المنشأة منذ % " ١٥٠"مائة و خمسون فى المائة " جـ"
ع�ن الأم�اكن الت�ى ی�رخص ف�ى إقامتھ�ا إعتب�اراً م�ن ت�اریخ العم�ل % " ١٠٠"مائة فى المائة " د" بھذا القانون

و فى حالة تأجیر المكان المفروش جزئیاً یستحق المال�ك نص�ف النس�ب الموض�حة ف�ى ھ�ذه  -بأحكام ھذا القانون 
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ھ�ا للمس�تأجر ت�أجیر المادة و النص ورد فى ص�یغة عام�ة ش�املة بحی�ث یس�رى ف�ى جمی�ع الأح�وال الت�ى یج�وز فی
المكان أو جزء منھ مفروشاً بحیث یطبق عل�ى كاف�ة الأم�اكن الت�ى ت�ؤجر مفروش�ة و ل�و كان�ت تخض�ع ف�ى تحدی�د 
أجرتھا القانونی�ة لق�وانین إیج�ار الأم�اكن الس�ابقة ، ك�ان م�ؤدى ذل�ك أن المش�رع أرت�أى تحقیق�اً للعدال�ة و لإع�ادة 

یة الملاك فى تقاضى أجرة إضافیة عن مدة التأجیر مفروشاً بالنسب التوازن بین الملاك و المستأجرین تقریر أحق
التى حددھا و ذلك فى كل  الأحوال التى یقوم فیھا المستأجر بتأجیر المكان مفروشاً سواء كان قد إستمد حقھ ف�ى 

م�رده إذن أو ك�ان  ٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٤٠ھذا التأجیر من القانون مباشرة فى الحالات التى حددتھا المادة 
من المالك و سواء صدر ھذا الإذن فى عقد الإیجار أم فى إتفاق لاحق ، و ذلك لحكمھ أفصح عنھ�ا بم�ا أورده ف�ى 
المذكرة الإیضاحیة لذلك القانون و ھى أن الأحكام التى تضمنتھا قوانین الإیجارات تأخ�ذ ف�ى حس�بانھا الإس�تعمال 

غ أن تسرى ھذه الأحكام و ما یتعلق بتحدید الأجرة على الأم�اكن الأغلب الأعم للأماكن و ھو السكن ، و لا یستسا
فیصبح من العدالة زیادة ھذه الأجرة تعویضاً للملاك عم�ا یح�یط بالإس�تعمال ... التى تستعمل فى غیر ھذا الغرض 

لغیر السكن من إعتب�ارات و ظ�روف تعج�ل بإس�تھلاك المبن�ى ، و إل�ى جان�ب ذل�ك فق�د قط�ع تقری�ر لجن�ة الإس�كان 
فأكد أن الأج�رة الإض�افیة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٤٥بمجلس الشعب فى الإفصاح عن نطاق تطبیق المادة 

تستحق فى كل صور التأجیر المفروش و منھ�ا الفن�ادق و اللوكان�دات و البنس�یونات و الش�قق المفروش�ة و غی�ر 
لنحو المشار إلیھ آنفاً ، لما ك�ان ذلك من صور التأجیر المفروش فكشف بذلك عن عمومیة النص و شمولھ على ا

ذلك و كان الحكم المطعون فیھ قد خالف ھذا النظر فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق الق�انون و ق�د حجب�ھ ھ�ذا الخط�أ 
عن بحث تاریخ إنشاء المبنى وصولاً لتحدید نسبة الأجرة الإضافیة المس�تحقة مم�ا یعیب�ھ بالقص�ور ف�ى التس�بیب 

  . اجة لبحث باقى الأسباب أیضاً و یوجب نقضھ دون ح
  ) ١٩٨٧/٤/٢٢ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١١٢الطعن رقم (                  

=================================  
   ٤٦٤صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٣٤٨الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٣-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  المفروش                                    التأجیر: الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

فى شأن تأجیر الأماكن یدل على أن مناط تطبیقھ ھو أن تك�ون  ١٩٧٧سنة  ٤٩من القانون  ٤٦النص فى المادة 
س�نة  ٤العین قد أجرت بغرض السكن إلى المستفید من حكمھ ، و ھو ما كان یقضى بھ أیضاً الأمر العسكرى رقم 

ف��ى ش��ان ت��أجیر الأم��اكن المفروش��ة ال��ذى خ��ول للمس��تأجر المص��رى ال��ذى یس��كن ف��ى ع��ین مفروش��ة  ١٩٧٦
یستأجرھا من مالكھا لمدة خمس سنوات متصلة سابقة على تاریخ العمل بھذا الأمر أن یستأجرھا خالیة ب�الأجرة 

  . القانونیة 
=================================  

   ٤٦٤صفحة رقم   ٣٨كتب فنى م  ٥٠لسنة      ٠٣٤٨الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٣-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٧: فقرة رقم 
ق��د أض��حى غی��ر ناف��ذ بص��دور الأم��ر  ١٩٧٦س��نة  ٤المق��رر ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة أن الأم��ر العس��كرى رق��م 

و لا یرتب أى حق  لمستأجرى الأماكن المفروشة إلى أن تم الغاء ك�ل م�ن الأم�رین  ١٩٧٧سنة  ٥رى رقم العسك
لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان الط�اعن لا ی�دعى أن�ھ إس�تأجر .  ١٩٧٧س�نة  ٤٩المذكورین بنص صریح ف�ى الق�انون رق�م 

م�ام محكم�ة الموض�وع عل�ى بل قام دفاع�ھ أ -العین مفروشة من مالكھا أو من المستأجر الأصلى بغرض السكنى 
أنھ إستأجرھا من المستأجر الأصلى لإستعمالھا كمكتب لممارسة مھنة المحاماه و ھو ما ردده فى صحیفة الطعن 

  . ، و من ثم فإنھ لا یحق لھ الإستفاده من حكم النص المشار إلیھ 
  )  ١٩٨٧/٣/٢٦ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ٣٤٨الطعن رقم (                    
=================================  
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   ٦٦١صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٠٧٠الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٤-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن ش�رط إعتب�ار المك�ان الم�ؤجر مفروش�اً بحی�ث یخ�رج ع�ن  -و على ما جرى بھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -المقرر 

نطاق تطبیق قوانین إیجار الأماكن المتعلقة بتحدید الأجرة و إمتداد المدة أن تكون الإجارة قد شملت ف�وق منفع�ة 
تل�ك المفروش�ات أو المنق�ولات عل�ى منفع�ة  المكان فى ذاتھ مفروشات أو منقولات ذات قیم�ة تب�رر تغلی�ب منفع�ة

  . العین خالیة ، و العبرة فى ذلك بحقیقة الواقع و لیس بما أثبت بالعقد من وصف للعین بأنھا مفروشة 
=================================  

   ٦٦١صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٠٧٠الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٤-٢٩بتاریخ 

                      ایجار: الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
لمحكم��ة الموض��وع تق��دیر جدی��ة الف��رش أو ص��وریتھم عل��ى ض��وء ظ��روف ال��دعوى           و ملابس��اتھا و م��ا 

صھا سائغاً لھ أصلھ ف�ى الأوراق و یكف�ى تستنبطھ فیھا من قرائن بغیر رقابة من محكمة النقض متى كان إستخلا
  . لحمل الحكم 

=================================  
   ٦٦١صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٠٧٠الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٤-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

         التأجیر المفروش                            : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

منقولات أو مفروشات أخرى إلى العین لا ینفى أنھا أجرت إلیھ مفروشة إذ  -المستأجر مفروشاً  -إضافة الطاعن 
لا یل��زم أن تش��تمل الع��ین الم��ؤجرة مفروش��ة عل��ى ك��ل م��ا یتطلب��ھ المس��تأجر للإنتف��اع بھ��ا ، ب��ل یكف��ى أن ت��زود 

  . ب منفعتھا على منفعة العین خالیة بمنقولات أو مفروشات ذات قیمة تبرر تغلی
=================================  

   ٦٦١صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٠٧٠الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٤-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
م��ن  ٤١المقابل��ة للم��ادة  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون  ٢٦ع��دم الإخط��ار ع��ن الإیج��ار المف��روش إعم��الاً للم��ادة 

  . لا یعد قرینة على أن العین مؤجرة خالیة إذ العبرة بحقیقة الواقع  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون 
=================================  

   ٢٥٥صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٢٦٥الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٢-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
یدل على أنھ إذا أذن المؤجر بالتأجیر من  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ١/٤٨،  ٤٠،  ٣١النص فى المواد 

رغ�م ع�دم موافق�ة الم�ؤجر لإعتب�ارت رآھ�ا المش�رع إنم�ا أراد  -الباطن مفروشاً ، أو أجاز القانون ذلك للمستأجر 
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لبیان ، سواء كان مالكاً أو مستأجراً ، و سواء تحدید جنسیة من یرخص لھ بالتأجیر مفروشاً فى الحالات سالفة ا
أكانت ھذه الرخصة مقررة بنص القانون فى الفصل الرابع منھ أو بموافقة المؤجر المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�ادة 

س�وى ب�ین المال�ك الأجنب�ى  و المس�تأجر الأجنب�ى و لا یستس�اغ  ٤٨منھ ، یؤكد صواب ذلك ، أن نص المادة  ٣١
الأخیر أكثر مما للأول ، إذ علة ھذا الحظر أنھ لیس للأجنبى مالك�اً أو مس�تأجراً الإس�تثمار ف�ى  عقلاً أن یكون لھذا

تأجیر الأماكن المفروشة فى تلك الحالات و ھو ما أفصحت عنھ مناقشة مشروع ھذا القانون فى مجلس الشعب ، 
وافر فى جمیع الحالات الواردة بالمادة و مادام الأمر كذلك فإن علة منع المستأجر الأجنبى من التأجیر مفروشاً یت

متقدمة البیان ، و ھى الحالات التى یستمد الحق فیھا من القانون مباشرة و لو أجاز المؤجر ھ�ذا الت�أجیر أو  ٤٠
لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ١/٤٨أذن بھ و إذا كان قصد المشرع من القاعدة القانونی�ة الت�ى أفرغھ�ا ف�ى الم�ادة 

صریین من إستثمار أموالھم و نشاطھم فى التأجیر المفروش ھو أن یضیق ق�در المس�تطاع بمنع غیر الم ١٩٧٧
من مجال المضاربة ف�ى ھ�ذا الن�وع م�ن النش�اط حت�ى تت�وافر الأم�اكن الخالی�ة لط�البى الس�كنى إلتزام�اً بمقتض�یات 

ة تك�ون م�ن قواع�د النظ�ام الصالح العام و ترجیحاً لھا على ما قد یكون للأفراد من مصالح مغایرة فإن ھذه القاعد
  . العام و لا یجوز الإتفاق على ما یخالفھا ، كما و أنھا تحكم العلاقات التى نشأت قبل صدور القانون الذى قررھا 

=================================  
  ١٢٠٧صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٧١٧الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١٢-٣٠بتاریخ 
                   ایجار   : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

ف�ى توجی�ھ الإخط�ار  -إن تأجیر المستأجر الأصلى الذى أجر المكان من الب�اطن بس�بب إقامت�ھ الموقوت�ھ بالخ�ارج 
ف�ى إمت�داد عق�دة لم�دة غی�ر مح�ددة ، و لا یع�د ھ�ذا  بالإخلاء بعد عودتھ إلى المس�تأجر م�ن  الب�اطن لا یخول�ھ حق�اً 

الت��أخیر بمج��رده دل��یلاً عل��ى تن��ازل المس��تأجر الأص��لى ع��ن حق��ھ ف��ى إخ��لاء الع��ین و الم��ؤجر وح��ده ھ��و ص��احب 
المصلحة فى التمسك بالآثار المترتبة على تراخى المستأجر الأصلى فى توجی�ھ الإخط�ار الم�ذكور إل�ى المس�تأجر 

  . من الباطن 
=================================  

   ٨٦٥صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٢٠١٧الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٦-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
یح�ق للمس�تأجر ال�ذى " بش�أن ت�أجیر الأم�اكن عل�ى أن�ھ  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من القانون رق�م  ٤٦النص فى المادة 

یسكن فى عین أستأجرھا مفروشة من مالكھا لمدة خمس سنوات متصلة سابقة عل�ى ت�اریخ العم�ل بھ�ذا الق�انون 
 فإذا كانت العین قد.. البقاء فى العین و لو إنتھت المدة المتفق علیھا و ذلك بالشروط المنصوص علیھا فى العقد 

أجرت مفروشة من مستأجرھا الأصلى فإنھ یش�ترط لإس�تفادة المس�تأجر م�ن الب�اطن م�ن حك�م الفق�رة الس�ابقة أن 
ی�دل عل�ى أن ح�ق " . یكون قد أمضى فى العین مدة عشر سنوات متصلة سابقة على تاریخ العم�ل بھ�ذا الق�انون 

یجاری�ة بین�ھ و ب�ین مال�ك الع�ین ال�ذى الشخص فى الإستفادة من حكم النص المذكور مناطھ أن یثبت قیام علاق�ة إ
، أو لمدة عش�ر س�نوات  ١٩٧٧/٩/٩یقیم فیھا لمدة خمس سنوات سابقة على العمل بأحكام القانون المذكور فى 

سابقة على التاریخ المذكور إذا كانت العلاقة الإیجاریة قائمة بینھ و بین المستأجر الآصلى للع�ین مم�ا مف�اده أن�ھ 
فى العین لسبب آخر خلاف الإیجار مھما إستطالت فترة شغلھ لھا ، للإس�تفادة م�ن حك�م ھ�ذا لا تكفى مجرد إقامتھ 

  .النص 
  ) ١٩٨٧/٦/٢٥ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ٢٠١٧الطعن رقم (                    

=================================  
  ١٠٥٨صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٠٥١الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١٢-٠٦بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
یح��ق للمس��تأجر ال��ذى یس��كن ف��ى ع��ین " عل��ى أن��ھ  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٤٦ال��نص ف��ى الم��ادة 

سابقة على  تاریخ العمل بھذا القانون البقاء فى الع�ین  أستأجرھا مفروشة من مالكھا لمدة خمس سنوات متصلة
ی��دل عل��ى أن المش��رع رأى ح��لاً ... "  و ل��و إنتھ��ت الم��دة المتف��ق علیھ��ا بالش��روط المنص��وص علیھ��ا ف��ى العق��د 

لمش��كلة الإس��كان أن یت��دخل ب��نص آم��ر یف��رض بمقتض��اه الإمت��داد الق��انونى لعق��ود إیج��ار الأم��اكن المفروش��ة إذا 
الشروط التى یتطلبھا النص ، و حفاظاً على التوازن بین مصلحة الم�ؤجر و مص�لحة المس�تأجر ف�ى  توافرت فیھا 

ھذه الحالات قابل الإمت�داد ال�ذى فرض�ھ لمص�لحة المس�تأجر ب�أن جع�ل الأج�رة الإتفاقی�ة للمس�كن المف�روش أج�رة 
  . قانونیة بالنسبة لھ لطرفى العقد فى فترة إمتداده 

=================================  
  ١٠٥٨صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٠٥١الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١٢-٠٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

بش�أن تحقی�ق العدال�ة الض�ریبیة فئ�ات  ١٩٧٨لس�نة  ٤٦بعد أن أوضح المشرع ف�المادة الثالثة م�ن الق�انون رق�م 
ذل�ك كل�ھ م�ع ع�دم الإخ�لال بالأحك�ام " الضریبة على الوحدات السكنیة المفروشة و حالات فرضھا ن�ص عل�ى أن 

ف��ى ش��أن ت��أجیر الأم��اكن و تنظ��یم العلاق��ة ب��ین الم��ؤجر و  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩المنص��وص علیھ��ا ف��ى الق��انون رق��م 
م�ن ھ��ذا  ٤٦ل�ى أن المش�رع ل�م یش�أ المس��اس بالأحك�ام المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�ادة ف�دل ب�ذلك ع" . المس�تأجر 

القانون فى خصوص الإمتداد القانونى لعقد الإیجار المفروش و ما قابلھ من جعل أجرتھا الإتفاقی�ة أج�رة قانونی�ة 
أعب�اء الم�ؤجر حت�ى و ل�و لتعلق تلك الأحكام بالنظام العام ، و من ثم ف�لا یج�وز زی�ادة ھ�ذه الأج�رة تبع�اً لزی�ادة " 

  .المشار إلیھا  ١٩٧٨لسنة  ٤٦بإضافة الضریبة المفروضة بالقانون رقم 
  ) ١٩٨٧/١٢/٦ق ، جلسة  ٥١لسنة  ٥١الطعن رقم (                    

=================================  
   ٩٥٧صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠١٤٠الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١١-١٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

  فى شأن تأجیر و بیع الأماكن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٤٦یدل نص المادة 
لعین مفروشة ف�ى البق�اء فیھ�ا بع�د إنتھ�اء الم�دة و تنظیم العلاقة بین المؤجر و المستأجر على أن حق المستأجر 

أن یكون قد أستأجر العین م�ن مالكھ�ا أو م�ن مس�تأجرھا الأص�لى و : المتفق علیھا مشروط  بتوافر أمرین الأول 
و م�ن . أن یكون قد أقام فیھا بصفة متصلة إحدى المدتین المحددتین بالمادة بحسب ش�خص الم�ؤجر ل�ھ : الثانى 

ھذه المادة على عقود الإیجار الصادرة من غی�ر مال�ك الع�ین المفروش�ة أو مس�تأجرھا الأص�لى  ثم فلا یسرى حكم
حتى و لو كان المؤجر لھذه العین من الأشخاص الذین خولھم المشرع ح�ق الإس�تمرار ف�ى ش�غل الع�ین بع�د وف�اة 

ؤلاء الأش�خاص و أن فق�رة أول�ى م�ن ذات الق�انون إذ أن ھ� ٢٩مستأجرھا الأص�لى أو ترك�ھ لھ�ا بمقتض�ى الم�ادة 
إعتب��روا ف��ى ع��داد المس��تأجرین لك��ونھم یس��تفیدون م��ن إمت��داد عق��د إیج��ار المس��تأجر الأص��لى إل��یھم إلا أنھ��م لا 

  . سالفة الذكر  ٦٤یعتبرون قانوناً مستأجرین أصلیین فى حكم المادة 
  ) ١٩٨٧/١١/١٥ق ، جلسة  ٥١لسنة  ١٤٠الطعن رقم (                   

=================================  
  ١٠٧٩صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٣١٦الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١٢-١٣بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٧: فقرة رقم 
تأجر المس�كن الم�ؤجر مفروش�اً و ل�و بتص�ریح م�ن المال�ك لا یع�د أن تأجیر المس -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 

ذلك أن المس�تفاد من�ھ أن المش�رع  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من قبیل المقتضى الذى عنتھ المادة الثامنة من القانون رقم 
منع المضاربھ عل�ى الأم�اكن المع�دة للس�كنى فیم�ا لا یتع�ارض م�ع المش�روعات التجاری�ة الت�ى تتخ�ذ م�ن المب�انى 

بمنعھ إستئجارھا لإعادة تأجیرھا مفروشة أو خالیة ، فھ�و ممن�وع م�ن إحتج�از  -اً من عناصرھا كالفنادق عنصر
  . أكثر من مسكن بقصد المضاربة بالتأجیر مفروشاً سواء كان ذلك بموافقة المؤجر أو بغیر موافقتھ 

=================================  
  ١١٠١صفحة رقم   ٣٨ مكتب فنى  ٥١لسنة      ٠٥٤٩الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١٢-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ل�یس مبنی�اً عل�ى إنتف�اء الح�ق و إنم�ا ھ�و  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون  ٤٣إذ كان عدم السماع ال�وارد بالم�ادة 
و عل�ى  -قصد بھ المشرع  ٤٠،  ٣٩مجرد نھى للقضاء عن سماع الدعاوى التى ترفع بالتطبیق لأحكام المادتین 

ام بعض من یقومون بالت�أجیر المف�روش دون سد الطریق أم -ما أوردتھ المذكرة الإیضاحیة للقانون المشار إلیھ 
أن یؤدوا ما تستحقھ الخزانة العامة من ضرائب و ذلك بتھ�ربھم م�ن الإخط�ار م�ع ع�دم وج�ود ج�زاء رادع یح�ول 
دون ذلك ، فرتب على عدم قیام المؤجر بإجراء ھذا القید حرمانھ من سماع الدعاوى الت�ى یقیمھ�ا ف�ى ش�أن ھ�ذه 

مانعاً لھ من إبداء ما یعن لھ من دفاع فى الدعوى التى یرفعھا علی�ھ المس�تأجر ، و إلا  الإجارة ، إلا أن ذلك  لیس
س��الفتى ال��ذكر و ھ��و م��ا ل��م یس��تھدفھ  ٤٠،  ٣٩ك��ان مقتض��ى المن��ع إنتف��اء حق��ھ الناش��ىء ع��ن تطبی��ق الم��ادتین 

  . المشرع بتقریر ھذه القاعدة 
  ) ١٩٨٧/١٢/١٣ة ق ، جلس ٥١لسنة  ٥٤٩الطعن ر قم (                     

=================================  
   ٥٥٤صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٨٩٦الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٤-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ف�ى ش�أن  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٤٣ضاء ھ�ذه المحكم�ة أن مف�اد ال�نص ف�ى الم�ادة من المقرر فى ق
تأجیر و بیع الأماكن و تنظیم العلاقة بین الم�ؤجر و المس�تأجر ی�دل عل�ى أن الج�زاء المنص�وص علی�ھ فیھ�ا بع�دم 

ان عق�د الإیج�ار مبرم�اً سماع دعوى المؤجر لعدم قید العقد المف�روش بالوح�دة المحلی�ة لا مح�ل لاعمال�ھ إلا إذا ك�
م��ن ھ��ذا الق��انون ، أم��ا إذا ك��ان العق��د لا ین��درج ض��من الح��الات المنص��وص  ٤٠،  ٣٩ب��التطبیق لأحك��ام الم��ادتین 

علیھا فى ھاتین المادتین فلا محل لإعمال ھذا الج�زاء ال�ذى قص�ره المش�رع عل�ى ھ�ذه الح�الات وح�دھا، لم�ا ك�ان 
روش�اً بقص�د إس�تعمالھ مدرس�ة یخ�رج ع�ن نط�اق الح�الات المنص�وص ذلك و كان تأجیر الطاعنة لعقار الن�زاع مف

علیھا فى ھاتین المادتین ، فإن الحكم المطعون فی�ھ إذ قض�ى بع�دم س�ماع دع�وى الطاعن�ة لع�دم قی�د عق�د الإیج�ار 
  . المفروش بالوحدة المحلیة یكون قد خالف القانون 

=================================  
   ٣٤٩صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٠٢٩الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٣-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 
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صریح ل�ھ بالت�أجیر المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الترخیص للمستأجر بإستعمال المكان فندقاً ینطوى على الت
بالنس�ب الت�ى  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ت�اریخ العم�ل بالق�انون  ١٩٧٧/٩/٩مفروشاً ، فیحق للم�ؤجر زی�ادة الأج�رة م�ن 

منھ ، و ذلك إستص�حاباً لم�ا أوردت�ھ الم�ذكرة الإیض�احیة لھ�ذا الق�انون م�ن أن الأحك�ام الت�ى  ٤٥حددھا فى المادة 
تعمال الأغل�ب الأع�م للم�اكن ، و ھ�و الس�كنى و لا یستس�اغ أن تتضمنھا قوانین الإیجارات تأخ�ذ ف�ى حس�ابھا الإس�

تسرى ھذه الأحكام ، و ما یتعل�ق بتحدی�د الأج�رة عل�ى الأم�اكن الت�ى تس�تعمل ف�ى غی�ر ھ�ذا الغ�رض و بال�ذات ف�ى 
الأغراض التجاریة و المھنیة التى ت�در عائ�داً مجزی�اً فیص�بح م�ن العدال�ة زی�ادة ھ�ذه الأج�رة تعویض�اً للم�لاك لم�ا 

حیط بالإستعمال لغیر السكن من إعتبارات و ظ�روف تعج�ل بإس�تھلاك المبن�ى ، و ق�د قط�ع تقری�ر لجن�ة الإس�كان ی
، فأك�د أن الأج�رة  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٤٥بمجلس الشعب فى الإفصاح ع�ن نط�اق تطبی�ق الم�ادة 

نسیونات ، فكشف بذلك عن غ�رض الإضافیة تستحق فى كل صور المفروش ، و منھا الفنادق و اللوكاندات و الب
الش��ارع م��ن أن الأج��رة الإض��افیة تس��تحق ع��ن م��دة الت��أجیر مفروش��اً ، ف��ى ك��ل ص��ور الت��أجیر المف��روش و منھ��ا 
الفنادق و اللوكاندات و البنسیونات سواء إتفق علیھ لدى بدء التعاقد أو لاحقاً لھ ، لما كان ذلك و كان الثابت م�ن 

أجرت لإستعمالھا فندقاً ، و لا خ�لاف ب�ین الخص�وم ف�ى أنھ�ا أنش�ئت قب�ل أول ین�ایر الأوراق أن العین المؤجرة قد 
من القانون المشار إلیھ ، و یستحق المطعون ض�دھم  ٤٥،   و من ثم فإنھ یسرى علیھا حكم المادة  ١٩٤٤سنة 

  . من الأجرة القانونیة % ٤٠٠الأجرة الإضافیة  بواقع 
=================================  

    ٩٢صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٥٩٣الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠١-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
أن لمحكمة الموضوع السلطة التامة فى تقدیر حقیقة ما ورد فى عق�د الإیج�ار  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 

  . من أن العین قد أجرت مفروشة من عدمھ 
=================================  

   ٦٥٠صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٨٠٧الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٤-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أنھ یجوز للمستأجر إثبات صوریة ما فى عقد الإیجار من وصف العین المؤجرة  -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 

ج�ار الأم�اكن    و ذل�ك بكاف�ة ط�رق الإثب�ات القانونی�ة و أن إس�تخلاص بأنھا مفروشة تحایلاً عل�ى أحك�ام ق�انون إی
جدیة الفرش أو صوریتھ ھو من سلطة محكمة الموضوع متى كان إستخلاصھا سائغاً لھ أص�ل ثاب�ت ب�الأوراق و 

  . یؤدى إلى النتیجة التى إنتھت إلیھا 
=================================  

   ٦٥٠صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٨٠٧الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٤-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
بش��أن إیج��ار الأم��اكن أن��ھ یح��ق لمس��تأجر المس��كن  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٤٦مف��اد ن��ص الم��ادة 

البقاء ف�ى  ١٩٧٧/٩/٩روش من مالكھ لمدة خمس سنوات متصلة سابقة على تاریخ العمل بھذا القانون فى المف
العین المؤجرة و لو إنتھت المدة المتفق علیھا فى العقد ، و تكون المدة عشر سنوات متص�لة إذا كان�ت الع�ین ق�د 

  . أجرت مفروشة من مستأجرھا الأصلى 
=================================  
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   ٤٩٥صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٥٢١الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ك لا یع�د م�ن قبی�ل المقتض�ى ال�ذى عنت�ھ تل�ك إذ كان تأجیر المسكن الم�ؤجر ل�ھ مفروش�اً و ل�و بتص�ریح م�ن المال�

المادة ذلك أن المشرع منع المضاربة على الأماكن المعدة للسكنى فیما لا یتعارض مع المشروعات التجاریة التى 
تتخذ من المبانى عنصراً من عناصرھا كالفنادق ، و لأن المقتضى الذى یب�یح للش�خص إحتج�از أكث�ر م�ن مس�كن 

فقاً لما یستفاد من ھذا ال�نص و حكمت�ھ ھ�و الس�بب المب�رر ال�ذى ینب�ع م�ن حاج�ة المس�تأجر فى المدینة الواحدة و
لإستعمالھ  الشخصى ، فلا ینصرف إلى الرغبة فى المضاربة ، و أن أمر تقدیر المقتضى لحج�ز أكث�ر م�ن مس�كن 

و لا رقاب�ة فى البلد الواحد یخضع لمطلق سلطان قاضى الموضوع یستخلص�ھ م�ن ظ�روف ال�دعوى و ملابس�اتھا 
  . علیھ فى ذلك طالما ركن فى تقدیراتھ إلى أسباب سائغة تؤدى إلى ما إنتھى إلیھ 

  ) ١٩٨٨/٣/٢٧ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٥٢١الطعن رقم (                 
=================================  

   ٥٦٥صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٦٠٦الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن المسألة الواحدة بعینھا إذا كانت كلیة شاملة و ك�ان ثبوتھ�ا أو ع�دم ثبوتھ�ا  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 

لح�ق الجزئ�ى المطل�وب ف�ى ال�دعوى أو بإنتفائ�ھ ، ف�إن ھ�ذا القض�اء یح�وز ھو الذى ترت�ب علی�ھ القض�اء بثب�وت ا
حجیة الأمر المقضى فى تلك المسألة الكلیة الشاملة بین الخصوم أنفسھم و یمنعھم م�ن التن�ازع بطری�ق ال�دعوى 

یھ�ا أو الدفع فى شأن حق جزئى آخر متوقف بثبوتھ أو إنتف�اؤه عل�ى ثب�وت تل�ك المس�ألة الكلی�ة الس�ابق الفص�ل ف
بی��نھم و ل��و إختل��ف موض��وع الطل��ب ف��ى ال��دعویین لم��ا ك��ان ذل��ك و ك��ان الب��ین م��ن الأوراق أن وكیل��ى المطع��ون 

 ٧٠مدنى شمال القاھرة بطلب الحكم بزیادة أج�رة أعی�ان الن�زاع بنس�بة " ... " ضدھما كانا قد أقام الدعوى رقم 
بش�ان إیج�ار الأم�اكن و الت�ى كان�ت  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون الس�ابق رق�م  ٢٨إستناداً إل�ى ن�ص الم�ادة % 

تنص على أن�ھ ف�ى جمی�ع الأح�وال الت�ى یج�وز للمس�تأجر ت�أجیر المك�ان مفروش�اً ، یس�تحق المال�ك أج�رة أض�افیة 
من الأجرة القانونیة عن مدة التأجیر مفروشاً و قد قضى الحكم الص�ادر ف�ى تل�ك ال�دعوى برفض�ھا %  ٧٠تعادل 

م�ن الق�انون الم�ذكور و  ٢٨أجرین للفندق لا یعد تأجیراً مفروشاً فى معن�ى الم�ادة تأسیساً على أن إستغلال المست
أن مقابل ھذا الإستغلال روعى عند تحدید الأجرة فى العقد و إذ أصبح ھذا الحكم نھائیاً بتأییده فى الأس�تئاف رق�م 

س��اس فیم��ا تدعی��ھ المطع��ون ف��ى الق��اھرة و كان��ت ھ��ذه المس��ألة الت��ى فص��ل الحك��م فیھ��ا ھ��و ب��ذاتھا الأ" ....... " 
م�ن  ٤٥ضدھما بالدعوى الحالیة من إستحقاقھما أجرة مقابل تأجیر الطاعنین عین النزاع مفروش�ة طبق�اً للم�ادة 

م�ن  ٢٨بش�أن إیج�ار الأم�اكن المتض�منھ ذات القاع�دة القانونی�ة ال�واردة  بالم�ادة  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩القانون رق�م 
عنھا إلا فى تحدید نسبة الأجرة الإضافیة بحسب ت�اریخ إنش�اء المبن�ى و لا تختلف  ١٩٦٩لسنة  ٥٢القانون رقم 

ف��ى جمی��ع الأح��وال الت��ى یج��وز فیھ��ا للمس��تأجر ت��أجیر المك��ان أو ج��زء م��ن المك��ان الم��ؤجر " إذ ت��نص عل��ى أن��ھ 
مفروشاً یستحق المالك أجرة إضافیة عن م�دة الت�أجیر مفروش�اً بواق�ع نس�بة م�ن الأج�رة  القانونی�ة تحس�ب عل�ى 

مما مقتضاه وجوب التقی�د ف�ى الن�زاع الح�الى بم�ا فص�ل فی�ھ الحك�م الس�ابق ص�راحة ف�ى ........... " وجھ الآتى ال
أس��بابھ المرتبط��ة ب��المنطوق إتباط��اً وثیق��اً و حس��م الن��زاع ب��ین الخص��وم أنفس��ھم ف��ى خص��وص ع��دم إس��تحقاق 

ی�ر م�ن ذل�ك إخ�تلاف الم�دة المطال�ب المؤجرین للأج�رة الإض�افیة ع�ن إس�تغلال الط�اعنین للفن�دق مفروش�اً و لا یغ
عنھا ب�الأجرة الإض�افیة ف�ى ال�دعوى الحالی�ة ع�ن تل�ك المطال�ب بھ�ا ف�ى ال�دعوى الس�ابقة طالم�ا أن الواقع�ة الت�ى 
یس��تمد منھ��ا المطع��ون ض��دھما الح��ق ف��ى الطل��ب واح��دة ف��ى ال��دعویین و ھ��ى واقع��ھ إس��تغلال الط��اعنین لا عی��ان 

ارھا سبب الدعوى لا تتغیر بتغیر الأدلة الواقعیة أو الحجج القانونیة التى تس�تند النزاع فندقاً و ھذه الواقعة بإعتب
إلیھا المطعون ضدھا فى الدعوى الحالیة و إذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر و أھ�در حجی�ة الحك�م الس�ابق 
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الدعویین فإنھ یكون صدوره بین طرفى الخصومة فى تلك المسألة الأساسیة بمقولة إختلاف المحل  و السبب فى 
  . قد خالف القانون و أخطأ فى تطبیقھ 

  )  ١٩٨٨/٣/٣٠ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٦٠٦الطعن رقم (                
=================================  

   ٤٦٨صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٥١١الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
 ٣١بشأن  إیجار الأماكن المقابلة لنص المادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣المقرر أن النص فى المادة 

فى غیر الأماكن المؤجرة مفروشة لا یحق للمؤجر أن یطل�ب " أنھ  على ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون القائم رقم 
ی��دل عل��ى أن المش��رع ..... " إخ��لاء المك��ان و ل��و أنتھ��ت الم��دة المتف��ق علیھ��ا ف��ى العق��د إلا لأح��د الأس��باب الآتی��ة 

ة أس��تحدث أس��تثناء م��ن حك��م الأمت��داد الق��انونى ل��م تك��ن الق��وانین الس��ابقة ت��نص علی��ھ ، ف��أخرج الأم��اكن الم��ؤجر
المقابل�ة ل�نص  - ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢١مفروشة من نطاقھ مم�ا مف�ادة أن م�ا تقض�ى ب�ھ الم�ادة 

من إستمرار عقود الإیجار و إمتدادھا فى حالة وفاة المستأجر أو  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩المادة 
نوا یقیمون مع�ھ حت�ى  الوف�اة أو الت�رك لا یس�رى الذین كا..........  -تركة العین المؤجرة لصالح زوجھ أو أولاده 

عل الأماكن المؤجرة مفروشة بل تخضع للقواعد العامة فى القانون المدنى فینتھ�ى العق�د بإنتھ�اء الم�دة المح�ددة 
  . فیھ أو بإتفاق المتعاقدین على إنتھاء الإجازة قبل أنقضاء مدتھا 

=================================  
  ١٢٤١صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٦٦٠الطعن رقم  

  ١٩٨٨-١١-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

و ف�ى جمی�ع الأح�وال الت�ى یج�وز فیھ�ا للمس�تأجر " عل�ى أن  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من القانون  ٤٥النص فى المادة 
تأجیر المكان أو جزء من المكان مفروشاً یستحق المالك أجرة إضافیة عن مدة التأجیر مفروشاً بواق�ع نس�بة م�ن 

زمھ قیام المستأجر بت�أجیر الع�ین م�ن الب�اطن یدل على أن إستحقاق المالك للأجرة الإضافیة لا" الأجرة القانونیة 
  . مفروشة و لا تستحق إذا أجرھا خالیة و یقع على المالك عبء إثبات ذلك 

=================================  
  ١٠٢٤صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٨٠٦الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٦-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : موضوع الفرعي ال 
   ٣: فقرة رقم 

لما كان الثابت فى الدعوى أن الط�اعن إس�تأجر الع�ین الم�ؤجرة لإس�تعمالھا فن�دقاً مم�ا ینط�وى عل�ى التص�ریح ل�ھ 
م��ن  ٤٥مق��ررة بالم��ادة بالت��أجیر مفروش��اً و یخ��ول للم��ؤجر إقتض��اء نس��بة الزی��ادة المق��ررة للأج��رة الإض��افیة ال

تس�تحق كامل�ة مقاب�ل ذل�ك التص�ریح س�واء ش�غلت الع�ین الم�ؤجرة بالكام�ل خ�لال   ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون رقم 
  .الفترة محل المطالبة أو لم تشغل 

  ) ١٩٨٨/٦/١٢ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٨٠٦الطعن رقم (                    
=================================  

  ١٣٢٩صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٩٨٥الطعن رقم  
  ١٩٨٨-١٢-١٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ف�ى ش�أن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ١/٣٩لما كانت الم�ادة 
لا یج�وز للمال�ك ف�ى غی�ر المص�ایف و المش�اتى المح�ددة وفق�اً لأحك�ام ھ�ذا " المؤجر و المس�تأجر ت�نص عل�ى أن 

و كان�ت الم�ذكرة الإیض�احیة ........... " .....القانون أن یؤجر سوى وحدة واحدة مفروشة فى العقار الذى یملكھ 
و نظراً لما تبین من أن كثیراً م�ن الم�لاك و المس�تأجرین یق�وم "لھذا القانون قد أوردت فى ھذا الخصوص قولھا 

بتأجیر وحدات سكنیة متعددة مفروشة مما یحد من عدد الوحدات السكنیة الخالی�ة المعروض�ة للت�أجیر ، و رغب�ة 
" یر الشقق المفروشة لما لتوافر عدد منھا من أھمیة خاصة ، فقد نص المش�رع ف�ى الم�ادة فى تنظیم عملیة تأج

على أن یكون للمالك حق ت�أجیر ش�قة واح�دة مفروش�ة ف�ى  -من القانون  ٣٩و التى أصبحت المادة  -منھ "  ٤١
نیة التى یج�وز فكشفت بذلك عن أن غرض الشارع من النص ھو الحد من عدد الوحدات السك.. "كل عقار یملكھ 

المش�ار  ٣٩للمالك تأجیرھا مفروشة و أن قصده من لف�ظ الش�قة م�رادف للف�ظ الوح�دة الواح�دة ف�ى معن�ى الم�ادة 
حس�بما أبان�ت عن�ھ  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢٦إلیھا ھ�و ذات ال�نھج ال�ذى عن�اه المش�رع ف�ى الم�ادة 

  . المذكرة الإیضاحیة لھذا القانون 
=================================  

   ٢٧٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٤٩٧الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ق�د  ١٩٧٦لس�نة  ٤صادر م�ن نائ�ب الح�اكم العس�كرى رق�م أن الأمر العسكرى ال -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 

بوق��ف المواعی��د  ١٩٧٦/١٢/٢٠ف��ى  ١٩٧٦لس��نة  ٥أض��حى غی��ر ناف��ذ المفع��ول بص��دور الأم��ر العس��كرى رق��م 
المنصوص علیھا فى الأم�ر الس�ابق بش�أن تع�دیل أوض�اع الم�ؤجرین و المس�تأجرین وفق�ا لأحكام�ھ و بالت�الى ف�لا 

رى الأماكن المفروشة فى إستئجارھا خالیة بالشروط الواردة ب�ھ ، و إذ ت�م الغ�اء یرتب ذلك الأمر أى حق لمستأج
بش�أن إیج�ار الأم�اكن و م�ن ث�م  - ١٩٧٧لس�نة  ٤٩كل من الأمرین المشار إلیھما بنص صریح فى القانون  رق�م 

  . المشار إلیھا  ١٩٧٦لسنة  ٤فلا یحق للطاعن التمسك بإعمال الأمر العسكرى رقم 
=================================  

   ٢٧٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٤٩٧الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
بش�أن إیج�ار الأم�اكن المعم�ول ب�ھ إعتب�اراً  ١٩٧٧لسنة  ٤٩رقم  من القانون ٤٦من المقرر أن النص فى المادة 

یح�ق للمس�تأجر ال�ذى یس�كن ف�ى ع�ین إس�تأجرھا مفروش�ة م�ن مالكھ�ا لم�دة خم�س " على أن�ھ  ١٩٧٧/٩/٩من 
سنوات متصلة سابقة على ت�اریخ العم�ل بھ�ذا الق�انون البق�اء ف�ى الع�ین و ل�و إنتھ�ت الم�دة المتف�ق علیھ�ا و ذل�ك 

یدل على أن مناط الح�ق ف�ى الإس�تفادة م�ن الإمت�داد الق�انونى لعق�د ........ " وص علیھا فى العقد بالشروط المنص
الإیجار ھو أن تكون العلاقة الإیحاریة قائمة عن�د العم�ل بأحك�ام ھ�ذا الق�انون ف�إذا كان�ت ق�د إنقض�ت قب�ل ذل�ك لأى 

لقانونى للعقد وفقاً لحكم النص المذكور سبب من الأسباب فإن مستأجر المسكن المفروش لا یستفید من الإمتداد ا
و لا یكفى فى ھذا الشأن أن یكون شغل العین راجعاً إلى سبب آخر خلاف الإیجار مھما إس�تطالت مدت�ھ ، لم�ا ك�ان 

بع�د إن�ذار  ١٩٧٥ذلك و كان البین من الأوراق أن عقد الإیج�ار س�ند ال�دعوى ق�د إنتھ�ى بنھای�ة ش�ھر م�ایو س�نة 
لس�نة  ٤٩بعدم رغبة المطعون ضدھا ف�ى تجدی�ده أى قب�ل العم�ل بأحك�ام الق�انون رق�م  ١٩٧٥/٣/١١الطاعن فى 

  . و من ثم فلا یحق للطاعن التمسك بحكم النص المشار إلیھ ١٩٧٧/٩/٩فى  ١٩٧٧
=================================  

   ٢١٧صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٦٩٩الطعن رقم  
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  ١٩٨٩-١١-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : ضوع المو

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

لس��نة  ١٣٦قب��ل إلغائھ�ا بالق��انون رق�م  - ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م��ن ق�انون إیج��ار الأم�اكن رق��م  ٣٠ال�نص ف��ى الم�ادة 
فى غی�ر الأم�اكن الم�ؤجرة مفروش�ة لا یج�وز للم�ؤجر  "على أنھ  ١٩٨١/٧/٣١المعمول بھ إعتباراً من  ١٩٨١

  : أن یطلب إخلاء المكان و لو إنتھت المدة المتفق علیھا فى العقد إلا لأحد الأسباب الآتیة 
إذا ل��م یق��م المس��تأجر بالوف��اء ب��الأجرة المس��تحقھ خ��لال خمس��ة عش��ر یوم��اً م��ن ت��اریخ تكلیف��ھ ب��ذلك الكت��اب " أ"

  ل دون مظروف أو بإعلان على ید محضر ، موصى علیھ مصحوب بعلم الوصو
  و لا یحكم بالإخلاء إذا قام المستأجر قبل إقفال باب المرافعة فى الدعوى بآداء الأجرة 

یدل على أن الأم�اكن الم�ؤجرة خالی�ة ........................ " و كافة ما تكبده المؤجر من مصاریف و نفقات فعلیة 
ھى وحدھا دون الأماكن المفروشة التى لا یجوز إخلاؤھا إلا لأحد الأسباب  ال�واردة ب�النص و ق�د وض�ع المش�رع 

أراد توقى الحكم بالإخلاء ، فأوجب أن یقوم بسداد الأج�رة  قیوداً فى ھذا النص على مستأجر المكان الخالى إذا ما
المستحقة علیھ حتى إقفال باب المرافعة فى الدعوى و ذلك بالإضافة إلى ما تكبده المؤجر من مصاریف و نفقات 

ع�دم فعلیة ، مما مفاده أن ھذه القیود لا یخضع لھا مستأجر المكان المفروش إذا ما أراد توقى الحكم بفسخ العقد ل
بش�أن فس�خ  -سداد الأجرة ، و یخضع طل�ب الفس�خ ف�ى ھ�ذه الحال�ة للقواع�د العام�ة ال�واردة ف�ى الق�انون الم�دنى 

  . و ما بعدھا فى الفصل الخاص بإنحلال العقد  ١٥٧العقود الملزمة للجانبین المنصوص علیھا فى المواد  
=================================  

   ٢١٧صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٦٩٩الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١١-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
 ٤٩من القانون  ٣١ى حلت محل المادة الت ١٩٨١لسنة  ١٣٦من قانون إیجار الأماكن رقم  ١٨لم تستثن المادة 

الأماكن المفروشة من الخض�وع لأحكامھ�ا بص�دد تحدی�د أس�باب الإخ�لاء فیم�ا ع�دا خض�وعھا لحك�م  ١٩٧٧لسنة 
  .الإمتداد بقوة القانون و ھذا النص متعلق بالنظام العام و أجب التطبیق على كافة الدعاوى القائمة أمام المحاكم 

  ) ١٩٨٩/١١/٢٩ق ، جلسة  ٥١لسنة  ٦٩٩ن رقم الطع(                  
=================================  

   ٧٦٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٩١٠الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٣-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٤: ة رقم فقر
ی�دل عل�ى أن المش�رع ق�د  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من  ق�انون إیج�ار الأم�اكن رق�م  ٤٠، " أ" ١٣٩مفاد نص المادتین 

تأجیر المكان المؤجر لھ مفروشاً أو خالیاً إلى طوائف معینھ من بینھا الأجانب  -أباح للمستأجر دون إذن المؤجر 
لمرخص لھم بالعمل بھا ، و إذ كان المبین من الأوراق أن المرخص لھم بالإقامة بجمھوریة مصر العربیة و كذا ا

الص�ادرة م�ن مص�لحة وث�ائق الس�فر و الھج�رة و  -الشھادة المقدم�ة م�ن المطع�ون ض�ده إل�ى محكم�ة الموض�وع 
مستأجر الشقھ محل النزاع من المطعون ضده مرخص  -الجنسیة المؤرخھ ثابت بھا أن الأجنبى الكندى الجنسیة 

ھوریة مصر العربیة ، و كان لا یلزم أن یكون الأجنبى مرخصاً لھ بالعمل فیھ�ا طالم�ا أن�ھ مص�رح لھ بالإقامة بجم
لھ بالإقامة داخل البلاد ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ قض�ى ب�رفض طل�ب إخ�لاء الع�ین الم�ؤجرة لھ�ذا الس�بب وفق�اً 

  .ھـ من القانون المشار إلیھ فإنھ لایكون قد خالف القانون  ٤٠لنص المادة 
  ) ١٩٨٩/٣/٨ق ، جلسة  ٥١لسنة  ١٩١٠الطعن رقم (                        

=================================  
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   ٤٢٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٠١٩الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-٠٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                          التأجیر المفروش           : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
لئن كان الأصل ھو عدم خضوع الأماكن المؤجرة مفروشة لقی�ود تحدی�د الأج�رة و الإمت�داد الق�انونى ال�واردة ف�ى 
قوانین إیجار الأماكن المتعاقبة إلا أنھ یلزم لإعتبار المكان المؤجر مفروشاً أن تكون الإجازة قد ش�ملت بالإض�افة 

لمك��ان ذات��ھ مفروش��ات كافی��ة للغ��رض ال��ذى قص��ده المتعاق��دان م��ن إس��تعمال المك��ان مفروش��اً و إلا إل��ى منفع��ة ا
إعتبرت العین خالیة و یجوز إثبات إدعاء المستأجر بأن العین أجرت خالیة على خلاف الثابت بالعقد بكاف�ة ط�رق 

  . الإثبات لأنھ إدعاء بالتحایل على أحكام آمرة تتعلق بالنظام العام 
=================================  

   ٤٢٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٠١٩الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-٠٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
  لمحكمة الموضوع تقدیر جدیة الفرش أو صوریتھ فى ضوء ما تستنبطھ من أدلة 

  . و قرائن قضائیة سائغة و العبرة بحقیقة الحال لا بمجرد وصف العین فى العقد بأنھا مفروشة 
  ) ١٩٨٩/٢/٩ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٩الطعن رقم (                         

=================================  
    ٢٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٢٧٨الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٤-٠٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

لا یعتبر بطبیعتھ عملاً تجاری�اً طالم�ا ل�م  -و على ماجرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -إذا كان تأجیر الشقق مفروشة 
یقترن التأجیر بتقدیم ضروب من الخدمة الخاصة للمستأجر بحیث تتغلب العناصر التجاریة المتعددة على الجان�ب 
العقارى فیھ ، و كانت الصفة التجاریة لھذا التأجیر لا تثبیت و لو كان المستأجر تاجراً إلا إذا كان متعلقاً بحاج�ات 

  .ة و حاصلاً بمناسبة نشاطھ التجارى بحیث لولا ھذا النشاط لما وقع العمل تجاری
=================================  

    ٢٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٢٧٨الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-٠٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إذا كان البین من الأوراق أن مورث الط�اعنین و المطع�ون ض�دھا الأول�ى إس�تأجر ش�قھ الن�زاع لإس�تعمالھا س�كناً 

مس�تأجر ل�ھ لا یغی�ر م�ن ف�إن ھ�ذا الت�رخیص و إس�تعمال ال. خاصاً ، ثم ص�رح ل�ھ بتأجیرھ�ا م�ن الب�اطن مفروش�ة 
طبیعة العقد فیجعل الغرض من التأجیرھو الإستغلال التجارى أو الصناعى ، و إنما یبقى الغرض من الت�أجیر ھ�و 
إستعمال العین المؤجرة فى السكنى سواء للمستأجر الأصلى أو لمن یؤجر لھ العین مفروش�ة أو غی�ر مفروش�ة ، 

ھ��ى الت��ى تحك��م إنتھ��اء العق��د و  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٢٩بم��ا لازم��ھ أن الفق��رة الأول��ى م��ن الم��ادة 
یسرى علیھ ماتقضى بھ من إستمراره للزوج و الأولاد و الوالدین بشرط إق�امتھم م�ع المس�تأجر الأص�لى حت�ى و 
فاتھ أو تركھ العین و كذلك بالنسبة لمن عدا ھؤلاء من الأقارب و الأص�ھار حت�ى الدرج�ة الثالث�ة بش�رط إس�تمرار 
إقامتھم مع المستأجر مدة سنة على الأقل سابقة على و فاتھ أو تركھ العین أو مدة ش�غلھ المس�كن أیھم�ا أق�ل ، و 
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مع عدم الإخلال بحكم المادة الثامنة من القانون الت�ى تحظ�ر عل�ى الش�خص أن یحتج�ز ف�ى البل�د الواح�د أكث�ر م�ن 
النتیجة الصحیحة قانوناً فإنھ لا یكون قد أخطأ فى مسكن دون مقتضى ، و إذا إنتھى الحكم المطعون فیھ إلى ھذه 

  .تطبیق القانون 
  ) ١٩٨٩/٤/٣ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٢٧٨الطعن رقم (                        

=================================  
   ٦٢٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٨٣٨الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٢٦بتاریخ 
                    ایجار  : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

لا وجھ للتماثل بین حق المستأجر فى تأجیر شقتھ مفروشة و بین الإذن ل�ھ م�ن الم�ؤجر بتأجیرھ�ا م�ن الب�اطن إذ 
من القانون  ٢٧،  ٢٦وحده بما نصت علیھ المادتان بینما یستمد المستأجر حقھ فى التأجیر مفروشاً من القانون 

و ذلك بغیر حاجة إلى إذن من  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٤٠،  ٣٩المقابلتان للمادتین  ١٩٦٩لسنة  ٥٢رقم 
المالك ، لا یملك المستأجر التأجیر من الباطن بوصفھ إستثناء م�ن الأص�ل الم�ؤجر المقررف�ى ھ�ذین الق�انونین إلا 

یة صریحة من المؤجر و فى حین تدخل المشرع فى حال�ة الت�أجیر مفروش�اً فوض�ع ل�ھ نظام�اً مح�دداً بموافقة كتاب
بالنسبة للأشخاص الذین یجوز لھم تأجیر الوحدات السكنیة و المفروشة لھم و المواسم التى یجوز الت�أجیر فیھ�ا 

جر و المس�تأجر قی�وداً ف�ى حال�ة و مدتھا و المناطق الت�ى یب�اح فیھ�ا ذل�ك ف�إن الق�انون ل�م یض�ع عل�ى حری�ة الم�ؤ
التأجیر من الباطن مم�ا یجی�ز للم�ؤجر إط�لاق ح�ق المس�تأجر ف�ى ذل�ك بغی�ر قی�ود كم�ا أن�ھ ف�ى ح�ین ح�دد الق�انون 
الأج��رة الإض��افیة المس��تحقة للم��ؤجر الأص��لى ف��ى حال��ة الت��أجیر مفروش��اً و ش��روط إس��تحقاقھا ت��رك الق��انون 

یخول�ھ للمس�تأجر م�ن می�زات جدی�دة و ذل�ك ف�ى نط�اق المش�روعیة  للمتعاقدین حریة تقدیر المستحق للمؤجرعما
  . حتى لا ینقلب إتفاقھما إلى سبیل للتحایل على الأحكام الآمرة بشأن تحدید الآجرة قانوناً 

=================================  
   ٤٨٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١١٠٣الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

یدل عل�ى أن المش�رع ق�د ص�رح للمس�تأجر عل�ى س�بیل  ١٩٧٧لسنة  ٤٩د من القانون رقم /٤٠مفاد نص المادة 
ی�ھ أن ی�ؤجر المك�ان الم�ؤجر ل�ھ مفروش�اً أو خالی�اً دون حاج�ة الإستثناء الذى لا یجوز التوسع فی�ھ أو القی�اس عل

للحصول على موافقة المؤجر للعمال فى مناطق تجمعاتھم ، و إذ خلص الحكم المطعون فیھ إلى أن الطاعن ل�یس 
عاملاً بل رب عمل فلا ینطبق علیھ الإستثناء سالف الذكر فإن النع�ى علی�ھ بالخط�أ ف�ى تطبی�ق الق�انون یك�ون ف�ى 

  . محلھ غیر 
=================================  

   ٤٨٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١١٠٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
یشترط ألا یزید مجموع ما یقوم المس�تأجر ھ�و و " من أنھ  ١٩٨١لسنة  ١٣٦القانون من  ٢١النص فى المادة 

" زوجتھ و أولاده القصر غیر المتزوجین بتأجیر مفروشاً بغیر موافقة المالك على شقة واحدة فى نفس المدین�ة 
الت�ى أوردت ف�ى  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من الق�انون  ٤٠لا یعدو أن یكون تعدیلاً لما أوردتھ الفقرة الأخیرة من المادة 

فقرتھا الأولى الحالات التى لا یجوز فیھا للمستأجر التأجیر من الباطن أو مفرشاً بغیر إذن المالك و إذ كان�ت ھ�ذه 
الم�ادة لا تتض�من س�وى قی�د عل�ى المس�تأجر إذ حظ�رت علی�ھ ھ�و و زوجت�ھ و أولاده القص�ر غی�ر المت��زوجین أن 
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المدینة بغیر إذن المالك ، و كان الواق�ع المط�روح ف�ى الن�زاع الماث�ل یؤجروا أكثر من شقة واحدة مفروشة بذات 
لھ عن عین النزاع فى ح�ین تمس�كت  -المستأجر الأصلى  -یتمثل فى تمسك الطاعن بتنازل المطعون ضده الرابع 

ع و م�ن ق�بلھن م�ورثھن بت�أجیر المطع�ون ض�ده الراب�ع ع�ین الن�زا -المالكات  -المطعون ضدھن الثلاث الأولیات 
 ١٩٨١لس�نة  ١٣٦من القانون  ٢١للطاعن بغیر إذن منھن ، و كان مؤدى ذلك أن تمسك الطاعن بأعمال المادة 

جاء على غیر محل من واقع الدعوى طالما أن أیاً من طرفى الخصومة لم یتمسكوا بتجاوز المطعون ضده الرابع 
تزوجین من ش�قة مفروش�ة ف�ى ذات المدین�ة بتأجیره ھو و زوجتھ و أولاده القصر غیر الم -المستأجر الأصلى  -

بغیر إذن المالك و بالتالى فإن الحكم المطعون فی�ھ إذ تن�اول ال�دفاع ب�الرد منبھ�اً إل�ى إنتف�اء ش�روط إعم�ال الم�ادة 
المذكورة على سند من أن الواقعة تأجیر من الباطن خال و لیس مفروشاً فإنھ یكون قد تزید بمناقشة نصاً قانونیاً 

و  -عمالھ على واقعة الدعوى ، و لم یكن لازما لقضائھ الذى یستقیم بدونھ و یكون النعى فیما تزید فیھ لا محل لإ
  . غیر منتج  -أیاً كان وجھ الرأى فیما إنتھى إلیھ بصدده 

=================================  
    ٥٣صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٦٢١الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٤-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

لا یج�وز للمس�تأجر " المنطبق على واقعة ال�دعوى عل�ى أن�ھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٤٠النص فى المادة 
حكام ھذا القانون أن یؤجر المك�ان الم�ؤجر ل�ھ مفروش�اً أو خالی�اً إلا فى غیر المصایف و المشاتى المحددة وفقاً لأ

إذا أج�ر المك�ان الم�ؤجر ل�ھ كل�ھ أو ج�زءاً من�ھ > ج<................ > ب<................ > أ<" فى الحالات الآتیة 
جمع�اتھم و ك�ذلك الت�أجیر للعم�ال ف�ى من�اطق ت> د<للطلاب الذین یدرسون فى غیر المدن التى یقیم فیھ�ا أس�رھم 

التأجیر للع�املین بمختل�ف أجھ�زة الدول�ة و الحك�م المحل�ى و القط�اع الع�ام و ذل�ك ف�ى الم�دن الت�ى یعین�ون بھ�ا أو 
من المادة الس�ابقة و الت�ى ج�رى نص�ھا > ب<، > أ<فى الحالات و الشروط المبینة بالبندین > ھــ<ینقلون إلیھا 

ة أو الدبلوماس�یة أو القنص�لیة أو المنظم�ات الدولی�ة أو الإقلیمی�ة أو التأجیر لإحدى الھیئ�ات الأجنبی�> أ<على أن 
> ب<لأح��د الع��املین بھ��ا م��ن الأجان��ب أو للأجان��ب الم��رخص لھ��م بالعم��ل أو الإقام��ة  بجمھوری��ة مص��ر العربی��ة 

التأجیر للسائحین الأجانب لإحدى الجھات المرخص لھا فى مباش�رة أعم�ال الس�یاحة بغ�رض إس�كان الس�ائحین و 
و ال�نص ف�ى " لك فى المناطق الت�ى یص�در بتحدی�دھا ق�رار م�ن وزی�ر الس�یاحة بالإتف�اق م�ع المح�افظ المخ�تص ذ

فى شأن دخول و إقامة الأجانب بأراضى الجمھوریة و الخروج منھا  ١٩٦٠لسنة  ٨٩من القرار رقم  ١٦المادة 
ن یكون حاصلاً عل�ى ت�رخیص ف�ى یجب على كل أجنبى أ" على أنھ  ١٩٦٨لسنة  ٤٩المعدل بالقرار بقانون رقم 

یدل على أن المشرع و إستثناء من حظر التأجیر من الباطن أجاز للمستأجر أن یقوم بتأجیر المكان ....... الإقامة 
خالیاً أو مفروشاً بغیر إذن كتابى صریح من المالك فى ح�الات معین�ة و بش�روط مح�ددة م�ن بینھ�ا م�ا أورده البن�د 

خاص��اً بج��واز الت��أجیر للأجان��ب الم��رخص لھ��م بالإقام��ة  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩انون رق��م م��ن الق�� ٣٩م��ن الم��ادة > أ<
بجمھوریة مصر العربیة و ھى إجازة مطلقة غیر مقیدة بالغرض منھا و من ثم فإنھا تلحق كل حالات التأجیر من 

تلق�ى الباطن للأجانب المرخص لھم بالإقام�ة ف�ى مص�ر س�واء ك�ان الغ�رض م�ن الحص�ول علیھ�ا ھ�و الس�یاحة أو 
م�ن  ٤٠من المادة > ج ، د<العمل أو غیر ذلك من الأغراض و لا ینال من ذلك ما نص علیھ المشرع فى البندین 

جواز التأجیر للطلاب أو للعمال أو للعاملین فى مختل�ف أجھ�زة الدول�ة لأن م�ا ج�اء بھ�ا ل�یس تقیی�داً لم�ا ج�اء ف�ى 
لباطن لتشمل الأجنبى المرخص لھ بالإقامة بالإضافة إلى و إنما ھو من قبیل توسیع نطاق التأجیر من ا> أ<البند 

> ج ، د<التأجیر للطلاب و العمال المصرین و الع�املین بمختل�ف أجھ�زة الدول�ة بالش�روط ال�واردة ف�ى القف�رتین 
  . سالفة الإشارة  ٤٠من المادة 

=================================  
   ٧١٦صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢٢٦٥الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٣-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  



 

 101الصفحة 

 

   ٣: فقرة رقم 
زی�ادة  ١٩٤٤إذ  تحددت أجرة الأساس وج�ب لتعی�ین الح�د الأقص�ى لأج�ور الأم�اكن المنش�أة قب�ل أول ین�ایر س�نة 

  الأجرة بنسب مئویة تختلف بإختلاف وجوه إستعمال الأماكن 
لأص�حاب المھ�ن غی�ر التجاری�ة م�ا ل�م تك�ن الأم�اكن % ٣٠و الطریقة التى تستغل بھا و قد جعلھا القانون بنسبة 

صد إستغلالھا مفروشة أو أجرت مفروشة فإنھ یكتفى فى ھاتین الحالتین بزی�ادة الأج�رة المتف�ق علیھ�ا مؤجرة بق
  . آنفة الذكر % ٣٠و لا یجوز الجمع بین ھذه الزیادة و زیادة الـ % ٧٠أو أجرة المثل إلى 

=================================  
   ٧٥١صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٣٥٩الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٧-٠٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

س��تأجر ال��ذى یس��كن ف��ى ع��ین یح��ق للم" عل��ى أن��ھ  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٤٦ال��نص ف��ى الم��ادة 
إستأجرھا مفروشة من مالكھا لمدة خمس سنوات متصلة سابقة على تاریخ العمل بھذا القانون البق�اء ف�ى الع�ین 

ی��دل عل��ى أن إس��تفادة المس��تأجر لع��ین مفروش��ة م��ن مالكھ��ا .....  "   -.....  و ل��و إنتھ��ت الم��دة المتف��ق علیھ��ا 
تستلزم أن تكون العین مؤجرة مفروشة للسكنى و أن یستمر مستأجراً لھا  برخصة الإمتداد القانونى لعقد الإیجار

ت��اریخ العم��ل بأحك��ام ھ��ذا الق��انون و ق��د ج��اء ھ��ذا ال��نص  - ١٩٧٧/٩/٩م�دة خم��س س��نوات متص��لة س��ابقة عل��ى 
إس��تثناء م��ن القواع��د العام��ة ف��ى إنھ��اء عق��ود الإیج��ار المف��روش بإنتھ��اء مدت��ھ و ذل��ك لص��الح طائف��ة معین��ة م��ن 

تأجرین ، ھم أولئك الذى إستمرت سكناھم بالعین المفروشة مدة خمس سنوات سابقة عل�ى الت�اریخ المش�ار المس
ف�ى فقرتھ�ا الأخی�رة م�ن  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦من الق�انون رق�م  ١٨إلیھ ، و لا ینال من ذلك ما نصت علیھ المادة  

لق�انون عق�ود إیج�ار الأم�اكن المفروش�ة ، لا تمت�د بق�وة ا" أنھ مع عدم الإخلال بأسباب الإخلاء التى ذكرتھا فإنھ 
لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون  ٤٦ذلك أن حكم ھذ النص لا یس�تطیل إل�ى عق�ود الإیج�ار الت�ى یس�رى علیھ�ا ن�ص الم�ادة 

أو یتضمن إلغاء لھا بإعتبارھا تنطبق عل�ى حال�ة معین�ة إكتمل�ت أركانھ�ا بص�دور الق�انون ال�ذى نظمھ�ا و  ١٩٧٧
قصد إلى تعطی�ل ھ�ذه الم�ادة بالنس�بة للمراك�ز  ٨١لسنة  ١٣٦فى القانون رقم  -رع وفقاً لأحكامھ ، و لو أن المش

 ٢٣،٣١التى لم تكن قد إستقرت بعد بحكم نھائى عند نفاذه لنص صراحة على إلغائھا كما فع�ل بالنس�بة للم�ادتین 
لفقرة الأخی�رة م�ن من ذلك القانون ، یؤكد ذلك ما جاء بتقریر اللجنة المشتركة بمجلس الش�عب م�ن أن م�ا ورد ب�ا

  . ١٩٧٧سنة  ٤٩من القانون  ٤٦آنفة الإشارة لا علاقة لھ بحكم المادة  ١٨المادة 
=================================  

   ٢٢٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٥٧٤الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  تأجیر المفروش                                   ال: الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ألا یك�ون الف�رش ص�وریاً بقص�د  -و على ما جرى بھ قضاء ھ�ذه المحكم�ة  -یلزم لإعتبار المكان قد أجر مفروشاً 

نونى لعق�د التحایل للتخلص من القیود التى تفرضھا قوانین إیجار الأماكن فى شأن  تحدی�د الأج�رة و الإمت�داد الق�ا
و م�ا یس�تنبطھ م�ن  -الإیجار و لقاضى الموض�وع تق�دیر جدی�ة الف�رش ف�ى ض�وء ظ�روف ال�دعوى  و ملابس�اتھا 

  قرائن قضائیة ، و ذلك بما لھ من سلطة تحلیل فھم الواقع فى الدعوى و بحث الأدلة و المستندات المقدمة لھ ، 
  . و ترجیح ما تطمئن نفسھ إلى تریحھ منھا 

=================================  
   ٤٦١صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٤لسنة       ٠٧٩الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١٢-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  



 

 102الصفحة 

 

   ٤: فقرة رقم 
لا تعتبر بطبیعتھا عم�لاً تجاری�اً طالم�ا  -بھ قضاء ھذه المحكمة و على ما جرى  -عملیة تأجیر المساكن مفروشة 

لم یقترن التأجیر بتقدیم ضروب من الخدمة الخاصة للمستأجرین بحیث تتغلب العناص�ر التجاری�ة لھ�ذا الت�أجیر لا 
ى بحی�ث تثبت حتى و لو كان المؤجر تاجراً إلا إذا كان متعلقاً بحاج�ات تجارت�ھ و حاص�لاً بمناس�بة نش�اطھ التج�ار

منھ على إعتب�ار  ٤/٢٦و نصت المادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢و إذ صدر القانون رقم . لولا ھذا النشاط لما وقع العمل 
بش�أن تحقی�ق العدال�ة  ١٩٧٨لس�نة  ٤٦تأجیر أكثر من وحدة سكنیة مفروشة عملاً تجاریاً ث�م ص�در الق�اون رق�م 

 ٢٠و المقابل�ة ل�نص الم�ادة  - ١٩٧٩لسنة  ١٤رقم من القانون  ٣٢الضریبیة فأضاف للفقرة الرابعة من المادة 
بنداً یقضى بإخضاع تأجیر المساكن مفروشة لض�ریبة الأرب�اح التجاری�ة و  - ١٩٨١لسنة  ١٥٧من القانون رقم 

الصناعیة و لو إنصب عل�ى وح�ده واح�دة أو ج�زء منھ�ا ، و م�ن ث�م ف�إن ھ�ذا ال�نص الق�انونى یعتب�ر إس�تثناء م�ن 
حكم طبیعة الأعمال التجاریة و ینبغى عدم التوسع فى تفسیره و یلزم تحدی�د نطاق�ھ بالھ�دف القواعد العامة التى ت

الذى إبتغاه المشرع من وصفھ و ھو إخضاع ھذا النشاط الوارد بھ للضریبة حرصاً من المش�رع عل�ى أن تحص�ل 
  . شاً الدولة على مورد مالى من العائد المجزى الذى یحصل علیھ المؤجر من تأجیر مسكنھ مفرو

=================================  
   ٤٦١صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٤لسنة       ٠٧٩الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١٢-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

إذا ك��ان الب��ین م��ن الأوراق أن م��ورث الطاعن��ات إس��تأجر ش��قة الن��زاع لس��كناه ث��م ص��رحت ل��ھ المالك��ة الس��ابقة 
بتأجیرھا مفروشة فإن ھذا الترخیص و إستعمال المستأجر ل�ھ بت�أجیر مس�كنھ مفروش�اً لا یغی�ر م�ن طبیع�ة العق�د 

  فیجعل الغرض من التأجیر ھو الإستغلال التجارى 
نھ و من التأجیر من الباطن ھو إستعمال العین المؤجرة للسكنى طالم�ا ل�م ت�دع الطاعن�ات و إنما یقضى الغرض م

  أن مورثھن تاجر و أن التأجیر المفروش كان مرتبطاً بحاجات تجارتھ 
و لا یغیر من ذلك أن یكون المورث المذكور قد قصد إلى الربح لأن العبرة أن یكون التأجیر قد ت�م بمناس�بة نش�اط  

ھى التى تحكم إنتھاء عق�د  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩من ثم فإن الفقرة الأولى من المادة  تجارى ، و
الإیجار الأصلى و یسرى علیھ ما تقضى بھ من إستمرار العقد لأق�ارب المس�تأجر المنص�وص عل�یھم فیھ�ا بش�رط 

مر العق�د لھ�ؤلاء الأق�ارب و ینتھ�ى توافر الإقامة على النحو المبین بھذا النص ، فإن تخلف شرط الإقامة فلا یس�ت
بوفاة المستأجر أو بتركھ العین المؤجرة ، و لا محال لإعمال الفقرة الثانیة من المادة س�الفة ال�ذكر و الت�ى ت�نص 
على أن عقد الإیجار لا ینتھى بوفاة المستأجر أو بتركھ العین المؤجرة و إنما یستمر لصالح ورثتھ و شركائھ إذا 

و إن  -ة لمزاول�ة نش�اط تج�ارى أو ص�ناعى أو مھن�ى أو حرف�ى إذ أن ت�أجیر المس�كن مفروش�اً كانت العین م�ؤجر
لا یعتب��ر ف��ى ح��د ذات��ھ إس��تغلالاً تجاری��ا م��ا دام��ت ل��م تت��وافر ل��ھ  -خض��ع لض��ریبة الأرب��اح التجاری��ة و الص��ناعیة 

 -ة المس�تأجر الأص�لى مقومات العمل التجارى على ما سلف بیان�ھ ، ف�لا یس�تمر عق�د الإیج�ار س�ند ال�دعوى لورث�
م�ا یوج�ب  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩إعمالاً لحكم قانون إیجار الأماكن و لا ینال من ذلك تضمن الق�انون رق�م  -الطاعنات 

قید العقد المفروش بالوحدة المحلیة حتى تسمع دعوى المؤجر و كذلك إخطار مص�لحة الض�رائب ، إذ أن م�ا ورد 
ل الدولة على الضرائب المستحقة لھ�ا و لا یغی�ر ذل�ك م�ن طبیع�ة بھذا القانون كان حرصاً من المشرع على حصو

العقد و لا یكون ھناك تعارض أو تناقض فى تلك الأحكام ، إذ لك�ل م�ن الق�انون الض�ریبى و ق�انون إیج�ار الأم�اكن 
یج�ار مجال و نطاق لتطبیق أحكامھ ، و إذ إلتزم الحكم المطعون فیھ ھذا النظر و إنتھى إلى عدم إس�تمرار عق�د الإ

عل�ى واقع�ة ال�دعوى  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢٩للطاعنات و رفض إعمال الفقرة الثانیة م�ن الم�ادة 
  .فإنھ یكون قد أعمل صحیح القانون 

  ) ١٩٨٩/١٢/٢٨ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٧٩الطعن رقم (                      
=================================  

   ٣١٥صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٤ لسنة     ٢٤٨١الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١٢-١٣بتاریخ 



 

 103الصفحة 

 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
ذات�ھ مفروش�ات  یلزم لإعتبار المكان المؤجر مفروشاً أن تكون الإجارة قد شملت بالإضافة إلى منفع�ة المك�ان ف�ى

أو منقولات كافیة للغرض الذى قصده المتعاقدان و إستعمال المكان مفروش�اً و إلا أعتب�رت الع�ین خالی�ة فتخض�ع 
  . للإمتداد القانونى و للتحدید القانونى للأجرة 

=================================  
   ٦٧٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٨لسنة      ٢٨٠٤الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٦-٢٦خ بتاری
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

إذ ك��ان الط��اعن ق��د تمس��ك بدفاع��ھ أم��ام محكم��ة الموض��وع ب��أن الإیج��ار أنص��ب عل��ى ع��ین خالی��ة بإعتب��ار أن 
المفروش��ات ال��واردة بالقائم��ة تافھ��ة و لا تف��ى ب��الغرض م��ن إس��تئجاره الع��ین مفروش��ة ، و ك��ان م��ا أورده الحك��م 

لح رداً على دفاع الط�اعن إذ جع�ل المطعون فیھ وصولاً لما إنتھت إلیھ من أن عین النزاع مؤجرة مفروشة لا یص
عھدتھ فى قضائھ النظر إلى قدر الزیادة فى الإجرة الإتفاقیة عن الأجرة القانونیة و مناس�ب تل�ك الزی�ادة الض�ئیلة 
مع منفعة المنقولات حالة أنھ كان یتعین علیھ الإعتداد بجدیة تلك المنقولات و كفایتھا لأداء الغرض ال�ذى قص�ده 

تعمال العین مفروشة ، و من ثم یكون قد أخطأ ف�ى تطبی�ق الق�انون و ق�د حجب�ھ ھ�ذا الخط�أ ع�ن المتعاقدان من إس
بحث دفاع الط�اعن فش�ابھ إل�ى جان�ب ذل�ك قص�ور ف�ى التس�بیب و لا ین�ال م�ن ذل�ك إل�ى م�ا أورده الحك�م ف�ى مق�ام 

أخرى عرضھا علی�ھ رفض قبول منقولات  -المستأجر  -التدلیل على أن عین النزاع مؤجرة مفروشة أن الطاعن 
ذل�ك أن العب�رة ف�ى وص�ف الع�ین ھ�ى بحقیق�ة الح�ال وق�ت التعاق�د إذ لا یمل�ك أى م�ن " المؤجر " المطعون ضده 

المتعاقدین أن یغیر بإرادتھ المنفردة طبیعة العین المؤجرة بما لأزمھ الإعتداد بالمنقولات أو المفروشات المسلمة 
رادة الط�رفین ق�د تلاق�ت ف�ى ت�اریخ لاح�ق عل�ى ھ�ذا التغی�ر و ھ�و م�ا ل�م إلى المستأجر وق�ت التعاق�د إلا أن تك�ون إ

  . یتحقق فى الدعوى الراھنة بعد أن أعلن المستأجر رفضھ و عدم قبولھ لإیجاب المؤجر بإضافة منقولات أخرى 
  ) ١٩٨٩/٦/٢٦ق ، جلسة  ٥٨لسنة  ٢٨٠٤الطعن رقم (                   

=================================  
   ٥٤٤صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٥٠٧الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٢-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

الأماكن المؤجرة مفروشة لا تخضع لأحك�ام ق�انون أن  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -لئن كان الأصل 
إیج��ار الأم��اكن فیم��ا یتعل��ق بتحدی��د الأج��رة و إمت��داد عق��د الإیج��ار ، إلا أن ش��رط ذل��ك ألا یك��ون تأجیرھ��ا مفروش��ة 

  .صوریاً بقصد التحایل على أحكام القانون المذكور و ھى متعلقة بالنظام العام 
=================================  

   ٥٤٤صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٥٠٧عن رقم  الط
  ١٩٩٠-٠٢-٢١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ة المكان ف�ى ذات�ھ مفروش�ات ذات قیم�ة یلزم لإعتبار المكان المؤجر مفوشاً أن یثبت أن الأجارة شملت فوق منفع

تب�رر تغلی��ب منفعتھ��ا عل�ى منفع��ة الع��ین و إلا إعتب��رت الع�ین م��ؤجرة خالی��ة و یس��رى علیھ�ا أحك��ام ق��انون إیج��ار 
الأماكن و یستوى فى ذلك أن یكون المؤجر ھو مالك العین أو كان ھو المس�تأجر الأص�لى و أج�ر المك�ان الم�ؤجر 
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  .اً ، و یجوز للمستأجر إثبات التحایل على تلك الأحكام بكافة طرق الإثبات لھ من باطنھ إلى الغیر مفروش
=================================  

   ٥٥٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٣٩٠الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٢-٢١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                             التأجیر المفروش        : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
الأماكن الم�ؤجرة مفروش�ة لا تس�رى علیھ�ا أحك�ام الق�وانین الإس�تثنائیة المتعلق�ة بتحدی�د الأج�رة و م�ن ث�م یك�ون 
إقتضاء مؤجرھا مبالغ خارج نطاق العقد أمراً غیر مؤثم قانوناً و إنما یكون مؤثم�اً إذا ك�ان بمناس�بة إب�رام إیج�ار 

فى وصف العقد و ما إذا كان حالیاً  -و ھى بصدد الجریمة المشار إلیھا  -فإذا فصلت المحكمة الجنائیة  مكان خال
أم مفروش�������������اً ف�������������لا یج��������������وز للمحكم�������������ة المدنی��������������ة أن تعی�������������د بح��������������ث ھ�������������ذه المس��������������ألة 

=================================  
   ٥٥٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٣٩٠الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٢-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

أم��ام محكم��ة ] -[إذ ك�ان الثاب��ت ف�ى ال��دعوى أن الطاعن�ة تمس��كت ف��ى دفاعھ�ا المب��دى بم�ذكرتھا المقدم��ة بجلس�ة 
ج�نح مس��تأنف ] -[ج�نح أول المنص��ورة و إس�تئنافھا رق��م ] -[لجنح�ة رق��م الإس�تئناف بحجی�ة الحك��م الص�ادر ف��ى ا

المنصورة فیما قضى بھ من براءتھا من تھمة تقاضى مبالغ من المطع�ون علی�ھ خ�ارج نط�اق العق�د مح�ل الن�زاع 
مؤسساً قضاءه على أن ھذا العقد ھو عقد إیج�ار مف�روش و إذ قض�ى الحك�م المطع�ون فی�ھ بص�وریة وص�ف ذل�ك 

لمفروش دون أن یستظھر فى أسبابھ مدى توافر شروط إعمال حجیة الحكم الجنائى المشار إلی�ھ بالنس�بة العقد با
  . لوصف العقد فإنھ یكون قد شابھ القصور فى التسبیب 

=================================  
  ١٠٢١صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٢٩٢الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٤-١٨بتاریخ 
  ایجار                    :  الموضوع

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

لم��ا ك��ان م��ا یثی��ره الط��اعن بش��أن بط��لان عق��د إس��تئجاره للع��ین مفروش��ة لقی��ام الم��ؤجر بت��أجیر أكث��ر م��ن وح��دة 
ف�ى غی�ر  -التى تحظر على المالك  ١٩٧٧لسنة  ٤٩رقم من القانون  ٣٩مفروشة بالعقار بالمخالفة لنص المادة 

أن یؤجر أكثر من وحدة واح�دة مفروش�ة إلا ف�ى الح�الات الت�ى أوردھ�ا ال�نص عل�ى س�بیل  -المصایف و المشاتى 
الإستثناء لا یحقق لھ ھذا الإدعاء أیة مصلحة ، ذلك أنھ بفرض ثبوت ھذا ال�بطلان الم�دعى ب�ھ فإن�ھ یترت�ب علی�ھ 

م�ن  ٢٥كأن لم یكن مع إعادة المتعاقدین إلى الحالة التى كانا علیھا قبل التعاقد وفقاً لنص المادة  إعتبار التصرف
و یكون غیر منتج التحدى بھذا البطلان توصلاً إلى ما یبتغیھ الط�اعن م�ن إثب�ات  ١٩٨١لسنة  ١٣٦القانون رقم 

  .ى أنھ إستأجر شقة النزاع مفروشة العلاقة الإیجاریة عن ذات العین خالیة بعد أن خلص الحكم صحیحاً إل
  ) ١٩٩٠/٤/١٨ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٣٢٥،  ٢٩٢الطعنان رقما (             

=================================  
   ٨٠٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٤١٢الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٣-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 
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إذا كان الدفع بعدم سماع الدعوى المبنى على عدم قید عقد الإیجار المفروش بالوحدة المحلی�ة المختص�ة إلتزام�اً 
ع��اً ش��كلیاً و ل��یس دفع��اً بع��دم ، لا یع��دو أن یك��ون دف ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٤٣،  ٤٢بحك��م الم��ادتین 

القبول ، و كان الحكم بقبلول الدفع الشكلى لا یعد فصلاً فى موض�وع ال�دعوى إلا أن�ھ لم�ا كان�ت ال�دعوى الفرعی�ة 
التى قضت إبتدائیاً بعدم سماعھا لا تعدو فى حقیقتھا أن تكون دفاعاً فى الدعوى الأصلیة فإنھا تندمج  -المنضمة 

لالھا مم�ا م�ؤداه أن قض�اء محكم�ة أول درج�ة ف�ى موض�وع ال�دعوى الأص�لیة تس�تنفذ ب�ھ فیھا و تفق�د ب�ذلك إس�تق
  .المحكمة ولایتھا فى كل الدعویین الأصلیة و الفرعیة 

=================================  
   ٨٠٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٤١٢الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٣-٢١بتاریخ 
             ایجار         : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

إلتزام المؤجر بقید عقد الإیجار المفروش بالوحدة المحلیة المختصة مقصور على العقود المبرمة طبق�اً للم�ادتین 
  .  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٤٠،  ٣٩

  ) ١٩٩٠/٣/٢١ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٤١٢الطعن رقم (                    
=================================  

   ١٠٧صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٢٥٤٣الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠١-٠٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
   التأجیر المفروش                                  : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن أجرة الأماكن المؤجرة مفروشة بأثاث من عند مؤجرھا لا تخضع أجرتھ�ا  -فى قضاءة ھذه المحكمة  -المقرر 

للتحدید القانونى یستوى فى ذلك أن تكون العین مؤجرة لغرض الس�كنى أو لغی�ر ذل�ك م�ن الأغ�راض إلا أن ش�رط 
ل على أحكام القانون و التخلص من قیود الأجرة و لذلك فإنھ ذلك ألا یكون تأجیرھا مفروشة صوریاً بقصد التحای

یلزم لإعتبار المكان مؤجراً مفروشاً أن یثبت أن الإجارة شملت بالإضافة إلى منفعة المكان فى ذاتھ مفروشات أو 
ة أن منقولات كافیة للغرض الذى قصده المتعاقد أن من إستعمال الع�ین الم�ؤجرة لإس�تغلالھا ف�ى الأعم�ال التجاری�

تشتمل فضلاً عما بھا من مفروشات على المقومات المعنویة للمتجر ، و لمحكمة الموضوع تق�دیر جدی�ة الف�رش 
أو صوریتھ فى ضوء ظروف الدعوى و ملابساتھا و ما تستنبطھ منھا من قرائن قضائیة إذ العبرة بحقیقة الحال 

  . لا بمجرد وصف العین فى العقد بأنھا مؤجرة مفروشة 
=================================  
   ١٠٧صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٢٥٤٣الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠١-٠٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

ما یثیره الطاعن من أن عقد الإیجار المفروش لم یسبق قیده بالوحدة المحلیة المختصة ھو دفاع قانونى یخالط�ھ 
و إذ خلت الأوراق مما یفید سبق تمسكھ بھذا الس�بب أم�ام محكم�ة الموض�وع ، و م�ن ث�م و أی�ا ك�ان وج�ھ . واقع 

   .الرأى فیھ لا یجوز لھ التحدى بھ لأول مرة أمام محكمة النقض 
=================================  

   ٩٥٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٠٠٣الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  



 

 106الصفحة 

 

   ١: فقرة رقم 
ی�دل عل�ى أن  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦م�ن الق�انون  ٢١و الم�ادة  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ن م�ن الق�انو ٤٠النص فى المادة 

سالفة الذكر حكماً جدیداً بالنسبة لحق المستأجر فى ت�أجیر المك�ان الم�ؤجر ل�ھ  ٢١المشرع لم ینشئ بنص المادة 
وم الح�ق مفروشاً ، و إن إیراده عبارة بغی�ر موافق�ة المال�ك عل�ى ال�نص الس�ابق لا یع�د و أن یك�ون إیض�احاً لمفھ�

و تجلیھ لھ ، بإعتبار أنھ إنما یستمد حقھ ف�ى  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٤٠المقرر للمستأجر بموجب المادة 
  . تأجیر المكان المؤجر فى الحالات الواردة فى ھذه المادة من القانون مباشرة ، دون حاجة إلى موافقة المالك 

=================================  
   ٤٢٠صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠١٩٩الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٧-١١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

تس�رى عل�ى الأم�اكن الم�ؤجرة أن أحك�ام الإمت�داد الق�انونى لعق�د الإیج�ار لا  -من المقرر فى قضاء ھ�ذه المحكم�ة 
مفروشة و یتعین الرجوع فى ھذا الشأن إلى القواعد العامة فى القانون الم�دنى الت�ى ت�نظم كیفی�ة إنتھ�اء الإیج�ار 

  .بإنتھاء مدتھ 
=================================  

   ٤٢٠صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠١٩٩الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٧-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
من القانون المدنى ی�دل عل�ى أن�ھ كلم�ا تع�ذر معرف�ة الوق�ت ال�ذى جعل�ھ العاق�دان میقات�اً  ١/٥٦٣النص فى المادة 

نتھى بإنتھائھ�ا أو منعق�دة لم�دة غی�ر معین�ة بحی�ث لا یمك�ن معرف�ة الت�اریخ ینتھى إلیھ العقد بأن لم تحدد لھ مدة ی
الذى ینتھى إلیھ على وجھ التحدید أو ربط إنتھاؤه بأمر مستقبل غیر محقق الوقوع ، أو إس�تحال معرف�ة الت�اریخ 

و حلاً لما یمك�ن أن  الذى قصد المتعاقدان أن یستمر إلیھ ، فإنھ فى ھذه الحالات جمیعاً لا یمكن معرفة مدة العقد ،
ینشأ عن جھالة المدة من منازعات فقد تدخل المشرع بالنص المشار إلی�ھ و إعتب�ر العق�د منعق�داً للفت�رة المح�ددة 

  .لدفع الأجرة 
=================================  

   ٤٢٠صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠١٩٩الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٧-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
النص فى العقد على التصریح للمستأجر بإستغلال المكان فى الغرض ال�ذى یت�راءى ل�ھ أو ت�أجیره م�ن الب�اطن أو 

 ١٩٧٧/١/١قد ح�ددا م�دة معین�ة للإج�ارة ، و إذ ك�ان الإق�رار الم�ؤرخ  التنازل عنھ للغیر لا یدل على أن الطرفین
المنسوب صدوره إلى المالك السابق للعقار ، و الذى ورد بھ أن العقد لا یخضع للتأقیت و یظل مستمراً بش�روطھ 

ن أن یس�تمر طالما أن المستأجر قائم بتنفیذ إلتزاماتھ ، لا تؤدى عبارت�ھ إل�ى معرف�ة الت�اریخ ال�ذى قص�د المتعاق�دا
العقد إلیھ ، بل ربط إنتھاؤه بأمر مستقبل غیر محقق الوقوع ، و من ثم فلا محل لإفتراض مدة العقد طالم�ا كان�ت 
عبارتھ أو عبارة الإقرار المشار إلیھ لا تدل علیھا و ل�م ی�رد ن�ص بش�أنھا ، و إذ خل�ص الحك�م المطع�ون فی�ھ إل�ى 

ا الإقرار لا یغیر من المراكز القانونی�ة ، للط�رفین فإن�ھ لا یك�ون ق�د ھذه النتیجة الصحیحة مقرراً أن ما تضمنھ ھذ
  .شابھ الفساد فى الإستدلال أو القصور فى التسبیب 

  ) ١٩٩٠/٧/١١ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ١٩٩الطعن رقم (                    
=================================  
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   ٥٤٩ة رقم صفح  ٤١مكتب فنى   ٦٠لسنة      ٠٤٩١الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١٠-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
یح�ق [ عل�ى أن�ھ  ١٩٧٧/٩/٩المعمول بھ إعتباراً من  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ١/٤٦النص فى المادة 
یسكن ف�ى ع�ین إس�تأجرھا مفروش�ة م�ن مالكھ�ا لم�دة خم�س س�نوات متص�لة س�ابقة عل�ى ت�اریخ للمستأجر الذى 

...... العمل بھذا القانون البقاء فى العین و لو إنتھت المدة المتفق علیھا و ذلك بالشروط المنصوص علیھا العقد 
تظ�ل الإج�ارة ممت�دة م�دة  على أن یكون التأجیر بقصد السكنى و أن -یدل و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 

و غنى عن البیان أن ھناك تلازماً بین م�ا نص�ت علی�ھ ھ�ذه الم�ادة و  ١٩٧٧/٩/٩خمس سنوات سابقة على یوم 
بین ما نصت علیھ المادة الثامن�ة م�ن ذات الق�انون و الت�ى تحظ�ر إحتج�از أكث�ر م�ن مس�كن ف�ى البل�د الواح�د دون 

  .العقد المفروش إذا خالف المستأجر ھذا الحظر مقتض لتعلق ذلك بالنظام العام ، فلا یستمر 
=================================  

   ٥٤٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٦٠لسنة      ٠٤٩١الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١٠-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
إذ كان الحكم المطعون فیھ قد إستند فى قضائھ بعدم إمتداد عق�د الإیج�ار إل�ى أن الت�أجیر بقص�د الإص�طیاف لا یع�د 
إستئجاراً بقصد السكنى الذى یتطلب الإقام�ة المس�تقرة المعت�ادة الت�ى تنص�رف فیھ�ا نی�ة المس�تأجر إل�ى أن یجع�ل 

م�أوى دائ�م و ثاب�ت س�واه ، إذ العب�رة ب�الغرض الحقیق�ى للإیج�ار و المسكن مراحھ و مغ�داه بحی�ث لا یع�ول عل�ى 
ذھب إلى أن الطاعنة إستأجرت العین محل النزاع للإصطیاف و إنھا تق�یم ف�ى مس�كن آخ�ر ب�دائرة قس�م العط�ارین 

عل�ى واقع�ة  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ١/٤٦بمدینة الإسكندریة و إنتھى إلى عدم إنطب�اق ن�ص الم�ادة 
موض��وع "............" لأن الت�أجیر ل�م یك�ن بقص��د الس�كنى ف�ى ح�ین أن الثاب�ت م��ن عق�د الإیج�ار الم�ؤرخ  الن�زاع

أن الت��أجیر المف��روش بقص��د الس��كنى و یب��دأ م��ن " الم��ؤجرة"ال��دعوى و م��ن أق��وال ش��اھدى المطع��ون ض��دھا 
ھا و إس�تغلال و بأجرة سنویة و لیس موس�میاً قاص�راً عل�ى فت�رة الص�یف وح�د ١٩٧٢/٥/٢١حتى  ١٩٧١/٦/١

الطاعنة للعین المؤجرة للتص�ییف تت�وافر ب�ھ الإقام�ة المس�تقرة المعت�ادة الفعلی�ة م�دة إس�تغلالھا ، و تظ�ل الإقام�ة 
مستمرة حكماً باقى أشھر السنة و لو لم تكن مقیمة ف�ى المس�كن خ�لال تل�ك الفت�رة إذ أن المص�ایف و المش�اتى لا 

ر طالم��ا إس��تلم الع��ین الم��ؤجرة فإنھ��ا تك��ون ف��ى حوزت��ھ و یح��ق ل��ھ تس��تلزم الإقام��ة الدائم��ة ، كم��ا أن المس��تأج
إستغلالھا إن شاء و یلزم بإجرتھا و لا یحول ذلك من إعتبار ھذا المكان مسكناً یعول علیھ المستأجر كمأوى دائ�م 

النظ�ر و  و ثابت طالما فى مكنتھ الإقامة فیھ فى الوقت الذى یراه مناسباً ل�ھ و إذ خ�الف الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا
لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ١/٤٦إعتبر التأجیر بقصد الإصطیاف لا یتحقق بھ وصف المسكن فى تطبیق المادة 

  .فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون و خالف الثابت فى الأوراق  ١٩٧٧
=================================  

   ٩٧٤صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٦٠لسنة      ١٦١٦الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إن�ھ إذا ل�م یك�ن الغ�رض الأساس�ى م�ن الإج�ارة لمك�ان ف�ى ح�د ذات�ھ و إنم�ا م�ا  -فى قضاء ھذه المحكم�ة  -المقرر 

الإجارة من عناصر أخرى أكثر أھمیة مادیة كانت ھذه العناصر أم معنویة بحیث یتعذر الفص�ل ب�ین إشتملت علیھ 
مقابل إیجار المكان فى حد ذاتھ و بین مقابل الإنتفاع بمزایا تلك العناص�ر ، ف�إن الإج�ارة لا تخض�ع لق�انون إیج�ار 

  .الأماكن 
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=================================  
   ٤٤٢صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٨٤٣الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٢-٠٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

رة قد شملت بالإض�افة أنھ یلزم لإعتبار المكان المؤجر مفروشاً أن تكون الإجا -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 
إلى منفعة المكان فى ذاتھ مفروشات أو منقولات كافیة للغرض الذى قصده المتعاقد من إستعمال المكان مفروشاً 
و إلا أعتبرت العین خالیة فتخضع للإمتداد القانونى و للتحدید القانونى للأج�رة و یج�وز للمس�تأجر إثب�ات إدعائ�ھ 

لثابت بالعقد بكافة طرق الإثبات لأنھ إدعاء بالتحای�ل عل�ى أحك�ام آم�رة تتعل�ق بأن العین أجرت خالیة على خلاف ا
  .بالنظام العام 

=================================  
   ٦٧٠صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٢٠٩٦الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٣-٠٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ھى بحقیقة الحال وق�ت التعاق�د إذ أن�ھ لا یمل�ك  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -العبرة فى وصف العین 
ب�المنقولات أو المفروش�ات المس�لمة أى من المتعاقدین أن یغیر بإرادتھ المنفردة طبیعة العین بما لازمھ الإعت�داد 

إلى المستأجر وقت التعاقد ، و كان الیبن من مدونات الحكم المطعون فیھ أنھ قام قض�اءه بتأیی�د الحك�م المس�تأنف 
على ما خلص إلیھ من أن العین أجرت خالیة إستناداً إلى أقوال ش�اھدى المطع�ون علی�ھ ، و ك�ان الثاب�ت م�ن ھ�ذه 

خالی�ة ف�ى وق�ت لاح�ق لوق�ت التعاق�د دون أن تتن�اول ھ�ذه الأق�وال حال�ة الع�ین م�ن حی�ث الأقوال أن الع�ین وج�دت 
فإن الحكم یكون مشوباً بمخالفة الثابت ف�ى الأوراق . خلوھا أو شغلھا بمنقولات مملوكة للمؤجر فى وقت التعاقد 

  .فضلاً عن مخالفة القانون و الفساد فى الإستدلال 
  ) ١٩٩١/٣/٦ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٢٠٩٦م الطعن رق(                     

=================================  
  ١٢٤٣صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٥لسنة      ١٩٧٥الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٥-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  
   ١:  فقرة رقم

ی�دل عل�ى أن المش�رع  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ھـ  من  ق�انون إیج�ار الأم�اكن رق�م /٤٠أ ، /٣٩مفاد النص فى المادتین 
ت��أجیر المك��ان الم��ؤجر ل��ھ مفروش��اً أو خالی��اً إل��ى طوائ��ف معین��ة م��ن بینھ��ا  -دون إذن الم��ؤجر  -أب��اح للمس��تأجر 

لأجانب المرخص لھم بالعمل بھا یستوى ف�ى ذل�ك الأجانب المرخص لھم بالإقامة بجمھوریة مصر العربیة و كذا ا
أن یك��ون ت��رخیص الإقام��ة أو تص��ریح العم��ل فردی��اً أو عام��اً لم��واطنى دول��ة أجنبی��ة معین��ة ، إذ ورد ال��نص عام��اً 

  .مطلقاً فلا وجھ لتخصیصھ بالترخیص أو التصریح الفردى 
=================================  

   ٣٢٣صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٦لسنة       ٣٥٥الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠١-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التأجیر المفروش                                   : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
لم��ا ك��ان ذل��ك و ك��ان الحك��م المطع��ون فی��ھ ق��د أق��ام قض��اءه بإعتب��ار عق��د إیج��ار المطع��ون علیھ��ا الأول��ى الم��ؤرخ 
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و ال�ذى ص�ار بات�اً أق�ام  -ألق�ى  ١٩٧٦لس�نة  ٣٤٣٧خالیاً عل�ى أن الحك�م الص�ادر ف�ى الجنح�ة رق�م  ١٩٧٣/٧/١
كة للمطع�ون علی�ھ الث�انى و الت�ى كان�ت قضائھ ببراءة المطعون علیھا المذكورة من تھمة تبدید المنقولات المملو

موجودة بالشقة محل النزاع على عدم إطمئنان المحكمة الجنائیة إلى إثبات ھذه المنقولات بعقد الإیجار و بالتالى 
إلى تسلیمھا لھا بموجب ھذا العقد و ذلك إلتزاماً منھ�ا بحجی�ة ھ�ذا الحك�م و لع�دم إدع�اء المطع�ون عل�یھم بوج�ود 

لشقة عند تأجیرھا لھا و رتبت على ذلك إمتداد عقد الإیجار وفق أحكام ق�انون إیج�ار الأم�اكن و منقولات أخرى با
  . ذلك بناء على أسباب سائغة تشكل دعامة تكفى بذاتھا لحملھ
=================================  

  
  التأجیر للتنازل عن الایجار

=================================  
  ١٥٦٣صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤٢لسنة      ٠٢١٢الطعن رقم  

  ١٩٧٦-١١-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التأجیر للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

ج�ار عق�ار أنش�ىء ب�ھ من الق�انون الم�دنى عل�ى أن�ھ و م�ع ذل�ك إذا ك�ان الأم�ر خاص�اً بإی ٢/٥٩٤النص فى المادة 
الضرورة أن یبیع المستأجر ھذا المصنع أو المتجر جاز للمحكمة بالرغم م�ن وج�ود " مصنع أو متجر و إقتضت 

" الشرط القائم أن تقضى بإبقاء الإیجار إذا قد المشترى ضماناً كافی�اً و ل�م یلح�ق الم�ؤجر م�ن ذل�ك ض�رر محق�ق 
ع�ن الإیج�ار لغی�ره ب�الرغم م�ن وج�ود ال�ربط الم�انع و ب�الرغم م�ن  یدل على أن القانون أباح للمستأجر أن یتنازل

عدم تنازل المؤجر عن ھذا الشرط صراحة أو ضمناً ، إذا كان العقار المؤجر قد أنشىء ب�ھ مص�نع أو متج�ر مت�ى 
توافرت الشروط المبینة فیھ و لیس من بینھا الحص�ول عل�ى إذن خ�اص م�ن الم�ؤجر وق�ت التن�ازل ، ھ�ذا إل�ى أن 

لمحل التجارى عقد رضائى یتم بمجرد إتفاق طرفیھ و تنتق�ل فی�ھ الملكی�ة بمج�رد تلاق�ى الإدارة ، ف�لا یتطل�ب بیع ا
المشرع إتخاذ أى إجراء معین قبل إنعقاده ، و كل ما خولھ القانون للمؤجر عند رفضھ الموافقة على التنازل قبل 

توافر الض�رورة الملجئ�ة الت�ى تجی�ز ھ�ذا البی�ع ، لا أو بعد إتمامھ أن یلجأ إلى القضاء الذى یصبح لھ حق مراقبة 
یغیرمن ھذه القاعدة أن یتعھد البائع و المشترى فى عقد البیع بالحصول على موافق�ة الم�ؤجر عل�ى التن�ازل لأن�ھ 

  . لیس إشتراطاً للمصلحة یكسبھ حقاً یحل لھ التمسك بإعمالھ 
=================================  
  قد الایجارالتجدید الضمنى لع

=================================  
   ٨٩٩صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٧لسنة     ٠١١٥٩الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠٣-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التجدید الضمنى لعقد الایجار                       : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

الإجارة تجدیداً ضمنیاً برضاء الطرفین ھو من المسائل الموض�وعیة الت�ى یت�رك الفص�ل فیھ�ا إذ كان ثبوت تجدید 
لقاضى الموضوع و لا رقابة لمحكمة النقض علیھ فى ذلك ما دام أقام قضاءه على دلیل مقبول مستمد م�ن وق�ائع 

غة بم�ا ل�ھ م�ن س�لطة فھ�م الدعوى و أوراقھا فإن ما قرره الحكم لا مخالف�ة فی�ھ للق�انون لأن�ھ حص�ل بأس�باب س�ائ
الواقع فى الدعوى و فى حدود سلطتھ التقدیریة أن الإجارة جددت تجدیداً ضمنیاً دون أن یكون لصفة العم�ل ثم�ة 

  . إعتبار فى العقد الجدید الذى أعقب الأول بما لا محل معھ للقول بإنتھاء الإیجار لإنتھاء رابطة العمل 
=================================  

   ٨٩٩صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٧لسنة     ٠١١٥٩الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠٣-٢١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  التجدید الضمنى لعقد الایجار                       : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

الإیج�ار الس�ابق       و ل�یس مج�رد إمت�داد ل�ھ ، المقرر أن التجدید الضمنى للإیجار یعد إیجاراً جدیداً متمی�زاً ع�ن 
كما و أن المدة فى التجدید الضمنى لیست مدة الإیجار السابق بل ھى مدة غیر معینة تس�رى علیھ�ا أحك�ام الم�ادة 

و على ما جرى بھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -من القانون المدنى ، و كانت التشریعات الخاصة بإیجار الأماكن  ٥٦٣
شأن الأماكن الخاضعة لأحكامھا نصوص القانون الم�دنى المتعلق�ة بإنتھ�اء م�دة الإیج�ار   و جعل�ت قد قیدت فى  -

عق�ود إیج��ار تل��ك الأم��اكن ممت��دة تلقائی��اً بحك��م الق��انون إل��ى م��دة غی��ر مح��ددة بالنس��بة للم��ؤجر و المس��تأجر عل��ى 
ام الع�ام إلا إذا رغ�ب المس�تأجر ف�ى السواء طالما بقیت ساریة تلك التشریعات التى أملتھ�ا إعتب�ارات تتعل�ق بالنظ�

ترك المكان المؤجر مراعیاً فى ذلك مواعید التنبیة بالإخلاء أو أخ�ل بإلتزامات�ھ القانونی�ة مم�ا یح�ق مع�ھ للم�ؤجر 
إتخاذ الإجراءات التى رسمھما القانون لإنتھاء العقد لأحد الأسباب التى بینتھا تلك التشریعات ، لما كان ذل�ك ف�إذا 

لحكم إلى أن التجدید الضمنى غیر الملحوظ فیھ صفة العمل یعتبر ممتداً بقوة القانون لمدة غیر محددة ما إنتھى  ا
  . لخضوع منزل النزاع بحكم موقعھ لقوانین إیجار الأماكن فإنھ یكون قد أصاب صحیح القانون 

  ) ١٩٨١/٣/٢١ق ، جلسة  ٤٧لسنة   ١١٥٩الطعن رقم (                   
=================================  

   ٧٧٤صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٠٢٨الطعن رقم  
  ١٩٨٦-٠٦-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التجدید الضمنى لعقد الایجار                       : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
جدی�د عق�د الإیج�ار لا یفت�رض إذا نب�ھ الم�ؤجر عل�ى المس�تأجر م�ن الق�انون الم�دنى أن ت ٦٠٠مؤدى ن�ص الم�ادة 

إلا أن . بالإخلاء عند إنتھاء مدتھ و أستمر ھذا الأخیر مع ذلك منتفعاً بالعین ، ما لم یق�یم ال�دلیل عل�ى عك�س ذل�ك 
لقاضى  ثبوت تجدید الإیجار سواء أكان تجدیداً ضمنیاً أو صریحاً ھو من المسائل الموضوعیة التى یترك تقدیرھا

الموضوع دون رقابة لمحكمة النقض علیھ ف�ى ذل�ك ، م�ادام ق�د أق�ام قض�اءه عل�ى دلی�ل مقب�ول مس�تمد م�ن واق�ع 
  .الدعوى و أوراقھا 

  ) ١٩٨٦/٦/٢٦ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٢٨الطعن رقم (                      
=================================  

   ٦٣٦صفحة رقم   ٣٩ مكتب فنى  ٥١لسنة      ٢٣٧٣الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٤-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التجدید الضمنى لعقد الایجار                       : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
تجدید الإیجار ضمنیاً برضاء الطرفین م�ن المس�ائل الموض�وعیة الت�ى یت�رك الفص�ل فیھ�ا لقاض�ى الموض�وع و لا 

  . رقابة لمحكمة النقض علیھ فى ذلك ما دام قد أقام قضائھ على دلیل مستمد من وقائع الدعوى وأوراقھا 
=================================  

   ٨٤٩صفحة رقم   ٤٠تب فنى مك  ٥٣لسنة      ١٦٢٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١٠-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التجدید الضمنى لعقد الایجار                       : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
أن إس�تخلاص التجدی�د الض�منى للعق�د أو قی�ام علاق�ة إیجاری�ة جدی�دة ھ�و م�ن  -فى قضاء ھذه المحكم�ة  -المقرر 

  . المسائل الموضوعیة التى یترك تقدیرھا لقاضى الموضوع متى كان إستخلاصھ سائغاً 
=================================  

  التخالص بدین الاجرة
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=================================  
   ١٧٦صفحة رقم   ٠٨مكتب فنى   ٢٣لسنة      ٠٠٦٤الطعن رقم  

  ١٩٥٧-٠٢-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التخالص بدین الاجرة                               : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

نھ عرض مبرىء لذمتھ من التزامھ ك�املاً ب�الأجرة إذا كان المستأجر لما عرض على المؤجر مبلغاً معیناً شفعھ بأ
ولما رفض ھذا العرض أودعھ خزینة المحكمة و لم یقدم ما یدل على أن المستأجر طلب أم�ام محكم�ة الموض�وع 
خصم ھذا المبلغ من الأجرة بل ذكر ف�ى مذكرت�ھ الت�ى ق�دمھا لمحكم�ة الموض�وع أن�ھ ع�رض ھ�ذا المبل�غ وأودع�ھ 

  .  لتزام بالأجرة فإن المؤجر لایكون ملزماً بقبول ھذا العرض الناقص براءة لذمتھ من كامل الإ
=================================  

  التزامات المستأجر
=================================  

    ٢٥صفحة رقم   ٠١مكتب فنى   ١٨لسنة      ٠٠٠١الطعن رقم  
  ١٩٤٩-١١-٢٤بتاریخ 

        ایجار              : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إذا كان عقد الإیجار یوجب على المستأجر القیام بما یلزم العین المؤجرة من إصلاحات و یخول الم�ؤجر أن یق�وم 

إن�ھ إذا م�ا أھم�ل المس�تأجر ف�ى القی�ام بعمل ھذه الإصلاحات على نفقة المستأجر فى حالة ت�أخره ع�ن إجرائھ�ا ، ف
بتلك الإصلاحات و لم یستعمل المؤجر حقھ فى القیام بھا فذلك لا یعتبر م�ن جان�ب الم�ؤجر خط�أ مس�توجباً خف�ض 

  . ما یستحقھ من التضمینات عما أصاب العین المؤجرة من تلف 
  ) ١٩٤٩/١١/٢٤ق ، جلسة  ١٨لسنة  ١الطعن رقم (                   

=================================  
   ٤١٣صفحة رقم   ٠٨مكتب فنى   ٢٣لسنة      ٠١٢٥الطعن رقم  

  ١٩٥٧-٠٤-١١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

إذا كان تلف الشىء المؤجر لم ینشأ عن فعل المستأجر أو عن فعل خدمھ و إنما نش�أ ع�ن فع�ل ش�خص آخ�ر غی�ر 
م�ن الق�انون الم�دنى المخ�تلط ع�ن رد الش�ىء الم�ؤجر ف�ى  ٤٦٣ھؤلاء فلا محل لمس�اءلة المس�تأجر طبق�ا للم�ادة 

  . نھایة عقد الإیجار بحالتھ أو رد قیمتھ 
  ) ١٩٥٧/٤/١١ق ، جلسة  ٢٣سنة  ١٢٥ن رقم الطع(                      

=================================  
   ٦٨٩صفحة رقم   ٠٩مكتب فنى   ٢٤لسنة      ٠٢٣٠الطعن رقم  

  ١٩٥٨-١١-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ١: رقم فقرة 

مش�روط بش�رطین الأول منھم�ا  ٦١٦حق المستأجر فى طلب إنقاص الأجرة وفقا لنص الفقرة الثانی�ة م�ن الم�ادة 
أن یكون ھلاك المحص�ول بس�بب ق�وة ق�اھرة و الآخ�ر ألا یك�ون ق�د اش�ترط ف�ى العق�د ع�دم مس�ئولیة الم�ؤجر ع�ن 

م قض�اءه عل�ى أن إص�ابة ال�زرع ب�دودة القط�ن لا الھلاك لھذا السبب ، و إذن فمتى كان الحكم المطعون فیھ قد أق�ا
وھو ق�ول ص�حیح ف�ى الق�انون ، و ك�ان لا  -یعتبر قوة قاھرة لأنھ یشترط فى القوة القاھرة أن تكون غیر متوقعة 
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نزاع فى أن عقد الإیجار تضمن اتفاقا بین الطرفین على عدم مس�ئولیة الم�ؤجر عم�ا یص�یب المحص�ول م�ن تل�ف 
  . إن النعى علیھ خطأه فى تطبیق القامنون یكون غیر قائم على أساس بسبب القوة القاھرة ف

=================================  
   ٣٦٧صفحة رقم   ١٣مكتب فنى   ٢٦لسنة      ٠٤٨٤الطعن رقم  

  ١٩٦٢-٠٣-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                     التزامات المستأجر              : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

م��ن الق��انون الم��دنى أن المش��رع ق��د جع��ل معی��ار العنای��ة الت��ى فرض��ھا عل��ى  ٥٩١، ٥٨٣م��ؤدى ن��ص الم��ادتین 
المستأجر فى إستعمال العین المؤجرة أو المحافظة علیھا معیاراً مادیاً ھو عنایة الرجل المعت�اد ، و أن المس�تأجر 

رة م�ن تل�ف ناش�ىء ع�ن إس�تعمالھا إس�تعمالاً غی�ر ق�انونى ، و ھ�ذه المس�ئولیة مسئول عم�ا یص�یب الع�ین الم�ؤج
  .مفترضة لا ترتفع إلا إذا أثبت المستأجر أن التالف لم یكن بخطئھ أو أنھ قد نشأ بفعل أجنبى لا ید لھ فیھ 

  )١٩٦٢/٣/٢٩ق ، جلسة  ٢٦لسنة  ٤٨٤الطعن رقم (                    
=================================  

   ٨٩٦صفحة رقم   ١٤مكتب فنى   ٢٨لسنة      ٠٢٩١الطعن رقم  
  ١٩٦٣-٠٦-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
س�داد الإیج�ار المت�أخر ، ف�إن الحك�م ب�الاخلاء ك�ان متى كان الثابت م�ن الحك�م المطع�ون فی�ھ أن الط�اعن قع�د ع�ن 

متعینا سواء أقیم على أساس من الشرط الفاسخ الضمنى أو الشرط الفاسخ الصریح ، و م�ن ث�م ف�لا یعی�ب الحك�م 
عدم إفصاحھ عن أى من ھذین الشرطین تضمنھ عقد الإیجار مادام أن إعمال ك�ل منھم�ا ی�ؤدى إل�ى النتیج�ة الت�ى 

  . م انتھى إلیھا الحك
=================================  

   ٨٩٦صفحة رقم   ١٤مكتب فنى   ٢٨لسنة      ٠٢٩١الطعن رقم  
  ١٩٦٣-٠٦-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
إذا اعتبر الحكم المطعون فیھ أن الفسخ مطلوب ضمنا ف�ى طل�ب الإخ�لاء فإن�ھ لا یك�ون ق�د خ�الف الق�انون لل�تلازم 

  . بین طلب الاخلاء والفسخ المؤسس على إخلال المستأجر بالتزامھ بالوفاء بالأجرة 
=================================  

   ٣٤٦ة رقم صفح  ١٦مكتب فنى   ٣٠لسنة      ٠١٨٩الطعن رقم  
  ١٩٦٥-٠٣-١٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إذا كان الطاعنان یشتركان مع المستأجرة الأصلیة فى إداره المقھى التى أقیمت على ع�ین الن�زاع ف�إن وجودھم�ا 

عین النزاع المؤجرة لا یكون بطریق الغصب بل بمقتضى عقد الشركة فإذا كانت ھذه الشركة مباحة ولا أصلا فى 
شىء فى القانون ولا ف�ى عق�د الإیج�ار المح�رر ب�ین الم�ؤجر والمس�تأجرة یمن�ع م�ن قیامھ�ا ف�إن الط�اعنین یك�ون 

بالنس�بھ لطل�ب الإخ�لاء بع�د  شأنھما فى شغل العین المؤجرة شأن المس�تأجرة فیس�رى علیھم�ا م�ا یس�رى علیھم�ا
  . إنتھاء مدة الإجارة والمحكمة المختصة بنظر ھذا الطلب 

  ) ١٩٦٥/٣/١٨ق، جلسھ  ٣٠لبسنة  ١٨٩الطعن رقم (                     
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=================================  
  ١٠١٨صفحة رقم   ١٦مكتب فنى   ٣٠لسنة      ٠٣٥٠الطعن رقم  

  ١٩٦٥-١١-١١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

  . المستأجر غیر ملزم قانوناً بأن یزیل على نفقتھ أعمال التعرض التى یقوم بھا المؤجر فى العین المؤجرة  
=================================  

  ١٠١٨صفحة رقم   ١٦مكتب فنى   ٣٠لسنة      ٠٣٥٠عن رقم  الط
  ١٩٦٥-١١-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
الأجرة مقابل إنتفاع المستأجر بالعین المؤجرة الإنتفاع المتفق علیھ ف�العقد فإذا نقص ھذا الإنتفاع بفع�ل الم�ؤجر 
فإن الأجرة ت�نقص بق�در م�ا نق�ص  من�ھ و م�ن وق�ت حص�ول ھ�ذا ال�نقص و م�ن ث�م ك�ان م�ن ح�ق المس�تاجر عن�د 

ع ، أن یطلب بدلاً م�ن الفس�خ والتننفی�ذ العین�ى تعرض المؤجر لھ فى إنتفاعھ بالعین المؤجرة بما یخل بھذا الإنتفا
إنقاص الأجرة بنسبة ما إختل من إنتفاعھ كما أن لھ أیاً كان ما إختاره من ھذه الجزاءات أن یطل�ب مع�ھ تعویض�ھ 

  . عن جمیع الأضرار التى أصابتھ بسبب إخلال المؤجر بإلتزاماتھ 
=================================  

  ١٠١٨صفحة رقم   ١٦مكتب فنى   ٣٠لسنة      ٠٣٥٠الطعن رقم  
  ١٩٦٥-١١-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
  . عموم ھذا الطلب طلب إنقاص الأجرة یعتبر مطلوباً ضمناً فى طلب إسقاط الأجرة بتمامھا لأنھ یندرج فى 

=================================  
   ٨٩٤صفحة رقم   ١٧مكتب فنى   ٣٢لسنة      ٠٢٤٤الطعن رقم  

  ١٩٦٦-٠٤-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

یستحق أج�رة ك�ل م�دة م�ن م�دد الإنتف�اع عن�د " من القانون المدنى الملغى تنص على أنھ  ٣٨٠مادة وإن كانت ال
إلا أن المش�رع ل�م یقص�د ب�إیراد ھ�ذا ال�نص إلا أن یك�ون دف�ع الأج�رة " إنقضائھا م�ا ل�م یوج�د ش�رط بخ�لاف ذل�ك 

شأن تعیینھ�ا ب�ل إن م�ا ج�اء بھ�ذا مؤخراً لا مقدماً إذا لم یوجد إتفاق على مواعید دفع الأجرة ولم یوجد عرف فى 
النص لا یعدو أن یكون تطبیقاً للقاعدة التى تقضى بأن الأجرة تقابل الإنتفاع وھو حكم خ�اص بعق�د الإیج�ار ل�ولاه 

 ٣٨٠لكانت الأجرة واجبة الدفع بمجرد إبرام العقد طبقاً لما تقض�ى ب�ھ القواع�د العام�ة وبالت�الى ف�إن ن�ص الم�ادة 
ن قرینة على تحدید تاریخ إستحقاق الأجرة بل تضمن قاعدة موضوعیة على النحو الس�ابق المشار إلیھ لن یتمض

  . تقریره 
=================================  

  ١٦٥٩صفحة رقم   ١٨مكتب فنى   ٣٤لسنة      ٠٠٩٣الطعن رقم  
  ١٩٦٧-١١-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ات المستأجر                                 التزام: الموضوع الفرعي  
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   ٥: فقرة رقم 
إخلال المستأجر بالتزامھ برد العین عند إنتھاء الإیجار إذا ھوحال بفعلھ دون تمكین المؤجر من الإنتفاع بھا دون 

ة ملزم�ا ب�أن ی�دفع للم�ؤجر تعویض�ا یراع�ى ف�ى تق�دیره القیم� -م�دنى  ٥٩٠بمقتض�ى ن�ص الم�ادة  -عائق یجعل�ھ 
  الإیجاریة للعین وما أصاب المؤجر من 

  . ضرر 
=================================  

  ١٥٦٠صفحة رقم   ١٨مكتب فنى   ٣٤لسنة      ٠١٩٧الطعن رقم  
  ١٩٦٧-١٠-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من القانون المدنى صریح فى أنھ یتناول مسئولیة المستأجر عن حریق العین الم�ؤجرة  ٢و  ١/٥٨٤نص المادة 

یة أنھ�ا تق�ع عل�ى ع�اتق تجاه الم�ؤجر فق�د بین�ت الفق�رة الأول�ى م�ن الم�ادة الم�ذكورة أن الأص�ل ف�ى ھ�ذه المس�ئول
المستأجر تجاه المؤجر المتعاقد معھ والفقرة الثانیة تفصیل لھذا الأصل فتقضى بمسئولیة المستأجرین المتعددین 

فالمسئولیة . تجاه المؤجر وتوضح أن كلا من ھؤلاء المستأجرین یكون مسئولا تجاھھ بنسبة الجزء الذى یشغلھ 
تجاه المؤجر ولا تقع على عاتق المؤجر تجاه المستأجر فلا یك�ون الم�ؤجر  فى الحالتین تقع على عاتق المستأجر

مس��ئولا قب��ل المس��تأجر بمقتض��ى ھ��ذه الم��ادة ع��ن الض��رر ال��ذى یص��یب الأخی��ر بس��بب احت��راق أمتعت��ھ الموج��ودة 
  بالعین المؤجرة وإنما تكون مسئولیتھ تقصیریة إذا توافرت 

  . أركانھا 
=================================  

  ١٥٧٢صفحة رقم   ١٨مكتب فنى   ٣٤لسنة      ٠٢١١الطعن رقم  
  ١٩٦٧-١٠-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
الأجرة مقابل الانتفاع بالعین المؤجرة فإذا تع�رض الم�ؤجر للمس�تأجر وح�ال ب�ذلك دون انتفاع�ھ بھ�ذه الع�ین ح�ق 

  . للمستأجر أن یحبس عنھ الأجرة عن مدة التعرض 
=================================  

  ١٥٣٢صفحة رقم   ٢٥مكتب فنى   ٣٨لسنة      ٠٤١١الطعن رقم  
  ١٩٧٤-١٢-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : ضوع المو
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من القانون المدنى أن ی�رد الع�ین الم�ؤجرة إل�ى الم�ؤجر عن�د إنتھ�اء  ٥٩٠یجب على المستأجر وفقاً لنص المادة 

ن ینبھ المستأجر على المؤجر بأنھ س�یقوم ب�إخلاء الع�ین الم�ؤجرة ، ب�ل الإیجار ، و لا یكفى للوفاء بھذا الإلتزام أ
و . یجب على المستأجر أن یضعھا تحت تصرف المؤجر بحیث یتمكن من حیازتھ�ا و الإنتف�اع  بھ�ا ، دون ع�ائق 

ن فى إذا كان النزاع فى حقیقتھ یدور حول وفاء المطعون علیھ بإلتزامھ برد الأطیان المؤجرة إلى مورث الطاعنی
نھایة مدة الإیجار فبینما یقول المطعون علیھ إن علاقة الإیجار مع المورث إنقضت بتأجیره الأطی�ان إل�ى الغی�ر ، 
یتمس��ك الط��اعنون بإس��تمرار ھ��ذه العلاق��ة بوض��ع ی��د المس��تأجرین م��ن المطع��ون علی��ھ عل��ى ھ��ذه الأطی��ان طبق��اً 

ون فی��ھ لا یتض��من ال��رد عل��ى دف��اع الط��اعنین ب��أن للمس��تندات المؤی��دة ل��دفاعھم ، و ك��ان م��ا أورده الحك��م المطع��
المطعون علیھ أج�ر أرض الن�زاع م�ن الب�اطن و أن المس�تأجرین من�ھ إس�تمروا یض�عون ی�دھم علیھ�ا خ�لال الم�دة 
المطالب بالأجرة عنھا ، و ھو دف�اع ج�وھرى ، یترت�ب علی�ھ إن ص�ح إعتب�ار المطع�ون علی�ھ مخ�لاً بإلتزام�ھ ب�رد 

العقد ووضعھا تحت تصرف المؤجر و تمكینھ من حیازتھا و الإنتفاع بھا دون عائق م�ا  العین المؤجرة فى نھایة
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من القانون المدنى التى لا یفترض معھا تجدید  ٦٠٠یفید قیام الدلیل عل عكس القرینة المستفادة من حكم المادة 
ن الحك�م المطع�ون فی�ھ یك�ون فإ -بعد إذ نبھ المطعون علیھ على مورث الطاعنین بالإخلاء  -عقد الإیجار الأصلى 

  . معیباً بالقصور بما یوجب نقضھ 
  ) ١٩٧٤/١٢/٣١ق ، جلسة  ٣٨لسنة  ٤١١الطعن رقم (                       

=================================  
   ٣٠٦صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٣٩لسنة      ٠٤٩٢الطعن رقم  

  ١٩٧٥-٠١-٣٠بتاریخ 
              ایجار        : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ب�أن  ١٩٦٢لس�نة  ٤٦الص�ادر م�ن اللجن�ة العلی�ا لتفس�یر أحك�ام الق�انون رق�م  ١٩٦٤لس�نة  ١یقضى القرار رق�م 
 ١٥٠و إذ كانت الفقرة الأولى من المادة یلتزم المستأجر بقیمة إستھلاك المیاه إذا نص على ذلك فى عقد الإیجار 

من القانون المدنى تنص على أنھ إذا كانت عبارة العق�د واض�حة ف�لا یج�وز الإنح�راف عنھ�ا م�ن طری�ق تفس�یرھا 
 -للتع��رف عل��ى إرادة المتعاق��دین ، و ك��ان یب��ین م��ن الحك��م المطع��ون فی��ھ أن��ھ إعتم��د ف��ى قض��ائھ ب��إلزام الط��اعن 

ى الشرط الوارد بعق�د الإیج�ار المب�رم بین�ھ و ب�ین المطع�ون علی�ھ ،   و ال�ذى بموجب�ھ بثمن المیاه عل -المستأجر 
  . إلتزام الطاعن بدفع ھذا الثمن فإن النعى علیھ بالخطأ فى تطبیق القانون یكون على غیر أساس 

  ) ١٩٧٥/١/٣٠ق ، جلسة  ٣٩لسنة  ٤٩٢الطعن رقم (                     
=================================  

  ١٦٢٦صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٤٢لسنة      ٠٠٩٥الطعن رقم  
  ١٩٧٥-١٢-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
أن إلت�زام المس�تأجر بإخط�ار الم�ؤجر بك�ل أم�ر یس�توجب  -ض�اء ھ�ذه المحكم�ة و على ما جرى بھ ق -من المقرر 

من التقنین المدنى یسقط عن عاتق المس�تأجر إذا ك�ان الم�ؤجر ق�د عل�م ب�الخطر المح�دق  ٥٨٥تدخلھ وفقاً للمادة 
لی�ة بص�فتھ وزیر الداخ -و إذ كان الثابت من صحیفة الإستئناف أن الطاعن . بالعین المؤجرة فى الوقت المناسب 

بإس�تیلاء الش�رطة  -الم�ؤجر  -تمسك بعدم إلتزام�ھ بالإخط�ار إس�تناداً إل�ى عل�م المطع�ون علی�ھ  -و ھو المستأجر 
یك�ون منتفی�اً  -المس�تأجرة  -على الس�یارة الم�ؤجرة ف�إن الإلت�زام الواق�ع عل�ى ع�اتق وزارة الداخلی�ة  -العسكریة 

لت�الى ف�لا مس�ئولیة عل�ى ع�دم الإخط�ار ، لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان لإنعدام أساسھ و لأن�ھ یعتب�ر تحص�یل حاص�ل ، و با
الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه بتأیید الحكم المستأنف على إقرار وجھتھ  فى بناء مسئولیة الطاعن على عدم 

الرد من التقنین المدنى دون أن یعن�ى ب� ٥٨٥قیام وزارة الداخلیة بالإخطار الملزم بھ المستأجر وفقاً لنص المادة 
  . على ھذا الدفاع الجوھرى الذى لو صح لتغیر بھ وجھ الرأى فى الدعوى فإنھ یكون قاصر البیان 

  ) ١٩٧٥/١٢/١٠ق ، جلسة  ٤٢لسنة  ٩٥الطعن رقم (                   
=================================  

  ١٠١٩صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤٣لسنة       ٦٨٧الطعن رقم  
  ١٩٧٦-٠٤-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من المقرر فى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة أن تنفی�ذ إلت�زام المس�تأجر ب�رد الع�ین الم�ؤجرة یك�ون وض�عھا تح�ت تص�رف 

فاع بھا دون عائق و لو لم یستول علیھا إستیلاء مادیاً ، و یكفى فى ھذا المؤجر بحیث یتمكن من حیازتھا و الإنت
الخصوص أن یحیط المستأجر المؤجر علماً بوضع العین المؤجرة تحت تصرفھ بأى طریق من طرق العلم إذا ل�م 

 -ر خطاب�اً وج�ھ للم�ؤج -المس�تأجر  -و إذا كان الثابت من الأوراق أن الط�اعن . یتطلب القانون لذلك شكلاً خاصاً 
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رفض الأخیر إستلامھ ، طلب فیھ إعتبار عقد الإیج�ار منھی�اً م�ن ذل�ك الت�اریخ و فوض�ھ  -عند إنتھاء مدة الإیجار 
على عدم  -عن مدة لاحقة  -فى التصرف و كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه بإلزام الطاعن بأجرة الماكینة 

ا على المؤجر عرضاً حقیقیاً بالإجراءات المنصوص علیھا فى المادة بعدم عرضھ. . وفائھ بإلتزامھ برد الماكینة 
  . من تقنین المرافعات مع أنھ إجراء غیر مطلوب فى واقع الدعوى ، فإنھ یكون قد خالف القانون  ٤٨٧

=================================  
  ١٠٠٧صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٦٢٧الطعن رقم  

  ١٩٧٧-٠٤-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

مرده إلى الترمیمات الت�ى أجراھ�ا  -فى دعوى الإخلاء لعدم الوفاء بالأجرة  -إذ كان الواقع فى الدعوى أن النزاع 
و أنھم�ا یطالب�ان بخص�مھا م�ن الأج�رة إس�تناداً إل�ى م�ا قررت�ھ الفق�رة الثانی�ة م�ن الطاعنان بوصفھما مس�تأجرین 

المستعجلة أو البسیطة مما یلزم ب�ھ الم�ؤجر  -من القانون المدنى ، و التى تخولھا إجراء الترمیمات  ٥٦٨المادة 
ر مجل�س ال��وزراء ، و أن یس�توفیا م��ا أنفق�اه فیھ��ا دون ت�رخیص م��ن القض�اء خص��ماً م�ن الأج��رة ، و إل�ى إن ق��را

بش�أن ت�رمیم الأم�اكن المس�تأجرة   لأغ�راض التعل�یم حم�ل الم�لاك م�ن نفق�ات ھ�ذا  ١٩٥٦/٣/٢١الصادر بت�اریخ 
فقط من قیمة الإیجار السنوى على أن تضاف إلى میزانیة الوزارة ب�اقى التك�الیف ، و %  ٢٠الترمیم بما یوازى 

ر من طلب  الترخیص السابق أن یعذر المستأجر المؤجر أن آنفة الذكر تشترط لإعفاء المستأج ٥٦٨كانت المادة 
یقوم بالترمیم و إلا یقوم بھ المؤجر بعد إعذاره فى وقت مناسب یحدده المستأجر و كانت الأوراق خلوا مم�ا یفی�د 
 ھذا الإعذار كما لم یدع الطاعنان قیامھم�ا ب�ھ ، فإن�ھ لا یج�وز للمس�تأجر إن یس�تقطع م�ن الأج�رة ش�یئاً ف�ى مقاب�ل
مص��روفات یك��ون ق��د أنفقھ��ا ف��ى إص��لاح الع��ین ، و ل��و ك��ان الإنف��اق عل��ى ترمیم��ات مس��تعجلة مم��ا تخول��ھ الم��ادة 
المشار إلیھا إجراءه دون حاجة إلى ترخیص م�ن القض�اء ، طالم�ا أن�ھ ق�ام بھ�ا دون إع�داد الم�ؤجر بإجرائھ�ا ف�ى 

  . وقت مناسب 
=================================  

  ١٠١٢صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٦٩٠الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٤-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
بف�رض ض�ریبة إض�افیة  ١٩٦٥لس�نة  ٢٧٧إنھ و إن كان مفاد الفقرة الأخیرة من المادة الثانیة من القانون رق�م 

للدفاع ، أن یقع عبء ھ�ذه الض�ریبة عل�ى المس�تأجر أو الش�اغل للس�كن بالنس�بة للمب�انى المنش�أة قب�ل أول ین�ایر 
ك�ان م�ؤدى الم�ادة  الثالث�ة م�ن الق�انون  ، و لئن ١٩٤٧لسنة  ١٢١و الخاضعة لأحكام القانون رقم  ١٩٤٤سنة 
بفرض ضریبة لأغراض الأمن القومى أن یسرى علیھا حكم ضریبة الدفاع س�الفة ال�ذكر ،  ١٩٦٨لسنة  ٢٣رقم 

إلا أن��ھ لم��ا ك��ان المف��روض عل��ى محكم��ة الموض��وع ھ��و تحدی��د القیم��ة الإیجاری��ة لش��قة الن��زاع الخاض��عة لأحك��ام 
ت الضریبتان المشار إلیھما لاتع�دان أح�د عناص�ر الأج�رة الت�ى تض�اف إل�ى و كان ١٩٤٧لسنة  ١٢١القانون رقم 

القیمة الإیجاریة وفقاً لھ و كانت القوانین الصادرة بفرض ضریبتى الدفاع و الأمن الق�ومى ل�م ت�دمج ف�ى الق�انون 
  .  فإن ذلك لا یستوجب من المحكمة تطبیقھا من تلقاء نفسھا عند تقدیر الأجرة.  ١٩٤٧لسنة  ١٢١رقم 

=================================  
  ٢٠٤٦صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠١٧٢الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١٢-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 
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من قانون الإثبات أن الأحكام لا تحوز حجیة إلا فیما فصلت فی�ھ م�ن الحق�وق و إذ  ١٠١المقرر وفقاً لنص المادة 
أن��ھ و إن قض��ى ب��إلزام مورث��ة المطع��ون عل��یھم الخمس��ة الأول ب��أن ت��دفع لم��ن ... ك��ان الب��ین م��ن م��دونات الحك��م 

ذا التحدی�د ل�م یك�ن باعوھا عین الن�زاع أجرتھ�ا ع�ن الم�دة المح�ددة ف�ى العق�د بإعتبارھ�ا جنیھ�ین ش�ھریاً إلا أن ھ�
نتیجة تعرضھ لدفاعھا القائم على تجاوز الأجرة القانونیة لھذا القدر و حسم النزاع الذى ثار بینھا و بین الطاعن 

و إنما كان ولید أخذ المدعیات بإقرارھن ، و كان ما أورده الحكم یقط�ع ف�ى أن�ھ ل�م یفص�ل ف�ى  -المستأجر منھا  -
  .نزاع فلا تكون لھ حجیة فى خصوصھا حقیقة الأجرة القانونیة لعین ال

=================================  
  ١٧٤٤صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٧٣٠الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١١-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

م��ن الق��انون الم��دنى أن المس��تأجر یلت��زم برعای��ة الع��ین الم��ؤجرة و یمتن��ع علی��ھ  ٥٨٣،  ٥٨٠م��ؤدى المادت��ان 
إستحداث تغییر فیھا یلحق مادتھا بدون إذن المؤجر طالما ینشأ عنھ ض�رر ، و یح�ق للم�ؤجر ف�ى ھ�ذه الحال�ة أن 

كانت علی�ھ أخ�ذاً بالقواع�د العام�ة بإعتب�اره إح�دى  یطلب إزالة التغییر الذى أجراه المستأجر و إعادة العین إلى ما
  .صور التنفیذ العینى للإلتزام 

=================================  
  ١٧٥٠صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٧٩٠الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١١-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                                   التزامات المستأجر: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

من التقنین المدنى أن المستأجر یلتزم بحفظ العین و رعایتھا باذلاً فى ذلك عنای�ة الرج�ل  ٥٨٣مؤدى نص المادة 
المعتاد ، فإن قصر فى إداء إلتزامھ و نتج عن تقصیره تلف الع�ین أو ھلاكھ�ا ك�ان مس�ئولاً ، و ل�ئن أق�ام المش�رع 

ة قانونی�ة تفت�رض أن م�ا أص�اب الع�ین الم�ؤجرة م�رده إل�ى خط�أ المس�تأجر إلا أن ھ�ذه القرین�ة قابل�ة لإثب�ات قرین
العكس ، بمعنى ألا یسأل إلا عما یحدث فعلاً بسبب تقصیره ھو أو تقصیر من یسأل ع�نھم ، و إذا أثب�ت أن التل�ف 

أ الم��ؤجر أو عی��ب الع��ین الم��ؤجرة إنتف��ت أو الھ��لاك نش��أ ع��ن س��بب أجنب��ى لا ی��د ل��ھ فی��ھ ك��القوة الق��اھرة أو خط��
  .مسئولیة المستأجر 

=================================  
  ١٦٩٤صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٩٥٨الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١١-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

یجوز لمشترى العقار بعقد غیر مسجل أن یطالب المستأجر بالحقوق الناشئة عن عقد الإیج�ار و منھ�ا الأج�رة إذا 
لأنھ�ا بھ�ذا القب�ول أو الإع�لان تك�ون ما قام البائع بتحویل العقد إلیھ و قبل المستأجر ھذه الحوال�ة أو أعل�ن بھ�ا ، 

تبع�اً ل�ذلك  -من القانون المدنى و من ثم فإنھ یحق للمش�ترى  ٣٠٥نافذة فى حقھ طبقاً لنص الفقرة الثانیة المادة 
 -المحی�ل  -فى شأن الحقوق المحال بھا دون حاجة إلى إختص�ام الم�ؤجر  -المحال علیھ  -أن یقاضى المستأجر  -

  .ینتقل إلى المحال لھ مع الدعاوى التى تؤكده و منھا دعوى الفسخ  لأن الحق المحال بھ
=================================  

   ٣٨٨صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٥٤١الطعن رقم  
  ١٩٧٩-١٢-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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                     التزامات المستأجر              : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

لئن كان القانون المدنى القدیم الذى یحكم واقعة الدعوى  ، لم یرد بھ نص خاص بحالة الحریق ، إلا أنھ لم�ا ك�ان 
من القانون المذكور ،  ٣٧٨الحریق نوعاً من التلف فإن المستأجر یكون مسئولاً عنھ متى توافرت شروط المادة 

یتھ ع��ن التل��ف الحاص��ل بفعل��ھ أو بفع��ل مس��تخدمیھ أو بفع��ل م��ن ك��ان س��اكناً مع��ھ أو بفع��ل و الت��ى تقض��ى بمس��ئول
المستأجر الثانى ، و ھذا النص یرتب على المستأجر مسئولیة خاصة عن فعل الغیر مؤداھا أن یسأل المستأجر لا 

ر أوق�ات تأدی�ة عن الحریق الحاصل بفعلھ فحسب ب�ل ع�ن الحری�ق الحاص�ل بفع�ل تابعی�ھ و ل�و وق�ع م�نھم ف�ى غی�
  . وظائفھم ، و عن فعل زائریھ و أصدقائھ و نزلائھ الذین یستقبلھم فى العین المؤجرة أو یتیح لھم إستعمالھا 

=================================  
   ٢٤٧صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة        ١١الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠١-١٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ٧: فقرة رقم 

على المستأجر ت�أجیر المك�ان الم�ؤجر  -فیما حظرت  - ١٩٤٧لسنة  ١٢١حظرت المادة الثانیة من القانو ن رقم 
عھ من إستعمال المكان المؤجر أو الس�ماح بإس�تعمالھ بطریق�ة تن�افى من الباطن دون إذن كتابى من المالك ، و من

شروط الإیجار المعقولة و تضر بمصلحة المالك ، إلا أنھا لم تضع قیداً على ح�ق طرف�ى العق�د ف�ى التراض�ى عل�ى 
حرم�ت  الإنتفاع بالعین المؤجرة و تحدید وجھ الإستعمال على النحو الذى یتفقان علیھ ف�ى العق�د ، و إن كان�ت ق�د

لما كان ما تقدم و كان المراد بالمیزة فى ھذا المج�ال أن تك�ون . المستأجر من تغییر نوع الإستعمال المتفق علیھ 
محل عطاء من المؤجر و بإجراء إیج�ابى من�ھ یولی�ھ المس�تأجر متج�اوزاً المع�اییر العینی�ة المش�ار إلیھ�ا و خ�ارج 

ابق و التى تحكم الإنتفاع العادى ، بمعنى أنھ یلزم لإعتبارھا میزه نطاق القیود القانونیة المتبادلة على الوجھ الس
أن یح��ل الم��ؤجر المس��تأجر م��ن أح��د ھ��ذه القی��ود المفروض��ھ بمقتض��ى ق��انون إیج��ار الأم��اكن فیم��ا یس��وغ الق��ول 

مجرد  بإستحقاقھ فى مقابلھا إضافة إلى الأجرة بمقتضى قرار لجنة تقدیر القیمة الإیجاریة ، و یكون بھذه المثابة
إتفاق المتعاقدین على وجھ الإنتفاع بالعین المؤجرة فى غرض معین لیس من قبیل المیزة الإضافیة التى یستحق 
مقابلاً عنھ�ا زی�ادة عل�ى الأج�رة القانونی�ة ، و لم�ا ك�ان الواق�ع ف�ى ال�دعوى أن الثاب�ت م�ن عق�ود الإیج�ار الأولی�ة 

الم��ؤجرة مستش��فى ، و ق��د تض��من ك��ل عق��د إتف��اق  موض��وع الت��داعى أن الغ��رض م��ن الت��أجیر إس��تعمال الش��قق
المتعاقدین على قیام المستأجرة بالتعدیلات اللازمة لجعل الأعیان الم�ؤجرة ص�الحة لإع�دادھا مستش�فى أو عی�ادة 
على نفقتھا الخاصة ، شریطة  أن تعید الحالة إلى أصلھا و طبقاً لطبیعتھا الأولى عند التأجیر حال تركھ�ا الع�ین ، 

میزة تجعل تمتعھا بھ�ا رھن�اً بموافق�ة المال�ك  لا تلق�ى  عل�ى ع�اتق  -الإتفاق لا یمنح الطاعنة المستأجرة فإن ھذا 
المؤجر إلتزاماً یحق تقدیمھ و منحھ مقابلھ أجرة إضافیة تزاد إلى الأج�رة الأص�لیة ، و إذ خ�الف الحك�م المطع�ون 

  . نھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون فیھ ھذا النظر و قضى بزیادة الأجرة مقابل ھذا الإستعمال فإ
  )  ١٩٧٩/١/١٧ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٣٢،  ١١الطعنان  رقما (               

=================================  
   ٦٥٦صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٩٩١الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٢-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الفرعي  الموضوع 
   ٤: فقرة رقم 

إذ ك��ان الب��ین م��ن تقری��رات الحك��م المطع��ون فی��ھ أن عق��د الإیج��ار المب��رم ب��ین الط��رفین خل��و م��ن إل��زام المس��تأجر 
بمقاب��ل ھ��ذا  بمقاب��ل إس��تھلاك المی��اه ، و ك��ان الط��اعن ق��د تمس��ك ف��ى ص��حیفة الإس��تئناف بأن��ھ لا یح��ق مطالبت��ھ

 ١٩٦٤لس��نة  ١الإس�تھلاك إس��تناداً إل�ى أن المی��اه یغ��ذیھا ع�داد ع��ام واح�د للعق��ار كل��ھ ، و ك�ان مف��اد الق�رار رق��م 
یقضى بألا یلتزم المستأجر بقیم�ة إس�تھلاك  ١٩٦٢لسنة  ٤٦الصادر من اللجنة العلیا لتفسیر أحكام القانون رقم 

لس�نة  ٥٣من القانون رق�م  ٣٥و كان مفاد الفقرة الثالثة من المادة  المیاه إلا إذا نص على ذلك فى عقد الإیجار ،
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أنھ بالنسبة للعقارات التى لا یلتزم فیھا الشاغلون بقیمة إستھلاك المیاه ف�لا تق�ع عل�ى ع�اتقھم إلا إذا ق�ام  ١٩٦٩
یخف�ض  المؤجر بتركیب عداد خاص بھ عل�ى نفقت�ھ لحس�اب إس�تھلاك المی�اه بك�ل وح�ده س�كنیة و ف�ى ھ�ذا الحال�ة

الإیج��ار الش��ھرى بمع��دل مع��ین ، ف��إذا إحتس��ب الحك��م المطع��ون فی��ھ ض��من المب��الغ المس��تحقة عل��ى الط��اعن ـ��ـ 
المستأجر ــ و المتأخر فى سدادھا قیمة إستھلاك المیاه دون أن یمحص الدفاع الذى ساقھ ف�ى ھ�ذا الش�أن أو ی�رد 

  .علیھ فإنھ یكون قد أخطأفى تطبیق القانون 
  )١٩٧٩/٢/٢٨ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٩٩١الطعن رقم (                       

=================================  
   ٦٢٩صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٣٠٩الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٢-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

لمشترى العقار بعقد غیر مسجل ، مطالبة المستأجر بالحقوق الناشئة عن عقد الإیجار إذا ما أق�ام الب�ائع بتحوی�ل 
  . و قبل المستأجر ھذه الحوالة أو أعلن بھا . عقد الإیجار إلیھ 
=================================  

   ٦٢٩صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٣٠٩الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٢-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
الدعوى التى تضمنت بیانات الحوالة تعتبر إعلاناً لھ و بھا و تنفذ فى من المقرر أن إعلان المحال علیھ بصحیفة 

حقھ من ھذا التاریخ ، و إعتباراً من ھذا التاریخ یصح للمحال لھ مقاض�اة المح�ال علی�ھ بك�ل م�ا ك�ان للمحی�ل م�ن 
ذل�ك ، و ك�ان لم�ا ك�ان .  حقوق محالة ما دام القانون لم یستلزم لرفع الدعوى بھا أن تكون مسبوقة بإجراء آخ�ر 

البین من الأوراق أن صحیفة إفتتاح كل من الدعاوى قد ح�وت بیان�اً بحوال�ة الم�ؤجر لعق�د الإیج�ار المب�رم بین�ھ و 
فإن إع�لان ك�ل بتل�ك الص�حیفة  -مشترى العقار بعقد غیر مسجل  -إلى المطعون علیھ  -مستأجر  -بین كل طاعن 

 ٥٢حق�ھ إعتب�اراً م�ن ت�اریخ الإع�لان ، و ل�م یش�ترط الق�انون رق�م یعد إعلاناً لھ بتلك الحوالة ، فتصبح ناف�ذة ف�ى 
فى دعوى الإخلاء بسب سوء إستعمال العین المؤجرة أن تكون مسبوقة بإجراء سابق عل�ى رفعھ�ا  ١٩٦٩لسنة 

  . ، فإن دفاع الطاعنین المبنى على عدم نفاذ الحوالة فى حقھم ، یكون على غیر أساس 
  ) ١٩٨٠/٢/٢٧ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ١٣٠٩رقم الطعن (                   

=================================  
  ٢١٧٣صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٣٠٨الطعن رقم  

  ١٩٨١-١١-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ٣: رقم فقرة 

  إذ كان عقد الإیجار لم یحدد ملحقات الغرفة المؤجرة لمورث المطعون ضدھا الأولى 
 ٥٦٦و لم یتضمن ما ینفى وجود ھذه الملحقات فإن طرفیھ یكونان قد تركا أمر تحدید تلك الملحقات لحكم الم�ادة 

ض��دھا الأول��ى و ھ��ى خل��ف  م��دنى بإعتبارھ��ا مكمل��ة لإرادتھم��ا ، و طبق��اً لم��ا ج��رى ب��ھ الع��رف یك��ون للمطع��ون
المستأجر لغرفة بالطابق الأخیر من المنزل أن تنتفع مع بقیة السكان مستأجرى الطوابق الأخ�رى بس�طح المن�زل 
بإعتباره من المرافق المشتركة بشأنھ ش�أن ال�دخول م�ن الب�اب الع�ام و الص�عود عل�ى الس�لم ، و مقتض�ى ذل�ك أن 

ال العین المؤجرة و المترتب على عقد الإیجار لا یقتص�ر عل�ى الحج�رة إلتزامھا بعنایة الشخص المعتاد فى إستعم
المؤجرة بذاتھا و إنما یمتد إلى سطح المنزل بإعتباره من ملحقات تلك الحجرة فإذا م�ا خرج�ت ف�ى إس�تعمالھا ل�ھ 
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ن ش�روط عما أعد لھ بأن قامت بتربیة الماعز و الدواجن بھ إعتبر ذلك خروجاً ف�ى إس�تعمالھا للع�ین الم�ؤجرة ع�
  . الإیجار 

  ) ١٩٨١/١١/٣٠ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ٣٠٨الطعن رقم (                 
=================================  

   ٤٨٤صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٢٢١الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠٥-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
م��ن الق��انون الم��دنى أن أث��ر الإیج��ار ینص��رف إل��ى  ٦٠٦،  ٦٠٥،  ٦٠٤،  ١٤٦م��ؤدى م��ا ت��نص علی��ھ الم��واد  

الخلف الخاص بحكم القانون فیحل ھذا الخلف محل المؤجر فى جمیع حقوقھ قبل المستأجر و فى جمیع إلتزامات�ھ 
عین المؤجرة ھ�و و م�ا یترت�ب علی�ھ نحوه ، غیر أن إنصراف عقد الإیجار إلى الخلف الخاص الذى یتلقى ملكیة ال

من القانون الم�دنى إلا أن�ھ وفق�اً  ١٤٦من آثار ، و إن كان یعد تطبیقاً للقاعدة العامة المنصوص علیھا فى المادة 
للتنظیم القانونى الذى قرره المشرع لھذه القاعدة فى المواد الثلاثة الأخرى سالفة الذكر و بالشروط المبینة فیھ�ا 

خلفاً خاصاً فى ھذا الخصوص إلا إذا إنتقل�ت  -و على ما جرى بھ قضاء محكمة النقض  -صرف إلیھ لا یكون المن
إلیھ الملكیة فعلاً و على ذلك فإنھ یتعین على مشترى العقار حت�ى یس�تطیع الإحتج�اج بعق�د ش�رائھ قب�ل المس�تأجر 

سجیل فھو لیس إلا دائناً عادیاً للبائع مؤجر من البائع أن یسجل ھذا العقد لتنتقل إلیھ الملكیة بموجبھ ، أما قبل الت
العقار ، و حقھ فى تسلم العقار المبیع و ثماره المترتبة على البیع ھو حق شخصى مترتب لھ فى ذمة البائع فق�ط 
دون غی��ره ، و أن علاق��ة المش��ترى بالب��ائع ل��ھ علاق��ة مس��تقلة تمام��اً ع��ن علاق��ة الب��ائع الم��ذكور بالمس��تأجر و لا 

قیام أى علاق�ة ب�ین مش�ترى العق�ار ال�ذى ل�م یس�جل عق�د ش�رائھ و المس�تأجر لھ�ذا العق�ار و م�ن ث�م  یترتب علیھا
فلیس لھ أن یطالبھ بالأجرة إلا من تاریخ التسجیل و علمھ بھ أما الأجرة المستحقة عن الفترة الس�ابقة عل�ى ذل�ك 

و قبل المستأجر ھذه الحوالة أو أعل�ن . ار فلیس لھ أن یطالب المستأجر بھا إلا إذا كان البائع حول إلیھ عقد الإیج
  .بھا 

  ) ١٩٨٢/٥/٥ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ٢٢١الطعن رقم (                
=================================  

   ٦٢٩صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٢٢١٩الطعن رقم  
  ١٩٨٥-٠٣-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : ع الفرعي الموضو 

   ٥: فقرة رقم 
الأصل طبقاً للقواعد العامة فى الق�انون الم�دنى أن المس�تأجر ملت�زم ب�ألا یح�دث تغیی�راً ض�اراً ف�ى الع�ین الم�ؤجرة 

المستأجر ھذا الإلتزام جاز من القانون المدنى على أنھ إذا خالف  ٢/٥٨٠بدون أذن من المالك و قد نصت المادة 
إلزامھ بإعادة العین إلى الحالة التى كانت علیھا و التعویض إن كان لھ مقتضى و جاء ھذا النص تطبیق�اً للقواع�د 
العام��ة فیج��وز للم��ؤجر أن یطل��ب التنفی��ذ العین��ى و إع��ادة الع��ین إل��ى أص��لھا أو فس��خ الإیج��ار م��ع التع��ویض ف��ى 

ا ما خص المشرع بالذكر إع�ادة الحال�ة إل�ى أص�لھا ف�إن ھ�ذا لا یح�ول دون طل�ب الحالتین إن كان لھ مقتضى ، فإذ
  . الفسخ إذا توفر مبرره 

  ) ١٩٨٥/٣/٢٥ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٢٢١٩الطعن رقم (                  
=================================  

  ١١٥٦صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥٩٧الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٥-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
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المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ یجوز لمشترى العقار المؤجر و لو لم یكن عق�ده مس�جلاً أن یطال�ب المس�تأجر 
و منھا الأجرة إذا ما قام البائع بتحویل العقد إلیھ و قبل المستأجر ھذه الحوال�ة  بالحقوق الناشئة عن عقد الإیجار

م�ن  ٣٠٥أو أعلن بھا لأنھ�ا بھ�ذا القب�ول أو الإع�لان تك�ون ناف�ذة ف�ى حق�ھ طبق�اً ل�نص الفق�رة الثانی�ة م�ن الم�ادة 
ف��ى ش��أن  -لمح��ال علی��ھ ا -تبع��اً ل��ذلك أن یقاض��ى المس��تأجر  -المح��ال إلی��ھ  -الق��انون الم��دنى و یح��ق للمش��ترى 

الحقوق المحال بھا دون حاجة إلى إختصام المؤجر لأن الحق المحال بھ ینتقل إل�ى المح�ال ل�ھ م�ع ال�دعاوى الت�ى 
  .تؤكده و منھا دعوى الفسخ 

=================================  
  ١١٥٦صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥٩٧الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠٥-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : موضوع ال
  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
] المح�ال إلی�ھ [ مناط نفاذ حوالة عقد الإیجار فى حق المستأجر و إلتزامھ ب�دفع الأج�رة لمش�ترى العق�ار الم�ؤجر 

ى مشترى س�جل عق�د ش�رائھ و إنتقل�ت إلی�ھ الملكی�ة ف�إذا ت�وافر ھ�ذا العل�م ھو علمھ بأن العقار المؤجر إلیھ بیع إل
  . لدى المستأجر فإن ذمتھ لا تبرأ من أجرة العین المؤجرة إلا بالوفاء بھا إلى ھذا المشترى 

=================================  
  ١٠٦٧صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٧١٠الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠٤-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

من القانون المدنى على إلتزام المستأجر بإستعمال الع�ین الم�ؤجرة عل�ى النح�و  ٥٨٠،  ٥٧٩النص فى المادتین 
ا تغیی��رات ب��دون إذن الم��ؤجر ، ی��دل عل��ى أن المس��تأجر یلت��زم بإس��تعمال الع��ین المتف��ق علی��ھ ، و ب��ألا یح��دث بھ��

المؤجرة فى الغرض الذى أجرت من أجلھ ، فإن تحدد ھذا الإس�تعمال ف�ى العق�د وج�ب عل�ى المس�تأجر أن یقتص�ر 
أى  تغیی�ر  علیھ ، و ألا یعمد إلى تغییره إلا بعد حصولھ على إذن من المؤجر ، كذلك یمتنع على المستأجر إج�راء

مادى بالعین المؤجرة كالھدم و البناء إلا بإذن المؤجر ، إلا أنھ یس�تثنى م�ن ذل�ك حال�ة التغیی�ر بنوعی�ھ الم�ادى و 
و لا یغی�ر . المعنوى ، و الذى لا یترتب علیھ ضرر للمؤجر ، فتنتفى عندئذ حكمة التقیی�د و یص�بح التغیی�ر ج�ائزاً 

یحاً للتغییر بكافة صوره ، لأن تمسك المؤجر بھ�ذا ال�نص الم�انع رغ�م من ذلك أن یتضمن عقد الإیجار حظراً صر
ثب��وت إنتف��اء الض��رر یجعل��ھ متعس��فاً ف��ى إس��تعمال حق��ھ ف��ى طل��ب الفس��خ تطبیق��اً لحك��م الفق��رة الأول��ى م��ن الم��ادة 

  : یكون إستعمال الحق غیر مشروع فى الأحوال الآتیة " الخامسة من القانون المدنى التى تنص على أن 
و إذ إنتھى الحك�م المطع�ون فی�ھ إل�ى أن التغیی�ر الم�ادى و المعن�وى " . إذا لم یقصد بھ سوى الإضرار بالغیر  -١

ثابت من تقریر الخبیر لأن الطاعن أقام حجرتین بالعین المؤجرة بغیر إذن من المطعون ضده و إستعمل إح�داھما 
ق علی��ھ ف��ى العق��د م��ن إس��تعمال الع��ین الم��ؤجرة كمح��ل لبی��ع الأدوات المنزلی��ة و الأخ��رى كمكت��ب مخالف��اً لم��ا إتف��

  . كمخزن للحدید و الخردة فإنھ یكون قد أسس قضاءه بالإخلاء على مجرد حصول التغییر المادى و المعنوى 
  ) ١٩٨٣/٤/٢٨ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٧١٠الطعن رقم (              

=================================  
   ٢٦١صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥١لسنة      ١١٦٩الطعن رقم  

  ١٩٨٦-٠٢-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

یك�ون  -الأج�ارة عند إنتھ�اء  -أن تنفیذ إلتزام المستأجرین برد العین المؤجرة  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 
بوضعھا تحت تصرف المؤجر بحیث یتمكن من حیازتھا و الإنتفاع بھا دون عائق و لو لم یستول علیھا إس�تیلاء 
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مادیاً ، و یكفى ف�ى ھ�ذا الخص�وص أن یح�یط المس�تأجر الم�ؤجر علم�اً بوض�ع الع�ین الم�ؤجرة تح�ت تص�رفھ ب�أى 
  .خاصاً طریق من طرق العلم ، إذ لم یتطلب القانون لذلك شكلاً 

=================================  
   ٩٨٤صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٧٤١الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١١-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

لما كان إثبات العلاق�ة الإیجاری�ة ب�ین طرف�ى عق�د الإیج�ار بمقتض�ى بی�ان مح�ل إلت�زام ك�ل م�ن الط�رفین ، و كان�ت 
الأجرة ھى محل إلتزام المستأجر فى ھذا العقد بما لازمھ بیان الأجرة الواج�ب عل�ى المس�تأجر أداؤھ�ا عن�د إثب�ات 

تدائى المؤید بالحكم المطعون فیھ إذ قضى بإثبات العلاق�ة العلاقة الإیجاریة بینھ و بین المؤجر لھ ، فإن الحكم الإب
الإیجاریة بین طرفى الدعوى محل النزاع لقاء تسعة جنیھات شھریة التى ثبت لھ إتفاق الط�رفین علیھ�ا لا یك�ون 

  . قد خالف القانون أو أخطأ فى تطبیقھ 
  )  ١٩٨٧/١١/٢٢ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٧٤١الطعن رقم (                    

=================================  
   ٢١٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٢٣٢١الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١١-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

مطالب�ة المس�تأجر ب�الحقوق الناش�ئة  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -لمشترى العقار بعقد غیر مسجل 
عن عقد الإیجار إذا ما قام البائع بتحویل عقد الإیجار إلیھ ، و قبل المستأجر ھذه الحوالة أو أعلن بھا لأنھ�ا بھ�ذا 

من القانون المدنى ، و من ثم یحق للمش�ترى تبع�اً  ٣٠٥دة القبول أو الإعلان تكون نافذة فى حقھ طبقاً لنص الما
فى شأن الحقوق المحال بھا لأن الحق المحال بھ ینتقل إلى محال لھ  -المحال علیھ  -أن یقاضى المستأجر  -لذلك 

مع الدعاوى التى تؤكده و منھا دعوى الفسخ ، لما كان ذلك البین من الأوراق أن المطعون ضدھا الأولى إشترت 
نصف العقار بعقد لم یسجل و أن البائع قام بتحویل عقود إیجار إلیھا و منھا عقد إیجار عین نزاع ، و أنھا قام�ت 

، فتك�ون ناف�ذة ف�ى .............. بإعلان المسـتأجرین و من بینھم المطع�ون ض�ده الث�انى بیان�ات تل�ك الحوال�ة ف�ى  
یھ إذ ما قام موجبھا ، و إذ إلتزم الحكم المطعون فیھ ھ�ذا رفع دعوى الفسخ عل -حقھ من ھذا التاریخ و یحق لھا 

  . النظر فإنھ لا یكون قد أخطـأ فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٨٩/١١/٢٨ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٢٣٢١الطعن رقم (                    

=================================  
    ٩٦صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ١٦٦٨الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٥-٠٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

م��ن الق�انون الم��دنى أن المش�رع خ��ول الم��ؤجر الح�ق ف��ى طل�ب إزال��ة البن�اء ال��ذى یقیم��ھ  ٥٩٢مف�اد ن��ص الم�ادة 
جرة دون علمھ أو رغم معارضتھ و أن إستخلاص عل�م الم�ؤجر أو معارض�تھ م�ن عدم�ھ المستأجر فى العین المؤ

مما یدخل فى السلطة التقدیریة لمحكمة الموضوع بغیر معقب علیھا فى ذلك من محكمة ال�نقض م�ا دام�ت أقام�ت 
  .قضاءھا على أسباب سائغة تكفى لحملھ 

  ) ١٩٩٠/٥/٩ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ١٦٦٨الطعن رقم (                    
=================================  

   ٤٩٦ع  صفحة رقم ١مجموعة عمر   ٠٣لسنة      ٠٠٩٢الطعن رقم  
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  ١٩٣٤-١١-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ارة الثابت تاریخھ رسمیاً بین المشترى و المستأجر ینقل ذمة المؤجر البائع بما شغلت ب�ھ م�ن إستمرار عقد الإج
و إذن .واجبات للمستأجر إلى المش�ترى من�ھ فیق�وم ھ�ذا المش�ترى مق�ام الم�ؤجر ف�ى حق�وق الإج�ارة و واجباتھ�ا 

ھ لھ م�ن أج�رة الس�نین یجب على المشترى أن یخصم للمستأجر ما یكون قد دفعھ للمؤجر من الأجرة بقصد خصم
  .المستقبلة 

=================================  
   ٦٥٨ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ١٧لسنة      ٠٠٨٨الطعن رقم  

  ١٩٤٨-١١-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  التزامات المستأجر                                 : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

إن القانون المدنى قد أورد فى أحكام الإجارة حكماً خاصاً بمسئولیة المستأجر ع�ن الش�ئ الم�ؤجر ج�رى ب�ھ ن�ص 
و ھو یقضى بمسئولیتھ عن التلف الحاصل بفعلھ أو بفعل مستخدمیھ أو بفعل م�ن ك�ان س�اكناً مع�ھ .  ٣٧٨المادة 

مس��ئولیة خاص��ة ع��ن فع��ل الغی��ر لیس��ت ھ��ى و ھ��ذا ال��نص یرت��ب عل��ى المس��تأجر . أو بفع��ل المس��تأجر الث��انى 
فحصر مسئولیة المستأجر فى . بل تختلف عنھا فى مداھا و شرائطھا  ١٥٢المسئولیة العامة المقررة فى المادة 

وح�دھما یك�ون مخالف�اً للق�انون و إذ ك�ان الحری�ق نوع�اً م�ن التل�ف ف�إن المس��تأجر  ١٥٢و  ١٥١ح�دود الم�ادتین 
  .السابقة الذكر  ٣٧٨شروط المادة  یكون مسئولاً عنھ متى توافرت

  ) ١٩٤٨/١١/١٨ق ، جلسة  ١٧لسنة  ٨٨الطعن رقم (                      
=================================  

 


	الموضوع : ايجار                     



