
 

 1الصفحة 

 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً 
=================================  

  ١٢٦٤صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٤٠لسنة      ٠٦٦٤الطعن رقم  
  ١٩٧٥-٠٦-٢٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
 ٥٢ح�ـ م�ن الق�انون رق�م /٢٣و مقابلھ�ا الم�ادة  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١حـ م�ن الق�انون رق�م /٢إنھ و إن كانت المادة 

س��تأجر أو س��مح ت��نص عل��ى أن��ھ یج��وز للم��ؤجر أن یطل��ب إخ��لاء المك��ان الم��ؤجر إذا إس��تعملھ الم ١٩٦٩لس��نة 
بإستعمالھ بطریقة تنافى شروط الإیجار المعقولة أو تضر بمصلحة المال�ك مم�ا ق�د یس�تفاد من�ھ أن للم�ؤجر الح�ق 
فى طلب إخراج المستأجر لمجرد إستعمال المكان المؤجر إستعمالاً مخالفاً لشروط الإیجار المعقولة و لو لم ینش�أ 

العامة یشترط لفسخ عق�د الإیج�ار و الإخ�لاء ف�ى ھ�ذه الحال�ة أن ینش�أ عن ذلك ضرر للمؤجر إلا أنھ طبقاً للقواعد 
و لم�ا ك�ان یب�ین م�ن الحك�م المطع�ون . ضرر للمؤجر بسبب إستعمال المكان المؤجر إستعمالاً ینافى شروط العقد 

فی��ھ أن��ھ قض��ى ب��رفض دع��وى الإخ��لاء تأسیس��اً عل��ى أن��ھ لا خط��ورة عل��ى س��لامة المبن��ى م��ن بق��اء الآلات ب��العین 
مما مفاده أنھ أقام قضاءه على نفى وقوع ضرر للمؤجر و ھو ما یكفى لحمل الحكم و من ثم  -و رشة  -لمؤجرة ا

فلا جدوى من البحث فیما إذا كان المستأجر قد إستعمل المكان المؤجر بطریقة تنافى ش�روط الإیج�ار المعقول�ة و 
  .یكون النعى على الحكم المطعون فیھ على غیر أساس 

  )  ١٩٧٥/٦/٢٤ق ، جلسة  ٤٠لسنة  ٦٦٤الطعن رقم (                  
=================================  

   ٢٠٩صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤١لسنة      ٠٢٣٤الطعن رقم  
  ١٩٧٦-٠١-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
            الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً  : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لس�نة  ٥٢حـ من قانون إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجرین و المس�تأجرین رق�م /٢٣مؤدى نص المادة 

أن التشریع الإستئنافى بعد أن سلب المؤجر الحق الذى تخولھ إیاه القواعد العام�ة ف�ى مطالب�ة المس�تأجر  ١٩٦٩
دة العقد مقرراً مبدأ إمت�داد عق�ود الإیج�ار إمت�داد تلقائی�اً أج�ازة للم�ؤجر طل�ب بإخلاء العین المؤجرة عند إنتھاء م

 ٥٨٣،  ٥٨٠،  ٥٧٩الإخلاء إذا أخل المستأجر بإلتزماتھ المتعلقة بإستعمال العین المؤجرة المشار إلیھا بالمواد 
أن للم�ؤجر  -المحكم�ة و على ما ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه  -و لئن كان المستفاد من ھذا النص . من القانون المدنى 

الحق فى طلب إخلاء المستأجر بمجرد إستعمال المك�ان الم�ؤجر إس�تعمالا ین�افى ش�روط العق�د ، إعتب�اراً ب�أن ھ�ذا 
النص خلو مما یقید سلطة القاض�ى التقدیری�ة ف�ى الفس�خ و ل�م یف�رض علی�ھ الحك�م ب�الإخلاء إذا ت�وافر س�بب م�ن 

م�ن الق�انون الم�دنى أن�ھ مت�ى تع�ین  ٥٧٩مفاد ما تنص علیھ الم�ادة أسبابھ التى حددت شروطھا فیھ ، و إذا كان 
الإستعمال المحدد الذى أوجرت العین من أجل�ھ وج�ب عل�ى المس�تأجر أن یقتص�ر علی�ھ و ألا یعم�د إل�ى تغیی�ره إلا 
بعد حصولھ على إذن من المؤجر ، على أن تس�تثنى الحال�ة الت�ى لا یترت�ب عل�ى ھ�ذا التغیی�ر ف�ى ن�وع الإس�تعمال 
ضرر للمؤجر ، فتنفى عند ذاك حكمة التقید و یصبح التغیی�ر ج�ائزاً ، و لا یغی�ر م�ن ذل�ك أن یتض�من العق�د حظ�راً 
صریحاً لتغییر الإستعمال ، لأن تمس�ك الم�ؤجر بھ�ذا ال�نص الم�انع رغ�م ثب�وت إنتق�اء الض�رر یجعل�ھ متعس�فاً ف�ى 

المطع�ون فی�ھ ق�د أعتب�ر أن مج�رد تغیی�ر إس�تعمال لما كان ما تقدم ، و كان الحك�م . إستعمال حقھ فى طلب الفسخ 
العین المؤجرة یجیز الإخلاء حتى و لو لم ینجم ضرر للمالك ، و حجب نفسھ بذلك عن ال�رد عل�ى دف�اع الط�اعنین 
ب��أن ض��رر ل��م یلح��ق المطع��ون علیھم��ا م��ن ج��راء ذل��ك التغیی��ر ، و ك��ان م��ا إنتھ��ى الحك��م إلی��ھ یتج��افى و مقص��ود 

  . سالفة الذكر ، فإنھ یكون أخطأ فى تطبیق القانون و شابھ القصور فى التسبیب  ٢٣الشارع من المادة 
  ) ١٩٧٦/١/١٤ق ، جلسة  ٤١لسنة  ٢٣٤الطعن (                         

=================================  
  ١١٣١صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤٢لسنة      ٠٤٥٦الطعن رقم  



 

 2الصفحة 

 

  ١٩٧٦-٠٥-١٩بتاریخ 
  ایجار                     :الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

بش��أن إیج��ار الأم��اكن و تنظ��یم العلاق��ات  ب��ین  ١٩٤٧لس��نة  ١٢١مف��اد ن��ص الم��ادة الثانی��ة م��ن الق��انون رق��م 
لسنة  ٥٢من القانون رقم " جـ " ٢٣المنطبقة على واقعة الدعوى و المقابلة للمادة  -المؤجرین و المستأجرین 

بعد أن سلب المؤجر الحق ال�ذى تخ�ول أن التشریع الإستثنائى  -وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  - ١٩٦٩
إیاه القواعد العامة فى مطالبة المستأجر بإخلاء العین المؤجرة عند إنتھاء مدة العقد مقررا إمتداد عق�ود الإیح�ار 
امتداد تلقائیا ، أجاز للمؤجر طلب الإخلال إذا أخل المستأجر بإلتزاماتھ المتعلقة بإستعمال العین المؤجرة المش�ار 

، من القانون المدنى ، و لئن كان المستفاد من ھذا النعى أن للمؤجر الحق فى  ٥٨٣،  ٥٨٠، ٧٥٩لمواد إلیھا با
طلب إخلاء المستأجر بمجرد إستعمال المك�ان إس�تعمالاً ین�افى ش�روط العق�د ، س�واء ك�ان تغیی�راً مادی�اً ف�ى الع�ین 

جاء خل�وا مم�ا یقی�د س�لطة القاض�ى التقدیری�ة ف�ى  المؤجرة أو تغییراً معنویاً بتعدیل الإستعمال ، إلا أن ھذا النص
و إذا ك�ان مف�اد م�ا . الفسخ و لم یفرض علیھ الحكم بالإخلاء إذا توافر سبب من أسبابھ التى حددت شروطھا فیھ 

لا یج�وز للمس�تأجر أن یح�دث ب�العین الم�ؤجرة تغیی�راً " م�ن الق�انون الم�دنى م�ن أن�ھ  ١/٥٨٠تنص علیھ المادة 
أن المحظ�ور ھ�و التغیی�ر ال�ذى ینش�أ " ر إلا إذا كان ھذا التغیی�ر لا ینش�أ عن�ھ أى ض�رر للم�ؤجر بدون إذن المؤج

عنھ ضرر للمؤجر ، فإذا إنتفى الضرر إرتفع الخطر ، لا یغیر من ذلك أن یتض�من العق�د منع�اً ص�ریحاً لإج�راء أى 
ف��اء الض��رر یجعل�ھ متعس��فاً ف��ى تغیی�ر ف��ى الع�ین الم��ؤجر ، لأن تمس��ك الم�ؤجر بھ��ذا ال��نص الم�انع رغ��م ثب�وت إنت

لما ك�ان ذل�ك ، و ك�ان البن�د الث�انى م�ن العق�د ق�د حظ�ر عل�ى المس�تأجر إح�داث أى . إستعمال حقھ فى طلب الفسخ 
تعییر أو ھدم أو بناء إلا بتصریح كتابى صریح من المال�ك و ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د ذھ�ب إل�ى أن ماق�ام ب�ھ 

تسمح بھا نصوص العقد ، و أن القواعد العام�ة ف�ى الق�انون الم�دنى لا تس�رى من أعمال لا -المستأجر  -الطاعن 
فى نطاق التشریع الإستثنائى ، و رتب على ذلك إفت�راض وق�وع الض�رر ، ف�إن الحك�م یك�ون ق�د أخط�أ ف�ى تطبی�ق 

  . القانون 
=================================  

   ٥٤٢قم صفحة ر  ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٣٤٨الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٢-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
و على م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء  -المنطبقة على واقعة الدعوى  ١٩٦٩لسنة  ٥٢جـ من القانون رقم /٢٣مفاد المادة 

التش��ریع الإس��تئناثى بع��د أن س��لب الم��ؤجر الح��ق ال��ذى تخول��ھ القواع��د العام��ة ف��ى مطالب��ة  أن -ھ��ذه المحكم��ة 
المستأجر بإخلاء العین المؤجرة عند انتھاء مدة العقد ، و مقرراً مبدأ إمتداد عقود الإیجار إمت�داداً تلقائی�اً ، أج�از 

 ٥٧٩المؤجره المشار إلیھ�ا ف�ى الم�واد  للمؤجر طلب الإخلاء إذا أخل المستأجر بإلتزامھ الخاص بإستعمال العین
م��ن الق��انون الم��دنى ، و ل��ئن ك��ان المس��تفاد م��ن ھ��ذا ال��نص أن للم��ؤجر الح��ق ف��ى طل��ب إخ��لاء  ٥٨٣،  ٥٨٠، 

المستأجر بمجرد إستعمال المك�ان الم�ؤجر إس�تعمالاً ین�افى ش�روط العق�د ، إلا أن ھ�ذا ال�نص ج�اء خل�واً مم�ا یفی�د 
س�خ ، و ل�م یع�رض علی�ھ الحك�م ب�الإخلاء إذا ت�وفر س�بب م�ن أس�بابھ الت�ى ح�ددت سلطة القاضى التقدیریة فى الف

من القانون المدنى أنھ متى تعین الإستعمال المحدد ال�ذى  ٥٧٩شروطھا فیھ ، و إذ كان مفاد ما تقضى بھ المادة 
عل�ى إذن م�ن  أوجرت العین من أجلھ وجب على المستأجر أن یقتصر علیھ و ألا یعمد إلى تغییره إلا بعد حص�ولھ

المؤجر على أن یستثنى الحالة التى لا یترتب على ھ�ذا التغیی�ر ف�ى ن�وع الاس�تعمال ض�رر للم�ؤجر ، فتنتف�ى عن�د 
ذلك حكمھ التقیید و یصبح التغییر جائزا لما كان ماتقدم وكان الحكم المطعون فیھ لم یلتزم ھ�ذا النظ�ر و أعتب�رأن 

و ل�و ل�م ی�نجم عن�ھ ض�رر للمال�ك ، و ل�م یجع�ل للمحكم�ة س�لطة  مجرد تغییر وج�ھ إس�تعمال الع�ین الم�ؤجرة حت�ى
  . تقدیریة فى ھذا الشأن ، فإنھ    یكون قد خالف القانون 

  ) ١٩٧٧/٢/٢٣ق ، جلسة  ٤٣لسنة  ٣٤٨الطعن رقم (                    
=================================  



 

 3الصفحة 

 

   ٢٩١صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٤٠٦الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠١-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ألا یحدث تغییراً ضاراً فى العین المؤجرة من التقنیین المدنى أن الشارع ألزم المستأجر ب ٥٨٠مؤدى نص المادة 

بدون إذن المالك ورتب على الإخلال بھذا الإلتزام قیام حق المؤجر فى المطالبة بإلزام المستأجر بإزال�ة م�ا یك�ون 
ق�د أحدث��ھ ب��العین الم��ؤجرة م��ن تغیی�ر فض��لاً ع��ن التع��ویض إن ك��ان ل��ھ مق�تض ، وإذ ك��ان ترتی��ب الأث��ر عل��ى ھ��ذا 

ى إرادة المؤجر المنفردة فإن لھ النزول ع�ن حق�ھ فی�ھ ول�یس لھ�ذا الن�زول ش�كل خ�اص ، فكم�ا الإخلال یتوقف عل
یص��ح التعبی��ر عن��ھ ص��راحة یج��وز أن یك��ون ض��منیاً ، ولقاض��ى الموض��وع إس��تخلاص ھ��ذه الإرادة م��ن الظ��روف 

ى حق�ھ والملابسات المحیطة بموقف المؤجر والتى تكشف عن نزولھ عن الحق ، ولا یص�ح للم�ؤجر مت�ى ثب�ت ف�
  . ھذا النزول أن یرجع فیھ بإعتباره تصرفاً قانونیاً صادراً من جانب واحد لا حاجة فیھ إلى قبول المستأجر 

  ) ١٩٧٧/١/٢٦ق ، جلسة  ٤٣لسنة  ٤٠٦الطعن رقم (                
=================================  

  ١١٧٧صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٤٥٠الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٥-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لس�نة  ٥٢فق�رة ج�ـ م�ن الق�انون  ٢٣المقابل�ة للم�ادة  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١فقرة جـ من القانون رق�م  ٢مفاد المادة 

أن�ھ یش�ترط لإخ�لاء المك�ان الم�ؤجر أن یك�ون المس�تأجر ق�د  -ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة و على ما ج�رى ب� - ١٩٦٩
إستعملھ أو صرح بإستعمالھ بطریقھ تخالف شروط الإیجار المعقول بغیر موافق�ة الم�ؤجر ، و أن ینش�أ ض�رر ل�ھ 

  . بسبب ذلك 
=================================  

  ١٥٠٥صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٥٧٠الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠٦-٢١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ف�ى ش�أن إیج�ار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجرین و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢٣مؤدى نص المادة 

أن التشریع الإستثنائى بعد أن سلب الم�ؤجر الح�ق ال�ذى  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  - المستأجرین
تخولھ إیاه القواعد العامة فى مطالبة المستأجر بإخلاء العین المؤجرة عند إنتھاء م�دة العق�د مق�رراً  مب�دأ إمت�داد 

ل المس�تأجر بإلتزامات�ھ المتعلق�ة بإس�تعمال الع�ین عقود الإیجار إمتداداً تلقائی�اً أج�از للم�ؤجر طل�ب الإخ�لاء إذا أخ�
من القانون المدنى ، و لئن ك�ان المس�تفاد م�ن ھ�ذا ال�نص أن  ٥٨١،  ٥٨٠، ٥٧٩المؤجرة المشار إلیھا بالمواد 

للمؤجر الحق فى طلب إخلاء المستأجر بمجرد إستعمال المكان المؤجر إستعمالاً ینافى شروط العقد ، س�واء ك�ان 
اً فى العین المؤجرة أو تغییراً معنویاً بتعدیل الإستعمال ، إلا أن ھذا ال�نص ج�اء خل�وا مم�ا یفی�د س�لطة تغییراً مادی

القاضى التقدیریة فى الفسخ و لم یفرض علیھ الحكم ب�الإخلاء إذا ت�وافر س�بب م�ن أس�بابھ الت�ى ح�ددت ش�روطھا 
أن المحظ�ور ھ�و تع�دیل الإس�تعمال ال�ذى م�ن الق�انون الم�دنى م�ن  ٥٧٩فیھ و إذ كان مفاد ما ت�نص علی�ھ الم�ادة 

لم�ا ك�ان ذل�ك  و ك�ان الحك�م الإبت�دائى المؤی�د ب�الحكم . ینشأ عن ضرر للمؤجر ، فإذا إنتفى الض�رر أرتف�ع الخط�ر 
المطعون فیھ قد خالف ھذا النظر و أقام قضاءه بالإخلاء على س�ند م�ن أن مج�رد تغیی�ر إس�تعمال الع�ین الم�ؤجرة 

لإیجار المعقول�ة تس�توجب الإخ�لاء دون إس�تلزام ت�وافر رك�ن الض�رر ، و ل�م یمح�ص م�دى یعتبر مخالفاً لشروط ا
  .تحقق الضرر ، فإنھ یكون معیباً بالخطأ فى تطبیق القانون 

  ) ١٩٧٨/٦/٢١ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٥٧٠الطعن رقم (                         



 

 4الصفحة 

 

=================================  
   ٥٦٣صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤نة لس     ٠٦٩٢الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٢-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

إذا ك�ان ینش�أ  مدنى أن المشر ع حظر على المستأجر التغیی�ر الم�ادى ف�ى كی�ان الع�ین الم�ؤجرة ٥٨٠مفاد المادة 
و إذا ع��ین الإذن نوع��اً معین��اً م��ن . عن��ھ ض��رر إلا ب��إذن الم��ؤجر ، و یس��توى أن یك��ون الإذن ص��ریحاً أو ض��منیاً 

التغیی��ر ك��ان ھ��ذا التغیی��ر بال��ذات ج��ائزاً و تع��ین إلت��زام نطاق��ھ و م��داه ، أم��ا إذا ورد الإذن بص��یغة عام��ة تجی��ز 
ده ف�ى الإنتف�اع ب�العین ، فإن�ھ لا ینص�ب إلا عل�ى التغیی�رات العادی�ة للمستأجر إجراء التغییرات التى یرى أنھ�ا تفی�

المألوف��ة ف��ى الظ��روف العادی��ة و الت��ى تعینھ��ا طبیع��ة الع��ین الم��ؤجرة و م��ا أع��دت ل��ھ بحس��ب تل��ك الطبیع��ة ، و لا 
  .  ینصرف ھذا الإذن إلى التعدیلات الجوھریة التى تمحو معالم العین و تتناول كیانھا و تبدل شكلھا 

=================================  
   ٥٦٣صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٦٩٢الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٢-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

یاً فى العین المؤجرة متجافیاً مع طبیعتھ�ا إعتب�ر رغ�م الإذن ال�وارد ف�ى ص�یغة متى أجرى المستأجر تغییراً جوھر
عامة بإجراء التغییر مخلاً بإلتزامھ و جاز للمؤجر المطالبة بإزالة التعدیلات أو الفسخ مع التعویض فى الح�التین 

ث التغیی�ر یجع�ل المس�تأجر إن كان لھ مقتض ، و لا یلزم المؤجر بالتریث إلى نھایة م�دة الإیج�ار ، إذ مج�رد إح�دا
من القانون المدنى أثناء سریان عقد الإیج�ار  ٥٨٠مخلاً بإلتزام یرتبھ القانون فى ذمتھ مفروض بمقتضى المادة 

م�ن ذات الق�انون و  ٥٩١و ھو سابق و مستقل عن الإلتزام برد العین بالحالة التى سلمت علیھا فى معنى الم�ادة 
ی�ة العق�د ، و لا مس�اغ للق�ول ب�أن المش�رع قص�د بإغف�ال ال�نص عل�ى الفس�خ ف�ى الذى لا یصادف محلھ إلا بعد نھا

أن المؤجر یجب أن ینتظر إلى نھایة الإیج�ار ، لأن المطالب�ة بالتنفی�ذ العین�ى و الفس�خ م�ع التع�ویض  ٥٨٠المادة 
المطع�ون فی�ھ أن  لما كان ذلك و كان الب�ین م�ن م�دونات الحك�م. فى الحالتین مستمد من القواعد القانونیة العامة 

عقد الإیجار إنصب على دارین للخیالة إحداھما شتویة و الأخرى صیفیة بما تتحدد مع�ھ طبیع�ة الع�ین الم�ؤجرة ، 
و أن عبارة الإذن بالتغییر جاءت بصیغة عامة فلا ینصب إلا على التغیی�رات العادی�ة المألوف�ة المتفق�ة م�ع طبیع�ة 

و ك�ان الثاب�ت م�ن الص�ورة الرس�میة لتقری�ر الخبی�ر ف�ى دع�وى إثب�ات . العین الم�ؤجرة و ف�ى الظ�روف المعت�ادة 
الحالة أن المطعون علیھ الثانى أزال معالم الدار الص�یفیة بحی�ث درس�ت آثارھ�ا و أمح�ى ش�كلھا و إن�دثر كیانھ�ا ، 
فھدمت الحجرات المخصصة للآلات السینمائیة و تحطمت كافة المقاع�د و إختف�ت ك�ل أجھ�زة الع�رض و مكب�رات 

صوت و التوصیلات الكھربائیة و إستعملت س�احة الع�رض كمخ�زن و ت�رك باقیھ�ا أرض�اً فض�اء ، و ك�ان الحك�م ال
المطعون فیھ إعتبر ھذه التغییرات مما یجیزه الترخیص الص�ادر م�ن م�أمور التفلیس�ة بإعتب�اره مم�ثلاً للم�ؤجر و 

ستأجر للحدود التى یتقی�د بھ�ا رغ�م الإذن إنتھى إلى أن الدعوى مرفوعة قبل أوانھا مع أن مبناھا ھو مجاوزة الم
  . ، و أن حق المؤجر المطالبة بالتعویض أثناء سریان عقد الإیجار فإنھ یكون قد خالف القانون و شابھ القصور 

  ) ١٩٧٨/٢/٢٢ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٦٩٢الطعن رقم (              
=================================  

  ١٦٩٩صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٦ لسنة     ١٠٢٠الطعن رقم  
  ١٩٧٨-١١-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
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یج�وز للمس�تأجر أنھ لا  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ج من القانون رقم /  ٢٣المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن مفاد المادة 
أن یحدث تغییراً فى العین المؤجرة بدون إذن الم�ؤجر إلا إذا ك�ان ھ�ذا التغیی�ر لا ینش�أ عن�ھ ض�رر للم�ؤجر ، ف�إذا 
إمتن��ع الض��رر إرتف��ع الحظ��ر ، لا یغی��ر م��ن ذل��ك أن یتض��من العق��د منع��اً ص��ریحاً م��ن إج��راء أى تغیی��ر ف��ى الع��ین 

ی�ھ أن�ھ إعتم�د ف�ى قض�ائھ ب�الإخلاء عل�ى تغیی�ر وج�ھ الإس�تعمال المؤجرة و إذ یبین من مطالعة الحك�م المطع�ون ف
للعین المؤجرة و أن ھذا التغییر رتب ضرراً للمطعون علیھ ، إستخلاصاً من تحقیقات الش�رطة و م�ا ج�اء بتقری�ر 
الخبیر من وجود أكوام من الدواسات بالحدیقة على شكل أك�وام كثی�رة و بكمی�ات وفی�رة و وج�ود ن�ولین م�ركبین 

عة الدواسات و من قطع جذوع أشجار و إلقائھا بالحدیقة و إمتلاء إحدى حج�رات الس�كن ب�الأدوات اللازم�ة لصنا
للصناعة التى یمارسھا الطاعن و م�ن تل�وث الح�ائط بالأص�ابع و محاول�ة طمس�ھا ب�الحریق ، ف�إن م�ا خل�ص إلی�ھ 

غییر وجھ إستعمال الع�ین الم�ؤجرة الحكم على ھذا النحو كاف لتوافر الضرر فى جانب المطعون علیھ من جراء ت
ھذا إلى أن الواضح من الحكم أنھ فى واق�ع الأم�ر ق�د وازن ب�ین المع�اینتین و إعت�د بأولاھم�ا ف�ى نط�اق الس�لطة . 

المخولة لقاضى الموض�وع و إھ�در الدلال�ة المس�تمدة م�ن الثانی�ة عل�ى س�ند م�ن أن الفت�رة الفاص�لة بینھم�ا تكف�ى 
فة التى وقعت من قبل و أن حق المؤجر فى طلب الإخلاء ثبت بمجرد وقوع المخالفة و تماماً لإزالة أسباب المخال

  .لو أزیلت بعد ذلك ، و ما إنتھى إلیھ الحكم فى ھذا الخصوص صحیحاً فى القانون 
=================================  

  ١٩٢٤صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٢٧٥الطعن رقم  
  ١٩٧٨-١٢-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
بش�أن إیج�ار الأم�اكن تنظ�یم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجرین و  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢ج�ـ  م�ن الق�انون رق�م /٢٣مؤدى المادة 

ھ الع�ین ب�الغرض ال�ذى أج�رت م�ن أجل�ھ و یتح�دد الغ�رض بمقتض�ى المستأجرین إن المستأجر یتقی�د ف�ى إس�تعمال
عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ  -و ینبغى لج�واز الحك�م ب�الإخلاء . العقد ذاتھ و یجوز أن یستدل علیھ ضمناً من ظروف الحال 

أن یقوم الدلیل على أن المستأجر غیر الإستعمال المحدد بالمعاییر السالفة على نح�و یلح�ق  -قضاء ھذه المحكمة 
  .لضرر بالمؤجر ا

=================================  
  ١٩٢٤صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٢٧٥الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١٢-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

فى الدعوى أنھ أشیر فى العقد المبرم إلى أن التأجیر بقصد إستعمال المح�ل الم�ؤجر ف�ى التج�ارة ،  إذا كان الواقع
و إذ كان�ت ھ�ذه التج�ارة بطبیعتھ�ا تقتض�ى طح�ن " تج�ارة العط�ارة"و كان نوع التجارة الذى یمارسھ الطاعن ھو

یمك�ن إعتب�اره م�ن قبی�ل عملی�ات  بعض مواد العطارة طبقاً لرغبات العملاء ف�إن إس�تعمال ماكین�ة لھ�ذا الغ�رض لا
التصنیع ، متى كان ذلك و كان لم یثبت من الأوراق أن الطاعن توقف عن ممارسة تجارة العطارة أو أفرد المح�ل 

  .لا یؤدى إلى ما إنتھى إلیھ  -بالإخلاء  -المؤجر لطحن موادھا فإن ما أقام علیھ الحكم قضاءه 
  ) ١٩٧٨/١٢/١٣ق ، جلسة  ٤٧ة لسن ١٢٧٥الطعن رقم (                   

=================================  
   ٢١٧صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠١٠٠الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٤-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 
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أن المش�رع بع�د أن س�لب الم�ؤجر الح�ق ال�ذى  - ١٩٦٩لس�نة  ٥٢ج�ـ م�ن الق�انون رق�م /  ٢٣دى نص المادة مؤ
تخولھ إیاه القواعد العامة فى مطالبة المستأجر بإخلاء المكان المؤجر عن�د إنتھ�اء م�دة العق�د مق�رراً مب�دأ إمت�داد 

أجر بإلتزاماتھ المتعلقة بإستعمال الع�ین الم�ؤجرة عقود الإیجار تلقائیاً ، أجاز للمؤجر طلب الإخلاء إذا أخل المست
لا یجوز للمستأجر أن یحدث ب�العین الم�ؤجرة " من القانون المدنى من أنھ  ١/٥٨٠و منھا ما نصت علیھ المادة 

مم�ا م�ؤداه أن المحظ�ور عل�ى " تغییراً بدون إذن المؤجر إلا إذا كان التغییر لا ینشأ عن�ھ ض�رر ب�العین الم�ؤجرة 
ھو الذى ینشأ عنھ ضرر للمؤجر ، و المقرر فى قضاء ھذه المحكمة كذلك أن حق المؤجر ف�ى الإخ�لاء  المستأجر

فیبقى لھ ھذ الحق و لو أزال المستاجر المخالف�ھ بع�د وقوعھ�ا . ینشأ بمجرد وقوع المخالفة و لا ینقضى بإزالتھا 
وع ، م�ا دام ال�دلیل ال�ذى أخ�ذت ب�ھ ، وإستخلاص ثبوت الضرر من مسائل الواقع التى تستقل بھا محكم�ة الموض�

  .حكمھا مقبولاً قانوناً 
=================================  

   ٢١٧صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠١٠٠الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٤-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
و إن كان یجوز للم�ؤجر أن ین�زل ع�ن حق�ھ ف�ى طل�ب إخ�لاء المس�تأجر بس�بب إس�تعمالھ للمك�ان الم�ؤجر بطریق�ة 

ن یك�ون ض�منیاً ، و ذل�ك تخالف شروط الإیجار المعقولة ، و كان لا یلزم أن یكون ھذا التنازل صریحاً ب�ل یج�وز أ
م�ن الق�انون  ٩٠بإتخاذ موقف لا تدع ظروف الحال ش�كاً ف�ى دلالت�ھ عل�ى قص�د التن�ازل حس�بما تقض�ى ب�ھ الم�ادة 

المدنى ، إلا أن مج�رد عل�م الم�ؤجر بحص�ول المخالف�ة و ع�دم إعتراض�ھ علیھ�ا لا یعتب�ر بذات�ھ تن�ازلاً ض�منیاً ع�ن 
ن ھذا الموقف السلبى و بین التعبیر الإیجابى عن الإرادة ، لما كان ذلك الحق فى طلب الإخلاء لإنقضاء التلازم بی

، و كان عبء إثبات التنازل صریحاً كان أو ضمنیاً یقع على عاتق مدعیھ ، و  كان الطاعن ل�م یق�دم م�ا یثب�ت أن�ھ 
ع ف�ى الدلال�ة عل�ى قد أقام الدلیل لدى محكمة الموضوع على أن المطعون علیھ الأول ق�د إتخ�ذ موقف�اً إیجابی�اً یقط�

لم�ا . قصد التنازل عن حقھ فى طلب الإخلاء أو أنھ طلب إلى محكمة الموضوع تمكینھ من إقامة الدلیل عل�ى ذل�ك 
كان ما تقدم و كان مجرد السكوت من إستعمال الحق فى طلب الإخلاء فترة من ال�زمن رغ�م العل�م بقی�ام المخالف�ة 

  .ون على غیر أساس لا یعتبر تنازلاً عن الحق ، فإن النعى یك
  )١٩٧٩/٤/٢٨ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ١٠٠الطعن رقم (                        

=================================  
   ٦٩٤صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٢٠٤الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٦-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ستعمال العین استعمالاً ضاراً            الاخلاء لا: الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

حظ�ر التغیی�ر ال�ذى  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢ج�ـ م�ن الق�انون رق�م / ٢٣المقرر فى قضاء ھذه المحكم�ة أن مف�اد الم�ادة  
ینشأ عنھ ضرر للمؤجر ، و تقدیر ما إذا كانت الوقائع المادیة المنسوبة للمستأجر بشكل إساءة للإستعمال ضارة 

مؤجر من المس�ائل الت�ى یس�تقل بتق�دیرھا قاض�ى الموض�وع دون رقاب�ة مت�ى ك�ان إستخلاص�ھ س�ائغاً و إذ ك�ان بال
الحكم المطعون فیھ قد إعتد بتقریر الخبیر الذى إنتھى إلى حدوث ضرر لحق المال�ك و الس�كان و الع�ین الم�ؤجرة 

لدجاج و رابعة للحمام علیھا یعتبر إستعمالاً یتمثل فى أن إقتطاع الطاعن جزءاً من الحدیقة و إقامة ثلاثة حظائر ل
غیر مألوف و ینطوى على إقلاق السكان و إضرار بالصحة العامة ، و ھو قول منطقى و س�نده ف�إن النع�ى یك�ون 

  .على غیر أساس 
  ) ١٩٧٩/٦/٢٠ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٢٠٤الطعن رقم (                        

=================================  
   ٤٦٧صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة       ٩٣٤الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٢-٠٣بتاریخ 



 

 7الصفحة 

 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
من الم�ادة الثانی�ة م�ن الق�انون " ج"الفقره للمؤجر عند التعاقد أن ینزل على التمسك بالرخصة التى خولتھا أیاه 

  .، یطلب إخلاء المستأجر لإستعمالھ المكان بطریقة تنافى شروط الإیجار المعقولة  ١٩٤٧لسنة  ١٢١رقم 
  ) ١٩٧٩/٢/٣ق ،  جلسة  ٤٥لسنة  ٩٣٤الطعن رقم (                    

=================================  
   ٣٨٨صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦ لسنة     ٠٥٤١الطعن رقم  

  ١٩٧٩-١٢-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

إذ كان الثابت من مدونات الحكم المطعون فیھ أن الحری�ق وق�ع نتیج�ة إلق�اء أح�د رواد المقھ�ى لبقای�ا لفاف�ة تب�غ ، 
و إذ خالف الحكم المطعون فیھ ھ�ذا النظ�ر ، و حص�ر مس�ئولیة المطع�ون . فإن المطعون علیھ یكون مسئولاً عنھ 

نھ یكون ق�د أخط�أ ف�ى تطبی�ق الق�انون و حجب�ھ ھ�ذا علیھ فى حالتى حصول الحریق بفعلھ أو بفعل أحد تابعیة ، فإ
و التى یستند إلیھا الطاعن ف�ى دع�واه ،  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ج من القانون /٢٣عن بحث مدى توافر شروط المادة 

و الت��ى تجی��ز للم��ؤجر أن یطل��ب إخ��لاء المس��تأجر إذا إس��تعمل المك��ان الم��ؤجر أو س��مح بطریق��ة تخ��الف ش��روط 
  . مصلحة المؤجر الإیجار المعقولة أو تضر ب

  ) ١٩٧٩/١٢/٢٦ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٥٤١الطعن رقم (                  
=================================  

   ١٧٠صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٨٦٦الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠١-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ل العین استعمالاً ضاراً            الاخلاء لاستعما: الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من المقرر أنھ یجوز للمؤجر أن یطلب إخلاء المكان المؤجر إذا إس�تعملھ المس�تأجر أو س�مح بإس�تعمالھ بطریق�ة 
تنافى شروط الإیجار المعقولة إذا ما ترتب على ھذا الإستعمال ضرر بمصلحة المؤجر ، إلا أنھ یشترط فى ترتیب 

  .ء على وقوع تلك المخالفات أن تكون قد وقعت دون رضاء المؤجر لأن رضاه یرفع عنھا وصف المخالفة الإخلا
=================================  

   ٣٣٩صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٥٨٥الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  خلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            الا: الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
یجوز للمؤجر أن ینزل من حقھ فى طلب إخلاء المستأجر بسبب إستعمالھ المكان المؤجر بطریق�ة تخ�الف ش�روط 

دع الإیجار المعقولة و لا یلزم أن یكون ھذا التنازل ص�ریحاً ب�ل یج�وز أن یك�ون ض�منیاً و ذل�ك بإتخ�اذ موق�ف لا ت�
ظروف الحال شكاً فى دلالتھ على قصد التنازل ، إلا أن مجرد علم الم�ؤجر بخص�وص المخالف�ة و ع�دم إعتراض�ھ 
علیھا لا یعتبر بذاتھ تن�ازلاً ض�منھا م�ن الح�ق ف�ى طل�ب الإخ�لاء لإنتق�اء ال�تلازم ب�ین ھ�ذا الموق�ف الس�لبى و ب�ین 

  .التعبیر الإیجابى عن الإرادة 
=================================  

   ٣٣٩صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٥٨٥الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

أجر الع�ین الم�ؤجرة  بطریق�ة تخ�الف ش�روط التحق�ق م�ن الض�رر ال�ذى یلح�ق الم�ؤجر م�ن ج�راء إس�تعمال المس�ت
  الإیجار المعقولة ھو من مسائل الواقع التى تستقل بھا محكمة الموضوع 

دون معقب علیھا ما دامت قد أقامت قضاءھا على أسباب سائغة ، و لم�ا ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ بع�د إن إنتھ�ى 
خلص إلى توافر الضرر م�ن طبیع�ة ھ�ذا  -دة طبیة إلى ثبوت واقعة تغییر إستعمال عین النزاع من مسكن إلى عیا

التغییر و ما یصاحبھ من إستقبال الطاعن لمرضاه من رجال و نساء و أطفال فى عین النزاع التى تق�ع ف�ى عق�ار 
مخصص للسكن العائلى ، و كان ما إستخلصھ الحك�م س�ائغاً و ل�ھ أص�لھ الثاب�ت ف�ى الأوراق أو ی�ؤد  إل�ى النتیج�ة 

  . ا فإن النعى  علیھ بالفساد فى الإستدلال یكون غیر سدید التى إنتھى إلیھ
=================================  

   ٤١٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٧٧٠الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠١-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إخلاء المكان المؤجر إذا إستعملھ المس�تأجر  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣من المادة " ج"تجیز الفقرة 

ل��زم أن تبل��غ مخالف��ة بطریق��ة تخ��الف ش��روط الإیج��ار المعقول��ة و أن یص��یر ذل��ك بمص��لحة الم��ؤجر إلا أن��ھ لا ی
المستأجر لتلك الشروط حد التغییر الشامل فى الإستعمال إذ من المقرر فى قضاء ھ�ذه المحكم�ة إلت�زام المس�تأجر 

  .بإحترام كافة شروط عقد الإیجار إلا ما كان منھا مشوباً بالتعسف فى إستعمال الحق 
=================================  

   ١٠٩صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٥ة لسن     ٠٣٩١الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠١-٠٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 ١٩٦٩لس�نة  ٥٢حـ من القانون رق�م /٢٣المقابلة للمادة  ١٩٤٧لسنة  ١٢١حـ من القانون رقم /٢تنص المادة 

على أنھ یجوز للمؤجر أن یطلب إخلاء المكان المؤجر إذا إس�تعملھ المس�تأجر أو س�مح بإس�تعمالھ بطریق�ة تن�افى 
شروط الإیجار المعقولة أو تضر بمصلحة المال�ك مم�ا یس�تفاد من�ھ أن للم�ؤجر الح�ق ف�ى طل�ب إخ�راج المس�تأجر 

الإیجار المعقولة و لو ل�م ینش�أ م�ن ذل�ك ض�رر للم�ؤجر ، لمجرد إستعمال المكان المؤجر إستعمالاً مخالفاً لشروط 
یش�ترط لفس�خ العق�د  و الإخ�لاء ف�ى ھ�ذه  -و على ما جرى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -إلا أنھ طبقاً للقواعد العامة 

  .الحالة أن یحصل ضرر للمؤجر من إستعمال المكان المؤجر إستعمالاً یناقى شروط العقد 
=================================  

   ٤٩٠صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٧٨١الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٢-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
  . لا یغنى الموافقة علیھ بتغییر إستعمال العین المؤجرة  -علم المؤجر  -مجرد العلم

  ) ١٩٨٠/٢/١٣ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٧٨١الطعن رقم (                    
=================================  

  ١٥٥٦صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٤٢٥الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٥-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  ء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            الاخلا: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء محكم�ة ال�نقض أن تكیی�ف التع�دیلات الت�ى تج�رى ف�ى الع�ین الم�ؤجرة بأنھ�ا جوھری�ة تغی�ر م�ن 
طبیعة المبنى و تجعلھ فى حكم المنشأ فى تاریخھا أو أنھا بسیطة لا تحدث ب�ھ ھ�ذا الأث�ر إنم�ا ھ�و تكیی�ف ق�انونى 
یستند إلى تقریر الواقع و تتولاه محكمة الموضوع و لا سلطان علیھا طالم�ا أقام�ت قض�اءھا عل�ى أس�باب س�ائغة 

 ١٩٧٢تكفى لحملھ ، و لما كان البین من تقریر الخبیر أن الدكانین محل النزاع كانا أصلاً دكاناً فأص�بح ف�ى س�نة 
التعدیلات بإضافة مساحة من المدخل و إقامة ع�امود دكانین منفصلین بعد إدخال بعض  -المالكة  -بفعل الطاعنة 

مسلح و كمرة مسلحة و عمل صندرة و تركیب باب بالدكان إستئجار المطعون علیھ الأول ، فإن ھذه التعدیلات و 
لسنة  ٥٢و تسرى علیھ أحكام القانون رقم  ١٩٧٢قد غیرات من طبیعة المبنى ، تجعلھ فى حكم المنشأ فى سنة 

لف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر و لم یجعل للتعدیلات من أثر فى المبنى ، فإن�ھ یك�ون ق�د ش�ابھ و إذ خا  ١٩٦٩
  . فساد فى الإستدلال 

  ) ١٩٨٠/٥/٢٨ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٤٢٥الطعن رقم (                     
=================================  

  ١٠٦٩رقم صفحة   ٣١مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٥١٩الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٤-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
المرفوع من المطعون علیھ فى الطعن الماث�ل ع�ن  -المنضم  -إذ كانت محكمة النقض قد إنتھت إلى رفض الطعن 

ق إستئناف الإسكندریة الذى قضى بصحة و نف�اذ عق�د الإیج�ار الش�فوى الص�ادر م�ن  ٣٠لسنة   ٧٥١الحكم رقم 
موض��وع الت��داعى  - ٧و الملاص��قة للش��قة رق��م  ٨إل��ى الط��اعن الأول ع��ن الش��قة رق��م  -المال��ك  -المطع�ون علی��ھ 

بینھم�ا لتیس�یر الإنتف�اع  ب�إجراء فتح�ة -فإن مؤدى ذلك أن التغییر الذى قام بھ الطاعن مستأجر الشقتین  -الماثل 
و عل�ى م��ا ج�رى ب��ھ قض�اء ھ��ذه  -ل��م یترت�ب علی��ھ ض�رر عل��ى النح�و الس��الف بیان�ھ ، و ك��ان م�ن المق��رر  -بھم�ا 

ھ�و ال�ذى  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون  ٣/٢٣أن التغییر المحظ�ور عل�ى المس�تأجر ف�ى حك�م الم�ادة  -المحكمة 
ى المطع�ون علی�ھ تك�ون ب�ذلك عل�ى غی�ر س�ند م�ن الق�انون یلحق ضرراً بالعین الم�ؤجرة أو ب�المؤجر ، ف�إن دع�و

  . خلیقة بالرفض 
  ) ١٩٨٠/٤/١٢ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٩٨٣و  ٤٦لسنة  ٥١٩الطعنان رقما (          

=================================  
  ١٣٩٣صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٦٣٣الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٥-١٧بتاریخ 
  ار                    ایج: الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

طریقة إستعمال العین المؤجرة مردھا لإرادة المتعاقدین ما دامت لا تحالف قاع�دة آم�رة ف�ى التش�ریع الإس�تثنائیة 
أوجب الإعمال تفادیاً مما یترتب عل�ى مخالف�ة ذل�ك م�ن ض�رر فإن إتفاقھا یكون فى ھذا النطاق مشروعاً و من ثم 

س��واء لع��ین ذاتھ��ا أو بمص��لحة مادی��ة أو معنوی��ة للم��ؤجر أو لم��ن یك��ون الم��ؤجر ض��امناً لھ��م ع��دم التع��رض أو 
الإضرار بمصالحھم و لا جناح على الطرفین فى أن یتفق�ا عل�ى تحدی�د النط�اق ال�ذى یعتب�ر مع�ھ الفع�ل مؤدی�اً إل�ى 

ر سواء أكان واقعاً داخل العین المؤجرة أو مستطیلاً إلى ما یتصل بھا ما دامت ھ�ى الس�بیل المباش�ر إحداث الضر
م�ن الق�انون  ١٤٧الم�ادة [ لوقوع الفعل المؤدى إلى إحداث الضرر ذلك أنھ لما كان العقد ھو ش�ریعة المتعاق�دین 

فإن�ھ یك�ون ھ�و مص�در المس�ئولیة الت�ى ]  ١٤٨الم�ادة [و أن من الواجب تنفیذه طبق�اً لم�ا إش�تمل علی�ھ ] المدنى 
یملك طرفاھا تعدیل قواعدھا تخفیفاً أو تش�دیداً ف�ى نط�اق المش�روعیة و یك�ون إتفاقھم�ا بش�أنھا ف�ى عق�د الإیج�ار 
الذى ی�نظم ح�دود إس�تعمال المس�تأجر للع�ین الم�ؤجرة بم�ا لا یض�ر ب�المؤجر م�ن ش�رط الإیج�ار الت�ى یترت�ب عل�ى 

و ھ�و إخ�لاء  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢٣م�ن الم�ادة ] ح�ـ [ ین ف�ى الفق�رة مخالفتھا تحقق الأث�ر المب�
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المكان المؤجر و حالة توافر شروطھا ، لما كان ما تقدم و كان الثاب�ت م�ن م�دونات الحك�م المطع�ون فی�ھ أن عق�د 
أى تع�دیل فیھ�ا  إیجار العین مثار النزاع قد حظ�ر عل�ى الط�اعن إس�تعمال الب�دروم و الس�طح و الحدیق�ة أو إح�داث

ق�د خ�الف ھ�ذا -المس�تأجر  -أن الط�اعن  -الم�ؤجر  -دون إذن كتابى  من المالك و أن قوام دعوى المطعون علی�ھ 
آنف�ة ال�ذكر ف�إن ] حـ [ الحظر العقدى المتصل بطریقة إستعمال العین المؤجرة بما یعتبر معھ مخالفة لحكم الفقرة 

مما یسلكھا فى عداد م�ا تخ�تص ب�ھ  ١٩٦٩لسنة  ٥٢م القانون رقم الدعوى الماثلة تكون ناشئة عن تطبیق أحكا
  . المحكمة الإبتدائیة و یكون الدفع بعدم إختصاصھا على غیر أساس 

=================================  
  ١٣٩٣صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٦٣٣الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٥-١٧بتاریخ 
        ایجار              : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

جرى قضاء ھذه المحكمة من أن للمؤجر أن یطلب إخلاء المكان المؤجر إذا أخل المس�تأجر ف�ى إس�تعمالھ للمك�ان 
من القانون المدنى و الت�ى  ٥٨٣،  ٥٨٠،  ٥٧٩بإلتزاماتھ المتعلقة بھذا الإستعمال المنصوص علیھا فى المواد 

و لما كان عقد الإیجار المبرم بین الطرفین و الذى نظم حقوقھم و إلتزماتھما المتبادلة قد . تلحق بالمؤجر ضرراً 
ال��ذى قض��ى  -إس��تعمال ب��دروم المن��زل و حدیقت��ھ و ك��ان الحك��م المطع��ون فی��ھ  -المس��تأجر  -حظ��ر عل��ى الط��اعن 

موافقاً لصحیح القانون و مؤدیاً إل�ى النتیج�ة الت�ى  -الشروط المنقولة فى عقد الإیجار بإخلاء المستأجر لمخالفتھ 
  . خلص إلیھا فإن النعى علیھ بمخالفة القانون و الخطأ فى تطبیقھ یكون على غیر أساس 

=================================  
  ١٣٩٣صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٦٣٣الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٥-١٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

مخالف�ة ش�روط الإیج�ار  -بمسارعتھ إلى إزالة أسباب المخالفة بعد وقوعھا  -المستأجر  -لا وجھ لتحدى الطاعن 
لما ھو مقرر فى قضاء ھذه المحكمة من تعلق ح�ق الم�ؤجر بطل�ب الإخ�لاء تطبیق�اً لحك�م الق�انون رق�م  -المعقولة 

  . لتھ بعد ذلك بوقوع الضرر من جانب المستأجر و لو عمد إلى إز ١٩٦٩لسنة  ٥٢
  ) ١٩٨٠/٥/١٧ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٦٣٣الطعن رقم (                    

=================================  
   ٩٢١صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٠٧٨الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٣-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ل العین استعمالاً ضاراً            الاخلاء لاستعما: الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

یشترط لقیام حق المؤجر فى طلب إخ�لاء الع�ین الم�ؤجرة تبع�اً لإج�راء المس�تأجر تع�دیلاً و تغیی�ره م�ن إس�تعمالھا 
و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء محكم�ة  - ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من الق�انون رق�م  ٢٣من المادة ] ج [ وفقاً لنص الفقرة 

لح��ق الم��ؤجر م��ن ج��راء ذل��ك ، و أن��ھ لا یغن��ى ع��ن التحق��ق م��ن ت��وافره ال��نص ف��ى العق��د عل��ى من��ع أن ی -ال��نقض 
المستأجر من إجراء ھذه التعدیلات، لما كان ذل�ك ، ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذا ط�رح دف�اع الط�اعن الق�ائم عل�ى 

أن تض�مین العق�د حظ�راً عدم ترتب أیة أضرار على إستغلالھ العین المؤجرة فى تص�نیع الحل�وى ، عل�ى س�ند م�ن 
على المستأجر من إدخالھ تعدیلات على العین المؤجرة یكفى لقیام حق المؤجر فى طلب الإخلاء ، یكون قد حجب 

  . نفسھ عن تمحیص دفاع جوھرى للطاعن 
=================================  

  ١٨٩٣صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٤٤٦الطعن رقم  
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  ١٩٨٠-٠٦-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

بشأن إیجار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ات ب�ین الم�ؤجرین و  ١٩٤٧لسنة  ١٢١من القانون رقم  ٢النص فى المادة 
جر أن یطلب إخلاء المكان المؤجر و لو عند إنتھاء المدة المتفق علیھا ف�ى لا یجوز للمؤ" المستأجرین على أنھ 

ج إذا إستعمل المستأجر أو سمح بإستعمالھ بطریقة تنافى شروط الإیجار المعقولة . العقد إلا لأحد الأسباب الآتیة 
ذى ح��ل مح��ل ال�� ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ٢٣ج م��ن الم��ادة . أو تض��ر بمص��لحة المال��ك ث��م ف��ى الفق��رة 

القانون السابق بمثل ذلك ، یدل على أن الأصل فى إستعمال العین المؤجرة ھو إلت�زام المس�تأجر بأحك�ام العق�د م�ا 
دام��ت لا تخ��رج ع��ن المقب��ول ف��ى المع��املات فل��یس ل��ھ بھ��ذه المثاب��ة أن یح��دث تغیی��ر ف��ى الطریق��ة المتف��ق علیھ��ا 

ھ العقد أو إنتفاء كل ضرر من ذلك التغییر یستوى فى ذل�ك و لإستعمال العین إلا أن یثبت التعسف فیما فرضھ علی
على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة أن یكون تغییر الإستعمال المؤدجى إلى الضرر واقعاً بداخل الع�ین الم�ؤجرة 

ھ ذاتھا أو مستطلاً منھا إلى ما یتصل بھا مما یؤثر فیھا ما دامت ھى السبیل المباش�ر لوق�وع الفع�ل المترت�ب علی�
الضرر كما یستوى أن یكون الضرر لاحقاً فى كیانھا المادى أو واقع�اً عل�ى مص�لحة مادی�ة أو معنوی�ة للم�ؤجر أم 
لمن یكون ھو ضامناً لھ عدم الإضرار لمصالحھ و ذلك منعاً من إساءة إستعمال العقد فیما یجاوز المتعاقد علی�ھ ، 

فیھ مم�ا ل�م یك�ن  مح�ل نع�ى م�ن الط�اعنین أن الغ�رض م�ن و كان الثابت بمدونات الحكم المطعون  . لما كان ذلك 
إس��تئجار الع��ین مث��ار الن��زاع بی��ع أدوات و زی��وت الس��یارات و أن عق��د إتجارھ��ا یحظ��ر إس��تعمالھا بطریق��ة تن��افى 
شروط العقد و أنھما قد أضافا إلى نشاطھما المتعاقد علیھ بیع البنزین و الس�ولار م�ن مض�ختین أقامھ�ا ب�العین و 

نشاط المستحدث یختلف عن النش�اط الأص�لى و أن الحك�م ق�د رت�ب عل�ى ذل�ك إعتب�ار الط�اعنین مختلف�ین أن ھذا ال
لشروط العق�د و أن�ھ لا وج�ھ لم�ا تمس�ك ب�ھ م�ن وق�وع المض�حتین عل�ى الرص�یف خ�ارج الع�ین الم�ؤجرة لإرتب�اط 

ل عل��ى ت��رخیض بإقام��ة إس��تغلالھا بإس��تئجار الط��اعنین للع��ین إرتباط��اً عض��ویاً قوام��ھ أن��ھ م��ا ك��ان لھم��ا الحص��و
المضحتین لولا إستئجارھا لتلك الع�ین الت�ى أض�حت ب�ذلك مس�تخدمة ف�ى تس�ویق البن�زین مم�ا یعتب�ر واض�حاً ف�ى 

لم�ا ك�ان ذل�ك ، و ك�ان لا تلت�زم حتم�اً ف�ى  الواق�ع أو الق�انون ب�ین . الإنتفاع بالعین یرتب ض�رراً للمطع�ون عل�یھم 
بإقامة مضختین أمام العین المؤجرة لھما من المطعون علیھم و  حصول الطاعنین على ترخیص من جھة الإدارة

بین عدم الإضرار بمصلحة مشروعة لھؤلاء الأخیرین و ذلك لإقتصار دلالة الترخیض الإدارى على ع�دم مخالف�ة 
النشاط المرخص ب�ھ لأحك�ام الق�وانین المرخص�ة ل�ھ دون أن یمت�د إل�ى م�ا یج�اوز ذل�ك م�ن علاق�ات الإدارة و ب�ین 

خص لھ دون أن یمتد إلى ما یجاوز ذلك من علاقات تعاقدیة تنظمھ�ا ق�وانین أخ�رى ، و ك�ان م�ا إرت�آه الحك�م المر
م�ن أن ش�أن إس�تعمال مض��ختین للبن�زین و الس�ولار أم��ام الع�ین الم�ؤجرة تع�ریض عق��ار المطع�ون عل�یھم لخط��ر 

مبذول�ة للكاف�ة مم�ا لا وج�ھ للنع�ى عل�ى الحریق أمر لا یحتاج القاضى فى إثباتھ إلى ما یجاوز المعلومات العامة ال
  . الحكم بإنتزاعھ ذلك النظر من مصدر لا وجود لھ 

  ) ١٩٨٠/٦/٢٨ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ٤٤٦الطعن رقم (                    
=================================  

   ٦٨٧صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٣٨الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٣-٠١بتاریخ 

  ایجار                    : موضوع ال
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المنطب�ق عل�ى واقع�ة ال�دعوى ی�دل عل�ى أن من�اط ح�ق  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢٣النص فى الم�ادة 

المؤجر فى إنھاء عقد الإیجار ف�ى ھ�ذه الحال�ة ھ�و إخ�لال المس�تأجر بإلتزام�ھ المعق�ول للإیج�ار و یض�ر بمص�لحة 
كم�ة أن تق�دیر م�دى م�ا تنط�وى علی�ھ یكفلھا العقد و القانون للمؤجر ، ھذا و لئن من المقرر ف�ى قض�اء ھ�ذه المح

طریقة إستعمال  المستأجر للعین المجرة من إساءة تضر بالمؤجر ھو من مسائل الواقع التى تس�تقل بھ�ا محكم�ة 
الموضوع بغیر تعقیب علیھا من محكمة النقض إلا أن ذلك مشروط بأن یكون إستخلاصھا لذلك مستمداً من واقع 

  . صحیح یؤدى إلیھ فى منطق سائغ 
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=================================  
  ٢٠٢٧صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٥٠لسنة       ٠٥٠الطعن رقم  

  ١٩٨٠-١٢-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ج م�ن الق�انون  ٢٣ه المحكمة أن حق المؤجر فى طلب الإخلاء وفقاً لحكم المادة لما كان من المقرر فى قضاء ھذ
لا یقوم بمجرد الإستعمال المحظور على المستأجر بل یش�ترط أن یق�ع عن�ھ ض�رر للم�ؤجر  ١٩٦٩لسنة  ٥٢رقم 

 ١٩٧٧لس��نة  ٤٩ج م��ن الق��انون رق��م  ٣١بحی��ث إذا إنتف��ى الض��رر إمتن��ع الحك��م ب��الإخلاء، و إذ نص��ت الم��ادة 
صراحة على ھذا الحكم ف�ى حال�ة مخالف�ة المس�تأجر لطریق�ة إس�تعمال الع�ین الم�ؤجرة مم�ا ق�د ی�وحى ف�ى ظ�اھره 
بإنتفاء ھذا الشرط فى حالة مخالفة الغ�رض م�ن الإس�تعمال بإاعتب�ار أن ش�رط الض�رر حس�بما ورد ف�ى ال�نص ق�د 

إلا أن ذلك م�ردود ب�أن المس�تفاد م�ن  إقترن بمخالفة شروط الإیجار المعقولة دون مخالفتھ للغرض من الإستعمال
مناقشات مجلس الشعب فى شأن ھذه الفقرة أن واضعى النص إعتبروا أن توافر الضرر شرط للحكم بالإخلاء فى 
الحالتین المنصوص علیھما لوحدة العلة بینھم�ا و ھ�ى حمای�ة المس�تأجرین م�ن عن�ت المال�ك و بإعتب�ار أن طل�ب 

م�ن  ٥٨٠وى على تعسف ف�ى إس�تعمال الح�ق فض�لاً ع�ن أن ال�نص ف�ى الم�ادة الإخلاء مع عدم توافر الضرر ینط
لا یجوز للمستأجر أن یحدث ب�العین الم�ؤجر تغیی�راً ب�دون إذن الم�ؤجر إلا إذا ك�ان ھ�ذا " القانون المدنى منھ أنھ 

ض��رر ی��دل عل��ى أن المحظ��ور ھ��و الإس��تعمال أو التغیی��ر ال��ذى ینش��أ عن��ھ " التغیی��ر لا ینش��أ عن��ھ ض��رر للم��ؤجر 
  .للمؤجر 

  ) ١٩٨٠/١٢/١٣ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ٥٠الطعن رقم (                    
=================================  

  ٢٤١٨صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٣٤٢الطعن رقم  
  ١٩٨١-١٢-٢٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  العین استعمالاً ضاراً            الاخلاء لاستعمال : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
م�ن الق�انون  ٣١الت أقیمت الدعوى فى ظلھا و المقابل�ة للم�ادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢٣أجازت المادة 

طلب إخلاء المكان المؤجر إذا إستعملھ المستأجر فى غیر الأغراض الم�ؤجر م�ن ... للمؤجر  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩
خ العق�د و الإخ�لاء نش�وء ض�رر یلح�ق على أن�ھ یش�ترط للحك�م بفس� -أجلھا ، و كان قضاء ھذه المحكمة قد جرى 

من محل تجارى إلى مس�كن م�ن  -بالمؤجر من جراء ھذا التغییر ، و كان تغییر الغرض من إستعمال عین النزاع 
  . شأنھ أن یصیب المؤجر بضرر یتمثل فى إسقاط حقھ فى إقتضاء الزیادة القانونیة المقررة على الأجرة 

=================================  
  ١١٦١صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٨٢١الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠٤-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

 ١٩٦٩لس�نة  ٥٢ج م�ن الق�انون /٢٣دة المقابلة للما ١٩٤٧لسنة  ١٢١ج من القانون رقم / ٢النص فى المادة 
، على أنھ یجوز للمؤجر أن یطلب إخلاء المكان المؤجر إذا إستعملھ المستأجر أو سمح بإستعمالھ بطریقة تن�افى 
شروط الإیجار المعقولة أو تضر بمصلحة المالك، مما قد یستفاد منھ أن للمؤجر الحق فى طلب إخراج المس�تأجر 

ؤجر إستعمالاً مخالفاً لشروط الإیجار المعقولة و ل�و ل�م ینش�أ ع�ن ذل�ك ض�رر للم�ؤجر، لمجرد إستعمال المكان الم
یش�ترط لفس�خ العق�د  و الإخ�لاء ف�ى ھ�ذه  -و على ما جرى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -إلا أنھ طبقاً للقواعد العامة 

 یغی��ر م��ن ذل��ك أن الحال��ة حص��ول ض��رر للم��ؤجر م��ن إس��تعمال المك��ان الم��ؤجر إس��تعمالاً ین��افى ش��روط العق��د ، لا
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یتضمن العقد منعاً صریحاً م�ن إج�راء أى تغیی�ر ف�ى الع�ین الم�ؤجرة لأن تمس�ك الم�ؤجر بھ�ذا ال�نص الم�انع رغ�م 
  . ثبوت إنتفاء الضرر یجعلھ متعسفاً فى إستعمال حقھ فى طلب الفسخ 

=================================  
   ٦٢٩ة رقم صفح  ٣٣مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٢٢١٩الطعن رقم  

  ١٩٨٥-٠٣-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

فى الأمر الثانى و المتعلق بإشتراط الحصول على حكم نھائى لإثبات  ١٩٨١لسنة  ١٣٦ما إستحدثھ القانون رقم 
واقعة الإستعمال الضار بسلامة المبنى فإنھ لا یمس ذاتی�ة القاع�دة الآم�رة و لا یغی�ر م�ن حكمھ�ا ب�ل یض�ع ش�رطاً 

ھ�و م�ا ل�م یك�ن " سلامة المبنى بحك�م قض�ائى نھ�ائى لإعمالھا إذ إستلزم للحكم بالإخلاء ثبوت الإستعمال الضار ب
   - ١٩٨١لسنة  ١٣٦رقم  -مقرراً فى القانون السابق و من ثم فإنھ لا یسرى من تاریخ نفاذ القانون الأخیر 

  . و العمل بھ دون أن یكون لھ أثر عل�الوقائع السابقة علیھ سواء رفعت بھا الدعوى أو لم ترفع قبل صدوره 
=================================  

   ٦٤٥صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٣٥٢الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٣-٠٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
الذى یحكم واقعة النزاع و الذى أسس علیھ  ١٩٨١لسنة  ١٣٦ من القانون رقم ١٨من المادة ] د [ نص الفقرة 

الحك��م المطع��ون فی��ھ قض��اءه ب��إخلاء الط��اعن و المطع��ون ض��ده الثال��ث م��ن الع��ین الم��ؤجرة یس��تلزم لج��واز طل��ب 
الإخ�لاء أن یثب�ت بحك�م قض�ائى نھ�ائى أن المس�تأجر إس�تعمل المك�ان الم�ؤجر أو س�مح بإس�تعمالھ بطریق�ة مقلق�ة 

ة بس��لامة المبن��ى أو بالص��حة العام��ة أو ف��ى أغ��راض منافی��ة ل��لآداب العام��ة ، و إذ إس��تند الحك��م للراح��ة أو ض��ار
المطعون فیھ فى إثبات إستعمال المكان المؤجر المعد ورشة للنجارة الصغیرة التى یشترط ھذا الق�انون الحص�ول 

العام��ة كم��ا و أن��ھ إذا ك��ان  عل��ى ت��رخیص لإدارتھ��ا أن تك��ون مقلق��ة للراح��ة أو ض��ارة بس��لامة المبن��ى أو بالص��حة
س�نة  ٣٥٩المع�دل بالق�انون  ١٩٥٤لس�نة  ٤٥٣عنوان بدون ترخیص بالمخالفة لنص المادة الثالثة من القانون 

فى شأن المحال الصناعیة و التجاریة و غیرھا من المحال المقلقة للراحة و المضرة بالص�حة و الخط�رة  ١٩٥٦
یشترط ھذا القانون الحصول عل�ى ت�رخیص لإدارتھ�ا أن تك�ون مقلق�ة  ، فى حین أنھ لیس بلازم فى المحلات التى

ق�د ع�دل  ١٩٥٤لس�نة  ٤٥٣للراحة أو ضارة بسلامة المبنى و بالصحة العامة كما وأنھ إذا ك�ان عن�وان الق�انون 
ف�ى ش�أن المح�ال الص�ناعیة و " إل�ى " بش�أن المح�ال الص�ناعیة و التجاری�ة " من  ١٩٥٦لسنة  ٣٥٩بالقانون 

فم�ا ذل�ك إلا للإفص�اح ع�ن قص�د " ة و غیرھا م�ن المح�ال المقلق�ة للراح�ة و المض�رة بالص�حة و الخط�رة التجاری
المش��رع م��ن تنظ��یم المح��ال الت��ى تخض��ع لأحك��ام ھ��ذا الق��انون و ھ��و ألا یترت��ب عل��ى مباش��رتھا لنش��اطھا إض��رار 

أو یت�رددون علیھ�ا أو یقیم�ون بالصحة أو إقلاق للراحة أو إخلال ب�الأمن و ذل�ك بالنس�بة إل�ى م�ن یش�تغلون فیھ�ا 
عل��ى م��ا ورد بالم��ذكرة الإیض��احیة للق��انون الأخی��ر ، كم��ا و أن مج��رد إدارة الط��اعن المك��ان الم��ؤجر " بجوارھ��ا 

كمحل صناعى بدون ترخیص لیس دلیلاً على أنھ قد إستعملھ أو سمح بإستعمالھ بطریقة مقلقة للراح�ة أو ض�ارة 
ما كان ذلك فإن الحكم المطعون فیھ یكون قد شابھ الفس�اد ف�ى الإس�تدلال بم�ا بسلامة المبنى أو بالصحة العامة ، ل

  . یوجب نقضھ 
  ) ١٩٨٣/٣/٧ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٣٥٢الطعن رقم (              

=================================  
  ٢١٦١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٩٨٧الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١٢-١٩بتاریخ 
  ایجار                    :  الموضوع

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
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   ١: فقرة رقم 
المقرر فى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة أن رض�اء الم�ؤجر بإس�تعمال المس�تأجر للمك�ان الم�ؤجر بطریق�ة تخ�الف ش�روط 

ترت�ب علی�ھ ض�رر ب�المؤجر ، و ك�ان الب�ین م�ن م�دونات  الإیجار المعقولة ینفى المخالفة عن ھذا الإستعمال و ل�و
إج�راء التع�دیلات و  ١٩٦٧/٥/٣الحكم المطعون فی�ھ ب�أن الم�ؤجرین ق�د أباح�ا للط�اعن بموج�ب الإتف�اق الم�ؤرخ 

الترمیمات و البناء و الھدم فى المكان المؤجر فأطلق بذلك على المستأجر بما م�ؤداه رض�اء الم�ؤجرین من�ذ ذل�ك 
ال الطاعن للمكان المؤجر بطریقة تخالف شروط الإیجار المعقولة و لو ترتب على ھذا الإس�تعمال التاریخ بإستعم

ضرر بمصلحة المؤجر فإذا أقام الطاعن ھذه التعدیلات و التغییرات و البناء بالمكان المؤجر و تأجیره للعدید م�ن 
الس��ابق ینف��ى المخالف��ة ع��ن فع��ل  الس��كان إس��تعمالاً لحق��ھ المس��تمد م��ن تص��ریح الم��ؤجرین ل��ھ ف��إن ھ��ذا الرض��اء

الطاعن رغم الضرر الذى قد یلحق بالعقار أو بالمطعون ضدھما اللذان آل�ت إلیھم�ا ملكی�ة ھ�ذا العق�ار كم�ا أن ھ�ذا 
الرضاء یعد فى حد ذاتھ تنازلاً ضمنیاً منھما عن حقھم�ا ف�ى طل�ب الإخ�لاء ، لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان من�اط إس�تحقاق 

بتوافر أركان المسئولیة العقدیة من خطأ و ضرر و علاقة سببھ بینھم�ا ف�إذا إنتف�ى  التعویض فى ھذا الصدد یقوم
الخطأ على النحو الذى سلف بیانھ إنتفت تلك المسئولیة فلا للمطعون ضدھما حق فى التعویض فإذا خالف الحك�م 

الم��ؤجرة بطریق��ة  المطع��ون فی��ھ ھ��ذا النظ��ر و قض��ى ب��الإخلاء        و التع��ویض لإس��اءة الط��اعن إس��تعمال الع��ین
  .تخالف شروط الإیجار المعقولة فإنھ یكون قد خالف القانون 

  ) ١٩٨٤/١٢/١٩ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٩٨٧الطعن رقم (                
=================================  

  ٢١٤٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٤٨الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-١٧بتاریخ 

                      ایجار: الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
المق�رر ف�ى قض��اء ھ�ذه المحكم�ة أن��ھ یش�ترط لإخ�لاء المك��ان الم�ؤجر إذا إس�تعملھ المس��تأجر أو س�مح بإس��تعمالھ 

غراض المؤجر من أجلھا أن یكون ھذا الإس�تعمال بطریقة تخالف شروط الإیجار المعقولة أو إستعملھ فى غیر الأ
بغیر موافقة المؤجر و أن ینشأ عنھ ضرر للأخیر ، و لا یلزم للقضاء بالإخلاء فى ھذه الحالة أن یكون الإستعمال 

  . المذكور ھو السبب الوحید للضرر بل یكفى أن یكون لھ شأن فى إحداث الضرر دون أن یستغرقھ سبب أخر 
  ) ١٩٨٤/١٢/١٧ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ١٠٤٨الطعن رقم (                   

=================================  
   ٧٥٩صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٨٠٨الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٦-٠٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

إذا إس��تعمل " المنطب��ق عل��ى واقع��ة ال��دعوى عل��ى أن��ھ  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩ج م��ن الق��انون /٣١ال��نص ف��ى الم��ادة 
رف علیھ�ا و تض�ر المستأجر المكان المؤجر أو سمح بإستعمالھ بطریقة تخالف شروط الإیجار المعقولھ و المتع�ا

ی�دل و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه ... " بمصلحة الم�ؤجر أو إس�تعملھ ف�ى غی�ر الأغ�راض الم�ؤجر م�ن أجلھ�ا 
عل��ى أن��ھ یكف�ى لإخ��لاء المك��ان الم��ؤجر أن یك�ون المس��تأجر ق��د إس�تعملھ أو س��مح بإس��تعمالھ بطریق��ة  -المحكم�ة 

  .شأ للآخیر ضرر بسبب ذلكتخالف شروط الإیجار المعقولھ بغیر موافقة المؤجر و أن ین
=================================  

   ٧٥٩صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٨٠٨الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٦-٠٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
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ار بالمؤجر الذى یبیح لھ إخلاء المستأجر للتغییر فى العین المؤجرة كما یتحق�ق ب�الإخلال بإح�دى مص�الحھ الإضر
الت��ى یحمیھ��ا الق��انون مادی��ة كان��ت أو أدبی��ة ح��الاً ك��ان ھ��ذا الإخ��لال أو مس��تقبلاً یق��وم ك��ذلك بتھدی��د أى م��ن ھ��ذه 

ا مما یعتبر بذاتھ إخ�لالاً بح�ق ص�احب المص�لحة المصالح تھدیداً جدیاً ، إذ فى ھذا التعرض لھا لخطر المساس بھ
  .فى الإطمئنان إلى فرصتھ فى الإنتفاع الكامل بھا بغیر إنقاص و ھو ما یشكل إضرار أو واقعاً بھ

  ) ١٩٨٧/٦/٣ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٨٠٨الطعن رقم (                         
=================================  

   ٩١٥صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٢١٣٧الطعن رقم  
  ١٩٨٧-١٠-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
العلاق�ة ب�ین ف�ى ش�أن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن و تنظ�یم  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ج�ـ  م�ن الق�انون  / ٣١النص ف�ى الم�ادة 

المؤجر و المستأجر ، یدل على أن المشرع أدخل تعدیلاً جوھریاً على قوانین إیجار الأماكن السابقة و التى كان�ت 
تجعل للمؤجر حقاً ف�ى طل�ب إخ�لاء المس�تأجر م�ن الع�ین الم�ؤجرة بمج�رد ثب�وت مخالف�ة المس�تأجر ش�روط العق�د 

التعدیل أن یقوم الأخیر بإعذار المس�تأجر بإع�ادة الحال�ة  المعقولھ و نشوء ضرر بسبب ذلك للمؤجر و مؤدى ھذا
إلى ما كانت علیھ قبل نشوء المخالفة و ذلك تنبیھاً للمستأجر عن إرتكابھ مخالفة تضر بالمؤجر لیمكن لھ إزالتھا 

مص�راً و إعادة الحالة إلى ما كانت علیھ قبل وقوعھا و یتوقى بذلك الحكم بإخلائھ من العین المؤجرة فإن إس�تمر 
على المخالفة رغم إعذاره حق للمؤجر أن یطلب إخلاءه منھا و إذ كانت تلك ھ�ى حكم�ھ الش�ارع م�ن ال�نص عل�ى 
ضرورة الإعذار ، و كان إعادة الحالة إلى ما كانت علی�ھ تقتض�ى حتم�اً إزال�ة الض�رر ب�أن یع�ود الأم�ر إل�ى س�ابق 

رر الذى أصاب الم�ؤجر نتیج�ة إرتكابھ�ا و ال�ذى ك�ان عھده قبل نشوء المخالفة و ھو ما لا یتحقق إلا إذا رفع الض
مبرراً لطلبھ الحكم بإخلاء المستأجر من الع�ین الم�ؤجرة ف�إذا ظ�ل الض�رر قائم�اً ك�أثر للمخالف�ة ف�إن مف�اد ذل�ك أن 
الحالة لم تعد إلى ما كانت علیھ و لا یكون المستأجر بالتالى قد أذعن للإعذار الموج�ھ إلی�ھ بإع�ادة الحال�ة إل�ى م�ا 
كانت علیھ إذ لا یتحقق غرض الشارع م�ن الإع�ذار عل�ى م�ا س�لف البی�ان م�ع إس�تمرار الض�رر ال�ذى نش�أ بنش�أة 

  . المخالفة و لما یزال بعد باقیاً 
  ) ١٩٨٧/١٠/٢٦ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ٢١٣٧الطعن رقم (                     

=================================  
  ١٣٢٣صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢٥٤٣الطعن رقم  

  ١٩٨٨-١٢-١٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

المقرر أن إستخلاص وقوع ضرر بالمبنى یجیز الحكم بالإخلاء من عدمھ ھو مسألة موضوعیة یس�تقل بتق�دیرھا 
  . قاضى الموضوع ما دام إستخلاصھ سائغاً 

=================================  
  ١٢٦٥صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٨لسنة      ١٠٢٣الطعن رقم  

  ١٩٨٨-١١-٣٠بتاریخ 
  ر                    ایجا: الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

فى شأن تأجیر و بیع الأماكن المنطبق علیھا فى واقعة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩د من القانون رقم /٣١النص فى المادة 
ج�وز أن یطل�ب إخ�لاء المك�ان الم�ؤجر و ل�و إنتھ�ت فى غیر الأم�اكن الم�ؤجرة مفروش�ة لا ی" على إنھ  -الدعوى 

إذا إستعمل المستأجر المك�ان الم�ؤجر أو  -" د ............. " المدة المتفق علیھا فى العقد إلا لأحد الأسباب الأتیة 
ء یدل على أن إخلا" منافیة للأداب العامة متى ثبت ذلك بحكم قضائى نھائى .............. سمح بإستعمالھ بطریقة 
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المكان المؤجر فى ھذه الحالة منوط بصدور حكم قضائى نھائى یثبت إستعمال المستأجر العین المؤجرة إستعمالاً 
منافیاً للآداب العامة و لا یجوز الإلتجاء إلى أى طریق آخر لإثب�ات ھ�ذه الواقع�ة ، لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان الب�ین م�ن 

مستأنف آداب غرب الإسكندریة ببراءة الطاعن من تھمة  .... " " .......الأوراق أنھ قضى نھائیاً فى الجنحة رقم 
تسھیل إرتكاب جرائم الدعارة بالعین إستئجاره محل الن�زاع و ھ�و م�ا یس�تتبع بطری�ق الل�زوم ع�دم مس�اھمتھ ف�ى 
إرتكاب ھذه الجریمة بأیة صورة من ص�ور المس�اھمة الجنائی�ة ب�العین الم�ؤجرة و إذ قض�ى الحك�م المطع�ون فی�ھ 

الحكم المستأنف بإخلاء عین النزاع إستناداً إلى ما حصلھ من تحقیقات الجنح�ة المش�ار إلیھ�ا و خل�ص إل�ى  بتأیید
ثبوت إرتكاب الطاعن مع مطلقتھ المطعون ضدھا الثانیة لأفعال منافیة للآداب و إستعمال جھاز التلیفون المرك�ب 

لتى إستخلصھا الحكم م�ن الأوراق ل�م تثب�ت بحك�م بالعین المؤجرة فى تسھیل الدعارة للغیر رغم أن ھذه الواقعة ا
سالف الذكر  و من ث�م فإن�ھ ق�د خ�الف  ١٩٧٧لسنة  ٤٩د من القانون رقم /٣١قضائى نھائى إعمالاً لنص المادة 

  . القانون و أخطأ فى تطبیقھ 
  ) ١٩٨٨/١١/٣٠ق ، جلسة  ٥٨لسنة  ١٠٢٣الطعن رقم (                    

=================================  
   ٣٥٦صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٦٣١الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠١-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

 ٥٢ج م�ن الق�انون  ٢٣لإخ�لاء وفق�اً لحك�م الم�ادة أن ح�ق الم�ؤجر ف�ى طل�ب ا -فى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -المقرر
 - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ج من  القانون /٣١و المقابلة للمادة  -الواجب التطبیق على موضوع الدعوى  ١٩٦٩لسنة 

لا یقوم بمجرد الإستعمال المحظور على المستأجر بل یشترط أن یقع عنھ ضرر بالمؤجر بحیث إذا إنتف�ى الض�رر 
  . و یقع عبء إثبات الضرر وفقاً للقواعد العامة على عاتق مدعیھ المؤجر  إمتنع الحكم بالإخلاء

=================================  
    ٩٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٠٥٣الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠١-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

من�ھ حكم�اً ع�دل بموجب�ھ س�بب الإخ�لاء و ال�ذى  ١٨قد إس�تحدث بالم�ادة  ١٩٨١لسنة  ١٣٦إذا كان القانون رقم 
ضرار بسلامة المبنى بأن جعلھ قاصراً على حالة الإ ١٩٧٧لسنة  ٤٩ج من القانون /٣١كان مقرراً بنص المادة 

و ك�ان م�ا  -ھ�و من�اط الإخ�لاء ف�ى مج�ال تطبی�ق تل�ك الحال�ة  -و ھو أعم و أشمل  -بعد أن كان الإضرار بالمؤجر 
م��ن تع��دیل ف��ى س��بب الإخ��لاء یتص��ل بقاع��دة موض��وعیة آم��رة و متعلق��ة  ٨١لس��نة  ١٣٦إس��تحدثھ الق��انون رق��م 

ش�ر عل�ى المراك�ز القانونی�ة القائم�ة و الت�ى ل�م تس�تقر بحك�م بالنظام العام ، و م�ن ث�م فإنھ�ا تس�رى ب�أثرفورى مبا
  . نھائى وقت العمل بھ و لو كانت فى ظل القانون السابق 

=================================  
   ٣٢١صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١١٨٨الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠١-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

أم�رین أولھم�ا أن�ھ  ٨١لس�نة  ١٣٦من الق�انون رق�م  ١٨لما كان المشرع قد إستحدث بالتعدیل الوارد فى المادة  
أن جعل�ھ قاص�راً عل�ى ب� ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ج�ـ م�ن الق�انون /٣١عدل سبب الإخلاء الذى ك�ان مق�رراً ب�نص الم�ادة 

ھ��و من��اط الإخ�لاء ف��ى مج��ال  -حال�ة الإض��رار بس�لامة المبن��ى بع��د أن ك�ان الإض��رار ب��المؤجر وھ�و أع��م و أش�مل 
قد عمل ب�ھ إعتب�اراً م�ن الی�وم الت�الى لت�اریخ نش�ره ف�ى  ١٩٨١لسنة  ١٣٦تطبیق تلك الحالة و كان القانون رقم 
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ظ�ره أم�ام محكم�ة الإس�تئناف و ل�م تك�ن ق�د إس�تقرت المراك�ز و من ثم أدرك النزاع ال�راھن أب�ان ن ١٩٨١/٧/٣٠
بم��ا م��ؤداه أن مج��رد تغیی��ر الغ��رض ف��ى  ١٩٨٢/٢/٢٧القانونی��ة فی��ھ نھائی��اً لص��دور الحك��م المطع��ون فی��ھ ف��ى 

  . إستعمال العین محل النزاع من تجارة الأسمنت إلى تجارة المواد الغذائیة لم یعد سبباً للإخلاء 
=================================  

    ٤١صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٣٨٢الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-٠١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
تغیی��راً بس��بب  ١٩٨١لس��نة  ١٣٦د م��ن الق��انون  / ١٨لم��ا ك��ان المش��رع ق��د إس��تحدث بالتع��دیل ال��وارد بالم��ادة 

بأن جعلھ قاص�ر عل�ى حال�ة الاض�رار  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ج من القانون / ٣١الإخلاء الذى كان مقرراً بنص المادة 
و ھو أع�م و أش�مل و ك�ان ذل�ك الق�انون ق�د أدرك ال�دعوى قب�ل أن  -بسلامة المبنى بعد أن كان الإضرار بالمؤجر 

وم فیھا بحكم نھائى ، و كان الحكم قد إنتھ�ى إل�ى القض�اء ب�رفض طل�ب الإخ�لاء المس�تند إل�ى تستقر مراكز الخص
قیام المطعون ضده بأعمال م�ن ش�أنھا الإض�رار بمص�لحة الم�ؤجر و ل�یس ب�العین الم�ؤجرة فإن�ھ یك�ون ق�د أعم�ل 

  .صحیح القانون 
=================================  

    ٢٠صفحة رقم   ٤٠تب فنى مك  ٥٣لسنة      ٠٢٦٥الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-٠٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المنطبقة على واقعة الدعوى و إن ك�ان یفص�ح ع�ن  ١٩٨١لسنة  ١٣٦د من القانون / ١٨مفاد النص فى المادة 

أن المشرع إكتفى لثبوت الإستعمال المقلق للراحة أو الضار لسلامة المبنى أو بالصحة العامة أو أغراض منافی�ة 
للأداب العامة صدور حكم قضائى نھائى إلا أنھ لم�ا ك�ان الأم�ر یتعل�ق بالتقی�د بحجی�ة ذل�ك الحك�م الس�ابق ص�دوره 

رر فى قضاء ھذه المحكمة أن الأحكام الجنائیة لا یكون بإعتباره وسیلة الإثبات الوحیدة فى ھذا الصدد و كان المق
لھا حجیة أمام القضاء المدنى إلا إذا كانت باتھ بإستنفاذ طرق الطع�ن المتاح�ة عل�ى خ�لاف التقی�د بحجی�ة الأحك�ام 

ی�ة المدنیة التى یكتفى بشأنھا أن تكون نھائیة لإستنفاذ طرق الطعن العادیة و بالتالى فإن�ھ حی�ث یتع�ین للتقی�د حج
حكم جنائى لإثبات الإستعمال المقلق للراحة أو الضاره بسلامة المبنى أو بالص�حة العام�ة أو ف�ى أغ�راض منافی�ة 

فإنھ یتعین أن یكون ذل�ك الحك�م بات�اً لم�ا ك�ان  ١٩٨١لسنة  ١٣٦د من القانون /  ١٨للأداب العامة إعمالاً للمادة 
اع المؤجرة للطاعنة لإستعمالھا فى أغراض منافیة للأداب ذلك ، و كانت الدعوى قد أقیمت لطلب إخلاء عین النز

آداب العطارین و التى ص�در " ......... " ، و ھى ذات الواقعة التى أقیمت عنھا الدعوى الجنائیة فى الجنحة رقم 
ھ�ائى ل�م غرب الإس�كندریة و ك�ان ھ�ذا الحك�م الن" ........ " الحكم بإدانتھا فیھا و تأید ھذا الحكم بالإستئناف رقم 

یصبح باتاً ، فإن الحكم المطع�ون فی�ھ إذا إعت�د بحجت�ھ و أھ�در دف�اع الطاعن�ة المتمث�ل ف�ى إقامتھ�ا طع�ن ب�النقض 
  .علیھ فإنھ قد خالف القانون و أخطأ فى تطبیقھ 

  ) ١٩٨٩/٤/٣ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٢٦٥الطعن رقم (                   
=================================  

   ٣٥٦صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٢٠٥قم  الطعن ر
  ١٩٨٩-١٢-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ق��د ن��ص ف�ى مادت��ھ الثامن�ة عش��ر م��ن أن�ھ لا یج��وز للم�ؤجر أن یطل��ب إخ��لاء  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦إذ ك�ان الق��انون 

إذا ثبت بحك�م قض�ائى > د<: . .......... . المكان و لو إنتھت المدة المتفق علیھا فى العقد إلا لأحد الأسباب الآتیة 
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ھ بطریقھ مقلقة للراحة أو ضارة بسلامة المبن�ى أو نھائى أن المستأجر إستعمل المكان المؤجر أو سمح بإستعمال
بالصحة العامة أو فى أغ�راض منافی�ة ل�لآداب العام�ة فإن�ھ یش�ترط لج�واز الحك�م ب�إخلاء المك�ان الم�ؤجر لإس�اءة 
إس��تعمالھ بإح��دى الط��رق المنص��وص علیھ��ا ف��ى تل��ك الفق��رة أن یص��در حك��م قض��ائى ف��ى ثب��وت ھ��ذه الإس��اءة ف��ى 

یة الأمر المقضى فیما قطع فیھ أمام محكمة الموض�وع عن�د نظ�ر الإخ�لاء ، و لا یع�د م�ن الإستعمال فتكون لھ حج
ھ��ذا القبی��ل الحك��م الص��ادر ف��ى دع��وى إثب��ات الحال��ة و ھ��ى دع��وى إج��راءات وقتی��ة تحفظی��ة یق��وم بھ��ا ص��احبھا 

الحق ، و على  للمحافظة على حقھ قبل الغیر لتكون لھ سنداً یتقدم بھ أمام محكمة الموضوع عند الفصل فى أصل
ذلك فإن الحكم الذى یصدر فیھا ھو حكم وقتى لا یحسم النزاع و لا تأثیر لھ على الموضوع عند نظ�ر ال�دعوى أو 

  . أصل الحق و لا یحوز أمامھا قوة الشئ المقضى فیھ 
=================================  

   ٣٥٦صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٢٠٥الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١٢-١٧ریخ بتا

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ھو وسیلة الإثبات القانونیة الوحیدة لواقعة  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -صدور حكم قضائى نھائى 
المبن�ى أو بالص�حة العام�ة أو المقلق�ة للراح�ة أو المنافی�ة ل�لآداب العام�ة الت�ى  تطلبھ�ا  الإستعمال الض�ار بس�لامة

المشرع فى الغرض القانونى سالف ال�ذكر ، و لكون�ھ وس�یلة إثب�ات فإن�ھ لا یش�ترط توافرھ�ا قب�ل رف�ع ال�دعوى و 
  . إنما یكفى أن تتوافر أثناء نظرھا و قبل صدور حكم فیھا 

  ) ١٩٨٩/١٢/١٧ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٢٠٥الطعن رقم  (                     
=================================  

   ٥٨١صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٨لسنة      ٣١٥٥الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٦-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لا یج�وز للم�ؤجر أن یطل�ب إخ�لاء المك�ان " عل�ى أن�ھ  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦من الق�انون رق�م  ١٨النص فى المادة 

إذا ثبت بحكم قض�ائى نھ�ائى  >د<.... " المؤجر و لو إنتھت المدة المتفق علیھا فى العقد إلا لأحد الأسباب الأتیة 
یدل على أن المشرع  -ضارة بالصحة العامة .. أن المستأجر إستعمل المكان المؤجر  أو سمح بإستعمالھ بطریقة 

ح�دد س��بب الإخ��لاء لإس��اءة إس��تعمال الع��ین الم��ؤجرة و حص��رھا ف��ى ح��الات معین��ة منھ��ا حال��ة الإض��رار بالص��حة 
بإعتب��اره وس��یلة الإثب��ات القانونی��ة الوحی��دة للتثب��ت م��ن إس��تعمال  العام��ة و أوج��ب ثبوتھ��ا بحك��م قض��ائى نھ��ائى

 ٣٨المستأجر للعین المؤجرة إس�تعمالاً ض�اراً بالص�حة العام�ة عل�ى نح�و ج�ازم  و ق�اطع و لم�ا ك�ان الق�انون رق�م 
 ١٩٥٢لس��نة  ١٥٩ف��ى ش��أن النظاف��ة العام��ة كم��ا أوض��حت مذكرت��ھ الإیض��احیة ق��د أدم��ج الق��انون  ١٩٦٧لس��نة 

 ١٥١ى شأن نظافة المیادین  و الطرق و الشوارع و تنظ�یم عملی�ة جم�ع و نق�ل القمام�ة و الق�انون رق�م المعدل ف
المعدل فى شأن تسویر الأراضى الفضاء و المحافظة على نظافتھا بإعتبار أن الھدف الأساسى م�ن  ١٩٤٧لسنة 

ى و جم�ال تنس�یقھا و العم�ل عل�ى إصدار  القانونین المذكورین واحداً و ھو المحافظ�ة عل�ى نظاف�ة الم�دن و الق�ر
منع ك�ل م�ا یخ�الف ذل�ك و لمعالج�ة أوج�ھ القص�ور ف�ى الق�انونین الم�ذكورین و لتلاش�ى الص�عوبات الت�ى واجھ�ت 
تطبی��ق أحكامھ��ا ، و ل��ئن ك��ان الأخ��لال بالنظ��ام العام��ة ق��د ی��ؤدى إل��ى الإض��رار بالص��حة العام��ة إلا أن��ھ إزاء خل��و 

ضرار بالصحة العامة أو تجریمھ�ا ف�إن م�ؤدى ذل�ك أن أح�د المس�تأجرین ف�ى القانون المذكور من معالجة حالة الإ
سالف الإشارة و صیرورة ھ�ذا الحك�م بات�اً ،  - ١٩٦٧لسنة  ٣٨إحدى الجرائم المنصوص علیھا فى القانون رقم 

 ٨٣لس�نة  ١٣٦د م�ن الق�انون رق�م /١٨لا یكفى لثبوت إضراره بالصحة العامة الموجب للإخلاء فى معنى المادة 
م�ن ع�ین  -المس�تأجر  -لما كان ذلك ، و كان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د خ�الف ھ�ذا النظ�ر و قض�ى ب�إخلاء الط�اعن 

التداعى لصدور أكثر من حكم جنائى بإدانتھ ف�ى تھم�ة إلق�اء ق�اذورات بمن�ور العق�ار الك�ائن ب�ھ ش�قة الن�زاع فإن�ھ 
  . یكون قد خالف القانون و أخطأ فى تطبیقھ 
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  ) ١٩٨٩/٦/١٢ق  ، جلسة  ٥٨لسنة  ٣١٥٥الطعن رقم (                    
=================================  

   ٢٤٣صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٨لسنة      ٣٩٩٢الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٥-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
         الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً     : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن إستعمال المكان المؤجر أو السماح بإستعمالھ بطریقة مقلقة للراحة ھ�و م�ن  -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 

ص��ور الإس��تعمال المخالف��ة لش��روط الإیج��ار المقبول��ة ، و م��ن ث��م ین��درج ض��من أس��باب إخ��لاء الع��ین الم��ؤجرة 
الذى رفعت الدعوى  - ١٩٦٩لسنة  ٥٢ر الأماكن السابق رقم ج من قانون إیجا/٢٣المنصوص علیھا فى المادة 

لس��نة   ١٣٦،  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩و ق��د أبق��ى المش��رع عل��ى ھ��ذا الس��بب ف��ى ك��ل م��ن الق��انونین رقم��ى  -ف��ى ظل��ھ 
م�ن الق�انون  ٣١م�ن الم�ادتین " د"حیث أورده ضمن أسباب الإخلاء فى الفق�رة  -بشأن إیجار الأماكن  - ١٩٨١
نى و لئن كان كل من القانونین الأخیرین قد إس�تحدث وس�یلة إثب�ات واقع�ة الإس�تعمال المقل�ق من الثا ١٨الأول ، 

لسنة  ٥٢للراحة و إستلزم ثبوتھا  بحكم قضائى نھائى إلا أن ھذا الشرط و ھو لم یكن مقرراً فى ظل القانون رقم 
أن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩قانون رقم إلا من تاریخ نفاذ ال -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -لا یسرى  ١٩٦٩

  . یكون لھ أثر على الدعاوى السابقة التى رفعت قبل العمل بأحكامھ 
=================================  

   ٢٤٣صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٨لسنة      ٣٩٩٢الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٥-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
 ٥٢ف�ى ظ�ل العم�ل بأحك�ام الق�انون رق�م  - ١٩٧٧/٢/١٧إذ كان الثاب�ت ب�الأوراق أن الط�اعن ق�د أق�ام دع�واه ف�ى 

مال الع�ین الم�ؤجرة بتغیی�ر الغ�رض م�ن إس�تع" المس�تأجرة " إستناداً إل�ى قی�ام المطع�ون ض�دھا  - ١٩٦٩لسنة 
یجعلھا نادیاً لطلبة دولة البحرین مما ترتب علیھ إقلاق راحة السكان و ھو ما یندرج ض�من أس�باب الإخ�لاء الت�ى 

و ھ��و الق��انون الواج��ب التطبی��ق إذ أدرك  ١٩٨١لس��نة  ١٣٦م��ن الق��انون  ١٨م��ن الم��ادة " د"أوردتھ��ا الفق��رة 
لحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه برفض إخلاء العین الم�ؤجرة الدعوى عند نظرھا فى مرحلة الإستئناف و كان ا

م�ن الم�ادة " أ"على سند من أن للمطعون ضدھا حق تأجیرھا مفروشة أو خالیة من باطنھا لمن ع�ددتھم الفق�رة 
و لو لغیر أغراض السكنى و إذ لم یعرض الحك�م لبح�ث الس�بب ال�ذى أق�ام  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٣٩

ن دعواه و فقاً لأحكام القانون الواجب التطبیق و أعراض عن التص�دى ل�ھ م�ع أن ح�ق المس�تأجر ف�ى علیھ الطاع
تأجیر المكان م�ن باطن�ھ لا یح�ول دون وج�وب التقی�د بإلتزام�ھ الق�انونى بع�دم الس�ماح بإس�تعمال المك�ان الم�ؤجر 

  . فى التسبیب بطریقة مقلقة للراحة فإنھ یكون قد أخطـأ فى تطبیق القانون و شابھ القصور 
=================================  

   ٣٧٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٠٩٩الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠١-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ٧: فقرة رقم 
إنشاء حظیرة فى فناء المنور الملحق بالعین المؤجرة ل�ھ و تربی�ة ال�دواجن فیھ�ا ھ�و م�ن الأم�ور قیام المستأجر ب

الضارة بالصحة العامة و ینطوى على إقلاق لراحة الس�كان مم�ا یخ�ول للم�ؤجر طل�ب إخ�لاء الع�ین ، و ذل�ك وفق�اً 
اً و لا یغی�ر م�ن ذل�ك وق�وف المشار إلیھ آنف ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٨من المادة > د<لنص الفقرة 

الجیران أو باقى سكان العقار من ھذا التصرف الصادر من المستأجر موقفاً سلبیاً ذل�ك أن طل�ب الإخ�لاء ف�ى ھ�ذه 
  .الحالة ھو حق مقرر للمؤجر وحده متى توافرت شروطھا و لو لم یكن مقیماً فى العقار الكائن بھ عین النزاع 
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  ) ١٩٩٠/١/٣١ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٩٩قم الطعن ر(                      
=================================  

   ٩٦٥صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٢٧١٩الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  

   ١:  فقرة رقم
و ھو التى یجب الرجوع إلیھا فیما لم یرد بھ نص فى ق�وانین إیج�ار الأم�اكن  -فى أحكام القانون المدنى  -المقرر 

أن مسئولیة المستأجر فى المحافظة على العین المؤجرة و فى إستعمالھا الإستعمال المألوف الذى لا یضیر بھا  -
شخصیاً ب�ل تمت�د إل�ى أعم�ال المنتفع�ین مع�ھ ب�العین الم�ؤجرة و أو بالمؤجر لا تقتصر على الأعمال الصادرة منھ 

تابعیھ و ھم فى ھذا المعنى كل شخص تكون صلتھ بالمستأجر ھى التى مكنت لھ من الإض�رار ب�العین فیعتب�ر م�ن 
أتب��اع المس��تأجر أھ��ل بیت��ھ م��ن زوج��ھ و أولاده و أق��ارب یس��كنون مع��ھ أو یستض��یفھم و ك��ذلك خدم��ھ و عمال��ھ و 

م�ن الق�انون الم�دنى الق�یم ت�نص عل�ى ذل�ك  ٣٧٨من الباطن و المتنازل لھ عن الإیجار ، و ك�ان الم�ادة المستأجر 
یجب على المستأجر حیث إنتھ�اء عق�د الإیج�ار أن ی�رد م�ا إس�تأجره بالحال�ة الت�ى ھ�و علیھ�ا بغی�ر تل�ف " بقولھا 

المستأجر الثانى إلا إذا وج�د ش�رط حاصل من فعلھ أو فعل مستخدمیھ أو من فعل من كان مساكناً معھ أو من فعل 
یخ��الف ذل��ك و ل��ئن ل��م یتض��من التقن��ین الم��دنى الح��الى نص��اً مم��اثلاً إلا أن ذل��ك ل��م یقص��د ب��ھ ح��ذف الحك��م ال��وارد 
بالتقنین المدنى القدیم و إنما لأنھ من القواعد العامة التى لا تحتاج إل�ى ن�ص خ�اص لم�ا لعق�د إیج�ار المس�كن م�ن 

یتعاقد فیھ المستأجر لیسكن لمف�رده ب�ل لیع�یش مع�ھ أف�راد أس�رتھ و م�ن یت�راءى ل�ھ أن طابع عائلى و جماعى لا 
  .یأویھ من أقارب و ضیوف و خدم 

=================================  
   ٩٦٥صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٢٧١٩الطعن رقم  

  ١٩٩٠-١٢-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : وع الفرعي الموض 
   ٢: فقرة رقم 

المنطبق�ة عل�ى واقع�ة  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦د من الق�انون رق�م /١٨بنص المادة  -إذ كان المشرع قد أجاز للمؤجر 
الم�ؤجر أو س�مح طلب إخلاء العین المؤجرة إذا ثبت بحك�م قض�ائى نھ�ائى أن المس�تأجر إس�تعمل المك�ان  -النزاع 

بإستعمالھ بطریقة مقلقة للراحة أو ضارة بسلامة المبنى أو بالصحة العامة أو فى إغراض منافیة ل�لأداب العام�ة 
دون أن یب��ین ف��ى ال��نص حك��م الأفع��ال الص��ادرة م��ن ت��ابعي المس��تأجر ، إلا أن ذل��ك لا یعن��ى بح��ال ع��دم مس��ئولیة 

س�الف  -ف�ى الق�انون الم�دنى  -ع ف�ى ذل�ك إل�ى القواع�د العام�ة المستأجر على أعم�ال تابعی�ھ و إنم�ا یتع�ین الرج�و
و مؤداھ��ا مس��ئولیة المس��تأجر ع��ن فع��ل المنتفع��ین مع��ھ بالإقام��ة ب��العین الم��ؤجرة ، أم��ا م��ن ع��داھم م��ن  -البی��ان 

 -المترددین على المستأجر من أصدقاء أو زائرین و غیرھم فسواء وقع الفعل منھم ب�العین الم�ؤجرة أو إس�تطال 
فلا تنشأ مسئولیة المستأجر إلا إذا كان قد سمح بھذا الفعل الض�ار و ھ�و م�ا تض�منتھ ص�راحة  -ما یتصل بھا إلى 

أو س�مح بإس�تعمالھ و ھ�ذا لا یت�أتى إلا " بعب�ارة  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦من القانون  ١٨من نص المادة ] ٥[الفقرة 
ھ قبل وقوعھ أو أن تدل ظروف الحال بأنھ إذا إرتضى المستأجر وقوع الفعل من مرتكبھ بسماحھ لھ بھ أو علمھ ب

لم یكن لیمانع أو لیعترض على وقوعھ و یتعین على محكمة الموضوع عن�د نظ�ر دع�وى الإخ�لاء أن تتحق�ق م�ن 
  .سماح المستأجر لغیر المنتفع المقیم معھ بالعین من إتیان الفعل الضار و أن یكون ذلك بأسباب سائغة 

=================================  
   ٨٨١صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٣٢٥٢الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٤-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاستعمال العین استعمالاً ضاراً            : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 



 

 21الصفحة 

 

عل�ى أن المش�رع رغب�ة من�ھ ف�ى تحقی�ق  ی�دل - ١٩٨١لس�نة  ١٣٦د من القانون رق�م /١٨مفاد النص فى المادة 
التوازن بین مصلحة كل من المؤجر و المستأجر و لحسن الإنتفاع بالأماكن المؤجرة قد أج�از ل�لأول طل�ب إخ�لاء 
المكان المؤجر إذا إستعملھ المستأجر أو سمح بإستعمالھ بطریقة ضارة بس�لامة المبن�ى و إش�ترط ل�ذلك أن یثب�ت 

ئى و لمحكمة الموضوع أن تستخلص من أوراق ال�دعوى الص�ادر فیھ�ا ذل�ك الحك�م ، ذلك بالفعل بحكم قضائى نھا
إذا كان فعل الإساءة فى إستعمال العین المؤجرة من شأنھ الإضرار بسلامة المبنى من عدمھ بإعتبار أن ذل�ك م�ن 

، لم�ا ك�ان مسائل الواقع التى تخضع لتقدیر قاضى الموضوع متى أق�ام قض�اءه عل�ى أس�باب س�ائغة تكف�ى لحمل�ھ 
ذلك ، و كان البین من مدونات الحك�م المطع�ون فی�ھ أن�ھ إجت�زأ ف�ى ال�دلیل عل�ى أن إس�تعمال الع�ین الم�ؤجرة ك�ان 

مدنى ببندر المحل�ة الكب�رى " . . . " الثابت من دعوى التعویض رقم " بطریقة ضارة بسلامة المبنى على قولھ 
المس�تأنف بص�فتھ ق�د إس�تعمل الع�ین الم�ؤجرة بطریق�ة ض�ارة بین ذات الخصوم و التى بات فیھا الحكم نھائیاً أن 

و من ثم جاءت أسباب الحكم فى خصوص ثب�وت الإض�رار بس�لامة المبن�ى مجھل�ة ف�ى بی�ان . . " بسلامة المبنى 
  .مدى تأثیر الإستعمال الضار على سلامة المبنى و ھو ما یشوبھ بالقصور 

  ) ١٩٩١/٤/١٠، جلسة ق  ٥٩لسنة  ٣٢٥٢الطعن رقم (                  
=================================  

  الاخلاء لاعادة البناء
=================================  

   ٤٨٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٧٦٧الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٥-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اء                             الاخلاء لاعادة البن: الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
بعد أن بین فى الفصل الثانى من الباب الثانى منھ الإجراءات الواج�ب  ١٩٧٧لسنة  ٤٩قانون إیجار الأماكن رقم 

إتباعھ�ا بش��أن المنش�آت الآیل��ة للس�قوط أو الت��رمیم و الص�یانة  جع��ل ل�ذوى الش��أن الح�ق ف��ى الطع�ن عل��ى الق��رار 
لجنة المختصھ فى ھذا الخصوص فى موع�د لا یج�اوز خمس�ة عش�ر یوم�اً م�ن ت�اریخ إعلانھ�م ب�ھ ، الصادر من ال

مما مفاده و لازمھ أنھ متى أصبح ھ�ذا الق�رار نھائی�اً بع�دم الطع�ن علی�ھ ف�ى المیع�اد فإن�ھ  یمتن�ع بح�ث أس�باب م�ا 
ح�ول دون ترمیم�ھ أو إزالت�ھ ، و یكون قد شابھ من عوار و لا سبیل لإلغائھ بدعوى بطلانھ أو سلامة العقار بما ی

لا یتسع نطاق دعوى الإخلاء للھدم الكلى لبحث ما ق�د یثی�ره ذوو الش�أن ف�ى ھ�ذا الخص�وص بع�د أن أص�بح ق�رار 
  . اللجنة المختصة نھائیاً واجب النفاذ  

  ) ١٩٨٩/٥/٣١ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٧٦٧الطعن رقم (                      
=================================  

  الاخلاء لاقامة المستأجر مبنى بھ اكثر من ثلاث وحدات
=================================  

   ٨٦٠صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٠٦٩الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٦-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاقامة المستأجر مبنى بھ اكثر من ثلاث وحدات: الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إذا أق��ام المس��تأجر مبن��ى مملوك��اً ل��ھ " ، عل��ى أن��ھ  ١٩٨١س��نة  ١٣٦م��ن الق��انون رق��م  ٢/٢٢ال��نص ف��ى الم��ادة 

مس�كنھ ال�ذى یس�تأجره یتكون من أكثر من ثلاث وحدات فى تاریخ لاحق لإستئجاره یكون بالخیار ب�ین الإحتف�اظ ب
أو توفیر مكان ملائم لمالك�ھ أو أح�د أقارب�ھ حت�ى الدرج�ة الثانی�ة ب�المبنى ال�ذى أقام�ھ بم�ا لا یج�اوز مثل�ى الأج�رة 

یدل على أن إلتزام المستأجر الناشىء عن ھذا النص ھو إلتزام " . المستحقة لھ عن الوحدة التى یستأجرھا منھ 
ل ھو إخلاء العین المؤجرة لھ ، و الإلتزام الثانى ھ�و ت�وفیر مك�ان ملائ�م لمال�ك تخییرى بین محلین ، الإلتزام الأو

العین المؤجرة فى المبنى الذى أقامھ المستأجر ، و الخیار بین تنفیذ أى من ھذین الإلتزامین معق�ود للمس�تأجر و 
للم�دین ، فإن�ھ لا یج�وز  ھو المدین فى الإلتزام ، و متى كان مصدر الخیار ھو نص فى القانون الذى جع�ل الخی�ار
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للدائن و ھو مالك العین المؤجرة أن یختار بمش�یئتھ تنفی�ذ أح�د ھ�ذین الإلت�زامین دون الآخ�ر وذل�ك وفق�اً للأحك�ام 
  . العامة فى القانون  المدنى 

=================================  
   ٨٧٠صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٩٥٤الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٣-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاقامة المستأجر مبنى بھ اكثر من ثلاث وحدات: الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

على أن تعامل فى تطبی�ق أحك�ام ھ�ذا الق�انون معامل�ة  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ٢٧النص فى المادة 
كن المستعملة فى أغراض لا تدخل فى نطاق النشاط التجارى أو الص�ناعى المبانى المؤجرة لأغراض السكن الأما

و  -أو المھنى الخاضع للضریبة على الأرباح التجاریة و الصناعیة أو الضریبة على أرباح المھن غی�ر التجاری�ة 
الدس�توریة       ما ورد بتقریر اللجنة المشتركة من لجنة الإسكان و المرافق العامة و التعمیر و مكتب لجن�ة الش�ئون

رعایة للأنشطة المستعملة ف�ى أغ�راض لا ت�دخل ف�ى " و التشریعیة بمجلس الشعب مشروع ھذا القانون من أنھ 
من المشروع على معامل�ة .......... نطاق النشاط التجارى أو الصناعى أو المھنى الخاضع للضریبة نصت المادة 

و ما أفص�حت عن�ھ م�ذكرة وزی�ر  -نى المؤجرة لأغراض السكن الأماكن المؤجرة للأنشطة المذكورة معاملة المبا
التعمیر و الدولة للإسكان فى شأن مشروع القانون عن س�بب إی�لاد ھ�ذه الأم�اكن تل�ك المعامل�ة م�ن أنھ�ا تم�ارس 

و تلك أنش�طة لا یت�وخى المس�تأجر م�ن ورائھ�ا ربح�اً مادی�اً    و لكنھ�ا  -فیھا أنشطة إجتماعیة أو دینیة أو ثقافیة 
سھم فى النشاطات الإجتماعیة أو الدینیة أو الثقافیة و كل ذلك یدل عل�ى أن ی�ولى ھ�ذه الأم�اكن رعای�ة خاص�ة لا ت

أن یضیف على مستأجریھا قیود أو إلتزامات جدیدة فساوى فى المعاملة بینھا و بین الأم�اكن الم�ؤجرة لأغ�راض 
لأخ�رى كالإعف�اء م�ن الض�رائب العقاری�ة و ع�دم السكن كى تتمتع بم�ا تتمت�ع ب�ھ م�ن ممی�زات لا تت�وافر للأم�اكن ا

یؤك�د ذل�ك م�ا  -م�ن ھ�ذا الق�انون  ١١دخول إیراداتھا فى وعاء الضریبة العامة الإیراد المنصوص علیھ�ا بالم�ادة 
من إنھ و لا یفید من أحكام ھ�ذه الم�ادة س�وى المس�تأجرین المص�ریین دون  ٢٧أوردتھ الفقرة الأخیرة من المادة 

رعای��ة تع��ود بالفائ��دة فخ��ص بھ��ا المس��تأجرین المص��ریین دون غی��رھم  -ل��ى أن المش��رع تفی��ا غی��رھم مم��ا ی��دل ع
بحسبانھم أولى بالرعایة فى بھذا المجال ، و م�ن ث�م ف�لا یتص�ور منطق�ھ أن یطب�ق ف�ى ش�أن الحك�م ال�ذى أوردت�ھ 

ھ یتك�ون م�ن أكث�ر م�ن من ذات القانون و التى تقضى بأنھ و إذا أقام المس�تأجر م�ن مبن�ى مملوك�اً ل� ٢/٢٢المادة 
ثلاث وحدات فى تاریخ لاحق لإستئجاره یكون بالخیار بین الإحتفاظ بسكنھ ال�ذى یس�تأجره أو ت�وفیر مك�ان ملائ�م 
لمالكھ أو أحد أقاربھ حتى الدرجة الثامنة بالمبنى الذى أقامھ بما لا یتجاوز مثلى الأجرة المستحقة لھ عن الوحدة 

ى تطبیق ھذا النص على مستأجرى ھذه الأماكن ھو إضافة قی�ود و أكث�ر أم�ان ذلك أن مؤد" التى یستأجرھا منھ 
س�الفة البی�ان و یجع�ل مس�تأجرى الأم�اكن المس�تعملة ف�ى  ٢٧جدیدة لم تكن تثقل كاھلھم قبل تطبی�ق ن�ص الم�ادة 

ر غیر أغراض السكن و تخضع للضریبة على الأرب�اح التجاری�ة و الص�ناعیة أو الض�ریبة عل�ى أرب�اح المھ�ن غی�
التجاریة فى مركز أكثر رعایة من مستأجرى الأماكن المؤجرة لغیر الس�كن و لا تخض�ع لھ�ذه الض�ریبة أو تل�ك و 

 ١٣٦م�ن الق�انون رق�م  ٢٧ھو ما یتنافى و قصد المشرع و متى كانت تلك حكمة المشرع م�ن إی�راد ن�ص الم�ادة 
لحك�م المطع�ون فی�ھ إذ خل�ص إل�ى من�ھ و م�ن ث�م ف�إن ا ٢/٢٢٥فإن حكمھا ینحسر عن نص الم�ادة  ١٩٨١لسنة 

عل�ى واقع�ة ال�دعوى یك�ون ق�د أص�اب  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦من الق�انون رق�م  ٢٧،  ٢٢عدم سریان حكم المادتین 
  .صحیح القانون 
  ) ١٩٩٠/٣/٢٦ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٩٥٤الطعن رقم (                   

=================================  
   ٩٣٥صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٥١٠الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٤-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاقامة المستأجر مبنى بھ اكثر من ثلاث وحدات: الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 
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ف�ى ش�أن بع�ض الأحك�ام الخاص�ة  - ١٩٨١لس�نة  ١٣٦م�ن الق�انون رق�م  ٢٢النص فى الفقرة الثانیة م�ن الم�ادة 
یدل على أن المشرع إس�تھدف تحقی�ق ن�وع م�ن  -بتأجیر و بیع الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجر و المستأجر 

التوازن فى العلاقات الإیجاریة فإرتأى أنھ مما یحقق العدل أن یخیر المستأجر بین إخلاء المسكن ال�ذى یس�تأجره 
جر أو لأحد أقاربھ حتى الدرجة الثانیة بأجرة لا تزید ع�ن مثل�ى الأج�رة الت�ى ی�دفعھا إذا أو توفیر مكان ملائم للمؤ

أقام لحسابھ فى تاریخ لاحق على عقد إستئجاره بناء تزید وحداتھ عن ثلاث إذ یكون ف�ى مكنت�ھ حینئ�ذ الإس�تغناء 
م�ال ھ�ذا الحك�م ف�ى جمی��ع ع�ن س�كنھ و الإستعاض�ة عن�ھ ب�آخر ف�ى المبن�ى ال�ذى أقام�ھ ، و م�ن ث�م فإن�ھ یتع�ین أع

الحالات التى یقیم فیھا المستأجر المبنى الجدید لحسابھ و یكون ل�ھ وح�ده ح�ق إس�تعمالھ و إس�تغلالھ و التص�رف 
فیھ حتى لو لم یستند فى ذلك إلى أى من أسباب كسب الملكیة الواردة فى القانون على سبیل الحصر إذ محل ذل�ك 

اق بإعتبارھا دعوى عینیة یقیمھا مالك الشئ و یكون محلھا المطالبة ب�ھ إدعاء الملكیة فى دعوى الإستحق" ھو 
حی��ث لا تثب��ت ھ��ذه الملكی��ة إلا بس��بب م��ن تل��ك الأس��باب ، أم��ا ف��ى ال��دعوى الت��ى یقیمھ��ا الم��ؤجر عل��ى المس��تأجر 

ش�ئة إستعمالاً للرخصة التى خولھا لھ النص المشار إلی�ھ فھ�ى م�ن ال�دعاوى الشخص�یة القائم�ة عل�ى إلتزام�ات نا
عن عقد الإیجار فلا یكلف المدعى فیھا بإثبات ملكیة المستأجر منھ للمبنى الجدید ، و إنما ك�ل م�ا یطل�ب من�ھ ھ�و 
إقامة الدلیل على أن ھذا المستأجر أقام المبنى لحسابھ و كانت لھ علیھ سلطات المالك ، و القول بغیر ذلك یج�افى 

نى بعقد غیر مسجل أحسن حالاً ممن إلتزم بأحكام القانون قصد الشارع و یؤدى إلى أن یصبح مشترى أرض المب
 ١٩٨١لس�نة  ١٣٦م�ن الق�انون رق�م  ٢٢و بادر إلى تسجیل عقد شرائھ و أن�ھ مم�ا یؤی�د أن المش�رع ف�ى الم�ادة 

سالفة الذكر إنصرف عن المعنى الإصطلاحى للفظ المالك إلى ذلك المعنى الآخر ما یب�ین م�ن إس�تقراء أحك�ام ھ�ذا 
،  ٢٠، ١٩،  ١١،  ٩،  ٧،  ٦،  ٥،  ٤ن أنھ أطلق على الم�ؤجر إص�طلاح المال�ك ف�ى نص�وص الم�واد القانون م

، الخاصة بتحدید الأجرة ، و تقاضى مقدم إیجار ، و زی�ادة أج�رة الأم�اكن الم�ؤجرة لغی�ر أغ�راض الس�كنى و  ٢٥
العقاری�ة للمب�انى الجدی�دة و  توزیع تكالیف الترمیم و الصیانة ، و أجر ح�ارس المبن�ى ، و الإعف�اء م�ن الض�رائب

زی��ادة الأج��رة عن��د تغیی��ر الإس��تعمال ،     و الح��ق ف��ى تقاض��ى نس��بة م��ن ثم��ن بی��ع المتج��ر أو المص��نع ، و ت��أثیم 
و بی�ع أو ت�أجیر الوح�دات المبین�ة لأكث�ر م�ن ش�خص ، و التخل�ف ع�ن تس�لیم الوح�دات "     خلو رجل " تقاضى 

لش�روط المخالف�ة لأحك�ام الق�وانین المنظم�ة للعلاق�ة ب�ین طرف�ى العلاق�ة المؤجرة فى الموع�د المح�دد ، و بط�لان ا
  .الإیجاریة فقد إستخدم المشرع فى النصوص متقدمة البیان لفظ المالك فى غیر معناه الإصطلاحى 

=================================  
   ٩٤٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٧٧٨الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٤-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاقامة المستأجر مبنى بھ اكثر من ثلاث وحدات: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

المش��روع قص��د م��ن ھ��ذا الحك��م  -ی��دل عل��ى أن  - ١٩٨١لس��نة  ١٣٦م��ن الق��انون رق��م  ٢/٢٢ال��نص ف��ى الم��ادة 
لمستأجر إذ ما أصبح الأخیر من طبقة الملاك ب�أن أق�ام مبن�ى المستحدث الموازنة بین مصلحة كل من المؤجر و ا

مملوكاً لھ یزی�د عل�ى ث�لاث وح�دات ، إذ أن المس�تأجر المال�ك أص�بح ف�ى غن�ى ع�ن الحمای�ة الت�ى قررھ�ا المش�رع 
للمستأجرین عامة عن طری�ق الإمت�داد الق�انونى لعق�ود الإیج�ار إذ ف�ى إس�تطاعتھ نق�ل مس�كنھ إل�ى المبن�ى الجدی�د 

ملكھ أو یوفر مكاناً ملائماً لمالك العین المؤجرة لھ فى المبنى الجدید لا یجاوز مثلى الأجرة المستحقة علیھ الذى ی
و العمل بغیر ذلك یؤدى إلى إثراء طائفة من الملاك على غیرھم بغیر مبرر و یعد ذلك مجافاه لروح العدالة و ھو 

سالفة البیان متعلق بالنظام العام فإن ذلك یتطل�ب و  ٢/٢٢ة ما لا یتفق مع العقل و المنطق ، و لما كان حكم الماد
بطریق اللزوم كى تنحسر الحمایة المقررة لصالح المستأجر الذى أص�بح مالك�اً أن یك�ون المبن�ى ال�ذى تملك�ھ م�ن 
ذات البلد الذى یوجد فیھ مسكنھ و ھذا الشرط مستفاد من روح النص و یتفق مع الحكم�ة ف�ى تطبیق�ھ لأن تخیی�ر 

ستأجر بین إخلاء مسكنھ و بین توفیر مكان ملائم لمالك الع�ین الم�ؤجرة ل�ھ ف�ى المبن�ى الجدی�د لا یت�أتى إلا إذا الم
أقام المستأجر المبنى الجدید فى ذات البلد حتى یكون ف�ى إس�تطاعتھ نق�ل مس�كنھ إلی�ھ ، لم�ا ك�ان ذل�ك الثاب�ت م�ن 

تأجره المطعون ضده كائن بمدینة الأوق�اف ب�العجوزة و لا خلاف فیھ بین الطرفین أن المسكن الذى یس -الأوراق 
محافظ��ة الجی��زة ، و أن المبن��ى الجدی��د ال��ذى أقام��ھ ك��ائن ب��وادى ح��وف قس��م حل��وان محافظ��ة الق��اھرة ، و ھم��ا 
عاصمتان لمحافظتین مختلفتین تستقل كل مدینة منھا عن الأخرى حسب التقسیم الوارد بالقرار الجمھ�ورى رق�م 
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سالفة البی�ان تك�ون غی�ر واجب�ة التطبی�ق لتخل�ف أح�د ش�روطھا  ٢/٢٢ن ثم فإن المادة و م ١٩٦٠لسنة  ١٧٥٥
  .الجوھریة و ھو أن یكون المبنى الجدید الذى یقیمة المستأجر فى ذات البلد الذى یقع فیھ مسكنھ 

=================================  
   ٨٠٥صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١١١٧الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٣-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاقامة المستأجر مبنى بھ اكثر من ثلاث وحدات: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

یدل على أن المشرع أوج�ب عل�ى المس�تأجر إذا أق�ام  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ٢/٢٢النص فى المادة 
من ثلاث وحدات أن یعید العین المؤجرة إلى مالكھا إذا رغب فى ذل�ك أو ت�وفیر مكان�اً  بناء یمتلكھ یتكون من أكثر

ملائماً لھ أو أح�د أقارب�ھ حت�ى الدرج�ة الثانی�ة ب�المبنى ال�ذى أقام�ھ بم�ا لا یج�اوز مثل�ى الأج�رة المس�تحقة ل�ھ ع�ن 
ا رغب المستأجر فى إس�تعمال حق�ھ الوحدة التى یستأجرھا منھ إذا أراد الإحتفاظ بالعین التى یستأجرھا ، و أنھ إذ

فى ھذا الإختیار و تقدیم العین البدیلة عن العین المؤجرة لھ فإنھ یتعین أن تكون ھذه العین نظیرة للعین المؤجرة 
ف��ى مواص��فاتھا بإعتبارھ��ا مس��كناً دون إش��تراط التط��ابق بینھم��ا ، و أن تقری��ر ح��ق المس��تأجر ف��ى الإختی��ار ب��ین 

ة أو تقدیم غیرھا فى عقاره الذى بناه یقتضى ذلك التناظر فى تكوین الإثنتین مع الإعتبار الإحتفاظ بالعین المؤجر
بما یكون لھ من عوامل أخرى معنویة نشأت عنده نتیجة سكنى العین المؤجرة ردحاً م�ن ال�زمن ، ی�دل عل�ى ذل�ك 

جن�ة الإس�كان و المراف�ق أن المشرع إستھدف بتقریر ذلك النص على ما یبین  من تقری�ر اللجن�ة المش�تركة م�ن ل
العامة و مكتب لجنة الشئون الدستوریة و التشریعیة بمجلس الشعب تحقیق العدالة بین طرفى العلاق�ة الإیجاری�ة 
، و أنھ أورد النص ضمن المجموعة الخامسة من مواد القانون التى إستھدف بھا على ما یبین من العنوان الذى 

و ھو فى شأن تحقیق التوازن التى قدمھا المطعون ضده ملائمة رغ�م م�ا  وضعھ بھا مبیناً لمقصوده من تقریرھا
بینھا و بین العین المؤجرة من التفاوت مع أن ھذا الإعتبار تخلف ل�دى المطع�ون ض�ده بع�د أن ص�ار مالك�اً لعق�ار 

زن ب�ین آنفة الذكر م�ن الت�وا ٢/٢٢من أكثر من ثلاث وحدات مما لا یقوم بھ قصد المشرع من تقریر نص المادة 
  .الطرفین فإن الحكم  المطعون فیھ یكون معیباً بما یوجب نقضھ 

  ) ١٩٩١/٣/٢٥ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ١١١٧الطعن رقم (                   
=================================  

   ٤٢١صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٦٠لسنة      ٢٤٦٧الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٢-٠٦بتاریخ 

                   ایجار   : الموضوع 
  الاخلاء لاقامة المستأجر مبنى بھ اكثر من ثلاث وحدات: الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
بشأن بعض الأحكام الخاصة بتأجیر  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ٢٢النص فى الفقرة الثانیة من المادة 

ط إعمال حكم ھذا النص أن تكون وحدات المبن�ى أن منا -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -یدل  -الأماكن 
الذى أقامھ مستأجر الوح�دة الس�كنیة أكث�ر م�ن ث�لاث تام�ة البن�اء و ص�الحة للإنتف�اع بھ�ا بالإض�افة إل�ى أن یك�ون 

  .المبنى ما زال مملوكاً لھ حتى تاریخ رفع الدعوى 
=================================  

  لمؤجرةالاخلاء لتغییر النشاط فى العین ا
=================================  

   ٤١٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٧٧٠الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠١-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لتغییر النشاط فى العین المؤجرة            : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 



 

 25الصفحة 

 

فیھ قد إستند ف�ى قض�ائھ ب�الإخلاء إل�ى أن الط�اعن ق�د خ�الف ش�روط عق�د الإیج�ار بتغیی�ره إذ كان الحكم المطعون 
إستعمال المكان المؤجر من مخزن للأثاث إلى ورشة لأعمال النجارة و طلائھ�ا و أن�ھ ق�د ترت�ب عل�ى ھ�ذا التغیی�ر 

ضوضاء ، فضلاً ع�ن  ضرر بمصلحة المطعون علیھا تمثل فى إزعاج السكان نتیجة لما یحدثھ ھذا الإستعمال من
تشویھ واجھة العقار الواقع فى منطقى حظر القانون مباشرة مثل ھ�ذا النش�اط فیھ�ا لإعتب�ارات تتعل�ق بالھ�دوء و 
النظافة و حسن المظھر فإن الحكم لا یكون قد أخطأ فى تفسیر القانون أو فى تطبیقھ على م�ا ثب�ت ل�ھ م�ن الواق�ع 

  .فى الدعوى 
  )  ١٩٧٩/١/٢٧ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ٧٧٠عن رقمالط(                     

=================================  
  ٢٢٥٨صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٠٤الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١٢-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لتغییر النشاط فى العین المؤجرة            : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

  . و لا یحول ذلك بین المؤجر و بین طلب الإخلاء لتغییر الإستعمال المنطوى على الإساءة إذا ما تحقق سببھ 
=================================  

  ٢٢٥٨صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٠٤الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-٢٧بتاریخ 

   ایجار                   : الموضوع 
  الاخلاء لتغییر النشاط فى العین المؤجرة            : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
و إذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظ�ر ، و إعت�د بم�ا إتف�ق علی�ھ الطرف�ان ف�ى عق�د الإیج�ار غرض�اً للإس�تعمال 

و حجبھ ھذا الخطأ عن البحث فیم�ا  دون الواقع الفعلى للنشاط وقت البیع ، فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون
إذا كان تغییر وجھ الإستعمال الذى طرأ على العین بعد تأجیرھا یجیز للمطعون ضده الأول طلب إخلائھا ، و مدى 

  . من القانون المدنى فشابھ القصور  ٢/٥٩٤توافر الشروط المنصوص علیھا فى المادة 
  ) ١٩٨٤/١٢/٢٧، جلسة ق  ٤٩لسنة  ١٠٠٤الطعن رقم (                   

=================================  
   ٢٢٧صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٨لسنة      ٢٤٢٨الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠١-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لتغییر النشاط فى العین المؤجرة            : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

أن الأحك��ام الخاص��ة بتحدی��د  -و عل��ى م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء ھ��ذه المحكم��ة  -ف��ى ق��وانین إیج��ار الأم��اكن  المق��رر) ١
الأجرة و الإمتداد القانونى و تعیین أسباب الإخلاء ھى قواعد أمرة متعلقة بالنظام  العام ، و م�ن ث�م فإنھ�ا تس�رى 

ائیاً وقت نفاذھا و لو كانت ناشئة قبل ت�اریخ بأثر فورى على جمیع المراكز و الوقائع القائمة و التى لم تستقر نھ
العم��ل بھ��ا و م��ؤدى ذل��ك أن��ھ إذا ص��در ق��انون لاح��ق یتض��من تع��دیلاً ف��ى تش��ریعات إیج��ار الأم��اكن ك��ان م��ن ش��أنھ 
إستحداث حكم جدید متعلق بذاتیھ تلك القواعد الموضوعیة الآمره سواء بالإبقاء أو بالتغییر إض�افة أو ح�ذفاً ف�إن 

خذ بدوره حكم القاعدة الآمره من حیث سریانھ بأثر فورى مباش�ر عل�ى المراك�ز و الوق�ائع القائم�ة ھذا التعدیل یأ
  . وقت نفاذه 

  
و   ١٩٤٧لس��نة  ١٢١ل��ئن ك��ان عق��د إیج��ار الع��ین مح��ل الن��زاع ق��د أبرم��ا ف��ى ظ��ل العم��ل بالق��انون رق��م ) ٢،٣   

و قب�ل أن تتح�دد مراك�ز الخص�وم بحك�م      -إلا أنھ و قد صدر أثناء س�ریانھما  -یخضعان بحسب الأصل لأحكامھ 
إذا كان�ت الع�ین م�ؤجرة " منھ فى فقرتھا الثالثة  ٢٩و الذى نصت المادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون رقم  -نھائى 

لمزاولة نشاط تجارى أو صناعى أو مھن�ى أو حرف�ى ف�لا ینتھ�ى العق�د بوف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ الع�ین و یس�تمر 
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و ھو ما یدل على أن المشرع قد أقر حق الشریك " . فى إستعمال العین بحسب الأحوال لصالح ورثتھ و شركائھ 
الذى یدخلھ المستأجر الأصلى معھ فى إستغلال العین فى الإستمرار بالإنتف�اع بھ�ا بع�د ت�رك الأخی�ر لھ�ا ، و إل�زام 

لمش�رع ك�ذلك بم�ا ن�ص علی�ھ المؤجر بموجب الفقرة الأخیرة من ھذه المادة بتحریر عقد إیجار لھ و ھ�و م�اأقره ا
من إستثتاء ھذه الحالة من الحظر الذى أوردت�ھ  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٨فى الفقرة جـ من المادة 

  . على حق المستأجر فى التنازل عن المكان المؤجر بغیر إذن كتابى صریح من المالك 
  ) ١٩٨٩/١/٢٢ق ، جلسة  ٥٨لسنة  ٢٤٢٨الطعن ر قم (                       

=================================  
  الاخلاء لتكرار عدم الوفاء بالاجرة

=================================  
   ٥٠٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥٨٩الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٢-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لتكرار عدم الوفاء بالاجرة                 : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

تكرار تأخیر المستأجر فى وفاء الأجرة یخول المحكمة س�لطة تق�دیر فیم�ا إذا ك�ان المس�تأجر مس�یئاً ف�ى إس�تعمال 
  .حقھ لتفادى حكم الإخلاء أم لا 

  ) ١٩٧٩/٢/٧ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٥٨٩الطعن رقم (                         
=================================  

    ٨٥صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٩٨٥الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠١-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  بالاجرة                 الاخلاء لتكرار عدم الوفاء : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
إستقر قضاء محكمة النقض على أن التك�رار ف�ى الإمتن�اع أو الت�أخیر ع�ن س�داد الأج�رة الموج�ب للحك�م ب�الإخلاء 

 ٥٢من قانون إیجار الأم�اكن رق�م  ٢٣من المادة ] أ [ رغم الوفاء بھا أثناء السیر فى الدعوى عملاً بنص الفقرة 
حكم واقعة النزاع یس�تلزم لتحقق�ھ س�بق إقام�ة دع�وى ب�الإخلاء وف�ق الإج�راءات المنص�وص التى ت ١٩٦٩لسنة 

علیھا فى ھذه المادة ، و إذ كان البین أن�ھ ل�م یس�بق للط�اعن أن أق�ام دع�وى موض�وعیة ب�الإخلاء عل�ى المطع�ون 
 یك�ون ق�د أخط�أ ف�ى ضده فإن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ إنتھ�ى إل�ى إنتف�اء التك�رار ف�ى الت�أخیر ع�ن س�داد الأج�رة لا

عل�ى  ١٩٨١لس�نة  ٣٦تطبیق القانون و لا یؤثر فى ذلك ما تمسك بھ الطاعن بالجلسة م�ن إنطب�اق الق�انون رق�م 
مستعجل الق�اھرة عل�ى المطع�ون ض�ده لم�ا ھ�و مق�رر  ١٩٧٣لسنة  ٢٨١واقعة النزاع بسبب إقامة الدعوى رقم 

س�بب م�ن الأس�باب القانونی�ة المتعلق�ة بالنظ�ام الع�ام أن لكى یمكن التمسك أمام محكم�ة ال�نقض لأول م�رة ب -بأنھ 
یثبت أنھ كان تحت نظر محكمة الموضوع عند الحكم فى الدعوى جمیع العناصر التى تتمكن بھا من تلقاء نفس�ھا 
عن الإلمام بھذا السبب و الحكم فى الدعوى على موجبھ ، فإذا تبین أن أحد ھذه العناصر كانت تعوزھا ف�لا س�بیل 

  .لدفع بھذا السبب و لا إلى إثارتھ من محكمة النقض من تلقاء نفسھا إلى ا
  

=================================  
    ٨٥صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٩٨٥الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠١-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  جرة                 الاخلاء لتكرار عدم الوفاء بالا: الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

إذ لم یرد ب�ھ أو الم�ذكرة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢لا یعتبر تشریعاً تفسیریاً للقانون رقم  ١٩٨١لسنة  ١٣٦القانون رقم 
الإیضاحیة ما یفید ھذا المعنى بل إنھ أورد أحكاماً مستحدثة تغ�ایر تمام�اً تل�ك المنص�وص علیھ�ا ف�ى ھ�ذا الق�انون 
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الشارع إعتبار التأخر فى وفاء الأجرة أمام قاضى الأمور المستعجلة ض�من ح�الات التك�رار الت�ى  الأخیر و إذ أراد
م�ن الق�انون رق�م  ١٨تبرر الإخلاء على خلاف ما إستقر علیھ قضاء النقض فقد أجرى تعدیلاً ف�ى ص�یاغة الم�ادة 

لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون  ٢٣و الم��ادة  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٣١المقابل��ة للم��ادة  ١٩٨١لس��نة  ٣٦
ثم أضاف فقرتین لل�نص و ھ�و التع�دیل ال�ذى أفص�ح عن�ھ تقری�ر لجن�ة مجل�س الش�عب م�ن أنھ�ا رأت نق�ل  ١٩٦٩
فإذا تكرر إمتناع المستأجر أو ت�أخره ع�ن س�داد الأج�رة المس�تحقة دون مب�ررات تق�درھا المحكم�ة حك�م " عبارة 

حتى ینصرف أثرھا سواء على القضایا التى یخ�تص بھ�ا " إلى نھایة الفقرة " بإخلائھ أو بطرده بحسب الأحوال 
 -القضاء العادى أو القضاء المستعجل على حد سواء ، كما حرص المشرع فى عج�ز تل�ك الم�ادة و ب�نص خ�اص 

و ذل�ك إعتب�اراً م�ن ت�اریخ العم�ل بھ�ذا الق�انون م�ا یقط�ع  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٣١على إلغاء المادة 
  .تفسیریاً  بأنھ لیس تشریعاً 

=================================  
    ٨٥صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٩٨٥الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠١-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لتكرار عدم الوفاء بالاجرة                 : الموضوع الفرعي  
   ٧: فقرة رقم 

مس��تعجل الق��اھرة أن المطع��ون ض��ده أودع الأج��رة المس��تحقة  ١٩٧٣لس��نة  ٢٨١الحك��م رق��م إذ ك��ان الب��ین م��ن 
و قبل إعلانھ بصحیفة تلك  ١٩٧٣/١/٢٤بعد عرضھا قانوناً على الطاعن فى  ١٩٧٣/١/٢٥خزانة المحكمة فى 

ضده لذلك و من ثم فإن الوفاء یكون قد تم قبل إنقضاء الخصومة و لا یعتبر المطعون  ١٩٧٣/١/٢٧الدعوى فى 
  .قد تراخى عن الوفاء أمام قاضى الأمور المستعجلة و لا یقوم بھ بالتالى حالة التكرار فى التأخیر فى الوفاء 

=================================  
  ١٩٤٨صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠١٦٣الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١١-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لتكرار عدم الوفاء بالاجرة                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ف��إذا تك��رر " ... م��ن أن��ھ  ١٩٨١لس��نة  ١٣٦ب م��ن الق��انون رق��م  ١٨و لا یغی��ر م��ن ذل��ك م��ا نص��ت علی��ھ الم��ادة 
ك�م علی�ھ ب�الإخلاء أو إمتناع المستأجر أو تأخره فى الوفاء ب�الأجرة المس�تحقة دون مب�ررات  تق�درھا المحكم�ة ح

، مما یدل و على ما جاء بالمذكرة الإیضاحیة لھذا القانون أنھ یجوز التعویل على الحكم " الطرد بحسب الأحوال 
المستعجل بالطرد فى إثبات تكرار الإمتناع أو التأخیر فى الوفاء بالأجرة ، ذل�ك أن الحك�م المس�تعجل الص�ادر قب�ل 

دل�یلاً عل�ى ثب�وت  -و على ما جرى ب�ھ قض�اء محكم�ة ال�نقض  -لا یصلح  ١٩٨١لسنة  ١٣٦العمل بالقانون رقم 
  . تكرار التأخیر فى الوفاء بالأجرة 

  ) ١٩٨٤/١١/٢٩ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ١٦٣الطعن رقم (                     
=================================  

  ١٧٢٠صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٩٦٦الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٦-٢١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لتكرار عدم الوفاء بالاجرة                 : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لا یحك��م " عل��ى أن��ھ  -ال��ذى یحك��م واقع��ة الن��زاع  - ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ١/٢٣ال��نص ف��ى الم��ادة 

و ذل�ك قب�ل إقف�ال ب�اب المرافع�ة ف�ى ال�دعوى ف�إذا تك�رر إمتناع�ھ أو ..... ب�أداء الأج�رة بالإخلاء إذا قام المستاجر 
تأخره عن الوفاء بالأجرة المستحقة دون أن یقدم مب�ررات للمحكم�ة حك�م علی�ھ ب�الإخلاء ، ی�دل و عل�ى م�ا ج�رى 

ب للحك�م ب�الإخلاء رغ�م علیھ قضاء ھذه المحكمة على أن التكرار فى الإمتناع أو التأخیر عن سداد الأجرة الموج�
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الوف��اء ب��ھ أثن��اء الس��یر ف��ى ال��دعوى یس��تلزم لتحقق��ھ س��بق إقام��ة دع��وى موض��وعیة ب��الإخلاء وف��ق الإج��راءات 
  . المنصوص علیھا بصدر ھذا النص 

=================================  
  ١٠٥٣صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٢٤١٧الطعن رقم  

  ١٩٨٥-١١-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : ضوع المو

  الاخلاء لتكرار عدم الوفاء بالاجرة                 : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

لئن كان من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن المشرع إعتبر تكلیف المستأجر بالوف�اء ب�الأجرة المت�أخرة ش�رطاً 
 ١٨م�ن الم�ادة " ب " فى الأجرة المنصوص علیھا فى صدر الفقرة أساسیاً لقبول دعوى الإخلاء بسبب التأخیر 

ف�إن خل�ت من�ھ ال�دعوى تع�ین الحك�م بع��دم  -المنطب�ق عل�ى واقع�ة ال��دعوى  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦م�ن الق�انون رق�م 
قبولھا ، إلا أن ھذا التكلیف بالوفاء غیر لازم لقبول دعوى الإخلاء لتكرار إمتناع المس�تأجر أو ت�أخره ف�ى الوف�اء 

لأجرة المستحقة ، المنصوص علیھا فى عجز الفقرة سالفة البی�ان و الت�ى لا یغن�ى ع�ن وج�وب الحك�م ب�الإخلاء با
فیھا مبادرة المستأجر بسداد الأجرة قبل قفل باب المرافعة إلا إذا قدم مبررات مقبول�ة لھ�ذا الت�أخیر أو الإمتن�اع ، 

ءه ب�الإخلاء لثب�وت تك�رار إمتن�اع الط�اعن و ت�أخره ف�ى لما كان ذلك و كان البین من الأوراق أن الحك�م أق�ام قض�ا
الوفاء بالأجرة المستحقة دون أن یقدم مبرراً مقبولاً ملتفتاً ع�ن التع�رض لش�رط التكلی�ف بالوف�اء ب�الأجرة ، فإن�ھ 

تطبیقاً صحیحاً و التى لا تستلزم ھذا  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون  ١٨یكون قد طبق عجز الفقرة ب من المادة 
  .كلیف الت

=================================  
   ٨٥٦صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٢٦٩١الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٦-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لتكرار عدم الوفاء بالاجرة                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

من المق�رر ف�ى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة أن س�بق ص�دور حك�م م�ن القض�اء المس�تعجل بط�رد المس�تأجر لع�دم الوف�اء 
لا تقوم بھ حالة التكرار فى التأخیر فى الوفاء ب�الأجرة لع�دم س�ریان  ٨١سنة  ١٣٦بالأجرة قبل نفاذ القانون رقم 

  . أحكامھ على المراكز التى نشأت و إنتھت قبل العمل بھ 
  ) ١٩٨٧/٦/٢٥ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ٢٦٩١الطعن رقم (                     

=================================  
  ١٢٣٦صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٨لسنة      ١٠٤٥الطعن رقم  

  ١٩٨٨-١١-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                الاخلاء لتكرار عدم الوفاء بالاجرة   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ب م�ن /١٨المقصود بالتكرار فى الإمتناع أو التأخیر عن سداد الأجرة الموج�ب للإخ�لاء فیم�ا یعنی�ھ عج�ز الم�ادة 
 ٥٢من القانون  ١/٢٣و المادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ١/٣١المقابلة للمادة  ١٩٨١لسنة  ١٣٦القانون 

على عدم الوف�اء ب�الأجرة ف�ى مواقیتھ�ا ، و لا یكف�ى لتحقی�ق ذل�ك التك�رار  أن یكون المستأجر قد رد ١٩٦٩لسنة 
إقامة المؤجر دعوى موضوعیة بالإخلاء أو دعوى مستعجلة بالطرد ضد المستأجر لتأخرة أو إمتناعھ عن س�داد 

لت��ى الأج��رة ف��ى مواعی��دھا و یس��تمر ت��أخر ھ��ذا الأخی��ر أو إمتناع��ھ إب��ان نظ��ر تل��ك ال��دعوى ع��ن الوف��اء ب��الأجرة ا
إستحقت فى ذمتھ و حتى قفل باب المرافعة فیھا إذ مثل ذلك فى جملت�ھ حال�ة ت�أخیر أو إمتن�اع واح�دة بإعتب�ار أن 
المستأجر إذا قعد عن الوفاء بجزء من ھذه الأجرة و ل�و ع�ن فت�رة لاحق�ة لتل�ك ال�واردة ف�ى التكلی�ف بالوف�اء فق�د 

ور مثل ھذا الحكم لازمة آداء كامل الأجرة المستحقة تعرض لصدور حكم ضده بالإخلاء أو الطرد و أن توقیھ صد
حتى قفل باب المرافعة فى الدعوى إلى جانب المص�اریف و النفق�ات الفعلی�ة و بالت�الى فإن�ھ حت�ى یتحق�ق التك�رار 
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یتعین أن تكون واقعة التأخیر أو الإمتن�اع التالی�ة ع�ن س�داد الأج�رة لاحق�ة عل�ى ص�دور حك�م نھ�ائى ف�ى ال�دعوى 
أن تكون ع�دم إجاب�ة الم�ؤجر إل�ى طل�ب الإخ�لاء أو الط�رد ف�ى تل�ك ال�دعوى م�رده قی�ام المس�تأجر ب�آداء الأولى و 

الأجرة إب�ان نظرھ�ا إذ ب�ذلك تثب�ت س�ابقة ت�أخرة أو إمتناع�ة ع�ن س�دادھا أم�ا إذا قض�ى ف�ى ال�دعوى الأول�ى بع�دم 
  القبول أو بالرفض لسبب آخر فإنھا لا تعد كذلك
=================================  

  ١٢٣٦صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٨لسنة      ١٠٤٥الطعن رقم  
  ١٩٨٨-١١-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لتكرار عدم الوفاء بالاجرة                 : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ف�ور ص�دور الحك�م  -دع�وى الإخ�لاء للتك�رار  -اثل�ة إذ كان البین من الأوراق أن المطعون ض�ده أق�ام ال�دعوى الم

الإبتدائى بإخلاء الطاعن من العین المؤجرة لإمتناع�ة  ع�ن س�داد الأج�رة ف�ى م�دة س�ابقة و إب�ان نظ�ر الإس�تئناف 
المرفوع عن ھذا الحكم و الذى قضى فیھ بإلغائھ قبل صدور الحك�م المطع�ون فی�ھ لس�داد المت�أخر م�ن الأج�رة بم�ا 

مدة المقامة بسببھا الدعوى الحالی�ة و أن الط�اعن ق�ام بع�رض ج�زء م�ن تل�ك الأج�رة عل�ى المطع�ون فیھا أجرة ال
قب�ل إعلان�ھ بص�حیفة ال�دعوى الأخی�رة و إنعق�اد الخص�ومة فیھ�ا الأم�ر ال�ذى لا تق�وم مع�ھ " .......... " ضده فى 

ن فی�ھ م�ن مج�رد رف�ع تل�ك ال�دعوى و حالة تكرار الإمتناع أو التأخیر عن الوفاء بالأجرة و إذ أتخذ الحكم المطعو
ص�دور حك�م غی�ر نھ�ائى فیھ�ا س�نداً ف�ى ثب�وت تك�رار ت�أخیر الط�اعن و إمتناع�ھ ع�ن الوف�اء ب�الأجرة یب�رر الحك�م 

  . بإخلائھ فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٨٨/١١/٢٨ق ، جلسة  ٥٨لسنة  ١٨٣٤،  ١٠٤٥الطعنان رقما (             

=================================  
   ٨٠٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٥٧٢الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٧-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لتكرار عدم الوفاء بالاجرة                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ال�ذى یحك�م  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون  ١/٣١وفقاً لنص المادة  -تكرار الإمتناع أو التأخیر عن سداد الأجرة 
بھ فى دعوى الإخ�لاء المس�تنده إل�ى حص�ول الت�أخیر ف�ى س�داد الأج�رة لم�رة  -إنما یتعین التمسك  -واقعة النزاع 

  . تالیة و التى یقوم المستأجر فیھا بالوفاء بھذه الأجرة المتأخرة أثناء السیر فى الدعوى 
  ) ١٩٨٩/٧/٣٠ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٥٧٢الطعن رقم (                       

=================================  
   ٤٠٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٠٠٠الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاجرة                 الاخلاء لتكرار عدم الوفاء ب: الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

لس�نة  ١٣٦ب م�ن الق�انون رق�م /١٨إذ كان المقص�ود ب�التكرار ف�ى ت�أخیر س�داد الأج�رة فیم�ا یعنی�ھ عج�ز الم�ادة 
أن یكون المستأجر قد مرد على عدم الوفاء بالأجرة فى مواعیدھا ، الم�دة تل�و الأخ�رى ، ث�م س�دادھا قب�ل  ١٩٨١

عوى التى یضطر المؤجر إلى رفعھا نتیجة ھذا المسلك ، بشرط أن یكون التأجیر السابق قفل باب المرافعة فى الد
قد رفعت بشأنھ دعوى إخلاء موضوعیة روعیت فیھا الإجراءات الت�ى تتطلبھ�ا الم�ادة س�الفة ال�ذكر ، بم�ا ینب�ىء 

لاء المس�تأجر و عنھ ذلك من إعنات للمؤجر و مش�اغبة ل�ھ بإض�طراره أی�اه الج�وء للقض�اء و أكث�ر م�ن م�رة لإخ�
  . إساءه الأخیر لإستعمال رخصة توقى الحكم بالإخلاء التى منحھا لھ القانون 

=================================  
   ١٣٧صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٠٧٨٩الطعن رقم  
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  ١٩٨٩-١١-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لتكرار عدم الوفاء بالاجرة                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

إذا تك��رر إمتن��اع " عل��ى أن��ھ  ١٩٨١لس��نة  ١٣٦م��ن ق��انون إیج��ار الأم��اكن رق��م " ب" ١٨ال��نص ف��ى الم��ادة 
خلاء أو الط�رد المستأجر أو تأخره فى الوف�اء ب�الأجرة المس�تحقة دون مب�ررات تق�درھا  المحكم�ة حك�م علی�ھ ب�الإ

یدل على أن المقصود بالتكرار ف�ى الت�أخیر ع�ن س�داد الأج�رة أن یك�ون المس�تأجر ق�د س�بق ل�ھ " بحسب الأحوال 
الإخلال بإلتزامھ بالوفاء بھا ف�ى مواعی�دھا و ت�وقى ص�دور الحك�م علی�ھ ب�إخلاء الع�ین الم�ؤجرة بس�داد الأج�رة و 

و ذل�ك قب�ل إقف�ال ب�اب المرافع�ة ف�ى ال�دعوى الس�ابقة الت�ى كافة م�ا تكب�ده الم�ؤجر م�ن مص�اریف و نفق�ات فعلی�ة 
إضطر المؤجر إلى رفعھا نتیجة ھذا المسلك ، مما مقتضاه وجوب أن تكون العلاقة الإیجاری�ة مازال�ت قائم�ة ب�ین 
طرفیھا بعد الحكم برفض دعوى الإخلاء فى المرة السابقة ، أما إذا إنقضت ھذه العلاقة بالحكم نھائیاً بفس�خ عق�د 
الإیجار و تنفیذ الحكم ، فإن واقعة تأخر المستأجر عن أداء الأجرة ف�ى تل�ك الم�رة الس�ابقة لا تص�لح س�نداً لثب�وت 
تكرار التأخر عن الوفاء بالأجرة ف�ى العلاق�ة الإجاری�ة الجدی�دة الت�ى ق�د تنش�أ ع�ن ذات الع�ین الم�ؤجرة بع�د فس�خ 

  . العقد السابق 
  ) ١٩٨٩/١١/٢٢ق ، جلسة  ٥٩لسنة  ٧٨٩الطعن رقم  (                      

=================================  
   ٨٨٣صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ١٢٨٣الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٣-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لتكرار عدم الوفاء بالاجرة                 : الموضوع الفرعي  
   ٥ :فقرة رقم 

یشترط لتوافر واقعة التكرار فى إمتناع المستأجر ع�ن س�داد الأج�رة ف�ى المواعی�د المتف�ق علیھ�ا الموج�ب للحك�م 
أن یك�ون ق�د  -ف�ى ش�أن إیج�ار الأم�اكن  - ١٩٨١لس�نة  ١٣٦ب م�ن الق�انون رق�م /١٨بالإخلاء وفق نص المادة 

ر أو إمتناع�ھ بع�د ذل�ك ع�ن س�داد الأج�رة ثبت سبق إمتناعھ عن الوفاء فى دعوى سابقة ثم ثب�وت ت�أخر المس�تأج
دون مبرر ، مما مف�اده أن دع�وى الم�ؤجر ب�إخلاء الع�ین الم�ؤجرة بس�بب تك�رار إمتن�اع المس�تأجر أو ت�أخره ف�ى 
الوفاء بالأجرة یطرح على محكمة الموضوع و بطریق اللزوم بحث أمر ھذا التأخیر أو الإمتن�اع بإعتب�اره مس�ألة 

روحاً ضمناً على المحكمة و لیس طلباً جدی�داً بم�ا لا یح�ول بینھ�ا و ب�ین الحك�م ب�الإخلاء أولیة و سبباً للإخلاء مط
عن��د ثب��وت الت��أخیر أو الإمتن��اع ع��ن الوف��اء ب��الأجرة دون تك��رار ، مت��ى ك��ان المس��تأجر ق��د تخل��ى ع��ن إس��تعمال 

مؤجر من مصاریف و نفقات الرخصة المخولة لھ بتوقى الحكم بالإخلاء بسداد الأجرة المتأخرة و كافة ما تكبده ال
فعلیة قب�ل قف�ل ب�اب المرافع�ة ف�ى ال�دعوى ، كم�ا أن�ھ یج�وز للم�ؤجر مت�ى إس�تأنف الحك�م الص�ادر ب�رفض دع�واه 
لإنتفاء واقعة التكرار أن یتمسك لأول مرة أمام محكمة الإس�تئناف بواقع�ة إمتن�اع المس�تأجر ع�ن الوف�اء ب�الأجرة 

  .من قانون المرافعات  ٢/٢٣٥تقضى بھ المادة  كسبب من أسباب الإخلاء و ذلك وفقاً لما
  ) ١٩٩٠/٣/٢٨ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ١٢٨٣الطعن رقم (                   

=================================  
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة

=================================  
تمسك الطاعن بتعسف المطعون ضده في طلب إعمال الشرط الفاسخ الصریخ لتأخره في الوفاء بالأجرة لمدة 
ثلاثة اشھر وان الأضرار التي تصیبھ من فسخ العقد لا تتناسب البتھ مع ما قد یحققھ المطعون ضده من مصلحة 

ا الدفاع وقضاءه بالإخلاء استناداً إلى أن اطراح الحكم المطعون فیھ ھذ. وتدلیلھ على ذلك بالمستندات والقرائن 
خطأ . الدفاع سالف البیان لا سند لھ من الواقع أو القانون وان الشرط الفاسخ الصریح یسلب القضاء سلطتھ 

  . وقصور 
  ) ٢٠٠٣/  ٣/  ١٠جلسة  -ق  ٧١لسنة  ٢٨٠٣الطعن رقم ( 

=================================  
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   ١٢٥صفحة رقم   ٠٤مكتب فنى   ٢١ة لسن     ٠٢٩٤الطعن رقم  
  ١٩٥٢-١١-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
متى كان الواقع ھو أن الطاعنة أقامت دعواھا بطلب إخلاء المطعون علیھ الأول م�ن الع�ین الم�ؤجرة لع�دم وفائ�ھ 

وكانت المحكمة إذ رفضت طل�ب  ١٩٤٧لسنة  ١٢١بالأجره المستحقة استناداً إلى المادة الثانیة من القانون رقم 
لت�ى كان�ت قائم�ة بین�ھ وب�ین الم�ؤجرة ق�د إنتھ�ت الاخلاء قد أسستھ عل�ى دف�اع المس�تأجر م�ن أن علاق�ھ الایج�ار ا

و  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١بشرائھ العین المؤجرة ، فان ھذا ال�ذى قررت�ھ المحكم�ة ل�یس تطبیق�ا لأحك�ام الق�انون رق�م 
  . إنما ھو وفقاً لقواعد القانون العام 

=================================  
   ٤٢٥رقم  صفحة  ٢٤مكتب فنى   ٣٧لسنة      ٠٢٦٢الطعن رقم  

  ١٩٧٣-٠٣-١٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

متى كان یبین من الرج�وع إل�ى الأوراق أن الط�اعن طل�ب إخ�لاء المطع�ون علی�ھ م�ن الع�ین الم�ؤجرة لت�أخره ف�ى 
لس�نة  ١٢١ج�رة المس�تحقة ، و ذل�ك إعم�الاً للفق�رة الأول�ى م�ن الم�ادة الثانی�ة م�ن الق�انون رق�م الوفاء ب�بعض الأ

، و أجاب المطعون علیھ بأنھ إنما یقوم بأداء الأجرة المستحقة قانوناً ، و أن الطاعن یطالبھ بمبالغ تزی�د  ١٩٤٧
المستأجر منھا للتحقق من تخلفھ عن أدائھا علیھا ، و كان بیان حقیقة القیمة الإیجاریة و القدر الذى لم یوف بھ 

یعتبر أمراً لازماً للفصل فى طلب الإخلاء ، فإن الحكم المطعون فی�ھ إذ تع�رض لبح�ث الن�زاع ح�ول حقیق�ة الأج�رة 
الواجبة على المستأجر ، و ما یجب خصمھ منھا إعمالاً لأحكام الق�انون الص�ادر بتخفیض�ھا لی�تمكن م�ن الب�ت ف�ى 

جر بسبب عدم الوفاء بالأجرة القانونیة یكون ق�د فص�ل ف�ى مس�ألة داخل�ة ف�ى ص�میم المنازع�ة طلب إخلاء المستأ
بأنھ قضى فى أسبابھ بتخف�یض الأج�رة المتف�ق علیھ�ا  -الإیجاریة المطروحة على المحكمة ، و یكون النعى علیھ 

  .غیر أساس  -بعقد الإیجار و ھو ما لم یطلبھ الخصوم على 
  ) ١٩٧٣/٣/١٥ق ، جلسة  ٣٧لسنة  ٢٦٢الطعن رقم  (                     

=================================  
  ١٠١٠صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٣٩لسنة      ٠٦٢٢الطعن رقم  

  ١٩٧٥-٠٥-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

إذ یبین من الحكم الإبتدائى أنھ قضى بإخلاء الطاعن من الشقة موض�وع الن�زاع طبق�اً للم�ادة الثانی�ة م�ن الق�انون 
تأسیساً على أنھ ل�م یق�م بس�داد الأج�رة المس�تحقة علی�ھ م�ع الفوائ�د و المص�روفات حت�ى  ١٩٤٧لسنة  ١٢١رقم 

زعة ناش�ئة ع�ن تطبی�ق ھ�ذا الق�انون ب�المعنى المقص�ود ف�ى فإنھ یكون قد قضى فى منا ١٩٦٨آخر دیسمبر سنة 
المادة الخامسة عشرة منھ  و بالتالى غیر قاب�ل للطع�ن فی�ھ بالإس�تئناف وفق�اً للفق�رة الرابع�ة م�ن ھ�ذه الم�ادة ، لا 

و عقد الص�لح     -یغیر من ھذا النظر أن الحكم فصل فى الإدعاء بتزویر الإیصال الخاص بسداد جزء من الأجرة 
و عقد الإیج�ار ، ذل�ك أن ھ�ذا الإدع�اء ب�التزویر لا یع�دو أن یك�ون وس�یلة دف�اع ف�ى ذات موض�وع ال�دعوى و لا  ،

و  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١یعتبر فصل المحكمة فیھ فصلاً فى منازعة مدنیة مما یخرج عن نطاق تطبیق القانون رقم 
ى صمیم المنازعة الإیجاریة التى قضت فیھا یقبل الطعن وفقاً للقواعد العامة ، كما یذھب الطاعن ، بل أنھ فصل ف
  .المحكمة إبتغاء تحدید أجرة العین محل النزاع و مقدار ما سدد منھا 

=================================  
  ١٠٠٧صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٦٢٧الطعن رقم  
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  ١٩٧٧-٠٤-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : ع الفرعي الموضو 
   ٣: فقرة رقم 

أنھ و إن كان الحكم المطعون فیھ قد أغفل الرد على دفاع الطاعنین بش�أن المنازع�ة ف�ى الأج�رة فإن�ھ یحم�ل عل�ى 
ل�م یك�ن م�ن ش�أنھا تغی�ر  أنھ إرتأى أن المنازعة غیر جدیة ، و لا علی�ھ إن ل�م ی�رد علیھ�ا لأنھ�ا غی�ر ذات ت�أثیر و

الرأى فى الدعوى ، لما كان ما تقدم و ك�ان الب�ین م�ن الحك�م المطع�ون فی�ھ أن�ھ ل�م یعت�د بإی�داع الط�اعنین لف�روق 
الأجرة إستناداً إلى إنھما لم یقوما بإیداع الفوائ�د و المص�اریف الرس�میة ، و ك�ان الطاعن�ان ل�م ی�دللا عل�ى خ�لاف 

  . خطأ فى تطبیق القانون و القصور فى التسبیب یكون على غیر أساس ذلك ، فإن النعى على الحكم بال
  ) ١٩٧٧/٤/٢٠ق ، جلسة  ٤٣لسنة  ٦٢٧الطعن رقم (                   

=================================  
   ٤٧٨صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٦٦٨الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٢-١٥بتاریخ 
              ایجار        : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

فى شأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة ب�ین الم�ؤجرین و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣مفاد نص المادة 
مضى خمسة عشر یوماً بعد تس�لیم المس�تأجر المستأجرین ، أنھ یشترط لطلب الإخلاء بسبب عدم الوفاء بالأجرة 

التنبیھ بإیفائھا دون أن یقوم بالسداد ، و الأجرة التى یتعین على المستأجر الوف�اء بھ�ا ك�ى یتف�ادى رف�ع ال�دعوى 
بالإخلاء ھى تلك المستحقة فعلاً فى ذمتھ حتى تاریخ تكلیفھ بالوفاء ، و على الرغم من أن المشرع رتب للمؤجر 

ء المستأجر لنكولھ عن أداء الأجرة بمجرد إنقضاء المدة السابقة فإنھ رغبة من�ھ ف�ى التیس�یر عل�ى الحق فى إخلا
المستأجر بعد رفع الدعوى أفسح لھم مجال الوفاء ب�الأجرة المس�تحقة حت�ى ت�اریخ إقف�ال ب�اب المرافع�ة فیھ�ا ، و 

ج�اءت عام�ة مطلق�ة و لا یج�وز قص�ر المشار إلیھا  ٢٣لما كان المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن صیاغة المادة 
نطاقھا على إغلاق باب المرافعة أمام المحكمة الإیتدائیة دون محكمة الإستئناف ، لما فیھ من تقیید لمطلق النص 
و تخصیص لعمومھ بغیر مقتض و ھو ما لا یجوز مما مؤداه أنھ لتوقى طلب الإخلاء و لإسقاط حق الم�ؤجر فی�ھ 

ا و المصاریف الرسمیة المستحقة حتى إقفال باب المرافعة فى ال�دعوى أم�ام محكم�ة یتعین أداء الأجرة و فوائدھ
الإستئناف أیضاً ، لما كان ذلك و كان الحكم المطعون فیھ قد بنى قضاءه بالإخلاء على سند من أن الطاعن لم یقم 

  . یكون قد خالف القانون بوفاء الأجرة المستحقة حتى تاریخ إغلاق باب المرافعة أمام محكمة الإستئناف فإنھ لا
=================================  

   ٤٧٨صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٦٦٨الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠٢-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
 -إس�تھدافاً لتحق�ق العدال�ة  -، أن المش�رع إس�تحدث  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢أ من الق�انون رق�م /٢٣مؤدى نص المادة 

حكم��اً یقض��ى ب��أن عل��ى المحكم��ة أن تقض��ى ب��الإخلاء حت��ى و ل��و دف��ع المس��تأجر الأج��رة المت��أخرة قب��ل قف��ل ب��اب 
لأجرة بلا مبرر تقتنع بھ مما مف�اده أن المرافعة فى الدعوى متى تحقق لھا تكرر إمتناعھ أو تراخیھ عن الوفاء با

تكرار تأخیر المستأجر فى وفاء الأجرة یخول المحكمة سلطة تقدیر فیما إذا كان المس�تأجر یس�يء إس�تعمال حق�ھ 
و لما كان المقصود ب�التكرار ب�المعنى الس�الف . فى تفادى حكم الإخلاء بالوفاء إلى ما قبل قفل باب المرافعة أم لا 

أجر قد مرد على عدم توفیھ الأجرة فى مواقیتھا و دأب على إس�اءة إس�تعمال التیس�یر المخ�ول ل�ھ أن یكون المست
بالتقاعس عن أدائھا دون عذر یمكن قبولھ ، فإنھ یكفى لتطبیق ھذا النص المستحدث أن یقع ف�ى ظل�ھ فع�ل واح�د 

یك�ون ف�ى ذل�ك مخالف�ة لمب�دأ  من أفعال التأجیر تكون قد سبقتھ أفعال مماثلة صادفت محلھ�ا قب�ل ص�دوره دون أن
عدم رجعی�ة الق�انون ، إعتب�اراً ب�أن الت�أخیر المتك�رر یعتب�ر حال�ة موص�ولة الأس�باب ل�م یثب�ت تحققھ�ا إلا ف�ى ظ�ل 
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القانون الجدید الذى إقتصر تطبیقھ على الواقعة الت�ى ح�دثت بع�د العم�ل ب�ھ و ل�م یتع�د دور واقع�ة الت�أخیر الأول�ى 
ن التكرار فیھ دون أن تكفى بمجردھ�ا لتوقی�ع ج�زاء الإخ�لاء ال�ذى قررت�ھ الم�ادة ، و الحاصلة قبلھ إلا أنھا نبت ع

لما كان ما تقدم و كان الحكم قد قضى ب�إخلاء الط�اعن لثب�وت أن . من ثم فلا سریان للقانون الجدید على الماضى 
ل ھو تك�رار لإمتن�اع أو ت�أخیر تأخره عن دفع الأجرة التى أقیمت بسببھا الدعوى لیس إمتناعاً أو تأخیراً منفرداً ب

 ١٩٦٩لس�نة  ٥٢سابق بما یتحقق بھ ثبوت میلھ إلى المماطلة و إتجاھھ إلى إعنات المؤجر فى ظل القانون رقم 
  . أ منھ تطبیقاً صحیحاً /٢٣فإن یكون قد طبق عجز المادة 

  ) ١٩٧٨/٢/١٥ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٦٦٨الطعن رقم (                     
=================================  

   ٣٣٣صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة       ٣١٩الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠١-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
و عل��ى م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء ھ��ذه  - ١٩٦٩لس��نة  ٥٢انون رق��م م��ن الق�� ٢٣مف��اد ن��ص الفق��رة أ م��ن الم��ادة رق��م 

أن المشرع إعتبر تكلی�ف المس�تأجر بالوف�اء ش�رطاً أساس�یاً لقب�ول دع�وى الإخ�لاء بس�بب الت�أخیر ف�ى  -المحكمة 
الأجرة ، فإذا خلت منھ الدعوى أو وقع باطلاً تعین الحك�م بع�دم قب�ول ال�دعوى ، و یش�ترط ب�أن یب�ین ف�ى التكلی�ف 

الأجرة المستحقة المتأخرة الت�ى یطال�ب بھ�ا الم�ؤجر حت�ى یتب�ین المس�تأجر حقیق�ة المطل�وب من�ھ بمج�رد بالوفاء 
وصول التكلیف إلیھ و إلا فلا ینتج التكلیف أثره ، إلا إذا لم تك�ن قیم�ة ھ�ذه الأج�رة مح�ل خ�لاف ب�ین الط�رفین ف�لا 

فى التكلیف ما ھ�و ف�ى مدونات�ھ أن المطع�ون  یشترط عندئذ بیانھا ، و الأصل أنھ یجب ألا تجاوز الأجرة المطلوبة
علیھا تمسكت ببطلان التكلیف بالوفاء لتضمنھ أجرة غیر قانونیة و غیر مستحقة ، مستندة إلى قرار لجنة تق�دیر 

جنیھ و إلى ما ورد على لس�ان الط�اعن بال�دعوة الم�رددة  ٢ملیم  ٤٥٤الإیجارات بتحدید أجرة عین النزاع بمبلغ 
قصر مطالبتھ بالأجرة على أساس قرار اللجنة سالف البی�ان ، و إق�راره بتقاض�یھ مبل�غ عش�رة بین الخصمین من 

جنیھات من الأجرة المتأخرة و بما أثبت على لسانھ أیضاً فى المحضر الإدارى من إستلام الأج�رة المت�أخرة حت�ى 
لا یص��لح أساس��اً ل��دعوى ف��إن م��ا خل��ص إلی��ھ الحك��م م��ن أن التكلی��ف بالوف��اء خلیط��ة الأث��ر و  ١٩٧١یونی��و س��نة 

  .الإخلاء لمجاوزتھ القدر المستحق على المطعون علیھا و لتضمنھ بیانات غیر صحیحة لا مخالفة فیھ للقانون 
  ) ١٩٧٨/١/٢٥ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٣١٩الطعن رقم (                   

=================================  
   ٣٧٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٧٩الطعن رقم  

  ١٩٧٩-١٢-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ف�ى ش�أن إیج�ار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م " أ "  ٢٣مؤدى ن�ص الم�ادة 
و  أن المشرع مراعاة من�ھ لجان�ب التیس�یر  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -و المستأجرین المؤجرین 

على المستأجرین لم یجعل من مجرد التأخیر فى دفع الأجرة لأول مرة س�بباً للإخ�لاء ب�ل أفس�ح للمس�تأجر المج�ال 
لمرافعة فى ال�دعوى ، و لك�ن إذا تك�رر لتوقیھ بأدائھ الأجرة المستحقة و فوائدھا مع المصروفات قبل إقفال باب ا

إمتناعھ أو تأخره عن الوفاء بالأجرة حكم علیھ بالإخلاء ، و ل�و أوف�ى ب�الأجرة أثن�اء نظ�ر ال�دعوى ، م�ا ل�م یق�دم 
س�الفة الإش�ارة ع�ن تك�رار الت�أخیر و الإمتن�اع  ٢٣مبررات مقبولة ، و ھو ما یدل علیھ التعبی�ر ف�ى عج�ز الم�ادة 

سبق من إمتن�اع إس�تطال إل�ى م�ا بع�د رف�ع دع�وى الإخ�لاء و أثن�اء نظرھ�ا مم�ا یش�یر إل�ى  بصیغة العطف على ما
وجوب أن یكون التأخیر أو الإمتناع قد إستمر إلى ما بعد رفع دعوى موضوعیة بالإخلاء فلا یكفى إستمراره إلى 

تعلیق�اً عل�ى ھ�ذا الحك�م  ما بعد رفع دعوى مستعجلة بالطرد ، یؤید ھذا النظر ما أفصحت عنھ المذكرة الإیض�احیة
روعى فى وضع ھذا النص منع بعض المستأجرین من التسویف فى سداد الأجرة المرة تلو " المستحدث من أنھ 

الأخرى تم سدادھا قبل إقفال باب المرافعة ف�ى ال�دعوى الت�ى یض�طر الم�ؤجر إل�ى رفعھ�ا نتیج�ة ھ�ذا المس�لك م�ن 
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المطعون فیھ قد إتخذ من مجرد رفع العدید من الدعاوى المستعجلة  لما كان ما تقدم ، و كان الحكم" . المستأجر 
لطرده سنداً فى ثبوت تكرار تأخر الطاعن و إمتناعھ عن الوفاء بالأجرة یبرر الحك�م علی�ھ ب�الإخلاء ، فإن�ھ یك�ون 

  . قد أخطأ فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٧٩/١٢/٢٦ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٤٧٩الطعن رقم (               

=================================  
   ٣٤٩صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٧٢٥الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠١-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

فى شأن إیجار الأماكن  و تنظیم العلاقة بین المؤجرین و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣النص فى المادة 
فى غیر الأماكن المؤجرة مفروشة  لا یحق للمؤجر أن یطلب إخلاء المكان المؤجر و ل�و " المستأجرین على أنھ 

ب��الأجرة  إذا ل��م یق��م المس��تأجر بالوف��اء" ١: "إنتھ��ت الم��دة المتف��ق علیھ��ا ف��ى العق��د إلا لأح��د الأس��باب الآتی��ة 
المس�تحقھ خ�لال الخمس��ة عش�ر یوم�اً م��ن ت�اریخ تكلیف�ھ ب��ذلك بكت�اب موص�ى علی��ھ مص�حوباً بعل�م الوص��ول دون 

 ٧مظروف أو بإعلان على ید محضر على أنھ لا یحكم بالإخلاء إذا قام المس�تأجر ب�أداء الأج�رة و فوائ�دھا بواق�ع 
" یة و ذلك قبل إقفال باب المرافعة فى ال�دعوى من تاریخ الإستحقاق حتى تاریخ السداد و المصاریف الرسم% 

و إذ جاءت عبارة المادة مطلقة فإنھ ـــ و على ما جرى بھ قضاء ھ�ذه المحكم�ة ــ�ـ إذا ف�وت المس�تأجر الإس�تفادة 
من رخصة السداد حتى قفل باب المرافعة أمام محكمة أول درجة فإن حقھ فى الإستئناف منھا یظل حتى قفل باب 

الإستئناف ، إلا أنھ إذا إستعمل ھذه الرخصة و قام بالسداد حتى قفل باب المرافعة فى الدعوى أم�ام  المرافعة  فى
فإذا حكمت محكمة أول درجة رغ�م . محكمة أول درجة ، فإن الإخلاء للتأخیر فى دفع الأجرة یكون ممتنعاً وجوباً 

اف الحك�م ف�إن الأخی�ر لا یك�ون مطالب�اً بم�والاة ذلك بالإخلاء إستناداً إلى سبب آخر مما حدا بالمستأجر على إستئن
سداد الأجرة التى تستجد بعد ذلك فى مرحلة الإستئناف توقیاً للحكم بالإخلاء طالم�ا أن المت�وقى ق�د ص�ادف محل�ھ 

لم�ا ك�ان ذل�ك ، و . فعلاً و بنص القانون بحصول السداد صحیحاً حتى إقفال باب المرافعة أمام محكمة أول درج�ة 
آنف�ة  ٢٣من الحكم الإبتدائى أن الطاعنة سدت الأجرة المتأخرة و الفوائد و المصاریف ــ�ـ وف�ق الم�ادة  كان البین

الذكر ـــ حتى قفل باب المرافعة أمامھا  و حكم�ت ب�الإخلاء عل�ى أس�اس آخ�ر ھ�و تك�رار الت�أخر ف�ى س�داد الأج�رة 
إخ�لاء الطاعن�ة لتراخیھ�ا ف�ى س�داد الأج�رة  دون عذر مقبول ، فلا یقبل من المحكمة الإستئنافیة أن تع�ود و تق�رر

التى تستجد أثناء نظر الإستئناف لأن الإخلاء لعدم دفع الأجرة قد أصبح ممتنع�اً بحص�ول توقی�ھ أم�ام محكم�ة أول 
م�ن ق�انون  ٢٣٢لم�ا ك�ان م�ا تق�دم و ك�ان الإس�تئناف ــ�ـ طبق�اً لم�ا تقض�ى ب�ھ الم�ادة . درجة على م�ا س�لف بیان�ھ 

ل الدعوى بحالتھا التى كانت علیھا قبل صدور الحكم المستأنف بالنسبة لما رفع عنھ الإس�تئناف المرافعات ـــ بنق
إستأنفت حك�م محكم�ة أول درج�ة بغی�ة إلغائ�ھ فیم�ا قض�ى ب�ھ م�ن " المستأجرة " فقط ، و كان الحال أن الطاعنة 

لإستئنافیة فیم�ا یج�اوز ھ�ذا ال�ذى إخلائھا لتكرارھا التأخر فى دفع الأجرة دون عذر مقبول ، فإن سلطة المحكمة ا
رفع عنھ الإستئناف ـــ و طبقا للأثر الناقل ـــ تقف عند حد مراقبة إستیفاء السداد الحاصل أمام محكمة أول درجة 
لشروط توقى الإخ�لاء و م�ا ق�د یث�ار أمامھ�ا م�ن المس�تأنف علی�ھ ف�ى ھ�ذا الخص�وص دون حاج�ة لرف�ع إس�تئناف 

عوى أن المطعون علیھم لم ینازعوا فیما إنتھت إلیة محكمة أول درجة من حص�ول فرعى و إذ كان الواقع فى الد
تأجیل السداد بالأجرة حتى قفل باب المرافعة أمامھ�ا ف�إن م�ا عم�دت إلی�ة محكم�ة الإس�تئناف م�ن تأس�یس حكمھ�ا 

ض��ر ب��الإخلاء عل��ى ع��دم س��داد م��ا إس��تجد م��ن أج��رة أمامھ��ا ھ��ى الأخ��رى فی��ھ مج��اوزة لنط��اق الإس��تئناف بم��ا ی
  المستأنفة من إستئنافھا

=================================  
   ٣٤٩صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٧٢٥الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠١-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 
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إذا ".... و الت�ى ت�نص عل�ى    ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من القانون رقم  ١/٢٣المقصود بالتكرر فیما یعنیھ عجز المادة 
تكرر إمتناعھ أو تأخره عن الوفاء بالأجرة المستحقة دون أن یقدم مبررات تقدرھا المحكم�ة حك�م علی�ھ ب�الإخلاء 

ر قد درج على عدم توفیھ لأجرة فى مواقیتھا و ، و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة ــــ أن یكون المستأج" 
دأب على إساءة التیسیر المخول لھ بالتقاعس عن أدائھا دون عذر یمكن قبول�ھ ، الأم�ر ال�ذى یحم�ل عل�ى أعن�اق 
المؤجرین و یحفزھم على إتخاذ الإجراءات القضائیة و كان قد روعى فى وضع نص الم�ادة الم�ذكورة ــ�ـ و عل�ى 

یض�احیة ـــ�ـ من�ع بع�ض المس�تأجرین م�ن التس�ویف ف�ى س�داد الأج�رة الم�رة تل�و الأخ�رى ث�م ما جلت�ھ الم�ذكرة الإ
سدادھا قبل إقفال باب المرافعة فى الدعوى التى یضطر المؤجر إلى رفعھا نتیجة ھذا المسلك م�ن المس�تأجر ف�إن 

كون تأخیراً أو إمتناعاً إستطال فعل التأخیر أو الإمتناع السابق الذى یتم عن التكرار فیھ و بكون حالتھ یتعین أن ی
إلى ما بعد رفع دعوى الإخلاء الموضوعیة إس�تعمل المس�تأجر ف�ى خصوص�ھ حق�ھ ف�ى تف�ادى الإخ�لاء بالس�داد ، 

وردت ب�النص معطوف�ة " فإذا تكرر إمتناعھ أو تأخره عن الوفاء بالأجرة المس�تحقھ " یؤید ھذا النظر أن عبارة 
حت�ى قف�ل ب�اب المرافع�ة ف�ى دع�وى الإخ�لاء ، قص�د من�ھ الح�د م�ن إس�اءة  على ما سبق ـــ و ھ�ى رخص�ة الس�داد

إستعمالھا ، بإعتبار أن تكرار إستعمال ھذه الرخصة ـــ ھو وحده ـــ الذى یحمل معنى المماطل�ة أو التس�ویف ف�ى 
ق الش�رط مفھوم المادة ، و من الخلط أن یفسر السداد الحاصل أمام القاضى المستعجل لتوقى الحكم ب�الطرد لتحق�

م�ن ج�واز ت�وقى الحك�م ب�الإخلاء بالس�داد عل�ى النح�و ال�ذى  ١/٢٣الفاسخ الصریح بأنھ تطبیق لما تجی�زه الم�ادة 
تقرره ھذه المادة لأن إمتناع الحكم بالطرد فى ھذه الحالة لیس معن�اه ھ�ذا الت�وقى إنم�ا معن�اه إنتق�اء الحظ�ر ال�ذى 

الحك��م ب��الإخلاء وفق��اً للم��ادة الم��ذكورة ھ��و حلق��ة م��ن  یفق��د القض��اء المس��تعجل ش��رط إختصاص��ھ ، و لأن ت��وقى
إجراءات موصولة متكاملة بدءاً بالتكلیف بالوفاء و إنتھاء برخصة سداد الأجرة حتى قفل باب المرافعة تكون فى 
مجموعھا إجراءات دعوى الإخلاء للتأخیر فى دفع الأجرة ، فلا یسوغ إتخاذ إجراء منھا أساساً للحكم فى دع�وى 

مختلف��ة عنھ��ا ف��ى طبیعتھ��ا و إجراءاتھ��ا و ھ��ى دع��وى الط��رد المس��تعجلة ، لم��ا ك��ان ذل��ك و ك��ان الحك��م أخ��رى 
المطعون فیھ قد إستخلص تكرار الطاعنة فى التأخیر فى الوفاء بالأجرة من مسلكھا فى عدم الوفاء بالأجرة الت�ى 

دعاوى المس�تعجلة ب�الطرد ض�دھا و إستجدت فى مرحلة الإستئناف ـــ و ھو أمر غیر وارد من رفع العدی�د م�ن ال�
  .ھو ما لا یصلح سبباً لتوافر التكرار بالمعنى السابق إیضاحھ فإن الحكم یكون معیباً بالخطأ فى تطبیق القانون 

  ) ١٩٧٩/١/٢٤ق ، جلسة    ٤٤لسنة   ٧٢٥الطعن رقم (                  
=================================  

   ١٧٦صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠١٠٥الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٤-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ١/٢٣یق�اً للم�ادة إذ كان المقرر فى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة أن�ھ یش�ترط للقض�اء ب�الإخلاء تطب

إلا یقوم المستأجر بسداد الأجرة المس�تحقة كامل�ة ف�ى خ�لال خمس�ة عش�رة یوم�اً م�ن ت�اریخ تكلیف�ھ  ١٩٦٩لسنة 
بالوفاء ، و كان المشرع و أن رتب للمؤجر الح�ق ف�ى إخ�لاء المس�تأجر لنكول�ھ ع�ن أداء الأج�رة بمج�رد إنقض�اء 

ھ فى التیسیر على المستأجرین أفسح لھ�م بع�د رف�ع ال�دعوى مج�ال الوف�اء ب�الأجرة المدة السابقة ، فإنھ رغبة من
المستحقة و ما فى حكمھا و فوائدھا بواقع سبعة لكل مائة من تاریخ الإستحقاق حتى السداد و ك�ذلك المص�اریف 

تئناف ، و بذلك الرسمیة حتى تاریخ إقفال باب المرافعة فى الدعوى سواء أمام محكمة أول درجة أو محكمة الإس
فإنھ لا جمع بین جزائین و إنما یستطیع المستأجر أن یدرأ عنھ الحكم بالإخلاء متى ق�ام بس�داد الأج�رة و فوائ�دھا 

و إذ أس��س الحك��م المطع��ون فی��ھ قض��اءه عل��ى س��ند م��ن أن الط��اعن ل��م ی��ودع م��ع الأج��رة . عل��ى النس��ق الس��ابق 
یس یع�ذر م�ا أدع�اة م�ن جھ�ل قیمتھ�ا ، فإن�ھ یك�ون ق�د أص�اب المتأخرة الفوائد و المصروفات الرس�میة ، و أن�ھ ل�

  .صحیح القانون 
  )١٩٧٩/٤/٢٥ق جلسھ  ٤٥لسنھ  ١٠٥الطعن رقم (                         

=================================  
   ١٢١صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٤٦٣الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠١-٠٦بتاریخ 
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                     ایجار : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من قانون المرافعات بنق�ل ال�دعوى إل�ى محكم�ة الدرج�ة الثانی�ة بم�ا  ٢٣٣،  ٢٣٢الإستئناف وفقاً لنص المادتین 

دف�وع و أوج�ھ دف�اع و تعتب�ر ھ�ذه و تل�ك مطروح�ة  سبق أن أبداه المستأنف علیھ أمام محكمة الدرجة الأولى من
أمام محكمة الإستئناف للفصل فیھ�ا بمج�رد رف�ع الإس�تئناف س�واء ف�ى ذل�ك الأوج�ھ الت�ى أغفل�ت محكم�ة الدرج�ة 
الأولى الفصل فیھا أو التى فصلت فیھا لغیر مصلحتھ و على المحكمة أن تفصل فیھا إلا إذا تنازل المستأنف علیھ 

منھا صراحة أو ضمناً و إذ كان الثابت من مدونات الحكم المطعون فیھ أن الطاعنة قد إستندت عن التمسك بشبر 
أمام محكمة الدرجة الأولى فى دعواھا بإخلاء العین المؤجرة للمطعون علی�ھ إل�ى س�ببین ھم�ا الت�أخر ف�ى الوف�اء 

س��ند م��ن الس��بب الأول و ب��الأجرة و إس��اءة إس��تعمال الع��ین فقض��ت المحكم��ة لمص��لحة الطاعن��ة ب��الإخلاء عل��ى 
أفصحت عن أنھا لم تر مسوغاً للتعرض للسبب الآخر بعد أن أجیب�ت الطاعن�ة إل�ى طلبھ�ا و إذ إس�تأنف المطع�ون 
علیھ ھذا الحكم فقد إنتقلت الدعوى إلى محكمة الإستئناف بما سبق ان أبدتھ الطاعنة أمام محكمة الدرجة الأول�ى 

كمة الإستئناف للفص�ل فیھ�ا و ك�ان الثاب�ت مم�ا حص�لھ الحك�م المطع�ون من أوجھ دفاع و تعتبر مطروحة أمام مح
فیھ أن الطاعنة لم تتخل عن دفاعھا الق�ائم عل�ى إس�اءة إس�تعمال الع�ین الم�ؤجرة و إنھ�ا تمس�كت ب�ھ ص�راحة ف�ى 
مذكرة دفاعھا فقد كان على محكم�ة الإس�تئناف أن تع�رض ل�ھ لتق�ول كلمتھ�ا فی�ھ و ھ�ى إذ فعل�ت ف�إن النع�ى عل�ى 

  .مھا بمخالفة القانون یكون فى غیر محلھ حك
=================================  

   ٤٦١صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة       ٣٨٧الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٢-٠٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٤: رقم  فقرة
م��ن المق��رر ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة أن��ھ یش��ترط للحك��م ب��الإخلاء بس��بب الت��أخیر ف��ى س��داد الأج��ر ثب��وت تخل��ف 
المستأجر عن الوفاء بالأجرة معدلة بالزیادة أو النقصان طبقاً لما تنص علی�ھ ق�وانین إیج�ار الأم�اكن ، ف�إن كان�ت 

لخلاف بینھما فى تفسیر نص من نصوص تلك الق�وانین ، الأجرة متنازعاً على مقدارھا بین المؤجر و المستأجر 
فإنھ یتعین على المحكمة قبل أن تفص�ل ف�ى طل�ب الإخ�لاء أن تع�رض لھ�ذا الخ�لاف و تق�ول كلمتھ�ا فی�ھ بإعتب�اره 
مسألة أولیة لازمة للفصل فى ھذا الطلب و أن قیام النزاع حول مقدار الموجرة أمام محكمة أخرى ل�م تفص�ل فی�ھ 

المحكمة المعروض علیھا طلب الإخلاء للتأخر فى الوفاء ب�الأجر م�ن أن تثب�ت قب�ل قض�ائھا ب�الإخلاء  بعد لا یعفى
من الأجرة المس�تحقة قانون�اً تمھی�داً لتحدی�د م�دى ص�حة الإدع�اء بالت�أخیر ف�ى الوف�اء بھ�ا حت�ى یس�تقیم قض�اؤھا 

  .بالإخلاء جزاء على التأخیر 
  )١٩٧٩/٢/٣ق ، جلسة  ٤٥سنة ل ٣٨٧الطعن رقم (                       

=================================  
   ٤٦٧صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة       ٩٣٤الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٢-٠٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

، أن المش�رع و أن  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون  ٢٣المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن مؤدى نص الم�ادة من 
رتب للمؤجر الحق فى إخلاء المستأجر بمجرد إنقضاء خمسة عشر یوماً من تكلیفھ بوفاء الأجرة المستحقة دون 

الوفاء بالأجره المتأخره حتى ت�اریخ  الوفاء بھا ، إلا أنھ رغبة منھ فى التیسیر على المستأجرین أفسح لھم مجال
أقفال باب المرافعة فى الدعوى ، بحیث أصبح قیام المستأجر بوفاء الأجرة و ملحقاتھا حتى ذل�ك الت�اریخ مس�قطاً 

المش�ار إلیھ�ا عام�ة مطلق�ة فإن�ھ لا یج�وز قص�ر نطاقھ�ا  ٢٣حق المؤجر فى الإخلاء ، و اذ جاءت صیاغة الم�ادة 
أمام المحكمة الإبتدائیة دون محكمة الإس�تئناف ، إذا ف�ى ذل�ك تخص�یص لعم�وم ال�نص و  على إقفال باب المرافعھ
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تقیید لإطلاقھ بغیر مخصص و ھو ما لا یج�وز ومت�ى ك�ان ال�نص ص�ریحاً قاطع�اً ف�ى الدلال�ة عل�ى الم�راد من�ھ ف�لا 
د غموض ال�نص ، لم�ا محلى للخروج علیھ أو تأویلة إستھداء بالمراحل التشریعیة التى سبقتھ ، إذا محل ذلك عن

كان ذلك ، فإنھ یجوز توقى طلب الإخلاء بأداء الأجرة و فوائدھا الرسمیة حتى إقفال باب المرافعة فى ال�دعوى و 
  .لو أمام محكمة الإستئناف 

=================================  
   ٧٩٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٧٠٢الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٦-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : لموضوع ا
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
م�ن  ١٥٨تجیز الأحكام العامة فى القانون المدنى ، إعمالاً لمبدأ س�لطان الإرادة ، و عل�ى م�ا  نص�ت علی�ھ الم�ادة 

عقد مفسوخاً م�ن تلق�اء نفس�ھ دون حاج�ة إل�ى حك�م قض�ائى عن�د ع�دم الوف�اء ذلك القانون ، الإتفاق على إعتبار ال
بالإلتزامات الناشئة عن�ھ ، مم�ا م�ؤداه وق�وع الفس�خ ف�ى ھ�ذه الحال�ة نف�اذاً ل�ذلك الإتف�اق بق�وة الق�انون و حرم�ان 

ن م�� -و عل��ى م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء ھ��ذه المحكم��ة و أفص��حت عن��ھ الم��ذكرة الإیض��احیة للق��انون  -المتعاق��د ب��ذلك 
ضمانتین ، إذ یقع الفسخ حتماً دون أن یكون للقاضى خیار فى أمره ، بل و تتحقق ذلك دون حاج�ة إل�ى التقاض�ى 
ما لم ینازع المدین فى وقوع موجب الفسخ و إن كانت مھمة القاضى تق�ف ف�ى ھ�ذه الحال�ة عن�د ح�د التحق�ق م�ن 

نھ و أن كان ذلك قائم�اً ف�ى العق�ود الملزم�ة للج�انبین  عدم الوفاء بالإلتزام ، لیقرر إعتبار الفسخ حاصلاً فعلاً ، و أ
وفقاً للأحكام العامة فى القانون المدنى ، إلا أن�ھ تحقیق�اً للت�وازن ب�ین أوض�اع الم�ؤجرین و المس�تأجرین للأم�اكن 
التى تسرى علیھا الق�وانین الإس�تثنائیة المنظم�ة للإیج�ار رأى المش�رع الت�دخل بحك�م أم�ر ف�ى حری�ة الم�ؤجر ف�ى 

من الق�انون  ٢٣نص فى العقد على الشرط الفاسخ الصریح فى حالة التأخیر فى سداد الأجرة ، فنص فى المادة ال
ف�ى غی�ر " فى شأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجرین و المستأجرین على أن�ھ  ١٩٦٩لسنة  ٥٢رقم 

و إنتھ�ت الم�دة المتف�ق علیھ�ا ف�ى العق�د إلا الأماكن المؤجرة مفروشة لا یجوز للمؤجر أن یطلب إخلاء المكان و ل
ــ إذا لم یقم المستأجر بالوفاء باللأجرة المستحقة خلال خمس�ة عش�ر یوم�اً م�ن ت�اریخ  ١ــ : لأحد الأسباب الآتیة 

و " و المصاریف الرسمیة .. على أنھ لا تحكم بالإخلاء ، إذا قام المستأجر بأداء الأجرة و فوائدھا .. تكلیفة بذلك 
و إن ل�م یص�ادر ح�ق المتعاق�دین ف�ى الإتف�اق  -ف�دل ب�ذلك عل�ى أن�ھ ... " قبل إقفال باب المرافعة فى الدعوى  ذلك

إلا أنھ اورد علیھ قیوداً منھا ما یتص�ل بع�دم إعم�الاً الأث�ر الف�ورى  -على الشرط الفاسخ الصریح فى عقد الإیجار 
تأجر بالوف�اء ب�الأجرة خ�لال م�دة معین�ة ، و منھ�ا م�ا لھذا الإتفاق و ذلك بما أوجبة على المؤجر م�ن تكلی�ف المس�

یتعلق بتفادى الأثر المترتب على الإتفاق و ذلك بما أجازه المستأجر من توفى الإخلاء ب�أداء الأج�رة و فوائ�دھا و 
المص��اریف قب��ل إقف��ال ب��اب المرافع��ة ف��ى ال��دعوى ، و عل��ى ذل��ك فإن��ھ إذا م��ا ق��ام الم��ؤجر بواجب��ھ و ل��م یس��تعمل 

ر الرخص������������ة المخول������������ة ل������������ھ ، تحقق������������ت للش������������رط الص������������ریح الفاس������������خ آث������������اره المس������������تأج
=================================  

   ٢٧٦صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٤٩٣الطعن رقم  
  ١٩٧٩-١٢-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
            الاخلاء لعدم سداد الاجرة                : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ی��دل عل��ى أن م��ن ح��ق الم��ؤجر المطالب��ة ب��إخلاء المك��ان .  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون  ٢٣ال��نص ف��ى الم��ادة 

المؤجر إذا لم یقم المستأجر بالوفاء ب�الأجرة المس�تحقة ف�ى ذمت�ھ أی�اً ك�ان مق�دارھا إذ لیس�ت الأج�رة ب�ذاتھا مح�ل 
النص المتقدم ، و إن كان المشرع أخذاً بأسباب الرف�ق بالمس�تأجر ق�د  المطالبة فى الدعوى المقامة على سند من

إستلزم من المؤجر تكلیف المستأجر بالوفاء بالأجرة قبل إستعمال حقھ ف�ى المطالب�ة ب�الإخلاء و أمھ�ل المس�تأجر 
ا و فوائدھا كما وفاه الجزاء المترتب على تخلفھ عن ذلك إن ھو تدارك الأمر فوفى بھ. خمسة عشر یوماً لأدائھا 

  . و المصاریف الرسمیة قبل إقفال باب المرافعة فى دعوى الإخلاء 
=================================  
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   ٢٧٦صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٤٩٣الطعن رقم  
  ١٩٧٩-١٢-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
لا تقب��ل الطلب��ات الجدی��دة ف��ى الإس��تئناف و تحك��م " م��ن ق��انون المرافع��ات أن��ھ  ٢٣٥م��ن المق��رر بحك��م الم��ادة  

م�ن ذات  ٢٣٣إلا أن�ھ لم�ا ك�ان عل�ى المحكم�ة ن�زولاً عل�ى حك�م الم�ادة " المحكمة م�ن تلق�اء نفس�ھا بع�دم قبولھ�ا 
ع و أوج�ھ دف�اع جدی�دة و م�ا ك�ان ق�دم م�ن تنظر الإستئناف على أساس ما یقدم لھا من أدل�ة و دف�و" القانون أن 

لما كان ما تقدم و كان الثاب�ت م�ن أوراق الطع�ن أن طل�ب المطع�ون علی�ھ الأول " ذلك إلى محكمة الدرجة الأولى 
فى الدعوى الصادر فیھا الحكم المطعون فیھ ھو إخلاء المحل المؤجر من�ھ إل�ى الط�اعن لقع�وده ع�ن أداء الأج�رة 

بق��در مع��ین م��ن الأج��رة ،  ف��إن إس��تحقاق أج��رة متج��ددة ف��ى ذم��ة الط��اعن ف��ى أثن��اء س��یر المس��تحقة لا المطالب��ة 
الدعوى بینھ و بین المطعون علیھ الأول لا یعتبر طلباً جدیداً فیھا مما لا یجوز إبداؤه أمام محكمة الإس�تئناف ، و 

لقی��ام الم��ؤجر بتكلی��ف   إنم��ا ھ��و دلی��ل ف��ى ال��دعوى تلت��زم المحكم��ة ب��النظر فی��ھ و إعم��ال أث��ره فیھ��ا دون موج��ب
المستأجر بأداء ما إستجد فى ذمتھ من أجرة لتحقق العلة من التكلیف من باب أولى ببلوغ الأم�ر مبل�غ الخص�ومة 
القضائیة المؤسسة على ذلك التأخیر و تمسك المؤجر بطلب الإخلاء لقیام سببھ ، و لما كان الحكم المطع�ون فی�ھ 

ھ لا یكون قد جاوز نطاقھا المطروح على المحكمة ، ھ�ذا إل�ى أن�ھ لم�ا ك�ان قد عالج الدعوى على ھذا الأساس فإن
الثابت بمدونات الحكم المؤیدة بما قدمھ الطاعن رفق طعنھ من مستندات من أن المطعون علیھ تمسك عند قبضھ 

م بإحتفاظ�ھ بكاف�ھ حقوق�ھ القانونی�ة الص�ادر بھ�ا حك� ١٩٧٦/١٢/٣١للأجرة المعروضة علی�ھ و المس�تحقة حت�ى 
الطرد المستأنف ، و كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه فى الدعوى على أن الطاعن لم یؤد أجرة شھر ینایر 

الذى كان قد إستحق فى ذمتھ قبل إقفال باب المرافع�ة ف�ى ال�دعوى ف�إن ف�ى ذل�ك م�ا یعتب�ر رداً كافی�اً  ١٩٧٧سنة 
ف��ى طل��ب الإخ��لاء لإس��تیفائھ كام��ل الأج��رة  عل��ى م��ا ذھ��ب إلی��ھ الط��اعن م��ن الق��ول بس��قوط ح��ق المطع��ون علی��ھ

ق�د ح��ددت م�ا یلت�زم المس��تأجر  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق��انون  ٢٣المس�تحقة ل�ھ ، ھ�ذا إل��ى أن�ھ لم�ا كان��ت الم�ادة 
المتخلف عن سداد الأجرة المستحقة فى ذمتھ بأدائھ للمؤجر قبل إقف�ال ب�اب المرافع�ة لیتق�ى ب�ذلك ج�زاء الإخ�لاء 

فإن الحكم المطعون فیھ لا یكون قد أخط�أ إذ أعتب�ر  ١٩٧٦/١٢/٣١رة المستحقة حتى على الرغم من قبضھ الأج
ذلك وفاءاً جزئیاً لا یعفى الطاعن من الوقوع تحت طائل�ة الج�زاء المق�رر عل�ى تخلف�ھ ع�ن الوف�اء بإلتزامات�ھ قب�ل 

  . المطعون علیھ الأول و یكون النعى على الحكم بما سلف على غیر أساس 
=================================  

   ٥٠٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥٨٩الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٢-٠٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
فإذا تكرر إمتناع�ھ أو ت�أخره ع�ن الوف�اء " ... على أنھ  ١٩٦٩لسنة  ٥٢أ من القانون رقم /٢٣النص فى المادة 

یدل على أن المبررات الت�ى رآھ�ا " بالأجرة المستحقة دون أن یقدم مبررات تقدرھا المحكمة حكم علیھ بالإخلاء 
المشرع كافیة لإعتبار المستأجر غیر مسئ إستعمال حقھ فى تفادى الحكم ب�الإخلاء ، مت�ى تك�رر من�ھ الت�أخر ف�ى 
الوفاء بالإجرة و تكرر إضطرار المؤجر لرفع دعوى الإخلاء لھذا الس�بب أكث�ر م�ن م�رة ، إنم�ا تقتص�ر عل�ى تل�ك 
الت��ى تس��اق للمس��تأجر ف��ى الم��رة الأخی��رة الت��ى عل��ى أساس��ھا رفع��ت ال��دعوى المعروض��ة بخ��لاف م��رات الت��أخیر 

إعتباراً یصل ب�ین الماض�ى و الحاض�ر "  السابقة التى تعتبر مجرد عامل مساعد على إعتبار الفعل المادى تكراراً 
دون أن یتطلب بداھة وجوب تمحیص المبررات أو التعللات التى أدت إلیھا إلا إذا إنتفى المبرر فى المرة الأخی�رة 

.  
=================================  

   ٥٠٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥٨٩الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٢-٠٧بتاریخ 
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  ایجار                    : ع الموضو
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
ب�رغم إنقض�اء  ١٩٧٦إذ كان الواقع فى الدعوى أنھا أقیمت بناء على تأخر الطاعنة ف�ى س�داد أج�رة ش�ھر ین�ایر 

م الإبتدائى إستجاب للأع�ذار الت�ى ق�دمتھا الطاعن�ة و ل�م یحك�م خمسة عشر یوماً على تكلیفھا بوفائھا ، و إن الحك
بالإخلاء و رأى فیھا مبررات مقبولة ، و كان المقرر فى قضاء ھذه المحكمة ألا إلزام على محكمة الإس�تئناف إذا 

و ك�ان  ھى ألغت الحكم الإبتدائى ببحث أو تفنید أسبابھ إلا أنھ یتع�ین أن تق�یم قض�اءه عل�ى أس�باب كافی�ة لحمل�ھ ،
البین من الحكم المطعون فیھ أن�ھ أس�س قض�اءه بإلغ�اء الحك�م الإبت�دائى عل�ى أس�باب مرس�لة ، دون أن یب�ین م�ن 
الحكم أنھ أھدر الأعذار التى قدمتھا الطاعنة للتأخر عن الأجرة موضوع الدعوى الراھنة ، رغ�م أنھ�ا ھ�ى الم�دار 

مر الذى من شأنھ أن یجھ�ل الأس�اس ال�ذى أق�ام علی�ھ الذى ینبغى أن تقبل أو تطرح المبررات فى خصوصھا ، الأ
  .قضاءه و یكون معیباً بالقصور فى التسبیب 

=================================  
   ٦٥٦صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٩٩١الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٢-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ء لعدم سداد الاجرة                          الاخلا: الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن المشرع أعتبر تكلیف المس�تأجر ش�رطاً أساس�یاً لقب�ول الإخ�لاء بس�بب الت�أجیر 
تكلی�ف فى سداد الأجرة ، فإذا خلت منھ الدعوى أو رفع باطلاً تعین الحكم بعدم  قبولھا ، و یش�ترط أن یب�ین ف�ى ال

الأجرة المستحقة المتأخرة المطالب بھا ، و إلا تجاوز ما ھ�و مس�تحق فع�لاً ف�ى ذم�ة المس�تأجر ش�ریطة ألا یك�ون 
متنازعاً فیھا جدیاً ، و بطلان التكلیف یتعلق بالنظام العام ، فیجوز للمحكمة أن تقضى بھ من تلقاء نفسھا حتى و 

ذه المثاب�ة لأول م�رة أم�ام محكم�ة ال�نقض طالم�ا ك�ان مبنی�اً عل�ى لو لم یلتفت إلیھ المستأجر أو یتمسك ب�ھ ، و بھ�
  .سبب قانون بحت أو یخالطھ عنصر واقعى سبق عرضھ على محكمة الموضوع 

=================================  
  ١٧٥٤صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٣٢٥الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٦-١١بتاریخ 
           ایجار           : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

لیت�وقى المس�تأجر طل�ب الإخ�لاء أداؤه الأج�رة الس�تحقة و  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢٣تشترط المادة 
فوائدھا و المصاریف الرسمیة قبل إقفال باب المرافعة فى الدعوى، و كان باب المرافعة فى ال�دعوى یع�د مقف�ولاً 

القضیة للحكم بإنتھاء الأج�ل ال�ذى حددت�ھ  فى حالة الترخیص للخصوم بتقدیم مذكرات أو مستندات فى فترة حجز
المحكمة للخصم لیقدم فیھ مذكرتھ أو مستنداتھ لأنھ یقفل إذا إنتھت فعلاً المرافعة شفویة كانت أو كتابیة ، و ك�ان 

أن ال�دعوى حج�زت للحك�م لجلس�ة  ١٩٧٦/١/٥الثابت من الصورة الرسمیة لمحضر الجلسة الإستئنافیة بت�اریخ 
تقدیم مستندات فى الأسبوع الأول و مذكرات بالإیداع فى الأسبوع الثانى ، و الثابت من و صرح ب ١٩٧٦/٢/٢٣

و مص�اریف ال�دعوى  ١٩٧٦الأوراق أن الطاعنة عرضت على المطع�ون ض�دھا قیم�ة الأج�رة حت�ى فبرای�ر س�نة 
ب��اب ، و ك��ان ذل��ك بع��د قف��ل  ١٩٧٦/١/٢٢، ث��م أودع��ت ھ��ذا المبل��غ خزین��ة المحكم��ة ف��ى  ١٩٧٦/١/٢١بت��اریخ 

بإنقض�اء م�دة الأس�بوعین المح�ددة لتق�دیم المس�تندات و الم�ذكرات فیك�ون  ١٩٧٦/١/١٩المرافعة بال�دعوى ف�ى 
عرض الأجرة قد تم بعد المیعاد الذى حدده القانون و لا یكون الحكم إذ قضى بإخلاء الطاعنة لعدم وفائھا بالأجرة 

  . خالف القانون قد  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣إعمالاً لنص المادة 
  ) ١٩٨٠/٦/١١ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٣٢٥الطعن رقم (                    

=================================  
   ٧٩٨صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٢١٠الطعن رقم  
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  ١٩٨٠-٠٣-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  داد الاجرة                          الاخلاء لعدم س: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

و  - ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ١/٢٣المقصود بالتكرار فى تأخیر سداد الأجرة فیما یعنی�ھ عج�ز الم�ادة 
أن یك�ون المس�تأجر ق�د م�رد عل�ى ع�دم الوف�اء ب�الأجرة ف�ى موافیتھ�ا ،  -على ما جرى بھ قض�اء محكم�ة ال�نقض 

طر المؤجر إلى رفعھا نتیجة ھذا المسلك المرة تلو الأخرى ثم سدادھا قبل قفل باب المرافعة فى الدعوى التى یض
مدنى كلى المنصورة أنھا أقیمت بطلب إخلاء ... ... ... لما كان ذلك ،     و كان البین الحكم الصادر فى الدعوى . 

الطاعن من العین المؤجرة لإمتناعھ عن سداد الأجرة عن مدة سابقة فتفادى الحكم علیھ بالإخلاء بسداد المت�أخر 
 ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ١/٢٣جرة قبل قفل باب المرافعة ، و عل�ى ھ�ذا الأس�اس  و طبق�اً ل�نص الم�ادة علیھ من الأ

، قضت المحكمة ب�رفض ال�دعوى، ف�إن ھ�ذا المس�لك م�ن الط�اعن م�ع مع�اودة إمتناع�ھ ع�ن الوف�اء  ١٩٦٩لسنة 
  سالفة البیان  ١/٢٣المادة  بالأجرة عن المدة المقامة بسببھا الدعوى الحالیة ، یوفر فى حقھ التكرار الذى عنتھ

=================================  
   ٧٩٨صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٢١٠الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٣-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

افر حالة تكرار الإمتناع أو التأخیر فى سداد الأجرة موج�ب للحك�م ب�الإخلاء و ل�و ق�ام المس�تأجر بس�داد الأج�رة تو
  . قبل قفل باب المرافعة ، إلا إذا قدم لمحكمة الموضوع مبررات مقبولة لھذا التأخیر أو الإمتناع 

=================================  
   ٧٩٨صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٢١٠الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٣-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

الت�ى  م�ن مس�ائل الواق�ع -ف�ى ت�أخر المس�تأجر ف�ى س�داد الأج�رة أو إمتناع�ھ ع�ن س�دادھا -تقدیر المبرر و قبول�ھ 
تستقل بھا محكمة الموض�وع ، و لم�ا ك�ان الط�اعن ل�م ی�ودع بمل�ف الطع�ن عل�ى م�ا یب�ین من�ھ أن�ھ تمس�ك أمامھ�ا 

فإنھ لا یجوز لھ إثارة ھذا ال�دفاع لأول م�رة أم�ام . بوجود منازعة جدیة على قیمة الأجرة تبرر تأخره فى سدادھا 
  . محكمة النقض 
  ) ١٩٨٠/٣/١٢ق ، جلسة  ٤٧سنة ل ١٢١٠الطعن رقم (                    

=================================  
   ٢٦٦صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٢٨٦الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠١-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

من التقنین المدنى بأن یس�لم  ٥٦٤الأجرة ھى مقابل الإنتفاع بالعین المؤجرة ، و المؤجر ملزم طبقاً لنص المادة 
ف�لا تس�تحق الأج�رة إلا م�ن ت�اریخ إس�تلام . المستأجر العین المؤجرة فى حالة تصلح معھا لأن تف�ى بم�ا أع�دت ل�ھ

المس�تأجرة الت�ى قض�ى بإخلائھ�ا  -، و كان�ت الطاعن�ة المستأجر الع�ین و تمكن�ھ م�ن الإنتف�اع بھ�ا ، لم�ا ك�ان ذل�ك 
ل��م ی��تم إع��داده  - ١٩٦٩/٤/٢٦ق��د تمس��كت أم��ام محكم��ة الإس��تئناف ، ب��أن مح��ل الم��ؤجر ف��ى  -الوف��اء ب��الأجرة 

و إستدلت على ذلك بما أثبت بالشكاوى الإداریة المشار إلیھا بس�بب الطع�ن ،  و إذا ل�م  ١٩٧٦/٩/١للإنتفاع قبل 
كم المطعون فیھ لھذا الدفاع و ی�رد علی�ھ و یح�دد مق�دار الأج�رة المنس�وب إلیھ�ا ت�أخیر س�دادھا یعرض الطعن الح
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  . فإنھ یكون معیباً بالقصور و یبطلھ 
  ) ١٩٨٠/١/٢٣ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٢٨٦الطعن رقم (                     

=================================  
   ٢٥١صفحة رقم   ٣٢ى مكتب فن  ٤٧لسنة      ٠٦٤٣الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠١-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

  
بشأن إیجار الأماكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجرین و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣مؤدى نص المادة 

مستأجرین أن المش�رع و إن رت�ب للم�ؤجر الح�ق ف�ى إخ�لاء المس�تأجر بمج�رد إنقض�اء خمس�ة عش�ر یوم�اً م�ن ال
تكلیفھ بوفاء الأجرة المستحقة دون الوفاء بھا ، إلا أنھ رغبة منھ فى التیسیر على المستأجرین أفسح لھم مج�ال 

بحیث أصبح قیام المس�تأجر بوف�اء الأج�رة  الوفاء بالأجرة المتأخرة ، حتى تاریخ قفل باب المرافعة فى الدعوى ،
و إذ جاءت ص�یاغة . و ملحقاتھا قبل قفل باب المرافعة یسقط حق المؤجر فى الإخلاء و یمنع المحكمة من الحكم 

المشار إلیھا عامة مطلقة ، فإنھ لا یجوز قصر نطاقھا على قفل باب المرافعة أم�ام المحكم�ة الإبتدائی�ة  ٢٣المادة 
ستئناف ، لأن ذلك یعتبر تقییداً لمطلق النص و تخصیاصاً لعمومھ بغیر مخصص و ھو ما لایجوز دون محكمة الإ

، و متى كان النص صریحاً قاطعاً فى الدلالة على المراد منھ فلا محل للخروج علیھ أو تأویلھ بدعوى الإس�تھداء 
، لأن محل�ھ عن�د غم�وض ال�نص أو  بالمراحل التشریعیة التى سبقتھ أو بالحكمة التى أملت�ھ و قص�د الش�ارع من�ھ

لما كان ذلك ، فإنھ یجوز توفى طلب الإخلاء بأداء الأجرة و فوائدھا و المصاریف الرسمیة قب�ل . وجود لبس فیھ 
إقفال باب المرافعة فى الدعوى أمام محكمة الإستئناف ، و إذ إلتزم الحكم المطعون فیھ ھذا النظر ، فإنھ لا یك�ون 

  . قانون قد أخطأ فى تطبیق ال
=================================  

   ٢٥٤صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٧٥٤الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠٢-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
و لا یحك��م " ... ق��د نص��ت ف��ى الفق��رة الثانی��ة منھ��ا عل��ى أن��ھ  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢الق��انون  م��ن ٢٣إذ كان��ت الم��ادة 

ع�ن ت�اریخ الإس�تحقاق و حت�ى ت�اریخ الس�داد و %  ٧بالإخلاء إذا ق�ام المس�تأجر ب�أداء الأج�رة و فوائ�دھا بواق�ع 
لس�نة  ٤٩ق�انون رق�م إلا أن�ھ و ق�د ص�در ال... " المصاریف الرسمیة و ذلك قبل إقفال باب المرافع�ة ف�ى ال�دعوى 

" ... سالفة الذكر عل�ى أن�ھ  ٢/٢٣منھ و التى حلت محل المادة  ٣١متضمناً فى الفقرة الثانیة من المادة  ١٩٧٧
و لا یحكم بالإخلاء إذا قام المستأجر قبل إقفال باب المرافعة ف�ى ال�دعوى ب�أداء الأج�رة و كاف�ة م�ا تكب�ده الم�ؤجر 

ن م��ؤدى ذل��ك أن المش��رع ق��د إس��تحدث ب��النص الجدی��د تع��دیلاً مف��اده أن ف��إ... " م��ن مص��اریف و نفق��ات فعلی��ة 
المشرع یجعل من أداء الفوائد شرطاً لتوقى الإخلاء بحیث لم یع�د التخل�ف ع�ن س�دادھا ف�ى ھ�ذه الحال�ة س�بباً م�ن 

  .أسباب الإخلاء 
=================================  

   ٢٥٤ة رقم صفح  ٣٣مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٧٥٤الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠٢-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
ل�یس مج�رد التیس�یر عل�ى ]  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن ق  ٣١الم�ادة [  -الغایة التى دع�ت المش�رع إل�ى ھ�ذا التع�دیل 

بل إتجاھا من المشرع إلى مناھضة الفوائد و  -المستأجر الذى وضع حكم توقى الإخلاء فى الأصل بقصد حمایتھ 
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ة ف�ى ھ�ذا الص�دد و إتس�اقاً م�ع م�ا نص�ت علی�ھ النزوع إلى إستنكار الربا أخذاً بما تملیھ مبادئ الش�ریعة الإس�لامی
من إعتبار ھذه المبادئ المص�در الرئیس�ى للتش�ریع ،  ١٩٨١المادة الثانیة من الدستور المعدلة الصادر فى سنة 

فإن ھذا النص المستحدث یكون متعلقاً بالنظ�ام الع�ام و یس�رى ب�أثر ف�ورى عل�ى المراك�ز القانونی�ة . لما كان ذلك 
كانت ناشئة قبلھ طالما لم تستقر بعد بصدور حكم نھائى فیھ�ا ، و إذ كان�ت آث�ار المرك�ز الق�انونى  وقت نفاذه و لو

و یخ�ول ح�ق  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢/٢٣الذى یتمتع بھ المطع�ون ض�ده الأول طبق�اً ل�نص الم�ادة 
أن تتحقق تل�ك الآث�ار و تس�تقر قبل  ١٩٧٧لسنة  ٤٩إخلاء الطاعن لعدم سداده الفوائد قد أدركھا القانون الجدید 

  .فعلاً بصدور حكم نھائى فى النزاع بما مؤداه عدم جواز الحكم بالإخلاء إستناداً إلى عدم سداد الفوائد 
=================================  

   ٩٥٧صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥٢٦الطعن رقم  
  ١٩٨٢-١١-١٨بتاریخ 

               ایجار       : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إذ إستند المطعون ضده أمام محكمة الدرجة الأولى فى دعواه بإخلاء الع�ین الم�ؤجرة للط�اعن الأول عل�ى س�ببین 

فقض��ت المحكم��ة لمص��لحة . م��ن الب��اطن  ھ��ى ع��دم الوف��اء ب��الأجرة المس��تحقة عل��ى الع��ین الم��ؤجرة ، و تأجیرھ��ا
المطعون ضده بالإخلاء على سند من السبب الثانى ، و أفصحت ع�ن أنھ�ا ل�م ت�ر مس�وغاً للتع�رض للس�بب الآخ�ر 
بع��د أن أجی��ب المطع��ون ض��ده إل��ى طلب��ھ ، و إذ إس��تأنف الطاعن��ان ھ��ذا الحك��م فق��د إنتقل��ت ال��دعوى إل��ى محكم��ة 

ضده أمام محكمة الدرجة الأولى من أوج�ھ دف�اع ، و تعتب�ر مطروح�ة أم�ام  الإستئناف بما سبق أن أبداه المطعون
 -مم�ا ل�ھ أص�لھ الثاب�ت ب�الأوراق  -محكمة الإستئناف للفصل فیھا ، و كان الثابت مما حصلھ الحكم المطعون فیھ 

مؤجرة ، أن المطعون ضده لم یتخلى عن طلب الإخلاء المؤسس على عدم الوفاء بالأجرة المستحقة على العین ال
أم�ام محكم�ة الدرج�ة الأول�ى بع�د حج�ز ال�دعوى  ١٩٧٦/٣/٢٠و أنھ تمسك صراحة فى مذكرتھ المقدم�ة لجلس�ة 

للحك��م بطلبات��ھ المبین��ة بص��حیفة دع��واه ، و م��ن بینھ��ا طل��ب الإخ��لاء لع��دم الوف��اء ب��الأجرة المس��تحقة عل���العین 
ك�ان عل�ى محكم�ة الإس�تئناف أن تع�رض ل�ھ  و -كم�ا ی�دعى الطاعن�ان  -المؤجرة ، فھو لم یتنازل ع�ن ھ�ذا الطل�ب

لتقول كلمتھا فیھ ، و ھى إذ فعلت فإن النعى على حكمھا بمخالفة القانون و القضاء بما لم یطلب�ھ الخص�وم یك�ون 
  . على غیر أساس 

=================================  
   ٩٥٧صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥٢٦الطعن رقم  

  ١٩٨٢-١١-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

إذ لم یقدم الطاعنان ما یدل على تمس�كھما أم�ام محكمةالموض�وع ب�أداء الأج�رة الإض�افیة للمطع�ون ض�ده فیك�ون 
  . ، و بالتالى غیر مقبول  نعیھما فى ھذا الخصوص عار من الدلیل

=================================  
   ٩٥٧صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥٢٦الطعن رقم  

  ١٩٨٢-١١-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

للم�ؤجر الح�ق ف�ى طل�ب إخ�لاء  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ١/٢٣كان المشرع قد رتب بنص الم�ادة  لما
المستأجر لنكولھ عن أداء الأجرة المستحقة ، ف�إن الت�أخیر ف�ى س�داد الأج�رة الإض�افیة ذات الآث�ار المترتب�ة عل�ى 

  . ء بأى قدر من الأجرة المستحقة قانوناً التأخیر فى أداء الأجرة الأصلیة إذ الجزاء یترتب على التخلف عن الوفا
=================================  
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   ٤٤٥صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٨٣٤الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٢-٠٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن التكرار فى التأخیر أو الإمتناع عن أداء الأجرة الذى یجیز الحكم بالأخلاء رغم 

المنطب�ق عل�ى واقع�ة  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من الق�انون رق�م  ١/٢٣الوفاء بھا أثناء سیر الدعوى عملاً بنص المادة 
. بالإخلاء طبقاً للإجراءات المنصوص علیھ�ا ف�ى ھ�ذه الم�ادة  الدعوى لا یتحقق إلا بسبق رفع دعوى موضوعیة

لما كان ذلك و كان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د إتخ�ذ م�ن دع�اوى س�ابقة مس�تعجلة ب�الطرد للتخل�ف ع�ن أداء الأج�رة 
سنده فى إثبات تكرار تأخر الطاعن فى الوفاء بالأجرة یبرر الحكم علیھ بالإخلاء فإنھ یك�ون ق�د أخط�ـأ ف�ى تطبی�ق 

  . لقانون ا
=================================  

  ١١٥٦صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥٩٧الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٥-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
 ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢/٢٣و التى حلت محل الم�ادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  أ/٣١مؤدى نص المادة 

توقی�اً  -، أن المش�رع ق�د إس�تحدث ب�النص الجدی�د تع�دیلاً یقض�ى بقص�ر م�ا یلت�زم المس�تأجر بأدائ�ھ  ١٩٦٩لسنة 
  على الأجرة  -للحكم علیھ بالإخلاء 

لھا القانون السابق مما مفاده أن المش�رع ل�م یجع�ل م�ن و المصاریف و النفقات و ذلك دون الفوائد التى كان یشم
أداء الفوائد شرطاً لعدم الإخلاء ، و لم یعد التخلف عن سدادھا ف�ى ھ�ذه الحال�ة س�بباً م�ن أس�باب الإخ�لاء ، و لم�ا 
كانت الغایة التى دعت إلى ھذا التع�دیل ل�یس مج�رد التیس�یر عل�ى المس�تأجر ال�ذى وض�ع حك�م ت�وقى الإخ�لاء ف�ى 

بقصد حمایتھ من المشرع إلى مناھضة الفوائد و النزوح إلى إستنكار الربا و الإس�تغناء ع�ن تعاطی�ھ أخ�ذاً  الأصل
بما تملیھ مبادئ الشریعة الإسلامیة الغراء فى ھذا الصدد و إتساقاً مع ما نصت علیھ المادة الثانی�ة م�ن الدس�تور 

ى للتش��ریع ، لم��ا ك��ان ذل��ك ف��إن ھ��ذا ال��نص م��ن إعتب��ار ھ��ذه المب��ادئ المص��در الرئیس�� ١٩٧١الص��ادر ف��ى س��نة 
المستحدث یكون متعلقاً بالنظام العام و یسرى لذلك بأثر فورى على المراك�ز و الوق�ائع القائم�ة وق�ت نف�اذه و ل�و 

لس�نة  ٥٢كنت ناشئة قبلھ ، و إذ كانت آثار المركز الق�انونى ال�ذى كان�ت تتمت�ع ب�ھ الطاعنت�ان طبق�اً للق�انون رق�م 
 ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ا الحق فى الإخلاء للتخلف عن سداد الفوائد ق�د أدركھ�ا الق�انون الجدی�د رق�م و یخولھم ١٩٦٩

قب��ل أن تتحق��ق تل��ك الآث��ار و تس��تقر بص��دور حك��م نھ��ائى فی��ھ فإن��ھ ینطب��ق علیھم��ا مم��ا م��ؤداه ع��دم ج��واز الحك��م 
  .بالإخلاء لھذا السبب 

=================================  
  ١١٥٦صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨نة لس     ٠٥٩٧الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠٥-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ٢/٢٣و م��ن قبلھ��ا الم��ادة  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٢/٣١ن��ص الم��ادة 
على أن المشرع و إن رتب للمؤجر الحق فى إخ�لاء  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -یدل على  ١٩٦٩

ة دون الوف�اء بھ�ا ، إلا أن�ھ المستأجر بمجرد إنقضاء خمسة عشر یوماً من تاریخ تكلیف�ھ بس�داد الأج�رة المس�تحق
رغبة فى التیسیر على المستأجرین أفسح لھم مجال الوفاء بالأجرة المتأخرة حتى تاریخ إقفال ب�اب المرافع�ة ف�ى 
الدعوى بحیث أصبح قیام المستأجر بوفاء الأجرة و ملحقاتھا قبل إقف�ال ب�اب المرافع�ة مس�قطاً لح�ق الم�ؤجر ف�ى 

كم بھ و إذ جاء نص المادة المشار إلیھا عاماً و مطلقاً فإنھ لا یجوز قصر نطاقھ�ا الإخلاء و بمنع المحكمة من الح
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عل��ى إقف��ال ب��اب المرافع��ة أم��ام محكم��ة أول درج��ة دون محكم��ة الإس��تئناف إذ یعتب��ر ذل��ك تقیی��داً لمطل��ق ال��نص و 
  تخصیصاً بغیر مخصص 

  .و ھو ما لا یجوز 
  ) ١٩٨٣/٥/١٢لسة ق ، ج ٤٨لسنة  ٥٩٧الطعن رقم (                 

=================================  
   ٦٧٩صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٣٨٦الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠٣-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

یعتب�ر ش�رطاً أساس�یاً لقب�ول دع�وى الإخ�لاء بس�بب  -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة -اء التكلیف بالوف
التأخیر فى سداد الأجرة ف�إن خل�ت من�ھ ال�دعوى أو وق�ع ب�اطلاً تع�ین الحك�م بع�دم قب�ول ال�دعوى و ل�و ل�م یتمس�ك 

تكلیف بالوف�اء إلا أن�ھ لم�ا ك�ان المدعى علیھ بذلك ، و لئن كان المشرع لم یحدد البیانات التى یجب أن یتضمنھا ال
یقصد بھ إعذار المستأجر بالوفاء بالمتأخر علیھ من الأجرة المطالب ب�ھ و یكف�ى فی�ھ أن یك�ون الق�در ال�ذى یعتق�د 
المؤجر أن ذمة المستأجر مشغولة بھ حتى و لو ثبت بعد ذلك أن المقدار الواج�ب دفع�ھ أق�ل م�ن المق�دار الم�ذكور 

طالما یستند أدعاء المؤجر إلى أساس من . لیف بوفاء أجرة متنازع علیھا لا یقع باطلاً فى التكلیف بمعنى أن التك
  . الواقع أو من القانون 

=================================  
  ١٩٤٨صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠١٦٣الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١١-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أن تكرار الإمنتاع أو التأخیر فى الوفاء ب�الأجرة الموج�ب ب�الإخلاء رغ�م الوف�اء  -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 
 ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣من المادة " أ " بھا قبل قفل باب المرافعة فى الدعوى عملاً بنص القفرة 

یستلزم سبق إقامة دع�وى موض�وعیة ب�الإخلاء وفق�اً للإج�راءات المنص�وص علیھ�ا  -الذى یحكم واقعة النزاع  -
فى ھذا النص ، یؤید ذلك ما أفصحت عنھ المذكرة الإیض�احیة م�ن أن العل�ة م�ن إس�تحداث ھ�ذا الحك�م من�ع بع�ض 

المرة تلو الأخرى ثم سدادھا قبل إقفال باب المرافعة فى الدعوى التى  المستأجرین من التسویف فى سداد الأجرة
یض�طر الم�ؤجر إل��ى رفعھ�ا نتیج��ة ھ�ذا المس��لك م�ن المس��تأجر ، لم�ا ك��ان ذل�ك ، و ك��ان الب�ین م��ن م�دونات الحك��م 
المطعون فیھ أن المطعون ضدھا لم یسبق لھ�ا إقام�ة دع�وى موض�وعیة ب�الإخلاء عل�ى الط�اعن ، و ك�ان لا یغن�ى 
عن ذلك سبق إقامتھا دعویین بالطرد أمام القضاء المستعجل ، أو حصولھا على أمر بإلزام الطاعن بأداء الأج�رة 

إذ قضى بالإخلاء رغم وفاء الط�اعن ب�الإجرة قب�ل إقف�ال ب�اب المرافع�ة ف�ى ال�دعوى عل�ى س�ند م�ن  -، فإن الحكم 
  . قانون یكون قد أخطأ فى تطبیق ال -ثبوت تكرار تأخره فى الوفاء بھا 

=================================  
  ١٧٢٠صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٩٦٦الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٦-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

أن یطل��ب إخ��لاء المك��ان الم��ؤجر إذا أخ��ل  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ٢٣لم��ادة م��ن ح��ق الم��ؤجر وفق��اً ل
المس��تأجر بإلتزام��ھ بس��داد الأج��رة ف��إن الطل��ب الأص��لى ھ��و فس��خ عق��د الإیج��ار ، و س��بب الإخ��لاء ھ��و ع��دم س��داد 

م�ع  -ل�ة ك�ذلك المستأجر للأجرة و إخلاء العین المؤجرة ھو الأثر المترتب على ھذا الفسخ و یحق للمؤجر و الحا
أن یغیر سبب الطل�ب ف�ى الإس�تئناف و لا یعتب�ر ذل�ك م�ن قبی�ل الطلب�ات الجدی�دة ف�ى . بقاء طلب الفسخ على حالھ 
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من قانون المرافعات ، إذ یجوز أن یكون سبب الفسخ ھو قیام المستأجر بتأجیر ع�ین الن�زاع  ٢٣٥مفھوم المادة 
 -عین المؤجرة أو مخالفة المس�تأجر لش�روط الإیج�ار المعقول�ة ، من الباطن أو التنازل عنھا أو إساءة إستعمال ال

فالطلب فى جمیع ھذه الحالات ھ�و فس�خ عق�د الإیج�ار و ح�الات الإخ�لاء م�ا ھ�ى إلا أس�باب للطل�ب ، یؤی�د ذل�ك م�ا 
لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٣١و تقابلھ��ا الم��ادة  - ١٩٦٩لس��نة   ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ٢٣نص��ت علی��ھ الم��ادة 

من أنھ فى غیر الأماكن المؤجرة مفروشة لا یج�وز أن یطل�ب إخ�لاء المك�ان و ل�و إنتھ�ت الم�دة المتف�ق  - ١٩٧٧
و ق�د ع�ددتھا الم�ادة ف�ى بن�ود ثلاث�ة ھ�ى ع�دم س�داد المس�تأجر للأج�رة ... علیھا فى العقد إلا لأحد الأسباب الآتیة 

الم�ؤجرة و إس�تعمال المك�ان الم�ؤجر بطریق�ة المستحقة ، التأجیر من الباطن و التنازل عن الإیجار و ترك الع�ین 
و من ث�م یج�وز للم�ؤجر م�ع بق�اء طل�ب الفس�خ عل�ى .   تخالف شروط الإیجار المعقولة و تضر بمصلحة المؤجر 

أن یغیر من سببھ أمام محكمة الإستئناف فلھ أن یطلب الإخلاء لإساءة المستأجر إستعمال الع�ین الم�ؤجرة  -حالھ 
أجیرھا من الباطن بدلاً من الإخلاء لعدم سداد الأجرة أو بالإضافة إلیھ ، إلا أن الأم�ر یختل�ف أو لتنازلھ عنھا أو لت

الت�ى ت�نص عل�ى حظ�ر إحتج�از  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٥بالنسبة للطلب المنصوص علیھ فى المادة 
ع�وى بط�لان العق�د ، فق�د أكثر من مسكن دون مقتض فى البلد الواحد ، إذ أن دعوى المؤجر فى ھذه الحالة ھى د

عق�د إیج�ار المس�كن المحتج�ز بالمخالف�ة لحك�م ھ�ذا ال�نص یق�ع ب�اطلاً بطلان�اً  -جرى قضاء ھذه المحكمة عل�ى أن 
مطلقاً لمخالفت�ھ للنظ�ام الع�ام ، و م�ن ث�م ف�إن لك�ل ذى مص�لحة مالك�اً ك�ان أو طال�ب إس�تئجار فی�ھ الح�ق ف�ى طل�ب 

من ق�انون المرافع�ات  ٢٣لى ھذا النحو تعتبر طلباً جدیداً فى حكم المادة الإخلاء و لما كانت دعوى بطلان العقد ع
، فلا یجوز للمؤجر الذى طلب فسخ العقد لعدم سداد الأجرة أو لغیر ذلك من الأس�باب ال�واردة بالم�ادة الثالث�ة م�ن 

لإحتج��از  بط��لان عق��د الإیج��ار -أم��ام محكم��ة الإس��تئناف  -أن یطل��ب لأول م��رة  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢الق��انون رق��م 
المستأجر أكثر من مسكن دون مقتض و إن جاز لھ مع بقاء موضوع طلبھ الأصلى على حال�ھ أن یض�یف أی�اً م�ن 

  . الأسباب الأخرى التى عددتھا ھذه المادة 
=================================  

   ٢٦٧صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٥٥٣الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠١-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : ضوع المو
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
یشترط للحكم بالإخلاء بسبب التأخیر فى سداد الأجرة ثبوت تخلف المستأجر عن الوف�اء بھ�ا ، ف�إن ك�ان متنازع�اً 

فى مقدارھا  أو فى إستحقاقھا ، فإنھ یتعین على المحكمة قب�ل أن علیھا من جانب المستأجر منازعة جدیة سواء 
تفصل فى طلب الإخلاء أن تعرض  لھذا الخلاف لتقول كلمتھا فیھ بإعتباره مس�ألة أولی�ھ لازم�ة للفص�ل ف�ى طل�ب 
الإخ��لاء  المع��روض علیھ��ا ، و إذ ك��ان الحك��م المطع��ون فی��ھ ق��د أط��رح ال��دفع بالتق��ادم الخمس��ى بالنس��بة  للأج��رة 

ب�رغم أن�ھ " أن ھذا الدفع لا یكون إلا فى مقام المطالب�ة ب�الأجرة دون الإخ�لاء للت�أخیر ف�ى الوف�اء بھ�ا " بمقولة  
كان یتعین علیھ أن یفصل فى الدفع الم�ذكور بإعتب�اره مس�ألة  أولی�ة لازم�ة للفص�ل ف�ى طل�ب الإخ�لاء المع�روض 

ع�ن الوف�اء بھ�ا م�ن عدم�ھ فإن�ھ یك�ون ق�د أخط�أ ف�ى حتى یتبین مقدار الأجرة المتبقی�ة ف�ى ذم�ة  الط�اعن وتخلف�ھ 
  .تطبیق القانون 

=================================  
   ٢٦٧صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٥٥٣الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠١-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                 الاخلاء لعدم سداد الاجرة           : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

یقضى بأن ما یلزم المستأجر  ١٩٧٧لسنة  ٤٩أ من القانون رقم /٣١إن المشرع إستحدث تعدیلاً فى نص المادة 
بأدائ�ھ توقی�اً للحك��م ب�الإخلاء ھ�و الأج��رة و المص�اریف و النفق�ات و ذل��ك دون الفوائ�د الت�ى ك��ان یش�ملھا الق��انون 

لتوقى الإخلاء بحیث لم یعد التخلف عن سدادھا فى السابق مما مفاده أن المشرع لم یجعل من أداء الفوائد شرطاً 
  ١٣٦ب م�ن الق�انون رق�م /١٨ھذه الحالة سبباً من  أسباب الإخلاء ، و قد نھج لمشرع نف�س الم�نھج ف�ى الم�ادة 
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لس�نة  ٤٩أ م�ن الق�انون  رق�م /٣١و التى حل�ت مح�ل الم�ادة  ١٩٨١/٧/٣١المعمول بھ إعتباراً من  ١٩٨١لسنة
ا النص المستحدث متعل�ق بالنظ�ام الع�ام فإن�ھ یس�رى ب�أثر ف�ورى عل�ى المراك�ز و الوق�ائع ، و لما كان ھذ ١٩٧٧

القانونیة القائمة وقت نفاذه و لو كانت ناشئة قبل�ھ و بالت�الى یك�ون ھ�ذا الواج�ب التطبی�ق عل�ى الواقع�ة موض�وع 
ذى طلب الإخلاء لعدم الوف�اء ب�ھ التداعى ، لما كان ذلك و كان الثابت من تقریر الخبیر المنتدب أن مبلغ الإیجار ال

و أن الحكم المطعون فیھ لم یستبعد تلك الفوائد من ھذا المبلغ حتى یتی�بن م�ا إذا ك�ان % ٧یتضمن الفوائد بواقع 
  .الطاعن متخلفاً عن الوفاء بالأجرة من عدمھ فإنھ یكون قد خالف القانون 

  ) ١٩٨٤/١/٢٣ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٥٥٣الطعن رقم (                     
=================================  

  ٢٢٧٦صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٦٣٠الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
البین من الواقع المط�روح ف�ى ال�دعوى ، أن ك�ل ط�اعن یس�تأجر وح�دة س�كنیة م�ن المطع�ون ض�ده بموج�ب عق�د 
إیجار مستقل عن الآخر ، و لتأخرھم فى سداد الأجرة ، أقام علیھم ال�دعوى الماثل�ة بطل�ب الحك�م ب�إخلاء الأم�اكن 

ا موج�ھ إل�ى ط�اعن م�ن الط�اعنین ، و المؤجرة إلیھم ، و الدعوى على ھذا النحو تتضمن طلبات مستقلة كل منھ�
جمعتھما صحیفة واحدة ، إلا إنھا فى الحقیقة دعاوى مستقلة بالإخلاء أقامھا المطعون ضده على الطاعنین  -إن 

للحكم بالإخلاء لعدم وفاة كل طاعن بالأجرة ، مخالفاً بذلك العقد و القانون ، و لا یغیر من ذل�ك ك�ون الس�بب ال�ذى 
ن ضده فى كل دعوى ، من نوع السبب الذى یستند إلیھ فى ال�دعاوى الأخ�رى ، ذل�ك أن تماث�ل یستند إلیھ المطعو

لا یمنع من إعتبارھا متعددة و مختلفة إذ لا توجد ثمة رابطة  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -الأسباب 
ان ذلك ف�إن دع�وى الن�زاع تع�د ف�ى لما ك. عقد الإیجار المحرر لأحد الطاعنین بعقد الإیجار المحرر للطاعن الآخر 

  . حقیقتھا عدة دعاوى تقدر بعدد عقود الإیجار المبرمة بین الطرفین 
=================================  

  ٢٢٧٦صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٦٣٠الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
الذى تخض�ع ل�ھ واقع�ة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣مناط الحكم بالإخلاء وفقاً لنص الفقرة أ من المادة 

محكم�ة  أن یتخلف المستأجر عن الوفاء بالأجرة حتى قفل باب المرافعة ف�ى ال�دعوى ، فإن�ھ یتع�ین عل�ى -النزاع 
الموضوع أن تستظھر ھذا الركن بالنسبة لكل طاعن على حدة حتى یستقیم قض�اؤھا ، و یتس�نى لمحكم�ة ال�نقض 

  .مراقبة تطبیقھا لأحكام القانون 
=================================  

   ٩٠٧صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٢٠٢٧الطعن رقم  
  ١٩٨٥-٠٦-٢٣بتاریخ 

                      ایجار: الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ف��ى ش��أن ت��أجیر و بی��ع الأم��اكن و تنظ��یم العلاق��ة ب��ین  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٣١ال��نص ف��ى الم��ادة 

ی��ر الأم��اكن الم��ؤجرة مفروش��ة لا یج��وز عل��ى أن��ھ ف��ى غ -المنطب��ق عل��ى واقع��ة ال��دعوى  -الم��ؤجر و المس��تأجر 
إذا ل�م " أ : " للمؤجر أن یطلب إخلاء المكان و لو إنتھت المدة المتفق علیھ�ا ف�ى العق�د إلا لأح�د الأس�باب الآتی�ھ 

یقم المستأجر بالوفاء بالأجرة المستحقة خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ تكلیفھ بذلك بكتاب موصى علی�ھ بعل�م 
أو بإعلان على ید محضر و لا یحكم بالإخلاء إذا قام المستأجر قبل إقفال باب المرافعة فى  الوصول دون مظروف
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، و إذ جاءت عب�ارة الم�ادة مطلق�ة ... الدعوى بأداء الأجرة و كافة ما تكبده المؤجر من مصاریف و نفقات فعلیھ 
م�ن رخص�ة الس�داد حت�ى قف�ل ب�اب إذا فوت المس�تأجر الإس�تفادة  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -فإنھ 

  . المرافعة أمام محكمة أول درجة فإن حقھ فى الإستفادة فیھا یظل حتى قفل باب المرافعة فى الإستئناف 
=================================  

   ٩٠٧صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٢٠٢٧الطعن رقم  
  ١٩٨٥-٠٦-٢٣بتاریخ 

            ایجار          : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ھذه الرخصة و قام بالسداد حتى قفل باب المرافعة فى الدعوى أم�ام محكم�ة أول درج�ة  -المستأجر  -إذا إستعمل 

حكم�ت محكم�ة أول درج�ة م�ع ذل�ك ب�الإخلاء مم�ا ، فإن الإخلاء للتأخیر فى دفع الأجرة یكون ممتنع�اً وجوب�اً ف�إذا 
حدى بالمستأجر إلى إستئناف الحكم ، فإن الأخیر لا یكون مطالباً بموالاة س�داد الأج�رة الت�ى تس�تجد بع�د ذل�ك ف�ى 
مرحلة الإستئناف توقیاً للحكم بالإخلاء ، طالما أن الت�وقى ق�د ص�ادف محل�ھ بحص�ول الس�داد ص�حیحاً حت�ى إقف�ال 

  .مام محكمة أول درجة باب المرافعة أ
  ) ١٩٨٥/٦/٢٣ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٢٠٢٧الطعن رقم (                    

=================================  
   ٢٦١صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥١لسنة      ١١٦٩الطعن رقم  

  ١٩٨٦-٠٢-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  لعدم سداد الاجرة                          الاخلاء : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

طلب الأجرة التى ترتب الفسخ على التأخیر فى دفعھا لا یفید التنازل ع�ن الحك�م الص�ادر ب�الأخلاء ، إذ لا تع�ارض 
، تنتاج بین التمسك بتنفیذ ھذا الحكم و المطالبة بتلك الأجرة لأن التنازل الضمنى عن الح�ق لا یثب�ت بطری�ق الإس�

 -إلا من أفعال لا یشك فى أنھ قصد بھا التنازل عنھ ، و لیس فى المطالبة بالأجرة ما یدل على ذلك ، و لیس فیھ�ا 
  .على تجدید الأجارة بعد إنتھائھا  -من جانب المؤجر  -ما یدل على موافقة ضمنیة  -كذلك 

  ) ١٩٨٦/٢/٢٠ق ، جلسة  ٥١لسنة  ١١٦٩الطعن رقم (                   
=================================  

   ٣٤٩صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٠٢٩الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٣-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
بشأن تنظ�یم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجر و المس�تأجر عل�ى  ١٩٨١لسنة  ١٣٦ب من القانون رقم /١٨النص فى المادة 

إذا لم یقم المستأجر بالوفاء بالأجرة المس�تحقة خ�لال خمس�ة عش�ر یوم�اً م�ن " جواز طلب إخلاء المكان المؤجر 
... " أو ب�إعلان عل�ى ی�د محض�ر  تاریخ تكلیفة بذلك بكتاب موصى علیھ مصحوب بعلم الوص�ول دون مظ�روف ،

أساسیاً لقب�ول دع�وى الإخ�لاء بس�بب الت�أخیر ف�ى س�داد الأج�رة ، . یدل على أن التكلیف المشار إلیھ یعتبر شرطاً 
فإن خلت منھ الدعوى أو رفع باطلاً تعیون الحكم بعدم قب�ول ال�دعوى ، و ل�و ل�م یتمس�ك المس�تأجر ب�ذلك ، و ل�ئن 

ان��ات الت��ى یج��ب أن یض��منھا التكلی��ف بالوف��اء ، إلا أن��ھ لم��ا ك��ان القص��د من��ھ إع��ذار ج��اءت الم��ادة خل��واً م��ن البی
المستأجر بالوفاء بالمتأخر علی�ھ م�ن الأج�رة فإن�ھ یج�ب أن ی�ذكر فی�ھ مق�دار الأج�رة المطال�ب ب�ھ ، و یكفی�ھ بی�ان 

جب دفعھ أقل من المق�دار القدر الذى یعتقد أن ذمة المستأجر مشغولة بھ ، حتى و لو ثبت بعد ذلك أن المقدار الوا
المذكور فى التكلیف ، مما یعنى أن التكلیف بأجرة متنازع علیھا لا یقع باطلاً طالما أن إدعاء الم�ؤجر یس�تند إل�ى 

  . أساس جدى من الواقع أو القانون 
=================================  
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   ٣٤٩صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٠٢٩الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٣-٠٥یخ بتار

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
و لا یحك�م ب�الإخلاء إذ ق�ام المس�تأجر " ... على أن�ھ  ١٩٨١لسنة  ١٣٦ب من القانون رقم /١٨النص فى المادة 

ی�دل " الدعوى بأداء الأج�رة و كاف�ة م�ا تكب�ده الم�ؤجر م�ن مص�اریف و نفق�ات فعلی�ة  قبل إقفال باب المرافعة فى
على أن المشرع رغبة منھ فى التیسیر على المستأجرین أفسح لھم مج�ال الوف�اء ب�الأجرة و ملحقاتھ�ا قب�ل إقف�ال 

  . باب المرافعة فى الدعوى و لو أمام محكمة الإستئناف لتفادى الحكم علیھ بالإخلاء 
=================================  

   ٣٤٩صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٠٢٩الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٣-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
المق��رر ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة أن��ھ مت��ى ث��ار الخ��لاف ب��ین الم��ؤجر و المس��تأجر عل��ى مق��دار الأج��رة القانونی��ة 
المستحقة ، فإنھ یتعین عل�ى المحكم�ة أن تق�ول كلمتھ�ا ف�ى ذل�ك بإعتبارھ�ا مس�ألة أولی�ة لازم�ة للفص�ل ف�ى طل�ب 

ة قانوناً تمھیداً لتحدید مدى ص�حة الإدع�اء الإخلاء ، و علیھا أن تثبت قبل القضاء فیھ من مقدار الأجرة المستحق
بالتأخیر ف�الوفاء بھا حتى یستقیم قضاؤھا بالإخلاء جزاء على ھذا التأخیر ، دون إلتزام علیھا بالقضاء إس�تقلالاً 
فى ھذه المنازعة ، ثم إتاحة  الفرصة للمستأجر بسداد الأجرة و ملحقاتھا بتحدید جلسة تالیة و ذل�ك س�واء كان�ت 

منازعة بدعوى مبتدأة أمام ذات المحكمة المعروض علیھا دعوى الإخلاء ، أم كان�ت مج�رد دف�اع فیھ�ا ، إذ ھذه ال
  أن الوفاء بالأجرة القانونیة لتوقى الإخلاء 

  . إنما یقع على مسئولیة المستأجر وحده 
=================================  

   ٢٩٠رقم صفحة   ٣٩مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٤٩٩الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٢-٢٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المنطب�ق عل�ى واقع�ة ال�دعوى ی�دل عل�ى إن�ھ م�ن ح�ق  - ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من القانون رق�م  ٢١النص فى المادة 

لاء المكان إذا ل�م یق�م المس�تأجر بالوف�اء ب�الأجرة المس�تحقة ف�ى ذمت�ھ أی�اً ك�ان مق�دارھا ، إذ المؤجر المطالبة بإخ
لیس�ت الأج�رة ب�ذاتھا ھ�ى مح�ل المطالب�ة ف�ى ال��دعوى المقام�ة عل�ى س�ند م�ن ال�نص المق�دم ، و للمس�تأجر ت��وقى 

ء أو م�ا إس�تجد م�ن أج�رة بع�د الإخلاء إذا ما أوفى بالأجرة المستحقة جمیعھا سواء ما ذكر منھ�ا ب�التكلیف بالوف�ا
  . رفع الدعوى و حتى إقفال باب المرافعة علاوة على المصاریف و النفقات الفعلیة 

=================================  
   ٣٢٨صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠١٥٥الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٢-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : لفرعي الموضوع ا 
   ٢: فقرة رقم 

ب /١٨و المقابلة للمادة  -المنطبق على واقعة الدعوى  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٣١النص فى المادة 
اس�یاً لقب�ول ، یدل على أن المشرع إعتبر تكلیف المس�تأجر بالوف�اء ش�رطاً أس ١٩٨١سنة  ١٣٦من القانون رقم 

دعوى الإخلاء بسبب التأخیر فى الوفاء بالأجرة ، فإذا خلت منھ الدعوى أو وقع باطلاً تعین الحكم بعدم قبولھ�ا و 
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ینتف��ى أث��ر التكلی��ف بالوف��اء بتن��ازل الم��ؤجر عن��ھ ص��راحة أو ض��مناً أو بإس��تنفاد غرض��ھ بإقام��ة دع��وى الإخ��لاء 
  . لأجرة التى تضمن التكلیف التنبیھ بالوفاء بھا بالإستناد إلیھ أو بقیام المستأجر بالوفاء با

=================================  
   ٣٢٨صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠١٥٥الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٢-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

     الاخلاء لعدم سداد الاجرة                       : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

لا یعیب القانون على المؤجر إنذار المستأجر إذا ما كان س�بب الإخ�لاء ی�رتكن إل�ى إحتج�ازه ش�قة أخ�رى ف�ى ذات 
  . البلد دون مقتضى 

  ) ١٩٨٨/٢/٢٥ق ، جلسة  ٥١لسنة  ١٥٥الطعن رقم (                   
=================================  

  ١٣٢٣صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢٥٤٣الطعن رقم  
  ١٩٨٨-١٢-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
رغب��ة ف��ى التیس��یر عل��ى  -ی��دل عل��ى أن المش��رع  - ١٩٨١لس��نة  ١٣٦م��ن الق��انون رق��م  ١٨ال��نص ف��ى الم��ادة 

المستأجرین أفسح لھم مج�ال الوف�اء حت�ى ت�اریخ إقف�ال ب�اب المرافع�ة ف�ى ال�دعوى بحی�ث أص�بح قی�ام المس�تأجر 
التاریخ المذكور مسقطاً لح�ق  بسداد الأجرة المستحقة و قیمة ما تكبده المؤجر من مصاریف و نفقات فعلیة حتى

المؤجر فى الإخلاء   و المقصود ھو قفل باب المرافعة أمام محكمة الإستئناف و من ثم فإن تخلف المستأجر عن 
الوفاء بأى قدر من الأجرة المستحقة أو ملحقاتھا أو المصاریف و النفق�ات الفعلی�ة حت�ى قف�ل ب�اب المرافع�ة أم�ام 

لما كان ذلك و كان الب�ین م�ن الحك�م المطع�ون فی�ھ أن�ھ إس�تند . بإخلائھ من العین  محكمة الإستئناف كاف للقضاء
قد قام بسداد المبلغ المبین بورق�ة التكلی�ف  -المطعون ضده  -فى قضائھ برفض دعوى الإخلاء إلى أن المستأجر 

ین�ایر س�نة و س�داده الأج�رة المس�تحقة حت�ى آخ�ر  ١٩٧٧/٦/١٣حتى  ١٩٧٢/٩/١بالوفاء و ھو عن الفقرة من 
و ھ��و ت��اریخ كتاب��ة تقری��ر الخبی��ر المنت��دب ال��ذى ع��ول علی��ھ و ق��د حجب��ھ ذل��ك ع��ن بح��ث الس��داد حت��ى    ١٩٨٠
تاریخ قفل باب المرافعة أمام محكمة الإستئناف و ما أثارة الطاعن عن عدم كفایت�ھ و لا یغی�ر م�ن  ١٩٨٢/١٠/٢

 -و قب�ل رف�ع ال�دعوى  ١٩٧٧/٧/٢٥لوفاء قد تم فى ذلك ما جاء بالحكم من أن سداد المبلغ الوارد فى التكلیف با
إذ الثبات م�ن الأوراق أن ص�حیفة  -و ھو ما یكفى لتوقى الإخلاء فى ھذه الحالة على ما جرى بھ قضاء المحكمة 

فیك��ون ھ��ذا الس��داد لاحق��اً لھ��ا و م��ن ث��م فإن��ھ یتع��ین عل��ى  ١٩٧٧/٦/٣٠إفتت��اح ال��دعوى ق��دمت لقل��م الكت��اب ف��ى 
  . داد الأجرة و ملحقاتھا حتى تاریخ إقفال باب المرافعة فى الدعوى لتوقى الإخلاء المستأجر موالاة س

  )     ١٩٨٨/١٢/١٥ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٢٥٤٣الطعن رقم (                
=================================  

  ١٠٦٨صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٧لسنة      ٢٨٦٠الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٦-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : ضوع المو
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
فى شأن تأجیر و بی�ع الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٣١من المادة " أ " مؤدى الفقرة 

تكلی�ف المس�تأجر بالوف�اء  -لى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة و ع -بین المؤجر و المستأجر إن المشرع إعتبر 
شرطاً أساسیاً لقبول دعوى الإخلاء بسبب التأخیر فى الوفاء ب�الأجرة ، ف�إذا خل�ت من�ھ ال�دعوى أو وق�ع ب�اطلاً أو 
صدر من لاحق لھ فى توجیھھ تعین الحكم بعدم قبول الدعوى ، و كان یشترط فى ھذا التكلی�ف بالوف�اء أن یص�در 
إلى المستأجر من المؤجر أصلاً و ل�و ل�م یك�ن مالك�اً للع�ین الم�ؤجرة ، فیج�وز ص�دوره بھ�ذه المثاب�ة م�ن مش�ترى 
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العین المؤجرة حتى و لو لم یكن عقده مسجلاً غیر إنھ كى یترتب على التكلیف أثره ینبغى قیام علاقة مسبقة بین 
  .عقد الإیجار فى حقھ وفقاً للقانون مشترى العین المؤجرة و بین المستأجر عن طریق سریان حوالة 

  )   ١٩٨٨/٦/٢٧ق ، جلسة  ٥٧لسنة  ٢٨٦٠الطعن رقم (                     
=================================  

   ٨٠٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٥٧٢الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٧-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الفرعي الموضوع  

   ١: فقرة رقم 
المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الأجرة التى یتعین عل�ى المس�تأجر الوف�اء بھ�ا ك�ى یتف�ادى رف�ع ال�دعوى علی�ھ 

جر بس�داد ھ�ذه الأج�رة بالإخلاء ھى تلك المستحقة فعلاً فى ذمتھ حتى تاریخ تكلیف�ھ بالوف�اء ، ف�إذا م�ا ق�ام المس�تأ
أن یقف عند ھذا الحد دون المضى ف�ى س�لوك  -و قد بلغ مأربھ  -خلال الأجل المضروب فإنھ یتعین على المؤجر 
  . سبل التقاضى فى شأنھا و إلا فقد لزمتھ نفقاتھ 

=================================  
   ٤٠٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٠٠٠الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

إذ كان الحكم المطعون فیھ قد إستخلص واقعة تكرار تأخر الطاعن فى سداد الآج�رة المس�تحقة علی�ھ م�ن دع�اوى 
بقة التى رفعھ�ا م�ورث المطع�ون ض�دھم علی�ھ و الت�ى إنتھ�ت ب�الترك أو الش�طب نتیج�ة الإخلاء الموضوعیة السا

إساءة الطاعن لإستعمال رخصة توقى الحكم بالإخلاء ضده بسداده الأجرة المتأخرة قبل قفل باب المرافعة فى ك�ل 
  .كون فى غیر محلھ منھا و كان ھذا الإستخلاص سائغاً و مستمداً من أدلة صحیحة تؤدى إلیھ فإن النعى علیھ ی

  ) ١٩٨٩/٢/٥ق  ، جلسة  ٥٢لسنة   ١٠٠٠الطعن رقم (                     
=================================  

   ٣٩٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٥٠٧الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  عدم سداد الاجرة                          الاخلاء ل: الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
بشأن تنظیم العلاقة بین الم�ؤجر و المس�تأجر عل�ى أن�ھ  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٨النص فى المادة 

: لا یجوز للمؤجر أن یطلب إخلاء المك�ان و ل�و إنتھ�ت الم�دة المتف�ق علیھ�ا ف�ى العق�د إلا لأح�د الأس�باب الآتی�ة " 
إذا لم یقم المستـأجر بالوفاء بالأجرة المستحقة خلال خمسة عش�رة یوم�اً م�ن ت�اریخ تكلیف�ھ ب�ذلك " ب......... ".

بكتاب موصى علیھ مصحوب بعلم الوصول بدون مظ�روف أو ب�إعلان عل�ى ی�د محض�ر ، و  لا یحك�م ب�الإخلاء إذا 
كافة ما تكبده المؤجر من مصاریف فعلی�ھ ی�دل  قام المسـتأجر قبل إقفال باب المرافعة فى الدعوى بآداء الأجرة و

على أن المشرع وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة و إن رتب للمؤجر الحق فى إخلاء المستأجر الذى لم یق�م 
بالوفاء ب�الأجرة و ملحقاتھ�ا بمج�رد إنقض�اء خمس�ة عش�ر یوم�ا م�ن تكلیف�ھ بالوف�اء بھ�ا ، إلا أن�ھ رغب�ة من�ھ ف�ى 

رین أفسح لھم مجال الوفاء بالأجرة المتأخرة حتى ت�اریخ إقف�ال ب�اب المرافع�ة ف�ى ال�دعوى التیسیر على المستأج
  . بحیث إذا وفى بھا و بكافة ما تكبده المؤجر من مصاریف و نفقات فعلیة سقط حق المؤجر فى طلب الإخلاء 

=================================  
   ٦٤٧حة رقم صف  ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٧٣٢الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 
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  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

التكرار فى الإمتناع عن سداد الأجرة الموجب للإخلاء رغم الوفاء بھا أثناء سیر فى ال�دعوى عم�لاً ب�نص الم�ادة 
الذى یحكم واقعة الدعوى یستلزم لتحققھ س�بق إقام�ة دع�وى ب�الإخلاء وف�ق  ١٩٨١لسنة  ١٣٦القانون  من ١٨

الإجراءات المنصوص علیھا بصدر ھذا النص و كان البین من مدونات الحكم المطعون فیھ أن الدعوى موض�وع 
الحك�م ب�إلزام المطع�ون ض�ده  ق القاھرة سند الطاعن ف�ى الق�ول بتك�رار ت�أخر ص�در" . ...... . " الإستئناف رقم 

بسدادھا أى أنھا لم تكن دعوى بطلب إخلاء المطعون ضده جزاء تراخیھ فى سداد الأجرة و لم ترفع بالتالى طبق�اً 
للإجراءات المنصوص علیھا ف�ى الم�ادة الم�ذكورة و م�ن ث�م ف�إن طل�ب الط�اعن ب�الإخلاء بس�بب تك�رار المطع�ون 

مواقیتھا لا تقوم على سند من القانون و بالتالى ف�إن النع�ى عل�ى م�ا ذھ�ب  ضده فى التأخر عن الوفاة بالأجرة فى
یك�ون  -أی�اً ك�ان وج�ھ ال�رأى فی�ھ  -إلیھ الحكم المطعون فیھ من توافر مبرر للتكرار فى التأخیر دون دلیل یسانده 

  . غیر منتج 
  ) ١٩٨٩/٢/٢٧ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٧٣٢الطعن رقم (                     

=================================  
   ٧١٦صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢٢٦٥الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٣-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

م�ن الق�انون  ٣١المقابلة لذات الفقرة من الم�ادة  - ١٩٦٩سنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣نص الفقرة أ من المادة 
و عل�ى  - ١٩٨١سنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٨و التى حلت محلھا الفقرة ب من المادة  - ١٩٧٧سنة  ٤٩رقم 

ف��اء ش��رطاً أساس��یاً لقب��ول دع��وى أن المش��رع إعتب��ر تكلی��ف المس��تأجر بالو -م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء ھ��ذه المحكم��ة 
الإخلاء بسبب التأخر فى الوفاء بالأجرة ، فإذا خلت منھ الدعوى أو وقع باطلاً تعین الحكم بع�دم قب�ول ال�دعوى و 
یش��ترط أن یب��ین ف��ى التكلی��ف بالوف��اء ب��الأجرة المت��أخرة الت��ى یطال��ب بھ��ا الم��ؤجر حت��ى یتب��ین المس��تأجر حقیق��ة 

كلی�ف إلی�ھ ، و یتع�ین ألا تج�اوز الأج�رة المطلوب�ة م�ا ھ�و مس�تحق فع�لاً ف�ى ذم�ة المطلوب منھ بمجرد وص�ول الت
  . المستأجر إلا إذا كان إدعاء المؤجر فى التكلیف بأجرة متنازع علیھا یستند إلى أساس من الواقع أو القانون 

=================================  
   ١٢٢قم صفحة ر  ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٩٦٧الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١١-١٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

ی�دل عل�ى أن ح�ق الم�ؤجر  -الذى یحك�م واقع�ة الن�زاع  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ١/٣١النص فى المادة 
لمكان المؤجر إذا لم یقم المستأجر بالوفاء بالأجرة المستحقة فى ذمت�ھ أی�اً ك�ان مق�دارھا ، و ق�د المطالبة بإخلاء ا

رأى المشرع تیسیراً على المستأجر أن یكلفھ المؤجر بالوفاء بالأجرة قبل إستعمال حقھ فى المطالبة بالإخلاء مع 
ھ ع�ن ذل�ك أن ھ�و ت�دارك الأم�ر ف�وفى بھ�ا و إمھالھ خمسة عشر یوماً لأدائھا كما وقاه الجزاء المترتب على تخلف

  . بالأجرة المستجدة و المصاریف و النفقات الفعلیة حتى إقفال باب المرافعة فى دعوى الإخلاء 
=================================  

   ٤٧٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٥٢١الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١٢-٢٨بتاریخ 

               ایجار       : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
المقابل�ة ل�نص  - ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣أن النص فى المادة  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر  -
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 ١٩٨١لس�نة  ١٣٦من القانون رقم  ١٨و التى حلت محلھا المادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٣١المادة 
یدل على أن المشرع و إن رتب للمؤجر الحق فى إخلاء المستأجر بمجرد إنقضاء خمسة عشر یوماً من تكلیف�ھ  -

بوفاء الأجرة المستحقة دون الوفاء بھا إلا أنھ رغبة منھ فى التیسیر على المس�تأجرین أفس�ح لھ�م مج�ال الوف�اء 
قف��ل ب��اب المرافع��ة ف��ى ال��دعوى ، بحی��ث أص��بح قی��ام المس��تأجر بوف��اء الأج��رة و  ب��الأجرة المت��أخرة حت��ى ت��اریخ

ملحقاتھا قبل إقف�ال ب�اب المرافع�ة تس�قط ح�ق الم�ؤجر ف�ى الإخ�لاء و یمن�ع المحكم�ة م�ن الحك�م ب�ھ ، و إذ ج�اءت 
حكم��ة ص��یاغة الم��ادة المش��ار إلیھ��ا عام��ة مطلق��ة فإن��ھ لا یج��وز قص��ر نطاقھ��ا عل��ى قف��ل ب��اب المرافع��ة أم��ام الم

الإبتدائیة دون محكمة الإستئناف لأن ذلك یعتبر تقیداً لمطلق النص و تخصیصاً لعمومھ بغی�ر مخص�ص و ھ�و م�ا 
لا یجوز و متى كان النص صریحاً قاطعاً فى الدلال�ة عل�ى الم�راد من�ھ ف�لا مح�ل للخ�روج علی�ھ أو تأویل�ھ ب�دعوى 

  . ى أملتھ و قصد الشارع منھالإستھداء بالمراحل التشریعیة التى تبعتھ أو بالحكمة الت
=================================  

   ٧٧٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٩لسنة      ١٢٤٦الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٣-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن  -المنطبق��ة عل��ى واقع��ة الن��زاع  - ١٩٨١لس��نة  ١٣٦م��ن الق��انون رق��م  ١٨م��ن الم��ادة ] ب[دى الفق��رة م��ؤ

المشرع إعتبر تكلیف المستأجر بالوفاء بالأجرة ش�رطاً أساس�یاً لقب�ول دع�وى الإخ�لاء بس�بب الت�أخیر ف�ى الوف�اء 
ة المت�أخرة المس�تحقة و الت�ى یس�تطیع بالأجرة فإذا خلت منھ الدعوى أو التكلی�ف ب�اطلاً ب�أن خ�لا م�ن بی�ان الأج�ر

المستأجر أن تبین منھا حقیقة المطلوب منھ بمجرد إطلاعھ على التكلیف أو كان التكلیف یتض�من المطالب�ة ب�أجر 
  .تجاوز الأجرة المستحقة فعلاً فى ذمة المستأجر فإن دعوى الإخلاء تكون غیر مقبولة 

=================================  
   ٧٧٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٩لسنة      ١٢٤٦  الطعن رقم

  ١٩٩٠-٠٣-١٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

تكی�ف الأخی�ر ل�ھ بالوف�اء الحاص�ل  -و قب�ل  -إذ كان البین من الأوراق أن الطاعن قد عرض على المطعون ض�ده 
 ١٩٨٣أجره العین محل النزاع ش�املة رس�م النظاف�ة ع�ن الم�دة م�ن م�ایو حت�ى دیس�مبر س�نة  ١٩٨٧/١٢/٥فى 

لة رس�م النظاف�ة ع�ن و أج�رة الع�ین ش�ام ١٩٨٤/١/٢٥بموجب العرض محض�رى الع�رض و الإی�داع الم�ؤرخین 
كم�ا  ١٩٨٤/١٢/٣بموج�ب محض�رى الع�رض و الإی�داع الم�ؤرخین  ١٩٨٤المدة من أول ین�ایر حت�ى آخ�ر س�نة 

حت�ى نھای�ة م�ارس  ١٩٨٤تسلم المطعون ضده أجره العین شاملة رسم النظافة عن المدة م�ن أول ن�وفمبر س�نة 
 -لق��انون و عل��ى م��ا س��لف بیان��ھ و ك��ان لا وج��ھ ف��ى ا.  ١٩٨٦/٨/١٠بموج��ب محض��ر الع��رض الم��ؤرخ  ١٩٨٦

لأحقیة المطعون ضده فى مطالبة الطاعن بأیة مبالغ عن تكالیف توصیل الصرف الصحى للعقار الكائنة ب�ھ الع�ین 
المؤجرة محل النزاع كما خلت الأوراق من دلیل على إتفاق الطرفین على إلتزام الطاعن بنصیب من تكالیفھا فإن 

یكون قد وقع باطلاً لتضمنھ تكلیف الطاعن بأجره س�بق ل�ھ الوف�اء  ١٩٨٧/١٢/٥تكلیف الطاعن بالوفاء المؤرخ 
لع�دم وف�اء الط�اعن ل�ھ بم�ا تض�منھ  -بھا قانوناً و مبالغ غیر مستحقة فى ذمتھ ب�دعوى المطع�ون ض�ده ب�الإخلاء 

الإبت�دائى ب�الإخلاء الحكم المطعون فیھ ھذا النظر و أید الحكم  -و إذ خالف الحكم  -غیر مقبولة  -التكلیف بالوفاء 
  فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  ) ١٩٩٠/٣/١٥ق ، جلسة  ٥٩لسنة  ١٢٤٦الطعن رقم (                   
=================================  

   ٦٧٤صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٧٠٩الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٣-٠٦بتاریخ 

        ایجار              : الموضوع 
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  الاخلاء لعدم سداد الاجرة                          : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أن  -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -یدل  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٨النص فى المادة 
الإخلاء بسبب التأخیر فإذا خلت منھ المشرع إعتبر تكلیف المستأجر بالوفاء بالأجرة شرطاً أساسیاً لقبول دعوى 

الدعوى أو وقع باطلاً تعین الحكم بعدم قبول الدعوى و لو لم یتمسك المدعى علیھ بذلك لتعلقھ بالنظام العام ، لما 
كان ذلك ، و كانت الطاعنھ قد أقامت دعواھا إبتداء بطلب إخلاء المطعون ضده الثانى من عین النزاع لإستئجاره 

الباطن و أثناء سیر الدعوى أضافت سبباً آخر لطلب الإخلاء و ھو عدم وفاء المطعون ضده الث�انى تلك العین من 
لأجرة عین النزاع دون أن یشفع ھ�ذا الطل�ب الأخی�ر بم�ا یفی�د س�بق تكلیفھ�ا للمطع�ون ض�ده الث�انى بالوف�اء بھ�ذه 

قاً لما نصت علی�ھ الم�ادة الم�ذكورة ، و من ثم یكون تخلف شرطاً أساسیاً لقبول ھذا الطلب وف. الأجرة و مقدارھا 
الق��ول ب��أن ش��رط التكلی��ف بالوف��اء لا یك��ون إلا عن��د قی��ام  -أم��ام ص��راحة ن��ص ھ��ذه الم��ادة  -و لا یج��دى الط��اعن 

المؤجر برفع دعوى مبتدأه بالإخلاء ، ذلك أن صیاغة المادة المشار إلیھا جاءت عامة مطلقة فى وجوب توافرھا 
د الوفاء بالأجرة ، سواء تم ذلك بدعوى مبتدأه أو فى صورة طل�ب ع�ارض ، و الق�ول الشرط قبل طلب الإخلاء لع

بغیر ذلك یعتبر تقییداً لمطلق النص     و تخصیصاً لعموم�ھ بغی�ر مخص�ص ، و ھ�و م�ا لا یج�وز ، لأن�ھ مت�ى ك�ان 
  .تفسیره  النص صریحاً و قاطعاً فى الدلالة على المراد منھ ، فلا محل للخروج علیھ بدعوى تأویلھ أو

 ( ١٩٩١/٣/٦ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٧٠٩الطعن رقم (                  
================================= 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن
================================= 

   ٦٢٨صفحة رقم   ٠٣مكتب فنى   ٢٠لسنة      ٠٠٩٨الطعن رقم  
  ١٩٥٢-٠٣-١٣بتاریخ 

                    ایجار  : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لا تفید صراحة أو ضمناً إلغاء الرخصة المخولة للمحكمة بمقتضى  ١٩٤٧سـنة  ١٢١إن أحكام القانون رقم 

مدنى مختلط و التى تجیز لھا بالقیود الواردة فیھا إبقاء  ٤٥٠المقابلة للمادة " قدیم " مدنى  ٣٦٧المادة 
ر یحرم التأجیر من الباطن أو التنازل الإیجار لمشترى المتجر أو المصنع رغم وجود شرط صریح فى عقد الإیجا

ھو تشریع إستثنائى فلا یجوز التوسع فى تفسیر نصوصھ  ١٩٤٧سنة  ١٢١عنھ للغیر و لأن القانون رقم 
لتعطیل الرخصة المشار إلیھا التى خولھا القانون المدنى للمحكمة خروجاً على إتفاق المتعاقدین الصریح 

  .  المشرع فى الإبقاء على الرواج المالى و التجارى فى البلاد  لإعتبارات تتصل بمصلحھ عامة ھى رغبة
=================================  

  ١٤٤١صفحة رقم   ١٨مكتب فنى   ٣٤لسنة      ٠١٧٨الطعن رقم  
  ١٩٦٧-٠٦-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
 - فیما عدا الأراضى الفضاء  -على أن أحكامھ تسرى  ١٩٤٧لسنة  ١٢١تنص المادة الأولى من القانون رقم 

غراض فإذا كانت على الأماكن وأجزاء الأماكن على إختلاف أنواعھا المؤجرة للسكنى أو لغیر ذلك من الأ
إبتداء إلى الطاعن لإستعمالھ فى مباشرة ] دكان [ قد أجرت المحل موضوع النزاع  -المطعون ضدھا  -الوزارة 

الذى أضاف أحكاما  ١٩٥٣لسنة  ٥٦٧نشاطھ التجارى فإنھ یكون من الأماكن التى یسرى علیھا القانون رقم 
لاقة مباشرة بین الوقف وبین المستأجر من الباطن منھا ع ١٩٤٧لسنة  ١٢١جدیدة إلى أحكام القانون رقم 

  . لعین موقوفھ 
  ) ١٩٦٧/٦/٢٩ق ، جلسة  ٣٤لسنة  ١٧٨الطعن رقم (                      

=================================  



 

 54الصفحة 

 

   ٨٩٦صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٤١لسنة      ٠٢٤٢الطعن رقم  
  ١٩٧٥-٠٤-٣٠بتاریخ 

                ایجار      : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من القانون المدنى أنھ فى الإیجار من الباطن تبقى العلاقة بین المؤجر و المستأجر  ٥٩٧و  ٥٩٦مفاد المادتین 

الآخر بحقوقھ بمقتضى ھذا العقد ، و یسرى  الأصلى خاضعة لأحكام عقد الإیجار الأصلى ، فیطالب كل منھما
على العلاقة بین المستأجر الأصلى و المستأجر من الباطن أحكام عقد الإیجار من الباطن ، و لا ینشىء ھذا العقد 
الأخیر علاقة مباشرة بین المستأجر من الباطن و المؤجر الأصلى إلا فى شىء واحد ھو الأجرة ، فیكون 

ملزماً بأن یؤدى للمؤجر مباشرة ما یكون ثابتاً فى ذمتھ للمستأجر الأصلى من الأجرة و المستأجر من الباطن 
من القانون المدنى أما  ٥٩٧من وقت إنذار المؤجر لھ عن المدة التى تلى الإنذار ، على نحو ما فصلتھ المادة 
بة لھا غیر مباشرة ما بین سائر الحقوق و الإلتزامات الأخرى الناشئة عن عقد الإیجار فتبقى العلاقة بالنس

المؤجر الأصلى و المستأجر من الباطن یتوسط بینھما المستأجر الأصلى ، و لا ینشىء عقد الإیجار من الباطن 
علاقة مباشرة بین المؤجر الأصلى و بین المستأجر من الباطن ، و لو كان قد صرح للمستأجر فى عقد الإیجار 

ا قبل المؤجر الأصلى الإیجار من الباطن بعد تمامھ دون تحفظ أو إستوفى الأصلى بالتأجیر من الباطن ، إلا إذ
  .الأجرة من المستأجر من الباطن 

=================================  
   ٨٩٦صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٤١لسنة      ٠٢٤٢الطعن رقم  

  ١٩٧٥-٠٤-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : ي الموضوع الفرع 
   ٢: فقرة رقم 

فیما عدا إلتزام الأخیر بأن یؤدى للأول مباشرة ما  -لئن كانت العلاقة بین المؤجر الأصلى والمستأجر من الباطن 
تلى الإنذار على نحو  یكون ثابتاً فى ذمتھ للمستأجر الأصلى من الأجرة من وقت إنذار المؤجر لھ عن المدة التى

غیر مباشرة ، إلا أنھ یجوز للمستأجر من الباطن أن یرجع مباشرة  -من القانون المدنى  ٥٩٧ما فصلتھ المادة 
على المؤجر بدعوى المسئولیة التقصیریة إذا إرتكب المؤجر أو أحد تابعیھ خطأ ألحق ضرراً بالمستأجر من 

المطعون فیھ أن الشركة المطعون ضدھا الأولى أجرت للمطعون ضده  و إذ كان الثابت مما سجلھ الحكم. الباطن 
الثانى طابقا فى عمارة تملكھا ، و صرحت لھ فى العقد بتأجیر كل أو بعض العین المؤجرة من الباطن و أن 
المطعون ضده الثانى أجر من باطنھ للطاعن شقة فى ذلك الطابق ، و أن الطاعن و ھو المستأجر من الباطن أقام 
الدعوى على المؤجرة الأصلیة بطلب تعویض عما لحقھ من أضرار و إستناداً إلى مسئولیتھا التقصیریة ، و 

و كان الحكم . قضت لھ محكمة أول درجة بالتعویض الذى طلبھ بعد أن خلصت إلى توافر أركان ھذه المسئولیة 
ستأجر من الباطن على المؤجر المطعون فیھ قد قضى برفض ھذه الدعوى تأسیساً على عدم جواز رجوع الم

الأصلى بدعوى المسئولیة بعد أن إنتھى إلى قیام علاقة عقدیة بین المؤجر الأصلى و بین المستأجر من الباطن 
أساسھا عقد الإیجار من الباطن المتضمن شرط الإعفاء من المسئولیة ، وذلك من مجرد تصریح المؤجر فى 

  .من الباطن فإنھ یكون قد خالف القانون و أخطأ فى تطبیقھ  عقد الإیجار للمستأجر الأصلى بالتأجیر
  ) ١٩٧٥/٤/٣٠ق ، جلسة  ٤١لسنة  ٢٤٢الطعن رقم (                  

=================================  
   ٣١٧صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤١لسنة      ٠٠٤٠الطعن رقم  

  ١٩٧٦-٠١-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

بشأن  ١٩٤٧لسنة  ١٢١من المادة الثانیة من المرسوم بقانون رقم " ب " مؤدى نص الفقرة الثانیة من البند 
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لسنة  ٦٥٧رین و المستأجرین المضافة بالمرسوم بقانون رقم إیجار الأماكن و تنظیم العلاقات بین المؤج
أنھ إذا أجر المستأجر الأصلى العین الموقوفة من الباطن كلھا أو بعضھا أو تنازل عن الإیجار كان لناظر  ١٩٥٣

الوقف الحق فى طلب الإخلاء دون إعتداد بسبق الإذن بالتأجیر من الباطن الصادر من ناظر الوقف نفسھ أو من 
فى  ١٩٥٣/١٢/٢٦المعمول بھ إعتباراً من  ١٩٥٣لسنة  ٦٥٧اظر سابق ، و إذ صدر المرسوم بقانون رقم ن

، و حدد مجال إعمالھ فى  ١٩٥٢لسنة  ١٨٠تاریخ لاحق لصدور قانون إلغاء الوقف على غیر الخیرات رقم 
ن و بوجھ خاص إلا على إجارة الوقف ، و قصر مكنة الخیار على ناظر الوقف ، فإن ھذین الوصفین لا یصدقا

إجازة أعیان الأوقاف الخیریة دون الأوقاف الأھلیة ، بعد أن زالت عن الوقف الأھلى صفتھ كوقف و إعتبر 
منتھیاً عملاً بالمادة الثانیة من القانون آنف الذ كر و بعد أن أصبح للناظر علیھ صفة الحارس وفق المادة 

بعض " من أن الأسباب التى دعت إلى ھذا التشریع ھى أن  ١٩٥٢لسنة  ٣٤٢الخامسة المضافة بالقانون رقم 
القائمین على أمر الأوقاف فى وزارة الأوقاف و فى غیرھا من الجھات التى خضعت لنظرھا كانوا یتخذون من 
الأوقاف و على حسابھا مسائل دعایة للنفس أو مجادلة للصداقة أو إرضاء للحزبیة فلم یكونوا ینظرون إلى 

لموقوفة التى ھى أمانة فى أیدھم نظرتھم إلى ممتلكاتھم الخاصة ، و ھو أمر نشأ عنھ ھبوط القیم الأعیان ا
الإیجاریة مع وجود الوسطاء الذین یستأجرون ھذه الأعیان ثم یستغلونھا إستغلالاً فاحشاً فى بعض الأحیان و 

عقود الإیجار الصادرة من الأوقاف و لھذا كان لابد من العمل على تدارك ھذه الأخطار بإصدار تشریع یجیز فسخ 
، لما كان ذلك ، و كان غیر " التى وقع فیھا تنازل أو إیجار من الباطن منعاً لإستغلال المواطنین من الوسطاء 

سائغ بھذه المثابة ما ذھب إلیھ الحكم من أن الحمایة التى أسبغھا النص المشار إلیھ قصد بھا حمایة إلى 
ستھدف حمایة الوقف فى حد ذاتھ بعد أن أصبح مقصوراً على الوقف الخیرى لأن العنایة المستحقین  لأنھ إنما إ

بشئونھ لم تكن لتبلغ مدى عنایة الأفراد لأموالھم الخاصة ، لا یغیر من ذلك سریان أحكام ھذه الفقرة القائمة 
الثابت أن المستحقین قد لأنھا تنصرف إلى عقود الإیجار الخاصة بالوقف الخیرى ، لما كان ما تقدم ، و كان 

سالف الذكر رغم أن  ١٩٥٣لسنة  ٦٥٧أقاموا الدعوى الراھنة إستنادأ إلى مكانة الإخلاء المقررة بالقانون رقم 
 ١٩٥٢لسنة  ١٨٠صفة الوقف كانت قد زالت عن عین النزاع و أصبحت ملكاً حراً نفاذاً للمرسوم بقانون رقم 

وإذ خالف الحكم المطعون فیھ . لدعوى تكون و لا سند لھا من القانون بإنھاء الوقف على غیر الخیرات ، فإن ا
  . ھذا النظر فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  ) ١٩٧٦/١/٢٨ق ، جلسة  ٤١لسنة  ٤٠الطعن رقم (                   
=================================  

   ٩٣٦قم صفحة ر  ٢٧مكتب فنى   ٤١لسنة      ٠٥٦٢الطعن رقم  
  ١٩٧٦-٠٤-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن  ١٩٥٢لسنة  ١٩٩معدلة بالمرسوم بقانون رقم  ١٩٤٧لسنة  ١٢١مفاد نص المادة الرابعة من القانون 

ن یضیف إلى الأجرة التى تتخذ أساساً لحساب الأجرة القانونیة مقابلاً لكل مزیة لم تكن المشرع أجاز للمؤجر أ
، فإذا لم تكن العقود المشار إلیھا تخول المستأجر  ١٩٤١ممنوحة للمستأجر فى العقود الساریة فى أبریل سنة 

ھ أو فى إتفاق لاحق  فقد حق الـتأجیر من الباطن ثم رخص بھ المؤجر لمستأجر آخر سواء فى عقد الإیجار ذات
أولاه بھذا الترخیص میزة جدیدة یحق لھ أن یقومھا و أن یضیف قیمتھا  إلى الأجرة المحددة فى العقد السابق و 

و لأن كانت زیادة السبعین فى . یتكون من مجموعھا الأجرة الأصلیة التى تتخذ أساساً لحساب الأجرة  القانونیة 
تتعلق بالأماكن  ١٩٤٧لسنة  ١٢١ة الرابعة من المادة الرابعة من القانون رقم المائة التى نصت علیھا الفقر

التى تؤجر بقصد إستغلالھا مفروشة أو تكون قد أجرت مفروشة فلا تستحق لمجرد الترخیص بالتأجیر من 
لرقابة  الباطن إلا  أنھ یمكن إعتبار ھذه النسبة حداً أقصى لتقویم ھذا الترخیص ، على أن یخضع ھذا التقویم
 ١٩٤١المحكمة فإذا تحددت أجرة الأساس على ھذا النحو بالوقوف عند حد الأجرة المقررة فى شھر أبریل سنة 

بعد إضافة ما یجب تقویمھ من إلتزامات جدیدة مفروضة على المؤجر و من تحسینات و مزایا مخولة للمستأجر 
زیادة الأجرة بنسبة مئویة تختلف  ١٩٤١یو سنة وجب لتعیین الحد الأقصى لأجور الأماكن المنشأة قبل أول ما
و إذا كان المسلم بھ بین الطرفین أن العین منشأة . باختلاف وجوه إستعمال الإماكن و الطریقة التى تستغل بھا 
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و نص فى ذلك  ١٩٤٠/١/١و إنھا كانت مؤجرة إلى  مستأجر سابق بموجب عقد إیجار مؤرخ  ١٩١٠منذ سنة 
ر من الباطن أو التنازل عن الإیجار  فإن الإذن للطاعنین بذلك یعد میزة جدیدة منحھا العقد على حظر التأجی

المؤجر للمستأجر یحق لھ تقویمھا و إضافة قیمتھا إلى الأجرة الأساسیة المحددة بالعقد الأول على أن یكون ھذا 
لتكون مقراً یمارس فیھ نشاط شركة لما كان الثابت أن الطاعن قد استأجر العین . التقدیر خاضعاً لرقابة المحاكم 

للتأمین بصفتھ وكیلاً عاماً مسئولاً عن جمیع أعمالھا ، و كان یدخل فى فئة المحال المؤجرة لأغراض تجاریة 
الأماكن التى تقام  ١٩٤٧لسنة  ١٢١من المادة الرابعة من القانون رقم " أولا " المنصوص علیھا فى الفقرة 
ان لا یغیر من ذلك قول الطاعن أنھ یقوم بنشاط خاص بھ متعلق بالتأمین أیضاً ، فیھا الشركات التأمین ، و ك

  . فیحق  للمؤجر أن یزید على أجره الأساس المشار إلیھا نسبة الستین فى المائة الخاصة بتلك المحال 
=================================  

   ٩٣٦صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤١لسنة      ٠٥٦٢الطعن رقم  
  ١٩٧٦-٠٤-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
القول بحظر الجمع بین زیادتى الترخیص بالتأجیر من الباطن و التأجیر لأغراض تجاریة غیر سائغ لأن الحظر 

على حالتى الأماكن المؤجرة بقصد إستغلالھا مفروشة أو  - ى بھ قضاء ھذه المحكمةو على ما جر -یقتصر 
تؤجر مفروشة الأمر المنتفى فى واقع الدعوى إذ الثابت من عقد الإیجار أن الإذن بالتأجیر من الباطن جاء 

كان ما تقدم و كان  لما. مجرداً و لم یرخص فیھ بالتأجیر من الباطن مفروشاً و لم یدع الطاعن أنھ أجرھا كذلك 
البین من الحكم المطعون فیھ أنھ قد إنتھى فى حدود سلطتھ الموضوعیة إلى أن تقدیر المقابل للترخیص بالتأجیر 
من الباطن غیر مبالغ فیھ و لم یتخذ ذریعة للتحایل على أحكام القانون ، و أنھ لم یحدد الزیادة بإعتبار العین 

، و إنما أضاف مقابل میزة التأجیر من الباطن الممنوحة للمستأجر إستناداً المؤجرة مصرحاً بتأجیرھا مفروشة 
أو لم یجر العرف  ١٩٤١إلى تقویم كل شرط أو إلتزام جدید لم یكن وارد فى العقود المبرمة قبل أول مایو سنة 

بالإستعمال فى ھذا التاریخ بمنحھ للمستأجر ، و كان الثابت أنھ مع إضافة نسبةالستین فى المائة الخاصة 
التجارى لم یتجاوز الحكم فى تقدیره مقابل الترخیص معدل السبعین فى المائة بإعتبارھا الحد الأقصى ، فإن 

  . النعى على الحكم بالخطأ فى تطبیق القانون یكون على غیر أساس 
=================================  

   ٩٣٦صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤١لسنة      ٠٥٦٢الطعن رقم  
  ١٩٧٦-٠٤-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
إذ كان ما یثیره الطاعن من صوریة الإتفاق على التصریح بالتأجیر من الباطن یعد سبباً جدیداً لم یسبق لھ 

  . التمسك بھ أمام محكمة الموضوع لأنھ واقع فلا یجوز إبداؤه لأول مرة أمام محكمة النقض 
  ) ١٩٧٦/٤/١٤ق ، جلسة  ٤١لسنة  ٥٦٢الطعن رقم (                     
=================================  

   ٢٢٤صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٤٠٣الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠١-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
ن فیھ أنھ إتخذ من إستلام وكیل الطاعنین الأجره من المطعون علیھ إذ كان یبین من الذى قرره الحكم المطعو

الثانى مباشرة دون تحفظ دلیلاً على موافقتھم على تنازل المستأجر الأصلى لھ عن الإیجار وإعتباره ھو 
قضاء لما كان ما تقدم وكانت ھذه الدعامة كافیة لحمل . المستأجر للعین فأنھ لایكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 
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الحكم ، فإن من حق المطعون علیھ الثانى ترتیباً علیھا أن یؤجر العین من باطنھ إلى المطعون علیھا الأخیرة 
    ١٩٦٩لسنھ  ٥٢من القانون رقم  ٦٢مدة إقامتھ الموقوتة بالخارج وفقاً للفقرة الثانیة من المادة 

  ) ١٩٧٧/١/١٢ق ، جلسة  ٤٣لسنة  ٤٠٣الطعن رقم (                  
=================================  

   ٨٥٩صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٥٥٧الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٣-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ص و إتفق المستأجر مع المؤجر على أن یستغل المكان مفروشاً فإن حق المؤجر إذا إستؤجر المكان كسكن خا

فى ھذه الحالة یقوم بقیام ھذا الإستعمال للمكان مفروشاً ینتھى بإنتھائھ و بعد %  ٧٠فى إقتضاء العلاوة بنسبة 
القانون رقم  من ٢٨إخطار المستأجر لھ بذلك ، و ھو ما حرص المشرع على تأكیده بما نص علیھ فى المادة 

و لما كانت الوقائع . من عدم إستحقاق المؤجر للأجرة الاضافیة إلا عن مدة التأجیر مفروشاً  ١٩٦٩لسنة  ٥٢
المسلمة أخذاً من مدونات الحكم المطعون فیھ أن عین النزاع كانت مؤجرة إبتداء إلى زوج المطعون علیھا 

ثم طلبت من الطاعنین تحریر عقد جدید . شاغلة لھا  قرشاً ، و بعد وفاتھ ظلت ھى ٣٥٥بأجرة شھریة قدرھا 
بإسمھا  مع التصریح لھا بالتأجیر من الباطن مفروشاً نظراً لظروفھا العائلیة الخاصة و یحرر بینھما عقد مؤرخ 

قرشاً شاملة الزیادة  ٥٤٠صرح لھا فیھ بالتأجیر من الباطن مفروشاً مقابل أجرة شھریة قدرھا  ١٩٦٧/١٢/١
أخطرت الطاعن بتنازلھا عن حق التأجیر من الباطن مفروشاً و تخصیصھا  ١٩٦٨/٦/١٤و فى %  ٧٠بنسبة 

بعد %  ٧٠لا یكون مستحقاً لإِقتضاء العلاوة بنسبة  -الطاعن   -العین المؤجرة لسكنھا الخاص فإن المؤجر 
  .  ١٩٦٩لسنة  ٥٢رقم  أو القانون ١٩٤٧لسنة  ١٢١إخطاره بھذا التنازل سواء بالتطبیق لأحكام القانون رقم 

=================================  
  ١٣٤٠صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٦٤٧الطعن رقم  

  ١٩٧٧-٠٦-٠١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 
رط المنع من التأجیر من الباطن أو التنازل عن الایجار بدون إذن كتابى من المالك تنتج أثرھا بمجرد مخالفة ش

  . وقوعھا و لا تنقضى بإزالتھا أو تصحیحھا 
=================================  

  ١٢٧٨صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٦٨٢الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٥-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
المقابلة  للمادة  ١٩٦٥لسنة  ٢٤معدلة بالقانون رقم  ١٩٤٧لسنة  ١٢١مؤدى المادة الثانیة من القانون رقم 

ار الأماكن أنھ لا یجوز للمؤجر إستعمال حقھ فى إخراج بشأن إیج ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣
المستأجر الأصلى إلا إذا أجر العین من باطنھ دون إذن كتابى منھ ، مما مفاده أنھ یشترط لإنتفاع المستأجر من 

،  الباطن بحق البقاء فى العین أن یكون الإیجار من الباطن قد تم صحیحاً بصدور ذلك الإذن وفقاً لأحكام القانون
و فى ھذه الحالة الأخیرة تكون الإجارة من الباطن نافذة فى حق المؤجر فلا یملك الأخیر التعرض للمستأجر من 

  . الباطن ما دامت الإجارة الأصلیة قائمة 
=================================  

  ١٢٧٨صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٦٨٢الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٥-٢٥بتاریخ 
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  ایجار                    : ضوع المو
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
أن عقد الإیجار من الباطن لا ینشىء علاقة مباشرة بین  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -الأصل 

من  ٥٩٧،  ٥٩٦المستأجر من الباطن و المؤجر الأصلى لإنعدام التعاقد بینھما إلا فى حدود ما تقضى المادتان  
  . تأجیر من الباطن القانون المدنى خاصاً بالأجرة حتى و لو كان مصرحاً للمستأجر بال

=================================  
  ١٦١٠صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٧٥٩الطعن رقم  

  ١٩٧٧-١١-٠٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 
زول عن الإیجار ھو نقل المستأجر جمیع الحقوق المترتبة لھ على عقد الإیجار إلى شخص آخر یحل إذ كان الن

محلھ فیھا ، و یعتبر فى الغالب بیعاً من المستأجر وارداً على حقھ فى الإنتفاع بالعین المؤجرة ، و كان مشترى 
متجر ، و إن كان فى ذاتھ مجموعاً من المال إلا المتجر بوصفھ متنازلاً إلیھ یعد خلفاً خاصاً لبائعھ إعتباراً بأن ال

أنھ بالنسبة إلى مجموع مال البائع لا یخرج عن أن یكون عیناً معینة و لیس بجزء شائع فى ھذا المجموع و كان 
من القانون المدنى التى تقضى بأنھ أنشأ الفقد إلتزامات شخصیة تتصل بشىء إنتقل بعد ذلك  ١٤٦مفاد المادة 

فإن ھذه الإلتزامات تنتقل إلى ھذا الخلف فى الوقت الذى ینتقل فیھ الشىء إذا كانت من  إلى خلف خاص
مستلزماتھ ، و كان الخلف الخاص یعلم بھا وقت إنتقال الشىء إلیھ مفادھا أنھ و إن كان الأصل فى الخلف 

أن ھذه الغیریة تنحسر عنھ  الخاص أن یعتبر من الغیر بالنسبة للإلتزامات المترتبة على عقود أجراھا سلفھ ، إلا
متى كان ما رتبھ السلف یعد من مستلزمات الشىء ، فیصبح فى ھذه الحالة فى حكم الطرف فى العقد الذى أجراه 
السلف ، و كان الإلتزام یعتبر من مستلزمات الشىء الضروریة إذا كان محدداً لھ بأن كان من شأنھ أن یقید من 

باشرة بعض الحقوق علیھ ، و كان القانون قد إعتبر الحقوق و الإلتزامات إستعمال الشىء أو یغل الید عن م
الناشئة عن عقود الإیجار من مستلزمات الشىء المؤجر ، فإن المتنازل لھ عن الإیجار یعتبر خلفاً خاصاً للمؤجر 

إستخلف فیھ و  من الباطن أى المستأجر الأصلى فینصرف إلیھ أثر الإیجار من الباطن لأنھ عقد أبرم فى شأن ما
ھو حق المؤجر متى كان الإیجار ثابت التاریخ و سابقاً على التنازل و كان المتنازل إلیھ عالماً بھ وقت حصول 

لما كان ذلك و كان الواقع فى الدعوى أخذاً من مدونات الحكم . آنفة الإشارة  ١٤٦التنازل بالتطبیق لحكم المادة 
ة بملف الطعن أن المستأجر السابق للمقھى محل النزاع نزل عن حقھ فى المطعون فیھ و من المستندات المتبادل

الإنتفاع بالعین المؤجرة إلى الطاعنین و باعھا بمقوماتھا المادیة و المعنویة بموجب عقد موثق مؤرخ أول مایو 
ى بمقتضى ، و أن ھذا المستأجر السابق كاى قد أجر جزءاً من العین المؤجرة إلیھ للمطعون علیھ الثان ١٩٦٤

، و كان علم الطاعنین بحصول التأجیر من الباطن ثابت ثبوتاً  ١٩٦٠فبرایر سنة  ١٤عقد ثابت التاریخ فى 
لما كان ما تقدم و كان لا مساغ للقول بأن عقد الإیجار . یقینیاً فى حقھم ، فإن التأجیر من الباطن ینفذ فى حقھم 

مطعون علیھا الأولى مالكة العقار المؤجر قد أبرمت عقد إیجار المبرم مع المستأجر السابق قد إنقضى ، و أن ال
مع الطاعنین ، و أن ذلك یستلزم حتماً إنقضاء عقد المطعون علیھ الثانى  ١٩٦٤من یولیو  ٢آخر مؤرخ 

بإعتباره مستأجراً من باطن المستأجر السابق الذى إنتھى عقده ، لأن ذلك القول إنما یصدق على إنتقال ملكیة 
المؤجرة إلى مشتر لا یسرى فى حقھ الإیجار من الباطن بالإضافة إلى أن صدور عقد الإیجار من المالكة  العین

الأصلیة إلى الطاعنین لیس إلا إقراراً للتنازل الذى تم بین المستأجر الأصلى و بینھم و لا تأثیر لھ على التأجیر 
  . من الباطن 

  ) ١٩٧٧/١١/٢ق ، جلسة  ٤٣لسنة  ٧٥٩الطعن رقم (                     
=================================  

  ١٤٤٦صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٨٥١الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٦-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ن الإیجار من الباطن ھو إیجار جدید یعقد بین المستأجر الأصلى و المستأجر من الباطن ، و یرد على حق إذ كا
الأول فى الإنتفاع بالعین ، و ھو الذى یحكم العلاقة بین طرفیھ حتى و لو تم ھذا  العقد خلافاً لنص مانع متفق 

صلى و حتى و لو كانت شروطة مغایرة لشروطھا علیھ فى الإیجارة الأصلیة المبرمة بین المؤجر و المستأجر الأ
، و یتعین على المستأجر من الباطن تبعاً لذلك أن یوفى بإلتزاماتھ قبل المستأجر الأصلى ما دام ھذا الأخیر من 
جانبھ قد نفذ إلتزاماتھ ، و لا یحق للأول أن یتمسك قبلھ بأنھ ممنوع من التأجیر من الباطن ، لما كان ذلك و كان 

عن لم یدع أن المطعون علیھ قد أخل بإلتزاماتھ تجاھھ و  منھا تمكینھ من الانتفاع بالمكان المؤجر ، فیكون الطا
غیر منتج إدعاء الطاعن أن عقد الإیجار الأصلى یتضمن منعاً من التأجیر من الباطن بفرض صحة ھذا الإدعاء ، 

  . رم بینھ و بین المطعون علیھ و لا یسوغ لھ التحلل من إلتزاماتھ الناشئة عن الإتفاق المب
=================================  

  ١٤٤٦صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٨٥١الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٦-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
من القانون المدنى أنھ فى الإیجار من الباطن   ٥٩٧،  ٥٩٦المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن مفاد المادتین 

تبقى العلاقة بین المؤجر و المستأجر الأصلى خاضعة لأحكام عقد الإیجار الأصلى ، فیطالب كل منھما الآخر 
لأصلى و المستأجر من الباطن أحكام عقد بحقوقھ بمقتضى ھذا العقد ، و یسرى على العلاقة بین المستأجر ا

الإیجار من الباطن و لا ینشىء ھذا العقد الأخیر علاقة مباشرة بین المستأجر من الباطن و المؤجر الأصلى إلا 
فى شىء واحد ھو الأجرة ، فیكون المستأجر  من الباطن ملزماً بأن یؤدى للمؤجر مباشرة ما یكون ثابتاً فى 

ى من الأجرة وقت إنذار المؤجر لھ عن المدة التى تلحق الإنذار على نحو ما فصلتھ المادة ذمتھ للمستأجر الأصل
من ذلك القانون ، و لا ینشىء عقد الإیجار من الباطن علاقة مباشرة بین المؤجر الأصلى و بین المستأجر  ٥٩٧

ا كان ذلك و كان الواقع فى من الباطن إلا إذا قبل المؤجر الأصلى الإیجار من الباطن دون تحفظ أیضاً ، لم
الدعوى أن المالك الجدید للعقار إنما إستأدى الأجرة من الطاعنین لا بوصفھ مستأجر من الباطن بل بوصفھ 
مستأجراً أصلیاً بناء على العقدین اللذین أبرمھما معھ ، بما یتضمن جحداً من المال الجدید لعقد الایجار من 

عون علیھ ، فإن الحكم المطعون علیھ یكون قد أصاب إذا لم یعتد قبل المطعون الباطن المبرم بین الطاعن و المط
  . للمالك الجدید  -المستأجر من الباطن  -بالمبالغ التى دفعھا الطاعن  -المستأجر الأصلى . علیھ 

  ) ١٩٧٧/٦/١٥ق ، جلسة  ٤٣لسنة  ٨٥١الطعن رقم (                    
=================================  

  ١١٣٣صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٢٢٦الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠٤-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لم یكتف بمجرد الحصول على ترخیص ، أن المشرع  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣مؤدى نص المادة 

خاص من المالك بالتأجیر من الباطن لیحول دونھ و دون طلب الإخلاء ، بل شرط كذلك أن یكون الترخیص كتابة 
، مما مؤداه أنھ فى الأصل لا یجوز عند المنازعة فى حصولھ إثباتھ بغیر ھذه الوسیلة التى حددھا المشرع 

غیر أن الكتابة فى . جب أن یكون كتابة أو ما یقوم مقامھا من یمین أو إقرار فإثبات الإذن بالتنازل الصریح ی
ركناً شكلیاً بل ھى مطلوبة لإثبات التنازل عن  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -الأذن الخاص لیست 

ا القواعد العامة الشرط المانع لا لصحتھ ، فیمكن الإستعاضة عنھا بالبینة أو بالقرائن فى الحالات التى تجیزھ
إستثناء فیجوز إثبات التنازل الضمنى بالبینة إعتباراً بأن الإرادة الضمنیة تستمد من وقائع مادیة و ھى تثبت 

و لما كان البین من الحكم الإبتدائى أنھ أحال الدعوى إلى التحقیق لإثبات التنازل الضمنى عن . بجمیع الوسائل 
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دیة التى تستخلص منھا ، فإن إستخلاص الحكم المطعون فیھ للتنازل من واقع الشرط المانع بإثبات الوقائع الما
  .أقوال الشھود لا ینطوى بذاتھ على خطأ فى تطبیق القانون 

  ) ١٩٧٨/٤/٢٦ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٢٢٦الطعن رقم (                      
=================================  

  ١٣٧٣صفحة رقم   ٢٩ب فنى مكت  ٤٤لسنة      ٠٥٩٥الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠٥-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المؤجرة یقصد بالتأجیر من الباطن المعنى المراد فى الشریعة العامة بتأجیر المستأجر حقھ فى الإنتفاع بالعین 

إلیھ إلى آخر لقاء جعل یتفق علیھ بینھما یستوى أن یكون التأجیر من الباطن وارداً على العین المؤجرة كلھا أو 
بعضھا فإذا إنعدم الدلیل على وجود مثل ھذا الإتفاق بین المستأجر الأصلى و من أشركھ معھ أو أحلھ محلھ فى 

حصولھ إنتفى التأجیر من الباطن ، و إقامة الدلیل تقع على عاتق الإنتفاع بالعین المؤجرة أو قامت إثارة فى شك 
لما كان ذلك و كان الواقع فى الدعوى أخذاً من مدونات الحكم المطعون فیھ أن الطاعن أقام دعواه . الذى یدعیھ 

لمطعون ا -و ولداه  -بالإخلاء على سند من أنھ عقب وفاة المستأجر الأصلى ظلت زوجتھ المطعون علیھا الأولى 
علیھما الثانى و الثالث مقیمین بالشقة ثم أجروا جزءاً منھا إلى المطعون علیھ الرابع ، و كان الحكم الإبتدائى 
المؤید بالحكم المطعون فیھ أسس قضاءه برفض الدعوى على سند من أن المطعون علیھ الأخیر تزوج 

ما لم یجادل فیھ الطاعن ، و أنھ لیس ھناك إتفاق  بالمطعون علیھا الثالثة و أقام معھا و مع ذویھا بالشقة و ھو
قانونى على إستغلال حق الإجارة أو على تقاضى مقابل عنھا ، فإن ذلك كاف لنفى واقعة التأجیر من الباطن و 

  .لعجز الطعن عن إقامة الدلیل علیھا 
=================================  

   ٧٥٥صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٧٣٦الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠٣-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
فى شأن إیجار الأماكن  و تنظیم العلاقة بین المؤجرین  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣مؤدى نص المادة 

المستأجرین إن للمؤجر الحق فى طلب إخلاء العین المؤجرة إذا أجرھا المستأجر من الباطن بغیر إذن كتابى و 
صریح منھ ، و لما كان المقصود بالتأجیر من الباطن فى ھذا الصدد ھو المعنى المراد بھ فى الشریعة العامة أى 

ع بالعین المؤجرة إلیھ إلى آخر فى مقابل أجرة یتفق قیام المستأجر الأصلى بتأجیر حقھ كاملاً أو بعضھ فى الإنتفا
علیھا بینھما ، و كان یقصد بالإیواء أو الأستضافة أن یستنزل المستأجر ضیوفاً تربطھم بھ صلة قرابة أو 
صداقة متینة لمدة قصیرة أو طویلة و ذلك بصفة عارضة و إستجابة لظروف طارئة ، شریطة أن یظل المستأجر 

المؤجرة دون أن یتخلى عنھا فإن ما یتذرع بھ الطاعن من نفى لصلة الخؤولة التى تربط بین محتفظاً بالعین 
لا غناء فیھ لجواز إیواء من تربطھ  -أیا كان وجھ الحق فیھا  -المطعون علیھا و بین الشخص الذى شغل الشقة 

  .بالمستأجر صداقة وثیقة 
  ) ١٩٧٨/٣/١٥ ق ، جلسة ٤٤لسنة  ٧٣٦الطعن رقم (                  

=================================  
  ٢٠٥٣صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٤٦٣الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١٢-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

قد فى مجموعھا تفید أن الطرفین أخذا فى إعتبارھما منذ بدء التعاقد عدم مزاولة المستأجر إذ كانت نصوص الع
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و أن من حقھ إستغلال العین  -مكتب محاماه  -للنشاط المھنى المتفق علیھ  -و ھو ضابط عامل بالجیش  -بنفسھ 
المتفق علیھا فلا یعد ذلك  المؤجرة دون إعتداد بشخص من یزاولھا طالما أن إستعمالھ للعین جاء فى الحدود

  .تأجیراً من الباطن 
  ) ١٩٧٨/١٢/٢٧ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ١٤٦٣الطعن رقم (                    

=================================  
   ٦٣٦صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٢لسنة      ٠٥٥٢الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٦-١٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أن الحظر الوارد بھا مقصور على  ١٩٤٧لسنة  ١٢١من المادة الثانیة من القانون " ب"مؤدى المادة و الفقرة 
ما عدا ذلك فإن للمستأجر أن تأجیر العین المؤجرة من الباطن و ما یأخذ حكمھ من التنازل عنھا للغیر ، أما فی

ینتفع بالعین المؤجرة بسائر أوجھ الإنتفاع المقرره إتفاقاً أو قانوناً ، و لما كان الإیجار من الباطن عقداً یؤجر بھ 
 - المستأجر الأصلى منفعة العین المؤجرة لھ إلى آخر بأن یلتزم حیال ھذا الأخیر بتمكینھ من الإنتفاع بتلك العین

مدة معینة لقاء أجر معلوم یؤدیھ المستأجر من الباطن إلیھ ، و كان التنازل عن الإیجار عقداً  -ا كلھا أو بعضھ
یحیل المستأجر الأصلى بموجبھ حقوقھ و إلتزاماتھ المتعلقة بالعین المؤجرة و المستمدة من عقد الإیجار إلى 

لعین المؤجرة ، و أنھ یترتب علیھما آخر یحل محلھ فیھا مما مؤداه أن محل كل من ھذین العقدین ھو منفعة ا
من حوزه ھذا الأخیر و دخولھا  -التى كان یرتبھا عقد الإیجار الأصلى للمستاجر الأصلى  - خروج ھذه المنفعة 

فى حوزة آخر سواء ھو المستأجر من الباطن أو المتنازل إلیھ ، و كانت الشركة عقداً یلتزم بمقتضاه شخصان 
م فى مشروع مالى بتقدیم حصة من مال أو من عمل لإقتسام ما ینشأ من ھذا أو أكثر بأن یساھم كل منھ

الموضوع من ربح أو من  خسارة مما مؤداه أن محل ھذا العقد ھو تكوین رأس مال مشترك من مجموع 
حصص الشركاء و ذلك بقصد إستغلالھ للحصول على ربح یوزع بینھم و كان لا رابطة بین ھذا المؤدى و بین 

ون من مباشرة الشركاء بعد قیام الشركة لنشاطھم المشترك فى عین یستـأجرھا أحدھم ، لإنتقاء التلازم ما قد یك
بین قیام الشركة و من وجود مثل تلك العین أو تحقیق ذلك النشاط فیھا ، لما كان ذلك فإن قیام مستأجر العین 

ن شركة بینھما ، لا یعدو أن یكون متابعة بإشراك آخر معھ فى النشاط المالى الذى یباشره فیھا عن طریق تكوی
من جانب المستأجر للإنتفاع بالعین فیما أجریت من أجلھ بعد أن ضم إلى رأس مالھ المستثمر فیھا حصة لآخر 
على سبیل المشاركة فى إستغلال ھذا المال المشترك ، دون أن ینطوى ھذا بذاتھ على معنى تخلى المستأجر لتلك 

 - اع بھا سواء كلھا أو بعضھا إلى شریكھ فى المشروع المالى بأى طریق من طرق التخلى العین عن حقھ الإنتف
لإنتقاء مقتضى ذلك قانوناً ، بل یظل عند إیجار العین على حالة  -إیجاراً كان من الباطن أو تنازلاً عن الإیجار 

  .عن ذلك العقد إلى الغیر  قائماً لصالح المستأجر وحده ما لم یثبت بدلیل آخر تخلیھ عن حقوقھ المتولده
=================================  

   ١٤٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٢٢٣الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠١-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
قبول الخصومة أمام القضاء قیام نزاع بین أطرافھا على الحق موضوع التداعى حتى تعود على المدعى  شرط

منفعة من إختصام المدعى علیھ للحكم علیھ بطلباتھ مما وصفتھ المادة الثالثة من قانون المرافعات بأنھ 
صل فلا یكفى لقبولھ مجرد أن یكون المصلحة القائمة التى یقرھا القانون و الطعن بالنقض لا یخرج على ھذا الأ

المطعون علیھ طرفاً فى الخصومة أمام المحكمة التى أصدرت الحكم المطعون فیھ بل یجب أیضاً أن یكون قد 
نازع خصمھ أمامھا فى طلباتھ أو نازعھ خصمھ فى طلباتھ ھو ، و لما كان البین من مدونات الحكم المطعون فیھ 

ا الثانى و الثالث ـــ المستأجرین من الباطن ــــ لیصدر الحكم ضد الأولى فى أن الطاعن إختصم المطعون علیھ
مواجھتھما و أنھ لم یبد منھما منازعة لھ أمام محكمة الموضوع فإنھ لا تكون للطاعن مصلحة فى إختصامھما 
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  .أمام محكمة النقض 
=================================  

   ١٤٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٢٢٣الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠١-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ن و تنظیم العلاقة بین المؤجرین و بشأن إیجار الأماك ١٩٦٩لسنة  ٥٢ب من القانون رقن /٢٣تشترط المادة 

المستأجرین ـــ ینطبق على واقعة الدعوى ـــ حصول المستأجر على إذن كتابى بالتأجیر من الباطن كى لا یدع 
للمؤجر سبیلاً إلى طلب الإخلاء و الكتابة فى ھذا الإذن الخاص لیس ركناً شكلیاً بل إشترطت كوسیلة للإثبات 

مكن الإستعاضة عنھا بالبینة و القرائن فى الحالات التى تجیزھا القواعد العامة إستئناء یقوم مقامھا الإقرار و ی
بحیث یعتبر إثباتاً كافیاً للترخیص بالتأجیر من الباطن الإیصال الصادر من المؤجر بتسلمھ الأجرة من المستأجر 

  .مضافاً إلیھا الزیادة القانونیة 
=================================  

   ١٤٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٢٢٣طعن رقم  ال
  ١٩٧٩-٠١-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
تأجیر المستأجر للعین الكائنة  ١٩٦٩ لسنة ٥٢من القانون رقم  ٢٣لا یعد تأجیراً من الباطن فى معنى المادة 

بمدینة الإسكندریة من باطنھ فى موسم الصیف فقط إستناداً إلى الصفة العرضیة التى یتصف بھا ھذا التأجیر بما 
یحمل على التجاوز عنھ و لأن ھذا الإستغلال المألوف الذى یتوقعة المالك و الذى إستقر علیھ العرف فى تلك 

التى یسمح بھا القانون ، ھذا إلى أن التأجیر الموسمى لا یتنافى مع إحتیاج المستأجر  المدینة نظیر العلاوة
الأصلى إلى شغل المكان المؤجر و ھى العلة التى تبرر إنتفاعة بحق البقاء فى العین فإذا تجاوز التأجیر شھور 

مسوغاً لطلب الإخلاء لا  الصیف المتواضع علیھا من یونیو حتى سبتمبر ، فإنھ یفقد صفتھ العرضیة  و یكون
لم یذكر ضمن مصایف محافظة الإسكندریة التى  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٧یغیر من ذلك أن قرار وزیر الإسكان رقم 

الصادر نفاذاً  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٦یجوز فیھا التأجیر من الباطن وفقاً لحكم المادة الثالثة من القرار الوزارى رقم 
للمنطقة الواقعة بین محطة الرمل و سراى المنتزه ـــ و التى تقع ،  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢٧للمادة 

ضمنھا شقة النزاع بمنطقة الإبراھیمیة ـــ و أورد فى ھذا الخصوص مناطق أب�قیر ، شاطىء المعمورة ، حدائق 
إلغاء  المنتزه و مناطق الساحل الشمالى الغربى لأن الإقتصار على إیراد تلك المصایف التى جدت حدیثاً لا یعنى

المشرع للعرف الذى إستقر و جرى مجرى القانون على إباحة التأجیر مفروشاً فى مدینة الإسكندریة بأكملھا لما 
یترتب علیھ من شل حركة الأصطیاف فى أكثر مناطق الصیف إرتیاداً ، إنما یفید إضافة مناطق جدیدة لیسرى 

ركة من لجنة الشئون التشریعیة و الخدمات بمجلس علیھا ذلك العرف و ھذا ما افصح عنھ تقریر اللجنة المشت
راعى فى الوقت عینھ ما جرى علیھ العمل فى شأن تأجیر الأماكن " الأمة عن مشروع القانون من أنھ 

ھذا إلى أن وزیر الإسكان و بعد أن إعترضت محافظة " المفروشة فى المصایف و المشاتى و التیسیر فى شأنھا 
من إسقاط لوسط مدینة الإسكندریة كمناطق  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٧القرار الوزارى رقم  الإسكندریة على ما تضمنھ

، عاد و أصدر قراره  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢٧لمصایف یجوز التأجیر فیھا مفروشاً طبقاً لنص المادة 
ر و ترك بتفویض محافطة الإسكندریة الإختصاص الذى أولتھ إیاه المادة سالفة الذك ١٩٧١لسنة  ٢٦٤الرقیم 

لھ وحده داخل حدود المحافظة تعیین المناطق  التى یسرى علیھا حكم المادة الثالثة من القرار الوزارى رقم 
إعتداداً  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٧مما ینم عن إبقاء للحالة التى كانت علیھا قبل صدور القرار   ١٩٧٠لسنة  ٤٨٦

فى شأن بیع الأماكن و تنظیم  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ یؤید ھذا النظر أنھ بعد صدور القانون رقم. بالعرف السائد 
ـــ ما لبث أن صدر قرار وزیر  ١٩٦٩لسنة  ٥٢العلاقة بین المؤجر و المستأجر ـــ و الذى حل محل القانون رقم 

نفاذاً لھ بتعیین المصایف و المشاتى التى یجوز فیھا للمستأجرین التأجیر  ١٩٧٨لسنة  ٣٢الإسكان رقم 



 

 63الصفحة 

 

  .لحق على مدینة الإسكندریة بأكملھا مفروشاً باسطاً ھذا ا
=================================  

   ٢٤٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٧٦الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-٠٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
یمتد بمجرد وقوع المخالفة و لا ینقص  -حق المؤجر فى الإخلاء لتأجیر المستأجر العین المؤجرة لھ من باطنھ 

بإزالتھا ، فیبقى لھ ھذا الحق و لو أسترد المستأجر الأصلى للعین المؤجرة ، فلا على الحكم إن ھو إلتفت عن 
  .وال المخالفة بعد وقوعھا طلب المعاینة تبعاً لأنھا لا تفید إلا فى ز

  )١٩٧٩/٥/٢ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٤٧٦الطعن رقم (                         
=================================  

   ٦١٦صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠١٨٦الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٦-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ھو مواجھة حالة المھجر  ١٩٧٠لسنة  ٤٨المعدل بالقانون رقم  ٦٩لسنة  ٧٦القصد من إصدار القانون رقم 

من الباطن إذا  الملحة فى الحصول على سكن یستقر فیھ عند التھجیر ، بحیث تسقط عنھ میزة حق الإستئجار
ثبت على وجھ یقینى سبق إستئجاره لمكان إستقر فیھ عیشھ على وجھ معتاد ، إلا أنھ لا یكفى فى ھذا المقام 

إذا كان . مجرد تواجد المھجر بمكان أو إلتحاقھ بالسكنى فیھ على سبیل آخر خلاف التأجیر ، لما كان ما سلف 
ن للطاعن فى بطاقة تھجیره على سكن آخر دلیلاً على سبق الحكم المطعون فیھ قد أتخذ من مجرد ثبوت عنوا

إستقراره فى مسكن إستأجره قبل إستئجاره المسكن محل التداعى ، و كان البین من تلك البطاقة أنھ یقیم فیھ 
طرف آخر ، و ھو ما لا یدل بذاتھ و بمجرده على سبق إستئجاره و إستقامة عیشھ فیھ على وجھ معتاد ، فإن 

  .ن مشوباً بالفساد فى الإستدلال علاوة على خطئھ فى تطبیق القانون الحكم یكو
  ١٩٧٩ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ١٨٦الطعن رقم (                      

=================================  
   ٤٠٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٤٠٩الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠١-٢٧بتاریخ 
            ایجار          : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

الأصل فى ظل القوانین الإستثنائیة المنظمة للعلاقات بین المؤجرین و المستأجرین ھو عدم جواز التأجیر من 
ستأجر ھذا الحق ، توسیع نطاق إنتفاعھ الباطن إلا بإذن كتابى صریح من المالك و لما كان من شأن تخویل الم

بالعین المؤجرة الأمر الذى لا مخالفة للقانون فیھ فى إعتبار ھذا الإذن میزة جدیدة تضاف قیمتھا إلى الأجرة 
القانونیة و كان حق المؤجر فى إستیفاء الأجرة المستحقة لھ منوطاً بوفائھ للمستأجر بإلتزامھ التعاقدى بتمكینھ 

الشىء المؤجر حسبما إنعقد علیھ الإتفاق بغض النظر عن تقاعس المستأجر عن ھذا الإنتفاع و من الإنتفاع ب
كان من المقرر فى العقود التبادلیة ـــ و منھا عقد الإیجار ـــ أنھ لا یسوغ لأحد الطرفین أن یستقل بتعدیل أحكام 

نھ لا وجھ للقول بأن من حق المستأجر إرغام العقد أو أن یتحلل من إلتزاماتھ المترتبة علیھ بإرادتھ المنفردة فإ
المؤجر على الرضوخ لرغبتھ فى التنازل عن میزة مشروعة تم الإتفاق علیھا بینھما فى عقد الإیجار لما فى ذلك 

  .من إخلال بالقوة الملزمة للعقد و إھدار للتوازن بین حقوق العاقدین 
=================================  

   ٤٠٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٤٠٩الطعن رقم  
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  ١٩٧٩-٠١-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

فیما تقضى بھ  ١٩٦٩لسنة ٥٢من القانون رقم ٢٨لا محل للإستدلال ـــ بشأن التأجیر من الباطن ـــ بحكم المادة 
فى جمیع الأحوال التى یجوز فیھا للمستأجر تأجیر المكان المؤجر مفروشاً یستحق المالك أجرة " من أنھ 

و ذلك لإنتفاء التماثل بین حق المستأجر "  من الأجرة القانونیة عن مدة التأجیر مفروشاً %  ٧٠إضافیة تعادل 
ھ من المؤجر بتأجیر المكان من الباطن إذ بینما یستمد المستأجر حقة فى فى تأجیر شقتھ مفروشة و بین الإذن ل

من القانون آنف الذكر، و ذلك بغیر حاجة  ٢٧،  ٢٦التأجیر مفروشاً من القانون وحده بما نصت علیھ المادتان 
ذا القانون إلا إلى إذن من المالك ، لا یملك المستأجر التأجیر من الباطن بوصفھ إستثناء من الأصل المقرر فى ھ

بموافقة كتابیة صریحة من المالك و فى حین تدخل المشرع فى حالة التأجیر مفروشاً فوضع لھ نظاماً محدداً 
اللذین حدد فیھما  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٧و  ٤٨٦فوض وزیر الإسكان و المرافق فى تقریره فأصدر قراریھ رقمى 

و المواسم التى "  ٤٨٦المادة أ من القرار رقم "ھم  الأشخاص الذین یجوز تأجیر الوحدات السكنیة المفروشة ل
 ٤٨٧من القرار رقم  ١المادة " و المناطق التى یباح فیھا ذلك  " منھ  ٣المادة " یجوز التأجیر فیھا و مدتھا  

بما مؤداه عدم جواز مثل ھذا التأجیر فیما یجاوز ھذه الحدود فإن القانون لم یضع على " و الكشف المرافق لھ 
ة المؤجر و المستأجر قیوداً فى حالة التأجیر من الباطن مما یجیز للمؤجر إطلاق حق المستأجر فى ذلك حری

بغیر قیود كما أنھ فى حین تنصرف الأحكام القانونیة للتأجیر مفروشاً إلى الوحدات السكنیة حسبما یقیده نص 
ر من الباطن یمثل ھذا القید بل یمتد ـــ فى ، لا یتقید التأجی ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٧و  ٢٦المادتین 

نطاق ھذا القانون ـــ إلى كافة ما ینطبق علیھ من أماكن و كذلك فإنھ فى حین حدد القانون الأجرة الإضافیة 
المستحقة للمؤجر الأصلى فى حالة التأجیر مفروشاً و شروط إستحقاقھا و ذلك تفریعاً على إمساك المشرع 

التأجیر ترك القانون للمتعاقدین حریھ تقدیر المقابل المستحق للمؤجر عما یخولھ  وحده زمام تنظیم ھذا
للمستأجر من میزات جدیدة و ذلك فى نطاق المشروعیة حتى لا ینقلب إتفاقھما إلى سبیل للتحایل على الأحكام 

صة بالتأجیر مفروشاً على الآمرة بشـأن تحدید الأجرة قانوناً لما كان ما تقدم فإنھ لا یسوغ إنزال الأحكام الخا
المیزة المضافة إلى المكان المؤجر فى صورة إذن للمستأجر بتأجیره من الباطن و لما كان الحكم المطعون فیھ 
لم یخرج على ھذا النھج فى قضائھ و أعمل إتفاق طرفى عقد الإیجار على تقییم المیزة الإتفاقیة التى أذن بھا 

  .لیھ بمخالفة القانون یكون على غیر أساس المطعون علیھ للطاعن فإن النعى ع
  ) ١٩٧٩/١/٢٧ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٤٠٩الطعن رقم (                   

=================================  
    ٤٠صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٦١٨الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٤-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الفرعي الموضوع  
   ٣: فقرة رقم 

المقرر أنھ إذا بیعت العین المؤجرة و حول المالك البائع عقد إیجارھا إلى المشترى كان ذلك كافیاً لتخویل الأخیر 
ذا كانت الحوالة نافذة فى على المستأجر بسبب التأجیر من الباطن ، ذلك أنھ إ. حق رفع دعوى الإخلاء بإسمھ 

حق المدین لإعلانھ بھا فإنھ للمحال لھ أن یقاضیھ فى شأن الحقوق المحال بھا دون حاجة إلى إختصام المحیل 
لما كان ذلك و كان الثابت فى الدعوى أن . لأن الحق المحال بھ ینتقل إلى المحال لھ مع الدعاوى التى تؤكده 

عقد تأجیرھا إلى مورث المطعون  -المطعون علیھ الأول  - قد حول إلى مشتریھا ممثل المالك البائع لعین النزاع 
علیھم من الثانیة إلى الأخیر ، و كان قد تم إعلان المستأجر الأصلى بھذه الحوالة بمقتضى إعلانھ بصحیفة 

دنى ، و قبل من القانون الم ٣١٥إفتتاح الدعوى الماثلة مما یجعل الحوالة نافذة قبلھ تطبیقاً لنص المادة 
بحكم تلقیھ الحق فى الإیجار منھ ، و ینتقل بذلك إلى المطعون علیھ الأول الحق  -الطاعن  -المستأجر من باطنھ 

المحال بھ شاملاً حقھ فى إقامة دعوى الأخلاء للتأجیر من الباطن ، فإن الدعوى تكون بذلك قد أقیمت من ذى 
  .صفة 
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=================================  
   ٦٥٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٦٧٦الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٦-١٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

المؤجرة أو أن یعود إلى غیره بإدارة المحل من المقرر أن للمستأجر أن یدخل معھ شركاء فى إستغلال العین 
المؤجر دون أن یكون فى مثل ھذه التصرفات إخلال بالشرط المانع من التأجیر من الباطن ، إذ یعتبر العقد فى 
ھذه الحالة عقد شركة أو عقد إدارة و  إستغلال ، لا تأجیر من الباطن أو نزولاً عن الإیجار أو تركاً للعین 

ثم فأن ما إنتھى إلیھ الحكم المطعون فیھ من أن إستغلال العیادة محل النزاع بواسطة نفر من  المؤجرة ، و من
المستأجر الأصلى ، لا تقوم بھ المخالفة المنصوص علیھا فى المادة " الأطباء لحساب المطعون علیھم ورثة 

  .و یكون موافقاً لصحیح القانون  ١٩٦٩لسنة  ٥٢فقرة ب  من القانون رقم  ٢٣
  )١٩٧٩/٦/١٦ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٦٧٦الطعن رقم (                 

=================================  
    ٤٨صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٧٦٢الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٤-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                الاخلاء للتأجیر من الباطن           : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

المقرر أنھ لا یجوز التمسك أمام محكمة النقض لأول مرة بسبب لم یسبق إبداءه أمام محكمة الموضوع ، ما لم 
و على ما جرى بھ  -یكن سبباً قانونیاً صرفاً لا یخالطھ واقع ، و تحدى العرف فى ذاتھ و التثبیت من قیامھ ھو 

ر الواقع التى تستقل بھ محكمة الموضوع بغیر معقب علیھا من محكمة النقض ، و من أمو -قضاء ھذه المحكمة 
 ٧٠إذ كان الخبیر المنتدب فى الدعوى قد قیم میزة التصریح للطاعن بتأجیر محلات النزاع من الباطن بنسبة 

ن لم یقدما ما یثبت من القیمة الإیجاریة إستناداً إلى أن العرف قد جرى تقدیرھا بتلك النسبة ، و كان الطاعنا% 
أنھما تمسكا أمام محكمة الموضوع بما أثاراه فى سبب النعى ، فإن النعى على الحكم بھذا السبب یضحى غیر 

  .مقبول 
=================================  

   ٣٢٨صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٩٣٧الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-١٢بتاریخ 

             ایجار         : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
الذى قضى بإلغاء الحكم المستأنف و رفض دعوى المؤجرة قد حصر النزاع الدائر  -إذ كان الحكم المطعون فیھ 

فى مدى  -صلى و المستأجر من الباطن المؤجرة و المستأجر الأ -فى الدعوى بین الطاعنة و المطعون علیھما 
بشأن  ١٩٧٠لسنة  ٤٨من الرخصة المقررة بالقانون  - المستأجر من الباطن  - إفادة المطعون علیھ الثانى 

مع أن ھذا الأمر لا یتعلق إلا بالسبب الأول من سببى طلب  - صحة التنازل للمھجرین عن الأماكن المؤجرة 
دون السبب الثانى الذى إستندت إلیھ الطاعنة فى دعواھا و قوامھ تغییر  - و ھو التأجیر من الباطن -الإخلاء 

إستعمال العین المؤجرة و إحداث تعدیلات فیھا مما ألحق بھا ضرراً ، مما كان یتعین على محكمة الإستئناف أن 
ف ھذا النظر و عول و لما كان الحكم المطعون فیھ قد خال. تعرض لھ و تفصل فیھ إعمالاً للأثر الناقل للإستئناف 

و حجب نفسھ بذلك عن الفصل فى السبب الثانى  -فى قضائھ بإلغاء الحكم المستأنف على السبب الأول وحده 
  .للدعوى المستأنف حكمھا فإنھ یكون قد خالف القانون 

  ) ١٩٧٩/٥/١٢ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٩٣٧الطعن رقم (                        
=================================  
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   ٢٥٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ١٠٤٣الطعن رقم  
  ١٩٧٩-١٢-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إذ كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه على أن الطاعن مستأجر من الباطن ینتھى عقد الإیجار الصادر لھ 
بإنتھاء عقد إیجار المستأجرة المؤجرة لھ بوفاتھا و كان الطاعن لم یقدم صورة رسمیة من المذكرة المقدمة منھ 

جرة لھ عن عقد الإیجار كما أنھ لم یقدم لتلك لمحكمة الإستئناف و التى یدعى أنھ تمسك فیھا بتنازل المستأ
المحكمة سوى صورة فوتوغرافیة من التنازل المدعى صدوره لھ عن عقد إیجار شقة النزاع ، و ھى صورة 
لمحرر عرفى لا یعتد بھا فى الإثبات لأن المحرر العرفى یكون حجة فى الإثبات بالتوقیع علیھ ممن یشھد علیھ 

  . المحكمة إذا ھى لم تر الأخذ بھذه الصورة بما یكون معھ النعى على غیر أساس  المحرر ، فلا تثریب على
  ) ١٩٧٩/١٢/١٢ق ،  ٤٥لسنة  ١٠٤٣الطعن رقم (                       

=================================  
   ٥٤٨صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٤٩٧الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٢-١٧بتاریخ 
  ایجار                     :الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

فى رده على دفاع الطاعن من أن الإذن بتأجیر جزء من العین المؤجرة یمتد إلیھا  -إذ كان الحكم المطعون فیھ 
جیز تأجیر العین المؤجرة من الباطن بأكملھا ، و كان المقرر قد إلتزم صریح عبارة العقد التى لا ت -بكاملھا 

قانوناً أن من إستعمل حقھ إستعمالاً مشروعاً لا یكون مسئولاً عما ینشأ عن ذلك من ضرر ما لم تتوافر إحدى 
من القانون المدنى و كان الطاعن لم یحدد فى أسباب طعنھ صورة  ٥الحالات المنصوص علیھا فى المادة 

فى إستعمال الحق المدعى بھ كما لم یدع أنھ أقام الدلیل علیھا فلا على الحكم المطعون فیھ إن ھو إلتفت التعسف 
  .عن ھذا الدفاع 

  ) ١٩٧٩/٢/١٧ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٤٩٧الطعن رقم (                       
=================================  

   ٩٥٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠١٣٧الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٣-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
لا مصلحة للمستأجر من الباطن التحدى فى مواجھة المستأجر الأصلى بعدم توافر الشرائط التى تخول لھذا 

، طالما أن المشرع أراد من  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢/٢٦یؤجر من باطنھ وفق المادة الأخیر أن 
سنھا مجابھة المؤجر إذا ما رغب فى التمسك تجاھھ بشرط الحظر ، فیكون لھ وحده عند تخلفھا المطالبة بإخلاء 

أجر من الباطن مصلحة فى المستأجر الأصلى و المستأجر من الباطن على سواء ، و لا یتصور أن تقوم للمست
التذرع بھذه المادة إلا إذا أراد المستأجر الأصلى إخلاءه قبل نھایة المدة المحددة فى العقد و دون أن تثبت 

  .عودتھ من الخارج و إنھاء إقامتھ الموقوتھ 
=================================  

   ٥٦٤صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٣٨٥الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٦-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
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إذ كان البین من مدونات الحكم المطعون فیھ أن البند الثامن من عقد الإیجار الأصلى المبرم بین المطعون علیھ 
المستأجرة الأصلیة نص على عدم التأجیر للغیر ، و كان شرط الحصول على رضا المؤجر بالتأجیر من الأول و 

الباطن للحق بالشرط المانع المطلق فى الأثر فلا یستطیع المستأجر إلا أن  یصدع بھ دون أن یملك مناقشة 
أو مقیداً فلا محل القول بأن المؤجر الأسباب التى جعلت المؤجر علیھ ، طالما أجاز المشرع الشرط المانع مطلقاً 

یتعسف فى إستعمال حقھ إذا تمسك بشرط یجیزه القانون و إرتضاه المستأجر المتعاقد معھ و الذى لا یخولھ حقھ 
الشخصى فى المنفعة أو أكثر مما إتفق علیھ مع المؤجر لھ ، و یكون لا محل للقول بتعسف المؤجر فى إستعمال 

  .بالشرط المانع حقھ حتى قام سبب تمسكھ 
=================================  

   ٥٦٤صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٣٨٥الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٦-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
، أن المشرع لم یكتف بمجرد الحصول على ترخیص خاص  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣مؤدى المادة 

من المالك بالتأجیر من الباطن لیحول دونھ و دون طلب الإخلاء بل شرط كذلك أن یكون كتابھ ، مما مؤداه أنھ 
ع ، فإثبات الإذن فى الأصل لا یجوز عند المنازعة فى حصولھ إثباتھ بغیر ھذه الوسیلة التى حددھا المشر

بالتنازل الصریح یجب أن یكون كتابة أو ما یقوم مقامھا من یمین أو إقرار ، غیر أن الكتابة فى الإذن الخاص 
ركناً شكلیاً بل ھى مطلوبة لإثبات التنازل عن الشرط المانع لا  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  - لیست 

، أو بالقرائن فى الحالات التى تجیزھا القواعد العامة إستثناء ، فیجوز  لصحتھ ، فیمكن الإستعاضة عنھا بالبینة
إثبات التنازل الضمنى بالبینة إعتباراً بأن الإرادة الضمنیة تستمد من وقائع مادیة و ھى تنبت بجمیع الوسائل ،  

الموضوع بأن  لما  كان ذلك و كان البین من مدونات الحكم المطعون فیھ أن الطاعنین تمسكا أمام محكمة
المطعون علیھ الأول علم بواقعة التأجیر من الباطن لسكنھ بذات العقار الكائن بھ محل النزاع و لم یعترض علیھا 

و وافق على  -المستأجر من الباطن  -، و إستخلاصھ الاجرة وبعض موجودات المحل من المطعون علیھ الثانى 
قالا إن ذلك بعد موافقة ضمنیة على تنازلھ عن شرط الحظر ، و  ما أجراه ھذا الأخیر من تركیبات بالحانوت ، و

لما كان ھذا الدفاع جوھریاً قد یتغیر بھ إن صح وجھ الرأى فى الدعوى ، و أغفل الحكم المطعون فیھ الرد على 
  .ھذا الدفاع ، فإنھ یكون معیباً بالقصور و مخالفة القانون 

  ) ١٩٧٩/٦/٦ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ١٣٨٥الطعن رقم (                        
=================================  

   ٢٥٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٦٤٣الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-٠٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
لسنة  ١٢١ظر التأجیر من الباطن بغیر إذن كتابى صریح من المالك حكم تشریعى قائم منذ صدور القانون رقم ح

فقرة ب بمقتضاه أصبح الأصل ھو تحریم التأجیر من الباطن ، و كان الأثر  ٤بالنص علیھ فى المادة  ١٩٤٧
من الباطن یحدث بعد صدور القانون  الفورى لقوانین إیجار الأماكن یوجب سریان ھذا التحریم على كل تأجیر

فقد أورد ھذا  ١٩٦٩لسنة  ٥٢و لو خلا عقد الإیجار من شرط بالحظر ، و كان القانون رقم  ١٩٤٧لسنة  ١٢١
ب منھ و كان المسلم أن واقعة التأجیر من الباطن حصلت بعد تاریخ العمل بأحكام /٢٣الحكم فى المادة 

  .أحكام أى یكون على سواء لا مغایرة فیھ  التشریعین سالفى البیان ، فإن تطبیق 
=================================  

   ٢٥٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٦٤٣الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-٠٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٦: ة رقم فقر

یفترض فى فعل الإیواء و الإستضافة بما لا یعتبر تنازلاً عن الإیجار أو تأجیراً من الباطن أن یكون بصفة 
عارضة و من خلال إقامة المستأجر الأصلى و إنتفاعھ بالعین  و إستمراره فى شغلھا بنفسھ ، و بحیث إذا 

تضافھ أو أواه عد ذلك تأجیراً من الباطن أو نزولاً عن إنقطعت ھذه الإقامة نھائیاً و بقى فیھا من بعده من إس
  .الإیجار 

=================================  
   ٤٠٠صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٠٩٨الطعن رقم  

  ١٩٧٩-١٢-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

. ھو الواقعة التى یستمد منھا المدعى الحق فى الطلب  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -سبب الدعوى 
من الباطن و التنازل  أن المشرع أنزل التأجیر ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣و لئن كان مؤدى المادة 

عن الإیجار و ترك العین المؤجرة منزلة واحدة ، و أجاز للمؤجر طلب إخلاء المستأجر إذا قام أى من ھذه 
الأسباب و كانت الواقعة المطروحة أمام محكمة أول درجة على ما أثبت الحكم المطعون فیھ ھو طلب إخلاء 

من شقة النزاع إستناداً إلى  -المستأجر من الباطن  -ثانى و المطعون علیھ ال -المستأجر الأصلى  -الطاعن 
، و كان  ١٩٦٩لسنة  ٥٢تأجیر الأول للثانى لھا من الباطن بالمخالفة لشروط عقد الإیجار و أحكام القانون رقم 

بق من قانون المرافعات ینقل الدعوى بحالتھا إلى المحكمة الإستئنافیة بما س ٢٣٢الإستئناف وفقاً لنص المادة 
أن أبداه الخصوم أمام محكمة الدرجة الأولى من أوجھ دفاع و دفوع فإن الحكم المطعون فیھ إذ أسس قضاءه 

 - المؤجر  -للعین المؤجرة دون أن یستند المطعون علیھ الأول  - المستأجر الأصلى  -بالإخلاء على ترك الطاعن 
  . لھذا السبب یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  ) ١٩٧٩/١٢/٢٦ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٩٨الطعن رقم (                 
=================================  

   ١٣٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٣٠٥الطعن رقم  
  ١٩٧٩-١٢-٠١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
       الاخلاء للتأجیر من الباطن                    : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
التأجیر من الباطن عقد یؤجر المستأجر بموجبھ منفعة الشىء المؤجر المخولة لھ بوصفھ مستأجراً إلى آخر 
مقابل أجرة یحصل علیھا منھ فإن الإیجار من الباطن یعتبر صورة من صور إنتفاع المستأجر الأصلى بالشىء 

 - نزاع و رفض دعوى الطاعنة الثالثة و لما كان الحكم المطعون فیھ قد قضى بإخلاء الشقة مثار ال. المؤجر 
على أساس تأجیر الشقة من الباطن و إقامة المستأجر و أولاده فى شقة  -بتحریر عقد إیجار لھا عن ذات العین 

أخرى یعتبر تخلیاً عن الإقامة فیھا و یمتنع معھ علیھ تركھا إلى أحد أولاده بعد إنتھاء ذلك التأجیر و ھو نظر فى 
ذ لیس فى التأجیر من الباطن أوعدم العودة إلى الإقامة الفعلیة فى العین المؤجرة إثر إنتھائھ ما القانون خاطىء إ

یصح إعتباره تخلیاً عنھا منھیاً لعقد إیجارھا و یكون من حق المستأنف تركھا لمن یقیم معھ من أولاده ، و إذ 
  . قانون خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق ال

  ) ١٩٧٩/١٢/١ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٣٠٥الطعن رقم (                      
=================================  

   ٧٣٠صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠١٣١الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٣-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الباطن                         الاخلاء للتأجیر من : الموضوع الفرعي  
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   ١: فقرة رقم 
للمستأجر من مواطنى جمھوریة مصر  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٦خوالت الفقرة الثانیة من المادة 

العربیة فى حالة إقامتھ بالخارج بصفة مؤقتھ أن یؤجر المكان المؤجر لھ مفروشاً أو غیر مفروش دون أن تورد 
كون التأجیر لنفس الغرض الذى أجر المكان من أجلھ ، و المشرع و أن رتب على تغییر قیداً خاصاً بأن ی

من القانون سالف الإشارة جزاء ھو  ٢٣من المادة " جـ " المستأجر لھذا الغرض على الوجھ المبین بالفقرة 
لم یؤسسا دعواھما  - المؤجران -الإخلاء إلا أنھ جعل توقیعھ مرھوناً بطلب المؤجر ، و إذ كان المطعون ضدھما 

لوجھ الإستعمال ، فإن الحكم المطعون فیھ إذ جعل من عدم  -المستأجرة -على تغییر الطاعنة  -بطلب الإخلاء  -
إلتزام الطاعنة الغرض من إستئجار عین النزاع عند تأجیرھا من الباطن دعامة لقضائھ یكون قد أخطأ فى تطبیق 

  . القانون 
=================================  

   ٤٣١صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٢٣٨الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٢-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المستأجرة  -قد الإیجار الأصلى ، و لما كانت الطاعنة المقرر أن عقد الإیجار من الباطن ینقضى حتماً بإنقضاء ع

كان  - المستأجر من الباطن من المستأجر الأصلى السابق  -تقیم دعواھا على أساس أن المطعون ضده  -الجدیدة 
یشغل الحجرة موضوع النزاع فى مقابل عشرة جنیھات كان یدفعھا شھریاً للمستأجر السابق للمكتب ، و إستمر 

لھا بعد وفاة المستأجر السابق إلى أن قام نزاع بینھما على أحقیتھ فى شغل الحجرة بعد أن إستأجرت فى دفعھا 
المكتب من المالكة ، و أن المطعون ضده و قد حصل على حكم نھائى برد حیازتھا إلیھ فیحق لھا مطالبتھ بمقابل 

ى سند من أن عقد إستئجار الطاعنة الإنتفاع ، و كان الحكم المطعون فید قد أقام قضاءه برفض الدعوى عل
للمكتب لا یرتب أیة إلتزامات قبل المطعون ضده لأنھ لیس طرفاً فیھ ، و أن الثابت من الأوراق أن كلا منھما 
یعتبر فى حكم المستأجر الأصلى للمكان الذى تخصص بھ فعلاً فى شقة النزاع ، أو مشاركة واقعیة فى المكتب ، 

إستدلالھ من أوراق الدعوى على ما خلص إلیھ فى ھذا الخصوص أو یواجھ ما و ذلك دون أن یوضح أوجھ 
أثارتھ الطاعنة من دفاع جوھرى مبناه إنقضاءه العلاقة الإیجاریة من الباطن التى كانت تربط المطعون ضده 

ة إیجاریة جدیدة بالمستأجر السابق تبعاً لإنقضاء العلاقة الإیجاریة الأصلیة بوفاة المستأجر المذكور و قیام علاق
  . بینھا و بین المالكة ، فإن  الحكم المطعون فیھ یكون قد عابھ القصور فى التسبیب 

  ) ١٩٨٠/٢/٦ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ١٢٣٨الطعن رقم (                    
=================================  

   ٥٦٨صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٥٧٤الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المقرر فى قضاء محكمة النقض أن تأجیر المستأجر لعین كائنة بمدینة الإسكندریة من باطنھ مفروشة فى موسم 

  .  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣من الباطن الموجب للإخلاء طبقاً للمادة  الصیف لا یعد من قبیل التأجیر
=================================  

   ٥٦٨صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٥٧٤الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  باطن                         الاخلاء للتأجیر من ال: الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
قد إستند فیما ركن إلیھ من أسباب إلى أن الإیجار  -الصادر بفسخ عقد الإیجار للتأجیر من الباطن  -إذ كان الحكم 
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إبرم عن مدة غیر محددة بفترة الصیف ،  -المستأجر من الباطن  -الصادر من المستأجرة الأصلیة للطاعن 
حكمة أول درجة أنھ إستأجر ھذه العین بسبب إنھیار مسكنھ الأصلى و قر بھا من المدارس التى المقدمة من م

یرتادھا أولاده و ھو ما یفید أن إستئجاره لھا لم یكن على سبیل التأقیت ، فإن ھذا الذى أورده الحكم یكفى لحمل 
لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٧،  ٢٦ قضائھ بإخراج ھذا التعاقد من نطاق الإباحة المنصوص علیھا فى المادتین

١٩٦٩  .  
=================================  

   ٥٦٨صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٥٧٤الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: ة رقم فقر
المصادرة و منھا ... ... ... الأول بصفتھ حارساً على أموال و ممتلكات أسرة  - إذ كان الثابت أن المطعون ضده 

عین النزاع قد أناب عنھ من قام بإبرام عقد الإیجار عنھا المستأجر الأصلیة و نص فیھ على عدم جواز التنازل 
ن كتابى من المالك بما لا یجوز معھ المستأجر تأجیر العین للغیر عن حق الإیجار أو التأجیر من الباطن دون إذ

إلا بعد الحصول على ھذا الإذن أو ممن ینیبھ عنھ ، فلا یعتد بأیة موافقة صریحة أو ضمنیة تصدر من أحد 
  . موظفى الإدارة طالما لم یثبت تفویض فى ذلك 

=================================  
   ٥٦٨صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩سنة ل     ٠٥٧٤الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٢-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

بواقعة التأجیر من الباطن ثم إنقضاء بضعة أشھر قبل إقامة  -المؤجر  -أن مجرد علم المطعون ضده الأول 
  . الدعوى بالإخلاء لا یكفى للقول بموافقتھ علیھ و نزولھ ضمناً عن حقھ فى طلب الإخلاء 

  ) ١٩٨٠/٢/٢٠ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٥٧٤الطعن رقم (                    
=================================  

  ١٦٦٩صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٥٠٩الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٦-٠٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
التى تنازل لھا المستأجر الأصلى عن  -لعلاقة بین الشركة الطاعنة إذ كان الحكم المطعون فیھ قد إنتھى إلى أن ا

ھى علاقة إیجاریة یحكمھا العقد المؤرخ أول  - المستأجر الأصلى  -و المطعون ضده الرابع  -العین المؤجرة 
 ٤٩ب من القانون رقم /٣١و قد تم بغیر تصریح كتابى صریح من المالكین مخالفاً المادة  ١٩٧٦ینایر سنة 

، و لما كان ھذا التصریح إشترطھ القانون أن الكتابة وسیلة و لیست ركناً شكلیاً فیھ و من ثم  ١٩٧٧سنة ل
یجوز إثبات التنازل عن حظر الـتأجیر من الباطن بنكول المؤجر عن الیمین أو بإقراره الصریح أو الضمنى ، و 

محكمة الموضوع بأن المالكین قد تسلمتا كان الثابت من مدونات الحكم أن الشركة الطاعنة قد تمسكت أمام 
منھما الإیجار بغیر تحفظ  مدة عامین و ذلك بواسطة وكیلھما ، مما یعتبر تنازلاً ضمنیاً عن التصریح الكتابى 
بالتأجیر من الباطن ،و طلبا إحالة الدعوى إلى التحقیق لإثبات دفاعھما المشار إلیھ ، و مع ذلك لم یعر الحكم ھذا 

  . اتات ، و لم یرد علیھ فإنھ یكون قاصر التسبیب الطلب إلتف
=================================  

  ١٥٨٢صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٦٦٩الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٥-٢٨بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
     الاخلاء للتأجیر من الباطن                      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
  للمؤجر أن یطلب إخلاء العین  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ١/٢٣أجازت المادة 

المؤجرة إذا أجرھا المستأجر من الباطن أو تنازل عنھا ، أو تركھا للغیر بأى وجھ من الوجوه ، بغیر إذن كتابى 
الدعوى طالبة إخلاء  -المؤجرة   - ى صریح من المالك ، و إستناداً لھذا لنص رفعت المطعون علیھا الأول

من العین التى إستأجرھا  -المستأجرین من الباطن  - و الطاعنین   -المستأجر الأصلى  -المطعون علیھ الثانى 
أصلاً مورث الأول و حل محلھ فیھا بعد وفاتھ ، لتنازلھ عن جزء منھا للأخیرین ، و أثناء نظر الدعوى صدر 

ب منھ على إجازة تأجیر المستأجر المكان المؤجر لھ /٤٠و نص فى المادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون رقم 
مفروشاً أو خالیاً إذا كان مزاولاً لمھنة حرة أو حرفة غیر مقلقة للراحة أو مضرة بالصحة بأن یؤجر جزءاً من 

ھ ، و إذ كان المكان المؤجر لھ لھذا الغرض إلى من یمارس مھنة أو حرفة   و لو كانت مغایرة لمھنتھ أو حرفت
ھذا النص أمراً فإنھ یسرى فوراً على المراكز القانونیة للخصوم ، لأن ھذه المراكز لم تكن قد إستقرت و إكتملت 
بصدور حكم نھائى فى النزاع ، و لما كان الثابت من الأوراق أن مورث المطعون علیھ الثانى كان قد إستأجر 

البین مدونات الحكم المطعون فیھ أنھ أجر جزءاً من العین عین النزاع لیمارس فیھا مھنة الطب ، و كان 
للطاعنین لممارستھ مھنة الطب و ھى مماثلة لذات المھنة التى كان یزوالھا المستأجر الأصلى و لیست بطبیعتھا 

من  ٤٠من المادة ] ب [ مقلقة للراحة أو مضرة بالصحة ، فإن ھذا التأجیر لا یسوغ الإخلاء عملاً بالفقرة 
  .، و إذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون ١٩٧٧لسنة  ٤٩انون رقم الق

  ) ١٩٨٠/٥/٢٨ق ، جلسة   ٤٩لسنة  ١٦٦٩الطعن رقم (                   
=================================  

   ٢٥٦صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٥لسنة      ١٠١٧الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠١-٢٤ریخ بتا

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
بشأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجرین و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ب من القانون رقم  ٢٣لئن كانت المادة 

ى واقعة الدعوى تشترط حصول المستأجر على إذن كتابى بالتأجیر من الباطن كى لا المنطبق عل -المستأجرین 
یدع للمؤجر سبیلاً إلى طلب الإخلاء إلا أن تأجیر المستأجر للعین الكائنة بمدینة الإسكندریة من باطنھ فى موسم 

، ذلك لأن الصفة العرضیة التى  الصیف فقط لا یعد تأجیراً من الباطن یبیح الإخلاء طبقاً لحكم المادة سالفة الذكر
یتصف بھا ھذا التأجیر یحمل على التجاوز عنھ ، و لأن ھذا ھو الإستغلال المألوف الذى یتوقعھ المالك و الذى 
إستقر علیھ العرف فى تلك المدینة نظیر العلاوة التى یسمح بھا القانون ، ھذا إلى أن التأخیر الموسمى لا یفید 

لأصلى إلى شغل المكان المؤجر ، و ھى العلة التى تبرر إنتفاعھ بحق البقاء فى العین ، عدم إحتجاج المستأجر ا
فإذا تجاوز التأجیر شھور الصیف المتواضع علیھا من یونیو حتى سبتمبر فإنھ یفقد صفتھ العرضیة و یكون 

  . مسوغاً إلى طلب الإخلاء 
=================================  

  ١٢٥١صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٦٧٣الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠٤-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
إذا أجرھا الحق فى طلب إخلاء العین  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢٣للمؤجر طبقاً للفقرة ب من المادة 

المستأجر من الباطن ، و كان المقصود بالتأجیر من الباطن فى ھذا الصدد ھو قیام المستأجر الأصلى بتأجیر كل 
أو جزء من حقھ فى الإنتفاع بالعین المؤجرة إلیھ إلى آخر مقابل جعل یتفق علیھ و كان ثبوت أو نفى واقعة 

محكمة الموضوع بتقدیرھا دون رقابة علیھا فى ذلك من  التأجیر من الباطن ھو من مسائل الواقع التى تستقل
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  . محكمة النقض متى كان إستخلاصھا لھ سائغا و مستمد مما لھ أصل فى الأوراق 
  ) ١٩٨١/٤/٢٥ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٦٧٣الطعن رقم (                     

=================================  
  ٢١٧٩صفحة رقم   ٣٢نى مكتب ف  ٤٧لسنة      ٠٥٣٨الطعن رقم  

  ١٩٨١-١١-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

عقد الإیجار من الباطن یرد على حق المستأجر الأصلى فى الإنتفاع بالعین المؤجرة ، مما مفاده إنقضاء ھذا 
العقد حتما بإنقضاء عقد الإیجار الأصلى و لو كان قائماً بحسب الشروط التى إشتمل علیھا ، لا یغیر من ذلك علم 

  . ر الأصلى المستأجر من الباطن أو عدم علمھ بسبب انقضاء عقد الإیجا
  )  ١٩٨١/١١/٣٠ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ٥٣٨الطعن رقم (                   

=================================  
  ٢٥٢٣صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٩٩٣الطعن رقم  

  ١٩٨١-١٢-٣١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ن الباطن                         الاخلاء للتأجیر م: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

و على ما  - ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢٧الصادر نفاذاً للمادة  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٧قرار وزیر الإسكان 
قد إقتصر على إیراد المصایف التى جدت حدیثاً بمحافظة الإسكندریة فى  -إستقر علیھ قضاء ھذه المحكمة 

رة و حدائق المنتزة  و الساحل الشمالى دون إلغاء العرف الذى إستقر و جرى مجرى مناطق أبى قیر و المعمو
القانون على إباحة التأجیر من الباطن مفروشاً خلال موسم الصیف فى مدینة الإسكندریة بأكملھا ، لما كان ذلك، 

ریة بما فیھا المنطقة بین و كان الحكم المطعون فیھ قد أجاز التأجیر من الباطن فى فترة الصیف بمدینة الإسكند
  . محطة الرمل و سراى المنتزة و التى تقع بھا عین النزاع فإن النعى على الحكم بھذا السبب یكون غیر صحیح 

=================================  
  ١٦٥٨صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٤٦٣الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠٥-٣٠بتاریخ 
              ایجار        : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

فى شأن إیجار الأماكن و تنظیم  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣إنھ و إن كان مفاد الفقرة ب من المادة 
 -  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٣١و المقابلة للفقرة ب من المادة  -العلاقة بین المؤجرین و المستأجرین 

زل عن عقد الإیجار بغیر إذن كتابى صریح من أنھ لا یجوز للمستأجر أن یؤجر المكان المؤجر من الباطن أو یتنا
المالك ، إلا أن قبض المالك أو وكیلھ الأجره من المستأجر من الباطن أو المتنازل لھ عن عقد الإیجار مباشرة ، 
و دون تحفظ یقوم مقام الإذن الكتابى الصریح الذى إشترطھ القانون ، بإعتبار أن الكتابة ھى وسیلة الإثبات و 

  . شكلیاً فى الإذن ، و من ثم فإنھ یعد بمثابة إقرار من المالك للإیجار من الباطن أو التنازل عنھ  لیست ركناً 
  )  ١٩٨١/٥/٣٠ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٤٦٣الطعن رقم (                    

=================================  
  ١٩٦٠صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٦٧٤الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠٦-٢٧یخ بتار
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 
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لما كانت دعوى الإخلاء للتأجیر من الباطن بدون إذن كتابى من المالك محلھا فسخ الإجارة الصادرة منھ إلى 
یجار من الباطن إذ أنھ ینقضى حتماً بإنقضاء الإیجار الأصلى ، و من ثم فھى ترفع المستأجر الأصلى و لیس الإ

من المالك لا على المستأجر من الباطن و إنما على المستأجر من الباطن و إنما على المستأجر الأصلى لیقول 
ر من الباطن وحده كلمتھ فیما أسند إلیھ من إخلال بالعقد بحیث إذا لم یختصم فى الدعوى و إختصم المستأج

كانت غیر مقبولة لرفعھا على غیر ذى صفة على أنھ یجوز للمالك أن یدخل المستأجر من الباطن فى الدعوى 
إلى جوار المستأجر الأصلى و إن كان ذلك غیر ضرورى لأن الحكم الصادر ضد المستأجر الأصلى یجوز تنفیذه 

و إذ كان ذلك و كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه  على المستأجر من الباطن و لو لم یختصم فى الدعوى ،
إستناداً إلى أن وارثة المستأجر الأصلى قد  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ب من القانون رقم  - ٢٣بالإخلاء إعمالاً للمادة 

أجرت عین النزاع للطاعن بدون إذن كتابى من المالك دون أن یختصمھا فى الدعوى فإنھ یكون قد أخطأ فى 
  . نون تطبیق القا

  )     ١٩٨١/٦/٢٧ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٦٧٤الطعن رقم (                    
=================================  

  ١١٤٢صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٣٥٣الطعن رقم  
  ١٩٨٢-١٢-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الباطن                          الاخلاء للتأجیر من: الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
منع المستأجر من أن یؤجر من باطنھ یقتضى منعھ من " من القانون المدنى على أن  ٥/٥٩٤النص فى المادة 

و على ما أفصحت عنھ المذكرة الإیضاحیة للمشروع التمھیدى  -لا یمنع " التنازل عن الإیجار و كذلك العكس 
من ظھور نیة صریحة فى المنع من أحد السببین دون الآخر ، و كان من المقرر أن تفسیر  -للقانون المدنى 

الإتفاقات و المحررات لنعرف حقیقة القصد منھا أمر تستقل بھ محكمة الموضوع ما دام قضاؤه فى ذلك یقوم 
  . نى الذى حصلتھ على أسباب سائغة و لا سلطان لمحكمة النقض علیھا متى كانت عبارات الإتفاق تحتمل المع

=================================  
  ١٢٦٤صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٧٠٤الطعن رقم  

  ١٩٨٢-١٢-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

اء ھذه المحكمة أن واقعة التأجیر من الباطن واقعة مادیة یجوز إثباتھا بكافة طرق الإثبات المقرر فى قض
  . القانونیة بما فى ذلك البینة و القرائن 

=================================  
   ١٠١صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٢١٠٧الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠١-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

یدل على أن للمؤجر الحق فى طلب إخلاء العین المؤجرة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ب من القانون رقم / ٣١مفاد المادة 
بى صریح منھ ،    و المقصود بالتأجیر من الباطن فى ھذا الصدد إذا أجرھا المستأجر من الباطن بغیر إذن كتا

ھو المعنى المراد بھ فى الشریعة العامة ، أى قیام المستأجر الأصلى بتأجیر حقھ كلھ أو بعضھ فى الإنتفاع 
  .ء بالعین المؤجرة إلى آخر مقابل أجرة یتفق علیھا بینھما ، و یقع عبء إثباتھ على عاتق المؤجر طالب الإخلا

=================================  
   ٥٩٣صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٤٧٥الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠٥-٢٧بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
بواقعة التأجیر من الباطن و سكوتھ فترة طویلة دون إعتراض ، یجوز إعتباره  لئن كان علم المؤجر الأصلى

تنازلاً من جانبھ عن إستعمال حقھ فى طلب إخلاء المكان المؤجر بسبب التأجیر من الباطن ، إلا أنھ إذا إنقضى 
التأجیر من الباطن  عقد الإیجار الأصلى لسبب آخر فإن عقد الإیجار من الباطن ینقضى حتماً بإنقضائھ و لو كان

مأذوناً بھ من المؤجر، إذ أن المستأجر الأصلى إنما یؤجر من الباطن حقھ المستمد من عقد الإیجار الأصلى فإذا 
إنقضى ھذا العقد إنقضى العقد المستمد منھ ، و إذ خلص الحكم المطعون فیھ إلى ذات النتیجة فإنھ یكون قد 

عن طلب الإحالة إلى التحقیق و ھو غیر منتج فى النزاع إخلالاً بحق  صادف صحیح القانون ، و لا یعد إلتفاتھ
  . الدفاع 

  ) ١٩٨٢/٥/٢٧ق ، جلسة  ٥١لسنة  ٤٧٥الطعن رقم (                     
=================================  

   ٩٢٦صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٨٣٤الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٤-١١بتاریخ 

  ایجار                     :الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
الأصل فى ظل القوانین الإستثنائیة المنظمة للعلاقات بین المؤجرین و المستأجرین ھو عدم جواز التأجیر من 

خویل المستأجر ھذا الحق توسیع نطاق إنتفاعھ بالعین الباطن إلا بإذن كتابى صریح من المالك و من شأن ت
المؤجرة الأمر الذى لا مخالفة للقانون معھ فى إعتبار ھذا الإذن میزة جدیدة تضاف فیھا إلى الأجرة القانونیة ، 
 و حق المؤجر فى إستیفاء الأجرة المستحقة لھ منوطاً بوفائھ للمستأجر بإلتزامھ التعاقدى بتمكینھ من الإنتفاع

  . بالشىء المؤجر حسبما إنعقد علیھ الإتفاق بغض النظر عن تقاعس المستأجر عن ھذا الإنتفاع 
=================================  

   ٩٢٦صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٨٣٤الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٤-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  للتأجیر من الباطن                          الاخلاء: الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
فى جمیع الأحوال " فیما تقضى بھ من أنھ  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٨لا محل للإستدلال بحكم المادة 

من الأجرة % ٧٠التى یجوز فیھا للمستأجر تأجیر المكان المؤجر مفروشاً یستحق المالك أجرة إضافیة تعادل 
المستأجر فى تأجیر شقتھ مفروشة و بین الإذن  القانونیة عن مدة التأجیر مفروشاً و ذلك لإنتفاء التماثل بین حق

لھ من المؤجر بتأجیر المكان من الباطن ، إذ بینما یستمد المستأجر حقھ فى التأجیر مفروشاً من القانون وحده 
من القانون آنف الذكر و ذلك بغیر حاجة إلى إذن من المالك ، لا یملك  ٢٧،  ٢٦بما نصت علیھ المادتان 

من الباطن بوصفھ إستثناء من الأصل المقرر فى ھذا القانون إلا بموافقة كتابیة صریحة من  المستأجر التأجیر
المالك و فى حین تدخل المشرع فى حالة التأجیر مفروشاً فوضع لھ نظاماً محدداً فوض وزیر الإسكان و المرافق 

القانون لم یضع على حریة المؤجر فى تقریره بما مؤداه عدم جواز مثل ھذا التأجیر فیما یجاوز ھذا النظام فإن 
و المستأجر قیوداً فى حالة التأجیر من الباطن مما یجیز للمؤجر إطلاق حق المستأجر فى ذلك بغیر قیوده ، كما 

،  ٢٦أنھ فى حین تنصرف الأحكام القانونیة للتأجیر مفروشاً إلى الوحدات السكنیة حسبما یفید نص المادتین 
لا یتقید التأجیر من الباطن بمثل ھذا القید بل یمتد فى نطاق ھذا القانون  ١٩٦٩ة لسن ٥٢من القانون رقم  ٢٧

إلى كافة ما ینطبق علیھ أماكن ، و كذلك فإنھ فى حین حدد القانون الأجرة الإضافیة المستحقة للمؤجر الأصلى 
بزمام تنظیم ھذا التأجیر فى حالة التأجیر مفروشاً  و شروط إستحقاقھا و ذلك تفریغاً على إمساك المشرع وحده 

ترك القانون للمتعاقدین حریة تقدیر المقابل المستحق للمؤجر عما یخولھ للمستأجر من میزات جدیدة و ذلك فى 
نطاق الحدود المشروعة حتى لا ینقلب إتفاقھما إلى سبیل للتحایل على الأحكام الآمرة بشأن تحدید الأجرة قانوناً 
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سوغ إنزال الأحكام الخاصة بالتأجیر مفروشاً على المیزة المضافة إلى المكان المؤجر لما كان ما تقدم فإنھ لا ی. 
  فى صورة إذن للمستأجر بتأجیر من الباطن و لما كان الحكم المطعون فیھ لم یخرج على ھذا النھج فى قضائھ 

دھا للطاعن فإن النعى و أعمل إتفاق طرفى عقد الإیجار على تقییم المیزة الإضافیة التى أذنت بھا المطعون ض
  . علیھ بمخالفة القانون یكون على غیر أساس 

  ) ١٩٨٣/٤/١١ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ٨٣٤الطعن رقم (                 
=================================  

   ٩٦٤صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٧٨٠الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٤-١٤بتاریخ 

             ایجار         : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المقرر قانوناً أن الإیجار من الباطن یختلف عن التنازل عن الإیجار ففى الإیجار من الباطن تبقى العلاقة بین 

و تسرى على العلاقة بین المستأجر الأصلى   المؤجر و المستأجر الأصلى خاضعھ لأحكام عقد الإیجار الأصلى ،
و المستأجر من الباطن أحكام عقد الإیجار من الباطن ، فلا ینشئ العقد الأخیر علاقة مباشرة بین المستأجر من 

فى حین أن التنازل عن الإیجار ینشئ مثل ھذه العلاقة بینھما ، مع ما  -مالك العقار  -الباطن و المؤجر الأصلى 
فى شأن إیجار الأماكن و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ذلك من آثار قانونیة ، لما كان ذلك و كان القانون رقم  یترتب على

ب من القانون /٣١ب منھ ،    و المقابلة للمادة /٢٣تنظیم العلاقة بین المؤجر و المستأجر قد أجاز فى المادة 
ستأجر المكان المؤجر من الباطن أو إذا أجر الم" للمؤجر أن یطلب إخلاء المكان المؤجر  ١٩٧٧لسنة  ٤٩رقم 

تنازل عنھ أو تركھ للغیر بأى وجھ من الوجوه بغیر إذن كتابى صریح من المالك و مؤدى ھذا النص أن الأصل 
فى قانون إیجار الأماكن ھو منع المستأجر الأصلى من التأجیر من الباطن أو التنازل عن المكان المؤجر أو تركھ 

المالك ، فإذا ما قصر المالك الأذن على التأجیر من الباطن تعین الإلتزام بحدود ھذا الأذن  للغیر إلا بإذن كتابى من
دون توسع فیھ أو قیاس على الحالة المأذون بھا فیظل المنع الوارد بنص القانون ساریاً بالنسبة لغیر ما أذن بھ 

 ٥٩٤لا یغیر من ذلك ما تقضى بھ المادة ، و لا یجوز للمستأجر الأصلى عندئذ أن یتنازل عن الإیجار للغیر ، و 
" منع المستأجر من أن یؤجر من الباطن یقتضى منعھ من التنازل عن الإیجار   و كذلك العكس " مدنى من أن 

ذلك أنھ فضلاً عن أن ھذا النص قد عرض لحالة المنع من الإیجار من الباطن أو من التنازل عن الإیجار دون 
د ورد ضمن القواعد العامة للإیجار فى القانون المدنى ، حیث الأصل و وفقاً لنص المادة حالة الأذن بأیھما فإنھ ق

للمستأجر حق النزول عن الإیجار من الباطن و ذلك عن كل " منھ و على خلاف قانون إیجار الأماكن أن  ٥٩٣
النسبة للعین التى تخضع فلا محل للتحدى بھ فى ھذه الحالة ب" إستأجره أو بعضھ ما لم یقض الإتفاق بغیر ذلك 

  . لقانون إیجار الأماكن 
  ) ١٩٨٣/٤/١٤ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٧٨٠الطعن رقم (                 

=================================  
   ٤٧٣صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٨٥٤الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠٢-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : وضوع الفرعي الم 
   ٣: فقرة رقم 

لا یجوز للمستأجر فى غیر المصایف و " على أنھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٤٠النص فى المادة 
" [ المشاتى المحددة وفقاً لأحكام ھذا القانون أن یؤجر المكان المؤجر لھ مفروشاً أو خالیاً إلا فى الحالات الآتیة 

للراحة أو مضرة بالصحة وأجر جزءاً من المكان  إذا كان مزاولاً لمھنة حرة أو حرفة غیر مقلقة] ب ] .. [ أ 
یدل على أن . المؤجر لھ لھذا الغرض إلى من یمارس مھنة أو حرفة و لو كانت مغایرة لمھنتھ أو حرفتھ 

المشرع أجاز للمستأجر أن یؤجر من باطنھ جزءاً من المكان المؤجر لھ ، لا كلھ ، إذا ما توافرت الشروط 
ان الثابت من مدونات الحكم المطعون فیھ أنھ إنتھى على أن الطاعنین أجرا من باطنھما الواردة بالنص ، و لما ك

  . العین المؤجرة كلھا إلى المطعون ضده الثانى و من ثم فلا إنطباق لھذا النص على واقعة النزاع 
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  ) ١٩٨٣/٢/١٤ق ،  جلسة  ٤٨لسنة  ٨٥٤الطعن (                  
=================================  

  ١٠٧٣صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠١٠٨الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٤-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
قرار منھ یقوم مقام الإذن الكتابى الصریح إلا إذا كام قبض المالك للأجرة من المستأجر من الباطن لا یعد بمثابة إ

  . مباشراً و غیر مقترن بأى تحفظ فإن لم یكن كذلك فإنھ على العكس یتضمن جحداً لعقد الإیجار من الباطن
  ) ١٩٨٣/٤/٢٨ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٠٨الطعن رقم (                 

=================================  
  ١٧٣١صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٥٩٧الطعن رقم  

  ١٩٨٣-١١-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

ختلف عن التنازل عن الإیجار ، أن الإیجار من الباطن ی -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -المقرر قانوناً 
ففى الإیجار من الباطن تبقى العلاقة بین المؤجر و المستأجر الأصلى خاضعة لأحكام عقد الإیجار الأصلى و 
تسرى على العلاقة بین المستأجر الأصلى و المستأجر من الباطن أحكام عقد الإیجار من الباطن فلا ینشىء العقد 

ستأجر من الباطن و المؤجر الأصلى فى حین أن التنازل عن الإیجار ینشئ مثل ھذه الأخیر علاقة مباشرة بین الم
  . العلاقة بینھما مع ما یترتب على ذلك من آثار قانونیة 

=================================  
  ١٧٣١صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٥٩٧الطعن رقم  

  ١٩٨٣-١١-٢٨بتاریخ 
                 ایجار     : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

ب أنھ أعطى للمستأجر الذى یزاول مھنة أو حرفة غیر مقلقة للراحة أو مضرة /٤٠إذ كان مؤدى نص المادة 
د ھذا النص و عدم إطلاقھ لینطبق على بالصحة حق تأجیر جزء من المكان المؤجر ، فإنھ یتعین الإلتزام بحدو

حالة التنازل عن الإیجار لإختلاف حكمھ و آثاره عن حالة التأجیر من الباطن فضلاً عن أنھ نص إستثنائى لا 
یجوز التوسع فیھ أو قیاسھ على الحالة المأذون بھا فیظل المنع من التنازل الوارد بنص القانون ساریاً بالنسبة 

ھو الواجب التطبیق أو أن  ١٩٦٩لسنة  ٥٢لا یبطل الحكم المطعون فیھ قولھ بأن القانون  لغیر ما أذن بھ ، و
ب لا ینطبق إلا على الوحدات السكنیة دون غیرھا إذ لمحكمة النقض أن تصحح الأسباب /٤٠نص المادة 

تناد إلى المادة القانونیة دون نقض الحكم ما دام قد إنتھى إلى نتیجة سلیمة ، ھذا و لا یجدى الطاعنین الإس
من القانون المدنى التى تسوى بین التأجیر من الباطن و التنازل عن الإیجار فى حالة منع المستأجر  ١/٥٩٤

  . من أیھما إذ أنھا مقصورة على ما نصت علیھ فلا ینطبق فى حالة منح المستأجر إحداھما دون الأخرى 
=================================  

   ٢٦٢صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٥١٨الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠١-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
یر العقار ضمن عقد تأجیر حین یكون المتجر منشأ فى عقار ، و یكون مالك العقار مستأجراً لھذا العقار فإن تأج
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المتجر یعتبر فى العلاقة بین مالك العقار و مستأجره الأصلى تأجیراً من الباطن یخضع لقوانین إیجار الأماكن 
  . دون القواعد العامة فى القانون المدنى 

=================================  
  ١٩٤٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٢٧٢الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١١-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن مخالفة شروط المنع من التأجیر من الباطن أو التنازل عن الإیجار بدون إذن 
كتابى صریح من المالك تنتج أثرھا بمجرد وقوعھا ، و أن حق المؤجر فى الإخلاء فى ھذا الحالة ینشأ بمجرد 

  . د المستأجر الأصلى العین المؤجرة بعد ذلك وقوع المخالفة و لا ینقضى بإزالتھا فیبقى ھذا الحق و لو إستر
=================================  

   ٢٠٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٣٦٧الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠١-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
قد أجازت للمؤجر أن یطلب إخلاء العین المؤجرة إذا  ١٩٦٩ه لسنة  ٢ب من القانون رقم / ٢٣لما كانت المادة 

أجر المستأجر المكان المؤحِر من الباطن أو تنازل عنھ أو تركھ للغیر بأى وجھ من الوجوه بغیر إذن كتابى 
نون الدعوى طالبین إخلاء المطعون ضده من العین المؤجرة صریح من المالك و إستناداً لھذا النص رفع الطاع

سكناً لھ ، قضت محكمة أول درجة برفض الدعوى ، و أیدت محكمة الإستئناف ھذا الحكم إستناداً إلى أن تأجیر 
" التى تنص على أنھ  ١٩٧٠لسنة  ٤٨٦من قرار وزیر الإسكان رقم  ١/١العین من الباطن تم وفقاً للمادة 

 ١٩٦٩ه لسنة ٢من القانون  ٢٦وحدات سكنیة مفروشة تنفیذاً لحكم الفقرة الثالثة من المادة  یجوز تأجیر
التأجیر لإحدى الھیئات الأجنبیة أو الدبلوماسیة أو القنصلیة أو المنظمات  -١المشار إلیھ فى الأحوال الآتیة 

ل فى الجمھوریة العربیة المتحدة أو الدولیة أو لأحد العاملین بھا من  الأجانب أو الأجانب المرخص لھم بالعم
الصادر قرار  ١٩٦٩ه لسنة ٢من القانون رقم  ٣/٢٦وإذ كان الإستثناء الوارد بالمادة . . . " بالإقامة فیھا 

وزیر الإسكان آنف الذكر تنظیماً لھ قد إستلزم للإفاده منھ توافر شرط أن یكون التأجیر من الباطن مفروشاً 
أثناء نظر الدعوى قد ضیق  ١٩٧٧/٩/٩المعمول بھ من   ١٩٧٧لسنة  ٤٩ن رقم لغرض السكنى فإن القانو

ب منھ و المحال /٣٩نطاق إستلزام ھذا الشرط و جعلھ مقصوراً على حالة واحدة ھى الحالة الواردة بالمادة 
جھات من ذات القانون و ھى حالة ما إذا كان التأجیر للسائحین الأجانب أو إحدى ال ٥/٤٠إلیھا من المادة 

المرخص لھا فى مباشرة اعمال السیاحة و فى الأماكن التى یصدر بتحدیدھا قرار من وزیر السیاحة    و من ثم 
أصبح  لا یشترط فى التأجیر من الباطن مفروشاً للأجانب المرخص لھم بالعمل أو الإقامة  -ففى غیر ھذه الحالة 

 ١٩٧٧لسنة  ٤٩أ من القانون رقم /٣٩دة فى الماده فى مصر أن یكون بغرض السكنِ ، و من ذلك الحالة الوار
الخاصة بالتأجیر لإحدى الھیئات الأجنبیة أو الدبلوماسیة أو القنصلیة أو المنظمات الدولیة أو الإقلیمیة أو لأحد 
العاملین بھا الأجانب أو للأجانب المرخص لھم بالعمل أو الإقامة بجمھوریة مصر العربیة ، و إذ كان ھذا النص 

آمراً و كانت آثار المركز القانونى الذى كان یتمتع بھ الطاعنون طبقاً  ١٩٧٧لسنة  ٤٩لذى تضمنھ القانون رقم ا
قبل أن   ١٩٧٧لسنة  ٤٩و تخولھم الحق فى طلب الإخلاء قد أدركھا القانون رقم  ١٩٦٩لسنة  ٥٢للقانون رقم 

ا ، لما كان ذلك و كان الطاعنون لا یجادلون فى تتحقق آثاره و تستقر فعلاً بصدور حكم نھائى فإنھ ینطبق علیھ
أن تأجیر عین النزاع تم لشركة أجنبیة مرخص لھا بالعمل أو الإقامة فى جمھوریة مصر العربیة فإن النعى فیما 

        " .                                            تضمنھ بشأن قصر التأجیر من الباطن لغرض السكنى یكون على غیر أساس 
=================================  

  ١٧١٢صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٠٤٦الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٦-٢١بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المحكمة قد جرى على أنھ لا یكفى إختصام المستأجر من الباطن ، و إنما یجب إختصام  إنھ و لئن كان قضاء ھذه

المستأجر الأصلى إذا كان سبب دعوى الإخلاء ھو تأجیر العین المؤجرة من الباطن بغیر إذن كتابى من المؤجر 
تمرار حیاة المستأجر و بالمخالفة لشروط عقد الإیجار فإن مناط ذلك أن یكون عقد الإیجار مازال قائماً بإس

من القانون المدنى و  ١/٦٠١الأصلى أما إذا كان ھذا المستأجر قد توفى ، فإن الأمر یصبح محدوداً بحكم المادة 
و إذ كان نص  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ١/٢٩المقابلة لنص المادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من ق  ٢١المادة 
لسنة  ٤٩من القانون  ٢٩ص الفقرة الأولى من المادة المقابل لن ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢١المادة 
مع عدم الإخلال بحكم المادة الخامسة من ھذا القانون لا ینتھى عقد إیجار المسكن : " قد جرى على أنھ  ١٩٧٧

بوفاة المستأجر أو تركھ العین إذا بقى فیھا زوجھ أو أولاده الذین كانوا یقیمون معھ حتى الوفاة أو الترك و فیما 
دا ھؤلاء من أقارب المستأجر حتى الدرجة الثالثة یشترط لإستمرار عقد الإیجار إقامتھم فى السكن مدة سنة ع

فإن مؤدى ذلك أن المشرع قید من .. " على الأقل سابقة على وفاة المستأجر و مدة شغلھ للمسكن أیھما أقل 
لا ینتھى الإیجار بموت المؤجر و " أنھ  من القانون الذى جرى على ٦٠١إطلاق حكم الفقرة الأولى من المادة 

و عدد حالات إستمرار العقد بعد وفاة المستأجر الأصلى ، حصراً ، جاعلاً القاعدة فیمن " لا بموت المستأجر 
یستمر العقد لصالحھ من الذین أوردھم تحدیداً ھى الإقامة مع المستأجر الأصلى و لم یجعل ركیزة ھذه القاعدة 

لمستأجر الأصلى و ورثتھ بما مفاده أن دعوى الإخلاء للتأجیر من الباطن التى یقیمھا المؤجر علاقة الإرث بین ا
بتركتھ التى  -فى حالة وفاة ھذا الأخیر  -لمخالفة المستأجر الأصلى شروط عقد الإیجار ، و ھى دعوى لا تتعلق 

 ٣١المعدل بالقانون رقم  ١٩٦٢ة لسن ٧١و إذ كان نص المادة الأولى من القانون رقم . تكون محلاً للتوریث 
تؤول إلى الدولة ملكیة التركات الشاغرة الكائنة بالجمھوریة العربیة المتحدة و " قد جرى على أن  ١٩٧١لسنة 

التى یخلفھا المتوفون من غیر وارث و أیاً كانت جنسیتھم و ذلك من تاریخ وفاتھم ، و تعد الإدارة العامة لبیت 
كما نصت المادة الأولى من قرار " . وائم على العقارات التى تتضمنھا ھذه التركات المال بوزارة الخزانة ق
بشأن ضم الإدارة العامة لبیت المال إلى الھیئة العامة لبنك ناصر  ١٩٧١لسنة  ٢٩٣٧رئیس الجمھوریة رقم 

ة كافة ما لھا من حقوق تضم الإدارة العامة لبیت المال إلى الھیئة العامة لبنك ناصر و تؤول إلى الھیئ" على أن 
 ٧١و أموال و موجودات و ما علیھا من التزامات و تتولى مباشرة إختصاصھا على النحو المبین بالقانون رقم 

أن تتعلق " الھیئة العامة لبنك ناصر " فإن مؤدى ذلك أن مناط وجوب إختصام بیت المال  . "  ١٩٦٢لسنة 
  .الدعوى بتركة شاغرة 

لا  -إذا كان بلا وارث ظاھر  -ء للتأجیر من الباطن فى حالة وفاة المستأجر الأصلى و حیث أن دعوى الإخلا
تتعلق بتركتھ ، فإنھ لا یكون ثمة محل لوجوب إختصام بیت المال فیھا ،   و إذ كان ذلك و كان المطعون ضده قد 

إذ توفیت الأولى بلا ورث  أقام دعواه مختصماً فیھا المستأجرة الأصلیة و الطاعنین كمستأجرین من الباطن ، و
ظاھر و إنقطع سیر الخصومة فى الدعوى ، فجعلھا المطعون ضده ضد الطاعنین فقط كواضعین للید على العین 
بلا سند من القانون ، فإن قضاء الحكم المطعون فیھ بقبول الدعوى بحالتھا الأخیرة یكون قد إلتزم صحیح 

  القانون
=================================  

  ٢٠١٥صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٨٥٨الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ھم من العین المؤجرة تأسیساً على أن لما كانت الشركة الطاعنة قد أقامت الدعوى بطلب إخلاء المطعون ضد

تنازلوا عنھا لرابعتھم بدون إذن كتابى صریح من المالك مخالفین بذلك نص " المستأجرین " الثلاثة الأول منھم 
، و كان الثابت من عقد  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٣،  ٢،  ١البند الرابع من عقد الإیجار ، و الفقرة 

برم بین المالك السابق و المطعون ضدھم الثلاثة الأول أنھ نص فیھ على عدم جواز التنازل الإیجار المقدم و الم
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عن حقھ فى الإیجار أو التأجیر من الباطن دون إذن كتابى من المالك بما لا یجوز للمستأجرین التنازل عن العین 
ة موافقة صریحة أو ضمنیة تصدر المؤجرة إلا بعد الحصول على ھذا الإذن منھ أو ممن ینیبھ عنھ فلا یعتد بأی

  . من غیرھا إلا إذا ثبت تفویضھ فى ذلك 
=================================  

  ٢٠١٥صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٨٥٨الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
 - المالكة أو تابعیھا بواقعة التنازل عن الإیجار  -و مجرد علم الطاعنة  -المؤجرة  -تغییر النشاط فى العین 
فى للقول بموافقة الطالعنة علیھ ثم إنقضاء بضعة أشھر قبل إقامة دعوى الإخلاء لا یك -بفرض توافر ھذا العلم 

  . و نزولھا ضمناً عن حقھا فى طلب الإخلاء 
=================================  

  ١٧٧٨صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٧٧الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١١-٠١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اطن                         الاخلاء للتأجیر من الب: الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن عقد الإیجار من الباطن لا ینشأ علاقة مباشرة بین المستأجر و المؤجر 
الأصلى ، إلا إذا قبل المؤجر الأصلى الإیجار من الباطن بغیر تحفظ بعد حصولھ ، أو إذا إستوفى الأجرة من 

  . المستأجر من الباطن 
=================================  

  ١٧٧٨صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٠٧٧الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١١-٠١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
بشأن إیجار الأماكن أنھ لا یعمل بالتصریح  ١٩٧٤لسنة  ١٢١ة الثانیة من القانون من الماد" ب " مفاد الفقرة 

  .  ١٩٤٣العام الوارد فى العقد الأصلى بالتأجیر من الباطن إلا إذا كان لاحقاً لآخر دیسمبر سنة 
=================================  

  ١٠٥٧صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٦٧٨الطعن رقم  
  ١٩٨٥-١١-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إنما یتم بالإتفاق بین المستأجر الأصلى و بین أھلھ فى الإتفاع  -أو التنازل عن الإیجار  -الإیجار من الباطن 

، فإذا إنعدم الدلیل على وجود مثل ھذا الإتفاق ، أو قامت إثارة من شك فى حصولھ إنتفى ھذا بالعین المؤجرة 
التخلى من جانب المستأجر الأصلى ، إقامة الدلیل یقع على عاتق من یدعیھ ، و ذلك لما ھو مقرر من أن الأصل 

  .یخالف الثابت أصلاً براءة الذمة ، و إنشغالھا عارض ، و یقع عبء الإثبات على عاتق من یدعى ما 
=================================  

   ٧٤٦صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٨٦٣الطعن رقم  
  ١٩٨٦-٠٦-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 
یدل على أن المشرع شرط أن یكون التأجیر من الباطن  ١٩٦٩سنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣المادة مفاد نص 

أو التنازل عن الإیجار بترخیص سابق من المالك و أن یكون ھذا الترخیص كتابة ، مما مؤداه أنھ لا یجوز عند 
شرع و ھى الكتابة أو ما یقوم المنازعة فى صدور ھذا الترخیص من عدمھ إثباتھ بغیر الوسیلة التى حددھا الم

مقامھا من یمین أو إقرار ، إلا أنھ لما كانت الكتابة التى شرطھا المشرع فى الإذن لیست ركناً شكلیاً فیھ بل ھى 
مطلوبة لإثبات التنازل عن الشرط المانع لا لصحتھ فأنھ یمكن الأستعاضة عنھا بالبینة أو القرائن فى الحالات 

العامة إستثناء ، فیجوز إثبات التنازل الضمنى بكافة طرق الإثبات إعتباراً بأن الإدارة التى تجیزھا القواعد 
  .الضمنیة تستمد من وقائع مادیة و ھى تثبت بجمیع الوسائل 
=================================  

   ٧٤٦صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٨٦٣الطعن رقم  
  ١٩٨٦-٠٦-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
إذ كان شرط الحصول على رضاء المؤجر بالتأجیر من الباطن أو التنازل عن الإیجار یلحق بالشرط المانع 

مناقشة الأسباب التى جعلت المؤجر یعرضھ علیھ  المطلق فلا یستطیع المستأجر إلا أن یصدع لھ دون أن یملك
طالما أجاز المشرع الشرط المانع مطلقاً أو مقیداً ، و بالتالى فلا محل للقول بأن المؤجر یتعسف فى إستعمال 

  .حقھ إذ تمسك بشرط یجیزه القانون و إرتضاه المستأجر متى أقام سبب تمسكھ بالشرط المانع 
  ) ١٩٨٦/٦/٢٥ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٨٦٣عن رقم الط(                      

=================================  
   ٣٦٩صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٣٤٣الطعن رقم  

  ١٩٨٦-٠٣-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: ة رقم فقر

أن المستأجر الذى یزاول مھنة أو حرفة غیر مقلقة للراحة أو  -فى قضاء ھذه المحكمة  -لئن كان من المقرر 
مضرة بالصحة الحق فى تأجیر جزء من المكان المؤجر لمن یزاول مھنة أو حرفة و لو كانت مغایرة لمھنتھ أو 

كما أن لھ أن یشرك غیره معھ فى النشاط التجارى و .  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٤٠حرفتھ إعمالاً للمادة 
الصناعى الذى یباشره بإعتبار أن ذلك لیس إلا متابعة من جانبھ للإنتفاع بالعین فیما أجرت من أجلھ بعد أن ضم 
إلى رأسمالھ حصص شركائھ دون أن ینطوى ھذا بذاتھ على معنى تخلیھ عن حقھ فى الإنتفاع بالعین لإنتقاء 

انوناً إذ یظل عقد الإیجار قائماً لصالحھ وحده ، إلا أن تخلى المستأجر عن العین المؤجرة لھ كلھا مقتضى ذلك ق
 ٤٩ب من القانون رقم /٣١من شأنھ أن تتحقق بھ إحدى الصور التى تجیز للمؤجر إخلاء العین عملاً بالمادة 

  . ١٩٨١لسنة  ١٣٦ون رقم حـ من القان/١٨المنطبقة على واقعة الدعوى المقابلة للمادة  ١٩٧٧لسنة 
=================================  

   ٤٠٤صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥٥لسنة      ١٦٣٢الطعن رقم  
  ١٩٨٦-٠٤-٠٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
 ٤٠المستأجر الأصلى ینتقل الإلتزام بأخطار المستأجر من الباطن لإخلاء العین المنصوص علیھ بالمادة بوفاة 

من  ١/٢٩إلى أقاربھ الذین یستمر عقد الإیجار لصالحھم طبقاً للمادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩بند أ من القانون رقم 
سقوط الإلتزام و إنما إنتقالھ إلى عاتق  القانون سالف الذكر ، و من ثم وفاة المستأجر الأصلى لا یترتب علیھا
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ھؤلاء الأقارب فإن قعدوا عن الوفاء بھ صار تأجیر العین من الباطن فى حق المالك ، معقوداً فى غیر الحالات 
  .التى یجیزھا القانون ، فیحق لھ طلب إخلائھا 

=================================  
   ٧٣١صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٢٥١الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٥-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

بیع الأماكن و تنظیم العلاقة بین فى شأن تأجیر و  ١٩٧٧سنة  ٤٩جـ من القانون رقم /٤٠النص فى المادة 
المؤجر و المستأجر ، یدل على أن المشرع إنما إستھدف مواجھة أزمة الإسكان التى تصادف قطاعاً  كبیراً من 
الطلاب ، و ھم ھؤلاء الذین یضطرون إلى ترك البلاد التى یقیمون فیھا مع أسرھم إلى أخرى تقع بھا المعاھد 

ھا ، فیسعون إلى البحث عن مساكن لھم فى ھذه البلاد ، و غالباً ما لا یوفقوا ، فأتاح العلمیة التى یتم إلحاقھم ب
لھم المشرع بموجب ھذا النص ، و تحقیقاً  للمصلحة العامة الإستئجار من الباطن دون إذن یصدر للمستأجر 

غتراب عن أسرھم و الأصلى بذلك من المالك ، مما لازمھ أن یكون ھؤلاء الطلاب فى مرحلة یحتملون فیھا الإ
  القیام على أمور أنفسھم دون حاجة إلى إشراف أو 

إنما إستھدف كل من " الطلاب " معاونة من ذویھم ، و لا یحاج فى ذلك بأن النص قد أطلق فى صیاغتھ لفظ 
روده إلتحق بمعھد دراسى أیاً كان سنة و المرحلة الدراسیة المؤھل لھا ، لمجافة ذلك للحكمھ من التشریع ، و و

 - دون إذن صریح من المالك  -إستثناء من القواعد العامة فى قوانین إیجار الأماكن التى تحظر على المستأجر 
تأجیر المكان المؤجر لھ من الباطن ، مما یتعین أخذه قدره و عدم التوسع فى تفسیره حتى لا یتخذ سبیلاً 

  . لمخالفة الحظر المشار إلیھ فى غیر موضعھ 
  ) ١٩٨٧/٥/٢١ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٢٥١الطعن رقم (                      

=================================  
  ١٢٠٧صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٧١٧الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١٢-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

فى شأن إیجار الأماكن المنطبق على  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٦مؤدى نص الفقرة الثانیة من المادة 
فى شأن تأجیر  ١٩٧٧ لسنة ٤٩من القانون رقم  ٤٠و نص الفقرة أ من المادة  -واقعة التعاقد محل النزاع 

یدل على أن المشرع قرر مزیة خاصة للمستأجر المصرى المقیم  -الذى أقیمت الدعوى فى ظلھ  - الأماكن 
بالخارج بصفة مؤقتھ تخولھ إستثناء أن یؤجر من باطنھ العین المؤجرة لھ مفروشة أو خالیة بغیر إذن من 

ر من الباطن و یتعین على المستأجر الأصلى أن یحظر المؤجر و لو  تضمن عقد الإیجار شروط الحظر من التأجی
المستأجر من باطنھ بالإخلاء و لو قبل نھایة المدة الأصلیة للعقد أو المدة التى إمتد إلیھا ، و ذلك عند حلول 
موعد عودتھ من الخارج على أن یمنح أجلاً مدتھ ثلاثة أشھر من تاریخ إخطاره بذلك أعتبر العقد منتھیاً بقوة 

انون و تتجرد ید المستأجر من الباطن من سندھا القانونى و یلتزم بإخلاء العین ، و إذ لم یشترط القانون الق
لترتیب ھذا الأثر ، أن یتضمن عقد الإیجار ما یفید أن التأجیر قد تم بسبب إقامة المستأجر مؤقتاً بالخارج أو 

یكفى لإعمال حكم النص المشار إلیھ أن یقیم  ثبوت علم المستأجر من الباطن بھذه الواقعة ، و من ثم فإنھ
المستأجر الأصلى الدلیل على أن تأجیره للعین المؤجرة لھ كان بمناسبة إقامتھ الموقوتة خارج البلاد ، و ذلك 
بكافة طرق الإثبات القانونیة ، و لمحكمة الموضوع السلطة التامة فى تقدیر الأدلة المقدمة لھا و إستخلاص 

ن كافة الظروف و الملابسات المحیطة بواقعة الدعوى دون رقابة من محكمة النقض علیھا فى سبب التأجیر م
  . ذلك متى أقامت قضاءھا على أسباب سائغة مؤدیة للنتیجة التى إنتھت إلیھا 

=================================  
   ٩٧٤صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٢٥٨الطعن رقم  
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  ١٩٨٧-١١-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن عقد الإیجار من الباطن لا ینشىء علاقة مباشرة  بین  المؤجر الأصلى و 
جر الأصلى الإیجار من الباطن بعد تمامھ دون تحفظ أو إستوفى الأجرة من المستأجر من البا طن إلا إذا قبل المؤ

  . المستأجر من الباطن دون تحفظ أیضاً 
  ) ١٩٨٧/١١/٢٢ق ، جلسة  ٥١لسنة  ٢٥٨الطعن رقم (                    

=================================  
   ٥٩٤صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٧٠١الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٤-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٦أجاز المشرع للمستأجر تأجیر مسكنھ مفروشاً فى حالات معینة حددتھا المادة 
و المستأجر فى ھذه الحالات یستمد حقھ من  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٤٠المقابلة للمادة  ١٩٦٩

فى ھذه  -ھذا الأخیر الأجرة منھ القانون مباشرة ، فلا یلزم بالحصول على إذن من المالك ، و لا یكون لقبض 
مضافاً إلیھا مقابل التأجیر من الباطن ، ثمة دلالة و لا یعد بمثابة تصریح منھ للمستأجر بتأجیر العین  -الحالات 

التى یتعین على المستأجر الحصول فیھا على إذن  -من الباطن مفروشة أو غیر مفروشة فى غیر تلك الحالات 
و على ما جرى بھ قضاء ھذه     -یح لھ بالتأجیر من الباطن ، و إذ كانت الكتابة كتابى من المالك بالتصر

لیست ركناً شكلیاً ، بل إشترطت كوسیلة للإثبات فیقوم مقامھا الإقرار و الیمین ، و یمكن الإستعاضة  -المحكمة 
بر إثباتاً كافیاً للترخیص عنھا بالبینة و القرائن فى الحالات التى تجیزھا القواعد العامة إستثناء بحیث یعت

  . بالتأجیر من الباطن الإیصال الصادر من المؤجر بتسلمھ الأجرة من المستأجر مضافاً إلیھا الزیادة القانونیة 
  ) ١٩٨٧/٤/٢٢ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ١٧٠١الطعن رقم (                  

=================================  
   ٩٦٤صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٨١٢الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١١-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

إلا أنھ  المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ و إن كان واجب المؤجر تمكین المستأجر من الإنتفاع بالشىء المؤجر
لا تثریب على المستأجر إن ھو لم ینتفع بھ ما دام قائماً بتنفیذ إلتزاماتھ تجاه المؤجر و إن قیام المستأجر بتأجیر 
العین المؤجرة لھ من الباطن یعتبر صورة من صور الإنتفاع بالشىء المؤجر و لیس فى التأجیر من الباطن أو 

  . المؤجرة إثر إنتھائھ ما یصح إعتباره تخلیاً عنھا منھیاً لعقد إیجارھا عدم العودة إلى الإقامة الفعلیة فى العین 
=================================  

   ٩٨٣صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٢٦٩الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٥-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ن                         الاخلاء للتأجیر من الباط: الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من القانون المدنى إنھ فى الإیجار من الباطن تبقى العلاقة بین المؤجر و المستأجر  ٥٩٧،  ٥٩٦مفاد المادتین 

الأصلى خاضعھ لأحكام عقد الإیجار الأصلى فیطالب كل منھما الآخر بحقوقھ بمقتضى ھذا العقد و تسرى على 
أجر الأصلى و المستأجر من الباطن أحكام عقد الإیجار من الباطن و لا ینشأ ھذا العقد الأخیر العلاقة بین المست
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علاقة مباشرة بین المستأجر من الباطن و المؤجر الأصلى إلا فى شىء واحد ھو الأجرة فیكون المستأجر من 
جرة وقت إنذار المؤجر لھ الباطن ملزماً بأن یؤدى للمؤجر مباشرة ما یكون فى ذمة المستأجر الأصلى من الأ

من ذات القانون أما سائر الحقوق و الإلتزامات  ٥٩٧عن المدة التى تلحق الإنذار على نحو ما فصلتھ المادة 
الأخرى الناشئة عن عقد الإیجار فتبقى العلاقة بالنسبة لھا غیر مباشرة ما بین المؤجر الأصلى و المستأجر من 

لأصلى ، و لا ینشىء عقد الإیجار من الباطن علاقة مباشرة بین المؤجر الباطن یتوسط بینھما المستأجر ا
الأصلى و بین المستأجر من الباطن و لو كان قد صرح للمستأجر فى عقد الإیجار الأصلى بالتأجیر من الباطن إلا 

  . دون تحفظ إذا قبل المؤجر الأصلى الإیجار من الباطن بعد تمامھ أو أستوفى الأجرة من المستأجر من الباطن 
=================================  

   ٩٨٣صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٢٦٩الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٥-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إذ كان الثابت أن المطعون ضده الأول المستأجر الأصلى للعین محل النزاع و ھو مصرح لھ من المالك بالتأجیر 
من الباطن قد أجر العین إلى المطعون ضدھا الثانیة فباعتھا الأخیرة بالجدك إلى الطاعنة دون أن تتوافر الشروط 

لعین من المطعون ضده الأخیر بصفتھ حارساً قضائیاً اللازمة لھذا البیع و حصلت الطاعنة على عقد إیجار عن ا
على العقار الكائنة بھ ھذه العین فإن البیع الحاصل من المطعون ضدھا الثانیة للطاعنة بما یتضمنھ من تنازل 
عن الحق فى الإیجار دون قبول صریح أو ضمنى من المطعون ضده الأول  لھذا البیع أو أن تتوافر لھ شروطھ و 

عون ضده الأخیر أثر ذلك بتحریر عقد إیجار للطاعنة یعتبر من قبیل التعرض القانونى للمطعون ضده قیام المط
فى حقوقھ قبل المطعون  ضدھا الثانیة الناشئة عن عقد الإیجار المبرم بینھما و لا " المستأجر الأصلى " الأول 

  . لھ قبلھا بموجب ھذا العقد  یحول ھذا التصرف دون حق الأول فى مطالبة الثانیة بالأجرة المستحقة
  ) ١٩٨٨/٥/٢٦ق ، جلسة  ٥١لسنة  ٢٦٩الطعن رقم (                    

=================================  
   ٦٤٤صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٣٢٠الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٤-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

بشأن إیجار الأماكن  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن مؤدى نص المادة 
المستأجر الأصلى إلا إذا  أنھ لا یجوز للمؤجر إستعمال حقھ فى إخلاء المكان من -المنطبق على واقعة الدعوى  -

أجرة من الباطن دون إذن كتابى منھ ،  و لا یجوز إثبات ھذا الإذن بغیر الكتابة أو ما یقوم مقامھا ، إلا أنھ یجوز 
إثبات تنازل المؤجر عن الشرط المانع من التأجیر من الباطن بكافة طرق الإثبات القانونیة و یعتبر الإیصال 

الأجرة و مقابل التأجیر من الباطن ترخیصاً للمستأجر بتأجیر العین من باطنھ  الصادر من المؤجر یتقاضى
  . مفروشة أو خالیة 

=================================  
  ١٠٦٣صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢٣٨٣الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٦-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  خلاء للتأجیر من الباطن                         الا: الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

إذ كانت دعوى الإخلاء للتأجیر من الباطن بدون إذن كتابى من المالك محلھا فسخ الإجارة الصادرة منھ إلى 
فع من المستأجر الأصلى ، و لیس الإیجار من الباطن إذ یقضى حتماً بإنقضاء الإیجار الأصلى ، و من ثم فھى تر

المالك لا على المستأجر من الباطن و إنما على المستأجر الأصلى لیقول كلمتھ فیما أسند إلیھ من إخلال بالعقد 
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بحیث إذا لم یختصم فى الدعوى و إختصم المستأجر من الباطن وحده كانت غیر مقبولھ لرفعھا على غیر ذى 
دون المستأجر الأصلى بالطعن بالنقض على " لباطن المستأجر من ا" صفة ، مما مؤداه أنھ و قد إنفرد الطاعن 

 ١٩٨٨/٤/١٨ثم بجلسة  ١٩٨٨/٣/٢٨الحكم الصادر فى الدعوى ، فقد كلفتھ المحكمة بقرارھا الصادر بجلسة 
بإختصام المستأجر الأصلى خصماً فى الطعن ، إلا إنھ إمتنع عن تنفیذ ما أمرتھ بھ و بالتالى فلا یكون الطعن قد 

  . ماتھ و یتعین لذلك عدم قبولھ إكتملت لھ مقو
  )  ١٩٨٨/٦/٢٦ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٢٣٨٣الطعن رقم (                     

=================================  
    ٩٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٠٥٣الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠١-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : ي الموضوع الفرع 
   ١: فقرة رقم 

یقصد بالتأجیر من الباطن تأجیر المستأجر لحقھ فى الإنتفاع بالعین المؤجرة إلیھ إلى آخر لقاء جعل ینفق علیھا 
إنعدم وجود مثل ھذا  بینھا و یستوى أن یكون التأجیر من الباطن وارداً على العین المؤجره كلھا أو بعضھا فإذا

الإتفاق بین المستأجر الأصلى و من أشركھ معھ أو أحلھ فى الإنتفاع بالعین المؤجرة إنتفى التأجیر من الباطن ، 
و كان الواقع فى الدعوى أن الشركة المطعون ضدھا الأولى إستأجرت العین محل النزاع من الطاعن لتكون 

ین بھا فإن إستمرار إقامة الأخیر بالعین المؤجرة بعد ترقیتھ و نقلھ إلى سكناً لمدیر محلجھا بإعتباره أحد العامل
عمل آخر بذات الشركة لا یعتبر من حالات تخلى المستأجر عن حقھ فى الإنتفاع عن بالعین المؤجرة إلى أخر 

وظیفتھ مازا ل یعمل بالشركة المستأجرة و یدخل فى إختصاص " المطعون ضده الثانى " مادام أن المقیم بھا 
الجدیدة الإشراف على محال الشركة المختلفة و منھا محلجھا بالزقازیق بما تكون معھ العین المؤجرة مازالت 

  . تشغلھا الشركة المستأجرة و من ثم یضحى النعى على غیر أساس 
=================================  

   ٦٩٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠١٤٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٦-٢٨تاریخ ب

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
إنقضاء عقد الإیجار الأصلى یترتب علیھ حتماً إنقضاء عقد الإیجار من الباطن الباطن الصادر من المستأجر ، 

  . كما تزول حقوق كل من تلقى حقاً من المستأجر الأصلى أو من المستأجر من الباطن على العین المؤجرة 
  ) ١٩٨٩/٦/٢٨ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٧٠،  ١٦٨،  ١٤٣الطعون أرقام (             

=================================  
   ٦٢٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٨٣٨الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ین الإستثنائیة المنظمة للعلاقات بین المؤجرین و المستأجرین ھو عدم جواز التأجیر من الأصل فى ظل القوان
الباطن إلا بإذن كتابى صریح من المالك و من شـأن تخویل المستأجر ھذا الحق توسیع نطاقة إنتفاعھ بالعین 

  . نونیة المؤجرة الأمر الذى یعتبر معھ ھذا الإذن میزة جدیدة تضاف قیمتھا إلى الأجرة القا
=================================  

   ٦٢٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٨٣٨الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

أن الإجازة من الباطن حال التصریح بھا تنفذ فى حق المؤجر أو من یمثلھ أو  -فى قضاء ھذه المحكمة  - المقرر 
یخلفھ دون حاجة لقبولھ و أن بقاء المستأجر الأصلى فى العین أو مبارحتھ لھا لیس لھ من أثر على إمتداد 

  . الإجارة الأصلیة و إستمرارھا 
=================================  

   ٤٣٥صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٠٣٩الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-٠٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ر فى إخلاء المكان المؤجر إذا قام على حق المؤج ١٩٧٧لسنة  ٤٩ب من القانون رقم /٣١نصت المادة 

المستأجر بتأجیره من الباطن أو تنازل عنھ للغیر بغیر إذن كتابى صریح من المالك و كان الإیصال الصادر من 
المؤجر بتقاضیھ الأجرة من المستأجر من الباطن  یعتبر فى حد ذاتھ بمثابة موافقة منھ على ھذا التأجیر  ما لم 

لھ الأجرة بما یفید رفضھ لعقد الإیجار من الباطن ، سواء ورد ھذا التحفظ على الإیصال یتحفظ المؤجر على قبو
ذاتھ أوفى محرر لاحق معاصر إرتبط بھ ، إذ لیس ھناك ما یمنع قانوناً أن یكون التعبیر عن الإرادة وارداً فى 

  . إستخلاصھا سائغاً  محرر أو أكثر و إستخلاص ذلك من سلطة محكمة الموضوع فى تفسیر المحررات ما دام
=================================  

   ٥٢٥صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٤٨٦الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ إذا إنقضى عقد الإیجار الأصلى لأى سبب من الأسباب فإن عقد الایجار من 

من الباطن ینقضى حتماً بإنقضائھ و لو كان التأجیر من الباطن مأذوناً بھ من قبل المؤجر ذلك أن المستأجر 
إذا إنقضى ھذا العقد إنقضى العقد المستمد الأصلى إنما یؤجر من الباطن حقھ المستمد من عقد الإیجار الأصلى ف

  .منھ و لو كان ھذا العقد الأخیر ما زال ممتداً بحسب شروطھ 
=================================  

   ٥٢٥صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٤٨٦الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         :  الموضوع الفرعي 

   ٣: فقرة رقم 
إذ كان الثابت بالأوراق أن الطاعن قد تمسك أمام محكمة الموضوع بدفاع حاصلھ أن الشركھ المقول أنھا تكونت 

لعقد  فیما بین المطعون ضدھم قد تحدد وضعھا فى العین محل النزاع بإعتبارھا مستأجرة من الباطن وفقاً 
الصادر لھا من المستأجر الأصلى المطعون ضده الأول و أن إنتھاء عقد الأیجار " ......... " الإیجار المؤرخ 

الأصلى بإرادة المستأجر یترتب علیھ إنقضاء عقد الإیجار من الباطن و كان الحكم المطعون فیھ أقام قضاءه 
أن الشركھ قد تكونت فى شقھ التداعى منذ أول ینایر  بتأیید الحكم المستأنف برفض دعوى الطاعن تأسیساً على

رغبتھ فى إنھاء عقد إستئجاره للشقة  -المستأجر الأصلى  -قبل إعلان المطعون ضده الأول  ١٩٧٨سنة 
و أنھ لا یعتد بإرادتھ فى ھذا الخصوص  ١٩٧٨بمقتضى الخطاب المرسل منھ للطاعن فى شھر دیسمبر سنة 

م یثبت تخارجھ منھا و كان مفاد ھذا الذى خلص إلیھ الحكم أنھ إعتبر أن مجرد قیام طالما أن الشركة قائمة و ل
الشركة و مباشرة نشاطھا بالعین المؤجرة یترتب علیھ أن حق الإیجارة قد أصبح ضمن مقومات الشركة و أنھا 

لعة عقد الشركة ھى وحدھا صاحبة الحق فى إنھاء العلاقة الإیجاریة مع المؤجر ھذا فى حین أن الثابت بمطا
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لم یدخل ضمن حصتھ فى الشركة الحق فى  - المستأجر الأصلى  - أن المطعون ضده الأول > .......... < المؤرخ 
إجارة العین و كان الثابت بمدونات الحكم المطعون فیھ أن الشركة كانت تباشر نشاطھا فیھا إستناداً إلى عقد 

فى ذات التاریخ الذى أبرم فیھ عقد الشركة و ھو  ١٩٧٨/١/١إیجار صادر لھا من المستأجر الأصلى و مؤرخ 
مما مفاده أن المطعون ضده الأول ظل محتفظاً بحقھ الناشئ عن عقد الإیجار  -ما لا نزاع فیھ بین الطرفین 

الأصلى بإعتباره ھو مستأجر العین محل النزاع و أن الشركة بما لھا من شخصیة معنویة مستقلة عن الشركاء 
مستأجرة للعین من باطن المستأجر الأصلى و إذ أبدى الأخیر رغبتھ أثناء قیام الإجارة و نفاذھا بحكم  فیھا تعد

الإمتداد القانونى فى إنھاء العقد و تنازلھ عن العین المؤجرة إلى المؤجر بمقتضى الخطاب الصادر منھ المرفق 
د الإیجار الأصلى على ما سلف بیانھ و من ثم بالأوراق و كان عقد الإیجار من الباطن ینقضى حتماً بإنقضاء عق
  .فإنھ لا یبقى للمستأجر من الباطن ثمة حقوق على العین المؤجرة 

=================================  
    ٥٣صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٦٢١الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٤-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الفرعي الموضوع  
   ٢: فقرة رقم 

إذ كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه برفض دعوى الإخلاء على  سند من أن تأجیر عین النزاع من الباطن 
ب مرخص لھم تم لأجانب فى منطقة مصرح فیھا بذلك و كان الطاعن لا یمارى فى أن ھذا التأجیر تم الأجان

بالإقامة فى الجمھوریة طول فترة إستئجاره لھا فإن الحكم المطعون فیھ یكون قد إنتھى إلى نتیجة تتفق و 
صحیح القانون و یكون ما آثاره الطاعن بسبب النعى من قصر الإستثناء على الطلبھ و العمال المصریین دون 

  . الأجانب على غیر أساس 
=================================  

   ١٥٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢٠٤٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
من عناصره المادیة و أن تأجیر المتجر بما إشتمل لئن كان المبنى المنشأ بھ متجراً لا یعدوا أن یكون عنصراً 

و على ما جرى  -علیھ من مقومات مادیة و معنویة و دون أن یكون الغرض الأساسى من الإجارة المبنى ذاتھ 
  . لا یخضع لأحكام قوانین إیجار الأماكن و إنما للقواعد المقررة فى القانون المدنى  -بھ قضاء ھذه المحكمة 
=================================  

   ٧٥١صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٣٥٩الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٧-٠٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
  المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن إثبات و نفى تخلى المستأجر عن العین المؤجرة 

و تنازلھ عنھا أو تأجیرھا من الباطن ھو من مسائل الواقع التى یستقل بھا قاضى الموضوع ما دام قد أقام 
  . قضاءه على أسباب سائغة تكفى لحملھ 

=================================  
   ٥٥٣صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٦١٦الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٦-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
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   ١: فقرة رقم 
على  -ذه المحكمة و على ما جرى بھ قضاء ھ -یدل  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ب من القانون رقم /٣١النص فى المادة 

أن للمؤجر الحق فى طلب إخلاء العین المؤجرة إذا أجرھا المستأجر من الباطن بغیر إذن كتابى صریح منھ ، و 
لما كان المقصود بالتأجیر من الباطن فى ھذا الصدد ھو المعنى المراد بھ فى الشریعة العامة أى قیام المستأجر 

تفاع بالعین المؤجرة إلیھ إلى آخر فى مقابل أجرة یتفق علیھا بینھما ، الأصلى بتأجیر حقھ كلھ أو بعضھ فى الإن
  . و یقع عبء إثباتھ على عاتق المؤجر طالب الأخلاء 

=================================  
   ٥٥٣صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٦١٦الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٦-٠٨بتاریخ 
     ایجار                 : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

من القانون المدنى أنھ فى الإیجار من الباطن تبقى العلاقة بین المؤجر و المستأجر  ٥٩٧،  ٥٦٦مفاد المادتین 
و یسرى على  - بمقتضى ھذا العقد  الأصلى خاضعة لأحكام عقد الإیجار الأصلى فیطالب كل منھما الآخر بحقوقھ

العلاقة بین المستأجر الأصلى و المستأجر من الباطن أحكام عقد الإیجار من الباطن ، و لا ینشئ ھذا العقد 
الأخیر علاقة مباشرة بین المستأجر من الباطن و المؤجر الأصلى إلا فى شئ واحد ھو الأجرة أو إذا قبل المؤجر 

بعد تمامھ دون تحفظ أما سائر الحقوق و الإلتزامات الأخرى الناشئة عن عقد الإیجار  الأصلى الإیجار من الباطن
  . فتبقى قائمة بین المؤجر و المستأجر الأصلى 

=================================  
   ٥٥٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٣٣٨الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٦-٠٨بتاریخ 
            ایجار          : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

فى شأن تأجیر و بیع الأماكن و تنظیم العلاقة بین  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٤٤النص فى المادة 
یدل على أن الشارع حدد الأشخاص الذین یجوز للمستأجر أن یؤجر لھم المكان المؤجر لھ  -المؤجر و المستأجر 

تلف أجھزة الدولة و الحكم المحلى و القطاع مفروشاً أو خالیاً و ھم العمال فى مناطق تجمعاتھم و العاملون بمخ
العام و ذلك فى المدن التى یعینون بھا أو ینقلون إلیھا و من ثم فلا ینصرف ھذا التیسیر إلى تأجیر الوحدات من 

  . الباطن إلى أجھزة الدولة و مصالحھا و شركات القطاع العام 
=================================  

    ٨٩صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٦٥٨الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
الصناعیة و فى شأن المحال  ١٩٥٦لسنة  ٣٥٩المعدل بالقانون رقم  ١٩٥٤لسنة  ٤٥٣لئن كان القانون رقم 

التجاریة و غیرھا من المحال المقلقة للراحة و المضرة بالصحة  و الخطره قد أورد فى الجدول المرفق بھ 
بقسمیھ بیاناً بالمحلات التى تخضع لأحكامھ و من بینھا الجراجات التى تسع أربع سیارات فأكثر التى نص علیھا 

أن ھذا القانون لم یحدد ماھیة المحلات التى تعتتبر مقلقھ من القسم الأول من الجدول ، الا "  ٣٧" فى البند 
للراحة و تلك التى تعتبر مضره بالصحة أو خطره ، و من ثم فلیس بلازم حتماً فى المحلات التى وردت بذلك 
الجدول و التى یشترط القانون الحصول على ترخیص بإدارتھا أن تكون جمیعھا مقلقة للراحة أو مضره بالصحة 

فى شأن تأجیر و بیع الأماكن و  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٤٠لما كان ذلك و كانت المادة .  أو خطرة
لا یجوز للمستأجر فى غیر المصایف و المشاتى المحددة " تنظیم العلاقة بین المؤجر و المستأجر تنص على أن 
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إذا كان " ب " إلا فى الحالات الأتیة ، وفقاً لأحكام ھذا القانون أن یؤجر المكان المؤجر لھ مفروشاً أو خالیاً 
مزاولاً لمھنة حرة أو غیر مقلقھ للراحة أو مضره بالصحة و أجر جزءاً من المكان المؤجر لھ لھذا الغرض إلى 

و كان تقدیر ما إذا كانت الحرفة التى .... " من یمارس مھنة أو حرفة و لو كانت مغایرة لمھنتھ أو حرفتھ 
ن تعتبر مقلقھ للراحة أو غیر مقلقة لھا مما یستقل بھ قاضى الموضوع متى أقام قضاءه یزوالھا مستأجر المكا

لسنة  ٤٥٣على أسباب سائغة حتى و لو كان المكان الذى تزوال فیھ تلك الحرفة مما یخضع لأحكام القانون رقم 
أن إستغلال المطعون لما كان ما تقدم و كان الحكم المطعون فیھ قد جرى فى قضائھ على . سالف الذكر  ١٩٥٤

ضدھا الأولى للجراج و الكائن بھ الدكانین محل النزاع لا یعتبر مزوالة لحرفة مقلقة للراحة لخلو أوراق الدعوى 
مما یفید و جود آلات أو خلافھ یمكن أن تعد مصدراً لإقلاق الراحة بالمعنى المتعارف علیھ ، وكان ھذا الذى 

ل فى نطاق سلطتھ التقدیریھ ، و كافیاً لحمل ما إنتھى إلیھ قضاءه من أحقیة قرره الحكم سائغاً و مقبولاً و یدخ
فإن النعى علیھ فیما  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ب من القانون رقم /٤٠تلك المطعون ضدھا فى الإستفادة من نص المادة 

ھ القانون تزید فیھ من إعتبار إستغلال الجراج مھنة تجاریة حرة فى حكم قانون الضرائب على الدخل الصادر ب
  .یكون غیر منتج  -أیاً كان و جھ الرأى فیھ  ١٩٨١لسنة  ١٥٧رقم 

=================================  
   ٤٨٩صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٩١٩الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ن                         الاخلاء للتأجیر من الباط: الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

 ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٣/٢٤أنھ و لئن كان المشرع فى المادة  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 
أجاز للمستأجر إثبات واقعة التأجیر و جمیع شروط  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢/١٦المقابلة للمادة 

لا أن مجال ذلك ألا یكون ھناك عقد مكتوب و أن تنطوى شروط التعاقد المكتوب على العقد بكافة طرق الإثبات إ
التحایل على القواعد القانونیة المتعلقة بالنظام العام فضلاً عن أن یكون ھذا التحایل بقصد الإضرار بھ أما إذا 

الف العقد المكتوب إلا بالكتابة كان ھذا التحایل على القانون لم یكن موجھاً ضد مصلحتھ فلا یجوز لھ إثبات ما یخ
أو ما یقوم مقامھا إعمالاً للقواعد العامة إذ لیس ثمة ما یحول دون حصولھ على ورقة ضد تثبت العقد المستتر 

  . الذى إتجھت إلیھ نیة الطرفین 
=================================  

   ٤٨٩صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٩١٩الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
للحكم بالإخلاء لإنتھاء إقامة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٤٠لئن إشترطت الفقرة الأولى من المادة 

بالخارج و عودتھ للإقامة بالبلاد إخطار المستأجر من الباطن لإخلاء العین فى الموعد المستأجر الأصلى المؤقتة 
إلا أن ھذا الإخطار مقرر لمصلحة المستأجر من  -المحدد لعودتھ و منحھ أجلاً مدتھ ثلاثة أشھر لیقوم بالإخلاء 

رفض الدفع المبدى من  و إذ خلص حكم محكمة أول درجة إلى -الباطن فلھ أن یتنازل عنھ صراحة أو ضمناً 
الطاعن الأول بعدم قبول الدعوى لرفعھا قبل الأوان المؤسس على عدم إخطاره بالإخلاء على سند مما جاء 
بالبند الرابع من عقد الإیجار بتعھده ، بتسلیم الشقة فى نھایة مدة الإیجار أو عند عودة المطعون ضده بغیر 

كون قد تنازل سلفاً عن التمسك بھذا الإخطار مما لا یجوز لھ إعادة حاجة إلى تنبیھ أو إنذار أو حكم ، فإنھ ی
المجادلة فى ھذا الشأن و یكون النعى بأن الإخطار الذى وجھھ المطعون ضده لم یعلن إلیھ غیر منتج و بالتالى 

  . غیر مقبول 
=================================  

   ٧٨٠ة رقم صفح  ٤٠مكتب فنى   ٥٥لسنة      ١٢٦٢الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٧-٢٥بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
 ٤٠من المادة " ب"لما كان مناط حق المستأجر فى التأجیر من الباطن فى الحالة المنصوص علیھا فى الفقرة 

إذا كان مزاولاً لمھنة أو حرفھ غیر مقلقة للراحة أو مضرة بالصحة و أجر جزء " ،  ٧٧لسنة  ٤٩من القانون 
أن یرد " كانت مغایرة لمھنتھ أو حرفتھ  من المكان المؤجر لھ لھذا الغرض إلى من یمارس مھنة أو حرفة و لو

التأجیر من الباطن فى ھذه الحالھ على جزء من المكان المؤجر فقط و لا یشملھ كلھ و إلا حق للمالك طلب فسخ 
لسنة و إذا إلتزام الحكم المطعون فیھ ھذا النظر فى نتیجتھ و أقام  ١٣٦حــ من القانون  ١٨عملاً بنص المادة 
م بھ الطاعنون من أنھم قاموا بتأجیر عین النزاع كلھا إلى المطعون ضده الثانى لإستعمالھا قضائھ على ما یسل

و ھو ما یتضمن الرد المسقط لدفاعھم المشار  -مكتباً للإستشارات الھندسیة بدون إذن كتابى صریح من المالك 
  . تفاعھم بتلك العین خلفاً لمورثھم إلیھ بوجھ النعى و لا یغیر منھ أنھ قضى لھم ضد المالك قبل ذلك بإستمرار إن

  ) ١٩٨٩/٧/٢٥ق ، جلسة   ٥٥لسنة  ١٢٦٢الطعن رقم (                   
=================================  

   ٧٥٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٤١٩الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١١-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : رعي الموضوع الف 

   ٣: فقرة رقم 
من القانون رقم  ٤٠من المادة ] ب[حق المستأجر فى التأجیر من الباطن فى الحالة المنصوص علیھا فى الفقرة 

أجر جزء من إذا كان مزاولاً لمھنة أو حرفة غیر مقلقة للراحة أو مضرة بالصحة العامة و "  ١٩٧٧لسنة  ٤٩
أن یرد " المكان المؤجر لھ لھذا الغرض إلى من یمارس مھنة أو حرفة و لو كانت مغایرة لمھنتھ أو حرفتھ 

التأجیر من الباطن فى ھذه الحالة على جزء من المكان المؤجر فقط و لا یشملھ كلھ ، و كانت نصوص قانون 
كما لم . سالفة الإشارة  ٤٠غاء حكم المادة قد خلت من نص صریح بإل ١٩٨١لسنة  ٥١المنشأت الطبیة رقم 

یأت بتنظیم جدید فى خصوص تأجیر جزء من العین المؤجرة من الباطن إلى من یمارس مھنة أو حرفة و لو 
كانت مغایرة لمھنة أو حرفة المستأجر الأصلى كما لا یستحیل إعمال حكم النصین لإنعدام التعارض بینھما ، فإن 

إلتزم فى نتیجتھ حكم ھذا النص و أقام قضاءه بإلزام الطاعنین بتحریر عقد إیجار عن ذات الحكم المطعون فیھ إذ 
النزاع لورثة المستأجر الأصلى الذى كان یستعمل العین عیادة طبیة و برفض دعوى إخلائھم منھا لخصوص 

الإشارة فإنھ یكون  سالفة ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٤٠التنازل عن جزء من العین المؤجرة طبقاً للمادة 
  .قد أصاب صحیح القانون 

=================================  
   ٩٤٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٢٤٠١الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٤-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: قرة رقم ف

على  - ١٩٨٣لسنة  ١٧من قانون المحاماة الصادر بالقانون رقم  ٣٧النص فى الفقرة الأولى عن المادة ) ١
عدم جواز قبول صحف الدعاوى أمام محاكم الإستئناف إلى إذا كان موقعاً علیھا من محام مقید بجدول ھذه 

ع مثل ھذا المحامى على الصحیفة یترتب علیھ حتماً المحاكم و إلا حكم ببطلان الصحیفة ، مقتضاه أن عدم توقی
بطلانھا و إذ كان غرض الشارع من ھذا النھى ھو رعایة الصالح العام و تحقیق الصالح الخاص فى الوقت ذاتھ 
لأن إشراف المحامى المقرر أمام محاكم الإستئناف على تحریر صحف الإستئناف من شأنھ مراعاة أحكام 

و بذلك تنقطع المنازعات التى كثیراً ما تنشأ بسبب قیام من لا خبرة لھم بممارسة ھذه القانون عند تحریرھا 
الشئون ذات الطبیعة القانونیة مما یعود بالضرر على ذوى الشأن ، و من ثم فإن ذلك البطلان یتعلق بالنظام العام 

بجدول محاكم الإستئناف یتعین على المحكمة أن تقضى بھ من تلقاء نفسھا و لا یصححھ توقیع محام مقید 
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و لما كان الحكم المطعون فیھ قد إلتزم ھذا النظر فإنھ . بإستلام أصل صحیفة إستئناف غفل عن التوقیع لإعلانھ 
  .یكون قد طبق القانون تطبیقا صحیحاً 

  ) ١٩٩٠/٤/٥ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٢٤٠١الطعن رقم (                   
=================================  

   ٩٤٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٢٤٠١الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٤-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
على  - ١٩٨٣لسنة  ١٧ر بالقانون رقم من قانون المحاماة الصاد ٣٧النص فى الفقرة الأولى عن المادة ) ١

عدم جواز قبول صحف الدعاوى أمام محاكم الإستئناف إلى إذا كان موقعاً علیھا من محام مقید بجدول ھذه 
المحاكم و إلا حكم ببطلان الصحیفة ، مقتضاه أن عدم توقیع مثل ھذا المحامى على الصحیفة یترتب علیھ حتماً 

من ھذا النھى ھو رعایة الصالح العام و تحقیق الصالح الخاص فى الوقت ذاتھ  بطلانھا و إذ كان غرض الشارع
لأن إشراف المحامى المقرر أمام محاكم الإستئناف على تحریر صحف الإستئناف من شأنھ مراعاة أحكام 

ة ھذه القانون عند تحریرھا و بذلك تنقطع المنازعات التى كثیراً ما تنشأ بسبب قیام من لا خبرة لھم بممارس
الشئون ذات الطبیعة القانونیة مما یعود بالضرر على ذوى الشأن ، و من ثم فإن ذلك البطلان یتعلق بالنظام العام 
یتعین على المحكمة أن تقضى بھ من تلقاء نفسھا و لا یصححھ توقیع محام مقید بجدول محاكم الإستئناف 

لما كان الحكم المطعون فیھ قد إلتزم ھذا النظر فإنھ  و. بإستلام أصل صحیفة إستئناف غفل عن التوقیع لإعلانھ 
  .یكون قد طبق القانون تطبیقا صحیحاً 

  ) ١٩٩٠/٤/٥ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٢٤٠١الطعن رقم (                   
=================================  

   ٩٥٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٠٠٣الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
أن حظر التأجیر من الباطن بغیر أذن كتابى صریح من المالك ھو حكم  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 

فقرة ب و ھو ما وردتھ  ٤بالنص علیھ فى المادة  ١٩٤٧لسنة  ١٢١تشریعى قائم منذ العمل بالقانون رقم 
 ١٣٦ج من القانون /١٨،  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ب من القانون /٣١،  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ب بالقانون /٢٣المواد 
مما مقتضاه أن الأصل فى تشریعات إیجار الأماكن تحریم التأجیر من الباطن و من ثم فقد بات على  ١٩٨١لسنة 

من یدعى خلاف ھذا الأصل عبء إثبات ما یدعیھ ، و كان الأثر الفورى لھذه التشریعات المتلاحقة یوجب 
  . لھا و لو خلا عقد الإیجار من شرط الحظر سریان ھذا الحكم على كل تأجیر من الباطن یتم فى ظ

=================================  
   ٩٥٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٠٠٣الطعن رقم  

  ١٩٩٠-١٢-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٣: رة رقم فق

 - و على ما جرى علیھ قضاء ھذه المحكمة  - دعوى الإخلاء للتأجیر من الباطن بدون إذن كتابى من المؤجر 
محلھا فسخ الإجارة الصادرة منھ إلى المستأجر الأصلى و لیس الإیجار من الباطن إذ أنھ ینقضى حتماً بإنقضاء 

لیقول كلمتھ فیما أسند إلیھ من إخلال بالعقد ، فإذا لم  الإیجار الأصلى ، و من ثم فھى ترفع منھ على الأخیر
یختصم فى الدعوى و إختصم المستأجر من الباطن وحده كانت الدعوى غیر مقبولة لرفعھا على غیر ذى صفة ، 
على أنھ یجوز للمؤجر أن یدخل المستأجر من الباطن فى الدعوى إلى جوار المستأجر الأصلى و إن كان ذلك 
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ن الحكم الصادر ضد المستأجر الأصلى یجوز تنفیذه على المستأجر من الباطن و لو لم یختصم غیر ضرورى لأ
  .فى الدعوى 

  ) ١٩٩٠/١٢/٢٠ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ٣الطعن رقم (                    
=================================  

   ٦٣٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٤٨٩الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١١-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
و على ما یبین من نصوص قوانین إیجار  -التأجیر من الباطن و التنازل عن الإیجار و ترك العین المؤجرة 

  .اً مستقلة للإخلاء للمؤجر طلب الإخلاء بتحقق أى منھا تعتبر أسباب -الأماكن المتعاقبة 
=================================  

   ٦٣٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٤٨٩الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١١-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
بشأن تأجیر و بیع الأماكن و تنظیم العلاقة  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ب من القانون رقم /٣١الترك فى معنى المادة 

ینصرف إلى حالة تخلى  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦جـ من القانون رقم /١٨المقابلة للمادة  -بین المؤجر و المستأجر 
المستأجر عن العین المؤجرة إلى آخر لم یكن مقیماً معھ و لیس علیھ إلتزام بإسكانھ دون تعاقد أو أیة علاقات 
قانونیة بشأن الإنتفاع بالعین و بالترك تزول عن المستأجر التارك صفتھ كمستأجر و ھو بذلك یفترق عن حالة 

یخولھ حق الإنتفاع بالعین كلھا أو بعضھا لقاء آجر معین و ھى حالة  المستأجر الذى یتعاقد مع آخر على أن
  .التأجیر من الباطن 

أن المشرع أعطى المستأجر حق تأجیر  ١٩٧٧لسنة  ٤٩جـ من القانون رقم /٤٠إذ كان مؤدى المادة ) ٢   
ھم فإن یتعین الإلتزام المكان المؤجر لھ كلھ أو بعضھ للطلاب الذین یدرسون فى غیر المدن التى تقیم فیھا أسر

بحدود ھذا النص و عدم إطلاقھ لینطبق على حالة ترك المستأجر العین المؤجرة لإختلاف الحكم و الأثر فى كل 
من الحالتین فضلاً عن أنھ لا یجوز التوسع فى تفسیره أو القیاس على الحالة المأذون بھا لیظل المنع من الترك 

  . ة لغیر ما أذن بھ الوارد بنص القانون ساریاً بالنسب
  ) ١٩٩٠/١١/٨ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ١٤٨٩الطعن رقم (                  

=================================  
    ٤٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٨٤٣الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٥-٠٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  أجیر من الباطن                         الاخلاء للت: الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

 ٣٧إذ كان الحكم المطعون فیھ قد أید قضاء الحكم الإبتدائى برفض طلب الشركة الطاعنة إخلاء الشقة رقم 
و .......... إلى من یدعى  ١٩٦٦بتنازلھ عنھا سنة  ٣٨لثبوت عدم إحتجاز المطعون ضده للشقة الأخرى رقم 

الطاعنة بھذا التنازل و قبولھا ضمناً لھ المستفاد من قبولھا سداد المتنازل إلیھ لھا قیمة إستھلاك  علم الشركة
بموجب إیصالین بإسمھ و كان البین من الأوراق أن  ١٩٦٨المیاه بالشقة عن شھرى یونیھ و أغسطس 

باطن إستناداً لحقھ المخول من ال.......... المشار إلیھا إلى من یدعى  ١٣٨المطعون ضده قد أجر الشقة رقم 
بمقتضى عقد إستئجاره لھا و الذى یبیح لھ تأجیرھا للغیر من الباطن و كان إلتزامھ كمستأجر أصلى بسداد قیمة 

حكم  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٣٧بنص المادة  -إستھلاك المیاه عن العین المؤجرة إلى المالك بأخذ 
لى التأخیر فى سداده ما یترتب على التأخیر فى سداد من آثار و من ثم فإن الإلتزام بسداد الأجرة و یترتب ع
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قبول الطاعنة لقیمة إستھلاك المیاه عن الشقة المشار إلیھا من المستأجر لھا من الباطن لا یعد بمثابة قبول 
من  -دنى من القانون الم ٥٩٦مقرر بنص المادة  -لما ھو . ضمنى منھا لتنازل المستأجر الأصلى لھ عنھا 

أحقیة المؤجر فى أن یستأدى من المستأجر من الباطن مباشرة ما قد یكون ثابتاً فى ذمتھ للمستأجر الأصلى من 
من واقعة سداد المستأجر من  -و یكون الحكم المطعون فیھ قد شابھ الفساد فى الإستدلال إذ إستخلص . الأجرة 

علم الطاعنة بحصول تنازل لھ عن ھذه  -ھ و أغسطس الباطن لقیمة إستھلاك المیاه بالشقة عن شھرى یونی
الشقة من مستأجرھا الأصلى و قبولھا ضمناً لھذا التنازل و قد حجبھ ھذا الفساد فى الإستدلال عن بحث مدى 

  . توافر شروط حظر الإحتجاز مما یعیبھ أیضاً بالقصور فى التسبیب الذى أدى بھ إلى الخطأ فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٩٠/٥/٣ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ١٨٤٣الطعن رقم (                   

=================================  
   ٥٧١صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٩٨٤الطعن رقم  

  ١٩٩٠-١٠-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

          الاخلاء للتأجیر من الباطن                 : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة أن مناط أحقیة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ب من القانون /٤٠مفاد المادة 
المستأجر فى أن یؤجر من الباطن جزءاً من المكان المؤجر لھ أن تتوافر الشروط الواردة بھذه النص و منھا أن 

  .أو حرفة غیر مقلقة للراحة أو مضرة بالصحة  یكون المستأجر مزاولاً فى العین المؤجرة لمھنة
=================================  

   ٥٧١صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٩٨٤الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١٠-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
أن الإیجار من الباطن یختلف عن التنازل عن الإیجار ففى  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 

الإیجار من الباطن تبقى العلاقة بین المؤجر و المستأجر الأصلى خاضعة لأحكام عقد الإیجار الأصلى ، و تسرى 
من الباطن أحكام عقد الإیجار من الباطن فلا ینشئ العقد الأخیر على العلاقة بین المستأجر الأصلى و المستأجر 

علاقة مباشرة بین المستأجر من الباطن و المؤجر الأصلى فى حین أن التنازل عن الإیجار ینشئ مثل ھذه 
 و على ما جرى -و كان الأصل فى قانون إیجار الأماكن . العلاقة بینھما مع ما یترتب على ذلك من آثار قانونیة 

ھو منع المستأجر الأصلى من التأجیر من الباطن أو التنازل عن المكان المؤجر أو  - بھ قضاء ھذه المحكمة 
تركھ للغیر إلا بإذن كتابى من المالك ، فإن مفاد ذلك أنھ إذا ما قصر القانون حق المستأجر فى حالات معینة على 

توسع فیھ أو قیاس على الحالة المأذون بھا ، و یظل التنازل عن الإیجار تعین الإلتزام بحدود ھذا الإذن دون 
من  ٥٩٤المنع الوارد بنص القانون ساریاً بالنسبة لغیر ما أذن بھ ، و لا یغیر من ذلك ما تقضى بھ المادة 

منع المستأجر من أن یؤجر من الباطن یقتضى منعھ من التنازل عن الإیجار و كذلك " القانون المدنى من أن 
ك أنھ فضلاً عن أن ھذا النص قد عرض لحالة المنع من الإیجار من الباطن أو التنازل عن الإیجار و ذل" العكس 

و وفقاً لنص  -دون حالة الإذن بأیھما فإنھ قد ورد ضمن القواعد العامة للإیجار فى القانون المدنى حیث الأصل 
النزول عن الإیجار أو الإیجار من  أن للمستأجر حق -و على خلاف قانون إیجار الأماكن  -منھ  ٥٩٣المادة 

الباطن و ذلك عن كل ما إستأجره أو بعضھ ما لم یقض الإتفاق بغیر و ذلك ، مما لا محل للتحدى بھ فى ھذه 
لما كان ذلك و كان ما أجازه المشرع للمحامى و ورثتھ . الحالة بالنسبة للعین التى تخضع لقانون إیجار الأماكن 

قد إقتصر على التنازل عن حق إیجار مكتب المحاماه  ١٩٨٣لسنة  ١٧المحاماه رقم من قانون  ٢/٥٥بالمادة 
لمزاولة مھنة حرة أو حرفة غیر مقلقة للراحة أو مضرة بالصحة فإن ھذه الإجازة لا تمتد إلى التأجیر من الباطن 

.  
  ) ١٩٩٠/١٠/٢٨ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ١٩٨٤الطعن رقم (                

=================================  



 

 93الصفحة 

 

   ٥٨١صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٢٢١٢الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٢-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
من القانون المدنى إنھ فى  ٥٩٧،  ٥٩٦ان مفاد المادتین الأصل أن العقد لا یفسخ على غیر عاقدیھ و لما ك

الإیجار من الباطن تبقى العلاقة بین المؤجر و المستأجر الأصلى خاضعة لأحكام عقد الإیجار الأصلى ، فیطالب 
كل منھما الآخر بحقوقھ بحقیقتى ھذا العقد و یسرى على العلاقة بین المستأجر الأصلى و المستأجر من الباطن 

ام عقد الإیجار من الباطن و لا ینشئ ھذا العقد الأخیر علاقة مباشرة بین المستأجر من الباطن و المؤجر أحك
مدنى ، أما سائر الحقوق و الإلتزامات  ٥٩٧الأصلى إلا فى شئ واحد ھو الأجرة على نحو ما فصلتھ المادة 

شرة  ما بین المؤجر الأصلى و المستأجر من الأخرى الناشئة عن عقد الإیجار فتبقى العلاقة بالنسبة لھا غیر مبا
المستأجر الأصلى و لا ینشئ عقد الإیجار من الباطن علاقة مباشرة بین المؤجر الأصلى  -الباطن یتوسط بینھما 

لما كان . و المستأجر من الباطن ، و لو كان قد صرح للمستأجر فى عقد الإیجار الأصلى بالتأجیر من الباطن 
من مدونات الحكم المطعون فیھ أنھ إنتھى إلى قیام علاقة تعاقدیة بین المؤجر الأصلى و ذلك و كان البین 

المستأجر من الباطن تأسیساً على أن المؤجر الأصلى صرح للمستأجر الأصلى بالتأجیر من الباطن فإنھ یكون قد 
المستأجرة  -لثانیة أجرى فسخ العقد على غیر عاقدیھ خاصتھ بعد أن قضى بإخراج الشركة المطعون ضدھا ا

الأصلیة من الدعوى بلا مصاریف و بإعتبار دعوى الإخلاء المرفوعة منھا على المستأجر من الباطن الطاعن 
  . كأن لم تكون لیكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  ) ١٩٩٠/٢/٢٢ق ، جلسة  ٥٩لسنة  ٢٢١٢الطعن رقم (                   
=================================  

  ١٠٠٦صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٢٨١٨الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٤-١٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ففى الإیجار من . عن التنازل عن الإیجار  یختلف -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -الإیجار من الباطن 

الباطن تبقى العلاقة بین المؤجر و المستأجر الأصلى خاضعة لأحكام عقد الإیجار الأصلى ، و تسرى على العلاقة 
بین المستأجر الأصلى و المستأجر من الباطن أحكام عقد الإیجار من الباطن ، فلا ینشئ الأخیر علاقة مباشرة 

من القانون المدنى  ٥٩٧،  ٥٩٦ن الباطن و المؤجر الأصلى إلا فى حدود ما تقضى بھ المادتان بین المستأجر م
  . خاصاً بحق المؤجر فى إستیفاء الأجرة 

=================================  
   ٦٥٥صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٢١١الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٣-٠٦بتاریخ 
            ایجار          : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

قیام المستأجر بتأجیر العین مفروشھ من الباطن یعتبر صورة من صور الإنتفاع بالمكان المؤجر ، و أن عدم 
ا منھیاً لعقد إیجارھا لما كان ذلك ، و كان إقامتھ الفعلیة بالعین أو تأجیره لھا من الباطن لا یعتبر تخلیاً عنھ

الطاعن قد إستند فى دعواه بتخلى المطعون ضده الأول عن شقة النزاع و إنتھاء عقد إستئجاره لھا إلى مجرد 
إقامتھ و أسرتھ إقامة فعلیة بمدینة بور سعید و تأجیره للعین مفروشة و ھو لا یفید ترك المطعون ضده الأول 

تخلیھ عنھا ، فإن الحكم المطعون فیھ إذ إلتزم فى قضائھ بھذا النظر لا یكون قد أخطأ فى العین المؤجرة و 
  .تطبیق القانون 

=================================  
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   ٨٩١صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٣٦٦الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٤-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
إذ كان الثابت من أن الطاعن قد أقام دعواه بالإخلاء لسببین أولھما التأجیر من الباطن و الثانى التأخیر فى سداد 

ظر الدعوى بالنسبة للسبب الأول لسابقة الأجرة فقضى الحكم الإبتدائى بالإخلاء للسبب الثانى    و بعدم جواز ن
 -قدم الطاعن  - مدنى كلى الجیزة ، و إذ إستأنف المطعون ضدھما ھذا الحكم  ١٠٥٨الفصل فیھ فى القضیة رقم 

 ١٩٨٧/٧/٥،  ١٩٨٣/١١/٥مذكرتین بدفاعھ مؤرختین  -و على نحو ما أثبتھ الحكم المطعون فیھ بمدوناتھ 
للتأجیر من الباطن للمطعون ضده الثانى و أن الحكم السابق التمسك بحجیتھ  تمسك فیھما بتوافر سبب الإخلاء

فى حین أن دعوى النزاع عن واقعة . . . یتعلق بواقعة تأجیر المطعون ضده الأول الشقة من الباطن لأخیھ 
عما قضى بھ الحكم تأجیره الشقة لإبن أخیھ المطعون ضده الثانى فإنھ بھذه المثابة یكون قد أقام إستئنافاً فرعیاً 

الإبتدائى من عدم جواز نظر الدعوى بالنسبة لطلب الإخلاء للتأجیر من الباطن لسابقة الفصل فیھ فى القضیة 
مدنى كلى الجیزة ، و إذ كان البین من الإطلاع على الحكم الصادر فى ھذه القضیة أن  ١٩٧٧سنة  ١٠٥٨رقم 

یر المطعون ضده الأول العین المؤجرة لشخص آخر خلاف واقعة التأجیر من الباطن المطروحة فیھا ھى تأج
التأجیر لھ من الباطن و بالتالى  -فى الدعوى محل النزاع  - المطعون ضده الثانى المنسوب للمطعون ضده الأول 

لم یكن المطعون ضده الثانى طرفاً فى ھذا الحكم ، و من ثم فإن قضاء الحكم الإبتدائى بعدم جواز نظر الدعوى 
مدنى كلى  ١٩٧٧سنة  ١٠٥٨بة لطلب الإخلاء للتأجیر من الباطن لسابقة الفصل فیھ فى القضیة رقم بالنس

من قانون الإثبات و لو فطن الحكم  ١٠١الجیزة یكون غیر سدید لعدم توافر شروط الحجیة عملاً بالمادة 
وجھ الرأى فى الدعوى ، و إذ المطعون فیھ لذلك و حقق ھذا البیان من سببى الإخلاء لكان من الممكن أن یتغیر 

الفصل فى الإستئناف الفرعى المقام من الطاعن عن قضاء الحكم الإبتدائى  -عن بصر و بصیره  -أغفل الحكم 
 ١٠٥٨بعدم جواز نظر الدعوى بالنسبة لطلب الإخلاء للتأجیر من الباطن لسابقة الفصل فیھ فى القضیة رقم 

  . عیباً بما یستوجب نقضھ مدنى كلى الجیزة فإنھ یكون م ١٩٧٧سنة 
  ) ١٩٩١/٤/١١ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ١٣٦٦الطعن رقم (                     

=================================  
  ١٢٤٣صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٥لسنة      ١٩٧٥الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٥-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  خلاء للتأجیر من الباطن                         الا: الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

 ٤٠،  ٣٩قد خلص إلى أن إقامة المستأجرة من الباطن تمت وفقاً لأحكام المادتین  -إذ كان الحكم المطعون فیھ 
لعدم من قصور الحكم المطعون فیھ  -فإن ما یثیره الطاعن بموجب النعى  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم 

  .یكون غیر منتج  -وجھ الرأى فیھ  - تناولھ شروط الإستضافة و آثارھا 
=================================  

  ١٢٤٣صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٥لسنة      ١٩٧٥الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٥-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ن                         الاخلاء للتأجیر من الباط: الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
إذ كان الثابت من تحقیقات الشكوى الإداریة المقدمة من الطاعن أن مستأجرة العین محل النزاع من الطلبة 
الأجانب الدارسین بمصر و مصرح لھم بالإقامة بھا ، و كان الطاعن لم یقدم ما یدل على خلاف ھذا الوضع 

موضوع أن تلتفت عن دفاع الطاعن القائم على حصول التأجیر من الباطن فى غیر الظاھر فلا على محكمة ال
  .الحالات المصرح بھا قانوناً إستناداً إلى الشكوى سالفة البیان 
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  )  ١٩٩١/٥/٢٩ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ١٩٧٥الطعن رقم (                        
  

=================================  
   ٥٨٤ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ١٧لسنة      ٠٠٢٠الطعن رقم  

  ١٩٤٨-٠٣-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتأجیر من الباطن                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

قانونیة مباشرة تخول الإیجار من الباطن لا ینشئ بذاتھ بین المؤجر الأصلى و المستأجر من الباطن رابطة 
  .ثانیھما الرجوع بالضمان على الأول 

 )١٩٤٨/٣/٢٥ق ، جلسة  ١٧لسنة  ٢٠الطعن رقم (                     
================================= 

أنھ قد صدر  –سند المطعون ضده الأول  – ١٩٩٦لسنة  ٣٦إذ كان الثابت من قرار رئیس مجلس الوزراء 
قیام الشركات المبینة بھ ومنھا الشركة الطاعنة على تأجیر أصولھا الثابتة والمنقولة إلى وزارة بالموافقة على 

التموین على أن یراعى الاحتفاظ بالعاملین وما یحصلون علیھ من أجور وبدلات وإجازات وعلى أن تحدد الأجرة 
لتجارة والتموین ووزیر شئون البیئة ، بالاتفاق بین وزیر قطاع الأعمال وزیر الدولة للتنمیة الإداریة ووزیر ا

وھو ما یدل على أن القائم بالتصرف لیست الشركة المستأجرة وإنما ھو رئیس مجلس الوزراء ، وأن محل 
التصرف لیس ھو الانتفاع بعین النزاع وإنما محلھ ھو الشركة المستأجرة ذاتھا التى لا یوجد لھا أدنى خیار حتى 

أن ھدفھ لیس تخلیھا عن الانتفاع بعین النزاع وإنما إعادة تنظیم صلتھا بجھاز الدولة فى تحدید أجرتھا ذاتھا ، و
ممثلة فى وزارة التموین ، وإذ استخلص الحكم المطعون فیھ من ھذا القرار بمجرده واقعة التأجیر من الباطن ، 

  .فإنھ یكون قد خالف القانون وشابھ الفساد فى الاستدلال 

  )٩/١٢/٢٠٠٢جلسة  –ق ٧١لسنة  ٢٠٢١،  ١٨٩٦الطعنان رقما (

================================= 

من القانون المدنى أن تعیین مدة الإجارة أى مدة الانتفاع بالشئ ھى وحدھا من  ٥٥٨إذ كان مفاد نص المادة 
من مكونات  أركان عقد الإیجار ، أما تحدید مدة سائر الشروط فى عقد الإیجار فلیست ركناً ، فالشروط والأركان

الالتزامات ، ولكن الركن جزء من حقیقة العقد كما عرفھ المشرع ، أما الشرط فھو وصف یلحق الالتزامات ، قد 
یتعلق بسببھ فیتوقف علیھ وجوده أو انقضاؤه مثل الشرط الواقف أو الفاسخ ، وقد یعدل من نطاق الالتزام أو 

فتعجل الأجرة أو ... التى تنظم العلاقة بین طرفى التعاقد محلھ مثل سائر الشروط المتعارف علیھا فى العقود 
تؤخرھا ، أو تسمح للمستأجر بالتأجیر من الباطن أو التنازل عن الإیجار ، أو استعمال العین فى غرض معین ، 
 فكل ذلك لا تعدو أن تكون أوصافاً تلحق عقد الإیجار وتتبعھ وجوداً وعدماً فتقضى بانقضائھ ، ومن ثم فلا محل
لإلزام الطرفین بتعیین مدتھا ، مما مفاده أن تعیین مدة الإجارة ھى جزء من حقیقة عقد الإیجار ذاتھ، ولكن لا 

 –مدنى  ٥٦٣وجھ لتحدید مدة الإذن بالتأجیر من الباطن أو التنازل عن الإیجار ، ولا مجال لإعمال نص المادة 
لتى ترك المشرع لأطراف العقد حریة تنظیمھا ، كما أنھ على الشروط الواردة فیھ وا –المنظمة لمدة العقد ذاتھ 

  .لا محل لإعمالھا على مدة العقد متى كان خاضعاً لأحكام الامتداد القانونى فى قوانین إیجار الأماكن 

  )٢٤/٣/٢٠٠٣جلسة  –ق ٧٢لسنة  ٧٣٩الطعن رقم (

================================= 

إذ كان الثابت أن الحكم المطعون فیھ قد أوجب على المتعاقدین تعیین مدة سریان شرط الإذن بالتأجیر من الباطن 
من القانون المدنى التى تنظم مدة الإجارة فى العقود الخاضعة للقانون  ٥٦٣وأخضع ھذا الشرط لأحكام المادة 

انقضاء أثر ھذا الشرط ورتب على ذلك الحكم بإخلاء  المدنى دون الخاضعة لقوانین إیجار الأماكن ، وانتھى إلى
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الطاعنة لمخالفتھا حظر التأجیر من الباطن بالمخالفة لإرادة المتعاقدین فى تعلیق تحدید مدة ھذا الشرط على 
  .إرادة المستأجر ، مما یعیب الحكم بمخالفة القانون والخطأ فى تطبیقھ 

  )٢٤/٣/٢٠٠٣جلسة  –ق ٧٢لسنة  ٧٣٩الطعن رقم (

================================= 
  ولئن كانت تشترط حصول المستأجر على إذن كتابى  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون  ١٨الفقرة ج من المادة

بالتأجیر من الباطن إلا أنھ یمكنھ الاستعاضة عنھا بالبینة والقرائن فیجوز إثبات التنازل الضمنى بالبینة 
  والقرائن 

  ) ٣/١/٢٠٠٢جلسة  –ق  ٦٥لسنة  ٥١٧٥الطعن رقم ( 

================================= 

  ١٩٨١لسنة  ١٣٦ج ق /١٨وجوب إثباتھ بالكتابة م  -ترخیص المالك للمستأجر بالتأجیر من الباطن - 
  .جواز إثباتھ بكافة طرق الإثبات  -التنازل الضمنى عن الشرط المانع من التأجیر 

  )٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٥٩٩الطعن رقم (

================================= 

  واقع  -استخلاص موافقة المؤجر على التأجیر من الباطن وتنازلھ الضمنى عن حقھ فى طلب الإخلاء- 
  .شرطھ  - خضوعھ لتقدیر محكمة الموضوع 

  )٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٥٩٩الطعن رقم (
  )١٤/٣/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٧لسنة  ٢٥٨٨الطعن رقم (

================================= 

  تنازل المؤجر  –حق المؤجر فى إخلاء المستأجر من العین المؤجرة للتأجیر من الباطن أو التنازل عن الإیجار
  .عدم جواز العدول عنھ أو الرجوع فیھ  - عن صراحة أو ضمناً 

  )١٦/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٥٤٧الطعن رقم (

================================= 

  وروده على حق المستأجر الأصلى فى الانتفاع بالعین المؤجرة لا یسوغ للمستأجر من  -التأجیر من الباطن
  .الباطن التحلل من التزاماتھ قبل المستأجر الأصلى بدعوى أنھ ممنوع من التأخیر من الباطن 

  )٧/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٠٦٠الطعن رقم (

================================= 

  ٤٩تمسك الطاعن بأن العلاقة الإیجاریة نشأت بینھ وبین مورث المطعون ضدھما قبل العمل بأحكام القانون 
التى قصرت حق طلب الإخلاء للتأجیر من الباطن  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون  ١٨وتحكمھا م ١٩٧٧لسنة 

لحكم المطعون فیھ بالإخلاء استناداً إلى أن تأجیر حجرة النزاع قضاء ا -على المالك دون المستأجر الأصلى 
  خطأ  -المقضى بعدم دستوریتھا  ٤٠رخصة للمستأجر الأصلى بمقتضى نص م 

  )٧/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٠٦٠الطعن رقم (

================================= 

  من  -أدلة الدعوى والقرائن المطروحة فیھا استخلاص التنازل الضمنى عن الشرط المانع من الإیجار من
أن یكون استخلاصھا سائغاً ومؤدیاً إلى النتیجة التى انتھت إلیھا ولھ مأخذه  -شرطھ  –سلطة محكمة الموضوع 

  .من الأوراق 
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  )٢٢/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٦٢٩٢الطعن رقم (
  )٣١/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٨١٦الطعن رقم (

================================= 

  موافقة  - تحریمھ فى ظل تشریعات إیجار الأماكن بغیر إذن كتابى صریح من المالك  -التأجیر من الباطن
  .المقضى بعدم دستوریتھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٤٠عدم الخضوع للقیود الواردة بنص م  -أثرھا  -المالك 

  )١١/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٣٣٣الطعن رقم (
================================= 

  عدم جواز الاستناد إلى  -مؤداه  -استخلاص الحكم المطعون فیھ الموافقة الضمنیة على التأجیر من الباطن
  .خطأ وفساد فى الاستدلال  -مخالفة ذلك  -ولو فى ظل العمل بھا  ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٤٠نص المادة 

  )١١/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٣٣٣الطعن رقم (
================================= 

  أن تقیم قضاءھا على  -شرطھ  -من سلطة محكمة الموضوع  -استخلاص التأجیر من الباطن من عدمھ
  .أسباب سائغة 

  )٢١/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٢٢٥الطعن رقم (

================================= 

  إقامة الحكم قضاءه بالإخلاء للتأجیر من الباطن على عدة قرائن مجتمعة منھا صورة عقد إیجار العین للغیر
جحد الطاعن لصورة عقد الإیجار  -وإنذار موجھ من الطاعن للمطعون ضده برغبتھ فى تأجیر العین مفروشة 

 - ھاتین القرینتین فى تكوین عقیدة المحكمة عدم بیان الحكم أثر  -وعدم كفایة الإنذار على ثبوت واقعة التأجیر 
  .خطأ وفساد فى الاستدلال 

  )٢١/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٢٢٥الطعن رقم (

================================= 

  وجوب اختصام مالك العقار فى مرحلة الطعن بالنقض الذى تحقق سبب  -دعوى الإخلاء للتأجیر من الباطن
وجوب الحكم بانقطاع  - أثره  -قعود الطاعن عن اختصام ورثتھ رغم تكلیفھ بذلك  -الانقطاع فى شأنھ بوفاتھ 

  .سیر الخصومة 

  )٢٥/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٣١٧الطعن رقم (

================================= 

  حق مقرر لمصلحة المؤجر  -منع المستأجر من التأجیر من الباطن أو التنازل عن الإیجار دون إذن كتابى - 
 ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق  ١٨م  -عدم جواز العدول عنھ من المؤجر أو خلفھ  - جواز تنازلھ عنھ صراحة أو ضمناً 

.  

  )١٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٢٩٢الطعن رقم (
  )٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٥٩٩الطعن رقم (

================================= 

  اعتباره  -الإیصال الصادر من المؤجر یتقاضى الأجرة مضافاً إلیھا الزیادة القانونیة مقابل التأجیر من الباطن
استعمالاً لإحدى الرخص التى أجازھا لھ  ألا یكون التأجیر من الباطن -شرطھ  –تصریحاً للمستأجر بھذا التأجیر 

  .المشرع استثناءً من الحظر الوارد فى القانون 

  )١٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٢٩٢الطعن رقم (
  )٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٥٩٩الطعن رقم (
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  )١٤/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٢٣٢الطعن رقم (
================================= 

 ١٩٨١لسنة  ٣٦ب ق /١٨ -ل المستأجر على إذن كتابى صریح من المالك بالتأجیر من الباطن وجوب حصو 
  .جواز إثبات موافقة المالك الضمنیة بكافة طرق الإثبات  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ب ق /٣١المقابلة للمادة  –

  )٦/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٩٧١الطعن رقم (

================================= 

 حوالة عقد الإیجار إلى  -یح الكتابى للمستأجر بالتأجیر من الباطن كسكن دون الرجوع إلى الملاك التصر
قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء للتأجیر من الباطن دون  - نفاذ الإذن فى حق المطعون ضده  -أثره  -الخلف 

  .ت بالأوراق قصور ومخالفة للثاب -أن یعن ببحث حوالة الحق وما تشیر إلیھ من دلالة 

  )٦/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٩٧١الطعن رقم (

================================= 

  جواز تنازلھ عنھ صراحة أو ضمناً  -حق المؤجر فى طلب الإخلاء للتنازل عن الإیجار أو التأجیر من الباطن
  .تنازل بكافة طرق الإثبات للمستأجر إثبات ھذا ال -باتخاذ موقف لا تدع ظروف الحال شكاً فى دلالتھ 

  )١١/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٥٤٦،  ٤٢٦الطعنان رقما (
  )٨/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٥٤الطعن رقم (
  )٨/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٧٠٩الطعن رقم (

================================= 

  تقدیم الظروف الملابسة التى تحیط بتراخى المؤجر فى طلب الإخلاء للتنازل عن الإیجار أو التأجیر من الباطن
  .أن یكون استخلاصھا سائغاً  -شرطھ  –من سلطة محكمة الموضوع  -

  )١١/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٥٤٦،  ٤٢٦الطعنان رقما (
  )٨/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٥٤الطعن رقم (
  )٨/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٧٠٩الطعن رقم (

================================= 

  ًتمسك الطاعنین باستئجارھم عین النزاع من الباطن من المستأجرة الأصلیة وشغلھم لھا لمدة ستة عشر عاما
 –رة الأصلیة المؤج –وحتى تاریخ رفع دعوى الإخلاء بعلم من المطعون ضدھما الأول والثانى ومورثتھما 

وسدادھم أجرتھا طوال تلك المدة دون اعتراض منھم بما یفید تنازلھم عن حقھم فى طلب الإخلاء وتدلیلھم على 
إطراح الحكم المطعون فیھ ھذا الدفاع وقضاؤه بالإخلاء تأسیساً على عدم  -ذلك بالمستندات وتقریر الخبیر 

فساد فى الاستدلال ومخالفة للثابت  -عین من الباطن ثبوت علم المطعون ضدھما الأول والثانى بشغلھم ال
  .بالأوراق 

  )١١/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٥٤٦،  ٤٢٦الطعنان رقما (
  )٨/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٥٤الطعن رقم (
  )٨/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٧٠٩الطعن رقم (

================================= 

 قضاء الحكم المطعون  -عدم قابلیتھا للتجزئة بحسب طبیعة المحل فیھا  -باطن دعوى الإخلاء للتأجیر من ال
فیھ بقبول الاستئناف شكلاً دون اختصام بعض المحكوم لھم الذین لم یتدخلوا فى الاستئناف ولم تأمر المحكمة 

  .بطلان الحكم  - أثره  –باختصامھم 

  )١٤/٦/٢٠٠١جلسة  -ق٦٥لسنة  ٣٦٠٤الطعن رقم (
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================================= 

  عدم جواز إثباتھ بغیر الكتابة أو ما  -ترخیص المؤجر للمستأجر بالتأجیر من الباطن أو التنازل عن الإیجار
  .علة ذلك  -تنازل المؤجر الضمنى عن الشرط المانع جواز إثباتھ بالبینة والقرائن  - یقوم مقامھا 

  )٢/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٢٠٥٦الطعن رقم (

================================= 

  عن الشرط المانع من التأجیر من  –المؤجر  –تمسك الطاعن بتنازل مورث المطعون ضدھم الخمسة الأوائل
بالإخلاء للتأجیر من الباطن  -قضاء الحكم المطعون فیھ  -دفاع جوھرى  -تدلیلھ على ذلك بالمستندات  -الباطن 

  .ر خطأ وقصو -بدون موافقة كتابیة من المالك معرضاً عن ھذا الدفاع 

  )٥/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٥٧٤الطعن رقم (

================================= 

  جواز اعتباره تنازلاً عن  -علم المؤجر بواقعة التأجیر من الباطن وسكوتھ فترة طویلة دون اعتراض
  .من سلطة محكمة الموضوع متى كان سائغاً  -تقدیر ذلك  -استعمال حقھ فى طلب الإخلاء 

  )٢٣/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٠٤الطعن رقم (
================================= 

  قصر  -عدم جواز تخلى المستأجر عن المكان المؤجر للغیر كلیاً أو جزئیاً بغیر إذن كتابى صریح من المالك
عدم التزام المستأجر حدود  -بقاء المنع قائماً لما عداه من أوجھ التخلى  -مؤداه  –الإذن على التأجیر من الباطن 

  .علة ذلك  -وجوب الحكم بالإخلاء  - أثره  –ھذا الإذن 

  )١٦/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٤٩٩٣الطعن رقم (
================================= 

  أن  - شرطھ  –قبض المالك الأجرة من المستأجر من الباطن بعد إقراراً منھ یقوم مقام الإذن الكتابى الصریح
  .یكون مباشراً وغیر مقترن بتحفظ 

  )١٧/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥١٠٢الطعن رقم (
================================= 

  جواز التنازل عنھ  -حق المؤجر فى إخلاء المستأجر لتأجیره العین المؤجرة من الباطن أو تنازلھ عن الإیجار
  .طرق الإثبات  للمستأجر إثبات التنازل بكافة -صراحة أو ضمناً 

  )٢٠/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٥١٣الطعن رقم (
================================= 

  قضاء الحكم المطعون فیھ برفض دعوى الطاعن بإخلاء عین النزاع للتأجیر من الباطن تأسیساً على أن عقد
إحدى ورثة مورث الطاعن مالك عین الإیجار الصادر من المطعون ضدھا الثالثة للبنك المطعون ضده باعتبارھا 

عدم بیانھ  -النزاع ویحق لھا تأجیر نصیبھا وأن تأجیرھا لباقى الأنصباء بوصفھا وكیلاً ظاھراً عن باقى الورثة 
قصور  –المصدر الذى استقى منھ أن المطعون ضدھا الثالثة ھى إحدى ورثة مالك العین ولھا نصیب فى ملكیتھا 

.  

  )٢٣/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٦٩٠الطعن رقم (

================================= 

  شرطھ إقامة قضائھا  -استقلال محكمة الموضوع بتقدیره  -واقع  –ثبوت أو نفى واقعة التأجیر من الباطن
  .على أسباب سائغة تكفى لحملھ 
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  )١/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٧١٦الطعن رقم (
================================= 

  اختلافھ عن حقھ فى التأجیر المستمد من نصوص بموافقة  -تصریح المالك للمستأجر بالتأجیر من الباطن
 - بقاء عقد الإیجار من الباطن قائماً بین طرفیھ ما لم یخل المستأجر من الباطن بشروطھ  -مؤداه  –المالك 

  .علة ذلك  -أثره انقضاء عقد الإیجار من الباطن  -انقضاء عقد الإیجار الأصلى 

  )٥/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٥٦٤،  ١٢٨الطعنان رقما (
================================= 

  تمسك الطاعن بأن المطعون ضده مصرح لھ من المالك بالتأجیر من الباطن وأنھ استأجر الحجرة محل النزاع
إھدار الحكم المطعون فیھ ھذا الدفاع وقضاؤه بالإخلاء تأسیساً على أن  -دفاع جوھرى  - استناداً لھذا التصریح 

ده بالإخلاء بعد القضاء بعدم دستوریة للمطعون ضده مصلحة فى رفع دعواه لتوقى رفع دعوى من المالك ض
  .خطأ وقصور  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٤٠نص م 

  )٥/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٢٨الطعن رقم (

  )٥/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٥٦٤الطعن رقم (

================================= 

  خضوعھا لأحكام  -العلاقة بین المستأجر الأصلى والمؤجر  -عدم انفساخھ على غیر عاقدیھ  -عقد الإیجار
لا ینشئ علاقة مباشرة بین المستأجر من الباطن والمالك إلا بالنسبة للأجرة  -التأجیر من الباطن  -عقد الإیجار 

  .مدنى  ٥٩٧،  ٥٩٦المادتان  -

  )٢٢/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٠١٢الطعن رقم (
  )٢٢/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٠٩٥الطعن رقم (

================================= 

  إثباتھ على عاتق المؤجر طالب  - وجوب أن یكون لقاء أجرة متفق علیھا  -ماھیتھ  –التأجیر من الباطن
  .الإخلاء 

  )٢٣/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٤٦٣الطعن رقم (
================================= 

  جواز تنازلھ عنھ  - حق المؤجر فى إخلاء المستأجر لتأجیره العین المؤجرة من الباطن أو تنازلھ عن الإیجار
  .للمستأجر إثبات التنازل الضمنى بكافة طرق الإثبات  -صراحة أو ضمناً 

  )٩/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٨٥٧الطعن رقم (

================================= 

  تمسك الطاعن بوجود اتفاق بینھ وبین المطعون ضدھما على قیام الشركة التى یمثلھا باستخدام العین
المؤجرة كمحطة لخدمة وتموین السیارات بنفسھا أو بمن تراه لمدة تجدد برضاء الطرفین وإقرار المطعون 

التفات  - دفاع جوھرى  -على ذلك بالمستندات  تدلیلھ -ضدھما لھذا الاتفاق بالمطالبة بالأجرة المتفق علیھا فیھ 
  .قصور  -الحكم المطعون فیھ عن ھذا الدفاع وقضاؤه بالإخلاء لتأجیر جزء منھا للغیر دون إذن المؤجر 

  )٢٤/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٧٠٠الطعن رقم (

================================= 

  سریانھ فى حق المالك الجدید دون حاجة إلى قبولھ أو ثبوت  -تصریح المؤجر للمستأجر بالتأجیر من الباطن
  . ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٣٠م -التاریخ 
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  )٢٥/٩/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٢١٦الطعن رقم (

================================= 

 سى ورود عقد الإیجار على المتجر بما أشتمل علیھ من مقومات مادیة ومعنویة دون أن یكون الغرض الأسا
  .خضوعھ للقانون المدنى  -أثره  –منھ المبنى فى ذاتھ 

  )٢٣/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٤٦٣الطعن رقم (

================================= 

  اعتباره تأجیراً من  -تأجیر العقار من مستأجره الأصلى ضمن عقد تأجیره المتجر الذى أنشأه بذات العقار
  .خضوعھ لأحكام قوانین إیجار الأماكن  - أثره  –الباطن فیما بینھ وبین مالك العقار 

  )٢٣/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٤٦٣الطعن رقم (

================================= 

  مدنى  ٥٩٤/٢م  -إبقاء الإیجار فى حالة بیع المتجر بالجدك  -اختلافھ عن بیعھ  -تأجیر المحل التجارى - 
  .لا محل لإعمالھ فى حالة تأجیر المحل من الباطن  -استثناء من الأصل العام 

  )٢٣/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٤٦٣الطعن رقم (

================================= 

 للمؤجر طلب فسخ العقد  -أثره  –ستأجرة الأصلیة عن عین النزاع برمتھا باعتبارھا متجراً لآخرین تخلى الم
إقامة الحكم قضاؤه بالإخلاء استناداً إلى تأجیر الطاعن عین النزاع من  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦ج ق /١٨م  -

  .صحیح  -الباطن بغیر إذن كتابى صریح من المؤجر 

  )٢٣/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٤٦٣الطعن رقم (
  

================================= 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار

================================= 
  ١٨٥٥صفحة رقم   ١٧مكتب فنى   ٣٢لسنة      ٠٣٤٣الطعن رقم  

  ١٩٦٦-١٢-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

م��ن  ٥٩٣ق��د ح��د م��ن الح��ق ال��ذى تخول��ھ الم��ادة  -بش��أن إیج��ار الأم��اكن  - ١٩٤٧لس��نة  ١٢١إن الق��انون رق��م 
القانون المدنى للمستأجر فیما یتعلق بالتنازل عن الإیج�ار والإیج�ار م�ن الب�اطن وذل�ك بالنس�بة للأم�اكن الم�ؤجرة 

ول�و ك�ان عق�د الإیج�ار خل�وا م�ن ن�ص  س�الف ال�ذكر فأج�از للمال�ك ١٩٤٧لسنة  ١٢١التى ینطبق علیھا القانون 
مانع من التنازل عن الإیجار من الباطن أن یطلب إخلاء المكان المؤجر إذا حصل التن�ازل ع�ن الإیج�ار أو الت�أجیر 

  . من الباطن بغیر إذن كتابى صریح من المالك 
=================================  

  ١٨٥٥حة رقم صف  ١٧مكتب فنى   ٣٢لسنة      ٠٣٤٣الطعن رقم  
  ١٩٦٦-١٢-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
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یتضمن التنازل عن الإیجار ، حوالة حق بالنسبة إلى حقوق المستأجر و حوال�ة دی�ن بالنس�بة لإلتزامات�ھ و یعتب�ر 
فیما یختص بح�ق الإنتف�اع ب�العین الم�ؤجرة ال�ذى حول�ھ إل�ى المتن�ازل ل�ھ ف�ى مرك�ز المحی�ل  -جر المتنازل المستأ

ومن ثم فإن ضمانھ لھذا الحق ولو كان التنازل بعوض یخضع لقواع�د المق�ررة للض�مان ف�ى حوال�ة الح�ق ول�یس 
الق�انون الم�دنى ف�إن المس�تأجر  م�ن ٣٠٨للقواعد المقررة لضمان الب�ائع ف�إذا تحق�ق س�بب الض�مان وفق�اً للم�ادة 

إلا برد م�ا إس�تولى علی�ھ مقاب�ل ح�ق الإنتف�اع ال�ذى ح�رم من�ھ المتن�ازل ل�ھ م�ع  ٣١٠المتنازل لا یلزم طبقاً للمادة 
  ٠الفوائد والمصروفات ولو وجدإتفاق یقضى بغیر ذلك

  ) ١٩٦٦/١٢/٨ق ، جلسة  ٣٢لسنة  ٣٤٣الطعن رقم (                     
=================================  

   ٥٥٦صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤٢لسنة      ٠٤٨٧الطعن رقم  
  ١٩٧٦-٠٣-٠٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
الحق�وق وحوال�ة ف�ى ال�دیون ، ف�إن حق�وق المس�تأجر و إلتزامات�ھ إذ كان التنازل عن الإیج�ار یتض�من حوال�ة ف�ى 

تؤول إلى المتنازل إلیھ و من ثم یثبت لھذا الأخیر الحق ف�ى الرج�وع ب�دعوى مباش�رة عل�ى الم�ؤجر بك�ل م�ا ك�ان 
  . للمستأجر من حقوق فى الإجازة التى حصل لھ التنازل عنھا 
=================================  

  ١٢٦٦صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٠٣٣الطعن رقم  
  ١٩٧٦-٠٦-٠٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
و لا ینقض�ى بإزالتھ�ا فیبق�ى  ینشأ بمجرد وقوع المخالف�ة -فى حالة التأجیر من الباطن  -حق المؤجر فى الإخلاء 

  . لھ ھذا الحق و لو إسترد المستأجر الأصلى العین المؤجرة بعد ذلك 
=================================  

  ١٣٤٦صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٧٤٠الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٦-٠١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
و لا  -العق�د المب�رم ب�ین المس�تأجرة و ب�ین مش�ترى الج�دك  -ل�یس طرف�اً ف�ى الورق�ة  -الم�ؤجر  -إذ كان الط�اعن 

حجیة لھا قبلھ ، و كان بیع المتجر یعتبر عقداً رضائیاً یمكن أن یتم شفاھة و لیس بعقد شكلى ، و لا تلزم الكتاب�ة 
قانونی��ة بم��ا فیھ��ا البین��ة و الق��رائن و ك��ان الب��ین م��ن الحك��م لإنعق��اده و لا لإثبات��ھ ، فیج��وز ثبوت��ھ بكاف��ة الط��رق ال

المطع�ون فی��ھ أن��ھ ل��م یح��اج الط��اعن بص��ورة العق��د و إنم�ا أس��س قض��اءه عل��ى أن بی��ع المقھ��ى و م��ا تض��منھ م��ن 
م��ن  ٢/٥٩٤مت��ى ت��وافرت فیھ��ا ش��روط الم��ادة  -و ھ��ى واقع��ة أق��ر بھ��ا الطرف��ان كلاھم��ا  -التن��ازل ع��ن إیجارھ��ا 

، و ھ�و م�ا یملك�ھ بموج�ب س�لطتھ الموض�وعیة ، ف�إن مطالب�ة الط�اعن بالإس�تیثاق م�ن مض�مون القانون الم�دنى 
  . یكون على غیر أساس  -التعاقد إستناداً إلى أن صور الأوراق فى الإثبات لا تقوم مقام الأصل 

  ) ١٩٧٧/٦/١ق ، جلسة  ٤٣لسنة  ٧٤٠الطعن رقم (                   
=================================  

  ١٥٧٣صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٨٦٢الطعن رقم  
  ١٩٧٧-١٠-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
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   ١: فقرة رقم 
بش��أن إیج��ار الأم��اكن و تنظ��یم  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢ب م��ن الق��انون رق��م /٢٣إن�ھ و إن ك��ان الت��رك ف��ى معن�ى الم��ادة 

ینص�رف إل�ى حال�ة تخل�ى مس�تأجر الع�ین  ١٩٦٩/٨/١٨العلاقة بین المؤجرین و المستأجرین و المعمول بھ من 
المؤجرة إلى آخر لم یكن مقیماً معھ و لیس علیھ إلتزام بإسكانھ دون تعاق�د أو أی�ة علاق�ة قانونی�ة بش�أن الإنتف�اع 

فترق عن حالة المستأجر الذى یتعاقد مع آخ�ر عل�ى أن یخول�ھ ح�ق الإنتف�اع ب�العین كلھ�ا أو بالعین ، و ھو بذلك ی
بعضھا لقاء أجر معین أو على أن ینزل إلیھ عن حقوقھ و إلتزاماتھ الناشئة عن عقد الإیجار و ھما حالتا الت�أجیر 

المنطبقة على  ١٩٤٧لسنة  ١٢١قم من القانون ر ٧/٢من الباطن و النزول عن الإیجار ، إلا أنھ لما كانت المدة 
م�ن  ١/٥٩٤واقعة الدعوى ذكرت التأجیر م�ن الب�اطن الت�ى یق�اس علیھ�ا حال�ة التن�ازل ع�ن الإیج�ار وف�ق الم�ادة 

، ف�إن  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢القانون المدنى كمبرر للإخلاء دون أن تتضمن واقعة الترك التى إستحدثھا القانون رق�م 
ى حصول التنازل عن الإیجار لا مخالفة فیھ للقانون و لا ینطوى عل�ى قص�ور إقتصار الحكم المطعون فیھ على نف

فى التسبیب ، و یكون ما إنتھى إلیھ الحكم المطعون فیھ من أن إدارة المطعون علی�ھ الراب�ع للعی�ادة ك�ان لحس�اب 
م��ن أق��وال ورث�ة المس��تأجر الأص��لى بم��ا تنتف��ى مع�ھ واقع��ة التن��ازل ع��ن الإیج��ار ھ�و إس��تخلاص س��ائغ لم��ا أورده 

  . الشھود 
=================================  

   ٣٢٧صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٣٠٤الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠١-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ب م��ن /٢لت��ى لا یص��دق علیھ��ا وص��ف الت��أجیر م��ن الب��اطن ، أو التن��ازل ع��ن الإیج��ارفى معن��ى الم��ادة المس��اكنة ا

المطبقة على واقعة الدعوى تستلزم حصول المشاركة السكنیة منذ ب�دء الإج�ارة  ١٩٤٧لسنة  ١٢١القانون رقم 
العین المؤجرة طوال مدة العق�د و طالما لم تنقطع إقامة المشاركین المؤجرة فإنھ یحق لھم بھذه الصفة البقاء فى 

و الإنتفاع بالإمتداد القانونى بعد إنتھائھا دون إشتراط إستمرار إقامة المستأجر الذى إبرم العقد بأسمھ فى الع�ین 
  .المؤجرة 

=================================  
   ٣٢٧صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٣٠٤الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠١-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : لموضوع ا
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
و ك��ان المب��ین م��ن م��دونات الحك��م المطع��ون فی��ھ تس��لیم  ١٩٦٩/٢/٥إذ كان��ت دع��وى الأخ��لاء الماثل��ة رفع��ت ف��ى 

تركاً نھائیاً متخلیاً عن الع�ین الم�ؤجرة إل�ى  ١٩٦٩ھر فبرایر الطاعنین بأن الطاعن الأول ترك شقة النزاع فى ش
أی�اً ك�ان وج�ھ ال�رأى ف�ى  - ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون  ٢١منزل مملوك لھ فإن�ھ لا مح�ل للإس�تناد إل�ى الم�ادة 

  .لعدم سریانھا على واقعة الدعوى  -تفسیر نطاقھا 
  ) ١٩٧٨/١/٢٥ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٣٠٤الطعن رقم (                    

=================================  
    ٦١صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة        ٠٥الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠١-٠٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

التنازل عن الإیجار یتضمن حوالة حق بالنسبة إلى حقوق المستأجر و حوالة دین بالنسبة لإلتزاماتھ ، فإنھ ل�ذلك 
یجب خضوعھ من حیث صحتھ و نفاذه للقواعد العامة التى تحكم ھ�ذین التص�رفین ف�لا ینف�ذ التن�ازل ع�ن الإیج�ار 
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و لا ینفذ كحوالة دی�ن ف�ى  -مدنى  ٣٠٥م  -لھ لھ كحوالة حق فى حق المؤجر إلا من وقت إعلانھ بالتنازل أو قبو
  .حق الدائن إلا إذا أقرھا 

=================================  
    ٦١صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة        ٠٥الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠١-٠٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  جار                        الاخلاء للتنازل عن الای: الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

من القانون المدنى على أنھ اذا أنشأ العقد إلتزامات و حق�وق شخص�یة تتص�ل بش�ئ إنتق�ل بع�د  ١٤٦تنص المادة 
ذلك إلى خلف خاص فإن ھ�ذه الإلتزام�ات و الحق�وق تنتق�ل إل�ى ھ�ذا الخل�ف ف�ى الوق�ت ال�ذى ینتق�ل فی�ھ الش�ئ إذا 

ك��ان الخل��ف الخ��اص یعل��م بھ��ا وق��ت إنتق��ال الش��ئ و الحق��وق الشخص��یة الت��ى تنش��أ م��ن كان��ت م��ن مس��تلزماتھ و 
تصرفات السلف تعتبر من مستلزمات الشئ فتنتقل إلى الخلف إذا كان�ت مكمل�ة ل�ھ ، و الإلتزام�ات الت�ى تنش�أ م�ن 

و  تص��رف الس��لف تعتب��ر م��ن مس��تلزمات الش��ئ و تنتق��ل إل��ى الخل��ف إذا كان��ت مح��ددة ل��ھ و إذ كان��ت الحق��وق
الإلتزام��ات المترتب��ة عل��ى عق��د الإیج��ار لا تعتب��ر مكمل��ة للش��ئ أو مح��ددة ل��ھ ، ف��إن عق��د الإیج��ار لا یعتب��ر م��ن 
مستلزمات الشئ الذى ینتقل إلى الخلف ، و بالتالى لا تعتبر الطاعنة و إن إنتقل إلیھا نشاط الشحن و التفریغ من 

  .معات المطالب بإیجارھا فى ھذه الدعوى سلفھا فى ھذا النشاط مسئولة عن إیجار ھذا السلف للمش
  ) ١٩٧٨/١/٢ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٥الطعن رقم (                           

=================================  
  ١٥١٠صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٥٩٨الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٦-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

التنازل عن الإیجار ھو حوالة حق بالنسبة إلى حق�وق المس�تأجر و حوال�ة دی�ن بالنس�بة لإلتزامات�ھ فیتع�ین أتب�اع 
تتع�ارض م�ع التنظ�یم التش�ریعى  الإجراءات التى تخضع لھا الحوالة فى القانون المدنى فى نط�اق الح�دود الت�ى لا

من القانون المدنى إلا م�ن وق�ت إعلان�ھ ب�ھ  ٣٠٥لعقد الإیجار فلا یصیر النزول نافذاً فى حق المؤجر وفق المادة 
  .أو من وقت قبولھ لھ 

=================================  
  ١٥١٠صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٥٩٨الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٦-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

المع�دل بالق�انون  ١٩٦٩لس�نة  ٧٦المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ یشترط للإستفادة م�ن أحك�ام الق�انون رق�م 
التنفی��ذ و الإج��راءات المترتب��ة عل��ى التن��ازل ع��ن عق��د الإیج��ار و بش��أن إیق��اف إج��راءات  ١٩٧٠لس��نة  ٤٨رق��م 

التأجیر من الباطن للمھجرین من محافظات القناة  و سیناء أن یكون عقد المستأجر الأص�لى المتن�ازل ص�حیحاً و 
تص�رف قائماً عند حصولھ ، فإن إنقضى ھذا العقد لسبب أو لآخر فلا یجوز لھذا المس�تأجر التن�ازل اعتب�اراً بأن�ھ ی

  .فى حق زائل لا یملكھ 
  ) ١٩٧٨/٦/٢١ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٥٩٨الطعن رقم (                         

=================================  
   ٥٥٨صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٦٠٧الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٢-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 
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  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

إذا كان البین من مدونات الحكم المطع�ون فی�ھ أن البن�د الخ�امس م�ن عق�د الإیج�ار الأص�لى المب�رم ب�ین المطع�ون 
ك الم�ؤجر علیھما نص على عدم جواز التنازل عن الإیجار للغیر لأى سبب من الأسباب بدون إذن كتابى من المال

و إلا إعتبر عقد الإیجار باطلاً ، و كان ش�رط الحص�ول عل�ى رض�اء الم�ؤجر بالتن�ازل ع�ن الإیج�ار یلح�ق بالش�رط 
المانع المطلق فى الأثر فلا یستطیع المستأجر إلا أن یصدع بھ دون أن یملك مناقشة الأسباب التى جعلت الم�ؤجر 

لق��اً أو مقی��داً ف��لا مح��ل للق��ول ب��أن الم��ؤجر یتعس��ف ف��ى یفرض��ھ علی��ھ ، فطالم��ا أج��از المش��رع الش��رط الم��انع مط
إستعمال حقھ إذا تمسك بشرط یجیزه القانون و إرتضاه المستأجر المتعاقد معھ و ال�ذى لا یخول�ھ حق�ھ الشخص�ى 

لما كان ذلك و كان الحكم المطعون فی�ھ ق�د إنتھ�ى إل�ى تأیی�د حك�م . فى المنفعة أكثر مما إتفق علیھ مع المؤجر لھ 
أول درجة على سند م�ن أن المس�تأجر الأص�لى تن�ازل ع�ن الع�ین الم�ؤجرة للط�اعن رغ�م أن عق�د الإیج�ار  محكمة

م�ن الق�انون الم�دنى عل�ى م�ا س�لف  ٥٩٤یحرمھ منھ صراحة ، و على عدم توافر شرط بیع المتجر عملاً بالمادة 
  . مال حقھ بیانھ فى الرد على السبب السابق ، فإنھ لا محل للقول بتعسف المؤجر فى إستع

  ) ١٩٧٨/٢/٢٢ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٦٠٧الطعن رقم (              
=================================  

  ١٩٢٠صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٢٩٧الطعن رقم  
  ١٩٧٨-١٢-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ر                        الاخلاء للتنازل عن الایجا: الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
الوصیة الصادرة من المستأجرة بتنازلھا عن الشقة محل النزاع إلى الطاعنة الثانیة ، لا تسرى فى حق المطعون 

  . ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢٣ما  لم یقره كتابة عملاً بالمادة  -المؤجر  -علیھ 
  ) ١٩٧٨/١٢/١٣ق ، جلسة  ٤٥نة لس ٢٩٧الطعن رقم (                     

=================================  
   ٩٩٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٠٦٠الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٣-٣١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

من أنھ یج�وز للم�ؤجر طل�ب إخ�لاء المك�ان إذ ق�ام  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ب من القانون رقم  ٢٣ما نصت علیھ المادة 
المستأجر بت�أجیره م�ن الب�اطن أو تن�ازل عن�ھ أو ترك�ھ للغی�ر ب�أى وج�ھ م�ن الوج�وه بغی�ر إذن كت�ابى ص�ریح م�ن 

أن یك�ون ل�دى المس�تأجر  -ل�واردة بھ�ا المالك ، مفاده أن المشرع إستلزم لتوقى طل�ب إخ�لاء الع�ین ف�ى الح�الات ا
موافقة كتابیة ص�ریحة م�ن الم�ؤجر المال�ك عل�ى ذل�ك ، و م�ن ث�م ف�لا یقب�ل الإدع�اء بص�دور موافق�ة ض�منیة من�ھ 
مستفادة من علم�ھ ب�ذلك و ع�دم إعتراض�ھ علی�ھ ، و لم�ا ك�ان ق�وام م�ا تدعی�ھ الطاعن�ة م�ن أن الم�ؤجر ق�د تن�ازل 

و  ١٩٥٨یر من الباطن ھو علمھ بالمخالفة و عدم إعتراض�ھ علیھ�ا من�ذ س�نة ضمنیاً عن الشرط المانع من التأج
  .لا یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون أو شابھ قصور  -فإن الحكم المطعون فیھ إذ أطرح ھذا الدفاع  ١٩٧٢حتى 

=================================  
   ٢٤٤صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٦١٤الطعن رقم  

  ١٩٧٩-١٢-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

لس�نة  ٧٦تقریر صفة التھجیر أو نفیھ�ا ع�ن المتن�ازل ل�ھ ع�ن الإج�ارة ، وص�ولاً إل�ى تطبی�ق أحك�ام الق�انون رق�م 
ع التى تستقل بھا محكمة الموضوع دون معقب علیھ�ا م�ن محكم�ة ال�نقض ، مت�ى ك�ان ، من مسائل الواق ١٩٦٩
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  . إستخلاصھا سائغاً 
  ) ١٩٧٩/١٢/١٢ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٦١٤الطعن رقم (                   

=================================  
   ٣٣٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٩٣٩الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٥-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

العقد شریعة المتعاقدین فلا یجوز نقضھ و لا تعدیلھ إلا بإتف�اق الط�رفین أو للأس�باب الت�ى یقررھ�ا الق�انون ، مم�ا 
بإحترام الشروط الواردة فى عقد الإیجار و الذى یحظ�ر علی�ھ التن�ازل ع�ن الإیج�ار ، و إلا  مؤداه إلتزام المستأجر

حق علیھ الجزاء المقرر لمخالفة ذل�ك ف�ى العق�د أو ف�ى الق�انون ، و ك�ان م�ن الأص�ول الت�ى تق�وم علیھ�ا الق�وانین 
المس��تأجرین ، حظ��ر ت��أجیر الإس��تثنائیة الص��ادرة ف��ى ش��أن إیج��ار الأم��اكن و تنظ��یم العلاق��ات ب��ین الم��ؤجرین و 

الأماكن المؤجرة من الباطن و التنازل عن الإیجار و ترك المك�ان الم�ؤجر للغی�ر ب�أى وج�ھ م�ن الوج�وه بغی�ر إذن 
  .كتابى صریح من المالك ، و تقریر الحق المؤجر فى حالة إحلال المستأجر بذلك فى طلب إخلاء المكان المؤجر 

=================================  
   ٥١٧صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٩٥١الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٦-٠٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ف�ى ش�أن إیق�اف  ١٩٧٠لس�نة  ٤٨رق�م  المع�دل بالق�انون ١٩٦٩لس�نة  ٧٦مفاد الم�ادة الأول�ى م�ن الق�انون رق�م 
إجراءات التنفیذ و الإجراءات المترتبة على التنازل عن عقود الإیجار و الت�أجیر م�ن الب�اطن للمھج�ر م�ن منطق�ھ 

فق�رة ب م�ن  ٢٣القنال و سیناء أن  المشرع إستثنىء التأجیر من الباطن و التنازل عن الإیج�ار م�ن حك�م الم�ادة 
إذ كان التأجیر أو التنازل لأحد المھجرین من محافظات بورسعید و الإسماعیلیة و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢القانون رقم 

الس��ویس و س��یناء ، و ش��رط ذل��ك أن یك��ون ح��ق المس��تأجر الأص��لى قائم��اً و أن یك��ون المس��تأجر م��ن الب��اطن أو 
  .المتنازل لھ من المھجرین من إحدى المحافظات المشار إلیھا و أن تثبت لھ ھذه الصفة 

=================================  
   ٦٤٤صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٤٥٥الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٢-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

المع�دل بالق�انون  ١٩٦٩لس�نة  ٧٦یش�ترط للإس�تفادة م�ن حك�م الق�انون رق�م المقرر فى قضاء ھذه  المحكمة أنھ 
بشأن إیقاف إجراءات التنفیذ و الإجرءات المترتبة عل�ى التن�ازل ع�ن عق�ود الإیج�ار و الت�أجیر  ١٩٧٠لسنة  ٤٨

ر أو من الباطن للمھجرین من محافظات القنال و سیناء ، أن یكون حق المستأجر الأصلى وقت النزول عن الإیجا
الت��أجیر م��ن الب��اطن لا ی��زال قائم��اً طبق��اً للق��انون ، و أن تثب��ت للمتن��ازل إلی��ھ أو المس��تأجرین م��ن الب��اطن ص��فة 

  .المھجرین ببطاقھ التھجیر الصادرة من السلطان المختصة 
  ) ١٩٧٩/٢/٢٨ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٤٥٥الطعن رقم (                      

=================================  
   ٥٤٨صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٤٩٧الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٢-١٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
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   ١: فقرة رقم 
الط�رفین أو للأس�باب الت�ى یقررھ�ا الق�انون ، مم�ا العقد شریعة المتعاقدین فلا یجوز نقضھ و لا تعدیلھ إلا بإتف�اق 

مؤداه إلتزام المستأجر بإحترام الشرط الوارد فى عقد الإیجار و الذى یحظر علیھ التنازل عن الإیجار ، و إلا ح�ق 
علیھ الجزاء المقرر لمخالفة ذلك فى العقد أو فى القانون ، و من الأصول الت�ى تق�وم علیھ�ا الق�وانین الإس�تثنائیة 

لصادرة فى شأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقات بین المؤجرین و المس�تأجرین ، حظ�ر ت�أجیر الأم�اكن الم�ؤجرة ا
من الباطن و التنازل عن الإیجار و ترك المكان المؤجر للغیر بأى وج�ھ م�ن الوج�وه بغی�ر إذن كت�ابى ص�ریح م�ن 

  .طلب إخلاء المكان المؤجر  المالك ، و تقریر الحق للمؤجر فى حالة إخلال المستأجر بذلك فى
=================================  

   ٦٤٧صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٦٧٤الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٢-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ع المستأجر من تأجیر المكان من باطنھ أو التنازل عن الإجارة حق مقرر لمصلحة المؤجر ، فیجوز لھ التنازل من

عنھ صراحة أو ضمناً ، و لیس لھ من بعد حصولھ طلب فسخ الإجارة بسببھ ، و لئن كانت الكتابة كطریق لإثبات 
شرط لصحتھ ، فیجوز إثبات التنازل الض�منى بكاف�ة  الإذن بالتنازل عن الشرط المانع لیست  ركناً  شكلیاً و لا ھى

  .طرق الإثبات إعتباراً بأن الإرادة الضمنیة تستمد من وقائع مادیة تثبت بجمیع الوسائل 
=================================  

   ٦٤٧صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٦٧٤الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٢-٢٨بتاریخ 

                  ایجار    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ثبوت واقعھ النزول عن الإجارة دون إذن یحتم عل�ى المحكم�ة أن تقض�ى بفس�خ الإیج�ار و إخ�لاء المك�ان دون أن 

وقوع المخالفة فالحكم بالفسخ ھنا مطلق تقع  یكون لھا سلطة تقدیریة ، لأن حق المؤجر فى الإخلاء ینشأ بمجرد
  .نتیجتھ بمجرد قیام سببھ 

=================================  
   ٤٩١صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة       ٥٠٩الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٢-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

ب م�ن الق�انون رق�م /٢٣المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ متى ثبت حق المؤجر ف�ى طل�ب الإخ�لاء طبق�اً للم�ادة 
ل ع��ن الإیج��ار ، ف��لا ـ��ـ المنطب��ق عل��ى واقع��ة ال��دعوى ـ��ـ بس��بب الت��أجیر م��ن الب��اطن أو التن��از ١٩٦٩لس��نة  ٥٢

یستطیع المستأجر تفادى الحكم بالإخلاء إذا بادر إلى إزالة س�بب المخالف�ة م�ن بع�د أو عم�د إل�ى تص�حیح الوض�ع 
  .عن طریق بیع المتجر إذا  توافرت حالاتھ 

=================================  
   ٣٠٩صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٢٢٥الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠١-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

جرى التقنین المدنى على أن حق المستأجر المتولد من عقد الإیجار ف�ى الإنتف�اع بالش�ىء الم�ؤجر ، بوص�فھ م�ن 
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فیھ سواء ب�النزول عن�ھ إل�ى الغی�ر ك�لاً أو ج�زءاً  ، م�دة الإج�ارة كلھ�ا أو بعض�ھا ،  الحقوق المالیة ، یقبل التعامل
م�ن  ٥٩٣بمقابل أو بدونھ ، أو بت�أجیره إل�ى الغی�ر لق�اء أج�ره عل�ى النح�و المتق�دم و ذل�ك م�ا نص�ت علی�ھ الم�ادة 

ك ع�ن ك�ل م�ا إس�تأجره أو للمستأجر حق التنازل عن الإیجار أو الإیجار من الباطن و ذل�" القانون المدنى بقولھا 
دلالة على أن المنع من ھذه التصرفات ھو إستثناء من الأص�ل لا یق�وم إلا " بعضھ ما  لم یقض الإتفاق بغیر ذلك 

بالإتفاق علیھ بین المؤجر و المس�تأجر ، إلا أن�ھ تنظیم�اً للعلاق�ات ب�ین الم�ؤجرین و المس�تأجرین أص�در المش�رع 
ال�ذى ح�دد أج�رة  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١و من بع�ده الق�انون رق�م  ١٩٤٦لسنة  ١٤٠قوانین آمرة منھا القانون رقم 

الأماكن و م�د الإیج�ار بع�د إنتھ�اء مدت�ھ الإتفاقی�ة س�الباً الم�ؤجر ب�ذلك حق�ھ ف�ى طل�ب إخ�لاء المك�ان الم�ؤجر لھ�ذا 
ابى ص�ریح السبب ، و مقیداً حقھ فى ذلك بأسباب حددھا من بینھا تأجیر المستأجر للمكان من باطنھ بغی�ر إذن كت�

من المالك مما أضحى معھ الأصل الذى أورده القانون المدنى بشأن الحق فى التأجیر من الباطن إستثناء یس�تلزم 
ترخیص��اً ب��ھ م��ن الم��ؤجر و ذل��ك عل��ى تق��دیر م��ن المش��رع بإن��ھ لا وج��ھ لتخوی��ل المس��تأجر ح��ق إس��تغلال المك��ان 

ملھم الح�ق ف�ى الإنتف�اع بطری�ق التبعی�ة ل�ھ ، و ذل�ك المؤجر عند عدم إحتیاجھ إلى الإنتفاع ب�ھ بنفس�ھ و بم�ن یش�
 ١٩٦٩لس�نة  ٥٢بتأجیره إلى الغیر من باطنھ كلھ أو بعضھ بغیر إذن من المالك ، ثم جاء بع�د ذل�ك الق�انون رق�م 

مقتفیاً ھذا الأثر و مضیفاً إلیھ النص على حظر التنازل عن المكان المؤجر أو ترك�ھ للغی�ر ب�أى وج�ھ م�ن الوج�وه 
ن كتابى صریح من المالك ، مؤكداً ب�ذلك التس�ویة ف�ى الحك�م ب�ین التن�ازل ع�ن الإیج�ار و ب�ین الت�أجیر م�ن بغیر إذ

من�ع المس�تأجر م�ن أن ی�ؤجر م�ن الب�اطن "من القانون الم�دنى الت�ى تقض�ى ب�أن  ٥٩٤الباطن إتباعاً لحكم المادة 
لحك�م لكاف�ة ص�ور تخل�ى المس�تأجر ع�ن و محققاً شمول ا"  یقتضى منعھ من التنازل عن الإیجار و كذلك العكس 

الحق فى الإنتفاع بالمكان المؤجر بتمكین الغیر منھ بأى وجھ من الوجوه ، و ل�و بغی�ر طری�ق التن�ازل أو الت�أجیر 
من الباطن ، فدل بذلك على أن الأص�ل ف�ى ظ�ل ھ�ذا الق�انون الآم�ر ھ�و إنف�راد المس�تأجر و م�ن یتبع�ھ بحك�م العق�د 

كان المؤجر و عدم جواز تخلیھ عنھ إلى الغیر كلیاً كان ذلك أو جزئیاً ، مستمراً أو موقوت�اً بالحق فى الإنتفاع بالم
بمقابل أو بدونھ بإعتبار ھذا التخلى بجمیع صوره ، خروجاً من المستأجر على نص عقد الإیجار مكملاً بحكم ھذا 

  .القانون یجیز للمؤجر طلب إخلاء المكان المؤجر 
=================================  

   ٥٦٤صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٣٨٥الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٦-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لقانون المدنى ، حوالة حق بالنسبة لحق�وق المس�تأجر من ا ٥٩٣التنازل عن الإیجار المنصوص علیھ فى المادة 

و حوالة دین لإلتزاماتھ ، و تنتقل بمقتضاه إلى المتنازل لھ ع�ن الإیج�ار بحوال�ة الح�ق حق�وق المس�تأجر الأص�لى 
قب��ل الم��ؤجر ، و تنتق��ل إلی��ھ بحوال��ة ال��دین إلتزام��ات الأول نح��و الث��انى ، و تنش��أ علاق��ة مباش��رة ب��ین الم��ؤجر و 

ل لھ عن الإیجار ، فیلزم ھذا الأخی�ر نح�و الم�ؤجر ب�نفس الإلتزام�ات الت�ى ك�ان المس�تأجر الأص�لى المحی�ل المتناز
  یلتزم بھا 

=================================  
   ٥٦٤صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ١٣٨٥الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٦-٠٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : ع الفرعي الموضو 
   ٢: فقرة رقم 

إذا ك��ان الواق��ع ف��ى ال��دعوى أن المطع��ون علی��ھ الأول واف��ق عل��ى تن��ازل المس��تأجرة الأص��لیة ع��ن الإج��ارة إل��ى 
ثر الق�انونى للحوال�ة الطاعنین فإن ھذ التنازل لا یتضمن الإذن بالتأجیر من الباطن للطاعنین ، و لا ینتج سوى الأ

  .على التفصیل السالف 
=================================  

   ٣٦٩صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٠٨٠الطعن رقم  
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  ١٩٧٩-٠١-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

التنازل عن الإیجار یتم بنقل المستأجر جمیع حقوقھ و إلتزاماتھ المترتبة على عقد الإیجار إلى شخص آخ�ر یح�ل 
محلھ فیھا ، و یكون بھذه المثابة بیعاً أو ھبة لحق المستأجر تبعاً لما إذا كان ھذا التن�ازل بمقاب�ل أو ب�دون مقاب�ل 

  .ن یكون عقد لإیجار یقع على حق المستأجر ذاتھ أما التأجیر من الباطن فلا یعدو أ
=================================  

   ٣٦٩صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٠٨٠الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠١-٢٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
   الاخلاء للتنازل عن الایجار                       : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
إذ كان الحكم المطعون فیھ قد تخلى الطاعن ع�ن ش�قة الن�زاع و التن�ازل ع�ن إیجارھ�ا للغی�ر بس�فره إل�ى الولای�ات 
المتحدة الأمریكیة لھجرة نھائیة إستمرت طوال سبع سنوات ، إنقط�ع خلالھ�ا ع�ن الإقام�ة بالش�قة الم�ؤجرة الت�ى 

و فى تأجیرھا للغی�ر و كان�ت ھ�ذه الوق�ائع بمجردھ�ا لا تفی�د تن�ازل  أحل أصھاره محلھ فیھا یستغلونھا فى إقامتھم
الطاعن عن الش�قة لأص�ھاره ، و لا تس�تقیم م�ع س�بق الت�رخیص للط�اعن بالت�أجیر م�ن الب�اطن ، و إتخاذھ�ا دل�یلاً 

وال على تنازلھ عن الإیجار لمجرد عدم إقامت�ھ ب�العین الم�ؤجرة ، دون أن یب�ین الحك�م كی�ف أف�ادت الأوراق أو أق�
شاھدى المطعون علیھا التى أوردھا ھذا المعنى ، و دون أن یب�ین أن إقام�ة أص�ھار الط�اعن ب�العین و إس�تغلالھا 
كانت لحسابھم و لیست لحسابھ متجاوزاً نطاق التصریح المخول لھ بالتأجیر من الباطن إلى التن�ازل ع�ن الإج�ارة 

لحك�م تن�ازل الط�اعن ع�ن عق�د الإیج�ار لا ت�ؤدى إل�ى م�ا لما كان ما تق�دم و كان�ت الوق�ائع الت�ى إس�تخلص منھ�ا ا. 
إستخلصھ منھا ، و كان التنازل عن الإیجار ھو الواقعة التى أقام الحكم علیھا قضاؤه فإن�ھ یك�ون مش�وباً بالفس�اد 

  .فى الإستدلال 
  )  ١٩٧٩/١/٢٤ق ،  جلسة  ٤٨لسنة  ٨٠الطعن رقم (                   

=================================  
   ٢٥٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٦٤٣الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٥-٠٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

خ��ر ھ��و م��ن مس��ائل الواق��ع الت��ى تس��تقل محكم��ة إثب��ات أو نف��ى ت��رك المس��تأجر للع��ین الم��ؤجر و تنازل��ھ عنھ��ا لآ
الموضوع بتقدیرھا دون معقب علیھا فى ذلك متى أقیم على أسباب سائغة تكفى لحمل�ھ ، و ك�ان الحك�م المطع�ون 
فیھ قد خلص إلى أن المطعون علیھ الأول ترك الشقة للمطعون علیھ الثانى و تنازل لھ عنھا ، و تأسیساً عل�ى م�ا 

فة إفتتاح الدعوى من تركھ لھا و إقامتھا فى مسكن آخر ، و من إعلانھ بھا من بعد فى ھ�ذا أثبت فى إعلان صحی
المس��كن ، و م��ن إق��رار الط��اعن الث��انى ف��ى تحقیق��ات الش��كوى الإداری��ة بإقامت��ة و عائلت��ھ بش��قة الن��زاع ، و كلھ��ا 

  .أسباب سائغة تكفى لحمل ھذا الواقع الذى إستخلصھ 
=================================  

   ٥٢٠صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٠١٧الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٢-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
إذ ك�ان موض��وع الخص�ومة ی��دور ح�ول قی��ام المس��تأجر الأص�لى بالتن��ازل ع�ن الع��ین الم�ؤجرة للطاعن��ة بغی��ر إذن 
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كتابى صریح من الشركة المطعون علیھا الأولى مما یخولھا الحق فى طلب الإخلاء ، و كان الموضوع عل�ى ھ�ذا 
یقوم عل�ى تص�رف معق�ود بینھم�ا ، ینبن�ى  النحو غیر قابل للتجزئة لأن الأثر القانونى المطلوب ترتیبھ فى حقھما

على ثبوت حصولھ على غیر الأحوال التى أباحھا القانون إعمال الأثر بالنسبة لھما و إلا تخلف بالنس�بة لطلبھم�ا 
، و بالتالى فإذا لم تنعقد الخصومة أص�لاً بالنس�بة للمس�تأجر الأص�لى ال�ذى یج�ب إختص�امھ ف�ى ال�دعوى إعتب�رت 

و إذ دفع�ت الأخی�رة بإنع�دام الحك�م المس�تأنف . ة و من ثم فإن لھا صفة تخولھ�ا إب�داء ال�دفع كذلك بالنسبة للطاعن
لوفاة المستأجر الأصلى قبل رفع الدعوى و لم یس�تجب الحك�م المطع�ون فی�ھ لھ�ذا ال�دفع فإن�ھ یك�ون ق�د أخط�أ ف�ى 

  .تطبیق القانون 
  ) ١٩٧٩/٢/١٤ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٠١٧الطعن رقم (                        

=================================  
   ٢٨٤صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٠٤٦الطعن رقم  

  ١٩٧٩-١٢-١٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

إرادتھ فى التخلى عن إجارة العین المؤجرة و على ما جرى بھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة كم�ا ق�د تعبیر المستأجر عن 
یكون صریحاً یصح أن یكون ضمنیاً بأن یتخذ موقفاً لا تدع ظروف الحال شكاً فى دلالتھ على إنصراف قصده إلى 

لإنتف�اع بالش�ىء إلا أن�ھ لا إحداث ھذا الاثر القانونى كما أنھ و أن ك�ان م�ن واج�ب الم�ؤجر تمك�ین المس�تأجر م�ن ا
  . تثریب على المستأجر إن ھو لم ینتفع بھ فعلاً ما دام قائماً بتنفیذ إلتزاماتھ تجاه المؤجر 

=================================  
   ٢٨٤صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٠٤٦الطعن رقم  

  ١٩٧٩-١٢-١٥بتاریخ 
    ایجار                  : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ف�ى ش�قة أخ�رى إنم�ا ك�ان  -المس�تأجر  -إذ كان الثابت من مدونات حكم محكمة الدرجة الأول�ى أن إقام�ة الط�اعن 
ع�ن ش�قة الن�زاع بص�فة نھائی�ة ،  -زوجتھ الأولى  -لزواجھ بزوجة ثانیة ، و أنھ لم یتخل للمطعون علیھا الأولى 

ف�ى مس�كن آخ�ر یعتب�ر  -المس�تأجر -فإن ما أقام علیھ الحك�م المطع�ون فی�ھ قض�اءه م�ن إعتب�ار أن إقام�ة الط�اعن 
ینطوى على فساد ف�ى الإس�تدلال إذ ل�یس ف�ى  -زوجتھ الأولى  -تخلیاً عن شقة النزاع إلى المطعون علیھا الأولى 

إل�ى التخل�ى ع�ن الش�قة الت�ى یس�تأجرھا الأم�ر  -المس�تأجر  -إتج�اه إرادة الط�اعن ذلك ما یصح إتخاذه دل�یلاً عل�ى 
وارث�ة  -الذى ترتب علیھ خطأ الحكم فى تطبیق القانون بما إنتھت إلیھ من القضاء بإلزام المطعون علیھ�ا الثانی�ة 

  . بتحریر عقد إیجار للمطعون علیھا الأولى  -المؤجرة 
  ) ١٩٧٩/١٢/١٥ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٠٤٦الطعن رقم (                

=================================  
   ٥٧٠صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١١٥٣الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٦-٠٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١ :فقرة رقم 

ی�دل عل�ى أن  ١٩٧٠لس�نة  ٤٨المع�دل بالق�انون رق�م  ١٩٦٩لس�نة  ٧٦النص فى المادة الأولى من القانون رقم 
م�ن  ٢٣المشرع إستثنى حالة تنازل المستأجر الأصلى من الإیجار إلى مھجر ، من حكم الفقرة الثانیة من الم�ادة 

یجعل منھا سبباً من أسباب الإخ�لاء ، و س�لب المنطبق على واقعة الدعوى ، و لم  ١٩٦٩لسنة  ٥٢القانون رقم 
المؤجر حق طلب الإخلاء متى ك�ان التن�ازل ع�ن الإیج�ار أو الت�أخیر م�ن الب�اطن ق�د ت�م لأح�د المھج�رین م�ن م�دن 
القنال أو سیناء ، و إذ كان تعبیر ال�نص ع�ن الأم�اكن الم�ؤجرة للمھج�رین ، ق�د ج�اء عام�اً مطلق�اً دون تخص�یص 
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الإستثناء الوارد بھ یس�رى عل�ى كاف�ة الأم�اكن الت�ى تنظمھ�ا ق�وانین إیج�ار الأم�اكن س�واء  لنوع معین منھا ، فإن
كانت معدة للسكنى أو لغیر ذلك من الأغراض ، لما كان ذلك ، و كانت العین التى أستأجرھا المطعون علیھ الثانى 

، فإن تن�ازل  ١٩٦٩لسنة  ٥٢م من المطعون علیھ الأول بعقد الإیجار ھى مبنى لو كان تخضع لأحكام القانون رق
  .المستـأجر عن ھذا العقد لمھجر ، لا یصلح بمجردة سبباً لإخلاء الأخیر منھ 

  )١٩٧٩/٦/٦ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١١٥٣الطعن رقم (                     
=================================  

   ٧٨٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٢٧٢الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٦-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
فى غی�ر الأم�اكن الم�ؤجرة مفروش�ة لا یج�وز " على أنھ  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣النص فى المادة 

" ... ... أ : " ان و لو إنتھت المدة المتفق علیھ�ا ف�ى العق�د إلا لأح�د الأس�باب الآتی�ھ للمؤجر أن یطلب إخلاء المك
إذا أجر المستأجر المكان المؤجر من الباطن أو تنازل عنھ أو تركھ للغیر ب�أى وج�ھ م�ن الوج�وه بغی�ر " ب ... " 

ی�دل " م�ن ھ�ذا الق�انون  ٢٧ و ٢٦و  ٢١و  ٤إذن كتابى صریح من المالك و ذلك مع عدم الإخلال بأحكام المواد 
على أن الشارع و أن إشترط لتنازل المس�تأجر ع�ن الإیج�ار أو ت�أجیره الع�ین م�ن الب�اطن أن یص�در ل�ھ ب�ذلك إذن 
كتابى صریح من المالك إلا أنھ لم یقصر الحق فى طلب الإخلاء لمخالفة ھذا الش�رط عل�ى المال�ك فیج�وز لك�ل م�ن 

س��تأجراً أص��لیاً رخ��ص ل��ھ ف��ى الت��أجیر م��ن الب��اطن أن یطل��ب إنھ��اء الإج��ارة ل��ھ الح��ق ف��ى الت��أجیر مالك��اً ك��ان أو م
إستناداً إلى حكم المادة المشار إلیھا لأن من یملك إبرام العقد یملك طلب إنھائھ متى قام السبب الموج�ب ل�ھ و لأن 

خی�ر ف�ى طل�ب قیام المستأجر من الباطن بتأجیر العین من باطنھ دون ت�رخیص كت�ابى م�ن المال�ك یعط�ى الح�ق للأ
إنھاء عقد المستأجر الأصلى و قد تق�وم للمس�تأجر م�ن الب�اطن مص�لحة ف�ى ذل�ك حت�ى یتعاق�د مباش�رة م�ع المال�ك 

  .فیتسبب بعملھ فى إنھاء التعاقد المبرم بینھ و بین المستأجر الأصلى و ھو ما لا یجوز قانوناً 
=================================  

   ٧٨٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨ لسنة     ١٢٧٢الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٦-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ألا یك�ون  -غی�ر فى إخلاء العین لقیام المستأجر م�ن باطن�ھ بتأجیرھ�ا لل -یشترط لإستعمال المستأجر الأصلى حقھ 

قد رخص للمستأجر من الباطن فى التأجیر بدوره أو التنازل ع�ن الإیج�ار لأن�ھ بإس�تعمال الأخی�ر ھ�ذه الرخص�ة لا 
یكون قد أخل بإلتزاماتھ فلا یملك المستأجر الأصلى طلب إخلائھ و إن ك�ان ھ�ذا لا یح�رم المال�ك م�ن حق�ھ ف�ى ھ�ذا 

  .ابى منھ الطلب إذا تم التأجیر أو التنازل تصریح كت
  )١٩٧٩/٦/٢٧ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٢٧٢الطعن رقم (                    

=================================  
   ١٣٢صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٣٠٥الطعن رقم  

  ١٩٧٩-١٢-٠١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  لایجار                        الاخلاء للتنازل عن ا: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

كما قد یك�ون ص�ریحاً یك�ون ض�منیاً ب�أن یتخ�ذ . تعبیر المستأجر عن إرادتھ فى التخلى عن إجارة  العین المؤجرة 
موقفاً لا تدع ظروف الحال شكاً فى دلالتھ على إنصراف قصده إلى إحداث ھذا الأثر الق�انونى م�ن واج�ب الم�ؤجر 

تأجر من الإنتفاع بالشىء المؤجر إلا أنھ لا تثریب على المستأجر إن ھو لم ینتفع بھ فعلاً ما دام قائماً تمكین المس
  . بأداء أجرتھ 
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=================================  
  ١٠٦٤صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٥١٣الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٤-١٢بتاریخ 
   ایجار                   : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

إذا كانت دعوى الطاعن و ھى دعوى تمكین من شقة النزاع تقتضى أن یتلقى حقھ فیھ�ا مم�ن یمل�ك تمكین�ھ منھ�ا 
و ھ�ى محظ�ور علیھ�ا طبق�اً " المطع�ون علیھ�ا الأول�ى "قانوناً فى حین أن�ھ تعاق�د عنھ�ا م�ع المس�تأجرة الأص�لیة 

ك بالتالى تمكینھ من الشقة بغیر ھذه الموافقة لنصوص عقدھا التنازل عن عقد الإیجار إلا بموافقة المالكة فلا تمل
  . التى لم یقدم الطاعن علیھا دلیلاً 

  ) ١٩٨٠/٤/١٢ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٥١٣الطعن رقم (                    
=================================  

   ١١٤صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٧٩٩الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠١-٠٩بتاریخ 

  ایجار                    : ضوع المو
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ن��ص الق��انون یس��تدل ب��ھ عل��ى م��ا یفھ��م م��ن عبارت��ھ أو إش��ارتھ أو دلالت��ھ أو إقتض��ائھ ،     و لم��ا كان��ت نص��وص 

أج�ھ الإس�تدلال الم�ذكورة عل�ى أن المش�رع قص�د تقیی�د لا ت�دل عل�ى أى وج�ھ م�ن  ١٩٦٩لس�نة  ٧٦القانون رق�م 
إثبات صفة التھجیر بطریق معین ، مما مقتضاه إباحة ھذه الصفة بإعتبارھا واقعة مادیة بكافة طرق الإثبات ، و 
من ثم یكون لمحكمة الموضوع أن تستخلص توافرھا مما تقتنع بھ من أدلة الدعوى ، و لا سلطان علیھا فى ذلك 

  . مت قضاءھا على أسباب سائغة تكفى لحملھ طالما أقا
  ) ١٩٨٠/١/٩ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٧٩٩الطعن رقم (                      

=================================  
  ١٠٩٣صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٢٩٣الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٤-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : ع الفرعي الموضو 
   ٣: فقرة رقم 

المقرر و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة أن المن�اط ف�ى ج�واز إث�ارة ال�دفاع المتعل�ق بس�بب ق�انونى أم�ام 
تق�دم ، و محكمة النقض لأول مرة أن تكون عناصره الموضوعیة مطروحة على محكمة الموضوع ، لما ك�ان م�ا 

كان الثابت بعقد البیع موضوع التداعى و الذى أورد الحكم المطعون مؤداه و إس�تند إلی�ھ ف�ى قض�ائھ ، أن المح�ل 
و أنھ كان مستغلاً فعلاً فى ھذه الحرفة [ ... ... ... ... ] الوارد بھ مؤجراً أصلاً بغرض إستغلالھ فى نشاط الحیاكة 

اریاً و أن المتصرف الصادر عن�ھ لا یش�مل س�وى المنق�ولات الموج�ودة فی�ھ و و أنھ لا یحمل إسماً و لا عنواناً تج
المبین��ة ب��ھ و ك��ذا ح��ق الإیج��ار ، مم��ا مف��اده أن المح��ل مخص��ص لإس��تغلالھ ف��ى النش��اط الحرف��ى و م��ن ث��م ف��إن 

مح�لاً لا یعتبر تاجراً بل حرفی�اً و أن المح�ل موض�وع التص�رف لا یعتب�ر ب�ذلك  -المطعون علیھ الثانى  -مستأجره 
م�ن الق�انون الم�دنى   ٥٩٤تجاریاً و بالتالى لا ینصرف إلیھ حكم البیع المنصوص علیھ بالفقرة الثانیة م�ن الم�ادة 

أن یك�ون مج�رد تن�ازل  -من المطع�ون علی�ھ الث�انى إل�ى المطع�ون علی�ھ الأول  -و لا یعدو التصرف الحاصل عنھ 
  .عن حق إیجار المكان 

=================================  
  ١٠٩٣صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٢٩٣الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٤-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 
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  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

و  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢رة فى قانون إیج�ار الأم�اكن رق�م الأحكام المتعلقة بالتنازل عن الإیجار تنظمھا القواعد المقر
التى تقضى بعدم نفاذ التنازل الصادر من المستأجر إلى الغیر إلا بموافقة المالك ، و إذ كان�ت المالك�ة الم�ؤجرة ل�م 
توافق على التنازل الصادر من المطعون علیھ الثانى إلى المطع�ون علی�ھ الأول ، فإن�ھ یك�ون غی�ر ناف�ذ ف�ى حقھ�ا 

مفاده بقاء العلاقة الإیجاریة بشأن المحل على حالھا الذى كانت علی�ھ م�ن قب�ل ب�ین المطع�ون علی�ھ الث�انى و مما 
المالكة حتى إذا ما عاود المطعون علی�ھ الث�انى بع�د ذل�ك التن�ازل ، ع�ن إیج�ار المح�ل إل�ى الطاعن�ة بموج�ب العق�د 

ة المطع�ون علی�ھ الث�انى ب�العین و إنقض�ى تبع�اً ل�ذلك و وافقت المالكة على ھذا التنازل إنتھت علاق... ... المؤرخ 
عقد إیجاره لھا مما حدا بالمالكة بعد ھذا  و على أساس بتأجیر العین إلى الطاعنة بموج�ب عق�د الإیج�ار الم�ؤرخ 

  .لما كان ذلك ، فإن الطاعنة تكون ھى وحدھا صاحبة الحق فى الإیجار ... ... ... 
=================================  

   ٩٢٦صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٤٦٩الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٣-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ف��ى ش��أن إیج��ار الأم��اكن      و تنظ��یم العلاق��ة ب��ین  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢رق��م م��ن الق��انون  ٢١م��ؤدى ن��ص الم��ادة 

المؤجرین و المستأجرین أن عقد الإیجار لا ینتھى بوفاة المس�تأجر أو ترك�ة الع�ین و إنم�ا یمت�د لص�الح زوج�ھ أو 
بش�رط أن تس�تمر أولاده أو والداه المقیمین معھ وقت الوف�اة أو الت�رك أی�اً كان�ت م�دة إق�امتھم و أی�اً كان�ت ب�دایتھا 

حتى الوفاة أو الترك ، و كان یكفى لترتیب ھذا الأثر أن یك�ون م�ن ش�رع إمت�داد العق�د لص�الحھ ق�د أق�ام ف�ى الع�ین 
المؤجرة  و لو لفترة وجیزة و ظل بھا حتى وف�اة المس�تأجر أو ترك�ھ لھ�ا دون حاج�ة لإش�تراط الإقام�ة المش�تركة 

جرة فإنھا تكون فى حوزتھ و یحق لھ أن یشغلھا بنفسھ أو بزوجھ أو بینھما لأن المستأجر طالما تسلم العین المؤ
أولاده أو والدیھ فإذا أسكنھم فیھا فإنھم یعتبرون من المقیمین معھ و لو لم یشاركھم الإقامة بالفعل ، و یحق لھم 

ن ذلك و كان الب�ین بالتالى التمسك بإمتداد العقد ، متى إستمرت إقامتھم حتى وفاتھ أو تخلیھ عن العین لھم لما كا
تسلم شقة النزاع ثم شغلھا بأبنھ الطاعن الثانى ،  -المستأجر  -من مدونات الحكم المطعون فیھ أن الطاعن الأول 

فإن تخلیھ عنھا بعد أن صارت فى حیازتھ قانوناً لإبنھ الم�ذكور ال�ذى ش�غلھا م�ن ھ�ذا الوق�ت لا یح�رم الأخی�ر م�ن 
  .  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢١المادة التمسك بالحق المخول لھ بمقتضى نص 

  ) ١٩٨٠/٣/٢٦ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٤٦٩الطعن رقم (                    
=================================  

   ٦٣٥صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٧٣٨الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٢-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : ع الفرعي الموضو 

   ١: فقرة رقم 
 -أخط��ر الش��ركة المطع��ون ض��دھا الأخی��رة  -المس��تأجر  -إذ ك��ان الثاب��ت م��ن الأوراق أن المطع��ون ض��ده العاش��ر 

لعق��ار ، و ب��ذات ا -مس��تأجر آخ��ر  -بتب��ادل ش��قتھ الت��ى ك��ان یق��یم بھ��ا بش��قة الط��اعن  ١٩٦٩/٣/١ف��ى  -الم��ؤجرة 
إستمر الطاعن یسدد أجرة تلك الشقة طوال ما یقرب من سبع سنوات كانت فیھا الشركة المطعون ضدھا الأخیرة 
صاحبة الحق فى تأجیرھا و فى الإذن بالتنازل عن الإیجار للغیر ، و لم تعترض على التنازل رغ�م علمھ�ا الأكی�دة 

ا السلوك منھا یتضمن إقراراً ضمنیاً منھا بالموافقة علیھ مم�ا بھ من الإخطار الموجھ إلیھا من المتنازل ، فإن ھذ
  .یغنى عن الإذن الكتابى منھا بذلك 

  ) ١٩٨٠/٢/٢٧ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٧٣٨الطعن رقم (                    
=================================  

   ٧١٠صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٢٦٠الطعن رقم  
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  ١٩٨١-٠٢-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

من الق�انون الم�دنى إنم�ا ھ�و  ٥٩٤من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن ما نصت علیھ الفقرة الثانیة من المادة 
إلتزام المستأجر بإحترام الحظر من التنازل عن الإیجار ، كأن الدافع إلى تقری�ره  إستثناء من الأصل المقرر و ھو

حرص المشرع على إس�تبقاء ال�رواج مم�ثلاً ف�ى ع�دم توق�ف الإس�تثمار الص�ناعى و التج�ارى ف�ى حال�ة إض�طرار 
راً عل�ى مقص�و -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -صاحبھ إلى التوقف عنھ ، فإن ھذا الإس�تثناء یك�ون 

الأم��اكن الت��ى تم��ارس فیھ��ا الأعم��ال ذات الص��فة التجاری��ة و الت��ى ینطب��ق علیھ��ا وص��ف المص��نع أو المتج��ر دون 
سواھا ، و كان من المقرر عدم جواز التوسع فى تفسیر الإستثناء أو القیاس علیھ ، ف�إذا إنتھ�ى الحك�م المطع�ون 

فإنھ یك�ون ق�د  -المستغلة فى حیاكة الملابس  -النزاع فیھ إلى إخلاء الطاعنة و ورثة المستأجر الأصلى من عین 
  . إلتزم صحیح القانون 

=================================  
   ١٠٢صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة       ١٠٧الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠١-٠٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

و مع ذلك إذا كان الأم�ر خاص�اً بإیج�ار عق�ار أنش�ىء ب�ھ " من القانون المدنى على أنھ  ٢/٥٩٤النص فى المادة 
حكم�ة ب�الرغم م�ن وج�ود مصنع أو متجر و إقتضت الضرورة أن یبیع المستأجر ھ�ذا المص�نع أو المتج�ر ج�از للم

، " الشرط المانع أن تقضى بإبقاء الإیجار إذا قدم المشترى ضماناً كافیاً و لم یلحق المؤجر من ذلك ضرر محقق 
یدل على أن القانون أباح للمستأجر أن یتنازل عن الإیجار لغیره ب�الرغم م�ن وج�ود الش�رط الم�انع و ب�الرغم م�ن 

ة أو ض�مناً ، إذا ك�ان العق�ار الم�ؤجر ق�د أنش�ىء ب�ھ مص�نع أو متج�ر مت�ى عدم تنازل المؤجر عن ھذا الشرط راح
توافرت الشروط المبینة فیھ و لیس من بینھا الحص�ول عل�ى إذن خ�اص م�ن الم�ؤجر وق�ت التن�ازل ، ھ�ذا إل�ى أن 

یتطل�ب  بیع المحل التجارى عقد رضائى یتم بمجرد إتفاق طرفیھ ، و تنتقل فیھ الملكیة بمجرد تلاقى الإدارة ، ف�لا
المشرع إتخاذ أى إجراء معین قبل نفاذه ، كما لا یش�ترط أن یب�ین فی�ھ مش�تملاتھ المعنوی�ة و المادی�ة و قیم�ة ك�ل 
منھما على حدة ، و كل ما خولھ القانون للمؤجر عند رفضھ الموافقة على التنازل قبل أو بعد إتمامھ أن یلجأ إلى 

لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان الحك�م ... الملجئ�ة الت�ى تجی�ز ھ�ذا البی�ع  القضاء الذى یصبح لھ حق مراقبة توافر الض�رورة
الن�زاع للط�اعنین بغی�ر إذن " دك�انى " المطعون فیھ قد أقام قضاءه على أن المطعون علیھ الثانى ق�د تن�ازل ع�ن 

 كتابى من المؤجرة ، دون أن یرد على ما أثاره الطاعن�ان م�ن أن المطع�ون علی�ھ الث�انى باعھم�ا المتج�رین لوف�اة
و لعجزه عن إدارتھا بإعتباره موظفاً یحرم علیھ ذلك قانوناً و ھو دفاع جوھرى ق�د  -المستأجر الأصلى  -مورثة 

وجھ الرأى فى الدعوى ، فإن إغفال المحكمة الرد على ھذا الدفاع و ما ساقھ الطاعن�ان م�ن  -لو صح  -یتغیر بھ 
  . مخالفة القانون  أدلة علیھ من شأنھ أن یعیب الحكم بالقصور فى التسبیب و

  ) ١٩٨١/١/٣ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٠٧الطعن رقم (                     
=================================  

   ٣٧١صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠١٧٢الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠٣-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
إذ كان الطاعن لا یجادل فى تنازل المطعون ضده الأول لأبنھ المطعون ضده الثانى الطبیب الم�رخص ل�ھ بمزاول�ة 

ار ھ�ذه الع�ین لص�الح الأخی�ر المھنة عن عین النزاع ، فإن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ إنتھ�ى إل�ى إس�تمرار عق�د إیج�
  یكون قد خلص إلى نتیجة سلیمة تتفق 
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  و التطبیق القانونى الصحیح مما یضحى معھ النعى علیھ بالخطأ فى تطبیق القانون غیر منتج 
  ) ١٩٨٢/٣/٣١ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٧٢الطعن رقم (               

=================================  
   ١٠١صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٢١٠٧الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠١-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

ون ض�دھما الث�انى إذ كان الحكم المطعون إستدل على تخلى الطاعن عن شقة النزاع و تأجیرھا من الباطن للمطع�
و الثال��ث بس��فره إل��ى الع��راق للعم��ل من��ذ فت��رة إنقط��ع خلالھ��ا ع��ن الإقام��ة بالش��قة الم��ؤجرة الت��ى أح��ل أص��ھاره 
المطع��ون ض��دھما الث��انى و الثال��ث فیھ��ا یس��تغلونھا ف��ى إقامتھم��ا ، و كان��ت ھ��ذه الوق��ائع بمجردھ��ا لا تفی��د ت��أجیر 

م��ع تمس�ك الط�اعن بع��دم ترك�ھ الش��قة و بإستض�افة أص��ھاره  الط�اعن الش�قة م��ن الب�اطن لأص��ھاره ، و لا تس�تقیم
بصفة عارضة فترة سفره و إنتھاء الإستضافة فور عودتھ ، و دون أن یبین الحكم كیف أفادت الأوراق أو أق�وال 
الش��ھود إثبات��اً و نفی��اً ھ��ذا المعن��ى ، و دون أن یب��ین أن إقام��ة أص��ھار الط��اعن ب��العین كان��ت متج��اوزة نط��اق 

لما كان ما تقدم   و كانت الوقائع الت�ى إس�تخلص منھ�ا الحك�م ت�أجیر الط�اعن . إلى التأجیر من الباطن الإستضافة 
العین من الباطن لأصھاره لا تؤدى إلى ما إستخلصھ منھا ، و كان الإیجار من الباطن ھو الواقعة التى أقام الحكم 

  .علیھا قضاءه ، فإنھ یكون مشوباً بالفساد فى الإستدلال 
  ) ١٩٨٢/١/١٣ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ٢١٠٧الطعن رقم (               

=================================  
   ١٤٢صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٢١٧الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠١-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

              الاخلاء للتنازل عن الایجار            : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

التنازل عن الإیجار یتم بنقل المستأجر لجمیع حقوقھ و إلتزاماتھ المترتبة على عقد الإیجار إلى شخص آخر یحل 
محلھ فیھا و یكون بھذه المثابة بیعاً أو ھبة لحق المستأجر تبعاً لما إذا كان ھذا التن�ازل بمقاب�ل أو ب�دون مقاب�ل ، 

  .الباطن فلا یعدو أن یكون عقد إیجار یقع على حق المستأجر ذاتھ أما التأجیر من 
=================================  

   ١٤٢صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٢١٧الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠١-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                   الاخلاء للتنازل عن الایجار       : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
إذ كان الحكم المطعون فیھ دلل على تخلى الطاعنة الأولى من شقة الن�زاع و التن�ازل ع�ن إیجارھ�ا للغی�ر بس�فرھا 
إل��ى أمس��تردام و ش��غل الط��اعن الث��انى للش��قة الم��ؤجرة قب��ل موافق��ة المطع��ون ض��دھا عل��ى تأجیرھ��ا م��ن الب��اطن 

ة بعد أن كانت سكناً ، و كانت ھذه الوقائع بمجردھا لا تفید تن�ازل الطاعن�ة الأول�ى مفروشاً و جعلھا مكتباً للمحاما
عن الشقة للطاعن الثانى ، و لا تستقیم مع الترخیص لھا بالتأجیر من الباطن مفروشاً حتى عودتھ�ا م�ن الخ�ارج 

ون أن یب�ین الحك�م كی�ف أف�ادت ، و إتخاذھا دلیلاً على تنازلھا عن الإیجار لمجرد عدم إقامتھا بالعین المؤجرة ، د
. الأوراق ھذا المعنى مع إحتفاظ الطاعنة الأولى بحجرة بالعین معلقة تضع فیھا منقولاتھ�ا أثن�اء س�فرھا للخ�ارج 

لما كان ما تقدم ، و كانت الوقائع التى إستخلص منھا الحكم تنازل الطاعنة الأولى عن عقد الإیج�ار لا ت�ؤدى إل�ى 
ن التن�ازل ع�ن الإیج�ار ھ�و الواقع�ة الت�ى أق�ام الحك�م علیھ�ا قض�اءه فإن�ھ یك�ون مش�وباً ما إستخلص�ھ منھ�ا ، و ك�ا

  .بالفساد فى الإستدلال 
  ) ١٩٨٢/١/٢٠ق ، جلسة  ٥١لسنة  ٢١٧الطعن رقم (               
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=================================  
  ١٣١٥صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٦٩١الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠٥-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

لئن كانت قوانین إیجار الأماكن تحظر على المستأجر التنازل عن الإیجار إلا بإذن المؤجر ، إلا أن المش�رع خ�رج 
م��ن الق��انون الم��دنى لمس��تأجر  ٥٩٤تب��ارات إقتص��ادیة و إجتماعی��ة فأج��ازت الم��ادة ع��ن ھ��ذا الأص��ل مراع��اة لإع

  . المكان الذى أنشأ بھ مصنعاً أو متجراً أن یبیعھ للغیر فى حالة الضرورة 
=================================  

  ١٤٢٠صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٩٧٠الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٦-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : ع الموضو

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

و إس�تثناء م�ن ".. بش�أن ق�انون المحام�اه عل�ى أن�ھ  ١٩٨٣لس�نة  ١٧م�ن الق�انون  ٥٥لما كان النص فى المادة 
یجوز للمحامى أو لورثتھ التنازل عن حق إیج�ار مكت�ب المحام�اه  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون  ٢٠حكم المادة 

آم�راً ، و ك�ان م�ن ش�أن نق�ض الحك�م  نص�اً " . لمزاولة مھنة حرة أو حرفة غیر مقلقة للراحة أو مضرة بالصحة 
المطعون فیھ إعادة النظر فى موضوع الإستئناف بما یوج�ب القض�اء فی�ھ طبق�اً لحك�م ھ�ذا ال�نص ، و م�ؤداه ع�دم 
جواز الحكم بالإخلاء لتنازل المطعون ضدھم الستة الأخرین بعد وفاة مورثھم الأصلى عن العین المؤجرة كمكت�ب 

  . ثة الأول لمزاولة مھنة حرة ، فإن النعى برمتھ یكون غیر سدید للمحاماه للمطعون ضدھم الثلا
  ) ١٩٨٣/٦/١٣ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ٩٧٠الطعن رقم (                

=================================  
   ٩١٤صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٥٩٩الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٤-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ل��ئن كان��ت ق��وانین إیج��ار الأم��اكن ق��د حظ��رت عل��ى المس��تأجر التن��ازل ع��ن الإیج��ار و الت��أخیر م��ن الب��اطن إلا أن 
العین المؤجرة ، فإش�راك المس�تأجر شخص�اً آخ�ر مع�ھ ف�ى المح�ل  المستأجر لھ أن یدخل معھ شركاء فى إستغلال

التجارى الذى أقامھ فى العین المؤجرة لا یعتبر إخلالاً بالحظر المانع من التنازل أو التأجیر من الب�اطن بش�رط أن 
  .تكون الشركة حقیقة أى لم یقصد بھا ستر إحلال الشریك المزعوم محل المستأجر الأصلى 

  ) ١٩٨٤/٤/٥ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٥٩٩الطعن رقم (                      
=================================  

   ٣٠٢صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٦٤١الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠١-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
           الاخلاء للتنازل عن الایجار               : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المقرر أن تعبیر المستأجر عن إرادتھ فى التخلى عن العین الم�ؤجرة ق�د یك�ون ص�ریحاً و ق�د یك�ون ض�منیاً إلا أن 
شرط ذلك أن یتخذ المستأجر موقفاً لا تدع ظروف الحال شكاً فى دلالتھ على إنصراف قصده إلى إحداث ھذا الأث�ر 

خلى من مسائل الواق�ع الت�ى تس�تقل ب�ھ محكم�ة الموض�وع بتق�دیره مت�ى أقام�ت القانونى و كان إستخلاص ھذا الت
  .                        قضاءھا على أسباب تكفى لحملھ و لھا معینھا من الأوراق 
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=================================  
  ١٨١١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٣٨١الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١١-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : ضوع المو

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -إثبات أو نفى ترك المستأجر للعین المؤجرة ، و تنازلھ عنھا لآخر ، ھو 
وع بتقدیرھا دون معقب علیھا فى ذل�ك ، مت�ى أقام�ت حمكھ�ا عل�ى من مسائل الواقع التى تستقل محكمة الموض -

  . أسباب سائغة لحملھ 
=================================  

  ١٨١١صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٣٨١الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١١-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ن الایجار                        الاخلاء للتنازل ع: الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
من المق�رر أن ھج�رة المس�تأجر إل�ى الخ�ارج لا تفی�د حتم�اً ترك�ھ الع�ین الم�ؤجرة ، و أن التخل�ى عنھ�ا كم�ا یك�ون 
صریحاً یصح أن یكون ضمنیاً ، بأن یتخذ موقفاً لا ت�دع ظ�روف الح�ال ش�كاً ف�ى دلالت�ھ عل�ى إنص�راف قص�ده إل�ى 

ثر القانونى ، و كان الثابت من مدونات الحكم المطعون فیھ أنھ أقام قضاءه على أن المطعون ض�ده إحداث ھذا الأ
لم یترك شقة النزاع لإبن أخیھ إذ أنھ أستمر فى أداء أجرتھا ، كم�ا إس�تمر الم�ؤجر یح�رر إیص�الات س�داد الأج�رة 

، و مقابل إستھلاك المی�اه ، كم�ا ك�ان إب�ن  بإسمھ ، و ظل إشتراك التلیفون بإسمھ و یدفع مقابل المكالمات الزائدة
حسبما جاء فى أقوال الش�ھود ف�ى المحض�ر  -أى المطعون ضده  -أخیھ یقوم بالوفاء بھذه الإلتزامات من معاشھ 

إدارى العجوزة ، إذ أنھ ك�ان یق�بض معاش�ھ و إنتھ�ى الحك�م إل�ى أن المطع�ون ض�ده ل�م  ١٩٦٣لسنة  ٢٨٦٠رقم 
نى یكشف عن إردات�ھ ف�ى التخل�ى ع�ن الع�ین الم�ؤجرة ، لم�ا ك�ان ذل�ك ، و ك�ان لا یصدر منھ تعبیر صریح أو ضم

تلازم بین الترك الذى عناه المشرع فى قوانین الإیجارات الإستثنائیة و بین ھجرة المستأجر إل�ى الخ�ارج ، إذ أن 
  . القانون لا یحرم المصرى المھاجر من الإحتفاظ بمسكنھ فى موطنھ 

=================================  
  ١٥٥٨صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٥٤٠الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٦-٠٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

العین المؤجرة سواء بتنازلھ عنھا لآخر أو تأجیرھا لھ من باطنھ أو تركھا لھ ، إثبات و نفى تخلى المستأجر عن 
و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكم�ة م�ن مس�ائل الواق�ع الت�ى تس�تقل محكم�ة الموض�وع بتق�دیرھا دون معق�ب 

  .علیھا فى ذلك متى بینت فى أسباب سائغة سبیلھا فیما خلصت إلیھ دلیلھا إلیھ 
  ) ١٩٨٤/٦/٧ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٥٤٠الطعن رقم (                     

=================================  
  ٢٠٤٤صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٩٢٩الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١٢-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أن المش�رع و إن ك�ان  ١٩٧٠لسنة  ٤٨المعدل بالقانون  ١٩٧٩لسنة  ٧٦مؤدى نص المادة الأولى من القانون 
ار أو الإیجار م�ن الب�اطن قد سلب المؤجر الرخصة المخولة لھ فى قوانین الإیجار بطلب الإخلاء للتنازل عن الإیج
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إذا تم لصالح أحد المھجرین من إحدى محافظات القناة أو سیناء ، فإن ذلك لأجل ح�دده المش�رع ف�ى ذات الق�انون 
بإزالة آثار العدوان ، یعود بعده للمؤجر حقھ فى الإستناد إلى قوانین الإیجار و إستعمال الرخصة المقررة لھ فیھا 

تتحق�ق فع�لاً و واقع�اً بالنس�بة  -و كما جرى قضاء ھذه المحكم�ة  -إزالة آثار العدوان  بطلب الإخلاء ، و لما كانت
إلى كل مھجر على حده إذا ما عاد إلى موطنھ الأصلى الذى ھج�ر من�ھ و إس�تقر فی�ھ و باش�ر عمل�ھ ب�ھ عل�ى نح�و 

  . یام آثار العدوان معتاد إذ بھذه العودة تبلغ حمایة القانون لھ أجلھا بإنتفاء علة إسباغھا علیھ و ھى ق
  ) ١٩٨٤/١٢/١٢ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٩٢٩الطعن رقم (                    

=================================  
  ١٠١٦صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٦٧٤الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٤-١٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  لتنازل عن الایجار                        الاخلاء ل: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

دع��وى الإخ��لاء للتن��ازل ع��ن الإیج��ار دون إذن كت��ابى م��ن المال��ك محلھ��ا فس��خ عق��د الإیج��ار الص��ادر  من��ھ إل��ى 
إذ لا تستقیم ال�دعوى بإختص�ام المتن�ازل ل�ھ ع�ن . المستأجر الأصلى فیجب رفعھا على ھذا الأخیر أو على ورثتھ 

  . ر وحده لإنعدام العلاقة العقدیة بینھ و بین المالك و بإعتبار أن العقد لا ینفسخ على غیر عاقدیھ الإیجا
=================================  

  ٢٠٧٨صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٢٧٥الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المقرر ف�ى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة أن إثب�ات أو نف�ى ت�رك المس�تأجر للع�ین الم�ؤجرة       و تخلی�ھ عنھ�ا للغی�ر م�ن 

لحك�م م�ا دام ق�د أق�ام قض�اءه مسائل الواقع التى یستقل بتقدیرھا قاضى الموضوع بلا معقب علیھ فى ذلك ما دام ا
  . على أسباب سائغة تكفى لحملھ 

=================================  
  ٢٠٧٨صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٢٧٥الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١٢-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

              الاخلاء للتنازل عن الایجار            : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

من واجب المؤجر تمكین المستأجر فعلاً من الإنتفاع بالشىء المؤجر إلا أن�ھ لا تثری�ب عل�ى المس�تأجر إن ھ�و ل�م 
  . ینتفع بھ فعلاً ما دام قائماً بأداء أجرتھ 

=================================  
  ٢٠٧٨ صفحة رقم  ٣٥مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٢٧٥الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١٢-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

إذ أقام المستأجر المصرى فى الخارج فإن الأصل فى إقامتھ أن تكون مؤقتة ما لم یثبت طالب الإخ�لاء إس�تدامتھا 
تركاً للعین و إنھاء للعلاقة الإیجاری�ة م�ا دام ل�م یعل�ن  -و لو كانت مغادرة نھائیة  -غادرة لا تفیذ بذاتھا ، إذ أن الم

  . و تعبیر المستأجر عن ذلك یجوز أن یكون صریحاً أو ضمنیاً . عن إرادتھ فى إنھاء العقد 
=================================  

  ٢٠٧٨صفحة رقم   ٣٥ى مكتب فن  ٥٤لسنة      ٠٢٧٥الطعن رقم  



 

 119الصفحة 

 

  ١٩٨٤-١٢-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

ال�ذى یحك�م  - ١٩٦٩لس�نة  ٥٢من المقرر فى مبدأ حظر ترك العین المؤجرة للغی�ر ال�ذى إس�تحدثھ الق�انون رق�م 
أنھ یتضمن عنصرین أولھما عنصر مادى یتمثل فى ھجر الإقامة فى الع�ین عل�ى وج�ھ نھ�ائى ، و  -عة النزاع واق

  . ثانیھما عنصر معنوى بأن یصاحب ھجر الإقامة منھ عنصر التخلى عن العلاقة الإیجاریة للغیر
  ) ١٩٨٤/١٢/١٢ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٢٧٥الطعن رقم (                    

=================================  
  ٢٠٨٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٥٨٤الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١٢-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

  . علم المؤجر بواقعة التنازل و سكوتھ لا یغنى عن الإذن الخاص و لا بعد نزولاً عن حقھ فى طلب الإخلاء 
=================================  

  ١٠٥٧صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٦٧٨الطعن رقم  
  ١٩٨٥-١١-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : ي الموضوع الفرع 

   ٥: فقرة رقم 
إثب��ات أو نف��ى ت��رك المس��تأجر للع��ین الم��ؤجرة أو تنازل��ھ عنھ��ا لآخ��ر م��ن مس��ائل الواق��ع الت��ى تس��تقل محكم��ة 

  .الموضوع بتقدیرھا ، دون معقب علیھا فى ذلك أقامت قضاءھا على أسباب سائغة تكفى لحملھ 
=================================  

  ١١٨٣صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٨٩٨الطعن رقم  
  ١٩٨٥-١٢-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
أن المش�رع إش�ترط أن  -الذى رفعت ال�دعوى ف�ى ظل�ھ  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٣/٣١مؤدى نص المادة 

یكون الترخیص الصادر من المؤجر للمستأجر بالتنازل كتابة لیحول دونھ و دون طلب الإخلاء بما مؤداه أن�ھ ف�ى 
الأصل لا یجوز عند المنازعة فى حصولھ إثباتھ بغیر ھذه الوس�یلة الت�ى ح�ددھا المش�رع ، فإثب�ات الإذن بالتن�ازل 

ریح یجب أن یكون بالكتاب�ة أو م�ا یق�وم مقامھ�ا م�ن یم�ین أو إق�رار ، إلا أن الكتاب�ة ف�ى الإذن الخ�اص لیس�ت الص
ركناً شكلیاً بل ھى مطلوبة لإثبات التنازل عن الشرط المانع لا لصحتھ فیمكن الإستعاضة عنھا بالبینة أو الق�رائن 

وز إثب��ات التن��ازل الض��منى بالبین��ة بإعتب��ار أن الإرادة إس��تثناء ، فیج��. ف��ى الح��الات الت��ى تجیزھ��ا القواع��د العام��ة 
  .الضمنیة تستمد من وقائع مادیة و ھى تثبت بجمیع الوسائل 
=================================  

  ١١٨٣صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٨٩٨الطعن رقم  
  ١٩٨٥-١٢-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : وع الفرعي الموض 

   ٥: فقرة رقم 
المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الحق فى الإجارة لیس من الحقوق المتعلقة بش�خص المس�تأجر خاص�ة و إنم�ا 
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الإلتزام�ات ھو حق مالى یجوز التصرف فی�ھ و الحج�ز علی�ھ ف�إن التن�ازل عن�ھ یعن�ى حوال�ة ف�ى الخص�ومة و ف�ى 
" فتئول إلى المتنازل إلیھ حق�وق المس�تأجر الأص�لى و إلتزمات�ھ ، كم�ا أن�ھ یعتب�ر خلف�اً خاص�اً للمس�تأجر الأص�لى 

  " .المتنازل 
=================================  

  ١١٨٣صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٨٩٨الطعن رقم  
  ١٩٨٥-١٢-٢٥بتاریخ 

               ایجار       : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٧: فقرة رقم 
یعتبر المتنازل لھ خلفاً خاصاً للمستأجر الأصلى بتلقیھ عن الأخیر حقاً معیناً بالذات كان قائماً و مستقراً ف�ى ذمت�ھ 

حق فى الإجارة ، أما م�ا یحم�ى ھ�ذا المرك�ز الموض�وعى أى فیما كان للمتنازل من مركز قانونى موضوعى ھو ال
م��ن أداه تتمث��ل ف��ى الخص��ومة أم��ام المحكم��ة ف��لا خلاف��ة فیھ��ا إلا للخل��ف الع��ام إذا م��ا ت��وفى الخص��م أو إنقض��ت 

  .شخصیتھ القانونیة فیواصل الخلف العام السیر فى الخصومة 
=================================  

   ٣٢٨صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٣ة لسن     ٠٦١٥الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٢-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 ١١٠راء ، و المادة الأولى من قرار رئ�یس مجل�س ال�وز ١٩٧٧سنة  ٤٩من القانون  ٧٢مفاد النص فى المادة 

" ١"و فى البند ثانیاً من الملح�ق رق�م  ١٩٨١سنة  ٤،  ١٩٨٠سنة  ٥٢٧المعدل بالقرارین رقمى  ١٩٧٨سنة 
المرافق لھذا القرار أن تملیك المساكن الشعبیة الإقتصادیة و المتوسطة التى أقامتھا المحافظات و تم شغلھا قب�ل 

بأن یكون المسكن مشغولاً فى ھذا التاریخ و حتى  منوط ١٩٧٧سنة  ٤٩تاریخ العمل بالقانون رقم  ١٩٧٧/٩/٩
ال�ذى ح�دد ش�روط التملی�ك و الت�ى لا یمك�ن إعم�ال  - ١٩٧٨س�نة  ١١٠العمل بقرار رئیس مجلس ال�وزراء رق�م 

من القانون سالف الذكر دون بیانھا بالمستأجر الأصلى أو خلفھ العام أو من تلقى عن�ھ الإیج�ار ب�الأداة  ٧٢المادة 
لیمة ، فإذا تنازل المستأجر الأصلى عن العین المؤجرة بغیر تلك الأداة إمتن�ع علی�ھ و عل�ى المتن�ازل القانونیة الس

و ل��و ت�وافرت الش��روط الأخ�رى المنص��وص  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م��ن الق�انون رق��م  ٧٢ل�ھ أن یتمس�كا بحك��م الم�ادة 
للجھ��ة الحكومی��ة  س��الف ال��ذكر ،    و یح��ق ١٩٧٨س��نة  ١١٠علیھ��ا ب��ھ و بق��رار رئ��یس مجل��س ال��وزراء رق��م 

المالكة إعمال شروط عقد الإیجار و ما توجیھ أحك�ام ق�انون إیج�ار الأم�اكن ف�ى ح�ق المس�تأجر الأص�لى ، و منھ�ا 
  طلب إخلاء العین لتنازلھ عن المكان المؤجر بغیر إذن كتابى صریح من المالك أو لغیر ذلك من أسباب                       

  ) ١٩٨٧/٢/٢٥، جلسة ق  ٥٣لسنة  ٦١٥الطعن رقم ( 
=================================  

   ٣٢٤صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٢٠٩٢الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٢-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
و المادة الأولى من قرار رئیس مجل�س ال�وزراء رق�م  ١٩٧٧سنة  ٤٩من القانون رقم  ٧٢ى المادة یدل النص ف

و ف�ى البن�د ثانی�اً م�ن الملح�ق  ١٩٨١لس�نة  ٤،  ١٩٨٠لس�نة  ٥٢٧المعدل بالقرارین رقم�ى  ١٩٧٨سنة  ١١٠
ادى أو المتوس�ط المرافقة لھذا القرار على أن التص�رف المحظ�ور عل�ى مس�تأجر المس�كن الش�عبى الإقتص� ١رقم 

م�ن ھ�ذا  ٧٢و الم�انع م�ن إعم�ال أحك�ام الم�ادة  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩الذى تم شغلھ قب�ل العم�ل بأحك�ام الق�انون رق�م 
القانون فى حقھ ھو أن یكون قد تنازل عن المكان المؤجر أو تركھ للغیر بقصد الإس�تغناء عن�ھ نھائی�اً دون إتب�اع 

" نازل أو الترك ، ذلك أن النص فى البند ثانیاً المنوه عنھ آنف�اً عل�ى أن الأداة القانونیة السلیمة التى تجیز ھذا الت
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لا " تتم إجراءات التملیك م�ع المس�تأجر أو خلف�ھ الع�ام أو م�ن تلق�ى عن�ھ ح�ق الإیج�ار ب�الأداة القانونی�ة الس�لیمة 
ش��اً أو غی��ر ینص��رف إلا إل��ى معن��ى التخل��ى ع��ن الإیج��ار كلی��ة فیخ��رج م��ن ھ��ذا الحظ��ر الت��أجیر م��ن الب��اطن مفرو

الخ�اص بتملی�ك  ٢مفروش ، یؤكد ذل�ك أن ق�رار رئ�یس مجل�س ال�وزراء المن�وه عن�ھ آنف�اً أورد ف�ى الملح�ق رق�م 
نص�اً یقض�ى ب�ألا  ١٩٧٧/٩/٩المساكن الإقتصادیة و المتوسطة الت�ى أقامتھ�ا و تقیمھ�ا المحافظ�ات و تش�غل بع�د 

ھ�ذا الش�رط بالنس�بة للمس�اكن الت�ى ش�غلت قب�ل ھ�ذا یؤجر راغب التملیك المسكن مفروشاً ، و لو أنھ قصد إعمال 
  .التاریخ لحرص على النص علیھ فى الملحق الأول الخاص بھذه المساكن 

  ) ١٩٨٧/٢/٢٥ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٢٠٩٢الطعن رقم (                
=================================  

   ٣٩٢صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٧٩٠الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٣-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
قیام مستأجر العین بإشراك آخر معھ فى النش�اط الم�الى ال�ذى یباش�ره فیھ�ا ع�ن طری�ق تك�وین ش�ركة بینھم�ا ، لا 

متابع��ة م��ن جان��ب المس��تأجر للإنتف��اع ب��العین فیم��ا أج��رت م��ن أجل��ھ بع��د أن ض��م إل��ى رأس مال��ھ یع��دو أن یك��ون 
المستثمر فیھا حصة لآخر على سبیل المشاركة فى إستغلال ھذا المال المش�ترك دون أن ینط�وى ھ�ذا بذات�ھ عل�ى 

یكھ فى المش�روع الم�الى معنى تخلى المستأجر لتلك العین عن حقھ فى الإنتفاع بھا سواء كلھا أو بعضھا إلى شر
ق ،  ٥٦لس��نة  ٤٩٠الطع��ن رق��م (  ب��أى طری��ق م��ن ط��رق التخل��ى لإنتف��اء مقتض��ى ذل��ك قانون��اً                      

  ) ١٩٨٧/٣/١٦جلسة 
=================================  

  ١٤٠٩صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٥٣٤الطعن رقم  
  ١٩٨٨-١٢-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
یدل على أن المشرع أجاز  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩النعى فى الفقرتین الثانیة و الثالثة من المادة 

اط المالى ال�ذى یباش�ره فیھ�ا ع�ن طری�ق تك�وین ش�ركة بی�نھم لمستأجر العین أن یشرك معھ آخر أو أكثر فى النش
دون أن ینطوى ھذا بذاتھ على معن�ى تخل�ى المس�تأجر لتل�ك الع�ین ع�ن حق�ھ ف�ى الإنتف�اع بھ�ا ، ف�إذا م�ا ك�ان عق�د 
الش��ركة حقیقی��اً ك��ان للمس��تأجر الأص��لى الش��ریك أن یتن��ازل ع��ن المح��ل أو یترك��ھ لش��ركائھ ف��ى إس��تغلال الع��ین 

  . المؤجرة 
=================================  

  ١٤٠٩صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٥٣٤الطعن رقم  
  ١٩٨٨-١٢-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
مستأجر للعین المؤجرة أو تنازلھ عنھ�ا لآخ�ر أو قی�ام ش�ركة بین�ھ و ب�ین آخ�ر ھ�و المقرر أن إثبات أو نفى ترك ال

من مسائل الواقع التى تستقل بتق�دیرھا محكم�ة الموض�وع دون معق�ب علیھ�ا ف�ى ذل�ك مت�ى أقام�ت قض�ائھا عل�ى 
  . أسباب سائغة تكفى لحملھ 

=================================  
   ٩٠٠صفحة رقم   ٣٩تب فنى مك  ٥٢لسنة      ٠٩١٣الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٥-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 
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  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

ع�ین إذ كانت الدعوى قد أقیم�ت بطل�ب الإخ�لاء للتن�ازل ع�ن الإیج�ار ، و ك�ان الط�اعن ق�د تمس�ك بأن�ھ المش�ترى ال
من القانون المدنى قد أب�اح للمس�تأجر أن یتن�ازل ع�ن الإیج�ار  ٢/٥٩٤المؤجرة بالجدك ، و كان النص فى المادة 

لغی�رة ب��الرغم م��ن وج�ود الش��رط الم��انع ، إذا ك�ان العق��ار الم��ؤجر ق�د أنش��ىء ب��ھ مص�نع أو متج��در مت��ى ت��وافرت 
تفصل فى الدعوى على ھ�ذا الأس�اس ، و أن تتحق�ق الشروط المبینة فیھ ،    و من ثم فإنھ یتعین عل�المحكمة أن 

من القانون المدنى ، و إذ إلتزم الحكم المطعون فیھ ھذا النظر لا یك�ون ق�د أخط�أ  ٢/٥٩٤من توافر شروط المادة 
  . فى التكیف القانونى للدعوى 

=================================  
   ٩٠٠صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٩١٣الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٥-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

م��ن الق��انون الم��دنى ی��دل و عل��ى م��ا ج��اء بم��ذكرة المش��رع التمھی��دى أن  ١/٣٠١،  ١/٣٠٠ال��نص ف��ى الم��ادتین 
الإلتزام الذى لا یقبل التجزئة بطبیعتھ كما ھو الشأن فى تسلیم شىء معین بذاتھ أو الإلتزام بالأمتناع عن عمل أو 

صل أن یعتبر غیر قابل للإنقسام ، فیتح�تم إقتض�اؤه نقل حق غیر قابل للإنقسام یعتبر كلا لا یحتمل التبعیض إذ الأ
من الدائن و یؤدیھ المدین كاملاً غیر مجزأ فھذا الإلت�زام یتمی�ز ب�أن تنفی�ذه ی�تم ب�آداء ك�ل موض�وعھ م�ن غی�ر أن 
یحتوى ھذا الموضوع تجزئة أو قیام لم�ا ك�ان ذل�ك ، و ك�ان عق�د الإیج�ار س�ند ال�دعوى ق�د حظ�ر عل�ى المس�تأجر 

لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٥/٢٣لنزاع التنازل عن الإیجار ، و كان ھذا الحظر مقرراً ب�نص الم�ادة للعین محل ا
إلا إذا أذن بھ المالك كتابة ، فإن ھذا الحظ�ر ال�وارد  - ٧٧لسنة  ٤٩ب من القانون رقم /٣١المقابلة للمادة  - ٦٩

أح�د المس�تأجرین مخالف�اً لھ�ذا الحظ�ر یعتب�ر  فى العقد و القانون ھو إلتزام بالإمتناع عن عمل ، و أى عم�ل یأتی�ھ
فرقاً للإلتزام  إذ أنھ بطبیعتھ  لا یقبل التجزئة ، و یترتب عل�ى مخالفت�ھ فس�خ عق�د الإیج�ار ورد الع�ین الم�ؤجرة ، 
لما كان ذلك ، ف�لا یج�دى الط�اعن التمس�ك بقاع�دة الأث�ر النس�بى للعق�ود ، بإعتب�ار أن البی�ع بالج�دك ق�د ص�در م�ن 

الآخ��ر ، إذ أن إس��تجاره للع��ین مح��ل الن��زاع م��ع المس��تأجر الآخ��ر ك��ان دون تض��امن ، و یح��ق للم��ؤجر المس��تأجر 
  . مطالبتھا بالآثار المترتبة على تنازل أحدھم عن الإیجار بغیر إذنھ وھى فسخ عقد الإیجار و الإخلاء 

  )  ١٩٨٨/٥/٥ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١١٤٤،  ٩١٣الطعنان رقما (            
=================================  

  ١٢٧٤صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٢٤٧٩الطعن رقم  
  ١٩٨٨-١٢-٠٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
تأجر التنازل ع�ن الإیج�ار إلا ب�إذن الم�ؤجر ، إلا أن المش�رع خ�رج ع�ن و إن كان قوانین الأماكن تحظر على المس

م�ن الق�انون الم�دنى  ٥٩٤ھذا الأصل مراعاة لإعتبارات إقتصادیة و إجتماعیة فإجازت الفقرة الثانی�ة م�ن الم�ادة 
رع القانون لمستأجر المكان الذى أنشىء بھ مصنعاً أو متجراً أن یبیعھ للغیر فى حالة الضرورة ، كما أصدر المش

أجاز فیھ التنازل عن الإیجار و التأجیر من الب�اطن لمھج�رى م�دن قن�اة الس�ویس و س�یناء  ١٩٦٩لسنة  ٧٦رقم 
و أص�در  ١٩٦٧مواجھة لحالة الھجرة الملحة ف�ى الحص�ول عل�ى مس�اكن لھ�م یس�تقرون فیھ�ا بع�د ع�دوان س�نة 

لسنة  ١١٢العام و المعدل بالقانون رقم  ببعض الأحكام الخاصة بشركات القطاع ١٩٧٥لسنة  ١١١القانون رقم 
تلغى المؤسسات العامة التى لا تمارس نش�اطاً ب�ذاتھا و ذل�ك ت�دریجیاً " نصت المادة الثامنة منھ على أن  ١٩٧٦

خلال مدة لا تتج�اوز س�تة أش�ھر م�ن ت�اریخ العم�ل بھ�ذا الق�انون ، و یص�در ال�وزیر المخ�تص بالإتف�اق م�ع وزی�ر 
زم�ة لتص�فیة أعمالھ�ا و تحدی�د الجھ�ات الت�ى ت�ؤول إلیھ�ا مالھ�ا م�ن حق�وق و م�ا علیھ�ا م�ن المالیة الق�رارات اللا

إلتزام�ات ، و ل��وزیر المالی��ة أن یح�ل إح��دى الجھ��ات الحكومی�ة أو الھیئ��ات العام��ة أو ش�ركات القط��اع الع��ام مح��ل 
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ف�ى بی�ع ھ�ذه الأم�اكن المؤسسات الملغ�اة ف�ى ح�ق إیج�ار الأم�اكن الت�ى تش�غلھا ، كم�ا یك�ون ل�وزیر المالی�ة الح�ق 
مم�ا ی�دل عل�ى أن المش�رع " . بالجدك للھیئات أو الشركات الخاضعة لقوانین إس�تثمار الم�ال  العرب�ى و الأجنب�ى 

فوض السلطة التنفیذیة ممثلة ف�ى ش�خص وزی�ر المالی�ة ف�ى بی�ع ھ�ذه الأم�اكن بالج�دك إل�ى الھیئ�ات أو الش�ركات 
جنبى متى توافر فى ھذا الأماكن بعض مقومات المادیة إذ لم یستلزم الخاضعة لقوانین إستثمار المال العربى و الأ

أن یكون المكان المؤجر متج�راً  -من القانون المدنى  ٥١٤على خلاف نص الفقرة الثانیة من المادة  -ھذا النص 
ج�اء بتقری�ر  فى حكم القانون إذ جاء صریحاً فى إلغاء المؤسسات التى لا تباشر نشاطاً بذاتھا یؤی�د ذل�ك أیض�اً م�ا

الھ��دف م��ن ھ��ذه " م��ن أن  ١٩٧٦لس��نة  ١١٢اللجن��ة الإقتص��ادیة بمجل��س الش��عب ع��ن مش��روع الق��انون رق��م 
الإضافة ھو إعط�اء الدول�ة الح�ق ف�ى ت�أجیر الأم�اكن الت�ى كان�ت تش�غلھا المؤسس�ات العام�ة الملغ�اة للمس�تثمرین 

یة و شركات القط�اع الع�ام و ذل�ك مس�اھمة الأجانب الذین یرغبون فى إستئناف أموالھم فى جمھوریة مصر العرب
فى دفع سیاسیة الإنفتاح الإقتصادیة التى تقضى ت�وفیر الأم�اكن المناس�بة مم�ا تطل�ب إعط�اء الدول�ة ح�ق الت�أجیر 

  " . دون موافقة المالك خاصة و أن ھناك أزمة شدیدة فى إیجار الأماكن 
=================================  

   ٢٢٩صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٢٥١٠الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٢-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 یعیبھ ما قد یس�تطرد أنھ متى أقام الحكم قضاءه على دعامة كافیة لحملھ فإنھ لا -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 

إلیھ تزیداً من تقریرات قانونیة أو واقعیة یستقیم الحكم بدونھا ، لما كان ذلك و كان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د أق�ام 
قضاءه بإبطال التنازل الصادر من المستأجر الأصلى ع�ن ج�زء م�ن الع�ین الم�ؤجرة إل�ى الط�اعن بإعتب�ار أن ھ�ذا 

لس�نة  ١٣٦م�ن الق�انون  ٢٠ون إتخ�اذ الإج�راءات المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�ادة التنازل قد تم لقاء مقابل نقدى د
بشأن تأجیر الأماكن و ذلك عل�ى س�ند م�ن إطمئنان�ھ إل�ى أق�وال ش�اھدى المطع�ون ض�دھا الأول�ین و رت�ب  ١٩٨١

قض�ى م�ن الق�انون الم�ذكور الت�ى ت ٢٥الحكم على ذلك إلتزام الطاعن بإخلاء العین محل النزاع وفقاً لنص الم�ادة 
بإبطال التصرف المخ�الف لأحكام�ھ ، و إذ كان�ت ھ�ذه الدعام�ة لھ�ا أص�ل ثاب�ت ب�الأوراق و كافی�ة لحم�ل قض�ائھ و 
مؤدیھ إلى النتیجة الصحیحة التى خلص إلیھا بما لا مخالفة فیھ للقانون و م�ن ث�م ف�إن تعییب�ھ فیم�ا إس�تطرد إلی�ھ 

أی�اً ك�ان وج�ھ  -لی�ھ م�ا رتب�ھ عل�ى التفس�یر م�ن نت�ائج م�ن الق�انون المش�ار إ ٢٠تزیداً بشأن تفسیره لنص الم�ادة 
  .یكون غیر منتج و لا جدوى منھ  -الرأى فیھ 

=================================  
   ٢٢٩صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٢٥١٠الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٢-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

فى شأن بعض الأحكام الخاصة بتأجیر الأماكن  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ٢٥،  ٢٠النص فى المادتین 
ی�ھ تن�ازلاً ناف�ذاً ف�ى ح�ق یدل على أن المشرع إستحدث حلاً عادلاً لمشكلة تن�ازل المس�تأجر ع�ن المك�ان الم�ؤجر إل

المؤجر و ذلك بھدف تحقیق التوازن بین حق كل من المؤجر و المستأجر فى الإنتفاع بالعین ف�ى ھ�ذه الحال�ة ، و 
م�ن الق�انون الم�دنى فق�ط  ٢/٥٩٤لم یقصر المشرع ھذا الحل على حالة بیع الجدك الذى ینطبق علیھ حكم الم�ادة 

للمستأجر حق التنازل عن الإجارة بسبب وجود تص�ریح مس�بق م�ن المال�ك  بل جعلھ یشمل الحالة التى یثبت فیھا
بذلك سواء كانت العین مؤجرة بغرض السكنى أو بغیر ذلك من الأغ�راض ، و ل�ذلك فق�د رأى المش�رع أن العدال�ة 

ازل تقتضى أن یقتسم المالك مع المستأجر الأصلى قیمة ما یجنیھ ھ�ذا الأخی�ر م�ن التص�رف ببی�ع الج�دك ، أو التن�
من ثمن المبیع أو مقابل التن�ازل بحس�ب الأح�وال %  ٥٠عن الإیجار فنص على أحقیة المالك بأن یتقاضى نسبة 

و أوجب على المستأجر إع�لان المال�ك عل�ى ی�د  -بعد خصم قیمة ما قد یوجد بالعین من منقولات شملھا التصرف 
ی�ع أو المتن�ازل ال�ذى ت�م و إعتب�اره ك�أن ل�م محضر بالثمن المعروض و رتب على مخالفة ھ�ذا الإج�راء بط�لان الب
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یكن مع إعادة الحال إلى ما یتفق و أحكام القانون بما مؤداه أن یعود أطاف النزاع المال�ك و المس�تأجر الأص�لى و 
المش��ترى أو التن��ازل ل��ھ ع��ن الإج��ارة إل��ى المرك��ز الق��انونى ال��ذى ك��ان علی��ھ ك��ل م��نھم قب��ل إب��رام ھ��ذا التص��رف 

د المس�تأجر الأص�لى قائم�اً منتج�اً لآث�اره ب�ین عاقدی�ھ و لا یلح�ق ال�بطلان س�وى عق�د البی�ع أو المخالف فیبقى عق�
التنازل الذى تم بین المستأجر الأصلى و المشترى أو المتنازل إلیھ و یلتزم الأخیر وح�ده ب�إخلاء الع�ین ك�أثر م�ن 

ل�ك و ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د قض�ى أثار إبطال التنازل و زوال السبب القانونى لوضع یده علیھا ، لما كان ذ
 ٢٠جزاء على مخالفتھ للإجراءات المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�ادة " الطاعن"بفسخ عقد إیجار المستأجر الأصلى 

المشار إلیھا و رتب على ذلك إلزامھ بإخلاء العین المؤجرة لھ رغم تصریح المؤجر لھ بالتن�ازل ع�ن الإج�ارة ف�ى 
  .فإنھ یكون قد خالف القانون و أخطأ فى تطبیقھ  عقد الإیجار المبرم بینھما ،

  ) ١٩٨٨/٢/١٠ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ٢٥٤٣،  ٢٥١٠الطعنان رقما (               
=================================  

   ٤٣٦صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٧لسنة      ٠٣٣٥الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٢١بتاریخ 

     ایجار                 : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
المقرر كذلك أن إثبات أو نفى ترك المستأجر للعین المؤجرة و تخلیھ عنھا ھو من مسائل الواقع التى تس�تقل بھ�ا 

  . محكمة الموضوع ما دام إستخلاصھا فى ذلك سائغاً و لھ أصل فى الأوراق 
=================================  

   ٥٣٢صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٧لسنة      ١٤٦٥الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
 -م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -فى التخلى عن إجارة العین المؤجرة و على  إذ كان تعبیر المستأجر إرادتھ

كما قد یكون صریحاً یصح أن یكون ضمنیاً ، بأن یتخذ موقفاً لا تدع ظروف الحال شكاً ف�ى دلالت�ھ عل�ى إنص�راف 
ن الإنتفاع بالشىء قصده إلى أحداث ھذا الأثر القانونى ، كما أنھ و لئن كان من واجب المؤجر تمكین المستأجر م

المؤجر ، إلا أنھ لا تثریب على المستأجر إن ھو ل�م ینتف�ع ب�ھ فع�لاً م�ا دام قائم�اً بتنفی�ذ إلتزامات�ھ تج�اه الم�ؤجر و 
دلیلاً على إتجاه إرادتھا إل�ى ت�رك الإقام�ة بش�قة الن�زاع ،  -كانت إقامة الطاعنة بالمنیا بعد زواجھا لا تقوم بذاتھا 

  . ھ یكون فضلاً عما أورده من خطأ فى تطبیق القانون قد شابھ فساد فى الإستدلال فإن الحكم المطعون فی
  ) ١٩٨٨/٣/٢٨ق ، جلسة  ٥٧لسنة  ١٤٦٥الطعن رقم (                  

=================================  
   ١٢٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٤٨٤الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠١-١١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

إذ كان لا خلاف بین طرفى الخصومة على أن العین المؤجرة مح�ل الن�زاع عب�ارة ع�ن ج�راج إس�تأجرتھ مؤسس�ة 
" م�ؤرخ " عق�د بی�ع ج�دك " إلى أن یتم التصرف فیھ بمقتض�ى  لإستعمالھ مخزناً " الملغاة "  المصانع الحربیة 

صادر من الطاعن بصفتھ إل�ى المطع�ون ض�ده الث�انى و إذ خل�ت الأوراق مم�ا یفی�د أن المس�تأجر الأص�لى ...... " 
ف�إن التص�رف  -عل�ى النح�و الس�الف بیان�ھ  -أقام بالعین متج�راً مس�توفیاً الش�روط اللازم�ة لقی�ام المح�ل التج�ارى 

ادر للمطعون ضده الثانى یكون بحسب تكییفھ القانونى الصحیح تنازلاً عن إیجار المكان و لیس بیع�اً بالج�دك الص
من القانون المدنى و لا یغیر من ذل�ك أن یك�ون التن�ازل ع�ن الإج�ارة ش�املاً  ٢/٥٩٤بالمعنى المقصود فى المادة 

لأص�لى للمك�ان الم�ؤجر لتس�ھیل الإنتف�اع ب�ھ بحس�ب بیع المنقولات المادیة و التجھی�زات الت�ى أقامھ�ا المس�تأجر ا
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الغرض الذى أجرت العین من أجلھا كمخزن أو  أن یكون للمستأجر نشاط صناعى أو تج�ارى ف�ى مك�ان آخ�ر بم�ا 
یضفى علیھ صفة التأجر طالما أن مقومات المتجر لم تتوافر ف�ى المك�ان الم�ؤجر و إذ إلت�زم الحك�م المطع�ون فی�ھ 

 ٤٩بتأیید الحكم المستأنف بإخلاء الع�ین الم�ؤجرة تطبیق�اً لأحك�ام ق�انون إیج�ار الأم�اكن رق�م ھذا النظر ، و قضى 
على سند من أن التنازل عن الإیجار قد تم بغیر إذن كتابى صریح من المالك فإنھ لا یك�ون ق�د خ�الف  ١٩٧٧سنة 

  . القانون أو أخطـأ فى تطبیقھ 
  ) ١٩٨٩/١/١١، جلسة  ١٤٨٤لسنة  ٥١الطعن رقم (                     

=================================  
   ٢٠٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ٢١٧٨الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠١-١٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

و عل�ى  -ی�دل   ١٩٧٠لس�نة  ٤٨المعدل بالقانون رقم  ١٩٦٩لسنة  ٧٦النص فى المادة الأولى من القانون رقم 
عل�ى أن المش�رع إس�تثنى حال�ة تن�ازل المس�تأجر الأص�لى ع�ن الإیج�ار أو  -ما إس�تقر علی�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة 

لاء فس�لب الم�ؤجر ح�ق الطل�ب الإخ�لاء التأجیر من الباطن إلى أحد مھجرى مدن القن�اة أو س�یناء م�ن أحك�ام الإخ�
و ق�د ج�اء ال�نص عام�اً مطلق�اً . متى كان التنازل عن الإیجار أو التأجیر م�ن الب�اطن لم�ن تثب�ت ل�ھ ص�فة التھجی�ر 

و یظ�ل . یسرى على جمیع الأماكن المؤجرة خالیة كانت أو مفروشة ، معدة للس�كنى أو لغی�ر ذل�ك م�ن الأغ�راض 
ة إلى أن تزول آثار العدوان قانوناً بصدور تشریع یقضى بإلغائھ�ا ص�راحة أو ض�مناً ، المھجر متمتعاً بتلك الحمای

  أو عملاً و واقعاً بإنقضاء علة إسباغھا علیھ 
  . و یكون ذلك بعودتھ إلى موطنھ و إستقراره فیھ على الوجھ المعتاد 

=================================  
   ٦٨٧صفحة رقم   ٤٠ى مكتب فن  ٥٢لسنة      ٠١٣٥الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٣-٠١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ن أن الأصل فى ظل قوانین إیجار الأماكن الإس�تثنائیة ھ�و إنف�راد المس�تأجر و م� -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 
یتبعھ بحكم العقد بالحق فى الإنتفاع بالمك�ان الم�ؤجر و ع�دم تخلی�ھ عن�ھ للغی�ر كلی�اً أو جزئی�اً مس�تمراً أو موقوت�اً 
بمقابل أو بدونھ بإعتبار أن ھذا التخلى بجمیع صوره خروجاً من المستأجر على نص عقد الإیجار مكم�لاً بأحك�ام 

  . جر ھذه القوانین یجیز للمؤجر طلب إخلاء المكان المؤ
=================================  

   ٣٦٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٤٧٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ھ فى التخلى ع�ن إج�اره الع�ین الم�ؤجرة ، كم�ا یص�ح أن یك�ون ص�ریحاً یص�ح أن یك�ون تعبیر المستأجر عن إرادت

ضمنیاً بأن یتخذ المستأجر موقفاً لا تدع ظروف الحال شكاً فى إنصراف مقصده إلى مقصده إلى إحداث ھ�ذا الأث�ر 
  . القانونى 

=================================  
   ٣٦٢صفحة رقم   ٤٠ مكتب فنى  ٥٢لسنة      ٠٨٠٥الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٥-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 
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  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أن�ھ و ل�ئن ك�ان تق�دیر الض�رورة الت�ى تس�وغ التن�ازل ع�ن الإیج�ار ب�الرغم م�ن  -المقرر فى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة 
الشرط المانع متروك لقاضى الموضوع طبقاً لما یستخلصھ من ظروف البیع مسترشداً فى ذلك بالأسباب الباعث�ھ 

دلیل قائم فى ال�دعوى ی�ؤدى منطق�اً و عق�لاً إل�ى إلیھ إلا إنھ ینبغى أن یكون إستخلاص الحكم سائغاً و مستنداً إلى 
ما إنتھى إلیھ ، كما أنھ و إن كانت عودة المستأجر البائع إلى ممارسة ذلك النشاط تنف�ى حال�ة الض�رورة الملجئ�ة 
للبیع بإعتبار أن ھذا المسلك یكشف أن البیع لم یكن إلا إبتغاء الكس�ب إلا أن�ھ إذا م�ا ت�وافرت حال�ة الض�رورة م�ن 

آخر و ظروف مغایرة و إنتفت بذلك شبھة الكس�ب م�ن وراء البی�ع ف�إن ممارس�ة الب�ائع ذات النش�اط أو ذات واقع 
  . مھنتھ لیس من شأنھ نفى حالة الضرورة 

=================================  
   ٤٣٥صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٠٣٩الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٠٩بتاریخ 
                   ایجار   : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

  المقرر فى قوانین إیجار الأماكن المتعاقبة أن المشرع حظر التأجیر من الباطن 
أن الأص�ل  -و على ما جرى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -و مفاد ذلك . و التنازل عن الإیجار و ترك العین المؤجرة 

فى ظل القوانین الآمرة إنفراد المستأجر و من یتبعھ بحكم العقد بالحق فى الإنتفاع بالمكان المؤجر و ع�دم ج�واز 
موقوت�اً ، بمقاب�ل أو بدون�ھ بإعتب�ار أن ھ�ذا التخل�ى بجمی�ع  تخلیھ عنھ إلى الغیر كلی�اً ك�ان أو جزئی�اً ، مس�تمراً أو

صوره خروجاً من المستأجر على نص عقد الإیجار مكملاً بحكم القانون یجیز للمؤجر طلب إخلاء المكان المؤجر 
 .  

=================================  
   ٤٣٥صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٠٣٩الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٠٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

إنصب على جزء من العق�ار المب�ین  ١٩٦٦/٥/١٩إذ كان الثابت من الحكم المطعون فیھ أن عقد الإیجار المؤرخ 
فإن ثبوت مخالفة المستأجر لشروط العقد مكمل�ة بالق�انون ك�اف لت�وفیر مب�رر . اً بالعقد لإستغلالھ مخبزاً أو مسكن

  . الإخلاء سواء كانت المخالفة قد إنصبت على العین المؤجرة جمیعا أم على جزء منھا 
  ) ١٩٨٩/٢/٩ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٠٣٩الطعن رقم (                     

=================================  
   ٨٠٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٥٨٨رقم   الطعن

  ١٩٨٩-٠٧-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

بة على عقد الإیجار إل�ى ش�خص آخ�ر التنازل عن الإیجار یتضمن نقل المستأجر لجمیع حقوقھ و إلتزاماتھ المترت
یحل محلھ فیھا و یكون بھذه المثابة بیعاً أو ھبھ لحق المستأجر تبعاً لما إذا كان ھذا التنازل مقابل أو بدون مقابل 
، أما إذا أبدى المستأجر رغبتھ فى إنھاء العقد و قام بتس�لیم الع�ین الم�ؤجرة إل�ى الم�ؤجر أو خلف�ھ أو لأح�د م�لاك 

إذ یترت�ب عل�ى ھ�ذا التص�رف  -الشیوع فلا یعد ذلك تن�ازلاً ل�ھ ع�ن الإج�ارة ب�المعنى المش�ار إلی�ھ آنف�اً العقار على 
  . إنقضاء العلاقة الإیجاریة دون إنتقالھا لأى منھم 

=================================  
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   ١٥٧صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢١٦١الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
أن تعبیر المستأجر عن إرادت�ھ ف�ى التخل�ى ع�ن الع�ین الم�ؤجرة كم�ا ق�د یك�ون  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 

 تدع ظروف الحال شكا فى دلالتھ على إنصراف قصده ف�ى إح�داث ھ�ذا صریحاً أن یكون ضمنیاً بأن یتخذ موقفاً لا
الأثر القانونى و إستخلاص ھذا التخلى أو نفیھ من مس�ائل الواق�ع الت�ى تس�تقل محكم�ة الموض�وع بتق�دیرھا مت�ى 

  . أقامت قضاءھا على أسباب سائغة 
=================================  

   ١٥٧صفحة رقم   ٤٠ب فنى مكت  ٥٢لسنة      ٢١٦١الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
من المقرر أنھ یجب أن  یت�وافر ف�ى الت�رك عنص�ران أولھم�ا م�ادى یتمث�ل ف�ى ھج�ر الإقام�ة ف�ى الع�ین عل�ى وج�ھ 
نھائى و الثانى معنوى بأن یصاحب ھجر الإقامة منھا عنصر التخل�عن العلاقة الإیجاریة للغیر كما و إنھ لا تثریب 

  . على المستأجر إن ھو لم ینتفع بالعین المؤجر فعلا ما دام قائماً بتنفیذ إلتزاماتھ قبل المؤجر 
  ) ١٩٨٩/١/١٦ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٢١٦١الطعن رقم (                      

=================================  
    ٦٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٨لسنة      ٣٥٨٤الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١١-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

أن الكتابة فى الإذن الخاص  التى لا تحول دون الم�ؤجر و  -جرى بھ قضاء ھذه المحكمة و على ما  -من المقرر 
ف��یمكن  -دون طل��ب الإخ��لاء لیس��ت ركن��اً ش��كلیاً ب��ل ھ��ى مطلوب��ة لإثب��ات التن��ازل ع��ن الش��رط الم��انع لا لص��حتھ 

جوز إثب�ات التن�ازل الض�منى الإستعانة عنھا بالبینة أو القرائن فى الحالات التى تجیزھا القواعد العامة إستثناء فی
لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان الب�ین م�ن  -بالبینة إعتباراً بأن الإدارة تستمد من وقائع مادیھ و ھى  تثب�ت بجمی�ع الوس�ائل 

المالكین علما بواقع�ة  -الأوراق أن الطاعنة تمسكت أمام محكمة الموضوع بأن المطعون ضدھما الأول و الثانیة 
لنزاع و لم یعترضا علیھ و ظلا یقبلان منھا الأجرة بموجب إیصالات بإس�م المس�تأجر التنازل لھا عن إیجار شقة ا

الأصلى بما یفید موافقتھما الضمنیة على تنازلھما عن ش�رط حظ�ر التن�ازل ع�ن الإیج�ار دون تص�ریح كت�ابى م�ن 
ل الحك�م المطع�ون و أغف� -وج�ھ  ال�رأى ف�ى ال�دعوى  -إن ص�ح  -و كان ھذا الدفاع جوھریاً قد یتغیر ب�ھ  -المالك 

  .فیھ الرد علیھ فإنھ یكون معیب بالقصور فى التسبیب 
  ) ١٩٨٩/١١/١٣ق ، جلسة  ٥٨لسنة  ٣٥٨٤الطعن رقم (                  

=================================  
   ١٠٧صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٠٦٧٦الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١١-١٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

و ب��التخلى عنھ��ا ھ��و م��ن مس��ائل الواق��ع الت��ى تس��تقل بھ��ا محكم��ة  -الم��ؤجرة  -ل��ئن ك��ان إس��تخلاص ت��رك الع��ین 
  . الموضوع إلا أن ذلك مشروط بأن تقیم قضائھا على أسباب تكفى لحملھ و تؤدى إلى النتیجة التى إنتھت إلیھا 
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=================================  
   ١٠٧صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٠٦٧٦الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١١-١٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

م�ؤجرة مھم�ا إقامة المستفید من إمتداد العقد بالخارج بسبب العمل لا ینھض بذاتھ دل�یلاً ع�ن تخلی�ھ ع�ن الع�ین ال
إستطالت م�دة إنقطاع�ھ ع�ن الإقام�ة بھ�ا طالم�ا أن�ھ ل�م یكش�ف ع�ن إرادت�ھ الص�ریحة أو الض�منیة م�ن ت�رك الع�ین 

  . بإتخاذه موقفاً لا تدع ظروف الحال شكاً فى دلالتھ على تخلیھ عن الإقامة بھا 
  ) ١٩٨٩/١١/١٥ق ، جلسة  ٥٩لسنة  ٦٧٦الطعن رقم (                     
=================================  

   ٦٣٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٠٧٣الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١١-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
أن�ھ لا یج�وز للمس�تأجر التن�ازل ع�ن الإیج�ار أو الت�أجیر  -للقواعد العام�ة  خلافاً  -الأصل فى قانون إیجار الأماكن 

  .من الباطن ما لم یصرح المؤجر بذلك كتابة و من ثم فإن عبء إثبات إنتفاء ھذا الحظر یقع على عاتق مدعیھ 
=================================  

   ٧٠٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٨٠٣الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٣-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
و . أن إغفال الحك�م ال�رد عل�ى دف�اع غی�ر من�تج ف�ى ال�دعوى لا یعیب�ھ بالقص�ور  -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 

  . ھذا الخصوص غیر مقبول یكون النعى علیھ فى 
=================================  

   ٧٠٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٨٠٣الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٣-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
ق�د غ�ادر ال�بلاد و یعتب�ر ذل�ك  -المس�تأجر الأص�لى  -كانت الطاعنة الأولى قد تمسكت بأن إبنھ�ا الط�اعن الث�انى إذ 

فیستمر عقد الإیجار لصالحھا ، إلا أن إبنھا المذكور تمس�ك ب�دفاع حاص�لة أن عق�د الإیج�ار . تركاً للعین المؤجرة 
و /    /    ن إقامت�ھ ف�ى ال�بلاد مس�تمرة و ع�اد إلیھ�ا ف�ى   ما زال قائماً و لم ینتھ بعد رغ�م س�فره إل�ى الخ�ارج إذ أ

و م�ن ث�م ف�لا یعی�ب الحك�م إغف�ال . حصل على إقامة جدیدة ، و ھو ما ینفى تخلیھ عن العین المؤجرة و تركھ لھا 
  .الرد على ھذا الدفاع غیر الجوھرى 

  ) ١٩٩٠/٣/٨ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ١٨٠٣الطعن رقم (                    
=================================  

   ٤٥٥صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٣٦٦الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٧-١٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
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   ١: فقرة رقم 
ی�دل  -بشأن بعض الأحكام الخاصة بإیجار الأماكن  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦رقم جـ من القانون /١٨النص فى المادة 

على أن المشرع حظر التنازل عن الإیجار و التأجیر من الباطن و ترك العین المؤجرة و إستثناء م�ن ھ�ذا الأص�ل 
ار عقد على إستمر -بشأن إیجار الأماكن  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩نصت الفقرة الأولى من المادة 

إیجار الوحدة السكنیة لأقارب المستأجر المشار إلیھم فى ھذه الفقرة و المقیم�ین مع�ھ عن�ھ وفات�ھ أو ترك�ھ الع�ین 
  .المؤجرة 

=================================  
   ٩١٠صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٢٤٧٣الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٣-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

م��ن  ٣/١٨المقابل��ة للم��ادة  -بش��أن إیج��ار الأم��اكن  - ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٢/٣١حظ��رت الم��ادة 
ر المكان من الباطن أو التنازل عنھ بغیر إذن كتابى صریح على المستأجر تأجی - ١٩٨١لسنة  ١٣٦القانون رقم 

من المؤجر ، و إلا ك�ان للم�ؤجر طلب�ھ إخ�لاء المك�ان الم�ؤجر ف�ى حال�ة مخالف�ة ھ�ذا الحظ�ر ، و إس�تثناء م�ن ھ�ذا 
من القانون المدنى التجاوز عن الشرط المانع ، و أباحت للمس�تأجر  ٥٩٤الأصل أجازت الفقرة الثانیة من المادة 

تنازل عن الإیجار ف�ى حال�ة بیع�ھ المتج�ر أو المص�نع ال�ذى أنش�أه ف�ى المك�ان الم�ؤجر ، بش�رط أن تثب�ت الص�فة ال
التجاریة لنشاط المستأجر وقت إتمام ھذا البیع ، مما مفاده أنھ یتعین أن یكون المكان الم�ؤجر مس�تغلاً ف�ى نش�اط 

. سالفة البیان  ٢/٥٩٤رج عن مجال تطبیق المادة تجارى ، فإن إنتفى عن ھذا النشاط الصفة التجاریة ، فإنھ یخ
و العبرة فى تكییف ھذا التصرف أن یكون وارداً على محل تجارى ، و لا یعول فى ذلك على الوص�ف المعط�ى ب�ھ 

و یتوقف علی�ھ تطبی�ق ال�نص الخ�اص ببی�ع . بالعقد ، إذ أن التكییف مسألة قانونیة تخضع لرقابة محكمة النقض 
من القانون المدنى فى حالة توافر شروطھ أو عدم تطبیقھ و إعمال أثر  ٢/٥٩٤وارد فى المادة المحل التجارى ال

  .الحظر المنصوص علیھ فى قانون إیجار الأماكن إذا لم یكن النشاط تجاریاً 
=================================  

   ٩١٠صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٢٤٧٣الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٣-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إذ كان عقد الإیجار محل النزاع قد حظر على المطعون ضده الأول التنازل ع�ن الإیج�ار، و ك�ان الواق�ع المط�روح 

 ١٦مدرسة خاصة و كان النص فى المادتین الأولى و الثالثة من القانون رق�م فى الدعوى أن المكان المؤجر ھو 
لس�نة  ٤١فى شأن التعلیم الخاص ، و المادة السادسة عشر من قرار وزیر التربیة و التعلیم رق�م  - ١٩٦٩لسنة 

تب�ر م�ن قبی�ل یدل على أن نشاط المدرسة الخاص�ة لا یع -فى شأن اللائحة التنفیذیة للقانون سالف البیان  ١٩٧٠
الأعم��ال التجاری��ة ف��ى مفھ��وم ق��انون التج��ارة إذ أن الھ��دف الرئیس��ى من��ھ ھ��و التعل��یم لا المض��اربة عل��ى عم��ل 

بشأن الضرائب على ال�دخل أورد  ١٩٣١لسنة  ١٤المدرسین و الأدوات المدرسیة ، و یؤكد ذلك أن القانون رقم 
الح�رة ، و غیرھ�ا م�ن المھ�ن غی�ر التجاری�ة و أعف�ى  منھ بیاناً بسعر الض�ریبة عل�ى أرب�اح المھ�ن ٧٢فى المادة 

من�ھ عل�ى  ٢/٨٢ال�ذى ن�ص ف�ى الم�ادة  ١٩٨١لس�نة  ١٥٧منھا المعاھد التعلیمیة و سایره فى ذلك القانون رق�م 
إعفاء المعاھد التعلیمیة التابع�ة أو الخاض�عة لإش�راف إح�دى وح�دات الجھ�از الإدارى للدول�ة و القط�اع الع�ام م�ن 

لس�نة  ١٦م�ن الق�انون رق�م  ٢١و إذ كان ذلك ، و كان مف�اد الم�ادتین . باح المھن غیر التجاریة الضریبة على أر
م��ن لائحت�ھ التنفیذی��ة أن للدول�ة م��نح إعان�ات مالی��ة لأص�حاب الم��دارس الخاص�ة ف��ى  ٣٨س�الف البی�ان ،  ١٩٦٩

ممت�ازة ، كم�ا أن بعض الأحوال ، و تخص�یص مكاف�آت تش�جیعیة للم�دارس الخاص�ة الت�ى ت�ؤدى خ�دمات تعلیمی�ة 
من القانون المذكور أوجبتا أن تكون المصاریف الدراسیة المقررة و رسوم النشاط المدرسى  ١٨،  ١٧المادتین 

و نظام الأقسام الداخلیة و مقابل الإیواء و التغذیة فى حدود القواعد التى تض�عھا وزارة التربی�ة و التعل�یم ، و ألا 
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اف�ذة إلا بع�د إعتمادھ��ا م�ن المح�افظ المخ�تص بع�د أخ�ذ رأى مدیری�ة التربی��ة و تعتب�ر اللائح�ة الداخلی�ة للمدرس�ة ن
التعلیم مما مفاده أن الھدف الرئیسى للمدرسة الخاصة ھو التربیة و التعلیم ، لا یخرج م�ا یتقاض�اه ص�احبھا ع�ن 

دونات الحك�م مقتضیات ھذه الرسالة و یخضع فى ذلك لرقابة الجھة الحكومی�ة المختص�ة ، و إذ ك�ان الب�ین م�ن م�
لمج�رد أن المطع�ون ض�ده الأول ............................. المطعون فیھ أنھ أقام قضاءه بإعتبار عین النزاع متجراً 
  كان یحصل على نسبة من إیراد المدرسة التى أنشأھا ، 

  .و من ثم یكون قد خالف القانون و أخطأ فى تطبیقھ 
  ) ١٩٩٠/٣/٢٩ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٢٤٧٣الطعن رقم (                  

=================================  
    ٤٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٨٤٣الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٥-٠٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                     الاخلاء للتنازل عن الایجار     : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

تعبیر المستأجر عن إرادتھ فى التخلى أو التنازل للغیر عن العین المؤجرة یجوز أن یك�ون ص�ریحاً كم�ا یج�وز أن 
  .یكون ضمنیاً بإتخاذ موقف لا تدع ظروف الحال شكاً فى إنصراف قصده إلیھ 

=================================  
    ٤٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٨٤٣الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٥-٠٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ى تس�تقل بتق�دیرھا إثبات أو نفى ت�رك المس�تأجر للع�ین الم�ؤجرة و تنازل�ھ عنھ�ا لآخ�ر ھ�و م�ن مس�ائل الواق�ع الت�
محكمة الموضوع دون معقب علیھا فى ذلك إلا أنھ یشترط أن یكون إستخلاصھا سائغاً و من وقائع تؤدى عقلاً و 

  .منطقاً إلى ما إستخلصتھ منھا 
=================================  

   ٧٨٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٢٠١٢الطعن رقم  
  ١٩٩٠-١١-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : موضوع ال
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
فى شأن بعض الأحك�ام الخاص�ة بت�أجیر  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ٢٥،  ٢٠مفاد النص فى المادتین 

لاً عند تنازل المستأجر عن المكان المؤجر إلیھ تنازلاً نافذاً ف�ى على أن المشرع إستحدث حلاً عاد -یدل  -الأماكن 
حق المؤجر و ذلك بھدف تحقیق التوازن بین حق كل من المؤجر و المستأجر فى الإنتفاع بالعین المؤجرة و ھ�و 

ق�ات ف�ى ش�أن تحقی�ق الت�وازن ف�ى العلا[ ما نص علیھ صراحة فى عنوان البند الثانى من القانون المذكور بقولھ 
فأعطى للمال�ك الح�ق ] و ھى لا ریب إعتبارات تتعلق بنظام المجتمع الأساسى و سلامھ الإجتماعى ] [ الإیجاریة 

فى أن یقتسم مع المستأجر الأصلى قیمة ما یجنبھ الأخیر من منفعة نتیجة تصرفھ ببیع العین المؤجرة لھ بالجدك 
ذلك التصرف و ن�ص عل�ى أحقی�ة المال�ك ب�أن یتقاض�ى نس�بة  أو التنازل عنھا فى الحالات التى یجیز فیھا القانون

من ثمن البیع أو مقابل التنازل بحسب الأحوال كما أعطى لھ أیضاً الحق فى شراء الع�ین إذا أب�دى رغبت�ھ % ٥٠
فى ذلك و أودع نصف الثمن الذى إتفق علیھ المتعاقدان خزانة المحكمة مخصوماً منھ قیمة ما بھ�ا م�ن منق�ولات 

مشروطاً بالتنازل للمالك عن عقد الإیج�ار و تس�لیم الع�ین إلی�ھ عل�ى أن یق�وم بإب�داء رغبت�ھ ف�ى ذل�ك خ�لال إیداعاً 
شھر من تاریخ إعلان المستأجر لھ بالثمن المعروض علیھ لشراء العین و یظل المیع�اد مفتوح�اً للمال�ك طالم�ا ل�م 

رسمھ القانون بإعلان على ی�د محض�ر و لا یخطره المستأجر بالثمن المعروض علیھ لشراء العین بالطریق الذى 
یكفى مجرد إعلانھ بحصول البیع لعدم تحقق الغرض من الإعلان الذى ھدف إلیھ المشرع كما أبط�ل ك�ل ش�رط أو 
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  . إتفاق یخالف ما تقدم 
=================================  

   ٦٥٥صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٢١١الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٣-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 - ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٩أن الترك المنصوص علیھ فى المادة  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 

عنصر مادى یتمثل ف�ى ھج�ر الإقام�ة ف�ى الع�ین عل�ى وج�ھ : على عنصرین  یقوم -فى شأن تأجیر و بیع الأماكن 
نھائى ، و عنصر معنوى بأن یصاحب ھجر الإقامة نیة التخلى عن العلاقة الإیجاریة ، و لا تثریب على المستأجر 

  .فاء بالأجرة إن ھو إنقطع عن الإقامة فى العین لفترة طالت أم قصرت ما دام قائماً بتنفیذ إلتزاماتھ و أخصھا الو
=================================  

   ١٦٧صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٦٥٧الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠١-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء للتنازل عن الایجار                        : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ھذه المحكمة أن إثبات أو نفى واقع�ة ت�رك المس�تأجر للع�ین الم�ؤجرة أو التن�ازل عنھ�ا للغی�ر أو المقرر فى قضاء 

تأجیرھا من الباطن من مسائل الواقع فى الدعوى التى تستقل محكمة الموضوع بتق�دیرھا دون معق�ب علیھ�ا ف�ى 
 . ذلك متى أقامت قضاءھا على أسباب سائغة

 
 

================================= 
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