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  مصادر الالتزام
  العقد

  العقود المسماه
  عقد الإیجار

  آثار عقد الإیجار

=================================  

  ع�دم اعتب�ار مش�ترى العق�ار خلف�اً للم�ؤجر إلا  -انصراف أثر الإیجار إلى الخلف الخاص للمؤجر بحكم الق�انون
 -التزام�ھ بتس�جیل عق�د ش�رائھ للاحتج�اج ب�ھ قب�ل المس�تأجر م�ن الب�ائع ل�ھ  -بانتقال الملكیة إلی�ھ فع�لاً بالتس�جیل 

  .مدنى  ٦٠٦،  ٦٠٥،  ٦٠٤،  ١٤٦المواد 

  )٣/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٥٩٤الطعن رقم (

=================================  

  انص�رافھا للخل�ف الخ��اص للم�ؤجر وق�ت انتق��ال الش�ئ إلی�ھ دون حاج��ة إل�ى علم�ھ ب��ذلك  -آث�ار عق�د الإیج��ار– 
  .مدنى  ١٤٦م  -ألا تكون خارجة عن الرابطة العقدیة أو مستقلة عنھا  -شرطھ 

  )١٣/١/٢٠٠٠جلسة  -ق٦٨لسنة  ١٣٥٤، ١٠٠٢الطعنان رقما (

=================================  

  لا یك�ون  -مش�ترى العق�ار الم�ؤجر  -انص�رافھا إل�ى الخل�ف الخ�اص للم�ؤجر بحك�م الق�انون  -آثار عقد الإیجار
وج�وب تس�جیل عق�د ش�رائھ للاحتج�اج ب�ھ قب�ل المس�تأجر م�ن  -مؤداه  -خلفاً خاصاً للبائع إلا بانتقال الملكیة إلیھ 

ع�دم ج�واز مطالبت�ھ المس�تأجر أو مطالب�ة الأخی�ر ل�ھ  -اعتباره قبل التسجیل دائناً عادیاً للبائع المؤجر  -البائع لھ 
  .علة ذلك  -بشئ بالطریق المباشر 

  )١٣/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٥٠الطعن رقم (

=================================  

  التزامھ بدفع الأجرة إلیھ  -أثره  -عقد شرائھ وانتقلت إلیھ الملكیة علم المستأجر ببیع العقار إلى مشتر سجل.  

  )١٣/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٥٠الطعن رقم (

=================================  
  اثبات العلاقة الایجاریة

=================================  
   ١٦٦صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٥٧٢الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠١-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اثبات العلاقة الایجاریة                           : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

الإیجار الصادر من شخص لا یملك الشىء المؤجر و لیس لھ الحق فى التعامل فى منفعتھ و إن وقع صحیحاً بین 
ى حق مالكھ أو من لھ الحق فى الإنتفاع بھ ، إلا بإجازة ھذا الأخیر لھ ، بحیث لا یجوز لھ أن طرفیھ فإنھ لا ینفذ ف

  .یتعرض للمستاجر فى الإنتفاع بالعین المؤجرة طوال مدة الإیجار 
=================================  
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   ٢١٩صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٤٩٧الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠١-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اثبات العلاقة الایجاریة                           : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
فى شأن إیجار الأماكن  و تنظیم العلاقة بین المؤجرین و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ١٦مفاد نص المادة 

ؤجر إلتزام��اً بتحری��ر عق��د إیج��ار تثب��ت فی��ھ بیان��ات معین��ة حمای��ة المس��تأجرین ، أن المش��رع ق��د ف��رض عل��ى الم��
للمستأجر ، و أنھ نظراً للأھمیة البالغة التى علقھ�ا المش�رع عل�ى ف�رض ھ�ذا الإلت�زام ، فق�د أب�اح للمس�تأجر عن�د 

  . المخالفة إثبات العلاقة الإیجاریة بكافة طرق الإثبات 
=================================  

  ١٢٣٥صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٠٩٠رقم  الطعن 
  ١٩٨٢-١٢-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اثبات العلاقة الایجاریة                           : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن عقود الإیجار التى تسرى فى مواجھة المالك الجدید  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٣٠مؤدى نص المادة 

، و لو لم یكن لھا تاریخ ثابت سابق على إنتقال الملكیة إلیھ ، ھى تلك القائمة فى مواجھة المالك السابق ، و ھى 
  . للقانون  لا تكون كذلك إلا إذا صدرت صحیحة ممن لھ حق التأجیر طبقاً 
=================================  

إذ كان الثابت أن الحكم المطعون فیھ ق�د قض�ى بثب�وت العلاق�ة الإیجاری�ة ث�م امتن�ع ع�ن بی�ان مق�دار الأج�رة الت�ى  
ف�لا یج�وز للمح�اكم أن  –بع�د ھ�لاك الع�ین الأص�لیة  – ١٩٨٠یلت�زم بھ�ا المس�تأجر بمقول�ة أن الع�ین منش�أة س�نة 

یر أجرتھا ابت�داءً ، وإنم�ا تخ�تص فق�ط ب�الطعن عل�ى ق�رارات اللج�ان ، فإن�ھ یك�ون ق�د خ�الف الق�انون تتصدى لتقد
  .وأخطأ فى تطبیقھ 

  ) ٢٦/٥/٢٠٠٣جلسة  –ق  ٦٤لسنة  ٦٩٨٥الطعن رقم ( 
=================================  

ت�دخل ف�ي ال�دعوى بص�فتھ تصدي محكم�ة أول درج�ة للفص�ل ف�ي الن�زاع الق�ائم ب�ین الط�اعن والمطع�ون ض�ده الم
مشترى العقار الكائن بھ عین النزاع بشأن صحة واقعة استئجار الط�اعن لھ�ا م�ن أبی�ھ الم�ؤجر والمال�ك الأص�لي 

قض��اء الحك��م المطع��ون فی��ھ بإلغ��اء حك��م أول درج��ة . للعق��ار منتھی��ة ف��ي قض��اءھا إل��ى ثب��وت العلاق��ة الایجاری��ة 
  .خطأ . اء على المطعون ضده وبرفض دعواه تأسیساً على وجوب إقامتھا ابتد

  ) ٢٠٠٣/  ١/  ١٣جلسة  -ق  ٧١لسنة  ٤٢٨الطعن رقم ( 
=================================  

إذ كان البین أن الطاعنة قد تمسكت أمام محكمة الموضوع بتقاضى المطع�ون ض�ده مبل�غ ثلاث�ة آلاف جنی�ھ مق�دم 
 ٤٠فتكون الأجرة المس�تحقة  ٣١/١٠/٢٠٠٢تھى فى جنیھ شھریاً لمدة عشر سنوات تن ٢٥إیجار یخصم بواقع 

جنی�ھ ش�ھریاً ، وطلبھ�ا إحال�ة ال�دعوى للتحقی�ق  ٦٥جنیھ شھریاً ، إلا أنھ كلفھا بالوفاء بالأجرة كاملة باعتبارھا 
فرد علیھا الحكم المطعون فیھ بمقولة أنھ لا یجوز توجیھ الیمین فى واقعة تكون جریمة تأسیساً على أنھ لا یصح 

ون النك��ول دل��یلا عل��ى ارتك��اب الجریم��ة ولا یج��وز إح��راج مرك��ز الخص��م وتحلیف��ھ م��دنیا عل��ى م��ا لا یج��وز أن یك��
التحلیف علیھ جنائیاً ، وأن تقاضى مبالغ خارج نطاق عقد الإیج�ار یع�د جریم�ة لا یج�وز إحال�ة ال�دعوى للتحقی�ق 

  .لإثباتھا ، ویكون بذلك قد خالف القانون وأخطأ فى تطبیقھ 
نة بتقاضي المطعون ضده مقدم إیجار منھا على أن یخصم من الأجرة الش�ھریة المس�تحقة علیھ�ا ألا تمسك الطاع

انھ كلفھا بالوفاء بالأجرة كاملة دون إعمال الخصم مم�ا یق�ع مع�ھ التكلی�ف بالوف�اء ب�اطلاً وطلبھ�ا إحال�ة ال�دعوى 
  .للتحقیق لإثبات ذلك 

خلاء تأسیساً على أن تقاضي مبالغ خ�ارج نط�اق عق�د الإیج�ار اطراح الحكم المطعون فیھ ھذا الدفاع وقضاؤه بالإ
  .مخالفة للقانون وخطا في تطبیقھ . یشكل جریمة لا یجوز إحالة الدعوى للتحقیق لإثباتھا 
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  ) ٢٠٠٣/  ٨/  ١٨جلسة  -ق  ٧٢لسنة  ١٧٠٩الطعن رقم (  
=================================  

زة قانونیة ھو إیجار صحیح نافذ فى حق المالك الحقیقى مت�ى ك�ان المس�تأجر الإیجار الصادر من حائز العقار حیا
حسن النیة وذلك لاعتبارات تستوجبھا حمایة حرك�ة التعام�ل واس�تقرار الحق�وق ، وبالت�الى فم�ن ب�اب أول�ى تنف�ذ 

جمی�ع أوج�ھ إجازة المالك تحت شرط فاسخ قبل تحققھ متى أبرمھا أثناء حیازتھ لأن�ھ مال�ك ول�ھ أن ینتف�ع بملك�ھ ب
 – ١( م��ن الق��انون الم��دنى عل��ى أن��ھ  ٢٦٩الانتف�اع ومنھ��ا إج��ارة الع��ین ، واتس��اقاً م��ع ھ��ذا الأص��ل نص��ت الم��ادة 

یترتب على تحقق الشرط الفاسخ زوال الالت�زام ویك�ون ال�دائن ملزم�اً ب�رد م�ا أخ�ذه ف�إذا اس�تحال ال�رد بس�بب ھ�و 
دارة الت�ى تص�در م�ن ال�دائن تبق�ى ناف�ذة رغ�م تحق�ق عل�ى أن أعم�ال الإ – ٢. مسئول عنھ وجب علی�ھ التع�ویض 

  ) .الشرط 

  ) ٩/١٢/٢٠٠٢جلسة  –ق  ٧٠لسنة  ١٦١٣الطعن رقم ( 
=================================  

  اثبات القرائن
=================================  

  ١٩٥٢صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٨٣٠الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١١-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اثبات القرائن                                     : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من القانون المدنى على أن المستأجر یلتزم بحفظ العین الم�ذكورة و رعایتھ�ا  ١/٥٨٤،  ٥٨٣یدل نص المادتین 

أنھ مسئول عما یصیبھا من تلف أو  ھ�لاك أو حری�ق ناش�ىء ع�ن إس�تعمالھا باذلاً فى ذلك عنایة الرجل المعتاد و 
إستعمالاً غیر مألوف ، و أن مسئولیتھ ھذه مفترضة و لا ترتفع إلا إذا أثبت أن التل�ف أو الھ�لاك أو الحری�ق نش�أ 

ذل��ك أن  ع�ن س��بب أجنب��ى لا ی�د ل��ھ فی��ھ ك�القوة الق��اھرة أو خط��ـأ الم�ؤجر أو عی��ب الع��ین الم�ؤجرة و یترت��ب عل��ى
القاعدة العامة أن مجرد وجود التلف أو الھلاك فى العین المؤجرة یق�یم قرین�ة عل�ى وقوع�ھ بخط�أ المس�تأجر ، و 

  .یتحمل المسئولیة عنھ ، ما لم یثبت إنتفاء خطئھ عن التلف أو الھلاك 
=================================  

  اثبات تاریخ عقد الایجار
=================================  

   ٥٤٠صفحة رقم   ٠٦مكتب فنى   ٢١لسنة      ٠١٨١الطعن رقم  
  ١٩٥٥-٠١-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اثبات تاریخ عقد الایجار                           : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ل�ة ت�زاحم المس�تأجرین م�ن الأس�بقیة بوض�ع الی�د أو م�ن الق�انون الم�دنى الق�دیم ف�ى حا ٣٦٥إن ما قصدتھ المادة 

التسجیل أن یكونا غیر مشوبین بالغش التدلیسى الذى یمنع واضع الید من التحدى بأسبقیة وض�ع ی�ده كم�ا یمن�ع 
من القانون المدنى الجدید ،  ٥٧٣المسجل سند إیجاره من التمسك بتسجیلھ و ھذا ھو ما قننھ المشرع فى المادة 

ان الحكم قد أقیم على أن وضع ید المستأجر على العین المؤجرة فى الم�دة المتن�ازع علیھ�ا و ك�ذلك و إذن فمتى ك
تس��جیلھ للمخالص��ة الت��ى ی��رتكن إلیھ��ا ق��د ش��ابھما الغ��ش و الت��دلیس المانع��ان م��ن ت��رجیح عق��د المس��تأجر الآخ��ر 

نعى علیھ بمخالفة الق�انون یك�ون المتنازع معھ للأدلة السائغة التى أوردھا فى حدود سلطتة الموضوعیة ، فإن ال
  . على غیر أساس 

  ) ١٩٥٥/١/٢٧ق ، جلسة  ٢١سنة  ١٨١الطعن رقم (                   
=================================  

  ١١٣٥صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٢٠٦الطعن رقم  
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  ١٩٧٧-٠٥-٠٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اثبات تاریخ عقد الایجار                           : وضوع الفرعي الم 
   ٧: فقرة رقم 

من القانون المدنى القاعدة العامة ف�ى المفاض�لة ب�ین المس�تأجرین مت�ى أج�ر م�ؤجر  ١/٥٧٣و إن شرعت المادة 
داخل�ة و جعل��ت مع�ین بنفس�ھ أو ع��ن طری�ق نائ��ب عن�ھ عین��اً ب�ذاتھا ع��دة إج�ارات ع��ن م�دة بعینھ��ا أو ع�ن م��دد مت

الأولویة لمن سبق منھم فى وضع یده على العین المؤجرة دون  إعتداد بسبق تاریخ الإجارة   أو إثب�ات تاریخھ�ا 
، إلا أن مجال تطبیقھا لا ینفتح و التزاحم لا یقوم إلا إذا كانت العقود مبرمة مع مس�تأجرین عدی�دین بعق�ود إیج�ار 

عند صدور أحد العق�ود من�ھ أح�د عی�وب الإرادة و تق�رر بطلان�ھ إنع�دمت صحیحة و نافذة فإذا شاب إرادة المؤجر 
و لما كان البین من الحكم الإبتدائى المؤید بالحكم المطعون فی�ھ أن�ھ مھ�د . الحكمة من ادخالھ فى نطاق المفاضلة 

مطع�ون علی�ھ لقضائھ بإطمئنانھ لأقوال شاھد المطعون علیھ الث�انى ال�ذى ق�رر أن محافظ�ة الجی�زة الت�ى یمثلھ�ا ال
و طلبت منھ العدول عن عقد الإیجار الصادر منھ للمطع�ون علی�ھ  -المطعون علیھ الأول  -الثالث إستدعت المالك 

الثانى و تحرر عقد جدید للطاعنة ، وأنھ رفض فى البدایة ثم أذعن تحت تأثیر الإكراه الواق�ع علی�ھ و أض�طر إل�ى 
ة بما یفید أن�ھ إنتھ�ى إل�ى أن إرادة الم�ؤجر عن�د إبرام�ھ التعاق�د التوقیع على محضر عملیة القرعة لصالح الطاعن

الصادر إلى الطاعنة كانت معیبة ، و كان حسبھ ذلك لإطراح سریان ھذا العقد دون ما حاجة إلى إجراء المفاض�لة 
  . بینھ و بین العقد الصادر من ذات المؤجر إلى المطعون علیھ الثانى 

=================================  
   ٢٣٤صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٧٢٧الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠١-١٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اثبات تاریخ عقد الایجار                           : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

النزاع ف�ى ظل�ھ ل�م یك�ن یس�تلزم ثب�وت الت�اریخ ، و الذى أبرم عقد الإیجار محل  ٦٩ه لسنة ٢إذ كان القانون رقم 
إس�تثناء " ت�نص ص�راحة عل�ى أن�ھ  -التى تحكم آثار ھذا العق�د  - ٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٣٠كانت المادة 

من القانون المدنى تسرى أحكام عق�ود الإیج�ار القائم�ة عل�ى المال�ك الجدی�د للعق�ار و ل�و ل�م  ٦٠٤من حكم المادة 
، لما كان ذلك ، و كان الثابت من الأوراق "یجار تاریخ ثابت بوجھ رسمى سابق على إنتقال الملكیة یكن لسند الإ

 ٧٦/٧/١أبرم مع المطعون ضده الث�انى عق�د الإیج�ار مح�ل الن�زاع بت�اریخ  -المشترى  -أن المطعون ضده الأول 
و  -الش�فعاء  -یس�رى عل�ى الط�اعنین  إبان أن كان مالكاً للعین المؤجرة بموجب عقد بیع مسجل فإن ھذا  الإیجار
  . ٧٧/١/١٧لو لم یكن لھ تاریخ ثابت سابق على حكم الشفعة النھائى الصادر بتاریخ 

إذ كان الطاعنون لم یبینوا المستندات و أوجھ الدفاع التى ینعون على الحكم المطعون فیھ إغفالھا و ل�م یبین�وا ) ه
  .ى ھذا الصدد یكون مجھلاً و من ثم غیر مقبول دلالتھا و أثرھا فى قضاء الحكم فإن النعى ف

  ) ١٩٨٤/١/١٩ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ١٧٢٧الطعن رقم (                    
=================================  

   ٢٥٥صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٧٩٥الطعن رقم  
  ١٩٨٦-٠٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اثبات تاریخ عقد الایجار                           : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
، لا یدل على أن المشرع قد إستلزم فى  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٤النص فى الفقرة الأولى من المادة 

قواع�د العادی�ة لإثب�ات ت�اریخ تخرج عن ال. إثبات تاریخ عقود الإیجار بمأموریات الشھر العقارى ، قواعد خاصة 
  .المحررات الأخرى ، كما لم یعلق تطبیق ھذا النص على أى إجراء تشریعى لاحق 

=================================  
    ٤١صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٨٦٠الطعن رقم  
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  ١٩٨٩-١١-٠٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اثبات تاریخ عقد الایجار                           : عي الموضوع الفر 
   ٢: فقرة رقم 

و على ما ج�رى ب�ھ  -بشـأن إیجار الأماكن التى یدل  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٤مفاد النص فى المادة 
ب�ات العك�س على أن المشرع واجھ تعدد المستأجرین لمكان واح�د بقرین�ة قاطع�ة لا تقب�ل إث -قضاء ھذه المحكمة 

مؤداه الإعتداد بالتاریخ الثابت للعقد دون تاریخھ العرفى ، لازم ذلك أن العقد الأسبق فى التاریخ الثاب�ت الص�حیح 
م�ن  ٥٧٣دون غیره مما لیس لھ تاریخ ثابت أولا و لكن لاحق للتاریخ الأول و بذلك فلا محل لتطبیق نص المادة 

  . بین عقود إیجار صحیحة و نافدةالقانون المدنى التى تقضى نقضت المفاضلة 
=================================  

   ٢٦٥صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٠لسنة      ٠٣٧٩الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠١-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اثبات تاریخ عقد الایجار                           : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
یدل على أن إلت�زام المس�تأجر ال�ذى  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ٢٢النص فى الفقرة الثانیة من المادة 

إستحدثھ ھذا النص إلتزام تخییرى بین محلین أحدھما إخلاء الع�ین الم�ؤجرة ل�ھ و الث�انى ھ�و ت�وفیر مك�ان ملائ�م 
ى الذى أقامھ بحیث یكون لھ الحق فى إختیار أحد ھذین لمالك ھذه العین لأحد أقاربھ حتى الدرجة الثانیة فى المبن

المحلین إلا أنھ إذا أسقط ھذا الحق فبادر بتأجیر وحدات ھذا المبنى أو باعھا للغی�ر ینقل�ب ھ�ذا الإلت�زام التخیی�رى 
ل إلى إلتزام بسیط لھ محل واحد ھو إخلاء العین المؤجرة لأن ھذا التصرف یدل على إنعدام الرغبة ف�ى ت�وفیر مث�

 -و حص�لھ الحك�م المطع�ون فی�ھ  -فى الأوراق  -لما كان ذلك و كان الثابت . ذلك المكان الملائم فى المبنى الجدید 
ق��دمھا لمحكم��ة  -أن دف��اع الط��اعن ق��ام عل��ى أن��ھ أج��ر وح��دات المبن��ى ال��ذى أقام��ھ جمیع��اً بعق��ود ثابت��ة الت��اریخ 

  .ب إخلائھ من العین المؤجرة لھ الموضوع فإنھ یكون قد أسقط خیاره ذاك و یكون للمؤجر طل
  ) ١٩٩٠/١/٢٥ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ٣٧٩الطعن رقم (                     

=================================  

  اثبات عقد الإیجار

=================================  
ف�ي ال�دعوى بص�فتھ  تصدي محكم�ة أول درج�ة للفص�ل ف�ي الن�زاع الق�ائم ب�ین الط�اعن والمطع�ون ض�ده المت�دخل

مشترى العقار الكائن بھ عین النزاع بشأن صحة واقعة استئجار الط�اعن لھ�ا م�ن أبی�ھ الم�ؤجر والمال�ك الأص�لي 
قض��اء الحك��م المطع��ون فی��ھ بإلغ��اء حك��م أول درج��ة . للعق��ار منتھی��ة ف��ي قض��اءھا إل��ى ثب��وت العلاق��ة الایجاری��ة 

  .خطأ . لى المطعون ضده وبرفض دعواه تأسیساً على وجوب إقامتھا ابتداء ع
  ) ٢٠٠٣/  ١/  ١٣جلسة  -ق  ٧١لسنة  ٤٢٨الطعن رقم ( 

=================================  
تمسك الطاعنة بتقاضي المطعون ضده مقدم إیجار منھا على أن یخصم من الأجرة الش�ھریة المس�تحقة علیھ�ا ألا 

ق�ع مع�ھ التكلی�ف بالوف�اء ب�اطلاً وطلبھ�ا إحال�ة ال�دعوى انھ كلفھا بالوفاء بالأجرة كاملة دون إعمال الخصم مم�ا ی
اط�راح الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا ال�دفاع وقض�اؤه ب�الإخلاء تأسیس�اً عل�ى أن تقاض�ي مب�الغ . للتحقیق لإثبات ذلك 

مخالف��ة للق��انون وخط��ا ف��ي . خ��ارج نط��اق عق��د الإیج��ار یش��كل جریم��ة لا یج��وز إحال��ة ال��دعوى للتحقی��ق لإثباتھ��ا 
  .تطبیقھ 

  ) ٢٠٠٣/  ٨/  ١٨جلسة  -ق  ٧٢لسنة  ١٧٠٩الطعن رقم ( 
 =================================  

إذ كان الثابت من الأوراق أن الطاعن اشترى العقار الكائن بھ الشقة محل النزاع وتم إخطار المس�تأجرین وم�نھم 
وأن الأخیر قام بص�فتھ  ١/٦/١٩٩٢المطعون ضده الأول بحوالة عقود الإیجار إلى المالك الجدید الطاعن بتاریخ 
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المال�ك الجدی��د ال�دعوى الماثل��ة بطل�ب إخ��لاء الش�قة مح��ل الن�زاع لت��رك الع�ین الم��ؤجرة للمطع�ون ض��دھما الثانی��ة 
والثال��ث دون إذن فأق��ام المطع��ون ض��ده الثال��ث دع��وى فرعی��ة بطل��ب إل��زام الط��اعن بتحری��ر عق��د إیج��ار ع��ن ذات 

إیج��ار فق��د من��ھ وك��ان الط��اعن ق��د تمس��ك ل��دى محكم��ة الموض��وع ب��دفاع الش�قة تأسیس��اً عل��ى أن یس��تأجرھا بعق��د 
بطری�ق التواط�ؤ  ٢٥/٥/١٩٩٢ف�ى (......) ق�د ص�در م�ن  ١٩٩٢حاصلة أن ایصال سداد أج�رة ش�ھر م�ایو س�نة 

بعد شرائھ العقار وحوالة عق�ود ایج�ار ع�ین الن�زاع إلی�ھ بم�ا لازم�ھ  ١٩٩٤بینھ وبین المطعون ضده الثالث عام 
م علاقة إیجار سابقة على واقعة شرائھ العقار وقدم إثبات�اً لھ�ذا ال�دفاع ض�من ح�وافظ مس�تنداتھ إخط�اراً انتفاء قیا

لش�قة الن�زاع  –مس�تأجراً  –مرسلاً من الملاك السابقین للعقار للمطعون ضده الأول بص�فتھ  ١/٦/١٩٩٢مؤرخاً 
وإق�رارین  – ١/٦/١٩٩٢اعتب�اراً م�ن  –الط�اعن  –إلى المال�ك الجدی�د  ١/٢/١٩٦٥بحوالة عقد الإیجار المؤرخ 

م��ن أح��د م��لاك العق��ار  ١٩٩٢ص��ادرین م��ن بع��ض مس��تأجرى وح��دات العق��ار بص��دور إیص��ال أج��رة ش��ھر م��ایو 
بطری�ق التواط�ؤ ، وإذ قض�ى الحك�م  ١٩٩٢للمطعون ضده الثالث باستلامھ منھ أجرة شقة النزاع عن شھر مایو 

ى الإخلاء وبثب�وت العلاق�ة الإیجاری�ة للمطع�ون ض�ده الثال�ث ع�ن المطعون فیھ بتأیید الحكم الابتدائى برفض دعو
الم�ذكور وإق�رار مص�دره أم�ام المحكم�ة باس�تلام  ١٩٩٢شقة النزاع اس�تناداً إل�ى ایص�ال س�داد أج�رة ش�ھر م�ایو 

أجرة شقة النزاع من المطعون ضده الثال�ث واعتب�ار ذل�ك دل�یلاً عل�ى قی�ام علاق�ة إیجاری�ة ع�ن ش�قة الن�زاع رغ�م 
توقیعھ على الإخطار المرس�ل م�ن الم�لاك الس�ابقین للمطع�ون ض�ده الأول المس�تأجر لش�قة الن�زاع بموج�ب ثبوت 

ودون أن یعن�ى ببح�ث وتحقی�ق  –الط�اعن  –بحوال�ة ذل�ك العق�د للمال�ك الجدی�د  ١/٢/١٩٦٥عقد الإیجار المؤرخ 
ورغ�م أن�ھ دف�اع  –إثب�ات دفاع�ھ دفاع الأخیر بشأن صوریة ھذا الإیصال ودلالة المس�تندات الت�ى ی�ركن إلیھ�ا ف�ى 

  . أن یتغیر بھ وجھ الرأى فى الدعوى فإنھ یكون معیباً  –إن صح  –جوھرى من شأنھ 

  ) ٦/١/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٦٧لسنة  ٨٧٣الطعن رقم (

=================================  

اص��لة ثب��وت العلاق��ة إذ ك��ان الثاب��ت م��ن الأوراق أن الط��اعن تمس��ك أم��ام محكم��ة الموض��وع ب��درجتیھا ب��دفاع ح
الایجاریة بینھ وبین المطعون ضده وأنھ یشغل عین التداعى بوصفھ مس�تأجراً لھ�ا ودل�ل عل�ى ص�حة ھ�ذا ال�دفاع 

،  ١٣/١١/١٩٨٨بمس����تندات منھ����ا ش����ھادتان ص����ادرتان م����ن جھ����از الم����دعى الع����ام الاش����تراكى مؤرخت����ان 
عل��ى اس��تئجار الش��قة مح��ل الن��زاع ف��ى تفی��دان إق��رار المطع��ون ض��ده أم��ام الجھ��از بتعاق��ده مع��ھ  ٢/١٢/١٩٩١
وتقاض��یھ من��ھ مبل���غً مق��داره الف���ا جنی��ھ وإخط���ار م��ن لجن��ة تق���دیر الإیج��ارات مرس���ل إلی��ھ ف���ى  ٦/١١/١٩٨٦

وإذ قضى الحكم المطعون فیھ بطرد الطاعن من عین الن�زاع . بتحدید القیمة الایجاریة لھذه العین  ٢٤/٣/١٩٨٨
مس�تأنف قلی�وب بب�راءة المطع�ون ض�ده م�ن تھم�ة .... لسنة ... الجنحة رقم استناداً إلى نھائیة الحكم الصادر فى 

تقاضى مبالغ مالیة خارج نطاق عقد الإیجار ولم یبحث أث�ر ھ�ذا الحك�م ف�ى ثب�وت أو نف�ى العلاق�ة الإیجاری�ة رغ�م 
ق��اب اس��تناده ف��ى قض��ائھ ب��البراءة إل��ى ع��دم خض��وع واقع��ة تقاض��ى مب��الغ خ��ارج نط��اق عق��د الإیج��ار للت��أثیم والع

باعتباره القانون الأصلح للم�تھم وب�الرغم م�ن أن ھ�ذا  ١٩٩٦لسنة  ٤واعتبارھا عملاً مباحاً بعد صدور القانون 
  . أن یغیر وجھ الرأى فى الدعوى فإنھ یكون معیباً  –إن صح  –الدفاع جوھرى ومن شأنھ 

  ) ٣/٢/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٧٩٥الطعن رقم (

=================================  

تمسك الطاعن بنشوء علاقة إیجاریة جدیدة بینھ وبین المطعون ضدھا عن الشقة محل النزاع بموجب عقد إیجار 
وقعتھ والدتھ نیابة عن الورثة وتدلیلھ على ذلك بصورتى إیصالى سداد الأجرة صادرین من وكیل المطعون ضده 

قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء تأسیساً عل�ى إقام�ة المس�تأجرة الأص�لیة بش�قة . دفاع جوھرى . بأسم الورثة 
النزاع بمفردھا حتى وفاتھا وتردد الطاعن علیھا قب�ل الوف�اة دون أن یواج�ھ ال�دفاع س�الف البی�ان بم�ا یص�لح رداً 

  . علیھ قصور 

  ) ٤/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ١٩٤٩الطعن رقم (

=================================  

قضاء المحكمة الجنائیة بب�راءة الطاعن�ة م�ن تھم�ة الامتن�اع ع�ن تحری�ر عق�د إیج�ار المطع�ون ض�ده الث�انى لع�دم 
قض��اء الحك�م المطع��ون فی��ھ بثب��وت . كفای�ة الأدل��ة عل��ى قی�ام علاق��ة إیجاری��ة بینھم�ا وص��یرورة ھ��ذا القض�اء بات��اً 
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. لمطعون ضده الث�انى خلاف�اً لحجی�ة الحك�م الجن�ائى الس�ابق العلاقة الإیجاریة وإلزام الطاعنة بتحریر عقد إیجار ل
  . خطأ 

  )٥/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٩١٩٠الطعن رقم (

=================================  

ق  ٢٤المقابلة للم�ادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ق ١٦م. وجوب إثباتھا من جانب المؤجر بالكتابة . عقود إیجار الأماكن 
خض��وعھ . إثباتھ��ا .  ١٩٦٩لس��نة  ٥٢نش��وء العلاق��ة الإیجاری��ة قب��ل العم��ل بأحك��ام الق��انون .  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩

  . للقواعد العامة الساریة وقتھا 

  )١٨/٥/٢٠٠٥ جلسة –ق ٧٤لسنة  ٢٢٧٣الطعن رقم (

=================================  

إذ كانت الطاعنتان قد تفیتا العلاقة الإیجاریة بین مورثھما وسلف المطع�ون ض�ده الأول ، وتمس�كتا بإنع�دام ص�فة 
الأخیر فى رفع الدعوى لعدم تقدیمھ عقد إیجار مكتوب ، فاطرح الحكم الابتدائى المؤید بالحكم المطع�ون فی�ھ ھ�ذا 

ع وأقام قضاءه فى ثبوت العلاقة الإیجاریة على ما س�اقھ م�ن ق�رائن دون أن یق�ف عل�ى ت�اریخ نش�أة العلاق�ة الدفا
  . الإیجاریة توصلاً لتحدید القانون الواجب التطبیق فى إثباتھا ، فإنھ یكون معیباً 

  ) ١٨/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٢٢٧٣الطعن رقم (

=================================  

كانت البین من الأوراق أن الطاعن أقام دعواه بطلب الحك�م عل�ى أبی�ھ الم�ؤجر والمال�ك الأص�لى للعق�ار بثب�وت إذ 
العلاقة الإیجاریة بینھما عن شقة النزاع وتدخل المطعون ضده بصفتھ المشترى للعق�ار الك�ائن ب�ھ الع�ین منازع�اً 

النزاع وانتھت إلى ثبوت العلاقة الإیجاریة ،  فى صحة واقعة التأجیر ، وتصدت محكمة أول درجة للفصل فى ھذا
فإن الحكم المطعون فیھ إذ أقام قض�اءه ب�رفض ال�دعوى عل�ى أن�ھ ك�ان عل�ى الط�اعن أن یق�یم دع�واه ابت�داءً عل�ى 

  .المطعون ضده یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  )١٨/٨/٢٠٠٣جلسة  –ق ٧٢لسنة  ١٧٠٩الطعن رقم (

=================================  

یج�وز للمس�تأجر إثب�ات واقع�ة "على أنھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من قانون إیجار الأماكن  ٢٤نص المشرع فى المادة 
حتى ییسر لھ إثبات التحایل على مقدار الأجرة أو صوریة العقد " التأجیر وجمیع شروط العقد بكافة طرق الإثبات

م�ن  ١١٥ر م�ن ھ�ذا النظ�ر م�ا نص�ت علی�ھ الم�ادة المفروش أو تقاضى مبالغ خارج نطاق عقد الإیج�ار ، ولا یغی�
إذ أن ھذا الحك�م خ�اص " لا یجوز توجیھ الیمین الحاسمة فى واقعة مخالفة للنظام العام "قانون الإثبات على أنھ 

بعدم جواز توجیھ تلك الیمین فقط دون ما عداھا من أدلة الإثبات وق�د أملت�ھ اعتب�ارات متع�ددة منھ�ا أن�ھ لا یج�وز 
یما لا یمك�ن التن�ازل عن�ھ أو التص�الح علی�ھ ، أو مخالف�ة حجی�ة أم�ر مقض�ى ، ومنھ�ا ك�ذلك ع�دم ج�واز توجیھھا ف

تحلیف المتھم بإطلاق ، أو استجوابھ من قبل المحكمة إلا إذا قل ذلك احتراماً لمبدأ عدم التزام�ھ بإثب�ات براءت�ھ ، 
ذب وك�ل ذل�ك خ�اص ب�الیمین ولا ش�أن ل�ھ ومنھا حمایة طالب الیمین نفسھ م�ن أن یح�تكم لیم�ین مض�طراً إل�ى الك�

  .بجواز الإثبات بالبینة التى لھا الصدارة فى إثبات الجرائم 

إذ كان البین أن الطاعنة قد تمسكت أمام محكم�ة الموض�وع بتقاض�ى المطع�ون ض�د مبل�غ ثلاث�ة آلاف جنی�ھ مق�دم 
 ٤٠تكون الأجرة المس�تحقة ف ٣١/١٠/٢٠٠٢جنیھ شھریاً لمدة عشر سنوات تنتھى فى  ٢٥إیجار یخصم بواقع 

جنی�ھ ش�ھریاً ، وطلبھ�ا إحال�ة ال�دعوى للتحقی�ق  ٦٥جنیھ شھریاً ، إلا أنھ كلفھا بالوفاء بالأجرة كاملة باعتبارھا 
فرد علیھا الحكم المطعون فی�ھ بمقول�ة أن�ھ لا یج�وز توجی�ھ الیم�ین ف�ى واقع�ة تك�ون جریم�ة تأسیس�اً عل�ى أن�ھ لا 

لى ارتكاب الجریمة ولا یجوز إحراج مركز الخصم وتحلیفھ مدنیاً على ما لا یج�وز یصلح أن یكون النكول دلیلاً ع
التحلیف علیھ جنائیاً ، وأن تقاضى مبالغ خارج نطاق عقد الإیج�ار یع�د جریم�ة لا یج�وز إحال�ة ال�دعوى للتحقی�ق 

  .لإثباتھا ، ویكون بذلك قد خالف القانون وأخطأ فى تطبیقھ 

  )١٨/٨/٢٠٠٣جلسة  –ق ٧٢لسنة  ١٧٠٩الطعن رقم (
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=================================  

  أثره  -استحالة تحدیدھا  -وجوب بیان الأجرة الواجب على المستأجر أدائھا  -الحكم بإثبات العلاقة الإیجاریة- 
  .مدنى  ٥٦٢م  -تقدیرھا بأجرة المثل 

  )٢٣/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٠٦١الطعن رقم (
=================================  

  ًتمسك الطاعن بسداده أجرة المدة المطالب بھا وتدلیلھ على ذلك بمخالص�ة س�داد مذیل�ة ببص�مة إبھ�ام منس�وبا
طع�ن الأخی�رة عل�ى المخالص�ة ب�التزویر لع�دم توقیعھ�ا وإبنھ�ا  -صدورھا للمطعون ضدھا وتوقیع منسوب لإبنھ�ا 

فیھ بالإخلاء بعد استبعاد المحكمة دلالة ھذا المستند دون تحقیق استناداً إلى خلوه قضاء الحكم المطعون  -علیھا 
  .قصور  -من توقیع للمطعون ضدھا ودون أن تبین كیفیة استدلالھا على أن البصمة لیست للمذكورة 

  )٢٣/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٠٠٤٠الطعن رقم (

=================================  

  الحكم المطعون فیھ سائغاً أن عقد الإیجار ورد على ج�راج بقص�د الانتف�اع ب�ھ واس�تغلالھ وص�وریة استخلاص
ما ورد بالعقد من وصف العین المؤجر بأنھا أرض فضاء لأنھ قصد بھ إفاء طبیع�ة الع�ین مح�ل التعاق�د لإخراجھ�ا 

ج�دل موض�وعى  -ل بح�ق ال�دفاع النع�ى علی�ھ بالقص�ور والفس�اد والإخ�لا -من نطاق أحكام قوانین إیجار الأماكن 
  .غیر مقبول  -فیما لمحكمة الموضوع تقدیره 

  )٢١/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق  ٥٢لسنة  ٢٤٥٦الطعن رقم (

  )٢١/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٣٠٢الطعن رقم (

=================================  

  ق ٢٤/٣م -الإثب�ات بم�ا فیھ�ا البین�ة  ج�وازه للمس�تأجر بكاف�ة ط�رق -إثبات واقعة التأجیر وجمیع شروط العقد
غیر لازم  -ثبوت العلاقة الإیجاریة بالكتابة أو حصول المستأجر على إیصالات بسداد الأجرة  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩

.  

  )٣/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٧٧٦الطعن رقم (
=================================  

 عق�د ش�فھى وبس�داده أجرتھ�ا دون الحص�ول عل�ى مخالص�ات تمسك الط�اعن بأن�ھ اس�تأجر الع�ین مح�ل الن�زاع ب
إط�راح الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا ال�دفاع  -تدلیلھ على ذلك بالمستندات وطلبھ الإثبات بكافة طرق الإثبات  -كتابیة 

استناداً إلى خلو الأوراق من دلیل علیھ مرتباً أن إقامة الطاعن بالعین على سبیل الاستضافة دون استنفاد وسائل 
  .قصور  -الإثبات التى تمسك بھا الطاعن 

  )٣/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٧٧٦الطعن رقم (

=================================  

  علة ذلك  -حق المستأجر فى إثبات أن العین أجرت لھ خالیة على خلاف الثابت بالعقد بكافة طرق الإثبات.  

  )٣/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٣٥٣الطعن رقم (
  )٢٣/٣/١٩٩٨جلسة  –ق ٦٦لسنة  ٩١٢٨الطعن رقم (

=================================  

  عدم جواز إقامة الحكم على نص�وص المح�رر المطع�ون فی�ھ أو الاس�تدلال عل�ى ع�دم جدی�ة  -الطعن بالصوریة
  .الطعن بصوریة عقد الإیجار من السكوت عنھ لمدة طویلة 

  )٣/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٣٥٣الطعن رقم (
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  )٩/٤/١٩٨٩جلسة  –ق  ٥٢لسنة  ٢٣٨٨الطعن رقم (
=================================  

  إقام��ة الط��اعن دع��واه بص��وریة الإیج��ار المف��روش مح��ل الن��زاع وأن��ھ انص��ب عل��ى ع��ین خالی��ة وطلب��ھ إحال��ة
التفات الحكم المطعون فیھ عن ھ�ذا ال�دفاع وقض�اؤه ب�رفض ال�دعوى  -دفاع جوھرى  -الدعوى للتحقیق لإثباتھا 

رد بنص�وص العق�د وقائم�ة المنق�ولات وبانتھاء عقد الإیجار تأسیساً على أن العین أجرت مفروشة استدلالاً بم�ا و
  .علة ذلك  -فساد فى الاستدلال  -وعدم تمسك الطاعن بالصوریة منذ تحریر العقد وحتى إنذاره بانتھاء مدتھ 

  )٣/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٣٥٣الطعن رقم (

=================================  

 ج�وازه للمس�تأجر بكاف�ة  -ب�ات عك�س م�ا ورد بعق�د الإیج�ار إثبات التحایل على أحكام قوانین إیجار الأماكن وإث
  . ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٤م -طرق الإثبات 

  )٢٢/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٢٣٤الطعن رقم (
=================================  

 انتقال  تمسك الطاعن بصوریة عقد إیجار العین الصادر للمطعون ضدھا من والدھا بإعطائھ تاریخاً سابقاً على
 -دف�اع ج�وھرى  -تدلیل�ھ عل�ى ذل�ك بالمس�تندات وطلب�ھ إحال�ة ال�دعوى للتحقی�ق لإثب�ات الص�وریة  -الملكیة إلی�ھ 

التفات الحكم عنھ وقضاؤه برفض الدعوى تأسیساً على صدور حكم ببراءة المطعون ضدھا من تھمة تزویر ھ�ذا 
قبل انتقال الملكی�ة للط�اعن رغ�م خل�وه م�ن ال�دلائل  العقد وما أورده تقریر الخبیر من صدوره من المالك الحقیقى

  .فساد فى الاستدلال وقصور  -على انتفاء الصوریة 

  )٧/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٤٧٢٠الطعن رقم (

=================================  

  ال�دعوى تمسك الطاعن بقی�ام م�انع أدب�ى م�ن الحص�ول عل�ى إیص�الات بس�داد أج�رة ع�ین الن�زاع وطلب�ھ إحال�ة
التف�ات الحك�م المطع�ون فی�ھ ع�ن ھ�ذا ال�دفاع وقض�اؤه ب�الإخلاء دون أن یعم�ل  -دف�اع ج�وھرى  -للتحقیق لإثباتھ 

  .قصور  -سلطتھ فى تقدیر الظروف التى ساقھا الطاعن 

  )٨/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١٣٦٦الطعن رقم (

=================================  

  لا یحول دون نشوء علاقة إیجاریة جدیدة بی�نھم  -امتداده لورثة المستأجر الأصلى انقضاء عقد الإیجار وعدم
  .استقلال ھذه الرابطة القانونیة عن عقد الإیجار السابق  -علة ذلك  -وبین مالك العقار 

  )١٢/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٣٤٧الطعن رقم (

=================================  

 ار الاس�تئناف ك�أن ل�م یك�ن لع�دم إع�لان ص�حیفتھ خ�لال ثلاث�ة أش�ھر م�ن ت�اریخ إی�داعھا تمسك الطاعنین باعتب�
وبقی��ام علاق��ة إیجاری��ة جدی��دة م��ع م��ورث المطع��ون ض��دھم ودلل��وا عل��ى ذل��ك بإیص��الات س��داد الأج��رة الص��ادرة 

لمطعون فی�ھ قضاء الحكم ا -بأسمائھم كورثة للمستأجر الأصلى والمتضمنة قبولھ الأجرة منھم بعد وفاة مورثھم 
  .قصور  -بالإخلاء تأسیساً على انتھاء عقد الإیجار الأصلى دون تمحیض ھذا الدفاع إیراداً ورداً 

  )١٢/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٣٤٧الطعن رقم (

=================================  

  من إطلاقات محكمة الموضوع  -استخلاص ثبوت العلاقة الإیجاریة أو انتفائھا وإسباغ وصف المتعاقد فیھا– 
  .أن یكون استخلاصھا سائغاً لھ سنده من الأوراق ومؤدیاً إلى النتیجة التى انتھت إلیھا  -شرطھ 
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  )٢٢/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٦٢٩٣الطعن رقم (
  )٢٧/٣/١٩٩٦جلسة  –ق ٦٢لسنة  ١٤٤٤الطعن رقم (

=================================  
  صدور حكم أول درجة بناء على حلف الطاعنین الیمین الحاسمة على أن عقد الإیج�ار ی�ر عل�ى ع�ین مفروش�ة

 -إقامة المطعون ضدھما الاستئناف على أساس عدم جواز توجیھ الیمین لمخالفتھ�ا النظ�ام الع�ام  -ولیست خالیة 
  .صحیح  -قضاء الحكم المطعون فیھ برفض الدفع بعدم جواز الاستئناف 

  )٢٨/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢٢٢٣الطعن رقم (
=================================  

  جواز إثبات�ھ بكاف�ة الط�رق القانونی�ة بم�ا  -مؤداه  -خضوعھ لمبدأ سلطان الإدارة  -عقد رضائى  -عقد الإیجار
ة على النحو المتفق علی�ھ أو التزام المستأجر باستعمال العین المؤجر -فیھا الإقرار والیمین إن كان غیر مكتوب 
للأخی�ر  -إحداث المس�تأجر تغیی�راً ب�العین الم�ؤجرة بغی�ر إذن الم�ؤجر  -حسب ما أعدت لھ إن لم یكن ھناك اتفاق 

  .حق إلزامھ بإعادة العین إلى الحالة التى كانت علیھا 
  )٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٤٢٧٩الطعن رقم (

=================================  
  تمسك الطاعن�ة بص�وریة عق�دى الإیج�ار وأن القص�د منھ�ا عرقل�ة تنفی�ذ الحك�م الص�ادر لص�الحھا بأحقیتھ�ا ف�ى

اس��تدلال الحك��م المطع��ون فی��ھ عل��ى ص��وریة  -عق��ار الت��داعى بالش��فعة وت��دلیلھا عل��ى ذل��ك ب��القرائن والمس��تندات 
تندات وملتفت�اً ع�ن إحال�ة ال�دعوى التصرف بما ورد فى نصوص العقدین دون مناقشة دلال�ة ھ�ذه الق�رائن والمس�

  .إخلال بحق الدفاع وفساد فى الاستدلال  -إلى التحقیق 
  )٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٢٢الطعن رقم (

================================= 
  تمسك الطاعن باستئجارھا العین محل النزاع من المالك السابق منذ عش�ر س�نوات س�ابقة عل�ى تحری�ر عق�دھا

دد المدة وتحصل المطع�ون ض�ده منھ�ا عل�ى ذل�ك العق�د بطری�ق الإك�راه وطلبھ�ا إحال�ة ال�دعوى إل�ى التحقی�ق المح
دفاع جوھرى قضاء الحكم المطعون فیھ برفض دعوى الطاعنة استناداً إلى عدم تق�دیمھا مس�تندات  -لإثبات ذلك 

  .قصور وفساد  -تؤید دفاعھا 

  )١٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٢٤٣الطعن رقم (

=================================  

  ع�دم وج�ود عق�د  -ش�رطھ  -جوازه للمس�تأجر بكاف�ة ط�رق الإثب�ات  -إثبات واقعة التأجیر وجمیع شروط العقد
 ٤٩ق  ٢٤م -مكتوب أو انطواء ھذا العقد على شروط مخالفة للنظام العام وأن یتمس�ك المس�تأجر ب�ذلك ص�راحة 

  .دة الصادرة من الشھر العقارى لإثبات العلاقة الإیجاریة فى مواجھة المؤجر عدم كفایة الشھا - ١٩٧٧لسنة 

  )٢٦/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١٦٢٠الطعن رقم (

=================================  

  ًإثبات العلاقة الإیجاریة من سلطة محكمة الموضوع متى كان استخلاصھا سائغا.  

  )٢٦/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١٦٢٠الطعن رقم (

=================================  

  ع�دم اتج�اه  -ش�رطھ  –لا یح�ول دون تمس�كھ بالعلاق�ة الإیجاری�ة الس�ابقة  -تحریر المستأجر عق�د إیج�ار جدی�د
  .إرادة الطرفین إلى إنشاء علاقة إیجاریة جدیدة منبتة الصلة بالعلاقة السابقة 

  )٦/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٩٤٩الطعن رقم (

=================================  
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  تمسك الطاعن باستئجاره العین محل النزاع من المالك السابق للعقار بعق�د خاض�ع لق�انون إیج�ار الأم�اكن وأن
العقد اللاحق الذى یستند إلیھ المطعون ضده والمح�رر بمناس�بة ش�رائھ العق�ار ل�یس إلا امت�داداً للعق�د الس�ابق ولا 

تدلیلھ على ذلك بالمستندات وطلبھ إحالة الدعوى إلى التحقیق لإثبات ذلك  -دة منبتة الصلة عنھ ینشئ علاقة جدی
قضاء الحكم المطعون فیھ بالفسخ والإخلاء استناداً إلى أن مجرد تحریر عقد إیجار جدید للعین  -دفاع جوھرى  -

ام الفسخ فى القانون المدنى دون أن یواجھ محل النزاع یعد تقایلاً عن العقد السابق ویخضع العلاقة الجدیدة لأحك
  .قصور وفساد فى الاستدلال  -دفاع الطاعن سالف البیان ودلالة ما قدمھ من مستندات 

  )٦/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٩٤٩الطعن رقم (

=================================  

 طعون ض�دھا ش�ملت الأرض وم�ا علیھ�ا م�ن تمسك الطاعنة بقیام علاقة إیجاریة جدیدة بینھا وبین الشركة الم
قض��اء الحك��م  -دف��اع ج�وھرى  -ت��دلیلھا عل�ى ذل��ك بالمس��تندات وطالبھ�ا إحال��ة ال��دعوى للتحقی�ق لإثباتھ��ا  -مب�ان 

المطعون فیھ بالإخلاء استناداً إلى أن العین المؤجرة أرض فضاء دون تمحیص ھذا الدفاع بما یقتض�یھ ودون أن 
الطاعنة بعدم قبول الدعوى لرفعھا من غی�ر ذل�ك ص�فة فیم�ا ج�اوز المس�احة المملوك�ة  یرد على الدفع الذى أبدتھ

  .قصور  –للمطعون ضدھا 

  )٢٠/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٦٦٢،  ١٥٦٠الطعنان رقما (

=================================  

  لس��نة  ٤٩ق  ٢٤/٣م  -ج��وازه للمس��تأجر بكاف��ة ط��رق الإثب��ات  -إثب��ات واقع��ة الت��أجیر وجمی��ع ش��روط العق��د
١٩٧٧ .  

  )٢٤/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٢٩٣الطعن رقم (
  )١٩/٤/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٣٦٥٧الطعن رقم (

=================================  

 دة بین�ھ وب�ین المال�ك الس�ابق للعق�ار من�ذ وف�اة ج�ده وتقاض�یھ مب�الغ تمسك الطاعنة بنشوء علاقة تجاری�ة جدی�
تمثل نصیبھ فى صیانة العقار وتقاضى وكیل�ھ الأج�رة وم�ن بع�ده المال�ك الجدی�د بموج�ب إیص�الات ص�ادرة منھم�ا 

دم قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء اس�تناداً إل�ى ع� -دفاع جوھرى  -وطلبھ إحالة الدعوى للتحقیق لإثبات ذلك 
دون أن یواج�ھ ھ�ذا ال�دفاع بم�ا یص�لح رداً  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ق  ٢٩/١امتداد العق�د للحك�م بع�دم دس�توریة ن�ص م

  .خطأ  -علیھ 

  )٢٤/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٢٩٣الطعن رقم (

=================================  

 ة ف��ى ال��دعوى م��ن س��لطة محكم��ة اس��تخلاص ثب��وت العلاق��ة الإیجاری��ة أو انتفائھ��ا وفھ��م الواق��ع وتق��دیر الأدل��
عدم التزامھ�ا بتتب�ع أق�وال وحج�ج وطلب�ات الخص�وم وال�رد علیھ�ا اس�تقلالاً م�ادام ف�ى قی�ام  -شرطھ  –الموضوع 

  .الحقیقة التى اقتنعت بھا وأوردت دلیلھا الرد الضمنى المسقط لتلك الأقوال والحجج والطلبات 

  )٨/٧/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٦٠٤الطعن رقم (

=================================  

ع�دم وج�ود عق�د  -ش�رطھ  –ج�وازه للمس�تأجر بكاف�ة ط�رق الإثب�ات  -إثبات واقع�ة الت�أجیر وجمی�ع ش�روط العق�د 
  .مكتوب أو انطواء العقد على شروط مخالفة للنظام العام وأن یتمسك المستأجر بذلك صراحة 

  )٣/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٤٨٥الطعن رقم (

=================================  
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قضاء الحكم المطعون فیھ بثبوت العلاقة الإیجاریة ب�ین الط�اعن والمطع�ون ض�دھا ب�رفض دع�وى الط�اعن بط�رد 
المطعون ضدھا من عین النزاع للغض�ب اس�تناداً لش�ھادة ش�اھدى المطع�ون ض�دھا م�ن أنھ�ا تض�ع الی�د عل�ى تل�ك 

  .خطأ فى تطبیق القانون وفساد فى الاستدلال  -إیجاریة بینھما  العین دون تقدیم دلیل على قیام علاقة

  )٨/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٥٧لسنة  ٣٣٨الطعن رقم (

=================================  

وج�وب أعم�ال ظ�اھر نص�وص  -أث�ره  -عجزه عن ذل�ك  -إثباتھ على من یدعیھ  -صوریة عقد الإیجار المفروش 
  .العقد 

  )١٥/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤ لسنة ١٩٤٩الطعن رقم (
  )٢٦/٤/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٢١٠٢الطعن رقم (

=================================  

تمسك الطاعن بأنھ لم یتسلم العق�ار الكائن�ة ب�ھ ع�ین الن�زاع إلا بع�د الحك�م ل�ھ وأن�ھ ق�ام بتأجیرھ�ا للمطع�ون ض�ده 
منھ وبعقود متعددة محددة المدة قید بعضھا بالوحدة مفروشة بعقود إیجار ملحق بكل منھا قائمة منقولات موقعة 

إط��راح الحك��م  -المحلی��ة المختص��ة وحوس��ب ض��رائبیاً ع��ن ھ��ذا الت��أجیر المف��روش م��دللاً عل��ى ذل��ك بالمس��تندات 
المطعون فیھ ھ�ذا ال�دفاع والقض�اء بص�وریة وص�ف الت�أجیر المف�روش واعتب�ار الإیج�ار وارداً عل�ى ع�ین خالی�ة 

دى المطعون ضده رغم كونھا شھادة سماعیة متضاربة تخالف ما أورده المطعون ض�ده ف�ى استناداً لشھادة شاھ
صحیفة دعواه ومن أن مستندات الطاعن من ص�نعھ رغ�م أن بعض�ھا عق�ود الإیج�ار المبرم�ة م�ع المطع�ون ض�ده 

  .مخالفة للثابت بالأوراق وفساد فى الاستدلال  -نفسھ 

  )١٥/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٩٤٩الطعن رقم (

=================================  

قض��اء الحك��م المطع��ون فی��ھ بثب��وت العلاق��ة  -ع��دم انتھ��اء عق��ود إیج��ار الأطی��ان الزراعی��ة الم��ؤجرة للط��اعنین 
  .علة ذلك  -خطأ فى تطبیق القانون  -الإیجاریة للمساكن الملحقة بھا وإلزامھم بتحریر عقود إیجار عنھا 

  )٥/١٢/١٩٩٩جلسة  – ق٦٣لسنة  ٦٢٠١الطعن رقم (

=================================  

من إطلاقات محكم�ة الموض�وع  -استخلاص ثبوت قیام العلاقة الإیجاریة أو انتفائھا وإسباغ وصف المتعاقد فیھا 
بیان المصدر الذى استقت منھ الحقیق�ة الت�ى أقام�ت علیھ�ا قض�اءھا وأن یك�ون استخلاص�ھا س�ائغاً ل�ھ  -شرطھ  -

  .ن الأوراق ومؤدیاً إلى النتیجة التى انتھت إلیھا سنده م

  )١٥/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٢٢٥٩الطعن رقم (
  )١٨/٥/١٩٩٤جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٥٣١٠الطعن رقم (

=================================  

الحك�م المطع�ون فی�ھ قضاء  -دعوى الطاعنین بانتھاء عقد الإیجار استناداً للإقرار الصادر من المستأجر الأصلى 
برفضھا تأسیساً على قیام علاقة إیجاریة بینھما وبین المطعون ض�ده الأخی�ر لس�داده أج�رة ع�ین الن�زاع وإخط�ار 
مصلحة الضرائب لھ بصفتھ مستأجراً بالوفاء بالضرائب المستحقة ومن تحریر عقد شركة تضامن مع المستأجر 

ھ سداد المطع�ون ض�ده الأخی�ر للأج�رة وع�دم ص�لاحیة الق�رائن عدم بیان الحكم المصدر الذى استقى من -الأصلى 
  .قصور وفساد فى الاستدلال  -الأخرى بمجردھا للاستدلال بھا على نشوء علاقة إیجاریة 

  )٢٩/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٢٢٥٩الطعن رقم (

=================================  

  .كان طرفاً فیھ بكافة طرق الإثبات حق المستأجر فى إثبات صوریة التصرف الظاھر ولو 
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  )٢٩/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٢٧٢الطعن رقم (

=================================  

تمسك الطاعن أمام محكمة الموضوع بأنھ المستأجر الحقیقى لعین النزاع من مالكھا المطع�ون ض�ده الأول م�دللاً 
ون ضده الثانى وحرر لھ عق�د إیج�ار ص�ورى بوص�فھ مس�تأجراً على ذلك بعدة قرائن وأن الأخیر تواطأ من المطع

للعین وحملھ على التوقیع على عقد بیع بالجدك تضمن تنازلھ للطاعن عن الإیجار وطلب الإحالة للتحقیق لإثب�ات 
انتھاء الحكم المطعون فیھ إلى اعتبار الطاعن مستأجراً من الباطن وأن البیع بالج�دك  -الصوریة ، دفاع جوھرى 

  .فساد فى الاستدلال وقصور  -م تتوافر شروطھ والتفاتھ عن الدفع بالصوریة ل

  )٢٩/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٢٧٢الطعن رقم (

=================================  

قضاء الحكم المطعون فیھ بتمكین المطعون ضده من عین النزاع استناداًَ◌ إل�ى حجی�ة الحك�م الص�ادر ف�ى دع�وى 
  .علة ذلك  -خطأ فى تطبیق القانون  -قبولھا لوجود علاقة إیجاریة بین الطاعن والمطعون ضده  الحیازة بعدم

  )٢٧/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٩٦الطعن رقم (

=================================  
ازع�ة ف�ى وج�ود من. المنازعة لتعیین مق�دارھا ابت�داءً  -كیفیتھ  -الأجرة ركن لازم لانعقاده تحدیدھا  -عقد الإیجار 
 -أث�ره  -عدم ثبوت الأجرة بعقد مكتوب أو حكم قبل توجیھ التكلیف بالوفاء إل�ى المس�تأجر  -مؤداه  -عقد الإیجار 

اختص�اص محكم�ة الإخ�لاء بالفص�ل ف�ى المنازع�ات  -لا یغی�ر من�ھ  -عدم قبول دعوى الإخلاء لع�دم س�داد الأج�رة 
  .علة ذلك  -التى تثور بشأن الأجرة 

  )٢٨/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٨٩م الطعن رق(
=================================  

انتھاء الحكم المطع�ون فی�ھ إل�ى أن الع�ین مح�ل الن�زاع أج�رت خالی�ة ولیس�ت مفروش�ة اس�تناداً إل�ى م�ا ورد بعق�د 
لزی�ادة الصلح المكمل للعقد الأصلى من تحدی�د أج�رة للمك�ان الم�ؤجر وأخ�رى للمنق�ولات المس�تعملة فی�ھ وض�آلة ا

ق�رائن لا ت�ؤدى ب�ذاتھا إل�ى م�ا  -المتفق علیھا للأجرة وعدم اكتساب المحل للسمعة التجاری�ة والاتص�ال ب�العملاء 
  .فساد فى الاستدلال  -استخلصھ منھا 

  )٢٤/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٣٢٣الطعن رقم (
=================================  

المطعون ضدھما على قیام الشركة التى یمثلھ�ا باس�تخدام الع�ین الم�ؤجرة تمسك الطاعن بوجود اتفاق بینھ وبین 
كمحطة لخدمة وتموین السیارات بنفسھا أو بمن تراه لمدة تجدد برضاء الطرفین وإق�رار المطع�ون ض�دھما لھ�ذا 

لحك��م التف��ات ا -دف��اع ج��وھرى  -تدلیل��ھ عل��ى ذل��ك بالمس��تندات  -الاتف��اق بالمطالب��ة ب��الأجرة المتف��ق علیھ��ا فی��ھ 
  .قصور  -المطعون فیھ عن ھذا الدفاع وقضاؤه بالإخلاء لتأجیر جزء منھا للغیر دون إذن المؤجر 

  )٢٤/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٧٠٠الطعن رقم (

=================================  

  .قیام علاقة إیجاریة جدیدة مباشرة بینھما  -أثره  –قبض المالك الأجرة من المتنازل إلیھ 

  )١٢/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق  ٦٩لسنة  ٢٢١٦الطعن رقم (
=================================  

تمسك الطاعن بإقامتھ بعین النزاع مع والده المستأجر الأصلى حتى وفاتھ وبتنازل الشركة المطع�ون ض�دھا ع�ن 
قبولھ�ا س�داده الأج�رة حقھا فى طلب الإخلاء لعلمھا بإقامتھ بھ�ا من�ذ أربع�ة عش�ر عام�اً لاحق�ة عل�ى وف�اة وال�ده و

إطراح الحكم المطعون فیھ ھذا ال�دفاع وقض�اؤه  -وملحقاتھا دون اعتراض منھا أو من تابعیھا حتى رفع دعواھا 
بإنھاء عقد الإیجار ورف�ض ال�دعوى الفرعی�ة بطل�ب الحك�م ب�إلزام الش�ركة بتحری�ر عق�د إیج�ار ل�ھ عل�ى س�ند م�ن 
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مت�ھ بھ�ا بع�دھا وأن إیص�الات س�داده الأج�رة جمیعھ�ا ص�ادرة باس�م انتفاء إقامت�ھ م�ع وال�ده حت�ى الوف�اة وب�دء إقا
  .فساد فى الاستدلال  -المستأجر الأصلى فى تاریخ لاحق لوفاتھ 

  )١٢/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٢١٦الطعن رقم (

=================================  

ق  ١٦م  -ط�رق الإثب�ات بم�ا فیھ�ا البین�ة حق المستأجر وحده فى إثبات واقعة التأجیر وجمیع شروط العقد بكافة 
مؤداه عدم لزوم إثب�ات العلاق�ة الإیجاری�ة بالكتاب�ة أو  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٤المقابلة للمادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢

  .حصول المستأجر على إیصالات بسداد الأجرة 

  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٦٣٠الطعن رقم (
=================================  

أن یك��ون استخلاص��ھا  -ش�رطھ  –تخلاص ثب��وت العلاق��ة الإیجاری�ة أو انتفائھ��ا م��ن س�لطة محكم��ة الموض��وع اس�
عدم التزامھا بالتحدث عن كل قرینة یدلى بھا الخص�وم أو تت�بعھم ف�ى مختل�ف  -سائغاً ولھ أصلھ الثابت بالأوراق 

ق�ة الت�ى اقتنع�ت بھ�ا وأوردت دلیلھ�ا ال�رد أقوالھم وحججھ�م أو ال�رد عل�ى ك�ل منھ�ا اس�تقلالاً م�ادام ف�ى قی�ام الحقی
  .الضمنى المسقط لما عداھا 

  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٦٣٠الطعن رقم (
  )٨/٦/١٩٩٨جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١١٤٥٧الطعن رقم (

=================================  

وإلزام�ھ الط�اعنین بتحری�ر عق�د استخلاص الحكم المطع�ون فی�ھ س�ائغاً أن المطع�ون ض�ده مس�تأجر لع�ین الن�زاع 
  .عدم جواز إثارتھ أمام محكمة النقضَ  -النعى على ذلك جدل موضوعى  -إیجار لھ 

  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٦٣٠الطعن رقم (
=================================  

  .أداؤھا وجوب بیان مقدار الأجرة الواجب على المستأجر  -الحكم بإثبات العلاقة الإیجاریة 

  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٦٣٠الطعن رقم (
=================================  

تمسك الطاعن بإقرار مورث المطعون ضدھم بوكیلھ الحاضر عنھ فى دعوى أخرى أقیمت منھ ضد الأخیر بثبوت 
قض�اء الحك�م المطع�ون  -ھرى دفاع ج�و -تدلیلھ على ذلك بالمستندات  -العلاقة الإیجاریة بینھما عن عین النزاع 

 –فیھ بالإخلاء دون تمحیص ذلك الإقرار وصحة نسبتھ إلى م�ورث المطع�ون ض�دھم والظ�روف الت�ى ص�در فیھ�ا 
لا یغیر منھ إلغاء الحكم الصادر فى ال�دعوى الأخ�رى طالم�ا ل�م یك�ن محل�ھ محاض�ر الجلس�ات الت�ى أثب�ت  -قصور 

  .فیھا الإقرار 

  )٥/٧/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٩٩٠الطعن رقم (

=================================  
  اثر الھلاك الكلى للعین المؤجرة

=================================  
  ١٧٠٣صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٢١الطعن رقم  

  ١٩٧٧-١١-١٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  لى للعین المؤجرة                    اثر الھلاك الك: الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 
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م��ن الق��انون الم��دنى  ١/٥٦٩م��ن التقن��ین الم��دنى الق��دیم المقابل��ة للم��ادة  ٢/٣٧٠الھ��لاك الكل��ى ف��ى معن��ى الم��ادة 
ھو أن یلحق الدمار العین المؤجرة فیأتى علیھا كلھا أو یجعلھا غیر صالحة جمیعھا لأداء الغ�رض ال�ذى  -الحالى 
من أجلھ ، و الھلاك ھنا مادى یلح�ق مقوم�ات الع�ین الم�ؤجرة و كیانھ�ا ال�ذاتى و ل�ئن إنعق�د الإجم�اع عل�ى  أجرت

منح نفس الأثر للھلاك المعنوى أو القانونى الذى لم یمس نفس الشىء المؤجر فى مادتھ إلا أنھ یحول دون أدائھ 
یحول دون الإنتفاع ب�العین جمیعھ�ا و ألا یك�ون  المنفعة التى قصد أن یستوفیھا  المستأجر منھ ، إلا أن شرطھ أن

المانع مؤقناً بل دائماً ، فإن لم یترتب إلا إنتفاء الفائدة من جزء من العین أو كان الم�انع مص�یره إل�ى ال�زوال قب�ل 
خض�ع و مسألة ما إذا كان الھ�لاك كلی�اً أو جزئی�اً م�ن مس�ائل الواق�ع الت�ى ت. إنتھاء مدة العقد إعتبر الھلاك جزئیاً 

  . لسلطان قاضى الموضوع و تقدیره دون رقابة محكمة النقض ما دام إستخلاصھ سائغاً 
=================================  

  ٢٣٦٥صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٠٢٨الطعن رقم  
  ١٩٨١-١٢-٢١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  كلى للعین المؤجرة                    اثر الھلاك ال: الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
م��ن الق�انون الم�دنى ینقض�ى عق�د الإیج�ار بھ�لاك الع��ین  ١ -٥٦٩طبق�اً للقواع�د العام�ة و لم�ا نص�ت علی�ھ الم�ادة 

أی�اً . المؤجرة ھلاكاً كلیاً ، إذ یترتب على ھذا الھلاك إنفساخ العقد من تلقاء نفسھ لإستحالة التنفیذ بإنعدام المح�ل 
ل�ى الق�وة الق�اھرة أو خط�أ الم�ؤجر أو خط�أ المس�تأجر أو خط�أ كان السبب فى ھذا الھلاك ، أى سواء كان راجع�اً إ

الغیر ، و لا یجبر المؤجر فى أى من ھذه الحالات على إعادة العین إلى أصلھا و لا یلزم إذا أقام بناء جدی�داً مك�ان 
مس�تأجر ف�ى البناء الذى ھلك كلیاً أن یبرم عقد إیجار جدید مع المستأجر ، و إنما یكون المؤجر ملزماً بتعویض ال

  . حالة ھلاك العین المؤجرة بخطأ المؤجر 
=================================  

   ٩٧٧صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٤٠٢الطعن رقم  
  ١٩٨٢-١١-٢١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
       اثر الھلاك الكلى للعین المؤجرة               : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
من الق�انون الم�دنى أن العلاق�ة الإیجاری�ة لا تنتھ�ى لمج�رد ھ�لاك الع�ین الم�ؤجرة ھلاك�اً  ٢/٥٦٩مفاد نص المادة 

جزئیاً و إنما یكون للمستأجر أن یطلب إنقاص الأجرة بقدر ما نقص من الإنتفاع أو فسخ الإیجار ذاتھ دون إخلال 
نفیذ إلتزام المؤجر بأن یتعھد العین المؤجرة بالصیانة لتبقى على الحالة التى بما لھ من حق فى أن یقوم بنفسھ بت

  .سلمت بھا و أن یقوم فى أثناء الأجازة بجمیع الترمیمات الضروریة 
=================================  

  ١٨٦٥صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٤٠١الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١١-٢١بتاریخ 

  یجار                    ا: الموضوع 
  اثر الھلاك الكلى للعین المؤجرة                    : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من القانون المدنى ، أنھ إذا ما ھلك�ت الع�ین الم�ؤجرة ھلاك�اً كلی�اً أو جزائی�اً ، أو  ٥٦٩مفاد ما نصت علیھ المادة 

أصبحت فى حال�ة لا تص�لح معھ�ا للإنتف�اع ال�ذى أج�رت م�ن أجل�ھ أو نق�ص ھ�ذا الإنتف�اع نقص�اً كبی�راً ، و ل�م یك�ن 
أن  -تع�ذر إع�ادة الع�ین إل�ى الحال�ة الت�ى ك�ان علیھ�ا ف�ى حال�ة  -للمستأجر ید فى شىء من ذل�ك ، ف�إن للمس�تأجر 

یرجع على المؤجر بالتعویض عن كافة الأضرار التى أصابتھ نتیجة ھذا الھلاك أو النقض ، سواء فى شخصھ أو 
  . مالھ ، أو بسبب فسخ الإیجار قبل إنقضاء مدتھ أو نقص الإنتفاع بالعین المؤجرة إلى وقت الفسخ 

  ) ١٩٨٤/١١/٢١ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٤٠١لطعن رقم ا(                  
=================================  
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   ٨٢٧صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٥٨٦الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٣-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اثر الھلاك الكلى للعین المؤجرة                    : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
ه س�الفة البی�ان عل�ى المحكم�ة ف�ى حال�ة الھ�دم الكل�ى أو الجزئ�ى أو ٩أوجب الشارع فى الفقرة الثالثة م�ن الم�ادة 

م�ن ذات الق�انون عل�ى إنتھ�اء  ٦٠التدعیم أو الترمیم أو الصیانة أن تحدد أجلاً لتنفیذ حكمھا ، و رتب ف�ى الم�ادة 
ى الشأن بتنفیذه نشوء حق الجھة الإداریة المختصة بشئون التنظیم ف�ى الأجل الذى حددتھ المحكمة دون قیام ذو

القیام بتنفیذه على نفقة صاحب الشأن أو تحصیل قیمة التكالیف و جمیع النفقات بطریق الحجز الإدارى كما رتب 
ى إذن م�ن للمستأجر إذا تأخر كل من ذوى الشأن و الجھة الإداریة المذكورة عن القیام بالتنفیذ ح�ق الحص�ول عل�

القضاء المستعجل فى أن یجرى الأعمال المقررة إذا رأى أن ص�الحھ یقتض�ى إجراءھ�ا دون حاج�ة إل�ى الحص�ول 
على موافقة المالك ، و أن یستوفى ما أنفقھ خص�ماً م�ن مس�تحقات المال�ك لدی�ھ ، لم�ا ك�ان م�ا تق�دم و ك�ان الحك�م 

.                                                                                                       بھ فإنھ یكون قد خالف القانون  قد أغفل تحدید أجل لتنفیذ الھدم المقضى... المطعون فیھ 
  ) ١٩٨٤/٣/٢٦ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٥٨٦الطعن رقم (                 

=================================  
  ١٠٧٤صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٢٠١الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١٢-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اثر الھلاك الكلى للعین المؤجرة                    : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

انھ إذا خلا قانون إیجار الأماكن من تنظیم حالة معینة ، تعین الرج�وع فیھ�ا إل�ى  -المقرر فى قضاء ھذه المحكمة 
فى شأن تاجیر الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجر  ١٩٧٧لسنة  ٤٩أحكام القانون المدنى ، و كان القانون رقم 

خ�اص ع�ن أث�ر حك�م إزال�ة الع�ین الم�ؤجرة عل�ى عق�د و المستأجر الذى یحك�م واقع�ة ال�دعوى ق�د خ�لا م�ن تنظ�یم 
الإیجار الوارد علیھا بما یتعین معھ الرجوع فى ھذا الشأن إلى أحكام القانون المدنى ، و كانت الفقرة الأول�ى م�ن 

إذا ھلكت العین الم�ؤجرة أثن�اء الإیج�ار ھلاك�اً كلی�اً إنفس�خ العق�د " من القانون المدنى تنص على أن  ٥٦٩المادة 
وكان الھلاك القانونى للعین المؤجرة بصدور حكم نھائى بإزالتھا بأخذ حكم الھلاك الماد ى لھا " تلقاء نفسھ من 

  . ، فینفسخ العقد من تلقاء نفسھ لإستحالة التنفیذ الذى یرجع إلى إنعدام المحل 
=================================  

   ٥٠٢ة رقم صفح  ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٩٦٠الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٥-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اثر الھلاك الكلى للعین المؤجرة                    : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى  ١/٥٦٩ینقض�ى وفق�اً ل�نص الم�ادة  -وعلى ما جرى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -عقد الإیجار 

لمؤجرة ھلاكاً كلیاً على ھذا الھلاك إنفساخ العقد من تلقاء نفسھ لإستحالة التنفیذ بإنع�دام المح�ل أی�اً بھلاك العین ا
كان السبب فى ھذا الھلاك سواء كان راجعاً إلى القوة القاھرة أو خط�أ المس�تأجر أو الغی�ر و لا یجی�ز للم�ؤجر ف�ى 

إذا أقام بناء جدیداً مكان البناء الذى ھلك كلیاً أن یبرم أى من ھذه الحالات على إعادة العین إلى أصلھا و لا یلتزم 
  . عقد إیجار جدید مع المستأجر 

=================================  
   ٧٧١صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١١٥٤الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٧-١٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ك الكلى للعین المؤجرة                    اثر الھلا: الموضوع الفرعي  
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   ١: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى  ١/٥٩٦ی�نقض وفق�اً ل�نص الم�ادة -و على م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -عقد الإیجار 

ام بھلاك العین المؤجرة ھلاكاً كلیاً و یترتب على ھذا الھلاك إنفساخ العقد من تلقاء نفس�ھ لإس�تحالة التنفی�ذ بإنع�د
المحل أیاً كان السبب فى ھذا الھلاك س�واء ك�ان راجع�اً إل�ى الق�وة الق�اھرة أو خط�أ الم�ؤجر أو خط�أ المس�تأجر أو 
الغیر و لا یجبر المؤجر فى أى من ھذه الحالات على إعادة العین إلى أص�لھا ولا یلت�زم إذا أق�ام بن�اء جدی�داً مك�ان 

  .مع المستأجر البناء الذى ھلك كلیاً أن یبرم عقد إیجار جدید 
=================================  

   ١٨١صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٧٢٣الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠١-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اثر الھلاك الكلى للعین المؤجرة                    : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
م�ن الق�انون الم�دنى  ١/٥٦٩ینقض�ى وفق�اً ل�نص الم�ادة  -على ما جرى بھ قضائھ ھذه المحكمة  و -عقد الإیجار 

بھلاك العین المؤجرة ھلاكاً كلیاً و یترتب على ھذا الھلاك إنفساخ العقد من تلقاء نفس�ھ لإس�تحالة التنفی�ذ بإنع�دام 
رة أو خط�أ الم�ؤجر أو خط�أ المس�تأجر أو المحل أیاً كان السبب فى ھذا الھلاك س�واء ك�ان راجع�اً إل�ى الق�وة الق�اھ

الغیر ، و لا یجبر المؤجر فى أى من ھذه الحالات على إعادة العین إلى أصلھا ، و لا یلزم إذا م�ا أق�ام بن�اء جدی�داً 
  . مكان البناء الذى ھلك كلیاً أن یبرم عقد إیجار جدید مع المستأجر 

=================================  
  ١٠٤٨صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٨٨٦الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٥-٠٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اثر الھلاك الكلى للعین المؤجرة                    : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

أثناء الإیجار ھلاكاً كلی�اً إنفس�خ إذا ھلكت العین المؤجرة " من القانون المدنى على أنھ  ١/٥٦٩النص فى المادة 
ھذا النص یعتبر تطبیقاً للقاعدة العامة التى تقضى بإنفساخ العقد لإستحالة التنفیذ الراجع " العقد من تلقاء نفسھ 

إلى إنعدام المحل لھلاك العین المؤجرة ھلاكاً كلی�اً أص�بح مع�ھ تنفی�ذ عق�د الإیج�ار مس�تحیلاً و م�ن ث�م ینفس�خ م�ن 
" من القانون الم�دنى القاع�دة العام�ة ف�ى ھ�ذا الص�دد إذ تق�ول  ١٥٩بحكم القانون ، و تقرر المادة  تلقاء نفسھ و

ف��ى العق��ود الملزم��ة للج��انبین إذا إنقض��ى إلت��زام بس��بب إس��تحالة تنفی��ذه إنقض��ت مع��ھ الإلتزام��ات المقابل��ھ ل��ھ   و 
ز ب�ین م�ا إذا ك�ان الھ�لاك غی�ر راج�ع و المشرع ف�ى النص�ین س�الفى ال�ذكر ل�م یمی�" ینفسخ العقد من تلقاء نفسھ 

لخطأ المؤجر فینفسخ العقد بحكم القانون و بین ما إذا كان الھلاك راجعاً إلى خطأ المؤجر فیجوز للمس�تأجر طل�ب 
الفسخ قضاء بل جعل الحكم فى الحالتین واحد ھو إنفساخ العقد بحك�م الق�انون و ترتیب�اً عل�ى ذل�ك یك�ون لك�ل م�ن 

و یعتبر العق�د مفس�وخاً م�ن وق�ت الھ�لاك و لا حاج�ة إل�ى حك�م ب�ذلك و إن ص�در مث�ل ھ�ذا  الطرفین طلب الإنفساخ
الحكم فإنما یكون مقرراً لھلاك العین و إنفساخ العقد و یؤید ذلك ما جاء بالمذكرة الإیضاحیة للمشروع التمھیدى 

ن ج�راء ع�دم القی�ام بالترمیم�ات للقانون المدنى فى ھذا الصدد بأنھ ق�د تھل�ك الع�ین ھلاك�اً كلی�اً س�واء ك�ان ذل�ك م�
اللازمة لحفظ العین أو بخطأ المؤجر أو المستأجر أو بقوة قاھرة و ف�ى ك�ل ھ�ذه الأح�وال ینفس�خ العق�د م�ن تلق�اء 
نفسھ لإنعدام المحل و ھذا ھو المقرر فى قضاء النقض فى أحكامھ الأخیرة إذ جرى على أن ھلاك العین المؤجرة 

اخ عقد الإیج�ار م�ن تلق�اء نفس�ھ أی�اً ك�ان الس�بب ف�ى ھ�ذا الھ�لاك و ل�و ك�ان ذل�ك بس�بب ھلاكاً كلیاً یؤدى إلى إنفس
  .المؤجر و لا یجبر على إعادة العین إلى أصلھا 

=================================  
  ١٠٤٨صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٨٨٦الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٥-٠٩بتاریخ 
          ایجار            : الموضوع 

  اثر الھلاك الكلى للعین المؤجرة                    : الموضوع الفرعي  
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   ٥: فقرة رقم 
الھلاك القانونى یلحق بالھلاك المادى الذى یؤدى إل�ى إنفس�اخ عق�د الإیج�ار مث�ل ن�زع الملكی�ة للمنفع�ة العام�ة أو 

لكیان المادى للعین الم�ؤجرة إلا أن�ھ یتع�ذر عل�ى الإستیلاء على العین المؤجرة إذ یبقى فى حالة الھلاك القانونى ا
المستأجر الإنتف�اع بھ�ا و یق�اس عل�ى تل�ك الحال�ة إذا م�ا أص�بح الإنتف�اع ب�العین الم�ؤجرة مس�تحیلاً فیج�ب إلحاق�ھ 
بھلاك الشىء نفسھ و یكون مبرراً لإنفساخ العقد إذ أن الحرمان الكلى من الإنتفاع بالعین الم�ؤجرة و ل�و ل�م یك�ن 

لم�ا . لاك مادى یستحیل معھ تنفیذ العقد و یترتب علیھ إنحلال الرابطة العقدیة ف�لا ج�دوى م�ن بق�اء العق�د ھناك ھ
كان ذلك و إذ إلتزم المستأنفون بتسلیم العین المؤجرة و ملحقاتھا فى حال�ة تص�لح معھ�ا للع�رض الس�ینمائى لك�ى 

و ال�ذى ج�اء ب�ھ أن م�دة التعاق�د لا  ١٩٧١/٨/٢٠ تفى بما أعدت لھ من المنفعة وفقاً لما تم علیھ الإتفاق الم�ؤرخ
بس�داد الأج�رة إلا إذا  -المستأنف ض�دھما  -تبدأ إلا بتسلیم العین المؤجرة صالحة للغرض و لا یلتزم المستأجران 

و لما كان ھذا التسلیم مؤجل إلى أن یتم إعداد الع�ین ص�الحة للإس�تعمال و ق�د أص�بح ھ�ذا التنفی�ذ . تم ھذا التسلیم 
نى مرھقاً للمؤجرین و إنتھ�ت المحكم�ة إل�ى إل�زامھم بالتنفی�ذ بطری�ق التع�ویض و ھ�ذا القض�اء منھ�ا لا یعن�ى العی

و م���ن ث���م لا تب���دأ م���دة التعق���د و لا ینف���ذ إلت���زام . البت���ھ أن الع���ین الم���ؤجرة أص���بحت مع���دة للع���رض الس���ینمائى 
ب�العین الم�ؤجرة لع�دم إع�دادھا للإس�تغلال  المستأجرین بسداد الأجرة و ھو یعنى بطریق اللزوم عدم الإنتفاع كلیة

المتف��ق علی��ھ  و ھ��ذه الإس��تحالة الحكمی��ة تع��ادل الھ��لاك الم��ادى و تس��رى علیھ��ا أحكام��ھ خاص��ة و ق��د تمس��ك 
فى جمیع مراح�ل التقاض�ى بتنفی�ذ العق�د وفق�اً لش�روطھ    و م�ن ث�م ف�إن طل�ب  -المستأجران  -المستأنف ضدھما 

اخ العقد یك�ون ل�ھ م�ا یب�رره یؤی�د ذل�ك م�ا ج�اء بتقری�ر الخبی�ر الس�ابق ب�أن الع�ین إنفس -المؤجرین  -المستأنفین 
الم��ؤجرة أص��بحت ف��ى ی��د المس��تأجرین خرب��ھ لإخلالھم��ا بص��یانة الع��ین الم��ؤجرة ف��ى فت��رة إس��تلامھا لتنفی��ذ حك��م 

قض�ت المحكم�ة التمكین المستعجل ، و لا یحول دون إنفساخ العقد تقاعس المستأنفین عن التنفیذ العین�ى بع�د أن 
  .من القانون المدنى  ٢/٢٠٣بإلزامھم بالتنفیذ بطریق التعویض النقدى وفقاً لأحكام المادة 

  ) ١٩٩١/٥/٩ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ١٨٨٦الطعن رقم (                    
=================================  

   ٦٢١صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٩٤١الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٢-٢٧خ بتاری

  ایجار                    : الموضوع 
  اثر الھلاك الكلى للعین المؤجرة                    : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ھ�و أن  -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -م�ن الق�انون الم�دنى  ١/٥٦٩الھلاك الكلى فى معنى الم�ادة 

فیأتى علیھا كلھا أو یجعلھا غیر صالحة جمیعھ�ا لأداء الغ�رض ال�ذى أوج�رت م�ن یلحق الدمار بالعین المؤجرة ، 
أجلھ ، و الھلاك ھنا مادى یلحق مقومات العین المؤجرة و كیانھا الذاتى ، و ل�ئن إنعق�د الإجم�اع عل�ى م�نح نف�س 

دون أدائھ المنفعھ  الأثر للھلاك المعنوى أو القانونى الذى لم یحس نفس الشىء المؤجر فى مادتھ ، إلا أنھ یحول
التى قصد أن یستوفیھا المستأجر من�ھ ، إلا أن ش�رطھ أن یح�ول دون الإنتف�اع ب�العین جمیعھ�ا و ألا یك�ون الم�انع 
مؤقتاً بل دائماً ، فإن لم یترتب إلا إنتفاء الفائدة من جزء من العین ، أو كان المانع مصیره إلى الزوال قبل إنتھاء 

ئی�اً ، و لم�ا كان�ت المس�ألة م��ا إذا ك�ان الھ�لاك كلی�اً أو جزئی�اً م�ن مس�ائل الواق�ع الت��ى م�دة العق�د إعتب�ر الھ�لاك جز
تخضع لسلطان قاضى الموضوع و تقدیره دون رقابھ من محكمة ال�نقض م�ا دام إستخلاص�ھ س�ائغاً و ك�ان إثب�ات 

  .الھلاك یجوز بكافة الطرق بإعتباره من الوقائع المادیة 
  ) ١٩٩١/٢/٢٧ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ١٩٤١ن رقم الطع(                      

=================================  
  اثر الوفاء بالاجرة

=================================  
   ٣٤٩صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠٠٢٩الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٣-٠٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اثر الوفاء بالاجرة                                : الموضوع الفرعي  
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   ٦: فقرة رقم 
إذ كان الوفاء بالأجرة اللاحق على قفل باب المرافعة ، و لا یعتد بھ لتوقى الحكم بالإخلاء ، و بالتالى ف�إن الإن�ذار 

لطاعن��ة ، و المرف��ق بحافظ��ة بع��د ص��دور الحك��م المطع��ون فی��ھ الص��ادر م��ن الش��ركة ا ١٩٨٥/١٢/٢١الم��ؤرخ 
على المطعون ضدھم یكون و لا أث�ر ل�ھ ف�ى ... المستندات المقدمة إلى محكمة النقض ، و المتضمن عرض مبلغ 

ھذا الخصوص ، بإعتبار أن محكم�ة ال�نقض لیس�ت درج�ة م�ن درج�ات التقاض�ى ، إذ تقتص�ر عل�ى مراقب�ة ص�حة 
ن یطرحوا علیھا وقائع جدیدة لم یسبق عرض�ھا عل�ى محكم�ة تطبیق المحاكم للقانون بما لا یجوز معھ للخصوم أ

  . الموضوع 
  )  ١٩٨٧/٣/٥ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ٢٩الطعن رقم (                     

=================================  
   ٨٢٧صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٠٧٨الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٣-٢٣بتاریخ 
               ایجار       : الموضوع 

  اثر الوفاء بالاجرة                                : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ی��دل عل��ى أن م��ن المش��رع أراد أن یجن��ب المس��تأجر  - ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ٢٧ال��نص ف��ى الم��ادة 
م�ن القواع�د العام�ة المرافع�ات إذا م�ا  ٤٨٨،  ٤٨٧إجراءات الع�رض و الإی�داع المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�ادتین 

طریق�اً میس�راً  -ة للوف�اء بال�دین إستثناء م�ن القواع�د العام� -تعنت معھ المؤجر و رفض إستلام الأجرة فرسم لھ 
قبل مضى خمسة عش�ر یوم�اً م�ن ت�اریخ إس�تحقاق  -للوفاء بالأجرة التى رفض المؤجر إستلامھا تعنتاً بأن خولھ 

أن یخطر المؤجر بكتاب موصى علیھ مصحوب بعل�م الوص�ول ب�أن یتس�لم من�ھ الأج�رة خ�لال أس�بوع ف�إذا . الأجرة
خزانة مأموریة العوائ�د  -خلال الأسبوع التالى و دون رسوم  -لھ أن یودعھا إنقض ھذا الأجل و لم یتسلمھا كان 

المختصة أو خزینة الوحده المحلیة الواقع فى دائرتھا العقار بالنسبة للمدن و القرى التى لا یوجد بھا مأموری�ات 
ص�ى علی�ھ مص�حوب عوائد ثم أوجب علیھ و الجھة المودع لدیھا الأجرة إخطار المؤجر بھ�ذا الإی�داع بخط�اب مو

بعلم الوصول و إعتبر إیصال ھذا الإیداع سنداً مبرءاً لذمتھ م�ن دی�ن الأج�رة المس�تحقة بالق�در الم�ودع و ل�ئن ل�م 
ینص المشرع على البطلان كجزاء على عدم إتباع المستأجر للإج�راءات المش�ار إلیھ�ا إلا أن ذل�ك مس�تفاد ض�مناً 

ھ��ذه الإج��راءات الت��ى س��جل بھ��ا المس��تأجر عل��ى الم��ؤجر بالإخط��ار م��ن إعت��داد المش��رع بالإی��داع الحاص��ل وفق��اً ل
تعسفیھ و عنتھ ھذا الإیداع و إعتباره ھذا الإیداع مبرءاً  لذمة المستأجر م�ن دی�ن الأج�رة بالق�در الم�ودع ف�إذا ل�م 

یعتبر تحصل ھذه الإخطارات من المستأجر أو وقعت باطلة إنتفى الدلیل على تعسف و عنت المؤجر و بالتالى فلا 
الوفاء بھذا الطریق الإستثنائى قائماً و لا تبرأ ذمة المستأجر لعدم تحقق الغایة التى ھدف إلیھ�ا المش�رع م�ن ھ�ذا 

م�ن  ٤٨٨،  ٤٨٧الإجراء الذى أردا بھ أن یقوم مقام إجراءات العرض و الإیداع المنصوص علیھا ف�ى الم�ادتین 
مخالف��ة الإج��راءات الت��ى تطلبھ��ا المش��رع فیھم��ا تجع��ل  ق��انون المرافع��ات و ق��د إس��تقر قض��اء ھ��ذه المحكم��ة عل��ى

  . الإیداع غیر مبرئ لذمة المدین 
=================================  

  احكام العقد واجبة الاتباع
=================================  

  ١٣٧١صفحة رقم   ١٩مكتب فنى   ٣٤لسنة      ٠٤٨٩الطعن رقم  
  ١٩٦٨-١١-١٤بتاریخ 

  عقد الایجار              : الموضوع 
  احكام العقد واجبة الاتباع                         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إذا كان الثاب�ت أن علاق�ة الط�رفین یحكمھ�ا عق�د إیج�ار مب�روم بینھم�ا ف�لا مح�ل لتطبی�ق قواع�د الإث�راء ب�لا س�بب 

ى المرج�ع ف�ى تحدی�د حق�وق وواجب�ات ك�ل م�ن الط�رفین قب�ل لوجود رابطة عقدیة بینھما بل تكون أحكام العق�د ھ�
  . الآخر 

=================================  
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  اخلاء الاماكن المؤجرة للحكومة
=================================  

یأمر فیھ الجھات الإداریة الحكومیة بتسلیم الوحدات  ٢/٤/١٩٩٧مجلس الوزراء بتاریخ  صدر قرار من
ولما تقاعست العدید . إلى المؤجرین فى موعد أقصاه خمسة سنوات من تاریخ صدور ذلك القرار  لھاالمؤجرة 

من الجھات الإداریة الحكومیة عن الإخلاء رغم فوات الموعد الذى حدده القرار المذكور فقد قام بعض 
بالامتناع عن تنفیذ قرار السلبي   المؤجرون برفع دعاوى أمام مجلس الدولة بطلب إلغاء قرار الجھة الإداریة

  .مجلس الوزراء بالإخلاء والقضاء مجددا بالإخلاء
بشأن إیجار الأماكن ھو امتداد  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون رقم  المقرر في قضاء محكمة النقض بعد العمل بأحكام

ات والبلاد الوحدات المؤجرة للحكومة والجھات الإداریة التابعة لھا الكائنة فى عواصم المحافظ عقود إیجار
أما القرى فلا تسري علیھا أحكام ھذا القانون إلا بقرار  المعتبرة مدناً بالتطبیق لأحكام قانون نظام الإدارة المحلیة

 وعلى ذلك فإن الأماكن المؤجرة لأفراد أو). أ(مكرر ٦وذلك عملاً بالمادة رقم   المرافق من وزیر الإسكان و
بالتالي لا یمتد عقد إیجارھا  المكاني فلا تخضع لأحكام ذلك القانون وجھات إداریة والخارجة عن ھذا النطاق 

   . بقوة القانون
شأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة بین  وذلك على أساس أن المشرع قد حدد في كافة التشریعات المتعاقبة في

المتعاقبة أن الأماكن مفاد نصوص القوانین وأن  لسریان أحكامھا المؤجرین والمستأجرین النطاق المكاني
الإستثنائیة   الإسكان للمصالح الحكومیة في القرى والجھات التي لا تسري علیھا أحكام تشریعات المؤجرة

أحكام تحدید الأجرة  -  استثناء –تسري علیھا  ١٩٧٧سبتمبر  ٩والتي تم تأجیرھا إلى تلك المصالح قبل 
رغم أن الأصل  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ و١٩٤٧لسنة  ١٢١نونین رقميوالامتداد القانوني لعقد الإیجار الواردة بالقا

إلیھما لا  المؤجرة بالقرى وغیرھا من المناطق الكائنة خارج النطاق المكاني للقانونین المشار أن جمیع الأماكن
لھا لحسن القیام بنشاطھا المتصل  إلا أن المشرع ارتأى منحھا لتلك المصالح تیسیراً    تتمتع بتلك المیزة

  . رافق العامة و المتعلقة بالصالح العامبالم
بشأن إیجار الأماكن والذى جاء خلواً من نص مماثل یمنح تلك المیزة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩وبصدور القانون رقم 

 ١٩٤٧لسنة  ١٢١قد ألغى القانون رقم  ١٩٦٩لسنة  ٥٢وكان القانون رقم   المذكورة لتلك المصالح في القرى
 ١٩٦٩لسنة  ٥٢رقم  قد ألغى القانون ١٩٧٧لسنة  ٤٩و كان القانون رقم  د الأجرةأحكامھ المتعلقة بتحدی عدا

الأمر الذي یجعل میزة الإمتداد القانوني تنحسر عن تلك   وكل حكم یخالف أحكامھ عدا تلك المتعلقة بالأجرة
  . ١٩٧٧لسنة  ٤٩بالقانون رقم  الأماكن المؤجرة بتلك القرى بعد العمل

القانوني الراھن فإن الأماكن المؤجرة للمصالح الحكومیة داخل  دم جمیعھ و وفقاً للوضعوترتیباً على ما تق
لھا داخل  أما تلك الأماكن المؤجرة لقوانین إیجار الأماكن ولا تستفید من الإمتداد القانوني القرى لا تخضع

 ي فإن ما ورد بتلك الأحكام وإنو بالتال الإمتداد القانوني النطاق المكاني لقوانین إیجار الأماكن فتستفید من
تخضع لقوانین إیجار  صحیحاً بالنسبة للأماكن المؤجرة للمصالح الحكومیة بالقرى والجھات التي لا  كان

    . إلا أنھ غیر صحیح بالنسبة للأماكن المؤجرة لتلك المصالح دخل النطاق المكاني المذكور سلفاً   الأماكن
 : نھو قد قضت محكمة النقض في ذلك بأ

  :قد نص في الفقرة الأولى من المادة الرابعة عشر منھ على أنھ  ١٩٤٧لسنة  ١٢١لئن كان القانون رقم 
أجزاء الأماكن غیر الواقعة في المناطق المبینة بالجدول المشار إلیھ  تسري أحكام ھذا القانون على الأماكن و ـ 

    .القرویة عھا أو لمجالس المدیریات البلدیة والأولى إذا كانت مؤجرة لمصالح الحكومة أو فرو في المادة
النھج فنص في الفقرة الأخیرة من المادة الأولى على  قد سار على ذات ١٩٦٩لسنة  ٥٢و لئن كان القانون رقم 

  :  أنھ
الأماكن المؤجرة لمصالح الحكومة و فروعھا والمجالس  تسري أحكام الفصل الثالث من ھذا الباب على  ـ

  القرى التي لم یصدر بشأنھا قرار من وزیر الإسكان والمرافق المؤسسات العامة فيالمحلیة و 
لسنة  ١٢١بالقانونین  قد جاء خلواً من نص مماثل و إذ كان ما جاء ١٩٧٧لسنة  ٤٩إلا أن القانون رقم 

عامة من المقرر في قوانین إیجار الأماكن  بھذا الشأن إن ھو إلا استثناء من الأصل ١٩٦٩لسنة ٥٢و ١٩٤٧
قد  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٤٧وكانت المادة  الذي تحدده عدم تطبیق أحكامھا إلا في النطاق المكاني

إعمالاً  عدا أحكامھ المتعلقة بتحدید الأجرة والأحكام المقررة على مخالفتھا ١٩٤٧لسنة  ١٢١ألغت القانون 
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منھ على إلغاء القانون رقم  ٨٦قد نص في المادة  ١٩٧٧لسنة ٤٩و كان القانون رقم    منھ، ٤٣لصریح المادة 
فإن مؤدى  بالأجرة عملاً بنص المادة التاسعة منھ و كل حكم یخالف أحكامھ عدا تلك المتعلقة ١٩٦٩لسنة  ٥٢

و المؤجرة لمصالح الحكومة  النطاق المكاني لقوانین إیجار الأماكن ما تقدم أن عقود إیجار الأماكن الكائنة خارج
إعمالاً  ا أو للمجالس المحلیة أو للھیئات والمؤسسات العامة و إن كانت قد خضعت للامتداد القانونيو فروعھ

انحسر عنھا ھذا الإمتداد منذ العمل  فقد١٩٦٩لسنة  ٥٢ومن بعده القانون رقم  ١٩٤٧لسنة  ١٢١للقانون رقم 
    .بقان في ھذا الشأنعلیھ القانونان السا الذي ألغى ما كان ینص ١٩٧٧لسنة  ٤٩بالقانون رقم 

  ٢/٤/١٩٨٦جلسة  – ق ٥١لسنة  ٩٩١طعن رقم 
  ٢٥/٥/١٩٨٩جلسة –ق  ٥١لسنة  ٢١٠٩طعن رقم   

=================================  

  تعبیره عن إرادتھ فى التخلى عنھا  -المقصود بھ  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق  ٢٩م -ترك المستأجر العین المؤجرة
تنازل المستأجر عن الإیجار لأحد أقاربھ یعد تعبیراً صریحاً عن التخلى ینتج  -ضمنیاً جواز أن یكون صریحاً أو  -

  أثره دون إعلان المؤجر بھ أو قبولھ لھ 

  )٥/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٠١٢٩الطعن رقم (
=================================  

  .وجھ نھائى بنیة تخلیھ عن العلاقة الإیجاریة  ھجر المستأجر الإقامة فیھا على -عنصراه  -ترك العین المؤجرة  

  )٢٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢١٤٧الطعن رقم (
=================================  

جواز أن یكون صریحاً أو ضمنیاً باتخاذ موقف لا  -تعبیر المستأجر عن إرادتھ فى التخلى عن العین المؤجرة  
  .تدع ظروف الحال شكاً فى دلالتھ على انصراف قصده إلیھ 

  )٢٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢١٤٧الطعن رقم (
  )١٨/٤/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٨٥الطعن رقم (

=================================  

  استقلال محكمة الموضوع بتقدیره متى أقامت  -واقع  -استخلاص التخلى عن العین المؤجرة أو نفیھ
  .قضاءھا على أسباب سائغة 

  )٢٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢١٤٧الطعن رقم (
=================================  

 و لم ینتفع بالعین المؤجرة فعلاً مادام قائماً بتنفیذ التزاماتھ قبل المؤجر لا یترتب على المستأجر إن ھ.  

  )٢٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢١٤٧الطعن رقم (
  )١٤/٢/١٩٩٦جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٤٤٤الطعن رقم (

=================================  
  استخلاص الحكم المطعون  -دفاع جوھرى  -تمسك الطاعن بعدم تركھ عین النزاع وانتظامھ فى سداد أجرتھا

فیھ ترك الطاعن لشقة النزاع من مجرد إقامتھ فى مسكن آخر أخذاً بأقوال شاھدى المطعون ضده وثبوت عنوانھ 
الآخر بصورتى شھادتى میلاد نجلیھ وشھادتى وفاة والدیھ واستلامھ إنذار على ذات العنوان وقضاؤه بالإخلاء 

  .، قصور وفساد فى الاستدلال دون أن یعرض لذلك الدفاع 
  )٢٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢١٤٧الطعن رقم (

=================================  
  سماح المستأجرة لشقیقھا بمشاركتھا فى استعمال العین المؤجرة لعدم زواجھا لا یعتبر بمجرده تخلیاً لھ عنھا
  .مخالفة ذلك خطأ  لا یغیر منھ تركیب عداد الإنارة باسمھ لسفرھا ، -

  )٢٨/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٠١١٤الطعن رقم (
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=================================  
  لا تعنى تخلیھ عن الإقامة بالعین المؤجرة ما لم یفصح عن إرادتھ  -مغادرة المستأجر البلاد ولو كانت نھائیة

  .فى إنھاء العلاقة الإیجاریة 
  )٢٥/٣/٢٠٠١لسة ج –ق ٧٠لسنة  ٥٣٧الطعن رقم (

=================================  

  استقلال محكمة الموضوع بتقدیرھا متى  -من مسائل الواقع  -إثبات أو نفى ترك المستأجر للعین المؤجرة
  .أقامت قضاءھا على أسباب سائغة 

  )١٥/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٠٣٩الطعن رقم (
=================================  

  استخلاص الحكم المطعون فیھ ترك مورث الطاعنة شقة النزاع على مجرد بطلان الإقرار الصادر من
المطعون ضدھما الأول والثانیة بتركھا وتركیب المطعون ضده الأول تلیفون فى غیبتھ دون الرد على ما تسمك 

بھا بقصد التردد علیھا بھ مورث الطاعنة من عدم تركھ لھا وسداده أجرتھا وأن إقامة المطعون ضدھما 
  .وحراستھا قصور 

  )١٥/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٠٣٩الطعن رقم (

=================================  

  ھجر المستأجر الإقامة فیھا على وجھ نھائى بنیة تخلیھ عن العلاقة الإیجاریة  -شرطھ  –ترك العین المؤجرة
   ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٩تحققھ فى معنى المادة  عدم -أثره  -تخلف ذلك  -طواعیة واختیاراً 

  )٢١/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٣٤٣٩الطعن رقم (

=================================  

  أن یكون  -شرطھ  -استقلال محكمة الموضوع بتقدیره  -واقع  –استخلاص ترك المستأجر للعین المؤجرة
  .تحصیلھا سائغاً متفقاً مع النتیجة التى انتھى إلیھا 

  )١٣/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٦١٩الطعن رقم (
=================================  

 عبء إثب�ات وج�ود غی�ر المس�تأجر أو م�ن یتبع�ھ ف�ى  -ستأجر عنھا للغیر طلب إخلاء العین المؤجرة لتخلى الم
إثبات أن وج�ود الغی�ر یس�تند إل�ى  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦ج ق/١٨م  -وقوعھ على عاتق المؤجر  -العین المؤجرة 

  .عبؤة على المستأجر أو الغیر الذى تواجد بالعین بوصفھ مدعیاً خلاف الأصل -سبب قانونى یبرره 

  )٢٥/١٠/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢١٢٠الطعن رقم (
================================  

  لا تثریب على المستأجر إن ھو لم ینتفع بالعین فعلاً مادام قائماً بتنفیذ التزاماتھ قبل المؤجر.  
  )٢٩/٣/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٣٠٢الطعن رقم (

=================================  

 حق المؤجر فى طلب إخ�لاء الع�ین س�واء انص�بت المخالف�ة  -أثره  –المكان المؤجر للغیر  تخلى المستأجر عن
  .على العین المؤجرة جمیعھا أو على جزء منھا 

  )١٠/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٣٧٨٤الطعن رقم (
=================================  

  مغادرة المستأجر البلاد ولو كانت نھائیة لا تعنى تخلیھ عن الإقامة ب�العین الم�ؤجرة م�ا ل�م یفص�ح ع�ن إرادت�ھ
  .علة ذلك  -فى إنھاء العلاقة الإیجاریة 
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  )٦/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٦٥٩الطعن رقم (
  )١/٧/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١١١٩الطعن رقم (

=================================  

مثال (  -شرطھ  –واقع استقلال محكمة الموضوع بتقدیره  -ترك المستأجر العین المؤجرة أو تخلیھ عنھا للغیر  
  ) .لاستخلاص غیر سائغ 

  )٦/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٦٥٩الطعن رقم (
  )٦/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٦٥٩الطعن رقم (

=================================  

  م�ادى یتمث�ل ف�ى ھج�ر  -قیام�ھ عل�ى عنص�رین  - ١٩٨١لس�نة  ١٣٦ق  ١٨م -ماھیت�ھ  –ترك العین المؤجرة
عدم إقامة المستأجر الفعلیة ب�العین  -المستأجر الإقامة على نحو نھائى ومعنوى ھو تخلیھ عن العلاقة الإیجاریة 

ق�یم محكم�ة الموض�وع قض�اءھا ت�رك المس�تأجر أن ت -لازم�ھ  -عدم اعتباره تخلیاً منھیاً لعقد إیجارھا  -المؤجرة 
  .العین على أسباب سائغة 

  )٣٠/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١١٤٧الطعن رقم (

================================= 
  واق�ع  –إثبات أو نفى ترك المستأجر للعین الم�ؤجرة أو تنازل�ھ عنھ�ا لآخ�ر أو قی�ام ش�ركة بینھم�ا م�ن عدم�ھ- 

  متى أقامت قضاءھا على أسباب سائغة تكفى لحملھ  -ضوع بتقدیره استقلال محكمة المو
  )١١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨١٥٨الطعن رقم (
  )٢٨/٤/١٩٩٣جلسة  –ق ٥٨لسنة  ٢١٥٤الطعن رقم (

=================================  

  الإخـلاء

=================================  

الن�زاع من�ذ ت�اریخ تص�فیة الش�ركة المؤمم�ة الس�ابق إدماجھ�ا م�ع الش�ركة تمسك الشركة الطاعنة بحیازتھا لعین 
 –المالك�ة  –بتلك العین وقبض المطعون ض�دھا الأول�ى  –المستأجر الأصلى  –التى أنشأھا المطعون ضده الثانى 

 منھ��ا الأج��رة ومب��الغ نظی��ر إص��لاح المص��عد ومواس��یر الص��رف وأعم��ال ال��دھان بم��ا یع��د تعبیی��راً ص��ریحاً بقب��ول
الأخیرة التعامل معھا بحسبانھا مستأجرة وقیام علاقة إیجاریة جدیدة بینھما وتنازلھا عن حقھا فى طلب الإخ�لاء 

قضاء الحك�م المطع�ون فی�ھ ب�الإخلاء اس�تناداً إل�ى أن ھ�ذا المس�لك م�ن المطع�ون ض�دھا الأول�ى موق�ف س�لبى لا  -
  .بت بالأوراق وفساد فى الاستدلال مخالفة للثا -یكشف عن إرادتھا فى التنازل عن طلب الإخلاء 

  )٢٥/١٠/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٤٤٨الطعن رقم (

=================================  

  أن یك�ون ص�ریحاً أو باتخ�اذ موق�ف  -ش�رطھ  –تعبیر المؤجر عن إرادتھ فى التنازل عن حقھ فى طلب الإخلاء
  ) .مثال لتسبیب معیب (  -لا تدع الظروف مجالاً للشك فى دلالة إرادتھ على التنازل 

  )٢٥/١٠/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢١٢٠الطعن رقم (
  )٢٢/١٢/١٩٩٧جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٧٠٣٠الطعن رقم (

=================================  

  تمسك الطاعنة بالتنازل الضمنى لمالك�ة العق�ار ع�ن حقھ�ا ف�ى طل�ب الإخ�لاء وعلمھ�ا بش�غلھا ع�ین الن�زاع من�ذ
قض�اء الحك�م المطع�ون فی�ھ ب�الإخلاء تأسیس�اً عل�ى أن وض�ع ی�دھا عل�ى  -ثلاثین عاماً وعدم اعتراضھا على ذلك 

  .قصور  -من القانون دون الرد على دفاع الطاعنة عین النزاع لا سند لھ 

  )١/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٣٤١الطعن رقم (
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=================================  

  وجوب أن یكون بعمل أو إجراء ی�دل  -التنازل الضمنى  -جواز أن یكون صریحاً أو ضمنیاً  -التنازل عن الحق
  شرطھ  -تقدیر الأدلة على التنازل من سلطة محكمة الموضوع  -نازل دلالة واضحة لا تحتمل الشك على الت

  )٢٧/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١الطعن رقم (
=================================  

  س�ریان التق�ادم م�ن وق�ت نش�أة  -تقادمھ�ا بمض�ى خم�س عش�رة س�نة  -ماھیتھ�ا  –الدعوى بفسخ عقد الإیجار
  .علة ذلك  -الحق فى رفعھا 

  )٢٧/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١الطعن رقم (
=================================  

  تمسك الطاعنین بسقوط حق المطعون ضدھم فى رفع دعوى فسخ عقد إیجار عن النزاع للتنازل دون إذن م�ن
زل المالك السابق لمضى خمس عشرة سنة من تاریخ ذلك التنازل لمضى خمس عشرة سنة م�ن ت�اریخ ذل�ك التن�ا

إطراح الحكم المطع�ون فی�ھ ھ�ذا ال�دفاع وقض�اؤه بالفس�خ  -إلى وقت رفع الدعوى وتدلیلھم على ذلك بالمستندات 
  .خطأ فى تطبیق القانون  -والإخلاء استناداً إلى أن الحق المدعى بھ لا یكتسب ولا یسقط بمضى المدة 

  )٧/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٥٩٧الطعن رقم (

=================================  

  قض�اء  -عدم قابلیتھا للتجزئة بحس�ب طبیع�ة المح�ل فیھ�ا  -الدعوى بفسخ عقد الإیجار وإخلاء العین المؤجرة
 –الحكم المطعون فیھ بقبول الاستئناف ش�كلاً دون اختص�ام بع�ض المحك�وم عل�یھم ال�ذین ل�م یطعن�وا بالاس�تئناف 

  .علة ذلك  -بطلان الحكم  -أثره 

  )٢٦/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٦٥٥٦الطعن رقم (

=================================  

  وجوب اشتمالھ على ما ینبئ عن تمحیص كل دفاع أدلى بھ أمام المحكمة بتعسف المؤجر فى  -الحكم بالإخلاء
استعمال حقھ بطلب الإخلاء والظروف والملابسات التى تبرر ذلك ف�ى ض�وء م�ا یقتض�یھ تنفی�ذ العق�ود م�ن حس�ن 

  مدنى  ١٥٧،  ١٤٨،  ٥،  ٤نیة علة ذلك المواد 

  )٨/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٣٨٨الطعن رقم (

=================================  

  جواز التنازل عنھ بعد وقوع المخالفة ص�راحة أو ض�مناً باتخ�اذ  -حق شخصى  -حق المؤجر فى طلب الإخلاء
لمحكم�ة الموض�وع الس�لطة التام�ة ف�ى  -موقف لا تدع ظروف الح�ال ش�كاً ف�ى دلالت�ھ عل�ى حقیق�ة المقص�ود من�ھ 

  .أن یكون تقدیرھا سائغاً  - شرطھ -تقدیر الظروف الملابسة التى تحیط بتراخى المؤجر فى طلب الإخلاء 

  )٨/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٧٠٩الطعن رقم (
  )٤/١٠/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٧لسنة  ٦٩٤،  ٧٥٧الطعنان رقما (

=================================  

  إغف�ال الط�اعن  -موض�وع غی�ر قاب�ل للتجزئ�ة  -طلب الإخلاء والتسلیم وطلب الطاعن ثبوت العلاقة الإیجاری�ة
  .بطلان الطعن  -أثره  –صام أحد المحكوم لھم فى صحیفة الطعن بالنقض اخت

  )٧/٦/٢٠٠٠جلسة  -ق  ٦٤لسنة  ٥٥٦٣الطعن رقم (

=================================  
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  جواز التنازل عنھ بعد وقوع المخالفة ص�راحة أو ض�مناً باتخ�اذ  -حق شخصى  -حق المؤجر فى طلب الإخلاء
اس�تخلاص الن�زول ع�ن طل�ب الإخ�لاء م�ن  -لحال شكاً فى دلالتھ على حقیقة المقصود منھ موقف لا تدع ظروف ا

  .أن یكون استخلاصھا سائغاً  -شرطھ  –سلطة محكمة الموضوع 

  )١٢/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٢١٦الطعن رقم (
  )٢٥/١٠/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٤٤٨الطعن رقم (

=================================  

  رة المال الشائعإدا

=================================  

إذ كانت الطاعنات قد تمسكن أمام محكمة الموضوع بملكیتھن للعقار الكائن بھ العین محل الن�زاع ، وق�دمن س�نداً 
شرقیة والذى یفید شراء الطاعنة الأولى لحصة ش�قیقتھا ف�ى ذات (.....) لسنة (....) لذلك عقد البیع المشھر رقم 

ط والثابت من�ھ أیض�اً بالبن�د الثال�ث من�ھ أن العق�ار الم�ذكور مكل�ف باس�م الطاعن�ات الثلاث�ة ومم�ا ٦لعقار وقدرھا ا
تملك الطاعنة الأولى لحصة شائعة ف�ى العق�ار تمث�ل نص�یب الأخ�ت  –وبلا خلاف بین الخصوم  –مؤداه فى القلیل 

اھنة فإن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ قض�ى بتأیی�د حك�م البائعة وھو ما یكفى لتوافر الصفة فى رفع دعوى الإخلاء الر
الص�ادر  ١/٤/١٩٧٠أول درجة القاضى بعدم قبول الدعوى من غی�ر ذى ص�فة بمقول�ة أن عق�د الإیج�ار الم�ؤرخ 

من مورثھن إلى المطعون ضده الأول لم یحول لھن وأنھن لا یمتلكن سوى حصة ش�ائعة ف�ى العق�ار مح�ل الن�زاع 
(.....) العق�د المس�جل ب�رقم  –بما یقتضیھ من بح�ث ودلال�ة المس�تند المق�دم تأیی�داً ل�ھ  ودون أن یواجھ ھذا الدفاع

رغ�م أن��ھ دف�اع ج�وھرى یتغی��ر ب�ھ وج�ھ ال��رأى ف�ى ال�دعوى واعت��د بعق�د الإیج�ار الم��ؤرخ  –ش�رقیة (.....) لس�نة 
ھ فى تأجیر العین دون أن یبین صلة الأخیر بالعقار وصفت(.....) الصادر للمطعون ضده الأول من  ١/١١/١٩٧٧

  . ، فإنھ یكون معیباً 

  ) ٦/١/٢٠٠٥جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٤٨٧٢الطعن رقم (

=================================  

تولى أحدھم الإدارة دون اعتراض . حق للشركاء مجتمعین ما لم یوجد اتفاق یخالف ذلك . إدارة الأموال الشائعة 
. ما یصدر منھ من أعم�ال الإدارة المعت�ادة ومنھ�ا إیج�ار الم�ال الش�ائع . أثره . اعتباره وكیلاً عنھم . من الباقیین 

تخلاص قی�ام وكال�ة ض�منیة م�ن الش�ركاء لأح�دھم ف�ى إدارة لمحكمة الموضوع اس. نفاذه فى حق الشركاء جمیعاً 
  . المال الشائع 

  ) ٦/٤/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٢٥١٩الطعن رقم (

=================================  

وھ�و أح�د الم�لاك  –تمسك الطاعنین أمام محكمة الموضوع بأن عقد الإیجار المحرر بینھما قد ص�در م�ن أولھم�ا 
لاً ع��ن نفس��ھ وبص��فتھ مفوض��اً ع��ن ب��اقى الم��لاك بع��د أن قع��د المطع��ون ض��ده الأول ع��ن تنفی��ذ أص��ی –المش��تاعین 

لمدة حوالى ثلاث عشرة س�نة ت�ولى ھ�و خلالھ�ا إدارة العق�ار الك�ائن ب�ھ ع�ین الن�زاع دون /  /    الاتفاق المؤرخ  
ھ وق��د أق��ام قض��اءه ف��إن الحك��م المطع��ون فی�� –بم��ن ف��یھم المطع��ون ض�ده الأول  –اعت�راض م��ن أى م��ن الش��ركاء 

بالإخلاء استناداً إلى أن عق�د إیج�ار ع�ین الن�زاع ل�م یص�در م�ن المطع�ون ض�ده الأول المف�وض م�ن الش�ركاء ف�ى 
وإنما صدر من الط�اعن الأول ال�ذى لا یمل�ك ح�ق إص�داره ، دون أن یعن�ى /   /   الإدارة بموجب الاتفاق المؤرخ  

كمة قد فطنت إل�ى حقیقت�ھ وأخض�عتھ لتق�دیرھا ، رغ�م أن�ھ دف�اع ببحث دفاع الطاعنین على نحو یدل على أن المح
وتف�ویض الط�اعن الأول ف�ى إدارة /  /  ثب�وت تقای�ل الش�ركاء للاتف�اق الم�ؤرخ   –ل�و ص�ح  –جوھرى م�ن ش�أنھ 

وال�واردة عل��ى إح��دى  –العق�ار الممل��وك لھ�م عل��ى الش��یوع بم�ا یجع��ل الإج��ارة الص�ادرة من��ھ إل�ى الط��اعن الث��انى 
  . افذة فى حق الشركاء جمیعاً ، فإن الحكم یكون مشوباً بقصور یبطلھ ن –وحداتھ 

  ) ٦/٤/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٢٥١٩الطعن رقم (

================================= 
  اسباب الاخلاء
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=================================  
   ٩٢٧صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٦لسنة      ١٠٣٢الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٣-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

من القانون المدنى من إنتھاء الإیجار المنعق�د للفت�رة المبین�ة ل�دفع الأج�ر بإنقض�اء ھ�ذه الفت�رة  ٥٦٣مفاد المادة 
قدین إذا ھو نبھ على المتعاقد الآخر بالإخلاء ف�ى المواعی�د المبین�ة ب�النص ، أن التنبی�ھ بناء على طلب أحد المتعا

الصادر ممن یملك ذلك ھو قانونى من جانب واحد یتحقق أثره بمج�رد أن یعل�ن ع�ن إرادت�ھ ف�ى إنتھ�اء العق�د إل�ى 
فترة معینة ، و كان تحدی�د ھ�ذه الم�دة المتعاقد الآخر فتنحل تبعاً لذلك الرابطة العقدیة التى كانت قائمة بینھما بعد 

مقرراً  لمصلحة الطرف الموجھ إلیھ التنبیھ لا یفاجأ بما لم یكن فى حسبانھ قبل أن یتھیأ لمواجھة ما یترتب على 
ذلك من وضع جدید ، فإذا ما تحقق ھذا الأمر إنقضى العقد فلا یقوم من بع�د بإیج�اب و قب�ول جدی�دین  ، و ك�ان لا 

ن التنبیھ الذى یتجاوز فیھ موجھھ المیعاد المنصوص علیھ فى المادة سالفة الذكر لإنتقاء مب�رر وجھ القول ببطلا
ھ�ذ ال�بطلان قانون�اً و إن ج��از للط�رف الموج�ھ إلی��ھ التنبی�ھ أن یخت�ار ب��ین إنھ�اء العق�د قب��ل إس�تیفائھ الفت�رة الت��ى 

ء العق�د ، لم�ا ك�ان م�ا تق�دم  و ك�ان الحك�م حددھا القانون لمصلحتھ و بین التمسك بإستكمال ھ�ذه الفت�رة قب�ل إنھ�ا
ف�إن  -المس�تأجر  -المطعون فیھ لم یخالف ھذ النظر و خلص فى قضائھ إل�ى إنتھ�اء عق�د الإیج�ار ب�إرادة الط�اعن 

إستناداً إلى أن التنبیھ بالإخلاء الص�ادر من�ھ ل�م ی�راع  -النعى علیھ بمخالفة القانون و الخطا فى تطبیقھ أو تأویلھ 
  .یكون على غیر أساس  -عید القانونیة فیھ الموا

=================================  
   ٢٩٧صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠١٠٨الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠١-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

كم��ا یتحق��ق ب��الإخلال بإح��دى  -ال��ذى یب��یح ل��ھ إخ��لاء المس��تأجر للتغی��ر ف��ى الع��ین الم��ؤجرة  -الإض��رار ب��المؤجر 
حالاً كان ھذا الإخلال أو مستقبلاً ما دام لا ریب واقعاً إذ كل . مادیة كانت أو أدبیة . مصالحھ التى یحمیھا القانون 

یق�وم ك�ذلك بتھدی�د أى م�ن ھ�ذه المص�الح تھدی�داً ج�دیاً إذ ف�ى ھ�ذا . ن س�واءفى الحق فى الإحتم�اء برعای�ة الق�انو
تعریض لھا لخط�ر المس�اس بھ�ا مم�ا یعتب�ر بذات�ھ إخ�لالاً بح�ق ص�احب المص�لحة ف�ى الإطمئن�ان إل�ى فرص�تھ ف�ى 

م�ادة الإنتفاع الكامل بھا بغیر إنتفاض و ھو ما یشكل إضرار واقعاً بھ ، و ك�ان عل�ى الم�ؤجر حس�بما تقض�ى ب�ھ ال
أنھ یمتنع عن كل ما من شأنھ أن یح�ول دون إنتف�اع المس�تأجر ب�العین الم�ؤجرة و لا " من القانون المدنى  ٥٧١

یقتصر ضمان المؤجر على الأعمال التى تصدر منھ أو من أتباعھ بل یمتد ھذا الضمان إلى كل تعرض أو إض�رار 
و كان من المقرر أنھ " الحق عن المؤجر  مبنى على سبب قانونى یصدر من أى مستأجر أو من أى شخص تلقى

و إن كان لا مسئولیة على المؤجر عن التعویض المادى الواقع عل�المستأجر منھ إذا كان صادراً من الغیر إلا أنھ 
یكون مسئولاً عنھ إذا كان ھذا الغیر مستأجراً منھ أیض�اً إذ یعتب�ر ب�ذلك ف�ى حك�م أتباع�ھ المش�ار إل�یھم ف�ى الم�ادة 

ق��انون الم��دنى بإعتب��ار أن��ھ ف��ى تلق��ى الح��ق ف��ى الإیج��ار عن��ھ و أن ص��لتھ ب��ھ ھ��ى الت��ى مكن��ت ل��ھ م��ن م�ن ال ٥٧١
التعویض للمستأجر الأخر ، فیمتد ضمان المؤجر إلى ھذا التعرض ، لما كان ما تقدم ، و كان الحكم المطعون فیھ 

م��ا یص��یب المس��تأجرین م��ن ق��د إس��تند فیم��ا إرت��آه م��ن تحق��ق الض��رر ب��المطعون علی��ھ نتیج��ة فع��ل الط��اعن إل��ى 
المجاورین لھذا الأخیر من ضرر یمثل فى سھولة التسلل إلى مس�كنیھما مم�ا یعتب�ر مع�ھ المطع�ون علی�ھ مس�ئولاً 

  . عنھ تجاھھما ، فإن الحكم لا یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 
=================================  

   ٢٨٦صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٥لسنة       ٠١٨الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠١-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

عل�ى  -و على ما جرى بھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -یدل  ١٩٦٩لسنة  ٥٢جـ من القانون رقم /٢٣النص فى المادة 
خ��لاء المك��ان الم��ؤجر أن یك��ون المس��تاجر ق��د إس��تعملھ أو س��مح بإس��تعمالھ بطریق��ة تخ��الف ش��روط أن��ھ یكف��ى لإ

 -لم�ا ك�ان ذل�ك ، و ك�ان الحك�م . الإیجار المعقولة بغیر موافقة المؤجر و أن ینش�أ لھ�ذا الأخی�ر ض�رر بس�بب ذل�ك 
من ش�أن تغیی�ر إس�تعمال و فى حدود سلطتھ الموضوعیة ، أن  -قد إستخلص من أوراق الدعوى  -المطعون فیھ 

العین من مسكن خاص إلى مصنع یحتوى على مواد كیماویة تعرض المبن�ى و س�كانھ لخط�ر یترت�ب علی�ھ ض�رر 
للمالك ذلك أن الخشیة على العقار و سكانھ من إصابتھم بسوء نتیجة إس�اءة إس�تعمال الع�ین الم�ؤجر تكف�ى لقی�ام 

طمئن�ان إل�ى س�لامة عق�اره و س�كانھ ب�ل و م�ن واجب�ھ حمای�ة الضرر المبرر لطل�ب الإخ�لاء إذ م�ن ح�ق المال�ك الإ
ھؤلاء الأخیرین مما یعرضھم للخطر كم�ا أن مج�رد ت�رخیص جھ�ة الإدارة للط�اعنین و ف�ى إس�تغلال ع�ین الن�زاع 
مصنعاً للمواد الكیماویة لا یعدو أن یكون تنظیماً لعلاقة لائحیة بینھا و بین المرخص لھ لا یمتد أث�ره إل�ى العلاق�ة 

  . لتعاقدیة القائمة بین ھذا الأخیر و بین المؤجر لھ ا
=================================  

   ٢٨٦صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٥لسنة       ٠١٨الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠١-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  

   ٧: فقرة رقم 
یجوز للمؤجر أن ینزل عن حقھ فى طلب إخلاء المستأجر بسبب إستعمالھ المكان المؤجر بطریقة تخ�الف ش�روط 

اً و ذلك بإتحاد موقف لات�دع الإیجار المعقولة و كان لا یلزم أن یكون ھذا التنازل صریحاً بل یجوز أن یكون ضمنی
ظروف الح�ال ش�كاً ف�ى دلالت�ھ عل�ى قص�د التن�ازل إلا أن مج�رد عل�م الم�ؤجر بحص�ول المخالف�ة و ع�دم إعتراض�ھ 

تنازلاً ضمنیاً عن الحق فى طلب الإخلاء لإنتف�اء  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه ا لمحكمة  -علیھا لا یعتبر بذاتھ 
  . بین التعبیر الإیجابى عن الإرادة  التلازم من ھذا الموقف السلبى و

  ) ١٩٨٠/١/٢٦ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ١٨الطعن رقم (                     
=================================  

  ١٤٦٤صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٧٨٧الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٥-٢١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اسباب الاخلاء                                     : رعي الموضوع الف 

   ١: فقرة رقم 
الأصل أن لمالك الشىء وحده فى حدود القانون حق إس�تعمالھ و إس�تغلالھ و التص�رف فی�ھ ، مراعی�اً ف�ى ذل�ك م�ا 

،  ٨٠٢بالم�ادتین تقضى بھ القوانین و المراسیم و اللوائح المتعلقة بالمصلحة العامة أو المصلحة الخاصة عم�لاً 
من القانون المدنى مما مؤداه أن یك�ون للمال�ك أن ی�ؤجر الأم�اكن الت�ى یملكھ�ا ، و أن یطل�ب إخ�لاء المك�ان  ٨٠٦

المؤجر إذا إنتھ�ت الم�دة المتف�ق علیھ�ا ، أو ق�ام س�بب لفس�خ عق�د الإیج�ار ، و أن یخت�ار مس�تأجره ، أو یس�تعمل 
ع بمناس�بة أزم�ة الإس�كان تقیی�د ح�ق الم�ؤجر ف�ى طل�ب الإخ�لاء العین فى أى وجھ مشروع یراه ، غیر أن المش�ر

 ٤٩من القانون رقم  ٣١لإنتھاء المدة المتفق علیھا ، أو لفسخ العقد إلا لأحد الأسباب التى نص علیھا فى المادة 
  .  ١٩٧٧لسنة 

=================================  
  ١٣٦٥ صفحة رقم  ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٢١٣الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٥-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 
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لا یجوز أن یحتجز ف�ى البل�د الواح�دة أكث�ر " على أنھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩النص فى المادة الثامنة من القانون رقم 
یدل على أن المشرع قد حظر من المالك أو المس�تأجر أن یح�تفظ ب�أكثر م�ن مس�كن ف�ى " من مسكن دون مقتض 

الحظ�ر الم�ذكور ، و عل�ى أن یحك�م عل�ى عق�اب ك�ل م�ن یخ�الف  ٧٦البلد الواحد دون مب�رر ، و ن�ص ف�ى  الم�ادة 
فضلاً ع�ن العقوب�ة بإنھ�اء عق�د المس�كن أو المس�اكن المحتج�زة بالمخالف�ة  لحك�م الق�انون ، و ھ�ذا م�ا یجع�ل قی�ام 
الإیجار مخالفاً للنظام العام ، فیبط�ل إذا ت�وافر س�بب الحظ�ر عن�د التعاق�د ، أم�ا إذا ك�ان ت�وافر ھ�ذا الس�بب ف�ى ق�ت 

خ العقد ، و یكون للمؤجر بإعتباره طرفاً فى العقد أن یطلب إخلاء المخالف ، و تتوافر لھ لاحق فإنھ یؤدى لإنفسا
مصلحة قائمة یقرھا الق�انون ف�ى إخ�راج المس�تأجر ال�ذى بط�ل عق�ده أو إنفس�خ حت�ى یس�ترد حریت�ھ ف�ى إس�تغلال 

بالجزاء الجن�ائى و الحك�م عند ثبوت المخالفة الحكم  ٧٦العین على الوجھ الذى یراه ، خاصة و قد أوجبت المادة 
 ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٣١بإنھاء العقد لصالح المؤجر ، و لا یتعارض ھذا و ما نصت علی�ھ الم�ادة 

التى تنص على أسباب لإنھاء عقد إیجار قائم و منتج لآثاره ، لأن مخالفة  حظر الإحتفاظ بأكثر من مسكن یترتب 
  . فة إعمالاً لأحكام القانون دون أن یتعلق بإراده المؤجر علیھا زوال العقد بمجرد وقوع المخال

=================================  
   ٨٩٠صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٧٨٢الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠٣-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

              اسباب الاخلاء                         : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

بش�أن إیج�ار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢ب م�ن ق  ٢٣إذ كان مدلول الترك فى معنى الم�ادة 
ینص�رف إل�ى حال�ة تخل�ى مس�تأجر الع�ین  -و على م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -المؤجرین و المستأجرین 

لی�ھ إلت�زام بإس�كانھ دون تعاق�د بش�أن الإنتف�اع ، و ك�ان الحك�م ق�د المؤجرة إلى آخر ل�م یك�ن مقیم�اً مع�ھ و ل�یس ع
إستخلص مما قدم إلیھ من قرائن و أدلة أن المطعون ضده لم یت�رك ش�قة الن�زاع ب�ل إن ل�ھ إقام�ة بھ�ا و إن كان�ت 

تم�ت غیر متصلة و أفصح بمالھ من سلطة تقدیریة أن إقام�ة المطع�ون علیھ�ا الثانی�ة و الثالث�ة بع�ین الن�زاع إنم�ا 
على سبیل الإستضافة بعد وفاة زوج المطعون علیھا الثانیة و تعاقد إبنھا المطعون علیھ الثالث على العمل خارج 
البلاد و أن صلة القربى التى تربطھا بالمطعون ضده الأول بوصفھ خالھا أمل�ت علی�ھ إستض�افتھا دون أن یتخل�ى 

م�دھا لا تب�یح الإخ�لاء طالم�ا أن المطع�ون ض�ده الأول ل�م عن عین النزاع ، و إذ كانت ھذه الإستضافة مھما طال أ
  .یترك العین المؤجرة فإن الحكم یكون قد طبق صحیح القانون 

  ) ١٩٨١/٣/٢١ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٧٨٢الطعن رقم (                    
=================================  

  ١٣٠١صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٨٠٦الطعن رقم  
  ١٩٨٦-١٢-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
م�ن بی�ان للأس�باب الت�ى یج�وز معھ�ا  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦من قانون إیج�ار الأم�اكن رق�م  ١٨إن ما أوردتھ المادة 
لاء العین المؤجرة ھو ف�ى حقیقت�ھ تحدی�د للوق�ائع الت�ى یس�تمد منھ�ا الم�ؤجر حق�ھ ف�ى طل�ب للمؤجر المطالبة بإخ

  . الإخلاء 
=================================  

  ١٣٠١صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٨٠٦الطعن رقم  
  ١٩٨٦-١٢-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ب الاخلاء                                     اسبا: الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
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إذا إستند المؤجر أمام محكمة الدرجة الأولى فى دعواه بإخلاء العین المؤجرة إلى سبب أو أكثر من ھذه الأسباب 
 فقضت المحكم�ة ب�الإخلاء عل�ى س�ند م�ن أح�دھا و أفص�حت ع�ن أنھ�ا ل�م ت�ر مس�وغاً للتع�رض -أسباب الإخلاء  -

لباقى الأسباب بعد أن أجی�ب الم�ؤجر إل�ى طلب�ھ و إس�تأنف المس�تأجر ھ�ذا الحك�م ف�إن ال�دعوى تنتق�ل إل�ى محكم�ة 
م�ن أس�باب و تعتب�ر مطروح�ة أم�ام المحكم�ة للفص�ل فیھ�ا بمج�رد رف�ع  -الم�ؤجر  -الإستئناف بما س�بق أن أب�داه 

  . الإستئناف إلا إذا تنازل عن التمسك بأى منھا 
=================================  

  ١٣٠١صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٨٠٦الطعن رقم  
  ١٩٨٦-١٢-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
مقتضى الأثر الناقل للإستئناف أن یعتبر مطروحاً على محكمة الدرجة الثانیة الأسباب الت�ى أق�ام المس�تأنف ض�ده 
علیھا طلباتھ بالنسبة لما رفع عنھ الإستئناف سواء فى ذلك الأسباب التى فص�لت فیھ�ا لغی�ر ص�الحھ أو تل�ك الت�ى 

فیة أن تعرض لھا ما لم یتنازل المستأنف ض�ده ع�ن لم تعرض لھا محكمة أول درجة و أنھ على المحكمة الإستئنا
ق�د أقام�ت دعواھ�ا بطل�ب ] الم�ؤجرة [ التمسك بأى منھا صراحة أو ضمناً ، و كان البین من الأوراق أن الطاعنة 

إخلاء المطعون ضدھما الأولین من العین المؤجرة على سند من ت�أجیر أولھم�ا الع�ین م�ن باطن�ھ للمطع�ون ض�ده 
فقتھا و تأخره فى الوفاء بالأجرة و ص�دور ق�رار م�ن الجھ�ة المختص�ة بإزال�ة الع�ین حت�ى س�طح الثانى بدون موا

الأرض ، فتكون قد إستمدت حقھا فى الطل�ب م�ن ك�ل ھ�ذه الأس�باب ، و إذ قض�ى الحك�م المس�تأنف ب�الإخلاء عل�ى 
إزاء ذل��ك  س��ند م��ن ثب��وت واقع��ة الت��أجیر م��ن الب��اطن دون إذن م��ن المال��ك و أفص��ح ع��ن ع��دم ج��دوى التع��رض

للأسباب الأخرى و ألغت محكمة الإستئناف ھذا الحكم لما ثبت لدیھا من إنتفاء واقعة التأجیر م�ن الب�اطن دون أن 
تعرض لباقى الأسباب التى لم تتنازل عنھا الطاعنة بل تمسكت بھا صراحة أمامھا فإنھا تكون قد خالف�ت الق�انون 

 .  
  ) ١٩٨٦/١٢/٢٢ق ، جلسة  ٥١لسنة  ١٨٠٦الطعن رقم (                

=================================  
   ٦٢٩صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٢٢١٩الطعن رقم  

  ١٩٨٥-٠٣-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

أم�رین أولھم�ا أن�ھ ع�دل س�بب  - ١٩٨١لس�نة  ١٣٦من الق�انون  - ١٨إستحدث بالتعدیل الوارد بالمادة  المشرع
ب��أن جعل��ھ قاص��راً عل��ى حال��ة  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩ج م��ن الق��انون رق��م /٣١الإخ��لاء ال��ذى ك��ان مق��رراً ب��نص الم��ادة 

ط الإخ�لاء ف�ى مج�ال تطبی�ق و ھ�و من�ا -الإضرار بسلامة المبنى بعد أن كان الاضرار المؤجر و ھو أعم و أش�مل 
الحال��ة و الأم��ر الث��انى أن��ھ ح��دد وس��یلة الإثب��ات القانونی��ة لواقع��ة الإس��تعمال الض��ار بس��لامة المبن��ى أم��ام محكم��ة 

ف�ى الأم�ر  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦لما كان ما تقدم و كان ما إستحدثھ القانون رق�م . الإخلاء بصدور حكم نھائى بذلك 
تصل بقاعدة موضوعیة آمرة و متعلقة بالنظام العام و من ثم فإنھا تسرى أث�ر الأول من تعدیل فى سبب الإخلاء ی

فورى مباشر على المراكز القانونیة القائمة و التى لم تستقر بحكم نھائى وقت العمل بھ و لو كانت قد نش�أت ف�ى 
  . ظل القانون السابق 

=================================  
   ٦٢٧صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٩٨٢الطعن رقم  

  ١٩٨٦-٠٥-٢٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 
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تزام�ات من التقنین المدنى یدل عل�ى أن عق�د الإیج�ار م�ن عق�ود المعارض�ة تتقاب�ل فی�ھ الإل ٥٨٨النص فى المادة 
و الأجرة فیھ و عل�ى م�ا ج�اء بم�ذكرة المش�روع التمھی�دى تقاب�ل م�دة الإنتف�اع ف�لا یس�تحق الم�ؤجر . بین طرفیھ 

الأجرة إلا إذا مكن المستأجر من الإنتفاع ب�العین الم�ؤجرة ، و لم�ا كان�ت عق�ود إیج�ار الأم�اكن الخاض�عة لق�وانین 
لمدة غیر محددة و یتعلق ذلك بالنظام الع�ام ، إلا أن المش�رع ق�د  الإیجارات الإستثنائیة قد لحقھا الإمتداد القانونى

كفل للمؤجر الحق ف�ى إخ�لاء المك�ان الم�ؤجر ف�ى الح�الات الت�ى ن�ص علیھ�ا الق�انون عل�ى س�بیل الحص�ر ، و م�ن 
م�ن  -و على ما جرى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -المسلم بھ أن أسباب الإخلاء المنصوص علیھا فى تلك القوانین 

ور المتعلقة بالنظام العام ، و من ثم یتعین على محكمة الموضوع و من تلقاء نفسھا أن تبح�ث س�بب الأخ�لاء الأم
أساس الدعوى ، و تتحقق من توافره ،  و ألا تقضى بالإخلاء إذا لم یتحق�ق س�ببھ ، و لم�ا ك�ان ال�نص ف�ى الم�ادة 

إذا لم " لمؤجر طلب إخلاء المكان المؤجر الذى تخضع لھ واقعة النزاع ل ٨١لسنة  ١٣٦ب من القانون رقم /١٨
ی�دل عل�ى أن من�اط .. " یقم المستأجر بالوفاء بالأجرة المستحقة خلال خمسة عشر یوماً من ت�اریخ تكلیف�ھ ب�ذلك 

الإخلاء ھو عدم قیام المستأجر بالوفاء بالأجرة المستحقة للمؤجر ،  و  یرجع فى بیانھ�ا للق�انون ال�ذى یح�ددھا ، 
أعم�الاً لأحك�ام . تزام بھا و مداه ، فتحكمھ القواعد العامة ، التى تقضى ب�أن الأج�رة مقاب�ل الإنتف�اع أما أساس الإل

و ل�م یق�م . من القانون المدنى ، ف�إذا ثب�ت أن الم�ؤجر مك�ن المس�تأجر م�ن الإنتف�اع ب�العین الم�ؤجرة  ٥٥٨المادة 
ل��زوم ، إذا ح��ال الم��ؤجر ب��ین المس��تأجر و الأخی��ر بس��دادھا ، وج��ب الحك��م ب��الإخلاء ، و عل��ى العك��س و بطری��ق ال

  .الإنتفاع بالعین المؤجرة ، فلا تكون ھناك أجرة مستحقة ، و لا یحق للمؤجر طلب الإخلاء 
  ) ١٩٨٦/٥/٢٩ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٩٨٢الطعن رقم (                      

=================================  
  ١١٤١صفحة رقم   ٣٨نى مكتب ف  ٥١لسنة      ٠٠٩٠الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١٢-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

بشأن إیجار الأماكن الذى رفع�ت ال�دعوى ف�ى ظل�ھ ، و ن�ص  - ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣مفاد المادة 
فى شأن تأجیر و بیع الأماكن و تنظیم العلاقة بین المؤجر و المس�تأجر  ٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٣١المادة 

م�ن " ج�ـ"أن المش�رع تطل�ب ف�ى الفق�رة  - ال�ذى ألغ�ى الق�انون الس�ابق.  ١٩٧٧/٩/٩و المعمول بھ إعتباراً من 
للإخلاء لمخالفة شروط الإیجار المعقول�ة أو إس�تعمال المك�ان الم�ؤجر ف�ى غی�ر  -من القانون المذكور  ٣١المادة 

  . الأغراض المؤجر من أجلھا إعذار المستأجر بإعادة الحالة إلى ما كانت علیھ 
=================================  

  ١٠٢٥صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥١لسنة      ٢٣٥١الطعن رقم  
  ١٩٨٧-١١-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
عنھ��ا إل��ى الطاعن��ة إذ ك��ان طل��ب المطع��ون ض��دھا إخ��لاء ش��قة الن��زاع یق��وم عل��ى تن��ازل المطع��ون ض��ده الث��انى 

بالمخالف��ة لش��روط عق��د الإیج��ار ، و ك��ان إق��رار الطاعن��ة بتس��لیمھا بح��ق المطع��ون ض��دھا ال��ذى أخ��ذ ب��ھ الحك��م 
المطعون فیھ ھو إقرار منھا بأن التنازل الصادر إلیھا عن شقة النزاع قد تم بالمخالفة لأحكام العقد مما یحق معھ 

ك�ان ھ�ذا الإق�رار ب�الحق الم�دعى ب�ھ لا مخالف�ة فی�ھ لقواع�د النظ�ام  للمطعون ضدھا الأولى طلب إخلاء الش�قة ، و
  . العام الواردة فى قوانین الإیجارات ، فإن الحكم إذ أعمل أثر ھذا الإقرار یكون قد إلتزم صحیح القانون 

=================================  
    ٦٠صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٨٧٨الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠١-٠١خ بتاری
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
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   ٤: فقرة رقم 
لا یجوز للمؤجر أن یطل�ب إخ�لاء المك�ان " على أنھ  ١٩٨١لسنة  ١٣٦ب من القانون رقم /١٨النص فى المادة 

  : فى العقد إلا لأحد الأسباب الآتیة  و لو إنتھت المدة المتفق علیھا
إذا لم یقم المستأجر بالوفاء بالأجرة المستحقة خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ تكلیفھ بذلك بكتاب موصى " أ"

علی�ھ مص�حوب بعل�م الوص�ول دون مظ�روف أو ب�إعلان عل�ى ی�د محض�ر ی�دل عل�ى أن تكلی�ف المس�تأجر بالوف��اء 
رط أساسى لقبول طلب المؤجر إخلاء العین المؤجرة بسبب التأخیر فى سدادھا بالأجرة المستحقة فى ذمتھ ھو ش

یستوى فى ذلك أن یتقدم المؤجر بھذاالطلب فى دعوى أصلیة یرفعھا ضد المستأجر أو یتقدم بھ فى ص�ورة طل�ب 
  . عارض من المدعى علیھ طالما أن التكلیف سابق على طلب الإخلاء بخمسة عشر یوماً 

=================================  
   ٥٥٨صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٠٨٤الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٤-٠٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

كیفی��ة إقتض��اء الم��ؤجر م��ن  -ال��ذى رفع��ت ال��دعوى ف��ى ظل��ھ  - ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون  ٦١نظم��ت الم��ادة 
المستأجر مقابل ما أنفقتھ فى أعمال التر میم و الصیانة ، فقضت بأحقیتھ فى تقاض�ى الأج�رة إعتب�اراً م�ن الش�ھر 

ت�رمیم أو الص�یانة ، و رتب�ت ف�ى عجزھ�ا من قیمة أعمال ال% ٢٠التالى لإتمام تلك الأعمال بزیادة سنویة توازى
  . على عدم سداد ھذه الزیادة ما یترتب على عدم سداد الأجرة من آثار 

=================================  
   ٨٥٦صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٢٦٩١الطعن رقم  

  ١٩٨٧-٠٦-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أ م�ن / ٢٣بشأن إیجار الأماكن المقابلة لنص المادة  ١٩٨١سنة  ١٣٦ب من القانون رقم / ١٨النص فى المادة 
ن مناط الحكم ب�الإخلاء ، یدل على أ ١٩٧٧سنة  ٩أ من القانون رقم / ٣١و المادة  ١٩٦٩سنة  ٥٢القانون رقم 

بإمتناع�ھ أو ت�أخره ف�ى الوف�اء ب�الأجرة ، ثب�وت  -ف�ى جان�ب المس�تأجر  -فى حالة إدعاء الم�ؤجر بت�وافر التك�رار 
الإمتناع أو التأخیر فى السداد إلى ما بعد إنقضاء المیعاد المحدد قانوناً حیث یكون قد أساء إستعمال حق�ھ بتف�ادى 

قبل قفل باب المرافعة ، ف�إذا م�ا ثب�ت وف�اء المس�تأجر ب�الأجرة م�ن قب�ل رف�ع دع�وى  حكم الإخلاء بالوفاء بالأجرة
الإخلاء و قبل إنقضاء خمسة عشر یوماً من تكلیفھ بالوفاء بھا فقد إنقضى التأخیر كشرط لتوافر التكرار المدعى 

  . بھ 
=================================  

  ١٣٢٣صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢٥٤٣الطعن رقم  
  ١٩٨٨-١٢-١٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
لس�نة  ١٣٦ق  ١٨لا تلازم بین إقامة بناء ترخیص و بین الإضرار بسلامة المبنى كس�بب للإخ�لاء عم�لاً بالم�ادة 

١٩٨١  .  
=================================  

   ٦٩٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠١٤٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٦-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
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  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

یستعمل حقھ إستعمالاً مشروعاً فلا یكون من ثم مسئولاً عما ینشأعن ذلك م�ن ض�رر  الأصل أنھ لا جناح على من
بغیره على نحو ما نصت علیھ المادة الرابعة من القانون المدنى أما ما أوردتھ المادة الخامسة منھ م�ن قی�د عل�ى 

بینھ�ا ض�ابط مش�ترك ھ�و ھذا الأصل فھو إعمال لنظریة إساءة إستعمال الحق بتمثیل فى أحد معاییر ثلاث�ة یجم�ع 
نیة الأضرار سواء ف�ى ص�ورة تعم�د الإس�اءة إل�ى الغی�ر دون نف�ع یع�ود عل�ى ص�احب الح�ق ف�ى إس�تعمالھ أو ف�ى 
صورة إستھانة بما یحیق بذلك الغیر من ضرر جسیم تحقیقاً لنفع یسیر یجنبھ صاحب الحق بحی�ث لا یك�اد یلحق�ھ 

ریة إساءة إستعمال الح�ق و ب�ین قواع�د المس�ئولیة المدنی�ة و ضرر من الإستغناء عنھ ، الأمر الذى یربط بین نظ
قوامھا الخطأ و ینأى بھا عن مجرد إعتبارات الشفعة، و على ذلك فإنھ لا یسوغ إعتبار المؤجر مس�یئاً لإس�تعمال 

ھ�ذا حقھ فى طلب الأخلاء وفقاً لأحكام القانون إذا ما وقع من المستأجر ما یبرره لمجرد أنھ یترتب علی�ھ حرم�ان 
  . الأخیر من الإنتفاع بالمكان المؤجر 

  
=================================  

   ٦٩٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠١٤٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٦-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ٣: قرة رقم ف

دعواھم بطلب إخلاء العین الم�ؤجرة لتأجیرھ�ا بأكملھ�ا م�ن الب�اطن عل�ى خ�لاف  -المؤجرین  -إن إقامة الطاعنین 
التصریح الصادر من المؤجر الأصلى بقصر الإذن للمستأجر بالتأجیر على جزء منھا یتم الإتفاق علیھ بین طرفى 

إذ لیس ھناك ما یمنع قانوناً من أن یتفق طرفاً  -لا تعسف فیھ العقد ھو إستعمال مشروع لحقھم فى ھذا الطلب و 
  .عقد الإیجار على تحدید نطاق الإذن بالتأجیر من الباطن 

=================================  
   ٦٩٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠١٤٣الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٦-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

إذ كان مجرد إنقضاء فترة من الزمن قبل رفع دعوى الإخ�لاء لا یفی�د بمج�رده تن�ازل الم�ؤجر ع�ن حق�ھ ف�ى طل�ب 
یج��ار الأص��لى ف��إن عق��د أن��ھ إذا إنقض��ى عق��د الإ -إخ��لاء الع��ین الم��ؤجرة و ك��ان المق��رر ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة 

الإیجار من الباطن ینقض حتماً بإنقضائھ و لو كان التأجیر من الباطن مأذون�اً ب�ھ م�ن الم�ؤجر ، إذا أن المس�تأجر 
الأصلى أنما یؤجر من الباطن حقھ المستمد من عقد الإیجار فإذا إنقضى ھ�ذا العق�د إنقض�ى العق�د المس�تمد من�ھ و 

بعقار الن�زاع بأن�ھ یك�ون ق�د أخط�أ [ ..... ] قضى برفض طلب إخلاء المحل رقم من ثم فإن الحكم المطعون فیھ إذ 
  .فى تطبیق القانون 

=================================  
   ٥٣٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٣٦٦الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

أشار فى مدوناتھ أنھ�ا  -إذ كان الحكم المطعون فیھ و ھو فى معرض الرد على دفاع الطاعنھ الوارد بسبب النعى 
مم�ا یفی�د إس�تلامھ الأج�رة بع�د لم تقدم دلیلاً عل�ى إنص�راف نی�ة المطع�ون ض�ده إل�ى تحدی�د العق�د و خل�و الأوراق 

صدور التنبیھ بالإخلاء و إذ كان ھذا ال�رأى خل�ص إلی�ھ الحك�م س�ائغاً و ك�ان مج�رد إنقض�اء فت�رة م�ن ال�زمن ب�ین 
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حصولھ التنبیھ و رفع دعوى الإخلاء لا ینھض دل�یلاً عل�ى تن�ازل الم�ؤجر ض�مناً ع�ن أث�ر ھ�ذا التنبی�ھ و لا یح�ول 
  . العین المؤجرة فإن النعى علیھ فى ھذا الخصوص یكون على غیر أساس دون إستعمال حقھ فى طلب إخلاء 

  ) ١٩٨٩/٢/٢٢ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٣٦٦الطعن رقم (                       
=================================  

   ٢٦١صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٤٧٩الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١٢-٠٦بتاریخ 

                     ایجار : الموضوع 
  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
من�ذ  -البین من إستقراء المراحل التشریعیة التى مرت بھا ق�وانین تنظ�یم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجرین و المس�تأجرین 

أن المشرع قید ح�ق الم�ؤجر ف�ى  ١٩٨١لسنة  ١٣٦و حتى القانون الحالى رقم  ١٩٤٧لسنة  ١٢١القانون رقم 
طلب إنھاء أو فسخ العقد إلا لأحد الأسباب المبینة بھ�ذه الق�وانین و الت�ى وردت فیھ�ا عل�ى س�بیل الحص�ر لا عل�ى 

و ھو حصر أملتھ إعتبارات النظام العام التى دعت إلى إص�دار التش�ریع الخ�اص ، ف�لا یص�ح إقام�ة . سبیل البیان 
  . ى غیر ھذه الأسباب دعوى الإخلاء عل

=================================  
   ٣٢٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٣٢٥الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٥-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أن التكرار فى التأجیر أو الإمتناع ع�ن س�داد الإج�رة الموج�ب للحك�م ب�الإخلاء  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 
المنطب�ق عل�ى  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦ب من القانون رق�م /١٨رغم الوفاء بھا أثناء السیر فى الدعوى عملاً بالمادة 

ء أو دع��وى مس��تعجلة ب��الطرد لتخل��ف واقع��ة ال��دعوى یس��تلزم لتحقق��ھ س��بق إقام��ة دع��وى موض��وعیة ب��الإخلا
المستأجر عن الوفاء بالأجرة فى مواقیتھ�ا و أن یس�تقر الأم�ر فیھ�ا بحك�م نھ�ائى یقض�ى بع�دم أجاب�ة الم�ؤجر إل�ى 
طلبھ لقیام المستأجر بالوفاء بالإجرة المـتأخرة أبان نظرھا ، أما إذا قضى بترك الخصومة فیھا فإنھ لا یبتعد فیھا 

ف��ى الت��أجیر ذل��ك أن مقتض��ى الحك��م بت��رك الخص��ومة زوال إجراءاتھ��ا و زوال  كاف��ة الآث��ار عل��ى ت��وافر التك��رار 
لما كان ذل�ك یب�ین . المترتبة على قیامھا فیعود الخصوم إلى الحالة التى كانوا  علیھا قبل رفعھا و كـأنھا لم ترفع 

نی�ا و المقدم�ة م�ن مدنى كل�ى الم ١٩٧١لسنة  ٨٠١فى  الدعوى رقم  ١٩٧١/١٢/٢٨من صورة محضر جلسة 
الطاعن لمحكمة الموضوع أن الطاعن ترك الخصومة فى ھذه الدعوى و قضت المحكمة بھ�ذا الت�رك ، ف�إن الأث�ر 

  . المترتب على ذلك زوال إجراءاتھا و كأنھا لم ترفع بعد و لا یصلح الحكم فیھا لأن یتخذ أساساً لتوافر التكرار 
=================================  

   ٢٠٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٢٠٥٥ن رقم  الطع
  ١٩٨٩-١١-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ات تل�زم المحكم�ة المنظ�ور أمامھ�ا م�ن ق�انون المرافع� ٢١٨المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ وفقا لنص المادة 

الطعن أن تأمر الطاعن بإختصام المحكوم علیھ الذى لم یطع�ن م�ع زملائ�ھ ف�ى الحك�م الص�ادر ض�دھم ف�ى ن�زاع لا 
یقب��ل التجزئ��ة و ك��ان الب��ین م��ن الأوراق أن المطع��ون ض��دھا إختص��مت الط��اعن بص��فتھ المس��تأجر م��ن الب��اطن 

و  -طالب��ة الحك��م بطردھم��ا م��ن الش��قة موض��وع الن��زاع و تس��لیمھا لھ��ا  بإعتب��اره المس��تأجر الأص��لى............ 
حكمِ إبتدائیاً بالإخلاء فإستأنف الطاعن فقط ھذا الحكم دون المستأجر الأصلى و ل�م ت�أمر المحكم�ة بإختص�امھ ف�ى 

إذن  الإستئناف حتى ص�دور الحك�م فی�ھ و كان�ت دع�وى الإخ�لاء للت�أجیر م�ن الب�اطن أو التن�ازل ع�ن الإیج�ار دون
كتابى من المالك لا تقبل التجزئة بحسب طبیعة المحل ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ إذ قض�ى بقب�ول الإس�تئناف ش�كلاً 
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دون إختصام المحكوم علیھ المستأجر الأصلى الذى لم یطعن بالإستئناف یكون ق�د خ�الف قاع�دة قانونی�ة إجرائی�ة 
الموض�وع بم�ا یج�وز مع�ھ التمس�ك لأول م�رة أم�ام  متعلقة بالنظام العام و كانت عناصرھا مطروحة عل�ى محكم�ة

  . محكمة النقض مما یبطل الحكم المطعون فیھ 
  ) ١٩٨٩/١١/٢٧ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٢٠٥٥الطعن رقم (                  

=================================  
   ٢٨٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٩١٦الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٥-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ٧: فقرة رقم 

من�ھ  ١٥٨و لئن كانت الأحكام العامة فى القانون المدنى ، إعمالاً لمبدأ سلطان الإرادة ، و ما نص�ت علی�ھ الم�ادة 
الإتفاق على إعتبار العقد مفسوخاً من تلقاء نفسھ دون حاجة إلى حك�م قض�ائى  تجیز فى العقود الملزمة للجانبین

عنھ عدم الوفاء بالإلتزامات الناش�ئة عن�ھ بم�ا ی�ؤدى إل�ى وق�وع الفس�خ ف�ى ھ�ذه الحال�ة نف�اذاً ل�ذلك الإتف�اق بق�وة 
ف�ى آم�ره ، ب�ل و القانون و حرمان المتعاقد بذلك م�ن ض�مانین إذ یق�ع الفس�خ حتم�اً دون أن یك�ون للقاض�ى خی�ار 

یتحقق ذلك دون حاجة إلى التقاضى ما لم ینازع المدین فى وقوع موجب الفسخ و إن  كانت مھم�ة القاض�ى تق�ف 
فى ھذه الحالة عند حد التحقق من عدم الوفاء بالإلتزام المقرر إعتبار الفسخ حاصلاً فع�لاً إلا أن�ھ تحقیق�اً للت�وازن 

علیھ�ا أحك�ام الق�وانین الإس�تثنائیة المنظم�ة للإیج�ار ، رأى ا لمش�رع  بین أوضاع المؤجرین للأماكن التى تس�رى
 ٤٩التدخل بتعیین أسباب الإخلاء بأحكام آمره و متعلقة بالنظام العام أوردھا على سبیل الحصر فى الق�انون رق�م 

ین ف�ى مما مفاده أن المشرع أن لم  یصادر حق المتعاقد ١٩٨١لسنة  ١٣٦و من بعده القانون رقم  ١٩٧٧لسنة
الإتفاق على الشرط الص�ریح الفاس�خ ف�ى عق�د الإیج�ار إلا أن�ھ أورد علی�ھ قی�ودا تتطل�ب لإعمال�ھ ألا یتع�ارض م�ع 
القواعد الموضوعیة الآمره فى تلك القوانین الإستثنائیة أو إستبقاء الضوابط اللازمة لإعمالھ فى ھذه القوانین ، 

ت�ى ك�ان خاض�عاً لأحك�ام التش�ریع الإس�تثنائى إلا لس�بب  م�ن فلا یجوز للم�ؤجر أن یطل�ب إخ�لاء المك�ان الم�ؤجر م
الأسباب المبینة بھذا التشریع ، فإن كان عقد الإیجار قد تضمن ش�رطاً ص�ریحاً فاس�خاً تع�ین أن یك�ون تحق�ق ھ�ذا 

  .الشرط وفق ما  نصت علیھ التشریع الإستثنائى من ضوابط 
=================================  

   ٥٨٧صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠١٣٤الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٢-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
آم�رة متعلق�ة بالنظ�ام الع�ام أن أسباب الإخلاء فى قوانین إیجار الأماكن قواعد  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 

و من ثم فإنھا تسرى بأثر فورى على جمیع المراكز و الوقائع القائمة و التى لم تستقر نھائی�اً وق�ت نفاذھ�ا و ل�و 
  . كانت ناشئة قبل العمل بھا 

=================================  
   ١٨٩صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ١٧٥٠الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٥-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

الت�ى س�بق لھ�ا الإس�تحقاق ف�ى می�راث نجلھ�ا " ......... ی�رث ف�ى والدت�ھ " "ف�لان"إذ كان البین من الأوراق أن 
الم�ؤجر م�ورث المطع�ون ض�دھم الأربع��ة الأول و ق�د طل�ب قب�ول تدخل�ھ أم��ام محكم�ة أول درج�ة منض�ماً إل��یھم و 

ثة الصادر ض�دھم الحك�م المطع�ون فی�ھ و حكمت المحكمة بقول تدخلھ فأصبح خصماً حقیقیاً فى النزاع واحد الور
  لا ینوب عنھ باقى الورثة لأنھ كان ماثلاً فى الحكم المستأنف و كانت الدعوى بطلب إنھاء عقد الإیجار و الإخلاء 
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و التسلیم و ھو موضوع غیر قابل للتجزئة بحسب طبیعة محل�ھ ، و إذ قض�ى الحك�م الإبت�دائى ب�رفض ال�دعوى و 
و لم تأمر المحكمة بإختصامھ فى "......" الأربعة الأول ھذا الحكم دون الخصم المنضم إستأنف المطعون ضدھم 

الإس��تئناف حت��ى ص��در الحك��م المطع��ون فی��ھ ف��إن ھ��ذا الحك��م إذ قض��ى بقب��ول الإس��تئناف ش��كلاً و بإلغ��اء الحك��م 
الف قاع�دة قانونی�ة المستأنف و الإخلاء و التسلیم دون إختصامھ و لم یكن قد طعن بالإستئناف فإن�ھ یك�ون ق�د خ�

  .إجرائیة متعلقة بالنظام العام مما یبطل الحكم المطعون فیھ 
  ) ١٩٩٠/٥/٢٤ق ، جلسة  ٥٥لسنة   ٢١٧٢،  ١٩١٦،  ١٧٥٠الطعون أرقام (      

=================================  
   ٤٧٨صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٠١٩٠الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٧-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : وضوع الم

  اسباب الاخلاء                                     : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

ھ�ى دع�وى ب�إخلاء  -و على ما ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -الدعوى التى یقیمھا المؤجر بفسخ عقد الإیجار 
طلب الفسخ و أثر حتمى للقضاء بھ ، و أنھ و لئن كانت القواع�د العین المؤجرة و یعتبر طلب الإخلاء مندمجاً فى 

تجی�ز ف�ى العق�ود  -من�ھ  ١٥٨وفقاً لما نصت علیھ المادة  -العامة فى القانون المدنى إعمالاً لمبدأ سلطان الإرادة 
عدم الوفاء الملزمة للجانبیین الإتفاق على إعتبار العقد مفسوخاً من تلقاء نفسھ دون حاجة إلى حكم قضائى عند 

بالإلتزامات الناشئة عنھ بما یؤدى إلى وقوع الفس�خ ف�ى ھ�ذه الحال�ة نف�اذاً ل�ذلك الإتف�اق بق�وة الق�انون و دون أن 
یكون للقاضى خیار فى أمره إلا أنھ تحقیقاً للت�وازن ب�ین أوض�اع الم�ؤجرین و المس�تأجرین للأم�اكن الت�ى تس�رى 

للإیج�ار رأى المش�رع الت�دخل بتعی�ین أس�باب الإخ�لاء بأحك�ام آم�رة علیھا أحكام التش�ریعات الإس�تثنائیة المنظم�ة 
متعلق��ة بالنظ��ام الع��ام أوردھ��ا عل��ى س��بیل الحص��ر ف��ى تل��ك التش��ریعات مم��ا مف��اده أن المش��رع ل��م یص��ادر ح��ق 
المتعاقدین فى الإتفاق على الشرط الصریح الفاسخ فى عقد الإیجار إلا إذا تعارض مع القواعد الآمرة الواردة فى 

لك القوانین الإستثنائیة ، و من ثم فلا یج�وز للم�ؤجر أن یطل�ب إخ�لاء المك�ان الم�ؤجر مت�ى ك�ان خاض�عاً لأحك�ام ت
التشریع الإستثنائى إلا لسبب من الأسباب المبینة بھ ، فإن كان عقد الإیجار قد تضمن شرطاً صریحاً فاسخاً تعین 

  .المذكور من قواعد أن یكون تحقق ھذا الشرط موافقاً لما نص علیھ التشریع 
=================================  

وجوب تحقق  -أثره  –تعلقھا بالنظام العام  - أسباب الإخلاء المنصوص علیھا فى قوانین الإیجارات الاستثنائیة 
  .محكمة الموضوع من قیام سبب الإخلاء من تلقاء نفسھا 

  )١٥/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١٦٣٠الطعن رقم (
=================================  

  القضاء بالإخلاء على سند من إحداھا دون التعرض  -إقامة المؤجر دعواه بالإخلاء على أكثر من سبب
نقل الدعوى إلى محكمة الاستئناف بما اشتملت علیھ من  -أثره  –استئناف المستأجر للحكم  -للأسباب الأخرى 

  .ھا أسباب ما لم یتنازل المؤجر عن التمسك ب

  )١٢/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٢٥٦الطعن رقم (
=================================  

  استناد مورث الطاعنین فى دعواه بالإخلاء إلى تغییر استعمال العین بالمخالفة لعقد الإیجار والتأجیر من
 -عوى فى شقھا الأول قضاء محكمة أول درجة بالإخلاء على سند من التأجیر من الباطن ورفض الد - الباطن 

قضاء الحكم المطعون فیھ بالإلغاء لانتفاء واقعة التأجیر من الباطن دون أن یعرض للسبب الثانى رغم عدم 
  خطأ  -التنازل عنھ 

  )١٢/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٢٥٦الطعن رقم (

=================================  



 

 36الصفحة 

 

  سریانھا بأثر  -تعلقھا بالنظام العام  -الأحكام الخاصة بتحدید الأجرة والامتداد القانونى وتعیین أسباب الإخلاء
  .فورى على المراكز والوقائع التى لم تستقر نھائیاً وقت نفاذھا ولو كانت ناشئة قبل تاریخ العمل بھا 

  )١٦/٥/٢٠٠١جلسة  -ق ٧٠لسنة  ١٥٣٣الطعن رقم (

=================================  

  عدم جواز إقامة دعوى الإخلاء  -مؤداه  –ورود أسباب الإخلاء فى قوانین إیجار الأماكن على سبیل الحصر
  .على غیر ھذه الأسباب 

  )١٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٦٩٩الطعن رقم (
=================================  

  اعتبارھ�ا  - ١٩٨١لس�نة  ١٣٦م�ن الق�انون رق�م  ١٨الأسباب التى تجیز طل�ب إخ�لاء الع�ین الم�ؤجرة بالم�ادة
  .تحدیداً للوقائع التى یستمد منھا المؤجر الحق فى طلب الإخلاء 

  )٢٥/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٨١٩٤الطعن رقم (

=================================  

  وج��وب  -أث�ره  –تعلقھ�ا بالنظ�ام الع��ام  -علیھ�ا ف�ى ق��وانین الإیج�ارات الاس��تثنائیة أس�باب الإخ�لاء المنص��وص
  .تحقق محكمة الموضوع من قیام سبب الإخلاء من تلقاء نفسھا 

  )١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٢لسنة  ١٦٠٥الطعن رقم (
  )٣٠/٨/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٢٣٩الطعن رقم (

=================================  

  اعتبارھ�ا تحدی�داً للوق�ائع الت�ى  -الأسباب التى تجیز طل�ب إخ�لاء الع�ین الم�ؤجرة وفق�اً لق�وانین إیج�ار الأم�اكن
  .یستمد منھا المؤجر الحق فى طلب الإخلاء 

  )٧/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٤٠١الطعن رقم (
=================================  

 القضاء بالإخلاء عل�ى س�ند م�ن أح�دھا دون التع�رض  -لى أكثر من سبب استناداً المؤجر فى دعواه بالإخلاء ع
نقل الدعوى إلى محكمة الاستئناف بكافة أس�بابھا طالم�ا ل�م  -أثره  -استئناف المستأجر للحكم  -للأسباب الأخرى 

  .یتناول المؤجر عن التمسك بأى منھا 

  )٧/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٤٠١الطعن رقم (
  )٢٥/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق  ٦٣لسنة  ٨١٩٤الطعن رقم (

=================================  

  إقامة الطاعن دعواه بإخلاء المطعون ضدھما م�ن الع�ین مح�ل الن�زاع للت�أخیر ف�ى س�داد الأج�رة وللتن�ازل ع�ن
یة إلغ��اء الحك��م م��ن المحكم��ة الاس��تئناف. القض��اء ب��الإخلاء للس��بب الأخی��ر دون التع��رض للس��بب الأول  -الإیج��ار 

  .خطأ فى القانون  -لانتفاء واقعة التنازل دون أن تعرض للسبب الآخر رغم عدم التنازل عنھ 

  )٧/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٤٠١الطعن رقم (

=================================  

  والوق�ائع الت�ى سریانھا بأثر فورى على المراك�ز . تعلقھا بالنظام العام -الأحكام الخاصة بتعیین أسباب الإخلاء
  .لم تستقر نھائیاً وقت نفاذھا ولو كانت ناشئة قبل تاریخ العمل بھا 

  )١٤/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٤١٨الطعن رقم (

=================================  
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  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار
=================================  

   ٥٥٦صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤٢سنة ل     ٠٤٨٧الطعن رقم  
  ١٩٧٦-٠٣-٠٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
فى شأن إیقاف  ١٩٧٠لسنة  ٤٨المعدل بالقانون رقم  ١٩٦٩لسنة  ٧٦مفاد نص المادة الأولى من القانون رقم 

إجراءات التنفیذ و الإجراءات المترتبة على التنازل عن عقود الإیجار و التأجیر من الباطن للمھجرین من منطقة 
، أنھ بعد العدوان الاسرائیلى و إضطرار كثیر م�ن  ١٩٦٩القتال و سیناء المعمول بھ إعتباراً من أول یولیو سنة 

س��كان محافظ��ات س��یناء و بورس��عید و الس��ویس و الاس��ماعلیة إل��ى ھج��ر مس��اكنھم و الن��زوح إل��ى س��ائر م��دن 
الجمھوریة و لجوئھم إلى إس�تئجار مس�اكن لھ�م م�ن ب�اطن مس�تأجرین أص�لین دون الحص�ول عل�ى ت�رخیص م�ن 

أن یستثنى التأجیر من الباطن و النزول عن الإیجار و ترك الع�ین للمھج�رین مالكى ھذه الأماكن ، أرتأى المشرع 
، فس�لب الم�ؤجر رخص�ة طل�ب الاخ�لاء ف�ى  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢ب من القانون رقم /٢٣المذكورین من حكم المادة 

م�ن ھذه الحال�ة ، و ش�رط ذل�ك أن یك�ون ح�ق المس�ـتأجر الأص�لى قائم�اً ، و أن یك�ون المتن�ازل إلی�ھ أو المس�تأجر 
الب��اطن م��ن المھج��رین م��ن إح��دى المحافظ��ات المش��ار إلیھ��ا ، عل��ى أن یثب��ت ل��ھ ھ��ذه الص��فة ببطاق��ة التھجی��ر 

  . المتضمنة الجھة التى ھجر إلیھا مباشرة دون سواھا 
=================================  

  ١٣٤٠صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٦٤٧الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٦-٠١بتاریخ 

  ایجار                    : وضوع الم
  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ف�ى ش�أن إیق�اف  ١٩٧٠لس�نة  ٤٨المع�دل بالق�انون رق�م  ١٩٦٩لس�نة  ٧٦مفاد الم�ادة الأول�ى م�ن الق�انون رق�م 

ل عن عقود الإیجار و الت�أجیر م�ن الب�اطن للمھج�ر م�ن منطق�ة إجراءات التنفیذ و الإجراءات المترتبة على التناز
بعد العدوان الاسرائیلى و إضطرار كثیر من س�كان  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -القناة و سیناء أنھ 

محافظات سیناء و بورسعید و السویس و الاسماعیلیة إلى ھجر مساكنھم و النزوح إل�ى س�ائر م�دن الجمھوری�ة 
ھم إلى إس�تئجار مس�كن لھ�م م�ن ب�اطن مس�تأجرین أص�لیین دون الحص�ول عل�ى ت�رخیص م�ن م�الكى ھ�ذه و لجوئ

الأماكن ، أرتأى المشرع أن یستثنى التأجیر من الباطن و النزول عن الإیجار و ترك العین للمھجرین الم�ذكورین 
خلاء ف�ى ھ�ذه الحال�ة ، ، فسلب المؤجر رخصة طلب الإ ١٩٦٩لسنة  ٥٢ب من القانون رقم /٢٣من حكم المادة 

و ش��رط ذل��ك أن یك��ون ح��ق المس��تأجر الأص��لى قائم��اً و أن یك��ون المتن��ازل إلی��ھ أو المس��تأجر م��ن الب��اطن م��ن 
  .المھجرین من إحدى المحافظات 

=================================  
  ١٢٠٤صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٣٥٢الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٥-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : ضوع المو

  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

إذ كان الواقع فى الدعوى أن النزاع المطروح كان یدور أمام محكمة أول درجة ح�ول ص�حة التن�ازل الص�ادر م�ن 
ون علیھ الثانى بإعتباره من مھجرى مدن القناة و ینبسط علیھ المستاجر الأصلى المطعون علیھ الأول إلى المطع

و ك�ان ت�وافر ھ�ذه الص�فة فی�ھ یجع�ل ل�ھ حق�اً شخص�یاً مباش�راً ف�ى مواجھ�ة ،  ١٩٦٩لسنة  ٧٦حكم القانون رقم 
الطاعنین طالما صدق ھذا الوصف علیھ ، فإن قضاء الحكم الإبتدائى بفسخ عقد الإیجار و ب�رفض إج�ازة التن�ازل 
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ر لھ من المستأجر الأصلى یجعل لھ حقاً فى إستئنافھ حتى لو أمسك المستأجر الأصلى المطعون علیھ الأول الصاد
  .عن الطعن فیھ 

=================================  
  ١٢٠٤صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٣٥٢الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٥-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

ف�ى ش�أن المھج�رین م�ن  ١٩٧٠لس�نة  ٤٨المع�دل بالق�انون رق�م  ١٩٦٩لس�نة  ٧٦یشترط لإعمال الق�انون رق�م 
در ض��د منطق��ة القن��ال و س��یناء أن یك��ون تح��ت ی��د مس��تأجر أص��لى بموج��ب عق��د إیج��ار ص��حیح و ق��ائم ، ف��إذا ص��

المستأجر الأصلى حكم بالطرد لم یجز لھ من بعد النزول أو التأجیر من الباطن إلى أحد المھجرین تبعاً لزوال حقھ 
، إلا أنھ لما كان من المسلم بھ أن واقعة التنازل قد صادفت محلھا أثناء سریان عقد الإیجار المبرم مع المستأجر 

مة أول درجة بالفسخ فإن للمتنازل إلی�ھ الح�ق ف�ى إس�تئناف ھ�ذا الأصلى و فى تاریخ سابق على صدور حكم محك
  .الحكم 

=================================  
  ١٢٠٤صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٣٥٢الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٥-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  قوانین الایجار       استثناء المھجرین من بعض احكام: الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

 ١٩٦٩لس�نة  ٧٦یشترط لإفادة المتنازل إلیھ أو المستأجر م�ن الب�اطن م�ن حك�م الم�ادة الأول�ى م�ن الق�انون رق�م 
أن یكون من المھجرین من إح�دى محافظ�ات ب�ور س�عید و الإس�ماعیلیة و  ١٩٧٠لسنة  ٤٨المعدل بالقانون رقم 

تثبت ببطاقة التھجی�ر الص�ادرة م�ن الس�لطات المختص�ة و لا تثب�ت بس�واھا و  السویس و سیناء ، وصفة المھجر
فعالیة ھذه البطاق�ة تقتص�ر عل�ى الجھ�ة الت�ى ھج�ر إلیھ�ا مباش�رة م�ن إح�دى المحافظ�ات الم�ذكورة و ت�زول عن�ھ 

لب�ین و إذ ك�ان ا. بمجرد تركھ ھذه الجھة إلى غیرھا بصفة مستقرة و بمحض إرادتھ بحیث یعتبر مس�توطناً فیھ�ا 
م��ن م��دونات الحك��م المطع��ون فی��ھ أن��ھ بن��ى قض��اءه بثب��وت ص��فة المھج��ر للمطع��ون علی��ھ الث��انى عل��ى س��ند م��ن 
المستندات التى أشار إلیھا إلا أنھا رغم تعددھا لیس من بینھا بطاقة التھجیر المشار إلیھ�ا ، لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان 

ه المستندات فى إثبات ص�فة المھج�ر و أغف�ل الطاعنون قد أسسوا دفاعھم أمام محكمة الموضوع على قصور ھذ
  .الحكم الرد على ھذا الدفاع فإنھ یكون معیباً بمخالفة القانون 

  ) ١٩٧٨/٥/١٠ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٣٥٢الطعن رقم (                      
=================================  

  ١٣٢٤صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٥٧٧الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠٥-٢٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
و على م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه  - ١٩٧٠لسنة  ٤٨المعدل بالقانون رقم  ١٩٦٩لسنة  ٧٦إن ما شرعھ القانون 

رخصة طلب الإخلاء فى حالة التأجیر من الباطن أو النزول عن الإیجار لمن تثب�ت  خاصاً بسلب المالك -المحكمة 
صفتھ كمھج�ر م�ن إح�دى محافظ�ات القن�اة و س�یناء ھ�و إس�تثناء ینبغ�ى التض�ییق ف�ى تطبیق�ھ تبع�اً لأن�ھ قص�د ب�ھ 

ائر م�دن مواجھة حالة ملحة عاجلة إستتبعت تھجیر نفر من المواطنین من مس�اكنھم الأص�لیة و ن�زوحھم إل�ى س�
الجمھوریة و إضطرارھم إلى إستئجار مساكن لھم فیھا ، و لئن كانت فعالیة صفة المھجر تقتص�ر إس�تجابة لھ�ذا 
النظر على الجھة التى یھجر إلیھا مباشرة من إحدى المحافظ�ات المش�ار إلیھ�ا، بحی�ث ت�زول عن�ھ ھ�ذه الص�فة و 

م�ا أباح�ھ ل�ھ المش�رع م�ن تیس�یر ، إعتب�ار بأن�ھ یق�در  یصبح متوطناً عادیاً عند تنقلھ من مك�ان إل�ى آخ�ر مس�تغلاً 
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بقدره و فى حدود سد الحاجة الملحة المباشرة فلا تج�وز الإس�تفادة م�ن ھ�ذا الإس�تثناء المیس�ر كلم�ا وج�د مس�كناً 
أكثر میزة من المسكن اللذى إستقر فیھ عند التھجیر ، لئن ك�ان ذل�ك إلا أن�ھ لا مك�ان للق�ول ب�زوال ص�فة المھج�ر 

جب أن یثبت على وجھ یقینى إستقراره فى المسكن الذى قطن�ھ عق�ب التھجی�ر و إس�تقامة عیش�ھ فی�ھ عل�ى فإنھ ی
  .وجھ معتاد و ألا یكون تخلیھ عن ھذا المسكن بسبب إضطرارى یدعو إلیھ نشدان الإستقرار و البقاء 

  ) ١٩٧٨/٥/٢٤ق ، جلسة  ٤٤لسنة  ٥٧٧الطعن رقم (                   
=================================  

  ١٢٨٢صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٥٤٥الطعن رقم  
  ١٩٧٨-٠٥-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
المعدل بالقانون رقم  ١٩٦٩لسنة  ٧٦للإستفادة من حكم القانون رقم المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أنھ یشترط 

بشأن إیقاف إجراءات التنفیذ و الإجراءات المترتبة على التن�ازل ع�ن عق�ود الإیج�ار و الت�أجیر  ١٩٧٠لسنة  ٤٨
ھجر ، من الباطن للمھجرین من محافظات القنال و سیناء أن یثبت للمتنازل إلیھ و المستأجر من الباطن صفة الم

على أن تقتصر فعالیة ھذه الصفة على الجھة التى ھج�ر إلیھ�ا مباش�رة م�ن إح�دى المحافظ�ات الم�ذكورة ، بحی�ث 
تزول عنھ بمجرد تركھ ھذه الجھة التى إستقر فیھا إلى غیرھا و بمحض إرادتھ ، بمعنى أن تنقل�ھ م�ن مك�ان إل�ى 

وطناً عادی�اً لا مھج�راً ، و لا یس��یغ ل�ھ التمت��ع أخ�ر حت�ى و ل��و ك�ان ف�ى نط��اق الجھ�ة الت�ى ھج��ر إلیھ�ا یجعل�ھ مس��ت
م�ن الق�انون رق�م  ٤٣من المادة " ب " بالمزیة التى تحرم المؤجر من رخصة طلب إخلائھ بسبب مخالفة الفقرة 

  . ١٩٦٩لسنة  ٥٢
  ) ١٩٧٨/٥/١٧ق ، جلسة  ٤٥لسنة  ٥٤٥الطعن رقم (                         

=================================  
   ٦١٦صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠١٨٦الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٦-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

بط�ل المع�دل بالق�انون رق�م  ١٩٦٩لس�نة  ٧٦ المقرر فى قضاء ھده المحكمة أن الإستفاده من حكم الق�انون  رق�م
یس��لب الم��ؤجر رخص��ة الإخ��لاء ف��ى حال��ة الت��أجیر م��ن الب��اطن أو الن��زول ع��ن الإیج��ار لمھج��ر  ١٩٧٠لس��نة  ٤٨

یقتصر على الأماكن الكائنة بالجھة التى یھجر إلیھا مباشرة بحیث ت�زول  عن�ھ ھ�ذه الص�فة بتنقل�ھ م�ن جھ�ة إل�ى 
المناط فى أعمال  حكم القانون سالف الإشارة ، ھو فى تبعیة المكان المھجر إلیھ و أخرى ، لئن كان ذلك ، إلا أن 

المكان الذى یقع علیھ التأجیر من الباطن أو الن�زول ع�ن عق�د الإیج�ار ، ھ�و إنتظامھ�ا ف�ى جھ�ة س�كن واح�دة ، و 
لما كان ذل�ك و كان�ت  .لیس المناط فى ھذا الخصوص إنتظام كل فى محافظة واحدة طبقاً لتقسیمات الحكم المحلى 

أحیاء مدینة الجیزة بما فیھا حى الدقى و أحیاء محافظ�ة الق�اھرة تنتطمھ�ا س�كناً جھ�ة واح�دة ھ�ى مدین�ة الق�اھرة 
لسنة  ٧٦الكبرى فإن ثبوت تھجیر الطاعن إلى محافظة حى الدقى ، لا ینفى حقھ فى الإستفادة من أحكام القانون 

  .الباطن أو النزول عن الإیجار تقع فى أحد أحیاء محافظة القاھرة  إذا كانت العین محل التأجیر من ١٩٦٩
=================================  

   ٤٣٥صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٠٩٤الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٢-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المع�دل بالق�انون  ١٩٦٩لسنة  ٧٦المقرر فى قضاء محكمة النقض ، أنھ یشترط للإستفادة من حكم القانون رقم 

ع�ن عق��ود الإیج��ار و  بش�أن إیق��اف إج��راءات التنفی�ذ و الإج��راءات المترتب�ة عل��ى التن��ازل ١٩٧٠لس��نة  ٤٨رق�م 
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التأجیر من الباطن للمھجرین من محافظات القنال  و س�یناء أن یثب�ت للمتن�ازل إلی�ھ المس�تأجر م�ن الب�اطن ص�فة 
التھجیر ، لما كان ذلك و كان یبین من الحكم الإبتدائى المؤید بأحكم المطعون فیھ أن�ھ أق�ام قض�اءه ب�الإخلاء عل�ى 

تنازل عن عق�د الإیج�ار للط�اعن قب�ل وق�وع الع�دوان و رت�ب عل�ى  -الأصلى  المستأجر -أن المطعون علیھ الثانى 
المع��دل  ١٩٦٩لس��نة  ٧٦ذل��ك إنتف��اء ص��فة المھج��ر ع��ن ھ��ذا الأخی��ر و بالت��الى ع��دم إس��تفادتھ م��ن الق��انون رق��م 

م�ن " ب " و الذى یحرم المؤجر من رخصة طلب الإخلاء بسبب مخالف�ة الفق�رة  ١٩٧٠لسنة  ٤٨بالقانون رقم 
، و إستعراض أقوال الشھود إثبات�اً و نفی�اً و وازن بینھم�ا و إنتھ�ى  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣دة الما

و ن�اقش المس�تندات المقدم�ة ف�ى ال�دعوى ، و خل�ص  -الم�ؤجر  -إلى ترجیح أقوال شاھدى المطعون علیھ الأول 
ض��وعیاً مم��ا یس��تقل قاض��ى الموض��وع بأس��باب س��ائغة إل��ى م��ا قض��ى  ب��ھ ، ف��إن النع��ى لا یع��دو أن یك��ون ج��دلاً مو

  . بتقدیره و لا یجوز إثارتھ أمام محكمة النقض 
  

  ) ١٩٨٠/٢/٦ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٩٤الطعن رقم (                       
=================================  

  ١٦٥٤صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٦٣٢الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠٥-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    :  الموضوع
  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
على عدم جواز  ١٩٧٠لسنة  ٤٨المعدل بالقانون رقم  ١٩٦٩لسنة  ٧٦النص فى المادة الأولى من القانون رقم 

رین م�ن محافظ�ات بورس�عید و الإس�ماعیلیة و الس�ویس و الحكم بالإخلاء أو الطرد م�ن الأم�اكن الم�ؤجرة للمھج�
سیناء إذا كان شغلھم لھا بطریق التنازل أو التأجیر من الباطن دون تصریح م�ن الم�ؤجر و ذل�ك حت�ى إزال�ة آث�ار 
العدوان ، و إذ كان ھذا التشریع لم تلغ صراحة أو ضمناً بقانون آخر یقضى بتمام زوال آثار العدوان ، فإن�ھ یظ�ل 

م���ن محافظ���ة  ١٩٧٤لس���نة  ١٤٣اً واج���ب التطبی���ق ، و لا یغی���ر م���ن ذل���ك ص���دور الأم���ر العس���كرى رق���م س���اری
یس��مح للم��واطنین بالقط��اع الجن��وبى " ال��ذى ن��ص ف��ى مادت��ھ الأول��ى عل��ى أن  ١٩٧٤-٥-٢٩الإس��ماعیلیة ف��ى 

. لھ�ذا الق�رار  للمحافظة بدخول المدن و القرى و العزب السابق حظر تواجدھم بھا و الموضحة بالملحق المرافق
  . ذلك أنھ إستھدف مجرد دفع الحظر عن التردد على الأماكن المبینة بھ 

=================================  
  ١٦٥٤صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٦٣٢الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠٥-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  رین من بعض احكام قوانین الایجار      استثناء المھج: الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

نص القانون یستدل بھ على ما یفھم من عبارتھ أو إش�ارتھ أو دلالت�ھ أو إقتض�ائھ و إذ كان�ت عب�ارة الق�انون رق�م 
ت��دل عل��ى أن وج��ھ م��ن أوج��ھ الإس��تدلال الم��ذكورة عل��ى أن الش��ارع قص��د تقیی��د إثب��ات ص��فة  ١٩٦٩لس��نة  ٧٦

معین مما مقتضاه إباحة إثبات ھذه الصفة بإعتبارھا واقعة مادیة بكافة طرق الإثبات ، و م�ن ث�م التھجیر بطریق 
یكون لمحكمة الموضوع أن تستخلص توافرھا أو عدم توافرھا مما تقتن�ع ب�ھ م�ن أدل�ة ف�ى ال�دعوى و لا س�لطان 

  . علیھا فى ذلك طالما أقامت قضاءھا على أسباب سائغة تكفى لحملة 
  ) ١٩٨١/٥/٣٠ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٦٣٢الطعن رقم (                     

=================================  
  ١٢٤٢صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥٩٩الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠٥-١٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 
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یدل عل�ى أن  ١٩٧٧/٤٩من القانون  ٣١المقابلة للمادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٢٣النص فى المادة 
لھ بذلك إذن كتابى صریح الشارع وإن إشترط لتنازل المستأجر عن الإیجار أو تأجیره العین من الباطن أن یصدر 

من المالك إلا أنھ لم یقصر الحق فى طلب الإخلاء لمخالفتھ ھذا الشرط على المالك ، فیجوز لكل من ل�ھ الح�ق ف�ى 
التأجیر أن یطلب إنھاء الإجازة إستنادا حكم المادة المشار إلیھا لأن من یملك إبرام العقد یمل�ك  طل�ب إنھائ�ھ مت�ى 

  . قام السبب الموجب لھ 
=================================  

  ١٢٤٢صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٥٩٩الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٥-١٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
وعل��ى م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء ھ��ذه  - ١٩٧٠/٤٨المع��دل بالق��انون رق��م  ١٩٦٩لس��نة  ٧٦م��ا ش��رعھ الق��انون رق��م 

خاصا بسلب المؤجر رخصة طلب  الإخ�لاء ف�ى حال�ة الت�أجیر م�ن الب�اطن أو الن�زول ع�ن الإیج�ار لم�ن  -المحكمة 
تثبت صفتھ كمھجر من إحدى محافظات القناة وسیناء ، ھو إستثناء ینبغى التضییق فى تطبیقھ تبعا لأنھ قصد بھ 

اجھة حالة ملحة عاجلة إستتبعت تھجی�ر نف�ر م�ن م�ن الم�واطنین م�ن مس�اكنھم الأص�لیة وت�زوجھم إل�ى س�ائر مو
مدن الجمھوریة ، و إضطرارھم إلى إستئجار مساكن لھم فیھا ، وصفة التھجیر تقتصر إستجابة لھذا النظر على 

زول عنھ ھذه الص�فة ویص�بح مواطن�اً الجھة التى یھجر إلیھا مباشرة من إحدى  المحافظات المشار إلیھا بحیث ت
عادیاً عند تنقلھ من مكان إلى آخر مستغلا ما أباحھ لھ الشارع من تیسیر إعتبارا بأنھ یق�در بق�درة ف�ى ح�دود س�د 
الحاجة الملحة المباشرة  فلا یجوز الإستفادة من ھذا الإستثناء المیسر كلما وج�د مس�كنا أكث�ر می�زة م�ن المس�كن 

  . التھجیر الذى إستقر فیھ عند 
  ) ١٩٨٣/٥/١٩ق، جلسة   ٤٨لسنة  ٥٩٩الطعن رقم (                        

=================================  
   ٢٦٢صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٥١٨الطعن رقم  

  ١٩٨٣-٠١-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ن من بعض احكام قوانین الایجار      استثناء المھجری: الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

فى شأن أیق�اف إج�راءات التنفی�ذ و الإج�راءات المترتب�ة عل�ى التن�ازل عل�ى عق�ود  ١٩٦٩لسنة  ٧٦القانون رقم 
  الإیجار و التأجیر من الباطن للمھجرین من مدن القناة و سیناء 

وجب إثبات صفة المھجر ببطاقة لتھجیر الص�ادرة م�ن لم یتضمن نصاً ی ١٩٧٠لسنة  ٤٨و المعدل بالقانون رقم 
السلطات المختصة دون سواھا ، مما مقتضاه و على ما جرى بھ أخیراً قض�اء ھ�ذه المحكم�ة ، إباح�ة إثب�ات ھ�ذه 

  . الصفة التى تقوم على وقائع مادیة بكافة طرق الأثبات 
=================================  

  ١٧١٢صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٠٤٦الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٦-٢١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
رع قص�د لا تدل عبارتھا و إشارتھا أو دلالتھا أو إقتضاؤھا على أن المش� ١٩٦٩لسنة  ٧٦نصوص القانون رقم 

بكاف�ة  -بإعتبارھ�ا واقع�ة مادی�ة  -تقیید إثبات صفة التھجیر بطریق معین مم�ا مقتض�اه إباح�ة إثب�ات ھ�ذه الص�فة 
طرق الإثبات و من ثم فلمحكمة الموضوع أن تستخلص  توافر ھذه الصفة أو عدم توافرھا مما تقتنع بھ من أدلة 

  .على أسباب سائغة الدعوى و لا سلطان علیھا فى ذلك طالما أقامت قضاءھا 
  ) ١٩٨٤/٦/٢١ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٤٦الطعن رقم (                      
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=================================  
  ١٤٦٢صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٨٠٠الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٥-٢٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

و على ما جرى بھ قض�اء  - ١٩٧٠لسنة  ٤٨المعدل بالقانون رقم  ١٩٦٩لسنة  ٧٦٠إن ما شرعھ القانون رقم 
ن�زول ع�ن الإیج�ار لم�ن خاصاً بسلب المالك رخصة طلب الإخلاء فى حالة التأجیر من الباطن أو ال -ھذه المحكمة 

تثبت صفتھ كمھجر من إحدى محافظات القناة و سیناء ھو إستثناء ینبغى التضییق فى تطبیقھ تبعاً لأن�ھ قص�د ب�ھ 
مواجھة حالة ملحة عاجلة إستتبعت تھجیر نفر من المواطنین من مس�اكنھم الأص�لیة و ن�زوحھم إل�ى س�ائر م�دن 

عل�ى  -إس�تجابة لھ�ذا النظ�ر  -م فیھ�ا و ص�فة المھج�ر تقتص�ر الجمھوریة و إضطرارھم إلى إس�تئجار مس�اكن لھ�
الجھة التى یھجر إلیھا مباشرة من إحدى المحافظات المشار إلیھا بحیث تزول عنھ ھذه الص�فة و یص�بح مواطن�اً 
عادیاً عند نقلھ من مكان إلى آخر مس�تغلاً م�ا أباح�ھ ل�ھ الش�ارع م�ن تیس�یر ، إعتب�اراً ب�أن ھ�ذا الإس�تثناء المیس�ر 
یقدر بقدره و فى حدود سد الحاجة الملحة المباشرة فلا یجوز الإستفادة من ھذا الإستثناء المیسر كلما وجد سكناً 

  . أكثر میزة من المسكن الذى إستقر فیھ عند التھجیر 
=================================  

  ١٥٠٧صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٠٠٧الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٥-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 ٤٨المع�دل بالق�انون رق�م  ١٩٦٩لس�نة  ٧٦المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن الغرض م�ن إص�دار الق�انون رق�م 

ة فى الحصول على مسكن یستقر فی�ھ عن�د التھجی�ر ، بحی�ث تس�قط ھو مواجھة حالة المھجر الملح ١٩٧٠لسنة 
عنھ میزة ھذا الإستئجار من الباطن أو التنازل عن العقد إذا ثبت على وج�ھ یقین�ى س�بق إس�تئجاره لمك�ان إس�تقر 

  فیھ بمشیئتھ على وجھ معتاد 
=================================  

  ١٥٠٧صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٠٠٧الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٥-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
مجرد تواجد المھجر بمكان أو إلتحاقھ بالسكن فی�ھ عل�ى س�بیل آخ�ر خ�لاف الت�أجیر بم�ا مف�اده أن تواج�د المھج�ر 

  .على سبیل الإستضافة أو الإیواء لا یسقط عنھ میزة الإستئجار من الباطن أو التنازل عن الإیجار  بمكان
=================================  

  ١٥٠٧صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٠٠٧الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٥-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  تثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      اس: الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
ھ�و إس�تثناء م�ن القواع�د  -المعدل  ١٩٦٩لسنة  ٧٦التأجیر من الباطن أو التنازل عن الإیجار طبقاً للقانون رقم 

العامة فى تطبیقھ بحسب كل حالة و كذلك یقتص�ر علی�ھ ص�فة المھج�ر عل�ى الجھ�ة الت�ى ھج�ر إلیھ�ا مباش�رة م�ن 
واطن�اً عادی�اً عن�د تنقل�ھ م�ن مك�ان لآخ�ر إحدى محافظات القناة و سیناء بحیث تزول عن�ھ ھ�ذه الص�فة و یص�بح م
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مستغلاً ما أباح�ھ المش�رع ل�ھ م�ن تیس�یر إذ لا یس�وغ للمھج�ر الإس�تفادة م�ن ھ�ذا التیس�یر ال�ذى ورد عل�ى خ�لاف 
  .الأصل كلما وجد مسكناً أكثر میزة من المسكن الذى إستقر فیھ عند التھجیر 

=================================  
  ١٠٤٥صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١١٤٨الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٤-١٨بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

 ٦٩لس��نة  ٧٦ المق��رر ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة أن الحمای��ة الت��ى أس��بغھا المش��رع عل��ى المھج��رین ف��ى الق��انون
قد سلبت من المؤجر حق طلب الإخلاء للتنازل عن الإیجار أو الت�أجیر م�ن الب�اطن  ٧٠لسنة  ٤٨المعدل بالقانون 

بحی��ث أض��حى و لا خی��ار أمام��ھ و ق��د إنقطع��ت ص��لتھ م��ن حی��ث الواق��ع بالمس��تأجر الأص��لى إلا ق��بض الأج��رة م��ن 
تباره شاغلاً الع�ین لا إعت�داداً بإرادت�ھ كم�ؤجر ب�ل بس�ند م�ن المتنازل إلیھ المھجر لا بإعتباره مستأجراً و إنما بإع

  . القانون لا یملك حیالھ صرفاً و لا عدلاً 
=================================  

  ١٠٤٥صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١١٤٨الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٤-١٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : ي الموضوع الفرع 

   ٢: فقرة رقم 
زوال آثار العدوان و بالتالى زوال الحمایة عن المھجر یتحقق فعلاً و واقع�اً إذا ع�اد المھج�ر إل�ى موطن�ھ الأص�لى 

المطع�ون فی�ھ  الذى ھج�ر من�ھ و إس�تقر فی�ھ و باش�ر عمل�ھ ھن�اك عل�ى نح�و معت�اد و ك�ان الب�ین مم�ا أثبت�ھ الحك�م
قد ع�ادت إل�ى موطنھ�ا الأص�لى  -المتنازل إلیھا  -بمدوناتھ و من أوراق الدعوى و مستنداتھا أن الطاعنة الأولى 

ببورسعید و إستقرت       و باشرت عملھا فیھ على وجھ معتاد فإنھا بھذه العودة تبلغ حمایة الق�انون لھ�ا أجلھ�ا 
ار الع�دوان و یع�ود للم�ؤجر الح�ق ف�ى الإس�تناد م�ن جدی�د إل�ى ق�وانین بإنقضاء علة إسباغھا علیھا و ھى قی�ام آث�

إیجار الأماكن الإستئنافیة فى طلب الحكم بالإخلاء إذا توافرت شروطھ ذلك أن ما شرعھ القانون س�الف ال�ذكر ق�د 
إستھدف مواجھة حالة ملح�ة عاجل�ة إس�تبقت تھجی�ر نف�ر م�ن الم�واطنین م�ن مس�اكنھم الأص�لیة و ن�زوحھم إل�ى 

ائر مدن الجمھوریة و إضطرارھم إلى إستئجار مساكن بھا فیجب عدم التوسع فى تطبیقھ بإعتباره إستثناء من س
  . قوانین إیجار الأماكن 

=================================  
  ١٠٤٥صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١١٤٨الطعن رقم  

  ١٩٨٤-٠٤-١٨بتاریخ 
          ایجار            : الموضوع 

  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

عل�ى نح�و م�ا س�لف تقص�ر ع�ن إنزالھ�ا منزل�ة المس�تأجر و بالت�الى  -المیزة التى منحھا القانون للطاعن�ة الأول�ى 
س�اكنتھ لأم�ھ من�ذ بدای�ة التھجی�ر إذ لا فلیس للطاعن الثانى أن یدعى إمتداد عقد إیج�ار ش�قة الن�زاع ل�ھ ب�دعوى م

 -عل�ى خ�لاف الأص�ل  -قد فرض الق�انون ش�رعیة إقامتھ�ا لع�ین الن�زاع  -كما سبق  -وجود لمثل ھذا العقد و لكن 
إلى حین ، كما لیس لھ أن یدعى تنازل الطاعنة الأولى لھ عن الإیجار ذلك أن ھذا التنازل بفرض حصولھ لا ین�تج 

  . ن إذ یجب للإعتداد بھذا التنازل طبقاً للقانون أن یكون صادراً للمھجر أثراً فى صحیح القانو
  )١٩٨٤/٤/١٨ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ١١٤٨الطعن رقم (                   

=================================  
   ٦٩٤صفحة رقم   ٣٦مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٩٠٣الطعن رقم  

  ١٩٨٥-٠٤-٢٩بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لس��نة  ٧٦المق��رر ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة أن الحمای��ة الت��ى أس��بغھا المش��رع عل��ى المھج��رین ف��ى الق��انون رق��م 

ت المترتب�ة عل�ى التن�ازل ع�ن عق�ود الإیج�ار و الت�أجیر م�ن فى ش�أن إیق�اف إج�راءات التنفی�ذ و الإج�راءا ١٩٦٩
قد حال�ت فق�ط ب�ین الم�ؤجر و  ١٩٧٠لسنة  ٤٨الباطن للمھجرین من منطقة القناة و سیناء المعدل بالقانون رقم 

بین إستعمال حقھ فى طلب الإخلال للتنازل ع�ن الإیج�ار بحی�ث أض�حى و لا خی�ار أمام�ھ و ق�د إنقطع�ت ص�لتھ م�ن 
ة بالمستأجر الأصلى إلا قبض الأجرة من المتن�ازل إلی�ھ المھج�ر و ذل�ك حت�ى إزال�ة آث�ار الع�دوان ف�إذا حیث الواقع

عاد المھجر إلى موطنھ الأصلى و إستقر فیھ و باشر عملھ على وجھ معتاد فبھذه العودة تبلغ حمای�ة الق�انون ل�ھ 
مؤجر الحق فى الإستناد من جدی�د إل�ى ق�وانین أجلھا بإنتقاء علة إسباغھا علیھ و ھى قیام آثار العدوان و یعود لل

إیجار الأماكن الإستثنائیة فى طلب الحكم بالإخلاء إذا توافرت شروطھ مما لازم�ھ الق�ول ب�أن ھ�ذه المی�زة تقتص�ر 
عن إنزال المھجر منزل�ة المس�تأجر و بالت�الى فل�یس للط�اعن أن ی�دعى قی�ام علاق�ة إیجاری�ة مباش�رة بین�ھ و ب�ین 

ناداً إلى الحمایة التى أسبغھا ھذا القانون على المھجرین إذ لا وجود لمث�ل ھ�ذه العلاق�ة و إنم�ا المطعون ضده إست
  .فرض القانون شرعیة إقامتھ بعین النزاع على خلاف الأصل إلى حین 

  ) ١٩٨٥/٤/٢٩ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ١٩٠٣الطعن رقم (                     
=================================  

   ٢٠٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ٢١٧٨ن رقم  الطع
  ١٩٨٩-٠١-١٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  استثناء المھجرین من بعض احكام قوانین الایجار      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
  صفة التھجیر واقعة مادیة تستخلصھا محكمة الموضوع مما تقتنع بھ من أدلة الدعوى 

  . و لا سلطان علیھا فى ذلك طالما أقامت قضاءھا على أسباب سائغة تكفى لحملھ 
=================================  

  اعباء الترمیم والصیانة

=================================  

ق  ٩م. توزیعھ�ا ب��ین المال�ك والمس�تأجر بنس�ب متفاوت��ة حس�ب ت�اریخ إنش�اء المبن��ى . لص�یانة أعب�اء الت�رمیم وا
  خطأ . مخالفة ذلك .  ١٩٨١لسنة  ١٣٦

  ) ١٨/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٩٥٠الطعن رقم (

=================================  
  اعذار المستأجر

=================================  
  ١١٤١صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٠٩٠الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١٢-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  اعذار المستأجر                                    : الموضوع الفرعي  
   ٧: فقرة رقم 

اط إع�ذار المس�تأجر م�ن إش�تر ٣١من الم�ادة " جـ"فى الفقرة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩إذ كان ما إستحدثھ القانون رقم 
بإعادة الحالة إلى ماكانت علیھ لا یمس ذاتیھ القاعدة الآمرة و لا یغیر من حكمھا بل یضع شرطاً لأعمالھ�ا خاص�اً 
بإجراءات قبول الدعوى ، و ھو ما لم یكن مقرراً فى القانون السابق ، و من ثم فإنھ لا یسرى إلا من ت�اریخ نف�اذ 

ون أن یكون لھ أثر على الوقائع السابقة علی�ھ ، و كان�ت ال�دعوى ق�د رفع�ت إبت�داء القانون الأخیر و العمل بھ ، د
  . فمن ثم یكون ھو الواجب التطبیق فى ھذا الخصوص  ١٩٦٩لسنة  ٥٢فى ظل القانون رقم  ١٩٧٣/٧/٩فى 
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=================================  
  اعلان قرار الھدم

=================================  
  ١٦٢٠صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٨٥٥قم  الطعن ر
  ١٩٨٤-٠٦-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  اعلان قرار الھدم                                  : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین ف�ى ش�أن إیج�ار الأم� ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٣٤،  ٣٣مفاد نص الم�ادتین 

أن الشارع حدد طریقة إعلان قرار اللجنة المختصة الص�ادر  -المنطبق على الدعوى  -المؤجرین و المستأجرین 
الم�ذكورة و جع�ل ھ�ذا  ٣٣بالھدم الكلى أو الجزئى أو التدعیم أو الترمیم أو الصیانة على النحو الموض�ح بالم�ادة 

ھ میعاد الطعن فى ذلك القرار فلا یغنى عنھ العلم المؤكد بصدور ذلك القرار بأیة الإعلان ھو الإجراء الذى ینفتح ب
طریقة أخرى لما كان ذلك و كان الحكم المطعون فیھ قد خالف ھذا النظر و إعتبر أن علم الطاعن الیقینى بصدور 

، فإن�ھ یك�ون ق�د خ�الف  قرار الإزالة تنفتح بھ مواعید الطعن و رتب على ذل�ك نف�اذ ذل�ك الق�رار و قض�ى ب�الإخلاء
  . القانون 

  ) ١٩٨٤/٦/١١ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ١٨٥٥الطعن رقم (                    
=================================  

  الاثبات فى الاجارة الزراعیة
=================================  

  ١٠٢٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٠٠١الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠٤-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى الاجارة الزراعیة                       : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن  ١٩٦٦لس�نة  ٥٢المعدل�ة بالق�انون رق�م  ١٩٥٢س�نة  ١٧٨م�ن المرس�وم بق�انون رق�م  ٣٦مفاد حك�م الم�ادة 

الإلتزام بإیداع عقد إیجار الأرض الزراعیة یقع على عاتق المؤجر ، لما كان ذلك و كان الثابت من أوراق الطع�ن 
یدھا إلى وجود علاقة إیجاریة بینھ�ا و  أن الطاعنة تمسكت أمام محكمة الموضوع بدرجتیھا أنھا تستند فى وضع

ب��ین المطع��ون ض��دھا الأول��ى مالك��ة الأرض الزراعی��ة و إرتكن��ت ف��ى ذل��ك إل��ى أن الحی��ازة ف��ى الجمعی��ة التعاونی��ة 
إس�تلامھا إیج�ار  -الزراعیة بإسمھا ، كما قدمت إثباتاً لدفاعھا إیصالات صادرة من المطع�ون ض�دھا الأول�ى تفی�د 

و ل�م تجح�د الأخی�رة ص�دور ھ�ذه الإیص�الات منھ�ا الأم�ر ال�ذى  - ١٩٧٦حتى  ١٩٦٣ة من أطیان النزاع عن المد
یكون معھ وضع ید الطاعنة على أطیان النزاع یقوم على سند صادر من المالكة و ھ�و الإیص�الات الص�ادرة منھ�ا 

ید الطاعنة بغیر س�ند  و التى تفید إستلامھا من الطاعنة إیجار تلك الأطیان الأمر الذى ینتفى معھ القول بأن وضع
من القانون   و یرتكن إلى الغصب و لا یغیر من ذلك عدم إیداع نسخة عقد الإیجار بالجمعی�ة التعاونی�ة الزراعی�ة 
طالما أن ذلك الإلتزام یقع على كاھل المؤجرة المطعون ضدھا الأولى و إذ خالف الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر 

ن ت�دفع دع�وى المطع�ون ض�دھا الأول�ى بأنھ�ا تس�تند ف�ى وض�ع ی�دھا إل�ى علاق�ة بمقولة أنھ لا یقبل من الطاعنة أ
إیجاریة و أنھ لا یكفى لإثبات ذلك تقدیمھا المخالصات الصادرة من مالكة الأطی�ان و الت�ى تفی�د إس�تلامھا الإیج�ار 

الف القانون و أخطأ فى طالما أنھ لم یتم إیداع عقد الإیجار بالجمعیة التعاونیة الزراعیة المختصة فإنھ یكون قد خ
  . تطبیقھ 

  ) ١٩٨٤/٤/١٧ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ١٠٠١الطعن رقم (                  
=================================  

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن
=================================  

   ١١٥صفحة رقم   ٠٥مكتب فنى   ٢١لسنة      ٠٣٩٨الطعن رقم  
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  ١٩٥٣-١٠-٢٩خ بتاری
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

متى كان الثابت من نصوص عقد الإیجار أن الع�ین الم�ؤجرة ھ�ى أرض فض�اء أج�رت لم�دة معین�ة م�ع الت�رخیص 
سینما تصبح مبانیھا مملوكة للمؤجر بمجرد إنشائھا ، فإن إنشاء ھذه المب�انى للمستأجر فى أن یقیم علیھا دارا لل

لا یغیر من موضوع عقد الإیجار ، على أعتبار أنھ أرض فض�اء ، إذ لا عب�رة ف�ى ھ�ذا الخص�وص ب�الغرض ال�ذى 
ا اس��تؤجرت م��ن أجل��ھ الأرض الفض��اء ، ولا بم��ا یقیم��ھ علیھ��ا المس��تأجر م��ن منش��آت تحقیق��ا لھ��ذا الغ��رض ، أم��

الأتفاق على أن یكون ما یقام علیھا من مبان ملكا للمؤجر من وق�ت إنش�ائھا ف�لا ت�أثیر ل�ھ عل�ى حقیق�ة العق�د م�ن 
حیث كونھ واردا منذ البدایة على أرض فضاء ما دام أن الأجرة المتفق علیھا فى العقد تستحق سواء أق�ام علیھ�ا 

إذن ف�إن الحك�م المطع�ون فی�ھ . انى لم تكن ھى محل العقد المستأجر ھذه المبانى أم لم یقمھا مما یدل على أن المب
لس�نة  ١٢١إذ قرر أن عقد الإیجار المشار إلیھ یخضع لقواعد القانون العام ولا تس�رى علی�ھ أحك�ام الق�انون رق�م 

  . یكون قد طبق القانون تطبیقا صحیحا ولا مخالفة فیھ لظاھر نصوص العقد ومدلولھ  ١٩٤٧
  ) ١٩٥٣/١٠/٢٩ق ، جلسة  ٢١لسنة  ٣٩٨لطعن رقم ا(                    

=================================  
  ١٠٩٣صفحة رقم   ١٩مكتب فنى   ٣٤لسنة      ٠٣٠٠الطعن رقم  

  ١٩٦٨-٠٦-٠٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

یخضع للفصل فیھ لأحكام القانون المدنى  -المالكین  -النزاع حول قیام العلاقة الإیجاریة و حجتھا على الطاعنین 
و الق�وانین المعدل�ة  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١و تعتبر مسألة أولیة یتوقف على الفصل فیھا تطبیق أحكام الق�انون رق�م 

لمحكمة الإبتدائیة خاضعا للقواعد العام�ة م�ن حی�ث ج�واز الطع�ن فی�ھ أو عدم تطبیقھا و یكون الحكم الصادر من ا
  .  ١٩٤٧لسنة  ١٢١وفقا لما نصت علیھ الفقرة الأخیرة من المادة الخامسة عشر من القانون رقم 

=================================  
   ٦٦٧صفحة رقم   ٢٤مكتب فنى   ٣٨لسنة      ٠١٥٧الطعن رقم  

  ١٩٧٣-٠٤-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

إذا كان الحكم المطعون فیھ قد إستخلص ف�ى ح�دود س�لطتھ الموض�وعیة إستخلاص�اً س�ائغاً م�ن وق�ائع ال�دعوى و 
لی�ھ ع�ن ال�دفع بع�دم ج�واز الإثب�ات بغی�ر الكتاب�ة ، و كان�ت مستنداتھا عدم حص�ول تن�ازل ض�منى م�ن المطع�ون ع

محكمة الإستئناف قد قضت بعدم جواز إثبات التنبیھ بشھادة الشھود بإعتب�اره تص�رفاً قانونی�اً تزی�د قیم�ة الإیج�ار 
الصادر بشأنھ ھذا التنبیھ على عشرة جنیھات ، و ذل�ك خلاف�اً لم�ا ذھب�ت إلی�ھ محكم�ة أول درج�ة ، و رت�ب الحك�م 
المطعون فیھ على ذلك قض�اءه بإعتب�ار عق�د الإیج�ار قائم�اً ، فإن�ھ لا یس�وغ النع�ى عل�ى الحك�م بع�دم أخ�ذه ب�أقوال 
شاھد إستمعت إلیھ محكمة أول درجة نفاذاً للحكم الصادر منھا بإحالة الدعوى إلى التحقیق و الذى ألغت�ھ محكم�ة 

  . الإستئناف 
  ) ١٩٧٣/٤/٢٤ق ، جلسة  ٣٨لسنة  ١٥٧الطعن رقم (                  

=================================  
   ٢٦١صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٢لسنة      ٠٥٧٣الطعن رقم  

  ١٩٧٧-٠١-١٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
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   ١: فقرة رقم 
ف�ى معن�ى الم�ادة الرابع�ة  ١٩٤١عبء إثبات أن الأجرة المدونة بالعقد تختلف عن أجرة شھر أبریل س�نة إذ كان 

، یقع على عاتق من یدعیھ زیادة أو نقصاً ، وكان الأصل ألا یصار إلى أج�رة ١٩٤٧لسنة  ١٢١من القانون رقم 
ن ذات القانون أن أجرة الأساس تثب�ت أولاً المثل إلا عند تعذر ثبوت الأجرة الفعلیة ، وكان مفاد المادة الخامسة م

بالعقد المكتوب السارى خلال ھذا الشھر ، وأن الش�ارع عام�ل الأج�رة معامل�ة الواقع�ة المادی�ة فأح�ل إثباتھ�ا عن�د 
عدم إمكان الحصول على العقد المكتوب بطرق الإثبات كافة بما فیھا البینة و القرائن ، وكان عقد الإیجار ویقاس 

ال الصادر من المؤجر بقبض الاجرة عن م�دة لا ی�دخل فیھ�ا الش�ھر المش�ار إلی�ھ ، وإن ك�ان لا یص�لح علیھ الإیص
أیھما بھذه المثابة دلیلاً ك�املاً عل�ى الأج�رة الت�ى یعتبرھ�ا المش�رع أساس�اً للأج�رة القانونی�ة إلا أن�ھ یج�وز إتخ�اذه 

فیھ أنھ إستند فى تحدید أجرة س�نة الن�زاع ف�ى  قرینة قضائیة علیھا ، لما كان ذلك وكان البین من الحكم المطعون
، وأن�ھ إتخ�ذ م�ن  ١٩٥٦على الإیصال المقدم من المطعون علیھ المؤرخ أول مایو سنة  ١٩٤١شھر أبریل سنھ 

مض�افاً إلیھ�ا الزی�ادة  ١٩٤١ھذا الإیصال قرینة قضائیة على أن المبلغ المثبت ب�ھ یمث�ل أج�رة ش�ھر أبری�ل  س�نة 
بأن ھذه الأجرة ف�ى مج�ال المص�الح المتعارض�ة ب�ین الم�ؤجرین والمس�تأجرین ھ�ى أق�ل أج�رة  القانونیة ، إعتباراً 
وھ�ى ف��ى ذات الوق��ت أقص��ى م�ا یس��مح ب��ھ الق��انون حمای�ة للمس��تأجر ، وك��ان م��ا  -الم��ؤجران  -یقبلھ�ا الطاعن��ان 

ی�ادة الأج�رة ، ولا خلص إلیھ الحكم فى ھذا الصدد لا ینطوى على نقل لعبء الإثب�ات م�ن المس�تأجر ال�ذى ی�دعى ز
  . فإن النعى بمخالفة القانون یكون على غیر أساس . یتضمن قضاء مبنیاً على الإفتراض والإستنتاج 

=================================  
   ٢٢٤صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٤٠٣الطعن رقم  

  ١٩٧٧-٠١-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٤: فقرة رقم 

م�ن ] ب[المقابل�ة للفق�رة  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١من الم�ادة الثانی�ة م�ن الق�انون رق�م ] ب[وإن كان مفاد نص الفقرة 
م��ؤجر م��ن الب��اطن أو أن��ھ لا یج��وز للمس��تأجر أن ی��ؤجر المك��ان ال ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ٢٣الم��ادة 

یتنازل عن عقد الإیجار بغیر إذن كتابى ص�ریح م�ن المال�ك ، إلا أن ق�بض المال�ك أو وكیل�ھ الأج�رة م�ن المس�تأجر 
م��ن الب��اطن أو التن��ازل ع��ن عق��د الإیج��ار مباش��رة ودون تحف��ظ یق��وم مق��ام الإذن الكت��ابى الص��ریح ال��ذى إش��ترطھ 

لیس��ت ركن�اً ش��كلیاً ف��ى الإذن وم�ن ث��م یع��د بمثاب�ة إق��رار م��ن المال��ك الق�انون بإعتب��ار أن الكتاب��ة وس�یلة للإثب��ات و
  . للإیجار من الباطن او التنازل عنھ 

=================================  
   ٨٥٩صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٥٥٧الطعن رقم  

  ١٩٧٧-٠٣-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

عل�ى ال�دائن إثب�ات الإلت�زام و عل�ى ،، م�ن أن  ١٩٦٨لس�نة  ٢٥مفاد نص الم�ادة الأول�ى م�ن ق�انون الإثب�ات رق�م 
ت�ھ من�ھ ، لأن الأص�ل خل�وص المدین إثبات التخالص منھ ، إنھ إذا أثبت أولھما دینھ وجب على الآخر أن یثبت ذم

الذمة و إنشغالھا عارض ، و من ثم كان الإثبات على من یدعى ما یخالف الثاب�ت أص�لاً أو عرض�اً م�دعیاً ك�ان أو 
مدعى علیھ ، و بذلك یتناوب الخصمان ف�ى ال�دعوى ع�بء الإثب�ات تبع�اً لم�ا یدعی�ھ ك�ل منھم�ا ، و إذا أق�ام الحك�م 

ھ من قیام المطعون علیھا بالوفاء بالأجرة الأصلیة لعین النزاع بعد تنازلھا المطعون فیھ قضاءه على ما إستخلص
عن رخص�ة الت�أجیر م�ن الب�اطن مفروش�اً و إخط�ار الم�ؤجر ب�ذلك و ع�دم تق�دیم الط�اعن م�ا ی�دل عل�ى أنھ�ا قام�ت 

 ٧٠بنسبة  بتأجیرھا مفروشة ، فإن ذلك لا ینطوى على قلب لعبء الإثبات لأن إستحقاق الطاعن لإقتضاء الزیادة
بعد تنازل المطعون علیھا عن حق الت�أجیر م�ن الب�اطن مفروش�اً لا یق�وم إلا فت�رة الت�أجیر المف�روش و ع�بء % 

  . إثباتھ إنما یقع على عاتق المؤجر 
  ) ١٩٧٧/٣/٣٠، جلسة  ٤٣لسنة  ٥٥٧الطعن رقم (                      
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=================================  
  ١٢١٠صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٤٠٦الطعن رقم  

  ١٩٧٨-٠٥-١٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

الأج�رة الحقیقی�ة  المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن عبء إثبات الأج�رة الأساس�یة یق�ع عل�ى ع�اتق م�ن ی�دعى أن
  .تختلف عن الأجرة القانونیة زیادة أو نقصاً 

=================================  
  ١٦٢١صفحة رقم   ٢٩مكتب فنى   ٤٤لسنة      ٠٩٨٩الطعن رقم  

  ١٩٧٨-١٠-٢٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

من قانون المرافعات أن المشرع أج�از خروج�اً عل�ى مب�دأ نس�بیة الأث�ر  ٢١٨مؤدى نص الفقرة الثانیة من المادة 
المترتب على إجراءات المرافعات أن یفید خصم من طعن مرفوع من غیره ف�ى المیع�اد حال�ة الحك�م ف�ى موض�وع 

و إذ كان�ت ھ�ذه رخص�ة أجازھ�ا . ن بالوس�یلة الت�ى بینھ�ا ف�ى الم�ادة الم�ذكورة غیر قابل للتجزئة بالتدخل فى الطع
الشارع فى ھذه الحالة لمن قبل الحكم أو لمن لم یطعن علیھ فى باقى المحك�وم عل�یھم ص�حیحاً ف�ى المیع�اد ، و إذ 

ء المطع�ون كان الحكم المطعون فیھ قد صدر ضد الط�اعن و أخ�رى ب�رفض طل�ب إنھ�اء العلاق�ة الإیجاری�ة و إخ�لا
علیھم عدا الأول من العین المؤجرة ، فإنھ یجوز للطاعن وحده الطعن فى ھذا الحكم و إن صدر فى موضوع غیر 

  .قابل للتجزئة 
=================================  

   ٩٥٣صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠١٣٧الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٣-٢٨بتاریخ 

            ایجار          : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
یجوز إثبات التحایل على زیادة الأجرة بكافة طرق الإثبات ، و لمحكمة الموضوع تقدیر جدیة الفرش أو صوریتھ 

یة ، إذ العبرة بحقیقة الح�ال لا بمج�رد فى ضوء ظروف الدعوى و ملابساتھا و ما تستنبطھ منھا من قرائن قضائ
  .وصف العین فى العقد بأنھا مؤجرة مفروشة 

=================================  
   ٣٠٩صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٢٢٥الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠١-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

المقرر فى قواعد الإثبات أن البینة عل�ى م�ن ی�دعى خ�لاف الأص�ل ، بمعن�ى أن م�ن یتمس�ك بالثاب�ت أص�لاً لایكل�ف 
تب�ار أن�ھ یس�تحدث جدی�داً لا بإثباتھ و إنما یقع على عاتق من یدعى خلاف ھذا الأصل عبء إثبات ما یدعی�ھ ، بإع

تدعمھ قرینھ بقاء الأصل على أص�لھ ، و لم�ا ك�ان الأص�ل ھ�و خل�وص المك�ان الم�ؤجر لمس�تأجره و م�ن یتبع�ھ و 
خلوه من غیر ھ�ؤلاء فإن�ھ یكف�ى الم�ؤجر إثبات�اً للواقع�ة الت�ى یق�وم علیھ�ا طلب�ھ ب�إخلاء المك�ان إس�تناداً إل�ى حك�م 

، أن یقیم الدلیل على وجود غیر المس�تأجر و م�ن  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ن رقم من القانو ٢٣من المادة " ب"الفقرة 
یتبع��ھ ف��ى المك��ان الم��ؤجر طبق��اً لأحك��ام عق��د الإیج��ار أو الق��انون ، لینتق��ل ب��ذلك ع��بء إثب��ات العك��س عل��ى ع��اتق 

ب�ت المستأجر بوصفھ مدعیاً خلاف الأصل لیثبت أن وجود ذلك الغیر یس�تند إل�ى س�بب ق�انونى یب�رر ذل�ك ، ف�إن أث
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لم��ا ك�ان م�ا تق��دم ، و ك�ان الب�ین م��ن مطالع�ة الحك�م المطع��ون فی�ھ أن وج��ود . ذل�ك درأ ع�ن نفس��ھ ج�زاء الإخ�لال 
ل�م یك�ن مح�ل ن�زاع ، ف�إن ع�بء  ١٩٧٥شخصین مع الطاعن ف�ى الع�ین الم�ؤجرة ف�ى ت�اریخ رف�ع ال�دعوى س�نة 

دھم�ا ف�ى الع�ین إنم�ا یرج�ع إل��ى الإثب�ات یك�ون ق�د إنتق�ل ب�ذلك عل�ى ع�اتق الط�اعن ال�ذى ق�ام دفاع�ھ عل�ى أن وجو
  .و بعلم المطعون علیھا  ١٩٦٨مشاركتھما فى النشاط الذى یباشره بھا منذ سنة 

=================================  
   ٣٠٩صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٢٢٥الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠١-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

لا یعیب الحكم عدم إستجابتھ إلى ما طلب�ھ الط�اعن م�ن إحال�ة ال�دعوى إل�ى التحقی�ق لإثب�ات عل�م المطع�ون علیھ�ا 
على ھذا الطلب ، ذلك أنھ لا  بمشاركة ھذین الشخصین لھ فى النشاط الذى یزاولھ فى العین المؤجرة أو عدم الرد

إلزام على المحكمة بالإستجابة إلى ما یطلبھ الخصم من إجراءات الإثبات أو الرد علیھ إذا قام لدیھا من الأدلة فى 
الدعوى ما یكفى لتكوین عقیدتھا فى موضوعھا أو كان الطلب غیر منتج فى الدعوى ، و یعتبر ذل�ك منھ�ا رفضً�ا 

لا یحتاج إلى تسبیب خاص بھ و لما ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د خل�ص إل�ى فس�اد س�ند ضمنیاً لذلك الطلب الذى 
الطاعن فى دفاعھ بشأن المشاركة و كان طلب إثبات عل�م المطع�ون علیھ�ا بوج�ود الشخص�ین المش�ار إلیھم�ا ف�ى 

منھ�ا ، فإن�ھ العین المؤجرة غیر منتج لما یستلزمھ القانون م�ن ثب�وت موافق�ة المالك�ة عل�ى ذل�ك بكتاب�ة ص�ریحة 
  .لایعیب الحكم المطعون فیھ إطراحھ لكلب الإحالة إلى التحقیق و عدم الرد علیھ 

  ) ١٩٧٩/١/٢٠ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ٢٢٥الطعن رقم  (                  
=================================  

   ٣٣٩صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٥٨٥الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٥-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
عبء إثبات التنازل صریحاً كان أو ضمنیاً یقع على عاتق مدعیھ و من المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن ال�دفاع 

إبداء الرأى فیھ ھو الدفاع الجوھرى الذى یترتب عل�ى الأخ�ذ ب�ھ تغیی�ر  الذى تلتزم محكمة الموضوع بمواجھتا و
وجھ الرأى فى الدعوى و ھو ما یكون قوامھ واقعة قام ال�دلیل علیھ�ا وفق�اً للض�وابط الت�ى قررتھ�ا ل�ذلك الق�وانین 

ذ ك�ان الط�اعن و المنظمة للإثبات أو واقعة طلب الخصم إلى المحكمة تمكینة من إثباتھا وفقاً لتل�ك الض�وابط ، و إ
أن تمسك فى صحیفة إستثنافھ بأن علم المطعون علیھ بتغیر إستعمال العین المؤجرة من مسكن إلى عی�ادة طبی�ھ 
و سكوتھ عن ذلك بضع سنین یعد تنازلاً ضمنیاً عن حقھ فى الإخلاء إلا أنھ ل�م ی�دل عل�ى إتخ�اذ الم�ؤجر موقف�اً لا 

ل كما لم یطلب تمكینھ من إقامة الدلیل على ذلك ، فإنھ لا یعیب الحكم تدع ظروف الحال شكاً فى دلالتھ على التناز
  . المطعون فیھ إلتفاتھ عن ھذا الدفاع 

=================================  
   ٣٣٩صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٥٨٥الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٥-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الفرعي الموضوع  
   ٤: فقرة رقم 

إن التغیی�ر المحظ�ور عل�ى المس�تأجر أج�راؤه ف�ى الع�ین  -و على ما ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -من المقرر 
ھ�و التغیی�ر ال�ذى ینش�أ عن�ھ  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٢٣المؤجرة إعمالاً لنص الفقرة ج�ـ م�ن الم�ادة 

ق�اً للقواع�د العام�ة یق�ع عل�ى ع�اتق ضرر للمؤجر فإذا إنتفى الضرر إرتف�ع الحظ�ر ، و أن ع�بء إثب�ات الض�رر وف
  . مدعیھ 
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  ) ١٩٧٩/٥/١٢ق ، جلسة  ٤٧لسنة   ٥٨٥الطعن رقم (                 
=================================  

   ٦٥٦صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٩٩١الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٢-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الفرعي الموضوع  

   ١: فقرة رقم 
المقرر أن المستأجر ھو المكل�ف بتق�دیم ال�دلیل عل�ى س�داده كام�ل الأج�ره المس�تحقة ف�ى ذمت�ة ، و لا یس�وغ قل�ب 

  .عبء الإثبات 
=================================  

   ٣٩٥صفحة رقم   ٣٠ى مكتب فن  ٤٩لسنة      ٠٠١٢الطعن رقم  
  ١٩٧٩-١٢-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لمحكمة الموضوع سلطة فھم الواقع فى الدعوى و إنزال حكم القانون علیھ غیر مقیدة فى ذل�ك ب�رأى الخص�وم ، 

إذ كان الثابت من تقریر الخبیر المنتدب فى الدعوى أن الطاعن قد أقر بمخالفتھ البند السابع من عقد الإیج�ار ، و 
بإقامتھ حظیرة للدواجن أسفل السلم بغیر علم المطعون علیھ الذى أصر عل�ى إزالتھ�ا لم�ا تحوی�ھ م�ن ق�اذورات و 

فى خلال أسبوع من صدور الحكم الإبت�دائى و إلا ك�ان  ما ینبعث منھا من روائح كریھة ، و تعھد الطاعن بإزالتھا
للمطعون علیھ حق فسخ عقد الإیجار و كان المطعون علیھ قد تمسك فى صحیفة الإستئناف بما ت�م الإتف�اق علی�ھ 
أمام الخبیر ، و لم یتمسك الطاعن بإزالتھ الحظیرة فى الأجل المحدد ، و إذ كان ذلك ، و كان الحكم المطع�ون فی�ھ 

لإستعمال الط�اعن الع�ین الم�ؤجرة بطریق�ة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢٣قام قضاءه على سند من المادة قد أ
تخالف شروط الإیجار المعقولة ، و كان ھذا الذى إستند إلیھ الحكم یستقیم و ما إتفق علی�ھ الطرف�ان أم�ام الخبی�ر 

دلاً موضوعیاً فى تفس�یر العق�د مم�ا تس�تقل ب�ھ بما تضمنھ من تعدیل لشروط العقد ، فإن النعى لا یعدو أن یكون ج
  .محكمة الموضوع  

=================================  
   ٥٥٧صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٦٤٢الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٢-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                 الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن    : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

و یتحمل المؤجر التكالیف و "  من القانون المدنى على أنھ  ٥٦٧النص فى الفقرتین الثالثة و الرابعة من المادة 
كان على المستأجر إم�ا ثم�ن الكھرب�اء و " بالعداد " و یلتزم بثمن المیاه إذا قدر جزافاً فإذا كان تقدیره ... ... ... 

یدل على أنھ الأصل فى تحدید من یقع علیھ عبء الإلتزام ب�ثمن المی�اه " ھذا ما لم یقض الإتفاق بغیره كل ... ... 
ھو بما یتفق علیھ المتعاقدان فإذا خلا العقد منھ فإن المؤجر یلتزم بھذا ال�ثمن مت�ى ك�ان مق�دراً جزف�اً و یلت�زم ب�ھ 

ونات الحكم المطعون فیھ أن�ھ إعتم�د ف�ى قض�ائھ ب�إلزام المستأجر متى كان مقدراً بالعداد ، و لما كان البین من مد
ب��ثمن المی��اه عل��ى م��ا ن��ص علی��ھ ص��راحة ف��ى البن��د الس��ابع عش��ر م��ن عق��ود الإیج��ار  -المس��تأجرین  -الط��اعنین 

  . المبرمة معھم من إلتزماتھم بھ و ھو ما یتفق مع التطبیق الصحیح للقواعد المشار إلیھا 
=================================  

  ٢٠٣٢صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٥٠لسنة       ٠٦٩الطعن رقم  
  ١٩٨٠-١٢-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
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   ١: فقرة رقم 
إذ كان الثابت من المستندات المقدمة من الطاعنین بملف الطعن أنھ�م تمس�كوا أم�ام محكم�ة الموض�وع ب�درجتیھا 
بدفاع مؤداه أن الرابطة القانونیة بینھم و بین آخر ھى مشاركتھ فى إس�تغلال و إدارة ج�زء م�ن الورش�ة المقام�ة 

و تنازلاً عن الإیجار ، و ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ على أرض النزاع و أن ھذه مشاركة لا تعد تأجیراً من الباطن أ
قد إستند فى النتیجة التى خلص إلیھا على ما س�اقھ الخبی�ر ف�ى تقری�ره للت�دلیل عل�ى أن التص�رف الق�انونى ال�ذى 
أجراه الطاعن الأول و ھو تأجیر من الباطن و أن عقد الش�ركة المق�دم ھ�و عق�د ص�ورى و رت�ب الحك�م عل�ى ذل�ك 

و ھ��ى مس��ألة  -ق��د حال��ة ب��أن وص��ف الرابط��ة ب��ین الخص��وم و إس��باغ التكیی��ف الق��انونى علیھ��ا قض��اءه بفس��خ الع
فلا یجوز للخبیر أن یتطرق إلیھا ، و لا للمحكمة أن تنزل عنھا لأنھا ولایتھا وحدھا ، ھ�ذا إل�ى أن  -قانونیة بحتة 

ى لحم�ل م�ا إنتھ�ى إلی�ھ م�ن رف�ض م�ا الحكم لم یتناول دفاع الطاعنین بالبحث و التمحیص ، و لم یورد أسباباً تكف
تحاجوا بھ رغم أن مثل خذا الدفاع لو صح فإنھ یؤثر فى النتیجة و یتغیر بھ وجھ الرأى مما مقتض�اه أن تواجھ�ھ 
محكمة الموضوع صراحة و تفرد أسباباً للرد علیھ ، و ما أغنى عنھ إستنادھا لما أورده الخبیر فى ھ�ذا الص�دد ، 

و ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د إلتف�ت عم�ا أث�اره . ل ھى كلمتھا فى شأنھ ، و إذ كان ذلك و إذ لا غناء عن أن تقو
  . الطاعنون من دفاع جوھرى فإنھ یكون مشوباً بقصور فى التسبیب جره إلى خطأ فى تطبیق القانون 

  ) ١٩٨٠/١٢/١٣ق ، جلسة  ٥٠لسنة  ٦٩الطعن رقم (                    
=================================  

  ٢٤٥٨صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٥لسنة      ٠٦٨٢الطعن رقم  
  ١٩٨١-١٢-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
إثبات أن الأج�رة المدون�ة بالعق�د تختل�ف ع�ن أج�رة أن عبء  -على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -من المقرر 
یق�ع عل�ى ع�اتق م�ن یدعی�ھ زی�ادة أو  ١٩٤٧لسنة  ١٢١فى معنى المادة الرابعة من القانون  ١٩٣١إبریل سنة 

  . نقصاً و أن الأصل ألا یصار إلى أجرة المثل إلا عند تعذر ثبوت الأجرة الفعلیة 
=================================  

  ٢١٧٩صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٥٣٨رقم  الطعن 
  ١٩٨١-١١-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ب�ذلك المتعاق�دان أم ل�م یعلم�ا ، و م�ن ث�م لا  عقد الإیجار كسائر العقود یقع باطلاً بطلاناً مطلقاً لإنعدام محل�ھ ، عل�م

  . یترتب علیھ أى أثر 
=================================  

   ٤٨٧صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٤٧لسنة      ٠٧٦٧الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠٢-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                     الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن: الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ی�دل عل�ى أن المش�رع إعتب�ر الإلت�زام ب�إفراغ  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون رق�م  ٤٤و  ١٦مفاد  نص الم�ادتین 

التعاقد على الإیجار فى عقد مكتوب م�ن مس�ائل النظ�ام الع�ام ، و أج�از للمس�تأجر ف�ى حال�ة مخالف�ة الم�ؤجر لھ�ذا 
لستر العقد أو شرط من شروطھ فى صورة مخالفة إثبات حقیقة التعاقد بجمیع طرق  الإلتزام أو فى حالة الإحتیال

الإثبات ، و لما كان المطعون علیھ قد طعن فى عقد الإتفاق المؤرخ بأنھ قصد بھ الإحتیال لإخفاء حقیقة أن�ھ عق�د 
ی��ة یؤدیھ��ا الط��اعن إیج��ار لغرف��ة الن��زاع ب��أجرة س��نویة ھ��ى المبل��غ الثاب��ت ب��ھ عل��ى أن��ھ مقاب��ل إستش��ارات قانون

[ للمطع��ون علی��ھ ف��لا عل��ى الحك��م المس��تأنف فیم��ا قض��ى ب��ھ م��ن إحال��ة ال��دعوى إل��ى التحقی��ق لتمك��ین المس��تأجر 



 

 52الصفحة 

 

من إثبات حقیقة الواقع فیھ بشھادة الشھود ، و إذ أق�ام الحك�م قض�اءه بثب�وت العلاق�ة الإیجاری�ة ] المطعون علیھ 
  . مأن إلیھ من البینات ، فلا یكون قد أخطأ تطبیق القانون على خلاف الثابت بالإتفاق المذكور على ما إط

  ) ١٩٨١/٢/١٤ق ، جلسة  ٤٧لسنة  ٧٦٧الطعن رقم (                    
=================================  

   ٢٦٥صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٢٩٠الطعن رقم  
  ١٩٨١-٠١-٢٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٢٤المقابلة للمادة  - ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ١٦إذا كان النص فى المادة 

ة الت�أجیر و جمی�ع ش�روط العق�د بكاف�ة ط�رق الإثب�ات ی�دل عل�ى م�ا على أنھ یجوز للمستأجر إثبات واقع - ١٩٧٧
عل��ى أن المش��رع حمای��ة للط��رف الض��عیف و ھ��و  - -أفص��حت عن��ھ مناقش��ات مجل��س الأم��ة ف��ى ھ��ذا الخص��وص 

بكافة طرق الإثبات القانونی�ة بم�ا . المستأجر قد إعتبر واقعة التأجیر واقعة مادیة و أجاز للمستأجر وحده إثباتھا 
  . بینة فیھا ال

=================================  
   ٦٢٢صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٢٨٥الطعن رقم  

  ١٩٨٢-٠٥-٣١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

فیھ قد أقام قضاءه بطرد الطاعن من عین النزاع لثبوت العلاقة الإیجاریة بتسلیم الط�اعن  إذا كان الحكم المطعون
و من ثم لا یج�دى الط�اعن الق�ول ب�أن ق�انون الإص�لاح الزراع�ى ق�د ن�ص  ١٩٦٠عین النزاع لمشتریھا منذ سنة 

أن یك�ون العق�د قائم�اً أم�ا على الإمتداد القانونى لعقود الإیجار و نفاذھا فى حق حلف المؤجر إذ أن ذلك مشروط ب
  . و قد إنتھى العقد لسبب أو لآخر بالتراضى أو بالتقاضى فإن الإمتداد القانونى لا یلحقھ 

  ) ١٩٨٢/٥/٣١ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٢٨٥الطعن رقم (              
=================================  

   ٧٢١صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٨٢٦الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠٦-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
لإس�تئناف ش�كلاً ، فإنھ�ا تك�ون ق�د إس�تنفذت قض�ت بقب�ول ا -إلتزاماً بالحكم الن�اقض  -إذ كانت محكمة الإحالة ) ١

ولایتھا فى ھذه المسألة بحیث یمتنع علیھا معاودة النظر فیھا ، و یتعین علیھا إلتزاماً بالأثر الناقل للإستئناف أن 
تعرض لموضوع الإستئناف برمتھ و بكل ما إشتمل علیھ من أوجھ دف�اع لتق�ول كلمتھ�ا فی�ھ لقض�اء س�بب یواج�ھ 

الواقعی�ة و القانونی�ة ، و إذ خ�الف الحك�م المطع�ون فی�ھ ھ�ذا النظ�ر و أع�رض ع�ن مناقش�ة س�ببى عناصر النزاع 
بأن�ھ یك�ون ق�د خ�الف  ١٩٤٧لس�نة  ١٢٠الإخلاء بحجة إنتھائیة الحك�م ف�ى نصوص�ھا لص�دوره ف�ى ظ�ل الق�انون 

  . القانون و شابھ قصور 
ى ما یبین الأدل�ة الت�ى تع�د مق�دماً لإثب�ات النظری�ات من المقرر و إعمالاً للمادة التاسعة من القانون المدن) ٢،٣   

القانونیة ، تخضع فى إثباتھا للقانون السارى وقت إعداد الدلیل أو فى الوقت الذى كان ینبغى فیھ إعداده ، و لم�ا 
أى فى ظ�ل الق�انون الم�دنى الملغ�ى فإنھ�ا  ١٩٤٦،  ١٩٤٥كانت العلاقة الإیجاریة المدعى بھا قد نشأت فى سنة 

منھ التى تنص على أن عقد الإیجار الحاصل بغی�ر الكتاب�ة لا یج�وز إثبات�ھ إلا  ٢٦٣ع فى إثباتھا لحكم المادة تخض
ب��إقرار الم��دعى علی��ھ أو إمتناع��ھ ع��ن الیم��ین ، ف��لا یج��وز الإعتم��اد ف��ى إثبات��ھ عل��ى البین��ة أو الق��رائن ، و كان��ت 

ق�ة الإیجاری�ة بكاف�ة الط�رق بم�ا فیھ�ا البین�ة ، و إثب�ات العلا -محكمة الإستئناف قد أجازت رغم إعتراض الطاعن 
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أقامت قضاءھا المطعون فیھ على ما إستخلصھ من أقوال الشھود و من القرائن ، فإن الحكم المطعون فی�ھ یك�ون 
من قانون الإثبات الت�ى  ١١٣قد خالف القانون و أخطأ فى تطبیقھ ، و لا یصح ھذا الخطأ إستناد الحكم إلى المادة 

حكمة أن تقبل الإثبات بالبینة و القرائن فى الأحوال التى ما كان یجوز فیھا ذلك مت�ى تخل�ف الخص�م ع�ن تجیز للم
حضور جلسة الإستجواب بغیر عذر مقبول أو إمتنع عن الإجابة ذلك أن الإحالة إلى التحقی�ق ج�اءت س�ابقة عل�ى 

  . حكم الإستجواب الموجھ للمطعون ضده الأول دون الطاعن 
و  -من قانون المرافعات توجب على محكم�ة ال�نقض ع�ن نق�ض الحك�م المطع�ون فی�ھ  ٢٦٩ت المادة إذ كان) ٤   

و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء  -أن تحكم فى الموضوع إلا أن التصدى لموضوع الدعوى  -كان الطعن للمرة الثانیة 
ف�ى الم�رة الأول�ى ، و  یقتصر على ما إذا كان الطعن فى  الم�رة الثانی�ة ینص�ب ع�ل م�ا طع�ن علی�ھ -ھذه المحكمة 

ك��ان الطع��ن الأول ق��د إقتص��ر عل��ى النع��ى عل��ى ش��كل الإس��تئناف و إنص��ب ف��ى ھ��ذا الطع��ن عل��ى م��ا قض��ى ب��ھ ف��ى 
  . الموضوع و ھو ما لم یكن معروضاً أصلاً فى الطعن الأول فإنھ یتعین أن یكون مع النقض الاحالة 

  )١٩٨٢/٦/١٠ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ١٨٢٦الطعن رقم (                  
=================================  

   ٣٨٧صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٧٧٩الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠٤-٠٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 ٥٣م�ن الق�انون  ٢/١٦المقابلة للم�ادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٣/٢٤لئن كان المشرع قد أجاز فى المادة 

للمستأجر إثبات واقعة التأجیر و جمیع شروط العقد بكافة طرق الإثبات ، إلا أن مجال ذلك ألا یكون  ١٩٦٩لسنة 
على القواعد القانونیة المتعلق�ة بالنظ�ام الع�ام  ھناك عقد مكتوب أو أن تنطوى شروط التعاقد المكتوب على تحایل

  . و أن یتمسك المستأجر بذلك بطلب صریح جازم 
=================================  

  ٢١٦٩صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٨٠٨الطعن رقم  
  ١٩٨٤-١٢-٢٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ات فى قوانین ایجار الاماكن                   الاثب: الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
  . المؤجر ھو المكلف قانوناً بإثبات أن ضرراً محققاً قد لحق بھ من جراء التنازل عن الإیجار 

=================================  
  ٢٠٨٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٥٨٤الطعن رقم  

  ١٩٨٤-١٢-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

  . عبء إثبات التنازل صریحاً كان أو ضمنیاً یقع على عاتق مدعیھ 
=================================  

   ٧٤٦صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٨٦٣الطعن رقم  
  ١٩٨٦-٠٦-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
تقدیر الأدلة على قیام أحد طرفى العقد بالتنازل ضمناً عن حق من الحقوق التى یرتبھا لھ العق�د ھ�و م�ن إطلاق�ات 

  .كمة الموضوع مح



 

 54الصفحة 

 

=================================  
   ١٨٠صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٣٥٠الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠١-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

إذ كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه ب�رفض دع�وى الطاعن�ة بتمكینھ�ا م�ن ش�قة الن�زاع عل�ى س�ند م�ن أنھ�ا 
تنازلت عن التمسك بعقد الإیجار المقدم منھا و المنسوب صدوره إلى المطعون ضدھا الثانیة رغم أن ھذا التنازل 

رى المقبول�ة قانون�اً ، و ق�د حج�ب الحك�م نفس�ھ ب�ذلك لا یحول دون الطاعنة و إثبات العلاقة الإیجاریة بالأدلة الأخ
عن بحث العلاقة بین الطرفین من واقع الأوراق المقدمة فى الدعوى و التى تمس�كت الطاعن�ة ب�دلالتھا عل�ى قی�ام 

من القانون رقم  ٣/٢٤العلاقة الإیجاریة بینھما عن العین محل النزاع و إذ كان یجوز للمستأجر وفق نص المادة 
 - ١٩٦٩لس��نة  ٥٢م��ن الق��انون الس��ابق  رق��م  ٢/١٦المقابل��ة للم��ادة  -بش��أن ت��أجیر الأم��اكن  ١٩٧٧ لس��نة ٤٩

إثبات واقعة التأجیر و جمیع شروط العقد بكافة طرق الإثبات القانونیة و كان الحكم المطع�ون فی�ھ ق�د خ�الف ھ�ذا 
  . النظر فإنھ یكون قد خالف القانون و شابھ القصور فى التسبیب 

  ) ١٩٨٨/١/٢٧ق ، جلسة  ٥١لسنة  ١٣٥٠الطعن رقم (                 
=================================  

    ٧٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٦٠١الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-١٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
            الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن         : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من  ٣/٢٤یجوز للمستأجر إثبات واقعة التأجیر و جمیع شروط العقد بكافة طرق الإثبات و ذلك وفقاً لنص المادة 

  . بشأن إیجار الأماكن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون رقم 
=================================  

   ٢٢٩م صفحة رق  ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٨٣١الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٤-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
فى شأن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن  ٧٠لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٤النص فى الفقرتین الثالثة و الرابعة من المادة 

یج�وز للمس�تأجر إثب�ات واقع�ة " لاقة بین المؤجر و المستأجر المنطبق على واقع�ة ال�دعوى عل�ى أن و تنظیم الع
و یحظ�ر عل�ى الم�ؤجر إب�رام أكث�ر م�ن عق�د إ یج�ار للمبن�ى أو . التأجیر و جمیع شروط العقد بكافة ط�رق الإثب�ات 

ی�دل و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه  - الوحدة منھ و فى حالة المخالفة یقع باطلاً العقد أو العق�ود اللاحق�ة ل�لأول
على أن المشرع أج�از للمس�تأجر أن یبح�ث واقع�ة الت�أجیر و جمی�ع ش�روط العق�د بكاف�ة ط�رق الإثب�ات  -المحكمة 

س��واء كان��ت الكتاب��ة غی��ر موج��ودة أص��لاً أو وج��دت و ی��راد إثب��ات م��ا یخالفھ��ا أو یجاوزھ��ا و أن مقتض��ى الحظ��ر 
من القانون المذكور بوجوب وقوع البطلان عل�ى عق�ود الإیج�ار  ٢٤ن المادة الصریح الوارد فى الفقرة الرابعة م

م�ن الق�انون الم�دنى  ٥٧٣اللاحقة للعقد الأول و من ثم فلا یكون ھناك محل ف�ى ھ�ذه الحال�ة لإعم�ال ن�ص الم�ادة 
  . بإجراء المفاضلة بینھما لأن مناط  ھذه المفاضلة أن تكون العقود كلھا صحیحھ 

=================================  
   ٢٢٩صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٨٣١الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٤-٣٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
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   ٢: فقرة رقم 
ق��د أج�ازت ف��ى فقرتھ�ا الثالث��ة للمس�تأجر إثب��ات واقع��ة   ١٩٦٧لس��نة  ٤٩م�ن الق��انون ر ق�م  ٢٤إذا كان�ت الم��ادة 

التأجیر و جمیع شروط العقد بكافة طرق الإثبات و لم تلتزم بتوجیھ إنذار إلى المؤجر قبل رف�ع ال�دعوى للمطالب�ة 
م�ن الق�انون الم�دنى و الت�ى  ١٥٧بإثبات تلك الواقعة خروجاً عل�ى القواع�د العام�ة المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�ادة 

ج��ب عل��ى ال��دائن إع��ذار الم��دین قب��ل مطالبت��ھ بتنفی��ذ العق��د أو بفس��خھ ، و ك��ان طل��ب المطع��ون ض��ده تس��لیمھ تو
الوحدتین المؤجرتین إلیھ و تمكینھ من الإنتف�اع بھ�ا ھم�ا طلب�ین ت�ابعین لطلب�ھ الأص�لى بإثب�ات علاقت�ھ الإیجاری�ة 

أو إذ إلت�زم الحك�م المطع�ون  -واه بھذه الطلب�ات لھاتین الوحدتین فإنھ لا یكون ملزماً بإعذار الطاعنة قبل رفع دع
فیھ ھذا النظر و قضى برفض الدفع بعدم قبول الدعوى لعدم سبقھا بإنذار فإن النعى علیھ بھذا السبب یكون على 

  . غیر أساس 
=================================  

   ٦٧٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٨لسنة      ٢٨٠٤الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٦-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن یثبت أن الإجازة قد شملت  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -یشترط لإعتبار المكان المؤجر مفروشاً 

فى ذاتھ المنقولات أو مفروشات ذات قیمة تكفى للغ�رض ال�ذى قص�ده المتعاق�دان م�ن بالإضافة إلى منفعة المكان 
إستعمال المكان مفروشاً و ذلك دون إعتداد بقیمة الأج�رة الإتفاقی�ة و ق�در زیادتھ�ا ع�ن الأج�رة القانونی�ة و م�دى 

ط�اق تطبی�ق ق�وانین تناسب تلك الزیادة مع منفعة المنق�ولات بإعتب�ار أن ت�أجیر الع�ین مفروش�ة یخ�رج بھ�ا ع�ن ن
إیجار الأماكن لیس فحسب من حیث عدم الإلتزام بالأجرة القانونیة الت�ى فرض�تھا تل�ك الق�وانین و إنم�ا أیض�اً م�ن 
حیث عدم التقیید بالإمتداد القانونى الذى أوجبتھ على عقود إیجار الأماكن خالیة بما لأزمھ أن تك�ون المفروش�ات 

یم�ة و لیس�ت تافھ�ة و إلا ك�ان تأجیرھ�ا مفروش�ة ص�وریاً بقص�د التحای�ل جدیة و لیست صوریة و أن تكون ذات ق
  . على القانون 

=================================  
   ١٥٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٩لسنة      ١٠٥٦الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١١-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ایجار الاماكن                    الاثبات فى قوانین: الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

من القانون المدنى ھو عقد یلت�زم الم�ؤجر بمقتض�اه أن یمك�ن المس�تأجر م�ن  ٥٥٨عقد الإیجار وفقاً لنص المادة 
م�ن الق�انون الم�ذكور أن تك�ون  ٥٦١الإنتفاع بشئ معین مدة معینة لقاء أجر معلوم ، و یجوز وفقاً لنص الم�ادة 

وداً كما یجوز أن تكون أى نقدیة أخرى ، أو أى إلتزام آخر یلت�زم ب�ھ المس�تأجر و یج�وز ل�ھ وفق�اً ل�نص الأجرة نق
إثب�ات واقع�ة الت�أجیر و جمی�ع ش�روط العق�د بكاف�ة  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من قانون إیجار الأم�اكن رق�م  ٣/٣٤المادة 

  . طرق الإثبات القانونیة 
=================================  

   ٥٤١صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٤٢١م  الطعن رق
  ١٩٩٠-١٠-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
إثبات العلاقة الإیجاریة من المساكن الموضوعیة التى تخضع لمطلق سلطان محكمة الموضوع دون معقب علیھا 
فى ذلك من محكمة النقض متى أقامت قضاءھا على أسباب س�ائغة لھ�ا أص�لھا ف�ى الأوراق و ت�ؤدى إل�ى النتیج�ة 

  . التى إنتھت إلیھا 
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=================================  
   ٥٤١صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٠٤٢١الطعن رقم  

  ١٩٩٠-١٠-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

من إیص�ال مقاب�ل الإنتف�اع الص�ادر إذا كان الحكم المطعون فیھ قد خلص إلى ثبوت العلاقة الإیجاریة مستدلاً بذلك 
من الشركة و قد إنتھى إلى النتیجة الصحیحة و ھى رفض الدعوى ف�لا یبطل�ھ م�ا إش�تمل علی�ھ الحك�م م�ن تقری�ر 

  .قانونى خاطئ ، إذ لمحكمة النقض تصحیحھ دون أن تبطلھ 
  ) ١٩٩٠/١٠/٢٢ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ٤٢١الطعن رقم (                   

=================================  
   ٥٤٤صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٥٠٧الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٢-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

یجوز للمس�تأجر إثب�ات واقع�ة الت�أجیر و  ١٩٧٧لسنة  ٤٩كن رقم من قانون إیجار الأما ٣/٢٤وفقاً لنص المادة 
  . جمیع شروط العقد بكافة طرق الإثبات القانونیة 

=================================  
   ٤٤٢صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٨٤٣الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٢-٠٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الفرعي الموضوع  
   ٢: فقرة رقم 

إذ كان الثابت من مدونات الحكم المطعون فیھ أنھ أقام قضاءه ب�رفض طل�ب الط�اعن إحال�ة ال�دعوى إل�ى التحقی�ق 
ا الأول�ى إثبات صوریة ما تض�منھ عق�د الإیج�ار م�ن وروده عل�ى ع�ین مفروش�ة تأسیس�اً عل�ى أن المطع�ون علیھ�

تمسكت بالثاب�ت بعق�د الإیج�ار م�ن أن الع�ین أج�رت مفروش�ة و أن الثاب�ت بالكتاب�ة ف�ى ذل�ك العق�د ھ�و ال�ذى یحك�م 
العلاقة بین طرفیھ فإنھ یكون قد خالف القانون و شابھ القصور فى التسبیب و لا یغیر من ذل�ك م�ا ورد ب�ھ الحك�م 

لا یس�وغ رف�ض  -أیاً كان وج�ھ ال�رأى فی�ھ  -لصوریة لأن ھذا الرد تفنیداً للقرائن التى ساقھا الطاعن تدلیلاً على ا
طلب إحالة الدعوى إلى التحقی�ق لإثب�ات ص�وریة العق�د طالم�ا ل�م یفص�ح الحك�م ع�ن إقتن�اع المحكم�ة بجدی�ة بغی�ر 

  .الإستدلال بما ورد بھ من عبارات ھى محل الطعن بالصوریة 
  ) ١٩٩١/٢/٦جلسة  ق ، ٥١لسنة  ٨٤٣الطعن رقم (                   

=================================  
   ١١٣صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٤٦١الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠١-٠٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٦: فقرة رقم 

أن ثبوت تحدید الإیجارة سواء كان تحدیداً ضمنیاً أم صریحاً  -لى ما جرى بھ قضاء محكمة النقض و ع -المقرر 
ھو من المسائل الموضوعیة التى یترك تقدیرھا لقاضى الموضوع و لا رقاب�ة لمحكم�ة ال�نقض علی�ھ ف�ى ذل�ك م�ا 

  .دام أقام قضاءه على دلیل مقبول مستمد من واقى الدعوى و أوراقھا 
=================================  

   ٦٠١صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٦٠لسنة      ١٥٣٩الطعن رقم  
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  ١٩٩١-٠٢-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

لمحكم�ة الموض�وع الس�لطة التام�ة ف�ى تحص�یل فھ�م الواق�ع ف�ى ال�دعوى و أن  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر
إستخلاص مقتضى الإحتجاز من الأدلة و المستندات المقدمة لھا و الموازنة بینھا و ترجیح ما تطم�ئن إلی�ھ منھ�ا 

ى و إط��راح م��ا ع��داه وص��ولاً للحقیق��ة مت��ى ك��ان إستخلاص��ھا س��ائغاً ، و لا علیھ��ا بع��د ذل��ك أن تتعق��ب الخص��وم ف��
مختلف أقوالھم و حججھم   و طلباتھم و الرد إستقلالاً على كل قول أو حجة أو طلب أث�اروه م�ا دام قی�ام الحقیق�ة 

  .التى إقتنعت بھا و أوردت دلیلھا فیھ الرد الضمنى المسقط لما عداه 
  ) ١٩٩١/٢/٢٧ق ، جلسة  ٦٠لسنة  ١٥٣٩الطعن رقم (                     

=================================  
   ٩٣١صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٦٠لسنة      ٢٠٤٤الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠٤-٢٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

 ١٩٧٧لس�نة  ٤٩من الق�انون رق�م  ٢٤المقابلة للمادة  - ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ١٦النص فى المادة 
و على ما أفصحت عنھ مناقشات مجل�س الأم�ة ف�ى ھ�ذا الخص�وص عل�ى أن المش�رع حمای�ة من�ھ للط�رف  -یدل -

الضعیف و ھو المستأجر و أن إعتبر واقعة التأجیر عملاً قانونیاً إلا أنھ أجاز للمستأجر وحده إثباتھا بكاف�ة ط�رق 
  .نیة بما فیھا البینھ الإثبات القانو

=================================  
   ٤٩٦ع  صفحة رقم ١مجموعة عمر   ٠٣لسنة      ٠٠٩٢الطعن رقم  

  ١٩٣٤-١١-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

لمستأجر بإنتقال ملكیة العقار المؤجر إلى مشتر جدید واقعة یمكن إثباتھا بك�ل ط�رق الإثب�ات للإس�تدلال بھ�ا علم ا
على سوء نیة المستأجر فى وفائھ بالأجرة للبائع بعد العلم بالبیع ، و لا محل لقصر ھذا الإثبات على تنبیھ رسمى 

لمش�ترى بإیص�ال ع�ن دف�ع ج�زء م�ن الأج�رة إل�ى ف�إذا تمس�ك المس�تأجر ف�ى وج�ھ ا. یوجھھ المش�ترى للمس�تأجر 
المؤجر ، و طعن فیھ المشترى بأنھ إیصال صورى التاریخ مبن�ى عل�ى التواط�ؤ ل�م یص�در إلا بع�د عل�م المس�تأجر 
بحصول البیع من خطاب مسجل أرسلھ إلیھ المشترى ، و قدم ھ�ذا الط�اعن الق�رائن المؤی�دة لص�حة طعن�ھ ، و ل�م 

إن المدعى علیھ ینك�ر ذل�ك الخط�اب المس�جل الس�ابق ال�ذكر و إن�ھ " الدفاع بل قالت تأخذ محكمة الموضوع بھذا 
مع التسلیم بإرسالھ ، فھو لا یقوم مقام التنبیھ الرسمى و لا یترتب علیھ أثر قانونى طبقاً للمادة الأولى من قانون 

ف�إن ق�ول " إل�خ ... بحسن نی�ة  المرافعات ، و بناء على ذلك یكون الدفع الحاصل من المستأجر إلى البائع حاصلاً 
المحكمة ھذا و عدم بحثھا الدلائل و القرائن التى قدمھا المشترى لإثبات علم المستأجر بالبیع قبل ال�دفع الم�دعى 

  .حصولھ و عدم صحة تاریخ الإیصال یجعل حكمھا قاصر الأسباب باطلاً قانوناً 
  ) ١٩٣٤/١١/٢٢ة ق ، جلس ٣لسنة  ٩٢الطعن رقم (                       

=================================  
   ٤٤٣ع  صفحة رقم ٢مجموعة عمر   ٠٨لسنة      ٠٠٤٣الطعن رقم  

  ١٩٣٨-١٢-١٥بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاثبات فى قوانین ایجار الاماكن                   : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 
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الم��زاد أرض لتأجیرھ��ا عل��ى مقتض��ى ش��روط واردة بقائم��ة الم��زاد تتض��من أن لص��احب الأرض إذا عرض��ت ف��ى 
الخیار بلا قید فى قبول أو رفض أى عطاء فإن تقدیم العطاء ، و مجرد قبول المالك لجزء من التأمین النق�دى ، و 

ف�ى أج�ل ح�دده بكتاب�ة من�ھ تحریره إیصالاً عنھ لم ینص فیھ إلا على أن صاحب العطاء ملت�زم ب�دفع ب�اقى الت�أمین 
على القائمة و لم یشر فیھ بشىء إل�ى حق�وق ص�احب الأرض ال�واردة ف�ى قائم�ة الم�زاد ، ب�ل ب�العكس أش�ر عل�ى 
القائمة فى یوم حصول المزاد الذى حرر فیھ الإیصال بأن المالك لا یزال محتفظاً بحقھ فى قبول أو رف�ض العط�اء 

الطرفین ، و لا یمنع المالك من أن یستعمل حق�ھ ف�ى قب�ول العط�اء أو ع�دم  كل ذلك لا یفید تمام عقد الإیجار بین -
فإذا ھو فعل ذلك فى نفس الیوم فقبل عطاء آخ�ر ب�أجرة أكث�ر . قبولھ فى أى وقت شاء حتى بعد إنصراف صاحبھ 

  .قد التام اللازم و حرر بالفعل عقد الإیجار بعد أن دون ھذا العطاء الآخر فى القائمة قبل إقفال المزاد كان ھذا الع
  ) ١٩٣٨/١٢/١٥ق ، جلسة  ٨لسنة  ٤٣الطعن رقم (                    

=================================  
   ٤٧٩ع  صفحة رقم ٤مجموعة عمر   ١٤لسنة       ٠٢٣الطعن رقم  

  ١٩٤٤-١٢-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  قوانین ایجار الاماكن                   الاثبات فى : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

إن القانون ینص على وجوب إثبات عقد الإجارة بالكتابة أو بإقرار المدعى علیھ ، ف�لا یج�وز الإعتم�اد ف�ى إثبات�ھ 
على القرائن المستنتجة من وقائع الدعوى ، ف�إذا قض�ت المحكم�ة للم�دعى بتع�ویض عل�ى الحكوم�ة بمقول�ة إنھ�ا 

من جانبھا ، بدون وجھ حق ، التعاقد الذى تم بینھا و بینھ على إستئجار قطعة أرض ، معتم�دة ف�ى ثب�وت  فسخت
عقد الإجارة على ما قالتھ من أن الحكومة لم تنكر الإیجار ، و أن مندوبھا إمتنع عن تقدیم المكاتبات التى تبادل�ت 

ما ورد فى كتاب رئیس لجنة الت�أجیر بالمدیری�ة إل�ى  بین المدیریة و وزارة المالیة فى شأن ھذه الإجارة ، و على
مدعى الإج�ارة م�ن أن العط�اء المق�دم من�ھ ع�ن ت�أجیر الص�فقة ق�د إعتم�د ، ف�إن ھ�ذا منھ�ا یك�ون خط�أ ، لمخالفت�ھ 

م��ن ش��روط ت��أجیر أطی��ان  ٢٤مقتض�ى الق��انون بص��فة عام��ة ، و لمخالفت��ھ ، عل��ى الخص��وص م�ا ورد ف��ى الم��ادة 
التأجیر لا یك�ون ناف�ذاً عل�ى الحكوم�ة إلا بع�د إعتم�اده م�ن وزارة المالی�ة و توقی�ع " أن الحكومة التى تنص على 

مم�ا معن�اه أن إنعق�اد الإیج�ار معل�ق عل�ى ش�رط ھ�و إعتم�اد وزارة المالی�ة و " مدیر المدیری�ة عل�ى عق�د الإیج�ار 
  .وناً بإنعقاد العقد توقیع المدیر على عقد الإیجار ، و ما دام ھذا الشرط لم یتحقق فلا یصح القول قان

  ) ١٩٤٤/١٢/١٤ق ، جلسة  ١٤لسنة  ٢٣الطعن رقم (                     
=================================  

  الاجارة المشتركة
=================================  

  ١٤٢٣صفحة رقم   ٠٦مكتب فنى   ٢٢لسنة      ٠٠٩٦الطعن رقم  
  ١٩٥٥-١١-٠٣بتاریخ 

  یجار                    ا: الموضوع 
  الاجارة المشتركة                                  : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
متى كان المستأجر قد استأجر نصیبا مفرزا فى الأرض بما علیھ من المبانى فلا صفة لھ فى التمسك بأن القس�مة 

  . بین الشركاء إنما وردت على الأرض دون البناء 
=================================  

   ٧١٩صفحة رقم   ٠٨مكتب فنى   ٢٣لسنة      ٠٠٦٩الطعن رقم  
  ١٩٥٧-١٠-١٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاجارة المشتركة                                  : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
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إذا إستأجر أحد الشركاء نصیب باقى شركائھ فى الأطیان المشتركة فإنھ لا تثریب على الحكم إذا إستخلص عدول 
ھؤلاء الشركاء عن العلاقة التأجیریة من عریضة دع�وى یط�البون فیھ�ا ش�ریكھم المس�تأجر بإیج�ار نص�یبھم ف�ى 

عوى أخرى یطلبون فیھا قسمة ھذا النصیب الأطیان فى سنة معینة و بریعھا فى السنوات التالیة و من عریضة د
، و إستخلص قبول المستأجر لھذا العدول من عبارة محامی�ھ ف�ى إح�دى ال�دعویین بأن�ھ وكی�ل ع�ن ش�ركائھ عل�ى 

  . الشیوع طالما أن كلا الأمرین لا مخالفة فیھ للقانون و ینطوى على تحصیل سائغ للواقع و فھم سلیم لمدلولھ 
=================================  

   ٤٩٩صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٤٠لسنة      ٠١٣٧الطعن رقم  
  ١٩٧٥-٠٢-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاجارة المشتركة                                  : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
المس�تأجر م�ع بق�اء الأخی�ر ش�اغلاً  -ا ش�ریك الط�اعن بسد باب الحجرة التى تركھ -المؤجر  -قیام المطعون ضده 

للحجرتین اللتین إختص بھما من قبل ، و إستعمالھ للصالة و المنافع الخاص�ة بالش�قة دون تغیی�ر ، لا یع�د تع�دیلاً 
جوھریاً غیر من معالم المكان المؤجر  ، أو من كیفیة إستعمالھ بحیث یؤثر على قیمتھ الإیجاریة تأثیراً محسوساً 
، و من ثم فلا یعتبر المكان بھذا التعدیل جدیداً مما یخضع فى تقدیر أجرت�ھ إبت�داء للج�ان تق�دیر إیج�ار الأم�اكن و 

لس�نة  ٧، و خفض�ت تطبیق�اً للق�انون رق�م  ١٩٦٤إنما ھو نفس المكان الذى حددت أجرتھ إتفاقاً من قبل فى سنة 
أج�رة الحج�رتین عل�ى أس�اس توزی�ع الأج�رة المح�ددة  وحدد -، و إذ إلتزم الحكم المطعون فیھ ھذا النظر  ١٩٦٥

لس�نة  ٧تطبیق�اً لأحك�ام الق�انون رق�م % ٣٥فى العقد السابق على الحجرات الثلاث بالتساوى و تخفیضھا بنس�بة 
  .فإنھ یكون قد كیف الواقع الثابت لدیھ التكییف القانونى الصحیح  - ١٩٦٥

  ) ١٩٧٥/٢/٢٦، جلسة  ق ٤٠لسنة  ١٣٧الطعن رقم (                    
=================================  

  ١٥٦٣صفحة رقم   ٢٧مكتب فنى   ٤٢لسنة      ٠٢١٢الطعن رقم  
  ١٩٧٦-١١-١٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاجارة المشتركة                                  : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ق�د منع�ت الم�ؤجر م�ن  -و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -لتشریعات الخاصة بإیج�ار الأم�اكن إذ كانت ا

إخراج المستأجر من المكان المؤجر و لو بعد إنتھ�اء م�دة الإیج�ار و س�محت للمس�تأجر بالبق�اء ش�اغلاً ل�ھ م�ا دام 
إن ھ�ذه التش�ریعات تك�ون ق�د قی�دت ف�ى موفیاً بإلتزاماتھ على النحو الذى فرضھ عقد الإیجار و أحكام القانون ، ف�

شأن إیجار الأماكن الخاصة لأحكامھا نص�وص الق�انون الم�دنى المتعلق�ة بإنتھ�اء الإیج�ار و جعل�ت عق�ود الإیج�ار 
تلك الأماكن ممتدة تلقائیا و بحكم القانون إلى مدة محددة بالنسبة للمؤجر و المستأجر عل�ى س�واء ، طالم�ا بقی�ت 

لخاصة التى أملتھا إعتبارات تتعلق بالنظام الع�ام إلا إذا رغ�ب المس�تأجر ف�ى ت�رك المك�ان ساریة تلك التشریعات ا
الم��ؤجر مراعی��ا ف��ى ذل��ك مواعی��د التنبی��ھ ب��الإخلاء أو أخ��ل بإلتزامات��ھ القانونی��ة مم��ا یح��ق مع��ھ للم��ؤجر إتخ��اذ 

ى بینتھا تلك التش�ریعات  عل�ى الإجراءات التى رسمھا القانون لإنھاء العقد و وضع حد لإمتداده لأحد الأسباب الت
أنھ فیما عدا ذلك یبقى العقد مصدر إلتزامات الطرفین تتھیمن علیھ أحكام قوانین إیجار الأماكن و م�ا لا یتع�ارض 
معھا من أحكام القانون المدنى ، و تظل للعقد طبیعتھ من حیث كونھ من العقود المستمرة ، المدة ركن من أركانھ 

  . دھا بحكم القانون بعد إنتھاء مدة العقد و إن غدت محددة لإمتدا
=================================  

  ١٣٤٦صفحة رقم   ٢٨مكتب فنى   ٤٣لسنة      ٠٧٤٠الطعن رقم  
  ١٩٧٧-٠٦-٠١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاجارة المشتركة                                  : الموضوع الفرعي  

   ٣: رة رقم فق
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ناط�ت ب�آخر تش�غیل و إدارة المقھ�ى  -المس�تأجرة الأص�لیة  -إذ كان البین من الإتفاق أن المطع�ون علیھ�ا الأول�ى 
بشروط معینة و إلتزم ھذا الأخیر بتسلیمھ فور طلبھا ، بما مفادة أنھ عق�د إدارة و إس�تغلال أو مش�اركة م�ن ن�وع 

  . ن التنازل عن الإیجار أن یتم ذلك بموجب عقد لم یدع بصوریتھ خاص ، فانھ لا یعد إخلالاً بالشرط المانع م
=================================  

  ١١٥٠صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١١٠٠الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠٥-١١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاجارة المشتركة                                  : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
أو أن یعھ�د إل�ى . المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن للمستأجر أن یدخل معھ شریكاً ف�ى إس�تغلال الع�ین الم�ؤجرة 

تل��ك الع��ین ع��ن حق��ھ ف��ى غی��ره ب��إدارة المح��ل الم��ؤجر دون أن ینط��وى ھ��ذا بذات��ھ عل��ى معن��ى  تخل��ى المس��تأجر ل
الإنتفاع بھا إلى شریكھ فى المشروع بأى طریق من طرق التخلى لإنتفاء مقتضى ذلك قانوناً بل یظ�ل عق�د إیج�ار 
العین قائماً لصالح المستأجر وحده ما لم یثبت بدلیل آخر تخلیھ عن حقوقھ المتولدة عن ذلك العق�د إل�ى الغی�ر ، و 

ق�ة إیجاری�ة ع�ن ذات مح�ل الن�زاع م�ن م�ورث المطع�ون ض�دھا الثانی�ة و ب�ین إذ خلص الحكم سائغاً إل�ى قی�ام علا
قد أش�رك مع�ھ الط�اعن  -المستأجر الأصلى  -و كان ھذا المورث .. المؤجر حسبما یبین من عقد الإیجار المؤرخ 

ة إل�ى و آخر فى إستغلال ھذا الجراج ، و لم یتض�من عق�د الش�ركة تن�ازلاً م�ن المس�تأجر الأص�لى ع�ن ھ�ذه الأج�ار
الشركة ، و من ثم فإن عقد الإیجار یظل قائماً و مرتباً لآثاره بین طرفیھ ، و لا یكون ھناك أى تعارض بین ص�فة 

  المورث كشریك فى شركة التضامن و إعتباره مستأجراً لعین النزاع و إمتداد العقد بعد وفاتھ لصالح 
  . ورثتھ 

=================================  
   ٦٨٧صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠١٣٥الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٣-٠١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاجارة المشتركة                                  : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

للمستأجر أن یدخل معھ شركاء فى إستغلال العین المؤجرة بإعتبار أن  -أجازت قوانین إیجار الأماكن الإستثنائیة 
إشراكھ شخصاً آخر معھ فى الإستغلال التجارى ال�ذى یباش�ره ف�ى ھ�ذه الع�ین لا یعتب�ر إخ�لالاً ب�الحظر الم�انع م�ن 

ن جانب المستأجر فى الإنتفاع بالعین فیما أج�رت م�ن أجل�ھ التنازل عن الإیجار أو التأجیر من الباطن بل متابعة م
س�واء كلھ�ا أو  -، دون أن ینطوى ھذا الأمر بذاتھ على معنى تخلى المس�تأجر ع�ن حق�ھ ف�ى الإنتف�اع بتل�ك الع�ین 

إلى شریكة فى المشروع المالى بأى طریق من طرق التخلى مما مقتضاه أن یظل عقد إیجار العین عل�ى  -بعضھا 
ئم��اً لص��الح المس��تأجر وح��ده دون ش��ركائھ ف��ى إس��تغلال الع��ین ، ف��لا تنص��رف الحق��وق الناش��ئة عن��ھ و حال��ھ قا

ف�ى  -الإلتزامات المتولدة منھ إلا إلى عاقدیھ و من ثم فإن�ھ یكف�ى لإعم�ال أث�ر التكلی�ف بالوف�اء ب�الأجرة المت�أخرة 
  . ھ فى إستعمال العین المؤجرةشأن دعوى الإخلاء أن یوجھ الإنذار بذلك إلى المستأجر وحده دون شریك

=================================  
   ٥٢٥صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٤٨٦الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٢-٢٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاجارة المشتركة                                  : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 
عقد یلتزم بمقتضاه شخصان أو أكثر بأن یساھم كل منھم ف�ى  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -الشركة 

مشروع مالى بتقدیم حصھ من مال أو عمل لإقتسام ما قد ینشأ عن ھذا المشروع من ربح أو خسارة  مما م�ؤداه 
و ذل�ك بقص�د إس�تغلالھ للحص�ول أن محل ھذا العقد ھو تك�وین رأس م�ال یش�ترك فی�ھ مجم�وع حص�ص الش�ركاء 

على ربح یوزع بینھم و لا رابط�ة ب�ین قی�ام الش�ركة و ب�ین م�ا ق�د یك�ون م�ن مباش�رة الش�ركاء بع�د قی�ام الش�ركة 
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لنشاطھم المشترك فى عین یستأجرھا أحدھم لإنتف�اء ال�تلازم ب�ین نش�أة الش�ركة و ب�ین وج�ود مث�ل تل�ك الع�ین أو 
الإجارة من ضمن مقومات الشركة إذا م�ا قدم�ھ الش�ریك المس�تأجر كحص�ھ تحقق ذلك النشاط فیھا ما لم یكن حق 

لھ فیھا و إنھ و إن كان الأصل أن قیام مستأجر العین بإشراك آخر معھ فى النشاط المالى ال�ذى یباش�رة فیھ�ا ع�ن 
ات�ھ عل�ى طریق تكوین شركھ بینھما لا یعدو أن یكون متابعھ من جانب المستأجر للإنتف�اع ب�العین و لا ینط�وى بذ

معنى تخلیة عنھا إلى شریكھ فى المشرع إلا أنھ إذا ما تخلى عن حقوقھ المتولده عن عقد الإیجار إلى الغی�ر ف�إن 
ھذا الأخیر یعد مستأجراً من الباطن أو متنازل لھ عن الإیجار و یظل عقد الإیجار الأصلى على حالة قائم�اً لص�الح 

  .طھ قانونیة مباشره بین المستأجر من الباطن و المؤجر الأصلى المستأجر الأصلى وحده ، و لا یقوم ثمة راب
=================================  

    ١٥صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥١لسنة      ٢٢٨٩الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٥-٠٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
                 الاجارة المشتركة                   : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
أن للمستأجر أن یدخل معھ شریكاً فى إستغلال العین المؤجرة أو أن یعھد إل�ى  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 

غیره بإدارة المحل المؤجر دون أن ینطوى ذلك على معنى تخلى المستأجر لتلك العین عن حق�ھ ف�ى الإنتف�اع بھ�ا 
  .إلى شریكھ فى المشروع 

  ) ١٩٩٠/٥/٢ق ، جلسة  ٥١لسنة  ٢٢٨٩الطعن رقم (                    
=================================  

   ٤٥١ع  صفحة رقم ٢مجموعة عمر   ٠٨لسنة      ٠٠٥٥الطعن رقم  
  ١٩٣٨-١٢-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاجارة المشتركة                                  : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
إذا إدع��ى ش��خص أن آخ��ر ش��اركھ ف��ى إس��تئجار أطی��ان ، و أن الإج��ارة إنتھ��ت بالخس��ارة ، ف��أنكر الم��دعى علی��ھ 

ات قی�ام الإش�تراك و الإشتراك معھ ، و لم یجب عن الخسارة بشىء ، فأحالت المحكم�ة القض�یة إل�ى التحقی�ق لإثب�
حصول الخسارة ، ثم مع ثبوت الإشتراك رفضت الدعوى لعجز المدعى عن إثبات الخسارة فیھ�ا ، فھ�ذا الحك�م لا 
یجوز الطعن فیھ بدعوى مخالف�ة المحكم�ة فی�ھ لقواع�د الإثب�ات إذ إعتب�رت الم�دعى م�ع تس�لیم خص�مھ بالخس�ارة 

  .الشركة المدعاة ینطوى فیھ عدم تسلیمھ بالخسارة و ذلك لأن إنكار الخصم قیام . مكلفاً بإثباتھا 
=================================  

   ٤٥١ع  صفحة رقم ٢مجموعة عمر   ٠٨لسنة      ٠٠٥٥الطعن رقم  
  ١٩٣٨-١٢-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
       الاجارة المشتركة                             : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
إذا قضت المحكمة بعد تقدیرھا للأدلة التى قدمھا مدعى الخسارة فى الإجارة المشتركة بین�ھ ھ�و و الم�دعى علی�ھ 
بأن الخسارة غیر ثابتة و أثبتت فى حكمھا ما أعتمدت علیھ فى تكوین رأیھا فإن ذل�ك مم�ا ی�دخل ف�ى فھ�م الواق�ع 

  .قض علیھا فى الدعوى و لا رقابة فیھ لمحكمة الن
  ) ١٩٣٨/١٢/٢٩ق ، جلسة  ٨لسنة  ٥٥الطعن رقم (                      

=================================  
   ٢٤٦ع  صفحة رقم ٥مجموعة عمر   ١٥لسنة      ٠١٠٨الطعن رقم  

  ١٩٤٦-١١-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

                                    الاجارة المشتركة: الموضوع الفرعي  
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   ١: فقرة رقم 
إذا ك��ان الثاب��ت بموج��ب عق��د الإیج��ار أن المرك��ب الم��ؤجر تك��ون ف��ى رعای��ة رج��ال الم��ؤجر نفس��ھ لا ف��ى رعای��ة 
المستأجر ، و أن رجال المؤجر ھم الذین علیھم دون المستأجر تنبیھ المؤجر إلى ما یطرأ على المرك�ب م�ن خل�ل 

و مت�ى ك�ان عق�د . ى لأن یق�ام علی�ھ القض�اء بع�دم مس�ئولیة المس�تأجر ع�ن غ�رق ھ�ذه المرك�ب ، فھذا وح�ده یكف�
م�ن الق�انون  ٣٧٦الإیجار ھكذا قد أعفى المستأجر من العنای�ة بالمرك�ب ف�لا س�بیل للإحتج�اج علی�ھ ب�نص الم�ادة 

  .المدنى 
  ) ١٩٤٦/١١/١٤ق ، جلسة  ١٥لسنة  ١٠٨الطعن رقم (                    

=================================  

  الأجرة المقصود بھا

=================================  

  الأجرة المتفق علیھا فى العقد معدلة بالزیادة أو النقصان طبقاً لقوانین  -المقصود بھا  - الأجرة المستحقة
  .إیجار الأماكن المتعاقبة 

  )٢٤/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٩٥٥الطعن رقم (
  )٢٦/١/١٩٩٧جلسة  –ق ٦٦لسنة  ٢٠٣٣الطعن رقم (

=================================  
  مبالغ یتعین إضافتھا للأجرة

================================= 
  وج�وب إعم�ال إنف�اق  -ماھیتھ�ا  –المیزة التى تبیح للمؤجر تقاضى مقابل عنھا بالإضافة إلى الأجرة القانونیة

  .یمھا ما لم یقصد بمنھ التحایل على أحكام القانون الطرفین بشأن تقو
  )٩/٤/٢٠٠٠جلسة  - ق ٦٩لسنة  ٢٥٦الطعن رقم (

=================================  

  الإصلاحات والتحسینات الجدیدة التى یدخلھا المؤجر فى العین المؤجرة جواز تقویمھا وإضافتھا إلى الأجرة
  .علة ذلك  -میزة جدیدة  -طن الإذن بتأجیر من البا -القانونیة 

  )١٤/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٥٠٥الطعن رقم (

=================================  

  تمسك الطاعنة أمام محكمة الموضوع بتخویلھا المطعون ضده الأول حق التأجیر من الباطن وحقھا فى
إغفال الحكم  -دفاع جوھرى  -عقد الإیجار  إضافة قیمة ھذه المیزة إلى مقدار أجرة عین النزاع وثبوت ذلك من

  .قصور  -المطعون فیھ تمحیصھ 

  )١٤/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٥٠٥الطعن رقم (

=================================  

  ًخضوعھ  -تحدید أجرتھا  - ماھیتھا  -التعدیلات التى من شأنھا اعتبار العین المؤجرة فى حكم المنشأة حدیثا
  لذى تمت فى ظلھ للقانون ا

  )٢٣/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٧٥٩الطعن رقم (
  )٢٠/٦/١٩٨١جلسة  –ق ٤٧لسنة  ٦٩٣الطعن رقم (

=================================  

  تمسك الطاعن بأن العین محل النزاع أدخلت علیھا تعدیلات جوھریة جعلتھا فى حكم المنشأة الجدیدة
 - الذى تمت فى ظلھ وتدلیلھ على ذلك بالمستندات  ١٩٦٩لسنة  ٥٢وبحساب الأجرة وزیادتھا وفقاً لأحكام ق
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وفقاً لتاریخ إنشاء العقار دون أن  قضاء الحكم المطعون فیھ بالإخلاء لعدم سداد الأجرة وزیادتھا -دفاع جوھرى 
  .خطأ وفساد وقصور  -یواجھ ھذا الدفاع ودلالة ما قدم من مستندات 

  )٢٣/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٧٥٩الطعن رقم (

=================================  

  ًأن تكون التعدیلات  -شرطھ  - إقامة المؤجر منشآت جدیدة فى مبنى قدیم اعتبار العین فى حكم المنشأة حدیثا
خضوع تحدید أجرتھا للقانون الذى  -أثره  –أو التغییرات جوھریة فى الأجزاء الأساسیة من المبنى الأصلى 

  .استحدثت التعدیلات فى ظلھ 

  )٢/٧/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٧٣٥الطعن رقم (
  )١٠/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٨٤٤الطعن رقم (

=================================  

  تمسك الطاعن بأن المالك أجرى تعدیلات جوھریة على عین النزاع التى كانت جراجاً حولھ إلى حانوت أبرم
فتسرى علیھ أحكام الأجرة الاتفاقیة دون الزیادة  ١٩٨١لسنة  ١٣٦معھ عقده فى ظل العمل بأحكام القانون 

ن ھذا الدفاع وقضاؤه بالإخلاء دون تحدید التفات الحكم المطعون فیھ ع - ١٩٩٧لسنة  ٦المقررة بالقانون 
تاریخ إنشاء العین المؤجرة ذاتھا وطبیعة التعدیلات التى أجریت علیھا وما إذا كانت جوھریة أم بسیطة 

  .قصور  –والقانون الواجب التطبیق 

  )٢/٧/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٧٣٥الطعن رقم (
  )١٠/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٨٤٤الطعن رقم (

=================================  

  ملحقات الأجرة

  رسم النظافة: أولا 

=================================  

  تخلف  - شمولھا الضرائب والرسوم المقررة بأحكام القوانین الخاصة  -الأجرة المستحقة على المستأجر
  .عھ لذات أحكام التأخر فى الأجرة خضو - اعتباره نكولاً عن دفع الأجرة  - المستأجر عن سداد رسم النظافة 

  )٧/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٩٦٦الطعن رقم (
=================================  

  ٣٨ق  ١٠،  ٨م -جوازى للمجالس المحلیة فى المدن والقرى التى یحددھا المحافظ  -فرضھ  -رسم النظافة 
ى علیھ حكمھا مناطھ صدور قرار من المجلس اعتبار رسم النظافة جزءاً من الأجرة ویسر - ١٩٦٧لسنة 

من القیمة الإیجاریة ودخول العین فى % ٢المحلى المختص بفرض الرسم وتعیین مقداره فى حدود نسبة 
  النطاق المكانى لسریانھ 

  )١٤/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٣٢٥الطعن رقم (
=================================  

  من القیمة % ٢جوازى للمجالس المحلیة بما لا یجاوز  -فرضھ على العقارات المبنیة  - رسم النظافة
  .الإیجاریة 

  )٨/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٥٨لسنة  ٢٦٢٥الطعن رقم (
=================================  

  مقابل استھلاك المیاه: ثانیا 

=================================  
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  ٤٩ق  ٣٣م - عدم التزام المستأجر بقیمة استھلاك المیاه إلا ما یخص الوحدة التى یشغلھا من استھلاك فعلى 
  . ١٩٧٧لسنة 

  )٢٦/٤/٢٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٠٤٦الطعن رقم (
  )٢٨/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٠٠١٦الطعن رقم (

=================================  

  رسم الشاغلین: ثالثا 

=================================  
ق دستوریة المنشور ١٨لسنة  ٣٦إذ كانت المحكمة الدستوریة العلیا قد أصدرت حكمھا فى الدعوى رقم 

لسنة  ٢٣٩بعدم دستوریة قرار وزیر الإدارة المحلیة رقم  ١٥/١/١٩٩٨بتاریخ  ٣بالجریدة الرسمیة بالعدد 
وبسقوط الأحكام التى تضمنتھا المادة الرابعة من قانون إصدار بشأن الرسوم الموحدة للمجالس المحلیة  ١٩٧١

وكذلك تلك التى احتواھا قرار رئیس  ١٩٧٩لسنة  ٤٣قانون نظام الإدارة المحلیة الصادر بالقرار بقانون رقم 
لسنة  ٢٣٩، وكانت المادة الأولى من قرار وزیر الإدارة المحلیة رقم  ١٩٩٠لسنة  ٨٧٠مجلس الوزراء رقم 

تفرض الرسوم المحلیة بدائرة المجالس المحلیة وفقاً للفئات والقواعد "سالف البیان قد نصت على أن  ١٩٧١
... " المبینة بالجداول المرفقة ویجوز لكل من المجالس المحلیة تحدید بعض الفئات المبینة بالجداول المرفقة 

الإیجارى على شاغلى العقارات المبنیة  وقد تضمن الجدول الثامن المرفق بھذا القرار بالبند السادس الرسم
على الأكثر من قیمة الإیجارات یؤدیھ شاغلوا العقارات ، بما مؤداه أن أصبح المستأجر أو الشاغل % ٤بنسبة 

  .غیر ملزم بأداء الرسم المشار إلیھ إلى المؤجر ضمن الأجرة 
  )١٠/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٧٣٩الطعن رقم (

=================================  

  الضرائب العقاریة الأصلیة والإضافیة: رابعا 

=================================  

من القانون  ٢٩بشأن تعدیل الفقرة الثانیة من المادة  – ١٩٩٧لسنة  ٦النص فى المادة الثالثة من القانون رقم 
وبعض الأحكام الخاصة بإیجار الأماكن غیر السكنیة والذى نشر بالجریدة الرسمیة بتاریخ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩رقم 
لغیر أغراض السكنى المحكومة بقوانین ایجار تحدد الأجرة القانونیة للعین المؤجرة "على أن  – ٢٦/٣/١٩٩٧

ویسرى ھذا ......  ١٩٤٤ثمانیة أمثال الأجرة القانونیة الحالیة للأماكن المنشأة قبل أول ینایر  -: الأماكن بواقع
ثم تستحق زیادة سنویة بصفة ...... التحدید اعتباراً من موعد استحقاق الأجرة التالیة لتاریخ نشر ھذا القانون 

من قیمة آخر أجرة قانونیة لجمیع الأكن آنفة الذكر % ١٠ة فى نفس ھذا الموعد من الأعوام التالیة بنسبة دوری
ینشر ھذا القانون فى الجریدة الرسمیة ویعمل بھ من الیوم التالى لتاریخ "فى المادة الخامسة منھ على أن " 

لسنة  ٤٩باراً من تاریخ العمل بالقانون رقم نشره ، عدا الفقرة الأولى من المادة الأولى منھ فیعمل بھا اعت
والنص فى المادة الثانیة عشرة من اللائحة التنفییة للقانون المشار إلیھ ، الصادر بقرار "المشار إلیھ ،  ١٩٧٧

عتباراً " على أنھ  ١٦/٥/١٩٩٧المنشور بالجریدة الرسمیة بتاریخ  ١٩٩٧لسنة  ٢٣٧رئیس الجمھوریة رقم 
ثمانیة أمثال الأجرة : تحدد الأجرة القانونیة بواقع) أ( ٢٦/٣/١٩٩٧لأجرة التالیة لیوم من موعد استحقاق ا

اعتباراً من موعد " وفى المادة الثالثة عشرة على أنھ" ١/١/١٩٤٤القانونیة الحالیة للأماكن المنشأة قبل 
من %) ١٠(بنسبة  –بصفة دوریة  –من كل عام ، تستحق زیادة سنویة  ٢٦/٣استحقاق الأجرة التالیة لیوم 

قیمة آخر أجرة قانونیة استحقت قبل ھذا الموعد ، أى بعد المضاعفة وإضافة الزیادات ، وذلك بالنسبة لجمیع 
لا یدخل فى الأجرة القانونیة "وفى المادة الخامسة عشرة على أنھ . "الأماكن المذكورة فى المادة السابقة 

الملحقات التى تخص العین المؤجرة ، كقیمة  –الثلاث السابقة  التى تضاعف أو تزاد وفقاً للمواد –الحالیة 
استھلاك المیاه ، وأجر الحارس ، والضرائب العقاریة والرسوم ، وأعباء الترمیم والصیانة ، ونفقات إصلاح 

الثة من یدل على أن الأجرة القانونیة التى یتم مضاعفتھا أو زیادتھا وفقاً لأحكام المادة الث" المصعد غیر الدوریة
المشار إلیھ ولائحتھ التنفیذیة سالفة البیان لا یدخل فیھا الملحقات التى تخص العین  ١٩٩٧لسنة  ٦القانون رقم 
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المؤجرة ومنھا الضرائب العقاریة والرسوم بمعنى أن یظل مقدارھا كما ھو ثابت على حالة قبل مضاعفة الأجرة 
  . من لائحتھ التنفیذیة  ١٥یح نص المادة وزیادتھا دوریاً بمقتضى القانون المذكور ، وبصر

  ) ٢٧/٤/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٣لسنة  ٢٠٩٣الطعن رقم (

=================================  

إذ كان البین من الأوراق أن التكلیف بالوفاء السابق على رفع الدعوى الماثلة المعلن للطاعن بتاریخ 
قد تضمن فى مدوناتھ  –ضدھا أمام محكمة أول درجة  المقدم ضمن حافظة مستندات المطعون – ٢٣/٣/٢٠٠٢

جنیھاً قیمة الأجرة المستحقة علیھ عن العین محل النزاع المؤجرة  ٢٥٤٦تكلیف الطاعن بالوفاء بمبلغ مقداره 
جنیھاً شھریاً بالإضافة  ٦٢بواقع  ٣١/٣/١٩٩٧حتى  ١/٣/١٩٩٤شھراً من  ٣٧لغیر أغارض السكنى عن مدة 

من قیمة % ١١حسبما احتسبتھا المطعون ضدھا بواقع  –جنیھ مقابل الضرائب العقاریة  ٣٤. ٢٥٢إلى مبلغ 
جنیھ شھریاً ، كما تضمن أیضاً تكلیف الطاعن بالوفاء بالأجرة والزیادة القانونیة المقررة  ٨٢٫٦الأجرة بمبلغ 

نیھ عن السنة ج ٦٦٠٦٫٧٢بمبلغ مقداره  ٢٠٠٢حتى آخر فبرایر سنة  ١/٤/١٩٩٧عن العین عن الفقرة من 
 ١٢× جنیھاً  ٤٩٦= أمثال  ٨× جنیھاً شھریاً  ٦٢بواقع  ٣١/٣/١٩٩٨حتى  ١/٤/١٩٩٧الأولى اعتبارً من 

جنیھ مقابل الضرائب العقاریة عن تلك السنة بواقع  ٥٤٫٥٦جنیھاً بالإضافة إلى مبلغ مقداره  ٥٩٥٢= شھر 
یھ شھریاً ، فى حین أنھ كان یتعین احتساب جن ٥٤٫٥٦من مقدار الأجرة السنویة المشار إلیھا بواقع % ١١

أمثال  ٨من مقدار الأجرة الشھریة قبل زیادتھا إلى  ١٩٩٧لسنة  ٦مقابل الضرائب العقاریة وفقاً للقانون رقم 
 ٥٤٫٥٦جنیھ شھریاً یضاف إلى الأجرة بعد زیادتھا ولیس مبلغ  ٨٢٫٦فتكون قیمة الضرائب العقاریة مبلغ 

بالتكلیف ومن ثم تكون المطعون ضدھا قد أدخلت قیمة الضرائب فى حساب الأجرة  جنیھ شھریاً حسبما جاء
حتى آخر  ١/٤/١٩٩٧القانونیة التى أجرت علیھا مضاعفة الأجرة وفى حساب الزیادة الدوریة عن المدة من 

كلیف بذلك قد من اللائحة التنفیذیة للقانون المشار إلیھ ویكون الت ١٥بالمخالفة لنص المادة  ٢٠٠٢فبرایر سنة 
وقع باطلاً حابط الأثر ولا یصلح أساساً لدعوى الإخلاء لتضمنھ المطالبة بما یجاوز الأجرة المستحقة فى ذمة 

استناداً إلى التكلیف  –الطاعن ، وإذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر وقضى بإخلاء العین محل النزاع 
  . انون فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق الق –المشار إلیھ 

  ) ٢٧/٤/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٣لسنة  ٢٠٩٣الطعن رقم (

=================================  

بما مؤداه خضوعھ للقواعد  ١/٣/١٩٩٩إذ كان الثابت من الأوراق أن عقد الإیجار سند الدعوى حرر بتاریخ 
نتھت أو تنتھى عقود إیجارھا الواردة فى القانون المدنى على الأماكن التى لم یسبق تأجیرھا والأماكن التى ا

وكان الحكم المطعون فیھ قد أقام  ٣١/١/١٩٩٦دون أن یكون لأحد حق البقاء فیھا والمعمول بھ اعتباراً من 
قضاءه بإخلاء العین المؤجرة من الطاعنین على دعامتین الأولى أن الطاعنین لم یسددا أجرة شھر مارس سنة 

من قانون إیجار الأماكن رقم  ١٨ة أول درجة استناداً إلى نص المادة حتى قفل باب المرافعة أمام محكم ٢٠٠٣
فى حین أن قواعد القانون المدنى ھى الواجبة التطبیق على ما سلف بیانھ وأن الثابت من  ١٩٨١لسنة  ١٣٦

قد اقتصر على التنبیھ علیھما بسداد أجرة  ١٠/١١/٢٠٠٢إنذار المطعون ضده للطاعنین المعلن لھما بتاریخ 
فبادر الطاعنان بسدادھا بموجب إنذار  –والتى كانت قد استحقت فى تاریخ الإنذار  ٢٠٠٢ھر نوفمبر سنة ش

والذى تسلمھا المطعون ضده وذلك قبل صدور الحكم الابتدائى فیكونان قد قاما  ٣٠/١١/٢٠٠٢العرض المؤرخ 
ء  ، والدعامة الثانیة أنھما لم یسددا بتنفیذ التزامھما قبل صدور الحكم بما یمتنع معھ القضاء بالفسخ والإخلا

والتى یلتزمان بھا طبقاً للبند الخامس  ٢٠٠١حتى نھایة عام  ٩٩قیمة الضرائب العقاریة عن الفترة من عام 
عشر من عقد الإیجار فى حین أن الثابت من الصورة الضوئیة للعقد المقدمة للبند الخامس عشر من عقد 

لصورة الضوئیة للعقد المقدمة من المطعون ضده والمطابقة للصورة الضوئیة الإیجار فى حین أن الثابت من ا
أن البند الخامس عشر قد خلا  ١٥/١٢/٢٠٠٣المقدمة من الطاعنین والمرفق بطلب فتح باب المرافعة المؤرخ 

میاه من النص على التزام الطاعنین بسداد قیمة الضرائب العقاریة وإنما اقتصر على التزامھما بدفع ثمن ال
من القانون المدنى ، وإذ تنكب  ٥٦٧والكھرباء وأجرة البواب بما مؤداه التزام المطعون ضده بھا عملاً بالمادة 

  . الحكم المطعون فیھ ھذا النظر فإنھ یكون معیباً 

  ) ١٨/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٢١٤٧،  ١٧٣٠الطعنان رقما (
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=================================  

 ١٦٩شمولھا القیمة الإیجاریة مضافاً إلیھا مقدار الضرائب التى لا یشملھا الإعفاء المقرر بق . الأجرة القانونیة 
تحمل .  ١٩٥٤لسنة  ٥٦ق . مسئولیة مالك العقار أمام الإدارة الضریبیة عن الوفاء بھا .  ١٩٦١لسنة 

 ٤٦و  ١٩٦١لسنة  ١٦٩یة وفقاً للقوانین أرقام المستأجر وحده بھا باعتبارھا قیمة مضافة على القیمة الإیجار
خضوعھ لأحكام التأخر فى الوفاء . عدم وفاء المستأجر بھذه الضرائب .  ١٩٦٥لسنة  ٧و  ١٩٦٢لسنة 

  . وجوب بحث المحكمة النزاع فى مقدار الضریبة أو الملزم بأدائھا . لازمھ . بالأجرة 

  ) ١٩/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٦٧لسنة  ١٥٠٨الطعن رقم (

=================================  
  بقاؤھا معفاة منھا  ١٩٦١لسنة  ١٦٩المبانى المعفاة من الضریبة على العقارات المبنیة طبقاً لأحكام القانون

المبانى المستعملة فى نشاط خاضع للضریبة على الأرباح  -الاستثناء  -  ١٩٧٨لسنة  ٤٦فى ظل العمل بالقانون 
  أو ضریبة أرباح المھن غیر التجاریة التجاریة والصناعیة 

  )١٩/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٥٨٨٠الطعن رقم (
=================================  

  قضاء الحكم المطعون فیھ بإخلاء الطاعنة من الكافتیریا محل النزاع لتكرار تأخرھا فى سداد الضریبة
نون الواجب التطبیق والملتزم بأداء الضریبة وأثر سبق العقاریة دون تحدید تاریخ إنشاء المبنى لبیان القا

  .خطأ وقصور  -مطالبة الطاعنة بذات الضریبة 
  )٧/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٣٥٨الطعن رقم (

=================================  

  تخلف المستأجر عن سداد  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق  ١٨م -ماھیتھا  -الأجرة المستحقة على المستأجر
  .خضوعھ لذات أحكام التأخر فى الأجرة  - الضرائب العقاریة 

  )١٨/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٢٤٢الطعن رقم (
=================================  

  ١٩٥٤لسنة  ٥٦ق -مسئولة مالك البناء أمام الإدارة الضریبیة عن سدادھا  -الضریبة على العقارات المبنیة 
خضوعھا لمعاییر عینیة ترتبط  -تحدید الأجرة وفقاً للأسس الواردة بتشریعات إیجار الأماكن الاستثنائیة  -

ومصاریف الإدارة والصیانة والضرائب  تحمل المستأجر مقابل استھلاك المبنى -أثره  –بالمكان المؤجر 
  .خضوعھ لأحكام التأخر فى الوفاء بالأجرة  -عدم سداد المستأجر لھذه الضرائب  -العقاریة الأصلیة والإضافیة 

  )١٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٨٠٢الطعن رقم (
=================================  

 إعفاء مالكیھا وشاغلیھا  -  ٩/٩/١٩٩٧التى تنشأ اعتباراً من  المبانى المؤجرة لأغراض السكنى المنشأة أو
  . ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق ١١،  ١المادتان  -من الضرائب العقاریة الأصلیة والإضافیة 

  )١٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٨٠٢الطعن رقم (
=================================  

  لغیر أغراض السكنى أو للإسكان الفاخر بعد العمل الأماكن المرخص فى إقامتھا أو المنشأة دون ترخیص
 - منھ  ١م - ، عدم خضوعھا لقواعد تحدید الأجرة الواردة فى ھذا القانون  ١٩٨١لسنة   ١٣٦بأحكام القانون 

  .تحمل مالك العین المؤجرة عبء الضریبة المفروضة علیھا  - خضوعھا لأحكام القانون المدنى لازمھ  - مؤداه 

  )٢٤/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٩٥٥الطعن رقم (
=================================  

مسئولیة مالك العقار أمام الجھة الإداریة عن  ١٩٥٤لسنة  ٥٦الضریبة على العقارات المبنیة وملحقاتھا ق 
  .علة ذلك  -وقوعھ على عاتق المستأجر وحده فى ظل قوانین إیجار الأماكن  - سدادھا تحمل عبء الضریبة 
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  )٨/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٥٨لسنة  ٢٦٢٥طعن رقم ال(
=================================  

  مقابل صافى فائدة استثمار العقار ومقابل استھلاك المبنى ومصاریف الصیانة  -ماھیتھا  -القیمة الإیجاریة
لذات الأحكام  خضوعھ -تخلف المستأجر عن الوفاء بھا  - شمولھا الضرائب الأصلیة والإضافیة  -والإدارة 

  .المترتبة على عدم سداد الأجرة 

  )٨/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٥٨لسنة  ٢٦٢٥الطعن رقم (
=================================  

  ١٩٦١لسنة  ١٦٩ق  ١م -إعفاؤھا من الضرائب على العقارات المبنیة  -المبانى المنشأة لأغراض السكنى 
استثناء الأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى من ھذا  -لمعفاة وجوب تخفیض أجرتھا بما یعادل الضریبة ا -

  . ١٩٦٨لسنة  ٤٦ق  -الإعفاء 

  )٨/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٥٨لسنة  ٢٦٢٥الطعن رقم (
=================================  

  تحمل  -الأصل وقوعھما على عاتق المالك  -ضریبتا الدفاع والأمن القومى على العقارات المبنیة قبل إلغائھما
 ١٩٦٢لسنة  ١٠٨،  ١٩٥٦لسنة  ٢٧٧ق -علة ذلك  - المستأجر عبء سدادھما فى ظل قوانین إیجار الأماكن 

  . ١٩٨١لسنة  ١٥٧،  ١٩٦٧لسنة  ٢٣المعدل ، ق 

  )٨/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٥٨لسنة  ٢٦٢٥الطعن رقم (

=================================  

  الضریبة الأصلیة وضریبتى الدفاع والأمن القومى  -ثبوت أن العین المؤجرة أقیمت لغیر أغراض السكنى
  .خطأ  -مخالفة ذلك  - وقوعھا على عاتق شاغل العین  -ورسم النظافة 

  )٨/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٥٨لسنة  ٢٦٢٥الطعن رقم (

=================================  

  لسنة  ٥٦ق  -مسئولیة مالك العقار أمام الإدارة الضریبیة عن سدادھا  -الضریبة على العقارات المبنیة
خضوعھا لمعاییر عینیة  -تحدید الأجرة وفقاً للأسس الواردة بتشریعات إیجار الأماكن الاستثنائیة  -  ١٩٥٤

نى ومصاریف الإدارة والصیانة والضرائب تحمل المستأجر مقابل استھلاك المب -أثره  -ترتبط بالمكان المؤجر 
  .خضوعھ لأحكام التأخر فى الوفاء بالأجرة  -عدم سداد المستأجر لھذه الضرائب  -العقاریة الأصلیة والإضافیة 

  )١٠/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٥١٧الطعن رقم (
=================================  

 ومؤجرة لغیر أغراض السكنى  ١٩٨١لسنة  ١٣٦قانون رقم ثبوت أن عین النزاع أنشئت فى ظل أحكام ال - 
  .خطأ  -تحمل المالك عبء الضرائب العقاریة المفروضة علیھا مخالفة ذلك  - مؤداه 

  )١٤/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٨١٥الطعن رقم (

=================================  

 ر أغراض السكنى أو للإسكان الفاخر بعد العمل الأماكن المرخص فى إقامتھا أو المنشأة بدون ترخیص لغی
 –منھ  ١م -عدم خضوعھا لقواعد تحدید الأجرة الواردة فى ھذا القانون  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦بأحكام القانون 

تحمل مالك العین المؤجرة عبء الضریبة العقاریة  -لازمھ  -خضوعھا لأحكام القانون المدنى  -مؤداه 
  .المفروضة علیھا 

  )٤/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢١٨٢قم الطعن ر(
=================================  
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  خضوعھ لمعاییر عینیة ترتبط  -تحدید الأجرة وفقاً للأسس الواردة بتشریعات إیجار الأماكن الاستثنائیة
ئب تحمل المستأجر مقابل استھلاك المبنى ومصاریف الإدارة والصیانة والضرا -أثره  –بالمكان المؤجر 

  .العقاریة الأصلیة والإضافیة 

  )٤/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢١٨٢الطعن رقم (
=================================  

  إعفاء مالكیھا وشاغلیھا من  ٩/٩/١٩٧٧المبانى المؤجرة لأغراض السكنى المنشأة أو التى تنشأ اعتباراً من
  . ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق ١١،  ١المادتان  -الضرائب العقاریة الأصلیة والإضافیة 

  )٤/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢١٨٢الطعن رقم (
  )١٠/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٥١٧الطعن رقم (

=================================  

  مقابل استھلاك المیاه

=================================  

مفاده أن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٣٣أن النص فى المادة  –فى قضاء محكمة النقض  –المقرر 
المستأجر لا یلتزم إلا بقیمة ما یخص الوحدة التى یشغلھا من استھلاك فعلى للمیاه وفق الأسس المبینة بالنص ، 

ون ضده طالبھ بقیمة استھلاك المیاه لما كان ذلك ، وكان الطاعن قد تمسك أمام محكمة الاستئناف بأن المطع
محسوبة على خلاف أحكام القانون وتجاوز المستحق قانوناً فى ذمتھ إلا أن الحكم المطعون فیھ التفت عن الرد 
على ھذا الدفاع واكتفى بتأیید الحكم المستأنف الذى استند فى قضائھ إلى أن قیمة استھلاك المیاه ھى القیمة 

محل التداعى وفق ما ھو ثابت بالإیصالات سداد قیمة المیاه المقدمة من المطعون ضده المستحقة على الشقتین 
دون أن یبین كیفیة توزیع تلك القیمة على وحدات العقار بحسب حجرات كل وحدة إلى عدد حجرات المبنى 

  . ما یعیب الحكم سالفة الذكر توصلاً لتحدید ما یخص شقتى النزاع منھا م ٣٣جمیعھ طبقاً لما نصت علیھ المادة 

  )٤/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ١٦٩٠الطعن رقم (

=================================  

  أعباء الترمیم والصیانة

=================================  

المرفوعین عن الحكم الصادر من ) …(فى الطعنین رقمى ) …(إذ كان الحكم الصادر من محكمة النقض بتاریخ 
ق��د ع��رض للمس��ألة القانونی��ة المتعلق��ة بتحدی��د وتوزی��ع أعب��اء ونفق��ات الت��رمیم ) …(تئناف بت��اریخ محكم��ة الاس��

والص�یانة ب��ین المال�ك والمس��تأجرین والت�زامھم ب��الحكم النھ�ائى الص��ادر م�ن القض��اء المس�تعجل ف��ى الاس��تئنافین 
لا یقی��د محكم��ة  مس��تأنف مس��تعجل الجی��زة وخل��ص إل��ى أن حك��م القض��اء المس��تعجل حك��م وقت��ى) …،…(رقم��ى 

م�ن الق�انون  ٣٣الموضوع فى تقدیر التكالیف والأعباء التى تق�در وفق�اً للأحك�ام المنص�وص علیھ�ا ف�ى الم�ادتین 
، وم�ن ث�م یك�ون الحك�م الن�اقض ق�د قط�ع بوج�وب توزی�ع  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦من القانون  ٩،  ١٩٧٧لسنة  ٤٩

 –المالك  –فات الصرف الصحى بین المطعون ضده أعباء الترمیم والصیانة الدوریة ومنھا مصروفات إزالة مخل
لس�نة  ١٣٦وفق�اً للنس�ب المح�ددة بالم�ادة التاس�عة م�ن الق�انون  –المستأجرین لبعض وحدات�ھ  –وبین الطاعنین 

بحسب تاریخ إنش�اء المبن�ى م�ع تم�تعھم بالإعف�اء كلی�ة منھ�ا خ�لال العش�ر س�نوات التالی�ة لإنش�اء العق�ار  ١٩٨١
یتعین على محكمة الإحالة أن تتبع الحكم الناقض فى ھذه المسألة القانونیة التى فصلت فیھ�ا وتحمیلھا للمالك ، و

محكم��ة ال��نقض ، وإذ اس��تند الحك��م المطع��ون فی��ھ ف��ى تق��دیر مص��روفات إزال��ة مخلف��ات الص��رف الص��حى لعق��ار 
دب أمام محكم�ة الاس�تئناف التداعى وإلزام الطاعنین وباقى المستأجرین بھا إلى ما انتھى إلیھ تقریر الخبیر المنت

والذى قدرھا وفقاً للأحكام المقررة فى شأن استھلاك المیاه دون الأحكام المنصوص علیھا فى المادة التاسعة من 
سالفة الذكر ، فإنھ یكون قد خالف حجیة الحكم الناقض مما یعیبھ بالخط�أ ف�ى تطبی�ق  ١٩٨١لسنة  ١٣٦القانون 

بحث دفاع الطاعنین بشأن وجوب التقید بأحكامھا وإعف�ائھم منھ�ا كلی�ة خ�لال  القانون ، وقد حجبھ ھذا الخطأ عن
  .العشر سنوات التالیة لإنشاء العقار لوقوع فترة المطالبة فى الدعوى الماثلة خلالھا ، مما یعیبھ 
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  )٥/٦/٢٠٠٣جلسة  –ق  ٧١لسنة  ٩٥٦الطعن رقم (

=================================  

  ى الأجرةمن أحوال الزیادة ف

  الزیادة الدوریة فى القیمة الإیجاریة للأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى

=================================  

ق  ٧م - ١٩٧٧سبتمبر سنة  ٩الزیادة الدوریة فى أجرة الأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى المنشأة حتى 
س القیمة الإیجاریة المتخذة أساساً لحساب حسابھا على أسا -  ١٩٧٧لسنة  ٦ق ٣، م ١٩٨١لسنة  ١٣٦

وجوب تحدید تاریخ إنشاء المبنى قبل الفصل فى  -لازمھ  –الضریبة على العقارات المبنیة فى ذات وقت الإنشاء 
  .طلب الإخلاء 

  )٢٤/١٠/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٠٠٩الطعن رقم (

=================================  

  فلا ترد على عین النزاع الزیادة الدوریة فى القیمة الإیجاریة  ١٩٧٨تمسك الطاعنة بأن المبنى أنشئ عام
وبخضوعھا للزیادة  ١٩٨١لسنة  ١٣٦للأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى المنصوص علیھا فى القانون 

انتھاء الحكم  -اع جوھرى دف -تدلیلھا على ذلك بالمستندات  - ١٩٩٧لسنة  ٦المنصوص علیھا بالقانون 
معتداً بالتاریخ الثابت بصورة رخصة البناء دون أن یواجھ  ١٩٧٦المطعون فیھ إلى أن تاریخ إنشاء العقار عام 

  .قصور  -ھذا الدفاع 

  )٢٤/١٠/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٠٠٩الطعن رقم (

=================================  

 ولم تخضع لتقدیر  ٥/١١/١٩٦١نى التى أنشئت وأجرت أو شغلت حتى الأماكن المؤجرة لغیر أغراض السك
وجوب حساب كامل الزیادات  -خضوعھ للقانون الذى یحكمھا  -تحدید أجرتھا القانونیة  -لجان الأجرة 

لا عبرة بالأجرة الواردة بالعقد متى كانت محل  -والتخفیضات المنصوص علیھا فى قوانین إیجار الأماكن 
  .ولائحتھ التنفیذیة  ١٩٩٧لسنة  ٦ق  ٣م -شرطھ  –الرجوع إلى أجرة المثل  -منازعة جدیة 

  )١٩/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٨٢الطعن رقم (

=================================  

  عدم تحدید أجرتھا بمعرفة لجان التقدیر المنازعة جدیاً فى  - ١٩٥١ثبوت أن العین محل النزاع أنشئت عام
 ١٢١وجوب تحدید أجرتھا وفقاً لأحكام القانون  -أثره  –جرتھا القانونیة لتلك الواردة بعقد الإیجار عدم مطابقة أ

لسنة  ٧والقانون  ١٩٥٢لسنة  ١٩٩حساب التخفیضات المنصوص علیھا بالمرسوم بقانون  ١٩٤٧لسنة 
  .كیفیتھ  - ١٩٦٥

  )١٩/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٨٢الطعن رقم (

=================================  

  وجوب حسابھا على  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق  ٧م -الزیادة الدوریة فى أجرة الأماكن المؤجرة لغیر السكنى
أساس القیمة الإیجاریة المتخذة أساساً لحساب الضریبة على العقارات المبنیة فى ذات وقت الإنشاء لا على 

  .أساس الأجرة الواردة بعقد الإیجار 

  )١٩/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩نة لس ٨٢الطعن رقم (
=================================  
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  وجوب حسابھا على  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق  ٧م -الزیادة الدوریة فى أجرة الأماكن المؤجرة لغیر السكنى
  .أساس القیمة الإیجاریة المتخذة أساساً لحساب الضریبة على العقارات المبنیة فى ذات وقت إنشاء العین 

  )٩/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٧لسنة  ٢١٢١رقم الطعن (
=================================  

  دون أن تتطرق  ١٩٩٧لسنة  ٦تمسك الطاعنة بأن أجرة عین النزاع لا تخضع للزیادة المقررة بالقانون
دم ع -مؤداه  –ثبوت أن العین مؤجرة بالمفروش  - لطبیعة العلاقة الإیجاریة أو أنھا وردت على عین خالیة 

قضاء الحكم المطعون فیھ بالفسخ والإخلاء  -خضوعھا لقواعد تحدید الأجرة الواردة بقوانین إیجار الأماكن 
  .خطأ وقصور  -استناداً إلى أن الإجارة وردت على عین خالیة تخضع للقانون المذكور ملتفتاً عن ھذا الدفاع 

  )١٧/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٦٦الطعن رقم (

=================================  

  خروجھا عن نطاق قواعد تحدید  -مؤداه  - انتھاء الحكم المطعون فیھ إلى أن عین النزاع مؤجرة مفروشة
 ١٣٦ق  ٧القضاء بإلزام الطاعن بالزیادة الدوریة المقررة بنص م  -الأجرة الواردة بتشریعات إیجار الأماكن 

  .خطأ  – ١٩٨١لسنة 

  )١٢/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٦٢٨الطعن رقم (

=================================  

  سبتمبر سنة  ٩الزیادة الدوریة فى القیمة الإیجاریة للأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى المنشأة حتى
حسابھا على أساس القیمة الإیجاریة المتخذة أساساً لحساب الضریبة على العقارات المبنیة فى ذات  - ١٩٧٧
  .نشاء وقت الإ

  )٥/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٤١٥الطعن رقم (
=================================  

من القانون رقم  ٢٩بتعدیل الفقرة الثانیة من المادة  ١٩٩٧لسنة  ٦إن النص فى المادة الثالثة من قانون رقم 
من لائحتھ  ١٤،  ١١ ، ١وببعض الأحكام الخاصة بإیجار الأماكن غیر السكنیة والمواد  ١٩٧٧لسنة  ٤٩

یدل على أن المشرع استھدف من تقریر زیادة أجرة الأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى علاج  –التنفیذیة 
آثار تدخلھ بتقیید سلطة المؤجر فى تحدید الأجرة فأراد رفع الغبن الذى لحق بملاك العقارات بمقدار یتناسب مع 

 –رف على مقدار الزیادة ھو بتاریخ إنشاء العین إذا كانت تخضع والعبرة فى نظر المشرع للتع -ھذا الغبن 
أما إذا كانت العین تخضع لمبدأ حریة المتعاقدین فى تحدید الأجرة والمدة بأن  -لقانون إیجار الأماكن  –ابتداءً 

العین  تكون العین مفروشة أو لوقوعھا فى قریة لا یسرى علیھا قانون إیجار الأماكن ثم تدخل المشرع وأخضع
لقانون إیجار الأماكن فیكون تاریخ تدخل المشرع ھو المعول علیھ فى تحدید مقدار الزیادة ویؤید ھذا ما صرح 

من أن مناط الزیادة أن تكون الأجرة القانونیة محكومة  ١٩٩٧لسنة  ٦بھ المشرع فى المادة الثالثة من القانون 
  .حكومة بقانون إیجار الأماكن وجبت الزیادة بقانون إیجار الأماكن فحیثما وجدت أجرى قانونیة م

  )١٨/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٣٧٧٦الطعن رقم (
=================================  

من القانون  ٢٩بتعدیل الفقرة الثانیة من المادة رقم  ١٩٩٧لسنة  ٦إن النص فى المادة الثالثة من القانون رقم 
اصة بإیجار الأماكن غیر السكنیة ، والنص فى البند سادساً من المادة وبعض الأحكام الخ ١٩٧٧لسنة  ٤٩رقم 

یدل  ١٩٩٧لسنة  ٢٣٧الأولى من اللائحة التنفیذیة للقانون المشار إلیھ والصادرة بقرار رئیس الجمھوریة رقم 
 ٤٦نون رقم على أن الأجرة القانونیة للأماكن التى خضعت لتقدیر لجان تحدید الأجرة بدءاً من تاریخ نافذ القا

ھى الأجرة المحددة  ٣١/٧/١٩٨١الذى سرى على الأماكن المرخص فى إقامتھا اعتباراً من  ١٩٨١لسنة 
بقرارات ھذه اللجان متى صار ھذا التحدید نھائیاً سواء طعن علیھ أو لم یطعن ثم تحسب كامل الزیادات 
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لأجرة المكتوبة فى عقد الإیجار أیاً كان والتخفیضات المنصوص علیھا فى قوانین إیجار الأماكن ، ولا یعتد با
تاریخ تحریره ، كما لا یعتد بالقیمة الإیجاریة المتخذة أساساً لحساب الضریبة على العقارات المبنیة إلا عند 

  .المشار إلیھ  ١٩٨١لسنة  ١٣٦حساب الزیادة المنصوص علیھا فى المادة السابعة من القانون رقم 

  )١٤/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٧١٦الطعن رقم (

=================================  

  وجوب حسابھا على  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق  ٧م -الزیادة الدوریة فى أجرة الأماكن المؤجرة لغیر السكنى
أساس القیمة الإیجاریة المتخذة أساساً لحساب الضریبة على العقارات المبنیة فى ذات وقت إنشاء العین ولو 

  .دیلات جوھریة لا على أساس الأجرة الواردة بعقد الإیجار أدخلت علیھا تع

  )٢١/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١١٢٧، ١١٢٦الطعنان رقما (
  )١٤/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٧١٦الطعن رقم (

=================================  

لسنة  ١٣٦بعة من القانون رقم إذ كان الحكم المطعون فیھ فى تحدیده للزیادة فى الأجرة المقررة بالمادة السا
بمبلغ  ١٩٩٠اعتد بالقیمة الإیجاریة المتخذة أساساً لحساب الضریبة على المبنى محددة وفقاً لربط سنة  ١٩٨١

عشرین جنیھاً ، فى حین أن العبرة بقیمتھا وقت الإنشاء، وقد تمسك الطاعن أمام محكمة الموضوع بأن العین 
وتحددت القیمة الإیجاریة  ١٩٨١خضعت للربط الضریبى بدءاً من سنة وأنھا  ١٩٨٠تم إنشاؤھا قبل سنة 

المتخذة أساساً لحساب الضریبة بمبلغ تسعة جنیھات فقط ، واستدل على ذلك بما ورد بتقریر الخبیر والكشوف 
المستخرجة من سجلات مصلحة الضرائب العقاریة المقدمة فى الدعوى، كما أن الحكم اعتد بالقیمة الإیجاریة 

 ١٩٩٧لسنة  ٦المتخذة أساساً لحساب الضریبة فى حساب الزیادة المقررة بنص المادة الثالثة من القانون رقم 
وھى ذات القیمة الواردة بالعقد رغم أنھا لیست الأجرة القانونیة التى تحسب على أساسھا ھذه الزیادة والتى 

لسنة  ٤٩أو القانون رقم  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ون رقم تتحدد وفقاً لقانون إیجار الأماكن المنطبق ، سواء كان القان
بواسطة لجان تقدیر الإیجارات وطبقاً للأسس المحددة فى كل قانون والتى لا یجوز الاتفاق على خلافھا  ١٩٧٧

لتعلقھا بالنظام العام وإذ لم یعن الحكم ببحث وتمحیص الأدلة والمستندات المقدمة فى الدعوى وصولاً إلى تحدید 
ء العین محل النزاع وحقیقة الأجرة القانونیة المقدرة لھا ، ومن ثم تحدید قیمة الزیادة القانونیة تاریخ إنشا

والوقوف على مقدار المبالغ المستحقة بالفعل فى ذمة الطاعن وأثر ذلك على صحة التكلیف بالوفاء فإنھ یكون 
  .معیباً 

  )١٤/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٧١٦الطعن رقم (

=================================  

  ولم تخضع لتقدیر  ٥/١١/١٩٦١الأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى التى أنشئت وأجرت أو شغلت حتى
وجوب حساب كامل الزیادات  -خضوعھ للقانون الذى یحكمھا  -تحدید أجرتھا القانونیة  -لجان الأجرة 

عبرة بالأجرة الواردة بالعقد متى كانت محل  لا -والتخفیضات المنصوص علیھا فى قوانین إیجار الأماكن 
  .ولائحتھ التنفیذیة  ١٩٩٧لسنة  ٦ق  ٣م -شرطھ  –الرجوع إلى أجرة المثل  -منازعة جدیة 

  )١٢/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٨١٤الطعن رقم (
=================================  

 وتدلیلھ على ذلك  ١٩٦٠ین منشأة عام تمسك الطاعن بأن الأجرة القانونیة ھى أجرة المثل لأن الع
انتھاء الحكم المطعون فیھ إلى أن الأجرة الاتفاقیة ھى  -دفاع جوھرى  -بالمستندات وطلبھ ندب خبیر لتحقیقھ 

 - خطأ  –دون أن یعرض لھذا الدفاع  ١٩٨١لسنة  ١٣٦الأجرة القانونیة باعتبار أن العقد أبرم فى ظل القانون 
 ١٩٩٧لسنة  ٦قة الأجرة القانونیة التى تحسب علیھا الزیادة الواردة بالقانون حجبھ عن الوقوف على حقی

  .ومدى صحة التكلیف بالوفاء بھا 

  )١٢/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٨١٤الطعن رقم (
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=================================  

  ق  ٧م - ١٩٧٧سبتمبر سنة  ٩الزیادة الدوریة فى أجرة الأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى المنشأة حتى
وجوب الفصل فى  -لازمھ  –العبرة فیھ بتاریخ إنشاء المبنى  - ١٩٩٧لسنة  ٦ق  ٣، م ١٩٨١لسنة  ١٣٦

  .النزاع حول تاریخ إنشاء المبنى قبل الفصل فى طلب الإخلاء 

  )٢٠/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧١لسنة  ١١٩٦الطعن رقم (
  )٩/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٧لسنة  ٢١٢١الطعن رقم (

=================================  

  العبرة فیھ بتاریخ إنشاء العین  - ١٩٩٧لسنة  ٦ق -تحدید مقدار الزیادة فى أجرة الأماكن غیر السكنیة - 
العبرة فى  -خضوع الأجرة ابتداء لقانون إیجار الأماكن التى تدخل المشرع وأخضعھا للقانون المذكور  -شرطھ 

  .تحدید مقدارھا بتاریخ ھذا التدخل 

  )١٠/٦/٢٠٠١جلسة  – ق٧٠لسنة  ١٩٤٠الطعن رقم (
  )١٨/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٣٧٧٦الطعن رقم (

=================================  

  ولم تخضع لتقدیر  ٥/١١/١٩٦١الأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى التى أنشئت وأجرت أو شغلت حتى
إنشائھا لا عبرة بالأجرة الواردة  خضوعھ للقانون الذى یحكمھا وقت -تحدید أجرتھا القانونیة  - لجان الأجرة 

بعقد الإیجار ولا بالقیمة المتخذة لحساب الضریبة على العقارات المبنیة إذا اختلفت كلتاھما عن الأجرة القانونیة 
  .والمادة الأولى من لائحتھ التنفیذیة  ١٩٩٧لسنة  ٦ق  ٣م -شرطھ  –الرجوع إلى أجرة المثل  -

  )١١/٦/٢٠٠١سة جل –ق ٧٠لسنة  ١٦٨٤الطعن رقم (
=================================  

  تمسك الطاعن بعدم مطابقة الأجرة الواردة بعقد الإیجار للأجرة القانونیة لعین النزاع وتدلیلھ على ذلك
التفات الحكم المطعون فیھ عن ھذا الدفاع إیراداً ورداً وقضاؤه بالإخلاء استناداً إلى أن الأجرة  -بالمستندات 

توبة فى عقد الإیجار ھى الأجرة القانونیة دون أن یفصل فى الخلاف حول حقیقتھا ودون أن یتثبت من المك
رغم أنھا مسألة أولیة لازمة للفصل فى طلب  ١٩٩٧لسنة  ٦مقدارھا وصولاً لتحدید الزیادة المقررة بالقانون 

  .خطأ وقصور  -الإخلاء 

  )١١/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٦٨٤الطعن رقم (
  )١٤/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٧١٦الطعن رقم (

=================================  

  ١٩٩٧لسنة  ٦ق ٣،  ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق  ٧م  -الزیادة فى أجرة الأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى 
نصوص وجوب حساب كامل الزیادات والتخفیضات الم -تدرجھا حسب تاریخ إنشاء المبنى  -ولائحتھ التنفیذیة 

علیھا فى قوانین إیجار الأماكن وإضافتھا للأجرة الواردة بالعقد ولا بالقیمة الإیجاریة المتخذة أساساً لحساب 
وجوب الفصل  -منازعة المستأجر فى عدم مطابقة الأجرة للأجرة القانونیة  - الضریبة على العقارات المبنیة 
  .فیھا قبل الفصل فى طلب الإخلاء 

  )١٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠نة لس ١١٧الطعن رقم (
=================================  

  وجوب حسابھا على  - ١٩٩٧لسنة  ٦ق  ٣م -الزیادة فى القیمة الإیجاریة للأماكن المؤجرة لغیر السكنى
أساس القیمة الإیجاریة المتخذة أساساً لحساب الضریبة على العقارات المبنیة فى ذات وقت الإنشاء لا على 

  .الأجرة الواردة بعقد الإیجار  أساس

  )١٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٣٥٦الطعن رقم (
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=================================  

  العبرة فیھ بتاریخ  - ١٩٩٧لسنة  ٦ق  ٣م -تحدید الأجرة القانونیة للعین المؤجرة لغیر أغراض السكنى
  .وجوب الفصل فى النزاع حول تاریخ إنشاء المبنى قبل الفصل فى طلب الإخلاء  -لازمھ  –إنشاء المبنى 

  )٢٠/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٢٢١٨الطعن رقم (

=================================  

یدل على أن المشرع قرر ھذه الزیادة فى القیمة  ١٩٨١لسنة  ١٣٦النص فى المادة السابعة من القانون رقم 
افیجاریة لما یصدق علیھ وصف المكان المؤجر لاستعمالھ لغیر أغراض السكنى فتسرى علیھ سواء كان ھذا 

فى تاریخ لاحق وذلك أخذاً بعموم النص الاستعمال كلیاً أو جزئیاً تم ابتداءً عند إبرام العقد أو كان حاصلاً 
وإطلاقھ وھذه الزیادة تجد تبریرھا فى أن الاستعمال لغیر أغراض السكنى غالباً ما یكون لأغراض مھنیة أو 
تجاریة تدر عائداً مجزیاً على المستأجر فضلاً على أن ھذا النوع من الاستعمال سواء كان كلیاً أو جزئیاً للعین 

تھلاك المبنى ویؤدى إلى استمرار حاجتھ إلى الصیانة والترمیم مما یقتضى إیجاد الحافز لدى المؤجرة یعُجل باس
الملاك للقیام بذلك ومن ثم فلا محل لقصر تطبیق حكمھا على حالة الاستعمال الكى للعین المؤجرة لغیر أغراض 

ید لمطلق النص وتخصیص السكنى دون حالة الاستعمال الجزئى لھا فى ھذا الغرض لما ینطوى علیھ من تقی
ھذا إلى أنھ لو أراد المشرع قصر حكمھ على الحالة الأولى دون الحالة . لعمومھ بغیر مخصص وھو ما لا یجوز 

  . الأخیرة لأفصح عن مراده صراحة 

لما كان ما تقدم وكان الحكم المطعون فیھ قد خالف ھذا النظر فیما ذھب إلیھ بمدوناتھ من أن الزیادة فى الأجرة 
للأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى لا  ١٩٨١لسنة  ١٣٦المقررة بنص المادة السابعة من القانون رقم 

تسرى على عین النزاع المؤجرة للمطعون ضده لاستعمالھا مكتباً للمحاماة وللسكنى لأن شرط انطباق ھذه 
أن یكون  –وعلى ما سلف بیانھ  –ى الزیادة علیھا أن یكون استعمالھا لغیر أغراض السكنى كلیاً ، رغم أنھ یكف

ھذا الاستعمال لغیر أغراض السكنى جزئیاً لعموم النص وإطلاقھ ، ورتب على ذلك قضاءه ببراءة ذمة المطعون 
  . ضده من دین الأجرة فإنھ یكون معیباً 

  ) ١٨/١١/٢٠٠٤جلسة  –ق ٦٧لسنة  ٩١٢الطعن رقم (

=================================  

.  ٤/١١/١٩٦١حتى  ١/١/١٩٤٤قانونیة للأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى والمنشأة من الزیادة ال
  . تحدیدھا بواقع خمسة أمثال الأجرة الأصلیة 

  ) ١٥/١٢/٢٠٠٤جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٥٩٣الطعن رقم (

=================================  

المشار إلیھ بواقع خمسة  ١٩٩٧لسنة  ٦لقانون رقم احتساب الحكم المطعون فیھ الأجرة القانونیة وفقاً لأحكام ا
أمثال الأجرة الحالیة البالغ قیمتھا عشرة جنیھات فتصیر خمسین جنیھاً ثم أضاف إلیھا قیمة الأجرة الحالیة 

سنویاً % ١٠لتصبح ستین جنیھاً شھریاً ثم أعمل علیھ أحكام الزیادة المنصوص علیھا فى ذات القانون بواقع 
صحة التكلیف بالوفاء والمتضمن الأجرة القانونیة المطالب بھا محتسبة على ھذا الأساس  ورتب على ذلك

  . وإخلاء الطاعن من عین النزاع فإنھ یكون معیباً 

  )١٥/١٢/٢٠٠٤جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٥٩٣الطعن رقم (

=================================  

أن العقار الكائن بھ المحل موضوع النزاع أنشئ  –لطرفین وبما لا خلاف علیھ بین ا –إذ كان الثابت من الأوراق 
قرش زیدت  ٧٠بأجرة اتفاقیة مقدارھا ) ــــ(بقریة المطیعة وسبق تأجیره إلى من یدعى  ١٩٣٥فى عام 

إلى أربعة جنیھات  – ٢٨/١١/١٩٩٢وھو تاریخ سابق على عقد الإیجار المؤرخ  – ١٩٨٥باتفاقھما فى مایو 
بإقرار المطعون ضده بمحاضر أعمال الخبیر أمام محكمة أول درجة وبإقرار الاتفاق المقدم شھریاً ، وتأید ذلك 

 ١٩٨٤لسنة  ٢٠٥صدر قرار وزیر الإسكان والتعمیر رقم  ٢٦/١١/١٩٨٤أمام ذات المحكمة ، وأنھ بتاریخ 
ن ھذه العین على القریة الكائن بھا عین النزاع ، بما لازمھ أ ١٩٧٧لسنة  ٤٩بمد سریان أحكام القانون 
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أصبحت خاضعة لقانون إیجار الأماكن فى تحدید أجرتھا القانونیة ویكون ھذا التاریخ ھو المعول علیھ فى تحدید 
تاریخ تدخل المشرع  –مقدار الزیادة إذ یعتبر بمثابة تاریخ إنشاء لھا وتكون أجرتھا الساریة فى ذلك التاریخ 

 ٦جرة القانونیة لھا ویتعین احتساب الزیادة المقررة بالقانون ھى الأ –بإخضاع العین لقانون إیجار الأماكن 
على ھذا الأساس ، وكان الطاعن بصفتھ قد استأجر عین النزاع من المطعون ضده بعقد الإیجار  ١٩٩٧لسنة 

جنیھ وتمسك فى دفاعھ أمام محكمة الموضوع بأن  ٥٠. ١٧بأجرة شھریة مقدارھا  ٢٨/١١/١٩٩٢المؤرخ 
قرش بحسبانھا الأجرة التى  ٧٠یة لھذه العین التى تحسب على أساسھا الزیادة المذكورة ھى الأجرة القانون

تاریخ خضوع القریة الكائن بھا لقانون  ١٩٨٤حتى سنة  ١٩٣٥كانت ساریة منذ تاریخ إنشاء العقار سنة 
ذ خالف الحكم حیث زیدت إلى أربعة جنیھات شھریاً ، وإ ١٩٨٥إیجار الأماكن وبعد ھذا التاریخ حتى سنة 

المطعون فیھ ھذا النظر واعتد فى حساب الزیادة بالأجرة الاتفاقیة الواردة بعقد إیجار الطاعن المشار إلیھ معتبراً 
، ورتب على ذلك قضاءه بصحة التكلیف بالوفاء  ١٩٣٥أن تاریخ إنشاء العین المعول علیھ فى حسابھا ھو عام 

خلاء بسداد الأجرة وزیادتھا المطالب بھا والمصروفات الفعلیة حتى وبفسخ عقد الإیجار لعدم توقى الطاعن الإ
تاریخ إقفال باب المرافعة فى الدعوى ، ودون أن یواجھ دفاع الطاعن سالف البیان بما یصلح رداً علیھ رغم أنھ 

  . أن یتغیر بھ وجھ الرأى فى الدعوى فإنھ یكون معیباً  –إن صح  –دفاع جوھرى من شأنھ 

  ) ٦/١/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٢لسنة  ٢٠١٩الطعن رقم (

=================================  

احتسابھا على .  ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق ٧م. الزیادة الدوریة فى أجرة الأماكن المؤجرة لغیر أغراض السُكنى 
لى أساس القیمة الإیجاریة المتخذة أساساً لحساب الضریبة على العقارات المبنیة فى ذات وقت الإنشاء لا ع

  .  ١٩٩٧لسنة  ٤٩خضوعھا للتحدید القانونى قبل العمل بالقانون . شرطھ . أساس الأجرة الاتفاقیة 

  )١٨/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٢٣٣٠الطعن رقم (

=================================  

 –نفیذیة یدل من اللائحة الت ١٤،  ١١،  ١، والمواد  ١٩٩٧لسنة  ٦النص فى المادة الثالثة من القانون رقم 
كما ھو الشأن فیما تغیاه من المادة السابعة من القانون  –على أن المشرع استھدف ایضاً من تقریر ھذه الزیادة 

علاج آثار تدخلھ بتقیید سلطة المؤجر فى تحدید الأجرة ورفع الغبن الذى أصاب ملاك  – ١٩٨١لسنة  ١٣٦رقم 
فى نظره للتعرف على مقدار الزیادة ھى بتاریخ إنشاء العین إذا  العقارات بمقدار ما لحق بھم منھ ، وأن العبرة

كانت تخضع ابتداء لقوانین إیجار الأماكن ، أما إذا كانت العین خاضعة لمبدأ حریة المتعاقدین فى تحدید الأجرة 
القانون ، والمدة كان تكون واقعة فى قریة لا یسرى علیھا قانون إیجار الأماكن ثم تدخل المشرع وأخضعھا لذلك 

فإن تاریخ تدخل المشرع یكون ھو المعمول علیھ فى تحدید مقدار الزیادة ، یؤید ھذا ما أورده المشرع فى المادة 
من أن مناط الزیادة أن تكون الأجرة محكومة بقوانین إیجار الأماكن  ١٩٩٧لسنة  ٦الثالثة من القانون رقم 

  . ت الزیادة فحیثما وجدت أجرة محكومة بأحد تلك القوانین وجب

  )١٨/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٢٣٣٠الطعن رقم (

=================================  

تاریخ العمل بقرار وزیر  ١٨/٣/١٩٧٨إذ كانت عین النزاع لم تخضع لقوانین إیجار الأماكن إلا اعتباراً من 
على القریة الكائنة بھا ، فإن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩بعد سریان أحكام القانون رقم  ١٩٧٨لسنة  ١٠٤الإسكان رقم 

ھذا التاریخ یكون بمثابة تاریخ إنشاء لھا وتكون الأجرة المبینة بالعقد ھى الأجرة القانونیة لھا ویتعین احتساب 
على ھذا الأساس ، وإذ خالف الحكم  ١٩٩٧لسنة  ٦الزیادات التى قررتھا المادة الثالثة من القانون رقم 

والزم الطاعنة بھا  ١٩٦٨سب تلك الزیادات على أساس أن العین أنشئت فى سنة المطعون فیھ ھذا النظر واحت
  . ورتب على ذلك قضاءه بالإخلاء فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 

  ) ١٨/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٢٣٣٠الطعن رقم (

=================================  

العبرة فى احتسابھا بتاریخ  ١٩٩٧لسنة  ٦ق ٣م. ض السكنى الزیادة فى أجرة الأماكن المؤجرة لغیر اغرا
  . إنشاء المبنى 
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  ) ٢٥/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٢٧الطعن رقم (

=================================  

ولم تخضع لتقدیر  ٥/١١/١٩٦١الأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى التى أنشئت وأجرت أو شغلت حتى 
خضوعھ للقانون الذى یحكمھا وجوب احتساب كامل الزیادات . تحدید أجرتھا القانونیة . لجان الأجرة 

العقد متى كانت محل لا عبرة بالأجرة الواردة ب. والتخفیضات المنصوص علیھا فى قوانین إیجار الأماكن 
  .  ١٩٩٧لسنة  ٦ق  ٣م. شرطھ . الرجوع إلى أجرة المثل . منازعة جدیة 

  ) ٢٦/٦/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٢٤٢٠الطعن رقم (

=================================  

المنازعة جدیاً فى عدم . عدم تحدید أجرتھا بمعرفة لجان التقدیر .  ١٩٤٤أن عین النزاع أنشئت عام  ثبوت
لسنة  ١٢١وجوب تحدید أجرتھاوفقاً لأحكام القانون . أثره . مطابقة أجرتھا القانونیة لتلك الواردة بعد الایجار 

لسنة  ٦زیادة المقررة بالقانونین رقمى قضاء الحكم المطعون فیھ برفض دعوى الإخلاء محتسباً ال.  ١٩٤٧
استناداً إلى الكشف الرسمى الصادر من مصلحة الضرائب العقاریة دون أن یعرض  ١٩٨١لسنة  ١٣٦،  ١٩٩٧

خطأ حجبھ عن الوصول إلى الأجرة القانونیة الواجبة الأعمال وما طرأ علیھا من تخفیض وزیادة . لھذا الخلاف 
 .  

  ) ٢٦/٦/٢٠٠٥جلسة  – ق٧٤لسنة  ٢٤٢٠الطعن رقم (

=================================  

 ٤٩ق  ٢٣م -حق المؤجر فى اقتضاء أجرة إضافیة عند تغییر استعمال العین المؤجرة فى غیر أغراض السكنى 
خلو القانون المدنى وقوانین إیجار الأماكن من  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق  ١٩،  ٧، المادتان  ١٩٧٧لسنة 

ر حق الرجوع إلى الأجرة الأصلیة دون زیادة عند تغییر استعمال العین المؤجرة إلى نصوص تخول المستأج
العبرة بالاستعمال الوارد بالعقد  -عدم جواز إنقاص المستأجر الأجرة بإرادتھ المنفردة  -أثره  –غرض السكنى 

لا  -ى قبولھا واقتضائھا موافقة المؤجرة عل -الرجوع إلى الأجرة الأصلیة ، مناطھ  -دون الاستعمال الواقعى 
  .علة ذلك  -یغیر من ذلك علمھ وسكوتھ لتغییر المستأجر العین المؤجرة لغرض السكنى 

  )١٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٦٩٩الطعن رقم (  

  =================================  

  تعلق تحدید الأجرة بالنظام العام

=================================  

  . تعلقھ بالنظام العام . الأماكن الخاضعة لأحكام قوانین إیجار الأماكن  تحدید أجرة

  ) ٦/١/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٦٢لسنة  ١٨٩٩الطعن رقم (

=================================  

  .تعلقھ بالنظام العام  -تحدید أجرة الأماكن الخاضعة للقوانین الاستثنائیة 

  )٢٥/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢١٠٣الطعن رقم (
=================================  

  سریانھا بأثر فورى من تاریخ نفاذھا  -تعلقھا بالنظام العام  -قواعد تحدید الأجرة وتعیین أسباب الإخلاء.  

  )٢٦/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ١٠٠١٦الطعن رقم (
=================================  

  الاتفاق على أجرة  -تعلقھا بالنظام العام  -قواعد تحدید أجرة الأماكن الخاضعة لتشریعات الأماكن الاستثنائیة
عدم جواز توجیھ الیمین الحاسمة لإثبات أن الأجرة  -مؤداه  -تجاوز الأجرة القانونیة وقوعھ باطلاً بطلاناً مطلقاً 

  .إثبات  ١١٥م  -لك علة ذ -المتفق علیھا تجاوز الأجرة القانونیة 
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  )٢٨/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢٢٣٣الطعن رقم (
=================================  

  مؤداه الاتفاق على أجرة تجاوز الحد  - تعلقھ بالنظام العام  -تحدید أجرة الأماكن طبقاً للقوانین الاستثنائیة
  .یستوى ورود الاتفاق على الزیادة فى عقد الإیجار أو أثناء سریانھ  -وقوعھ باطلاً  -الأقصى للأجرة القانونیة 

  )١٠/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٠لسنة  ١٠٣٦الطعن رقم (
  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٨٧٦طعن رقم ال(

=================================  

  جواز  - التحایل على زیادة الأجرة  -وقوعھ باطلاً  -الاتفاق أو الشرط المخالف لأحكام قوانین إیجار الأماكن
  .إثباتھ بكافة طرق الإثبات 

  )١٠/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٠لسنة  ١٠٣٦الطعن رقم (
  )١١/٧/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٣م الطعن رق(

=================================  

  قواعد آمرة عدم جواز الاتفاق على مخالفتھا بما  -قواعد تحدید الأجرة الواردة فى قوانین الإیجارات الخاصة
  .یجاوز الأجرة التى حددتھا 

  )٢٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٦٨٤الطعن رقم (
  )١٤/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٧١٦قرب الطعن رقم (

=================================  

  الاتفاق على أجرة تجاوز الحد الأقصى  -تعلقھ بالنظام العام  -تحدید أجرة الأماكن طبقاً للقوانین الاستثنائیة
  .وقوعھ باطلاً  -للأجرة القانونیة 

  )٢٠/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٢٢٨١الطعن رقم (
=================================  

  قواعد آمرة عدم جواز الاتفاق على مخالفتھا بما  -قواعد تحدید الأجرة الواردة فى قوانین الإیجارات الخاصة
  .یجاوز الأجرة التى حددتھا 

  )٢٩/١١/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٤٧٩الطعن رقم (
  )٧/٥/١٩٩٥جلسة  –ق ٦١لسنة  ٣٨٧٤الطعن رقم (

=================================  

  ًلا یغیر من ذلك  -الاتفاق على أجرة تجاوز الحد الأقصى للأجرة القانونیة للمكان المؤجر باطل بطلاناً مطلقا
  .أن یكون الاتفاق قد تم أثناء سریان العقد وانتفاع المستأجر بالعین 

  )١٩/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٤٦٤٣الطعن رقم (
=================================  

  تعلقھ بالنظام العام  -تحدید أجرة الأماكن الخاضعة للقوانین الاستثنائیة.  

  )١٠/٤/٢٠٠٠جلسة  -ق  ٦٤لسنة  ٨٨٤٤الطعن رقم (
  )٢٣/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٣٥٣٣الطعن رقم (

=================================  

 أثره  -تعلقھا بالنظام العام  -م قوانین إیجار الأماكن تحدید أجرة الأماكن الخاضعة لأحكا.  

  )١٧/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٢٨٩٧الطعن رقم (
  )٢٣/٢/١٩٩٤جلسة  –ق ٥٩لسنة  ٢٦٦١الطعن رقم (
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=================================  

  الحد الأقصى للأجرة القانونیة عدم جواز  -تعلقھ بالنظام العام  -تحدید أجرة الأماكن طبقاً للقوانین الاستثنائیة
  وقوعھ باطلاً یستوى ورود الاتفاق على الزیادة فى عقد الإیجار أو أثناء سریانھ -

  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٨٧٦الطعن رقم (
  )٣١/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٤٤٩الطعن رقم (

=================================  

  من قواعد تحدید الأجرة

=================================  

مفاده أن المشرع یقرر بھذا النص حكماً خاصاً لتنظیم  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٢٢النص فى المادة 
طریقة سداد فرق الأجرة التى تستحق نتیجة تقدیر أجرة المكان بمعرفة لجان تحدید الأجرة طبقاً لأحكامھ تیسیراً 

وإذ خلت نصوص  - بطریقة سداد فرق الأجرة الاتفاقیة أو التى تنشأ لسبب آخر  على المدین بھا ولا شأن
تشریعات إیجار الأماكن الاستثنائیة من إیراد نص یحكم طریقة سداد فرق الأجرة التى تستحق نتیجة بطلان قرار 

یة بعد صیرورتھا قانونیة لجنة تقدیر الإیجارات أو اعتباره كأن لم یكن والارتداد إلى الأجرة التعاقدیة أو الاتفاق
وملزمة ، فإنھ یتعین الرجوع إلى القواعد العامة باعتبارھا ھى التى تحكم واقعة النزاع ومنھا ما نصت علیھ 

لا یجوز للمدین أن یجبر الدائن على أن یقبل وفاءً " من القانون المدنى من أنھ  ٣٤٢الفقرة الأولى من المادة 
  .ق أو نص یقضى بغیر ذلك جزئیاً لحقھ ، ما لم یوجد اتفا

  )٢٢/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٤٣٦الطعن رقم (

=================================  

جنیھاً شھریاً وقد قضى  ٤٥قدرھا  ٧/٣/١٩٨٣إذ كان الثابت بالأوراق أن الأجرة الواردة بعقد الإیجار المؤرخ 
لقیمة الإیجاریة الواردة بالعقد ، فإنھا تكون واجبة باعتبار قرار لجنة أجرة شقة لتداعى كأن لم یكن وسریان ا

الأداء كاملة ولا یحق إجبار المالك على قبولھا على أقساط شھریة لمدة مساویة للمدة التى استحقت عنھا ، وإذ 
 ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٢٢خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر وأقام قضاءه قیاساً على حكم المادة 

لك بطلان التكلیف بالوفاء لتضمنھ فروق الأجرة كاملة ولیست مقسطة فإنھ یكون قد أخطأ فى ورتب على ذ
  .تطبیق القانون 

  )٢٢/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٤٣٦الطعن رقم (

=================================  

  نصوص علیھا فیھ، معقود للمالك طبقاً للأسس الم ١٩٨١لسنة  ١٣٦تحدید أجرة الأماكن الخاضعة للقانون
منھ ، حق المستأجر وحده فى الطعن أمام اللجنة المختصة على الأجرة المحددة خلال تسعین  ٥،  ٤المادتان 

ومن تاریخ الإخطار بالأجرة  - سریان ھذا المیعاد من تاریخ التعاقد إن كان لاحقاً على إتمام البناء  -یوماً 
سقوط حق المستأجر  -أثره  -عدم مراعاة ھذا المیعاد  - ابقاً علیھ المحددة أو شغل المكان أیھما أقرب إن كان س

  .عدم جواز تصدى اللجنة المختصة لتحدید الأجرة  -فى الطعن وصیرورة التقدیر المبدئى للأجرة نھائیاً ونافذاً 

  )٢٢/١١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٢٥٠الطعن رقم (
=================================  

 سریانھا  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦وضوعیة والإجرائیة المتعلقة بتقدیر الأجرة الواردة فى القانون القواعد الم
  منھ  ٥م ٣١/٧/١٩٨١على الأماكن المرخص فى إقامتھا أو المنشأة بعد العمل بأحكامھ فى 

  )٦/١٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٣٩٣الطعن رقم (
=================================  
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 تعلقھا بوحدة رخص فى إنشائھا أو أنشئت فى ظل العمل بأحكام  -حدید القیمة الإیجاریة المنازعة فى ت
  .خضوعھ لأحكامھ  - أثره  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون 

  )١٣/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٢٧٥الطعن رقم (
=================================  

  ١٩٧٧لسنة  ٤٩رخص فى إنشائھ فى ظل القانون تعلقھا بمبنى  - المنازعة فى تحدید القیمة الإیجاریة  - 
لسنة  ١٣٦خضوعھا لأحكامھ دون اعتداد بصدور الحكم المطعون فیھ فى تاریخ لاحق على القانون  -أثره 

١٩٨١ .  

  )١٣/١٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٢٩٩الطعن رقم (
  )١٩/٦/١٩٩٦جلسة  –ق ٥٩لسنة  ١٧٦٧الطعن رقم (

=================================  

  معقود للمالك طبقاً للأسس المنصوص  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦تحدید أجرة الأماكن الخاضعة لأحكام القانون
حق المستأجر وحده فى الطعن أمام لجنة المختصة على  -من القانون المذكور  ٥،  ٤المادتان  -علیھا فیھ 

عدم مراعاتھ  -دیر ومستوى العین المؤجرة الأجرة المحددة خلال تسعین یوماً من تاریخ ثبوت علمھ بھذا التق
اعتبار المستأجر عالماً  -سقوط حقھ فى الطعن وصیرورة التقدیر المبدئى للأجرة باتاً  - أثره  –للمیعاد المذكور 

  .حالاتھ  -بالأجرة وتناسبھا مع مستوى العین 

  )٢٢/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٦لسنة  ١٩٣٧الطعن رقم (
=================================  

  معقود للمالك طبقاً للأسس المنصوص علیھا فیھ  -لسنة  ١٣٦تحدید أجرة الأماكن الخاضعة لأحكام القانون - 
حق المستأجر فى الطعن أمام اللجنة المختصة على الأجرة خلال تسعین  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق  ٥،  ٤المادتان 

 - مؤداه  -صیرورة التقدیر المبدئى للأجرة نھائیاً ونافذاً  -أثره  -تھ للمیعاد المذكور عدم مراعا -حالاتھ  -یوماً 
عدم جواز تصدى اللجنة لتحدید الأجرة من تلقاء نفسھا أو بناءً على طلب المؤجر بالاتفاق مع المستأجر لانتفاء 

تمسك ببطلان القرار الصادر منھا لكل ذى مصلحة ال -مخالفة ذلك  -تعلق ذلك بالنظام العام  - ولایتھا بدایة 
  .بطریق الطعن علیھ أو بدعوى مبتدأة 

  )٢٨/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٨٦٧الطعن رقم (
  )٨/١١/١٩٩٨جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٥٤٨٢الطعن رقم (

=================================  

  سریانھا على الأماكن التى تستحدث أو تؤجر لأول مرة فى القرى بعد نشر قرار وزیر  -قواعد تحدید الأجرة
الأماكن المؤجرة وقت نشر  -مؤداه  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ١م -الإسكان بمد سریان قانون إیجار الأماكن إلیھا 

  .خطأ  –مخالفة ذلك  -ا ھدم اختصاص لجنة تقدیر الإیجارات بتحدید أجرتھ -القرار المذكور 

  )٣١/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢٣٤الطعن رقم (
=================================  

  انتھاء  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦تمسك الطاعنین بأن عقار النزاع رخص فى إنشائھ وتم بناؤه فى ظل العمل بق
استناداً إلى تقریر الخبیر  ١٩٧٧سنة ل ٤٩الحكم المطعون فیھ إلى أن الوحدات المؤجرة لھم أنشئت فى ظل ق 

 –الذى لم یبین المصدر الذى استقى منھ ھذه النتیجة ودون أن یحسم الحكم النزاع حول تاریخ إنشاء العقار 
  .قصور 

  )٢٥/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢١٠٣الطعن رقم (
=================================  

  الإنشاء ولو استغرق الإتمام وقتاً طویلاً  العبرة فیھ بتمام -تاریخ إنشاء المبنى.  
  )١٤/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٢٣٠٢الطعن رقم (
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=================================  

  معقود للمالك طبقاً للأسس المنصوص  - ١٩٨١لسنة   ١٣٦تحدید أجرة الأماكن الخاضعة لأحكام القانون
حق المستأجر وحده فى الطعن أمام اللجنة المختصة على  -كور من القانون المذ ٥،  ٤المادتان  -علیھا فیھ 

عدم مراعاتھ للمیعاد المذكور أثره سقوط حقھ فى الطعن  -حالاتھ  –الأجرة المحددة خلال تسعین یوماً 
وصیرورة التقدیر المبدئى للأجرة نھائیاً ونافذاً عدم جواز تصدى لجنة تحدید الأجرة من تلقاء نفسھا أو بناء 

  .طلب المستأجر بتقدیر أجرتھا بعد المیعاد على 

  )٢٨/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢٣٠٢الطعن رقم (

=================================  

  العبرة فى تحدید القانون الواجب التطبیق بشأن تحدید أجرة المبنى ھى بتاریخ إنشائھ تمام إنشاء المبنى قبل
  خطأ  -مخالفة ذلك  -عین النزاع لأحكامھ  عدم خضوع أجرة ١٩٨١لسنة  ١٣٦القانون 

  )١٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٤٩١الطعن رقم (
=================================  

  تحدید أجرة مبدئیة للوحدات المرخص ببنائھا إلى أن یتم تحدید الأجرة النھائیة من لجنة تقدیر الأجرة - 
التزام المالك بإخطار اللجنة  -جھة المختصة بشئون التنظیم وجوب تزامنھ مع صدور الترخیص بالبناء من ال

تقاعسھ عن  -المختصة بتحدید الأجرة خلال ثلاثین یوماً من تاریخ أول عقد إیجار عن أى وحدة من الوحدات 
ھا أن تقدیر اللجنة النھائیة قد یسبق استكمال العین للمستأجر استكمال -مؤداه  -توقیع عقوبة علیھ  -أثره  –ذلك 

،  ٩،  ٨،  ٧،  ٦المواد  -بترخیص من قاضى الأمور المستعجلة بعد أعذار المالك مع خصم التكالیف من الأجرة 
  .من اللائحة التنفیذیة  ٣/٣والمذكرة الإیضاحیة والمادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من ق  ٤٤

  )١٢/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٢٣٥الطعن رقم (

=================================  

  یدل على أن المشرع أوجب أن یتزامن مع صدور  – ١٩٦٩لسنة  ٥٢من ق  ٧،  ٦النص فى المادتین
الترخیص بالبناء تحدید أجرة مبدئیة للوحدات المرخص ببنائھا إلى أن یتم تحدید الأجرة النھائیة من اللجنة 

بالمذكرة الإیضاحیة أن تكون  واستھدف من ذلك على ما جاء - المنصوص علیھا بالمادة الثامنة من ھذا القانون 
یدل  – ١٩٦٩لسنة  ٥٢من ق  ٤٤،  ٩،  ٨الفروق بین الأجرة المبدئیة والنھائیة طفیفة والنص فى المواد 

على أن المشرع أوجب أن یقوم المالك بإخطار اللجنة خلال ثلاثین یوماً من تاریخ أو عقد إیجار عن أى وحدة 
اللجنة النھائى قد یسبق استكمال العین ولھذا نص المشرع صراحة على  وألا حق عقابھ وھو ما مفاده أن تقدیر

حق المستأجر فى استكمال الأعمال الناقصة وھو ما دلت علیھ الفقرة الثالثة من المادة الثالثة من اللائحة 
لى والتى نصت ع ١٩٦٩لسنة  ١٩٤٣التنفیذیة لھذا القانون والصادرة بقرار من وزیر الإسكان والمرافق رقم 

أنھ إذا تبین للجنة عدم استكمال بعض الأعمال والتشطیبات الواردة بالترخیص فتحدد للمالك مھلة لاستكمالھا 
فإذا انقضت المھلة دون ذلك قامت بالتحدید على أساس التكالیف الفعلیة وقت المعاینة التى تتم بعد ھذه المھلة 

. " ...  

والصادر من لجنة تقدیر الإیجارات بالإدارة  ٣١/١٠/١٩٩٦لما كان ذلك وكان الثابت من الخطاب المؤرخ 
بتقدیر أجرة شقة النزاع بمبلغ  ١٩٧٥لسنة  ٣٧الھندسیة لمركز ومدینة الزقازیق أنھ صدر قرار اللجنة رقم 

جنیھ ومن ثم ھذا التقدیم نھائیاً دون ما نظر لما جاء بھذا الخطاب من أن الشقة كانت تحت الإتمام  ٤٫٤١٠
  .دیر نافذاً فى حق المؤجر باعتباره الأجرة القانونیة ویصیر التق

سریان القانون على  -العبرة فى تحدید القانون الواجب التطبیق بشأن تحدید أجرة المبنى ھو بتاریخ إنشائھ 
  .الأماكن المرخص فى إقامتھا أو المنشأة بعد العمل بأحكامھ 

  )١٠/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٠٣٦الطعن رقم (
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=================================  

  ٥٢القواعد الموضوعیة والإجرائیة المتعلقة بتقدیر الأجرة الواردة فى قوانین الإیجارات الاستثنائیة أرقام 
  .استمرار سریانھا فى النطاق القانونى لكل منھا  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦،  ١٩٧٧لسنة    ٤٩،  ١٩٦٩لسنة 

  )١٠/٦/٢٠٠١لسة ج –ق ٧٠لسنة  ١٠٣٦الطعن رقم (
  )١٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٤٩١الطعن رقم (

=================================  
  

  عدم جواز المنازعة فیھ ولو من مستأجر لاحق  -أثره  -صیرورتھ نھائیاً  -تقدیر أجرة العین لصیق بھا.  

  )١٠/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١٠٣٦الطعن رقم (
=================================  

  أثره  -إجازة المالك لھذا العقد  -تعاقد المطعون ضدھا مع ابن مالك العقار على استئجار عین النزاع - 
اعتبار الحكم المطعون فیھ تاریخ الإجارة ھو تاریخ بدء العلاقة  -صیرورتھ صحیحاً ونافذاً من وقت التعاقد 

  .خطأ  –ر لجنة تقدیر الأجرة كان خلال المدة القانونیة رغم انقضائھا الإیجاریة مرتباً أن إخطا

  )٢٤/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٧٩٩الطعن رقم (
=================================  

  قیمة الأتعاب الھندسیة وتكالیف ترخیص البناء وجوب حسابھا ضمن تكالیف المبنى عدد تقدیر أجرتھ.  

  )٢٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٩٥٨الطعن رقم (
=================================  

  ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق  ٢م -وقت البناء  -وجوب تقدیر قیمة المبانى وفقاً للتكلفة الفعلیة  -تحدید الأجرة .  

  )٢٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٩٥٨الطعن رقم (
=================================  

 الواجب التطبیق بشأن تحدید أجرة المبنى ھى بتاریخ إنشائھ  العبرة فى تحدید القانون.  

  )٢/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٦٣٥٤،  ٦٠٩٦الطعنان رقما (

=================================  

  وقوع  -معقود للجان المشكلة لھذا الغرض  ١٩٦٩لسنة  ٥٢تحدید أجرة الأماكن الخاضعة لأحكام القانون
للجنة تقدیر الأجرة من تلقاء نفسھا أو بناء على إخطار المستأجر  -عبء إخطار اللجنة على عاتق مالك المبنى 

.  

  )٢/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٦٣٥٤،  ٦٠٩٦الطعنان رقما (

=================================  

  اعتبار الكشوف الرسمیة المستخرجة من دفاتر الحصر  -الأماكن التى تخضع أجرتھا للجان تحدید الأجرة
  .والتقدیر متضمنة قیمة أجرتھا قرینة على الأجرة القانونیة حتى یقوم الدلیل على عكس ذلك 

  )٢/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٦٣٥٤،  ٦٠٩٦الطعنان رقما (

=================================  
  اعتبارھا دلیلاً على الأجرة القانونیة حتى یثبت العكس  -الشھادة الصادرة من مصلحة الضرائب العقاریة.  
  )٢/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٦٠٩٦الطعن رقم (

=================================  
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 للمدین تقسیط فرق الأجرة لمدة  -عن المنصوص علیھ فى العقد  تحدید أجرة الأماكن بالزیادة أو النقصان
عدم سریان ذلك على الفروق التى تستحق لسبب  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٢م - مساویة للمدة التى استحقت عنھا 

  .آخر 

  )١٩/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٤٦٤٣الطعن رقم (
=================================  

 امتھا أو المنشأة دون ترخیص لغیر أغراض السكنى أو للإسكان الفاخر بعد العمل الأماكن المرخص فى إق
ق  ١م -عدم خضوعھا لقواعد تحدید الأجرة الواردة فى القانون المذكور  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦بأحكام القانون 

اتھا كأن لم اعتبار قرار -تصدى لجان تقدیر الإیجارات بتحدید أجرة ھذه الأماكن  -مؤداه  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦
علة  -لا یغیر من ذلك اتفاق المؤجر والمستأجر على أن یكون تحدید الأجرة بمعرفة اللجنة  -تكن ولا حجیة لھا 

  .ذلك 

  )٣/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٦١٣٥الطعن رقم (
=================================  

  من قبیل الاختصاص الولائى المتعلق  ١٩٨١لسنة  ١٣٦اختصاص لجان تقدیر الأجرة فى ظل القانون
وقوعھ باطلاً لكل من طرفى العلاقة الإیجاریة  -أثره  -مخالفتھا لسلطتھا الولائیة فى تقدیر الأجرة  -بالنظام العام 

  مبتدأة التمسك ببطلان القرار الصادر منھا بطریق الطعن علیھ أو بدعوى 
  )٣/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٦١٣٥الطعن رقم (

=================================  

  سریان ذلك على  -عدم خضوعھا لأحكام الامتداد القانونى وقواعد تحدید الأجرة  -الأماكن المؤجرة مفروشة
  .لقانون المدنى خضوعھا للقواعد العامة فى ا -الأماكن المؤجرة مفروش لأغراض السكنى أو غیرھا 

  )١٧/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ١٦٦الطعن رقم (

=================================  

  معقود للمالك طبقاً للأسس المنصوص  ١٩٨١لسنة  ١٣٦تحدید أجرة الأماكن الخاضعة لأحكام القانون
مام اللجنة المختصة على من القانون المذكور حق المستأجر وحده فى الطعن أ ٥،  ٤المادتان  -علیھا فیھ 

أثره سقوط حقھ فى الطعن وصیرورة  -الأجرة المحددة خلال تسعین یوماً حالاتھ عدم مراعاتھ للمیعاد المذكور
 ١٩٨١لسنة  ١٣٦اختصاص لجان تحدید الأجرة فى ظل القانون  -مؤداه  -التقدیر المبدئى للأجرة نھائیاً ونافذاً 

قیام  -أثره  -اعتبارھا جھة طعن فى ظل القانون المذكور  -بالنظام العام  من قبیل الاختصاص الولائى المتعلق
 - المالك بتقدیر أجرة الأماكن الخاضعة لذلك القانون وصیرورتھ نھائیاً وقانونیاً بعدم الطعن علیھ من المستأجر 

دیر أجرتھا لانتفاء عـدم جواز تصدى لجنة تحدید الأجرة من تلقاء نفسھا أو بناء على طلب المؤجر بتق –أثره 
مخالفتھا ذلك لكل من المؤجر والمستأجر التمسك ببطلان القرار الصادر منھا بطریق الطعن علیھ أو  - ولایتھا 

  .بدعوى مبتدأة وللمحكمة أن تقضى بھ من تلقاء نفسھا لصدوره من لجنة لا ولایة لھا فى إصداره 

  )٢٤/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٨٤٤٣الطعن رقم (

=================================  

  للمدین تقسیط فرق الأجرة لمدة  -تحدید أجرة الأماكن بالزیادة أو النقصان عن المنصوص علیھ فى العقد
  . ١٩٧٧لسنة  ٤٩ق ٢٢،  ١٧المادتان  -علة ذلك  -مساویة للمدة التى استحقت عنھا 

  )٢٨/٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٥٨الطعن رقم (

=================================  

  والقوانین  ١٩٦٢لسنة  ٤٦اختصاصھا بتحدید أجرة الأماكن الخاضعة لأحكام القانون  -لجان تقدیر الأجرة
  .اللاحقة علیھ 
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  )٢٣/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق  ٦٣لسنة  ٣٥٣٣الطعن رقم (
  )٣٠/١/١٩٩٢جلسة  –ق ٥٦لسنة  ٢٠٣٧الطعن رقم (

=================================  

 ما یدفعھ المستأجر خلال  -مناطھ  – ١٩٦١لسنة  ١٦٨تحدید القیمة الإیجاریة للأماكن الخاضعة لأحكام ق
سنة سابقة على تاریخ العمل بھذا القانون أو الأجرة الواردة فى عقد الإیجار أیھما أقل أو أجرة المثل بالنسبة 

 ١٩٦٢لسنة  ٤٦الأماكن الخاضعة لأحكام ق -ون للمكان الذى لم یسبق تأجیره عند العمل بأحكام ذلك القان
  تحدید أجرتھا منوط بلجان تقدیر الأجرة المنصوص علیھا فیھ 

  )٢٣/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٣٥٣٣الطعن رقم (
=================================  

  تمام العقد وفى مكان  وجوب تقدیرھا وقت -مدنى  ٥٦٢م  -حالاتھ  -تقدیر الأجرة بأجرة المثل  -عقد الإیجار
للقاضى تحدیدھا مستعیناً بأھل الخبرة أو ما یقدمھ الطرفان من عقود إیجار عن  - الشئ المؤجر متى كان عقاراً 

  .نفس الشئ المؤجر أو أعیان أخرى مماثلة 

  )١٧/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٨١٤الطعن رقم (
=================================  

 معقود للمالك طبقاً للأسس المنصوص  ١٩٨١لسنة  ١٣٦اكن الخاضعة لأحكام القانون تحدید أجرة الأم
منھ حق المستأجر فى الطعن أمام اللجنة المختصة على الأجرة المحددة خلال  ٥،  ٤المادتان  - علیھا فیھ 

التقدیر المبدئى سقوط حقھ فى الطعن وصیرورة  - أثره  - عدم مراعاتھ للمیعاد المذكور  -حالاتھ  -تسعین یوماً 
  .علة ذلك  -وعدم جواز تصدى اللجنة المختصة لتحدید الأجرة  -للأجرة نھائیاً ونافذاً 

  )٢١/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٥٠٨الطعن رقم (
=================================  

  المنصوص  معقود للمالك طبقاً للأسس ١٩٨١لسنة  ١٣٦تحدید أجرة الأماكن الخاضعة لأحكام القانون
حق المستأجر وحده فى الطعن أمام اللجنة المختصة على  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦ق  ٥،  ٤المادتان  -علیھا فیھ 

صیرورة التقدیر المبدئى  -أثره  -عدم مراعاتھ للمیعاد المذكور  -حالاتھ  –الأجرة المحددة خلال تسعین یوماً 
د الأجرة فى ظل القانون المذكور من قبیل الاختصاص اختصاص لجان تحدی -مؤداه  -للأجرة نھائیاً ونافذاً 

عدم جواز تصدى لجنة تحدید الأجرة من تلقاء  -أثره  -اعتبارھا جھة طعن  -الولائى المتعلق بالنظام العام 
تعلق ذلك بالنظام  -نفسھا أو بناء على طلب المؤجر بالاتفاق مع المستأجر بتقدیر الجرة لانتفاء ولایتھا ابتداءً 

  .لكل ذى مصلحة التمسك ببطلان القرار الصادر منھا بطریق الطعن علیھ أو بدعوى مبتدأة  - مخالفة ذلك  -ام الع

  )٢١/٥/٢٠٠٠جلسة  -ق  ٦٤لسنة  ٨٦٦٩الطعن رقم (
  )١٤/١٢/١٩٩٧جلسة  -ق٦٠لسنة  ١٧٦٢الطعن رقم (

=================================  

 طبیق بشأن تحدید أجرة المبنى ھى بتاریخ إنشائھ تمام إنشاء المبنى قبل العبرة فى تحدید القانون الواجب الت
  .خطأ  -مخالفة ذلك  -عدم خضوع أجرة عین النزاع لأحكامھ  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦نفاذ القانون 

  )٢٤/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٠٢٠الطعن رقم (
  )٣٠/١١/١٩٩٥جلسة  –ق ٦٢لسنة  ٢٠٢٢الطعن رقم (

=================================  

  مؤداه  -تقدیر أجرة العین لصیق بھا  - اعتبارھا نافذة من تاریخ صدورھا  -قرارات لجان تحدید الأجرة - 
  .سریانھ على المستأجر اللاحق 
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اعتبار . الأماكن التى تخضع أجرتھا للجان تحدید الأجرة )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٨٧٦الطعن رقم (
لكشوف الرسمیة المستخرجة من دفاتر الحصر والتقدیر متضمنة قیمة أجرتھا قرینة على الأجرة القانونیة حتى ا

إقامة . شرطھ . خضوعھ لرقابة محكمة الموضوع دون رقابة محكمة النقض . یقوم الدلیل على عكس ذلك 
  . قضائھا على أسباب سائغة 

  ) ٥/١/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٨١الطعن رقم (

=================================  
 ٥٢ومن ثم تخضع لأحكام القانون رقم  ١٩٧٤إذ كان الثابت من تقاریر الخبراء أن عین النزاع أنشئت فى سنة 

الذى أناط بلجان تحدید الأجرة تقدیر أجرة الأماكن الخاضعة لأحكامھ وأنھ لم تقدر أجرتھا بمعرفة  ١٩٦٩لسنة 
د أجرة المثل لعدم إرشاد الطرفین عن مكان مثیل لھا وكان الطاعن قد قدم أمام خبیر تلك اللجان كما تعذر تحدی

الدعوى كشفاً رسمیاً مستخرجاً من مصلحة الضرائب العقاریة یتضمن الأجرة المتخذة أساساً لحساب الضریبة 
عن مناقشتھ وبحث دلالتھ على ذلك المستند فى تحدید أجرة عین النزاع وأنھا الأجرة القانونیة لھا فالتفت الحكم 

ولم یخضعھ لتقدیره ویرد علیھ بأسباب خاصة واعتد بالأجرة الاتفاقیة الواردة بعقد الإیجار باعتبارھا الأجرة 
  . القانونیة بما یعیب الحكم 

  ) ٥/١/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ٨١الطعن رقم (
=================================  

اعتبار تاریخ إخضاعھا بمثابة تاریخ إنشاء . ن المؤجرة لقانون إیجار الأماكن خضوع القریة الكائن بھا العی
لعقار عین النزاع معولاً علیھ فى تحدید القانون الواجب التطبیق على امتداد عقد إیجارھا وتحدید أجرتھا 

  . القانونیة 
  )٦/١/٢٠٠٥جلسة  –ق ٦٢لسنة  ١٨٩٩الطعن رقم (

=================================  
إذ كان الثابت من الأوراق أن عین النزاع محل فى عقار كائن فى قریة سبرباى مركز طنطا والتى صدر قرار 

بمد سریان قانون إیجار الأماكن علیھا فإن تاریخ تدخل المشرع  ٢/١٢/١٩٨١فى  ٧٢٩وزیر الإسكان رقم 
ل علیھ سواء فى امتداد عقد الإیجار یكون ھو المعو ٢/١٢/١٩٨١بإخضاع القریة الكائن بھا المحل المؤجر فى 

أو تحدید أجرتھا القانونیة ویعد بمثابة تاریخ إنشاء للعقار الكائن بھ العین المؤجرة وھو تاریخ لاحق على 
ومن ثم یكون القانون الأخیر ھو الواجب التطبیق فى  ٣١/٧/١٩٨١فى  ١٩٨١لسنة  ١٣٦سریان القانون رقم 

لبین من الأوراق أن العین محل النزاع مؤجرة لغیر أغراض السكنى فلا خصوص تحدید أجرتھا ، وإذ كان ا
تخضع لقواعد تحدید الأجرة ولا اختصاص اللجان تقدیر الإیجارات المنصوص علیھا فى المادة الخامسة من ھذا 

لقانونیة ھى الأجرة ا ١٨/١٢/١٩٨٥القانون بتحدید أجرتھا وتكون الأجرة الاتفاقیة الواردة بعد الإیجار المؤرخ 
 ٤٩، وإذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر وأخضع الأجرة لتقدیر لجان تحدید الأجرة وفقاً لأحكام القانون 

وانتھى إلى تأیید قرار لجنة تقدیر الإیجارات المطعون علیھ بالدعوى الراھنة رغم صدوره خارج  ١٩٧٧لسنة 
  . باً حدود ولایتھا المتعلقة بالنظام العام فإنھ یكون معی

  ) ٦/١/٢٠٠٥جلسة  –ق ٦٢لسنة  ١٨٩٩الطعن رقم (
=================================  

.  إثباتب أجرتھا.  ٥/١١/١٩٦١الأماكن الخاضعة للقوانین الاستثنائیة لإیجار الأماكن المنشأة اعتباراً من 
بة المفروضة علیھا دلیلاً اعتبار الكشوف الرسمیة المستخرجة من دفاتر الحصر متضمنة قیمة أجرتھا والضری

  كاملاً على قانونیة الأجرة المثبتة بھا حتى یقوم الدلیل على عكس الثابت بھا 
  ) ٥/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٣لسنة  ٣٩٧الطعن رقم (

=================================  

ع لتقدیر ولم تخض ٥/١١/١٩٦١الأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى التى انشئت وأجرت أو شغلت حتى 
لا عبرة بالأجرة الواردة بعقد الإیجار . خضوعھ للقانون الذى یحكمھا . تحدید أجرتھا القانونیة . لجان الأجرة 

ولا بالقیمة المتخذة لحساب الضریبة على العقارات المبنیة إذا اختلفت كلتاھما عن الأجرة القانونیة الرجوع إلى 
  . من لائحتھ التنفیذیة  ١/٦وم ١٩٩٧لسنة  ٦ق ٣م. شرطھ . اجرة المثل 
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  ) ١٨/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ١٧٨٢الطعن رقم (

=================================  

تحدید أجرتھا القانوني خضوعھ . الأماكن المؤجرة لغیر أغراض السكنى التى استجدت بعد إنشاء المبنى 
  . للقانون الذى یحكمھا وقت إنشائھا 

  ) ١٨/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ١٧٨٢الطعن رقم (

=================================  

  قرارات لجان تقدیر الأجرة والطعن علیھا

=================================  

فى شأن بعض الأحكام الخاصة بتأجیر وبیع الأماكن  ١٩٨١لسنة  ١٣٦النص فى المادة الأولى من القانون 
یدل على أن الأماكن المرخص  ٣١/٧/١٩٨١وتنظیم العلاقة بین المؤجر والمستأجر والمعمول بھ اعتباراً من 

من تاریخ العمل بأحكام ھذا القانون لا فى إقامتھا أو المنشأة لغیر أغراض السكنى أو الإسكان الفاخر اعتباراً 
تخضع لقواعد وإجراءات تحدید الأجرة وقد أفصخ عن ذلك تقریر اللجنة المشتركة من لجان الإسكان والمرافق 
العامة والتعمیر ومكتب لجنة الشئون الدستوریة والتشریعیة بمجلس الشعب فى تعلیقھ على نص المادة الأولى 

فى ذلك أن یكون المالك قد حصل على ترخیص بالبناء أو أقام المبنى بدون ترخیص  من القانون المذكور یستوى
 ١٣٦ومن ثم فإن الأماكن المرخص فى إقامتھا أو المنشأة بدون ترخیص اعتباراً من تاریخ العمل بالقانون 

لجان تقدیر لغیر أغراض السكنى أو الإسكان الفاخر لا تخضع لقواعد تحدید الأجرة ولا اختصاص ل ١٩٨١لسنة 
فإذا ما تصدت تلك اللجان . الإیجارات المنصوص علیھا فى المادة الخامسة من ھذا القانون بتحدید أجرتھا 

وقدرت أجرة ھذه الأماكن فإن القرارات الصادرة تكون خارجة عن حدود الولایة التى خولھا الشارع للجان تقدیر 
یتعلق بھا أى حق للمؤجر أو المستأجر ولا تكون لھا أیة الإیجارات وتضحى غیر ذات موضوع وعدیمة الأثر فلا 

  . حجیة وتعتبر كأن لم تكن 

  ) ٦/١/٢٠٠٥جلسة  –ق ٦٢لسنة  ١٨٩٩الطعن رقم (

=================================  

ة قوانین الإیجارات الاستثنائیة قد نصت كل منھا على القواعد الموضوعیة المتعلقة بتقدیر أجرة الأماكن الخاضع
لأحكامھ والقواعد الإجرائیة المتعلقة بطرق الطعن فى الأحكام الصادرة فیھا وھذه القواعد سواء الموضوعیة أو 
الإجرائیة تختلف من قانون لآخر ویستمر العمل بأحكامھا وتظر واجبة التطبیق فى نطاق سریان القانون الذى 

  . أوجبھا 

  ) ٥/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ١٢٣٦الطعن رقم (

=================================  

أن اختصاص لجان الأجرة من قبیل الاختصاص الولائى المتعلق بالنظام  –فى قضاء محكمة النقض  –المقرر 
العام ویعتبر مطروحاً دائماً على محكمة الموضوع وعلیھا أن تقضى من تلقاء نفسھا فى سلطة تلك اللجان 

  . والقرارات الصادرة فیھا 

  ) ٥/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ١٢٣٦قم الطعن ر(

=================================  

للمحكمة ذات ولایة نظر . لا حجیة لھا . القرارات الصادرة من لجان تقدیر إیجارات الأماكن خارج حدود ولایتھا 
  . صحصح . مسایرة الحكم المطعون فیھ ھذا النظر . النزاع وكأن لم یسبق عرضھ علیھا 

  ) ٥/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٧٤لسنة  ١٢٣٦ن رقم الطع(

=================================  

فى شأن تأجیر وبیع الأماكن یدل على  ١٩٨١لسنة  ١٣٦النص فى المادتین الرابعة والخامسة من القانون رقم 
أن المشرع جعل تحدید الأجرة معقوداً للمالك على ضوء أسس التكالیف المشار إلیھا بالقانون إلا فى حالة عدم 



 

 85الصفحة 

 

ة لتحدید الأجرة وذلك خلال تسعین یوماً من تاریخ موافقة المستأجر على ھذا التحدید فیكون لھ أن یلجأ إلى اللجن
التعاقد إذا كان تعاقده لاحقاً على إتمام البناء أما إذا كان تعاقده سابقاً على ذلك فإن المیعاد یسرى من تاریخ 

دم إخطاره من قبل المالك بالأجرة المحددة أو من تاریخ شغلھ للمكان المؤجر أیھما أقرب مما مؤداه أنھ ما لم یتق
المستأجر إلى اللجنة المختصة لتحدید الأجرة فى المیعاد المشار إلیھ فإن التقدیر المبدئى للأجرة یصیر نھائیاً 
ونافذاً ولا یجوز للجنة بعد ذلك أن تتصدى لتحدید الأجرة سواء من تلقاء ذاتھا أو بناء على طلب المستأجر 

یعُد میعاداً حتمیاً ولیس میعاداً تنظیمیاً  –بالغرض من تقریره  أخذاً  –الحاصل بعد المیعاد باعتبار أن ھذا المیعاد 
  بما یرتب سقوط حق المستأجر فى اللجوء إلى تلك اللجنة بعد إنقضاء الأجل المحدد

  )٢٢/٥/٢٠٠٥جلسة  –ق ٧٤لسنة  ٨٢٧الطعن رقم (

 =================================  

 ٤٩من قانون إیجار الأماكن  ٨٦،  ٨٥،  ٩ص المواد أن مؤدى نصو –فى قضاء محكمة النقض  –المقرر 
أن القواعد الموضوعیة التى ینبغى مراعاتھا فى تحدید أجرة الأماكن تبقى خاضعة للقانون الذى  ١٩٧٧لسنة 

أنشئ المكان فى ظلھ، أما القواعد الإجرائیة المتعلقة بطرق الطعن على قرارات تحدید الأجرة ، ومنھا نص 
ا القانون الذى لم یجز الطعن على أحكامھ المحاكم الابتدائیة بطریق الاستئناف إلا للخطأ فى من ھذ ٢٠المادة 

تطبیق القانون وجعل حكم محكمة الاستئناف غیر قابل للطعن بأى طریق ، فھذه القواعد تسرى على الدعاوى 
عوى بعد العمل بالقانون ولو رفعت الد ٩/٩/١٩٧٧بتاریخ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩التى رفعت بعد العمل بالقانون رقم 

الذى سمح بالطعن بالنقض على ھذه الأحكام ، لأن حكمھ مقصور بصریح نص الفقرة  ١٩٨١لسنة  ١٣٦رقم 
  .الأولى للمادة الأولى على الأماكن التى تخضع لحكمھ دون غیرھا من المبانى 

  )١٣/١/٢٠٠٣جلسة  –ق ٥٨لسنة  ٧٧٤الطعن رقم (

=================================  

الطعن بالنقض على أحكام محاكم الاستئناف الصادرة فى الطعون على قرارات لجان تحدید الأجرة تكون جائزة 
وذلك التزاماً  ١٩٧٧لسنة  ٤٩أن تكون الدعوى قد أقیمت قبل العمل بالقانون ) ١(فى الأحوال التالیة وحدھا 

لسنة  ١٣٦ضع فى تحدیدھا لأحكام القانون أن تكون أجرة المكان تخ) ٢(من ھذا القانون  ٨٥بنص المادة 
إذا كانت أجرة المكان لا تخضع فى ) ٣(عملاً بنص الفقرة الأولى من المادة الأولى من ھذا القانون  ١٩٨١

أن یكون المكان لا یخضع أساساً لقوانین  الأولىتحدیدھا للجان تقدیر الأجرة ویكون ذلك فى واحدة من اثنتین 
أن یكون القانون قد حدد سبیلاً آخر لتحدید الأجرة القانونیة دون اللجوء  والثانیةلآخر ،  إیجار الأماكن لسب أو

عملاً بصریح  ١٩٦١لسنة  ١٦٨للجان وھى حالات متعددة منھا ، أن یكون المبنى قد أنشئ قبل العمل بالقانون 
ان قد حددت بنسبة من الأجرة ، ومنھا أیضاً أن تكون أجرة المك ١٩٦٢لسنة  ٤٦نص المادة الأولى من القانون 

، أو أن یكون المبنى قد أقیم  ١٩٦٥لسنة  ٧المتعاقد علیھا عملاً بنص الفقرة الأولى للمادة الثانیة من القانون 
فى مكان لا یخضع لأحكام قانون إیجار الأماكن ثم صدر قرار من وزیر الإسكان بمد نطاق سریان القانون إلیھ 

، ففى ھذه  ١٩٧٧لسنة  ٤٩عملاً بنص الفقرة الثانیة من المادة الأولى للقانون  بعد أن تحددت أجرتھ بالعقد
الحالات وأشباھھا یكون الطعن بالنقض على أحكام محاكم الاستئناف الصادرة فى طعون على قرارات اللجان 

وكان كل  ١٩٧٧لسنة  ٤٩جائزاً ، أما إذا كانت الدعوى تخضع للأحكام الإجرائیة المنصوص علیھا فى القانون 
ما یبغیھ الطاعن ینحصر فیما إذا كانت القواعد الموضوعیة المحددة لمقدار الأجرة تحكمھا القواعد الموضوعیة 

، فإن الطعن بالنقض یكون ١٩٦٢لسنة  ٤٦أو القانون  ١٩٦٩لسنة  ٥٢لھذا القانون أو القانون أو القانون 
  .غیر جائز

  )١٣/١/٢٠٠٣جلسة  –ق ٥٨لسنة  ٧٧٤الطعن رقم (

=================================  

،  ١٩٦٢لسنة  ٤٦عھد المشرع بتقدیر أجرة العین القانونیة إلى لجان إداریة كالشأن فى قوانین إیجار الأماكن 
، ذلك أن بیان مقدار الأجرة الوارد فى شأن دعوى إثبات العلاقة الإیجاریة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩،  ١٩٦٩لسنة  ٥٢

جرة الاتفاقیة التى لا یقوم العقد إلا بھا ولیس مقدار الأجرة القانونیة للعین ، لأن الاتفاق على ینصرف إلى الأ
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مقدار معین لھا جائز طالما لم تتحدد الأجرة القانونیة بعد، وبالتالى فإن الحكم بثبوت العلاقة الإیجاریة نظیر 
من القانون المدنى لیس من  ٥٦٢الاً لنص المادة مقدار معین من الأجرة تم الاتفاق علیھ أو قدرتھ المحكمة إعم

شأنھ أن یمنع لجان الأجرة من القیام بواجبھا أو الطعن على قراراتھا أمام المحكمة المختصة وتعدیل الأجرة 
  .الاتفاقیة وصولاً للأجرة القانونیة زیادة أو نقصاً عن المحكوم بھ فى دعوى ثبوت العلاقة الإیجاریة 

  )٢٦/٥/٢٠٠٣جلسة  –ق  ٦٤لسنة  ٦٩٨٥الطعن رقم (

=================================  

إذ كان الثابت أن الحكم المطعون فیھ قد قضى بثبوت العلاقة الإیجاریة ثم امتنع عن بیان مقدار الأجرة التى یلتزم 
م أن تتصدى فلا یجوز للمحاك –بعد ھلاك العین الأصلیة  – ١٩٨٠بھا المستأجر بمقولة أن العین منشأة سنة 

لتقدیر أجرتھا ابتداءً ، وإنما تختص فقط بالطعن على قرارات اللجان ، فإنھ یكون قد خالف القانون وأخطأ فى 
  .تطبیقھ 

  )٢٦/٥/٢٠٠٣جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٦٩٨٥الطعن رقم (

=================================  

وما یقابلھا من  ١٩٧٧لسنة  ٤٩كن من قانون إیجار الأما ١٦،  ١٥،  ١٤،  ١٣،  ١٢مؤدى نص المواد 
یوحى فى ظاھرة بأن اللجان المبینة بنصوصھ باتت  ١٩٦٩لسنة  ٥٢،  ١٩٦٢لسنة  ٤٦نصوص القانونین 

ھى المختصة بتقدیر أجرة الأماكن التى تخضع لأحكامھ، إلا أن التفسیر الصحیح لھذه النصوص ، باعتبارھا 
محاكم وتنقلھا إلى اللجان الإداریة ویوجب إعمال ھذه النصوص فى استثناء من القواعد العامة یحد من ولایة ال

نطاق الھدف منھا وھو محدد فیھا صراحة بأنھ یستھدف المبانى التى تنشأ ابتداءً على أرض فضاء أو المبانى 
التى تستحدث عن طریق التعلیة ، وحرصاً على تحقیق ھذا الھدف الخاص عنى المشرع بوضع قواعد لتقدیر 

لأرض ومتى یعاد تقدیرھا وحالة شغل كل المساحة أو بعضھا وحالات التعلیة ثم وضع قواعد لتقدیر قیمة قیمة ا
المبانى وفقاً للتكلفة الفعلیة وتقدیر قیمة الأساسات والتوصیلات الخارجیة والمرافق العامة فى حالة البناء على 

كل ذلك جملة وتوزیعھ على الوحدات تمھیداً  كل المساحة أو بعضھا واستیفاء قیود الارتفاع ، ثم أوجب حساب
لحساب أجرة كل وحدة بمراعاة مساحتھا منسوبة للمساحة الكلیة للمبنى وموقعھا منھ والغرض من استعمالھا 

  .وصقعھا وكافة الظروف التى تؤدى إلى تمییز وحدة عن غیرھا 

  )٢٦/٥/٢٠٠٣جلسة  –ق ٧٢لسنة  ١٠٠٩الطعن رقم (

=================================  

الطعن على قرار لجنة تحدید الأجرة بشأن العقار المستحدث یستوجب أن یعتبر كل مستأجرى العقار خصوماً فى 
الطعن واعتبار الخصومة فى ھذا الشأن لا تقبل للتجزئة ، وھذا لا یتصور إلا فى حالة إنشاء المبانى المستحدثة 

.  

  )٢٦/٥/٢٠٠٣جلسة  –ق ٧٢لسنة  ١٠٠٩الطعن رقم (

=================================  

وكذلك ما  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٦١لا شأن للجان فى تحدید مقابل الترمیم المنصوص علیھ فى المادة 
حین التأجیر % ٤٠٠من زیادة أجرة الوحدة بنسبة تبلغ  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٤٥نصت علیھ المادة 
من زیادة الأجرة عند تغییر الغرض من الاستعمال ، فكل  ١٩٨١لسنة  ١٣٦ من القانون ١٩مفروشاً أو المادة 

ھذه التعدیلات التى تلحق أجرة جزء من المبنى بسبب التحسین أو الترمیم أو تغییر الغرض لا ینبغى أن تؤثر 
مظنة على أجرة المبنى الكلى ولا یتعلق بھ حق سائر مستأجریھ ، حرصاً على استقرار المعاملات ولانتفاء 

الاستغلال لعموم المؤجرین ، ومن ثم فلا محل لسلب ولایة المحاكم وإقحام لجان تحدید الأجرة المحكومة بقواعد 
  .صارمة للتقدیر 

  )٢٦/٥/٢٠٠٣جلسة  –ق ٧٢لسنة  ١٠٠٩الطعن رقم (
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=================================  

معقود للمالك طبقاً للأسس المنصوص علیھا  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦تحدید أجرة الأماكن الخاضعة لأحكام القانون 
حق المستأجر وحده فى الطعن أمام اللجنة المختصة على الأجرة  -من القانون المذكور  ٥،  ٤المادتان  -فیھ 

سقوط حقھ فى الطعن وصیرورة  -أثره  -عدم مراعاتھ للمیعاد المذكور -حالاتھ  –المحددة خلال تسعین یوماً 
 ١٩٨١لسنة  ١٣٦اختصاص لجان تحدید الأجرة فى ظل القانون  -مؤداه  -جرة نھائیاً ونافذاً التقدیر المبدئى للأ

 - من قبیل الاختصاص الولائى المتعلق بالنظام العام  ١٩٨١لسنة  ١٣٦من قبیل الاختصاص فى ظل القانون 
اء على طلب المستأجر عدم جواز تصدى لجنة تحدید الأجرة من تلقاء نفسھا أو بن -أثره  –اعتبارھا جھة طعن 

لكل ذى مصلحة التمسك ببطلان القرار الصادر  -مخالفتھا ذلك  -بعد فوات المعاد بتقدیر أجرتھا لانتفاء ولایتھا 
اعتبار مسألة  -منھا بطریق الطعن علیھ أو بدعوى مبتدأة لصدوره من لجنة لا ولایة لھا فى إصداره 

  .الموضوع الذى تنظر الطعن الاختصاص الولائى مطروحة دائماً على محكمة 

  )٦/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٣٩٣الطعن رقم (
=================================  

  أثره  –ھیئة إداریة لھا ولایة القضاء للفصل فى الخصومة بین المؤجر والمستأجر  -لجنة تحدید الأجرة - 
  .ن المرافعات من حیث بدء میعاد الطعن فیھا خضوعھا لقواعد قانو - مؤداه  –ثبوت صفة الأحكام لقراراتھا 

  )٦/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٣٩٣الطعن رقم (
  )١٦/٢/١٩٩٨جلسة  –ق ٦٦لسنة  ٩٥٧٢الطعن رقم (

=================================  

  نى لا یغنى عن ذلك العلم الیقی -سریان میعاده من تاریخ الإعلان  -الطعن فى قرار لجنة تحدید الأجرة
  .بصدوره بأیة طریقة أخرى 

  )٦/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٣٩٣الطعن رقم (
=================================  

  تحقق المحكمة من ھذا التاریخ  -إثباتھ بالبیان الوارد عنھ فى ورقة الإعلان  -إعلان قرار لجنة تحدید الأجرة
  .ق من تسلمھ قانوناً وجوب الرجوع فیھ إلى ورقة الإعلان ذاتھا للتحق -

  )٦/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٣٩٣الطعن رقم (
=================================  

  عدم طعن أى من  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦ثبوت أن وحدات العقار محل النزاع أنشئت بعد العمل بأحكام القانون
تصدى  - اعتبارھا نھائیة  -أثره  -القانونى  على الأجرة التعاقدیة خلال المیعاد –عدا الثانى  –مستأجرى العقار 

قضاء الحكم  -اعتبار قرارھا كأن لم یكن لصدوره من لجنة لا ولایة لھا  -لجنة تقدیر الإیجارات بتحدید أجرتھا 
  .علة ذلك  -خطأ  –المطعون فیھ بعدم قبول طعن المالك لرفعھ بعد المیعاد 

  )٦/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٣٩٣الطعن رقم (

=================================  

  قضاء الحكم المطعون فیھ بعدم قبول الطعن فى قرار لجنة تقدیر الإیجارات الذى ضمنھ صحیفة دعواه لرفعھ
بعد المیعاد استناداً إلى تاریخ ارتداد صورة قرار اللجنة ودون الرجوع إلى ورقة الإخطار ذاتھا للتحقق من 

تبع من إعادة النظر فى أجرة العین محل حجبھ عن بحث مدى قبول الطعن وما یست - خطأ  –تاریخ الإخطار بھ 
  .النزاع 

  )٦/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٣٩٣الطعن رقم (

=================================  
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  ١٩٨١لسنة  ١٣٦القواعد الإجرائیة المتعلقة بطرق الطعن فى أحكام تحدید الأجرة الواردة فى القانون  - 
النصوص الواردة فى القوانین  -ا أو المنشأة بعد العمل بأحكامھ سریانھا على الأماكن المرخص فى إقامتھ

  .استمرار سریانھا على الأماكن غیر الخاضعة لأحكامھ  -السابقة 

  )١٣/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٢٧٥الطعن رقم (
=================================  

  حالاتھ  -الطعن علیھا بالاستئناف  –أحكام المحاكم الابتدائیة فى الطعون على قرارات لجان تحدید الأجرة - 
 ٤٩ق ٢٠،  ١٨المادتان  -عدم جواز الطعن فیھا بأى وجھ من أوجھ الطعن  -باتة  -أحكام المحكمة الاستئنافیة 

  . ١٩٧٧لسنة 

  )٢٣/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٢٩٩الطعن رقم (
=================================  

إن المقصود بشغل العین ھو مجرد استلامھا بعد تمام البناء على النحو المتفق علیھ وھذا ھو الوصف الظاھر 
المنضبط فلا یمكن أن یكون المقصود بالشغل ھو سكنى المستأجر أو تزوید العین المؤجرة بالمیاه أو الكھرباء 

ى مطلق إرادة المستأجر ولا یستساغ تعلیق جریان المیعاد المسقط للحق فى الطعن أو غیره فكل ذلك معلق عل
على مطلق إرادة المستأجر ، وھو غیر ملزم بسكنى العین وكان من شأن جریان میعاد الطعن بواحدة من الوقائع 

تأجر إلى إسقاط حق المس - ١٩٨١لسنة  ١٣٦الثلاث المنصوص علیھا فى المادة الخامسة من القانون رقم 
غیر عودة لأن الساقط لا یعود طبقاً للقواعد العامة ویؤكد ھذا النظر أن نص الفقرة الأولى من المادة الخامسة 

، ثم قامت اللجنة المشتركة من لجنة الإسكان " أى ھذه التواریخ ألحق " من مشروع الحكومة كان یتضمن 
زیادة فى الإیضاح " رفعتھا " وأوردت فى تقدیرھا أنھا  ولجنة الشئون الدستوریة والتشریعیة برفع ھذه العبارة

  .ودفعاً للبس 

  )٢٢/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١٩٣٧الطعن رقم (
=================================  

إذ كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه معتبراً أن الطعن المقام من المطعون ضده الأول على الأجرة أمام 
یجارات قد تم فى المیعاد معتداً فى ذلك بتاریخ إدخال الكھرباء لشقة النزاع الحاصل فى لجنة تقدیر الإ

على أنھ تاریخ شغل العین فى حین أن الثابت من إقرار وكیل المطعون ضده بمحاضر أعمال الخبیر  ٦/٢/١٩٨٦
 ١/١٠/١٩٨٥رخ وسدد أجرتھا بالإیصال المؤ ١/١٠/١٩٨٥أن المطعون ضده استلم عین النزاع وشغلھا فى 

قد تم بعد انقضاء أكثر من تسعین یوماً وتكون الأجرة الواردة بعقد  ٧/٤/١٩٨٦فیكون لجوئھ إلى اللجنة بتاریخ 
  . وإذ خالف الحكم ھذا النظر فإنھ یكون معیباً بالخطأ فى تطبیق القانون  -الإیجار ھى الأجرة القانونیة النھائیة 

  )٢٢/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١٩٣٧الطعن رقم (
=================================  

  ١٩٧٧لسنة  ٤٩لاحقاً للقانون  ١٩٨١لسنة  ١٣٦صدور القانون  - الطعن فى قرارات لجان تحدید الأجرة  - 
إعادة  -أثره  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩قبول الطعن فى ظل العمل القانون رقم  -تعارض كل منھما مع الأخر فى أحكامھ 

الطعن فى الأحكام الصادرة على قرارات لجان تحدید  -ة الوحدات التى شملھا قرار اللجنة النظر فى تقدیر أجر
  . ١٩٨١لسنة  ١٣٦الأجرة فى ظل ق 

  )٢٢/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ١٩٣٧الطعن رقم (
=================================  

 ددھا المالك متى أصبحت نھائیة بقبول لا یترتب علیھ الأخذ بتقدیر اللجنة لأجرة باقى وحدات العقار التى ح
موضوعاً وفقاً  -صیرورة تحدید أجرة الأماكن الخاضعة لأحكامھ  -مؤداه  -مستأجریھا لھا وعدم طعنھم علیھا 

  .خضوعھا للقواعد العامة فى قانون المرافعات  -لأحكامھ 

  )٢٨/١١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٨لسنة  ١٨٦٧الطعن رقم (
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=================================  

  سریانھا على  - ١٩٩٧لسنة  ٤٩القواعد والإجراءات المتعلقة بالطعن فى تحدید الأجرة الواردة فى القانون
لسنة  ١٣٦الأماكن المرخص بإقامتھا أو المنشأة فى ظل العمل بأحكامھ ولو رفع الطعن فى ظل العمل بق 

١٩٨١ .  

  )٢٥/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢١٠٣الطعن رقم (
=================================  

  الطعن فى  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦الأماكن المرخص فى إقامتھا أو المنشأة دون ترخیص فى ظل العمل بق
جواز  -مؤداه . خضوعھ للقواعد العامة فى قانون المرافعات -الأحكام الصادرة فى قرارات لجان تحدید أجرتھا 

  . ١٩٨١لسنة  ١٣٦ ق ٤٥،  ٤م  - الطعن بالنقض أو الاستئناف 

  )٢٥/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢١٠٣الطعن رقم (
=================================  

  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القواعد الإجرائیة المتعلقة بطرق الطعن فى أحكام تحدید الأجرة الواردة فى القانون  - 
علقة بأجرة مكان تحكمھ قاعدة سریانھا على كافة الدعاوى التى رفعت فى ظل العمل بأحكامھ ولو كانت مت

  .موضوعیة واردة فى قانون سابق 

  )٢٨/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢٢٩٠الطعن رقم (
=================================  

  ١٩٧٧لسنة  ٤٩تعلقھا بمبنى رخص بإنشائھ فى ظل العمل بالقانون  - المنازعة فى تحدید القیمة الإیجاریة  - 
صدور الحكم المطعون فیھ فى  -خضوع الطعن فى الحكم للقواعد والإجراءات المنصوص علیھا فیھ  -أثره 

لسنة  ٥٢ظل العمل بالقانون  أو إتمام بناء بعض الوحدات فى ١٩٨١لسنة  ١٣٦تاریخ لاحق على القانون 
  .لا أثر لھ  - ١٩٦٩

  )٢٨/٣/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢٢٩٠الطعن رقم (

=================================  

  قصر  -  ١٩٨١لسنة  ١٣٦القواعد الموضوعیة والإجرائیة المتعلقة بتقدیر الأجرة الواردة فى القانون
سریان القواعد الموضوعیة  -مؤداه  -منھ  ١م -سریانھا على الأماكن المرخص بإقامتھا بعد العمل بأحكامھ 

 ٤٩الطعن فى الأحكام الواردة فى القانون بتقدیر الأجرة فى القوانین السابقة والقواعد الإجرائیة المتعلقة بطرق 
 - مخالفة ذلك  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦على الأماكن التى لا تخضع لأحكام تقدیر الأجرة فى القانون  ١٩٧٧لسنة 
  .خطأ 

  )١٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٥٥٢، ٢٤٨٥الطعنان رقما (
=================================  

 ستئناف فى المنازعات المتعلقة بتحدید القیمة الإیجاریة للأماكن الخاضعة الأحكام الصادرة من محاكم الا
المنازعة فى  -منھ  ٢٠م  -عدم جواز الطعن علیھا بأى وجھ من أوجھ الطعن  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩للقانون 

خضوعھا من حیث قابلیتھا للطعن للقواعد العامة فى قانون  -خضوع المكان لأحكام قانون إیجار الأماكن 
  .مرافعات ال

  )١٨/٤/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٢٥٥٢،  ٢٤٨٥الطعنان رقما (
=================================  

من النظام العام  –وعلى ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  –تحدید أجرة الأماكن طبقاً لقوانین الإیجار الاستثنائیة 
وإذ التزم الحكم المطعون فیھ ھذا النظر واعتد بھذه  -فة إذ تتحدد بھ متى صار نھائیاً القیمة الإیجاریة إزاء الكا
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الأجرة ورتب على ذلك قضاءه بتخفیض القیمة الإیجاریة وبطلان التكلیف بالوفاء فإنھ یكون قد وافق صحیح 
  .القانون 

  )٢١/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ٢٣٥الطعن رقم (
=================================  

  ١٩٨١لسنة  ١٣٦المتعلقة بطرق الطعن فى أحكام تحدید الأجرة الواردة فى القانون القواعد الإجرائیة  - 
  . ٣١/٧/١٩٨١سریانھا على الأماكن المرخص فى إقامتھا أو المنشأة بعد العمل بأحكامھ فى 

  )١٣/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٣٧٠الطعن رقم (
=================================  

  ١٩٨١لسنة  ١٣٦تعلقھا بوحدة أنشئت قبل العمل بأحكام القانون  -القیمة الإیجاریة المنازعة فى تحدید  - 
خضوعھا للقواعد الإجرائیة التى  -مؤداه  -رفع الطعن على قرار اللجنة بتحدید أجرتھا فى ظل العمل بأحكامھ 

  . ١٩٧٧لسنة  ٤٩تضمنھا القانون 

  )١٣/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٣٧٠الطعن رقم (
=================================  

  لازمھ  -وجوب إعمالھا فور صدورھا  -قرارات لجان تحدید الأجرة صیرورتھا نافذة رغم الطعن علیھا - 
سداد المستأجر  -الأجرة التى قدرتھا اللجنة ھى الأجرة القانونیة حتى صدور حكم نھائى بتعدیلھا زیادة أو نقصاً 

 - أثره  - فقاً لقرار اللجنة أو سداده لھا والمصاریف والنفقات بعد رفع الدعوى للأجرة فى تاریخ استحقاقھا و
  .عدم اعتباره متخلفاً عن الوفاء بھا وسقوط حق المؤجر فى طلب الإخلاء 

  )١٧/٦/٢٠٠١جلسة  –ق ٧٠لسنة  ١١١٨الطعن رقم (
=================================  

  تمسك الطاعنة فى الطعن على قرار لجنة تقدیر الجرة بأن المبانى موضوع الدعوى أنشئت فى ظل سریان
إطراح الحكم المطعون  - وتحكمھا قواعده وتدلیلھا على ذلك بما ورد بتقریر الخبیر  ١٩٨١لسنة  ١٣٦القانون 

صل فى تاریخ إنشائھ لتحدید القانون فیھ ھذا الدفاع وإقامة قضائھ على أن العقار بنى  دون ترخیص دون أن یف
  .خطأ وقصور  -الواجب التطبیق 

  )٢٧/١٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٦٤٦٩الطعن رقم (
=================================  

  ١٩٨١لسنة  ١٣٦القواعد الموضوعیة الموضوعیة والإجرائیة المتعلقة بتقدیر الأجرة الواردة فى القانون  - 
الطعن فى الأحكام  -مؤداه  - منھ  ٥م -اكن المرخص فى إقامتھا أو المنشأة بعد العمل بأحكامھ سریانھا على الأم

الصادرة فى الطعون على قرارات لجان تحدید أجرة الأماكن المرخص فى إقامتھا أو المنشأة أو التى تم إنشاؤھا 
  .والإجرائیة المقررة فیھ  خضوعھ للقواعد الموضوعیة -دون ترخیص بعد العمل بأحكام القانون المذكور 

  )٢٣/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٧١٨الطعن رقم (
=================================  

  تعلقھا  -القواعد الموضوعیة والإجرائیة المتعلقة بتقدیر الأجرة الواردة بتشریعات إیجار الأماكن المتعاقبة
  .ى لكل منھا حسب تاریخ إنشاء المكان استمرار سریانھا فى النطاق القانون -بالنظام العام 

  )٦/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ١٠٥٩الطعن رقم (
  )١٥/٢/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٤٧١الطعن رقم (

=================================  

  جواز إثباتھا بكافة طرق الإثبات  -واقعة مادیة  -البناء ولو بغیر ترخیص.  

  )٦/٣/٢٠٠٠سة جل –ق ٦٣لسنة  ١٠٥٩الطعن رقم (
  )٢٩/٤/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٣لسنة  ٧٧٣٠الطعن رقم (
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=================================  

  قضاء محكمة أول  -طعن المستأجر وحده على قرار لجنة تقدیر الإیجارات الذى خفض أجرة عین النزاع
انتھاء الحكم المطعون فیھ إلى إلغاء قرار اللجنة  - استئناف المستأجر لھ دون المالك  -درجة ببطلان القرار 

ة الاتفاقیة لعین النزاع ھى الأجرة القانونیة وعدم قبول طلب المستأجر لتقدیمھ بعد المیعاد بما مؤداه اعتبار الجر
  .خطأ علة ذلك 

  )٦/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ١٠٥٩الطعن رقم (
  )٢٢/٣/١٩٩٩جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٤٥٨١الطعن رقم (

=================================  
  كم المطعون فیھ القانون تطبیق الح -خلو أوراق الدعوى من تحدید تاریخ بناء العقار الكائنة بھ عین النزاع

  .خطأ وقصور  -على واقعة التداعى تأسیساً على أن أحداً لم ینازع فى تاریخ إنشاء العقار  ١٩٨١لسنة  ١٣٦
  )٦/٣/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٣لسنة  ١٠٥٩الطعن رقم (

=================================  
 لإنشاء العقار الكائنة بھ  ١٩٦٩لسنة  ٥٢ تمسك الطاعن بأن تحدید أجرة عین النزاع یخضع لأحكام القانون

التفات الحكم المطعون فیھ عن ھذا الدفاع  -دفاع جوھرى  -فى ظل العمل بأحكامھ وتدلیلھ على ذلك بالقرائن 
استناداً إلى ما أورده تقریر الخبیر من شغل الطاعن للعین فى تاریخ  ١٩٨١لسنة  ١٣٦وإعمالھ أحكام القانون 

 - ن یحسم النزاع حول تاریخ إنشاء المبنى أو الترخیص بھ لتحدید القانون الواجب التطبیق لاحق لسریانھ دون أ
  .قصور 

  )١٠/٤/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٨٤٤الطعن رقم (
=================================  

  الحكم الصادر بإلغاء قرار لجنة تقدیر الإیجارات لعدم خضوع العین المؤجرة لقواعد تحدید الأجرة الواردة بق
لا یجوز حجیة مانعة من نظر الدعوى بطلب تقدیر أجرتھا وفقاً  -وخضوعھا لاتفاق الطرفین  ١٩٨١لسنة  ١٣٦

خطأ  - مخالفة ذلك  -ف الموضوع فى الدعویین اختلا -على ذلك  -مدنى  ٥٦٢لأجرة المثل استناداً لنص المادة 
  .حجب الحكم المطعون فیھ عن تقدیر أجرة العین محل النزاع  -
  )١٧/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٨١٤الطعن رقم (

=================================  

  سریان القواعد  -العبرة فیھ بتاریخ إنشائھ  - تحدید القانون الواجب التطبیق بشأن تقدیر أجرة المبنى
على الأماكن المرخص فى إقامتھا  ١٩٨١لسنة  ١٣٦،  ١٩٧٧لسنة  ٤٩الموضوعیة والإجرائیة فى القانونین 

  .علة ذلك  -أو التى تسوغ فى بنائھا كل بعد العمل بأحكامھ 

  )١٧/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٧٣٢الطعن رقم (

=================================  

  حتى  ١٩٨١ثبوت تعلقھا بمبنى أنشئت وحداتھ خلال الفترة من عام  -تحدید القیمة الإیجاریة المنازعة فى
استناداً إلى الانتھاء من إتمام  ١٩٨١لسنة  ١٣٦انتھاء الحكم المطعون فیھ إلى تطبیق أحكام القانون  - ١٩٨٤

ه فى تطبیق القانون دون التحقق من تحدید تاریخ إنشاء كل وحدة من وحداتھ وسند ١٩٨٤الإنشاء عام 
  .خطأ . المذكور علیھا

  )٢١/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٧٣٢الطعن رقم (

=================================  

  سریانھا  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦القواعد الموضوعیة والإجرائیة المتعلقة بتقدیر الأجرة الواردة فى القانون
و التى تم إنشاؤھا دون ترخیص بعد العمل بأحكامھ فى على الأماكن المرخص فى إقامتھا أو المنشأة أ

٣١/٧/١٩٨١ .  
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  )٢١/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٦٦٩الطعن رقم (
  )١٤/١٢/١٩٩٧جلسة  –ق ٦٠لسنة  ١٧٦٢الطعن رقم (

=================================  

 ٥٢یجارات الاستثنائیة أرقام القواعد الموضوعیة والإجرائیة المتعلقة بتقدیر الأجرة الواردة فى قوانین الإ 
  .استمرار سریانھا فى النطاق القانونى لكل منھا  ١٩٨١لسنة  ١٣٦،  ١٩٧٧لسنة  ٤٩،  ١٩٦٩لسنة 

  )٢٤/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٨٠٢٠الطعن رقم (
  )٢٠/٦/١٩٩٦جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٧١٧٦الطعن رقم (

=================================  

  قصر  -  ١٩٨١لسنة  ١٣٦والإجرائیة المتعلقة بتقدیر الأجرة الواردة فى القانون القواعد الموضوعیة
  .سریانھا على الأماكن المرخص بإقامتھا أو المنشأة بعد العمل بأحكامھ 

  )٣١/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٨لسنة  ٢٤٤٩الطعن رقم (
  )١٠/٣/١٩٩٣جلسة  –ق ٥٧لسنة  ١٥٢١الطعن رقم (

=================================  

  سریانھا  - ١٩٨١لسنة  ١٣٦القواعد الموضوعیة والإجرائیة المتعلقة بتقدیر الأجرة الواردة فى القانون
القواعد الموضوعیة والإجرائیة بتقدیر الأجرة فى القوانین  -على الأماكن بإقامتھا أو المنشأة بعد العمل بأحكامھ 

  . ١٩٨١لسنة  ١٣٦سریانھا على الأماكن غیر الخاضعة لأحكام تقدیر الأجرة بالقانون استمرار  -السابقة 

  )١٤/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٨١٧الطعن رقم (
  )١٥/٣/١٩٩٥جلسة  -ق  ٦٤لسنة  ٣١٢٦الطعن رقم (

=================================  

  إقامة الطاعن دعواه بتخفیض أجرة العین محل النزاع استناداً لاستئجاره إیاھا خالیة وصوریة عقد الإیجار
 - دفاع جوھرى  -بالمفروش وأن المبنى تم إنشاءه منذ أكثر من خمسین عاماً وتدلیلھ على ذلك بالمستندات 

على العین استناداً إلى  ١٩٨١لسنة  ١٣٦التفات الحكم المطعون فیھ عن ھذا الدفاع وإعمالھ أحكام القانون 
  .خطأ وقصور  -دون الوقوف على تاریخ إنشاء المبنى  ١٩٨٣إبرام عقد استئجارھا عام 

  )١٤/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٨١٧الطعن رقم (

=================================  

  قصر  -  ١٩٨١لسنة  ١٣٦القانون القواعد الموضوعیة والإجرائیة المتعلقة بتقدیر الأجرة الواردة فى
سریانھا على الأماكن المرخص بإقامتھا أو المنشأة بعد العمل بأحكامھ مؤداه سریان القواعد الموضوعیة بتقدیر 

لسنة  ٤٩الأجرة فى القوانین السابقة والقواعد الإجرائیة المتعلقة بطرق الطعن فى الأحكام الواردة فى القانون 
  . ١٩٨١لسنة  ١٣٦لا تخضع لأحكام تقدیر الأجرة فى القانون على الأماكن التى  ١٩٧٧

  )١٢/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٥٩٢الطعن رقم (
=================================  

  ١٩٧٧لسنة  ٤٩تعلقھا بعقار أنشئ فى ظل العمل بأحكام القانون  -المنازعة فى تحدید القیمة الإیجاریة  - 
   ١٩٨١لسنة  ١٣٦رفعت الدعوى وصدر الحكم فیھا بعد العمل بق  خضوعھا لأحكامھ ولو - أثره 

  )٢١/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٧٥٩٢الطعن رقم (

=================================  

  دعوى تخفیض الأجرة

=================================  
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فى المادة الثانیة منھ على فى شأن تخفیض إیجار الأماكن ونص  ١٩٦٥لسنة  ٧إذ أصدر المشرع القانون رقم 
التى لم  ١٩٦٢لسنة  ٤٦الأجور المتعاقد علیھا للأماكن الخاضعة لأحكام القانون رقم % ٣٥أن تخفض بنسبة 

یكن قد تم تقدیر قیمتھا الإیجاریة طبقاً لأحكام القانون تقدیراً نھائیاً غیر قابل للطعن ، وجعل لھذا التخفیض أثراً 
وعلى ما صرحت بھ بمذكرتھ  –الإیجار ، وإذ كان الدافع إلى إصدار ھذا القانون ھو  رجعیاً من بدء تنفیذ عقد

من وجود صعوبات عملیة حیث إن القانون  ١٩٦٢لسنة  ٤٦ما أسفر عنھ تطبیق القانون رقم  –الإیضاحیة 
قدیر الأجرة یربط عملیة تقدیر القیمة الإیجاریة بعمل اللجان ، مما أدى إلى مغالاة الكثیر من الملاك فى ت

واستمرار المستأجرین فى دفع الأجور المرتفعة وقتاً طویلاً حتى تنتھى اللجان من عملھا ، وأن الحالات 
المنظورة أمام لجان تقدیر الإیجارات بلغت حداً كبیراً بحیث أصبحت الحاجة ماسة إلى علاج سریع ینھى تلك 

جور المغالى فیھا الذى یبھظ عواتقھم طوال تلك الحالات فى أقرب وقت حتى یرفع عن المستأجرین عبء الأ
أن المقصود بالأجرة المتعاقد علیھا التى عناھا المشرع فى  –المقرر فى قضاء ھذه المحكمة  –المدة ، وكان 
 –ھى الأجرة التى اتفق علیھا الطرفان % ٣٥واتخذھا أساساً للتخفیض بنسبة  ١٩٦٥لسنة  ٧القانون رقم 

إذ تلك الأجرة ھى التى افترض فیھا المشرع  –قبل صدور قرار لجنة تقدیر الإیجارات  دون قید على إرادتھما
المغالاة فى التقدیر ، ولما كان قرار لجنة تقدیر الإیجارات یصبح منذ صدوره واجب التطبیق بأثر رجعى ، ولا 

لاحق لھذا القرار انتفت عن یجوز التأجیر بأكثر من القیمة التى حددھا ، فإذا روعیت ھذه القیمة فى التأجیر ال
الأجرة المتعاقد علیھا شبھة المغالاة ، وتكون بذلك بمنأى عن التخفیض الذى قضى بھ القانبون المشار إلیھ فى 

  . المادة الثانیة منھ 

  )١٧/٣/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٦١لسنة  ٤٨٢٥الطعن رقم (

=================================  

) ـــــ(إذ كان الثابت من الأوراق أن الشركة الطاعنة قد أبرمت عقد إیجار عین النزاع مع المطعون ضده بتاریخ 
قبل تأجیرھا لھ  –بتحدید أجرة العین المؤجرة ) ــــ(وھو تاریخ لاحق على صدور قرار لجنة تقدیر الإیجارات فى 

وعیت ھذه الأجرة عند التعاقد بین الطرفین ، فإن أجرة عین شھریاً ور) ــــ(بمبلغ  –باعتباره الشاغل الأول لھا 
النزاع التى اثبتت فى عقد الإیجار المشار إلیھ بعد تقدیر اللجنة لھا وروعى فیھا مطابقتھا للقیمة الإیجاریة التى 

یجرى  قدرتھا اللجنة فى تاریخ سابق على تأجیرھا للمطعون ضده ، لا تعتبر ولیدة إرادة حرة للمتعاقدین فلا
إذ تقید المتعاقدان فى تحدیدھا بقرار لجنة تقدیر  ١٩٦٥لسنة  ٧علیھا التخفیض المنصوص علیھ بالقانون رقم 

الإیجارات بما لا یمكن  معھ إخضاعھا للتخفیض المشار إلیھ ، وإذ خالف الحكم المطعون فیھ ھذا النظر وأجرى 
ن تقدیر اللجنة الذى التزم بھ الطرفان فى تحدید الأجرة لم التخفیض آنف الذكر على الأجرة الثابتة بالعقد لمجرد أ

  یصبح نھائیاً ورتب على ذلك قضاءه برفض الدعوى فإنھ یكون معیباً 

  )١٧/٣/٢٠٠٥جلسة  –ق  ٦١لسنة  ٤٨٢٥الطعن رقم (

=================================  

  التعدیلات الجوھریة وأثرھا فى تحدید الأجرة

=================================  
إذ كان من غیر المتصور أن یسند إلى اللجان تقدیر أجرة غرفة مقتطعة من شقة سكنیة فى مبنى منشأ سنة 

إلى دكان كى تقوم اللجنة بتقدیر قیمة أرض البناء وقیمة الأساسات  ١٩٨١حولھا المؤجر سنة  ١٩٥٢
قیمة كل ذلك وتوزعھ على الوحدات لتحدد قیمة أجرة ھذا الدكان  والتوصیلات والمبانى للبناء كلھ، ثم تحسب

مقدرة أجرة بالقى المبنى الذى احتسب على أسس أخرى والتى تغیرت بتغیر الغرض من الإجارة أو إدخال 
تحسینات ، والأولى أن یقاس ھذا التعدیل الجوھرى على التحسینات فیحترم اتفاق الطرفین بخصوصھا ما لم 

  ایل على قواعد النظام العام فتقوم المحكمة بإنقاصھا إلى أجرة المثلیتصور التح

  )٢٦/٥/٢٠٠٣جلسة  –ق ٧٢لسنة  ١٠٠٩الطعن رقم (

=================================  
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جواز تقویمھا وإضافة مقابل الانتفاع  -الإصلاحات والتحسینات الجدیدة التى یدخلھا المؤجر فى العین المؤجرة 
  .وجوب إعمال اتفاق الطرفین ما لم یقصد منھ التحایل على القانون  -الأساس  بھا إلى أجرة

  )١٨/٥/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٥١٠الطعن رقم (
=================================  

  تكییف التعدیلات التى تجرى فى مبنى قدیم بأنھا جوھریة تغیر من طبیعة المكان وتؤثر عل�ى قیمت�ھ الإیجاری�ة
  .شرطھ  -ل محكمة الموضوع بتقدیره استقلا -

  )١٣/٦/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٤١٥الطعن رقم (
  )٢٨/١١/١٩٨٣جلسة  –ق ٤٩لسنة  ٣٣٦الطعن رقم (

=================================  

  ًأن یكون الم�ؤجر ھ�و ال�ذى  -شرطھا  -التعدیلات التى من شأنھا اعتبار العین المؤجرة فى حكم المنشأة حدیثا
  .أجراھا 

  )١٣/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٤١٥الطعن رقم (
  )٧/٣/١٩٨٣جلسة  –ق ٥١لسنة  ١٦٧٣الطعن رقم (

=================================  

ئغاً إلى أن التعدیلات التى أجریت بالعین المؤجرة جوھریة أدت إلى تحویلھ�ا عب�ادة انتھاء الحكم المطعون فیھ سا
  .علة ذلك  -لا خطأ  -قضاؤه برفض دعوى تخفیض الأجرة  -طبیة 

  )١٣/١/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٥٤١٥الطعن رقم (
=================================  

یر أج�رة غرف�ة مقتطع�ة م�ن ش�قة س�كنیة ف�ى مبن�ى منش�أ س�نة إذ كان من غیر المتصور أن یسُند إلى اللج�ان تق�د
إل��ى دك��ان ك��ى تق��وم اللجن��ة بتق��دیر قیم��ة أرض البن��اء وقیم��ة الأساس��ات  ١٩٨١حولھ��ا الم��ؤجر س��نة  ١٩٥٢

والتوصیلات والمبانى للبناء كلھ ، ثم تحسب قیمة كل ذلك وتوزعھ عل�ى الوح�دات لتح�دد قیم�ة أج�رة ھ�ذا ال�دكان 
مبن��ى ال��ذى احتس��ب عل��ى أس��س أخ��رى والت��ى تغی��رت بتغی��ر الغ��رض م��ن الإج��ارة أو إدخ��ال مق��درة أج��رة ب��اقى ال

تحسینات ، والأولى أن یقاس ھذا التعدیل الج�وھرى عل�ى التحس�ینات فیحت�رم اتف�اق الط�رفین بخصوص�ھا م�ا ل�م 
  .یتصور التحایل على قواعد النظام العام فتقوم المحكمة بإنقاصھا إلى أجرة المثل 

  ) ٢٦/٥/٢٠٠٣جلسة  –ق  ٧٢لسنة  ١٠٠٩ الطعن رقم( 
=================================  

  الزیادة فى الأجرة مقابل التأجیر بالمفروش

=================================  
إذ كان الثابت فى الأوراق أن الطاعن استأجر عین النزع وھى شقتین متصلتین من المطعون ضده بعقد إیجار 

 ١٩٨١لسنة  ١٣٦جنیھ وبصدور القانون  ١٨٠مستشفى مجھز بأدواتھ بأجرة شھریة ك ١٣/٥/١٩٧٩مؤرخ 
یحق لمستأجرى المدارس والأقسام الداخلیة "منھ على أنھ  ١٦نصت المادة  ٣١/٧/١٩٨١والمعمول بھ فى 

ھت لإیواء الدارسین بھا والمستشفیات وملحقاتھا فى حالة تأجیرھا لھم مفروشة الاستمرار فى العین ولو انت
فقد امتد عقد إیجار عین النزاع بالشروط " المدة المتفق علیھا وذلك بالشروط وبالأجرة المتفق علیھا فى العقد 

والأجرة الواردة بعقد إیجارھا المذكور ومنذ ھذا التاریخ أصبحت العین فى عقد الإیجار وحدة واحدة أى اندمجت 
العناصر تمثل العین المؤجرة وأصبحت ھذه العین  الشقتان بما فیھما من مفروشات وأدوات وباتت كل ھذه

خاضعة لقانون إیجار الأماكن سواء فى امتداد عقد الإیجار أو تحدید أجرتھا القانونیة ، ویصبح ھذا التاریخ 
من القانون  ١٦وھى الأجرة التى حددتھا المادة  –أیضاً بمثابة تاریخ إنشاء لھا وتكون الأجرة المبینة بالعقد 

ھى الأجرة القانونیة لھا ویتعین حساب الزیادة على ھذا الأساس وإذ خالف الحكم  – ١٩٨١ لسنة ١٣٦
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المطعون فیھ ھذا النظر إذ قام قضاءه بحساب الزیادة على أساس تاریخ ترخیص البناء الكائن بھ عین النزاع 
  .أ فى تطبیق القانون مغفلاً تاریخ إنشاء العین كما أخطأ فى تحدید الأجرة القانونیة فإنھ یكون قد أخط

  )١٨/١٢/٢٠٠٠جلسة  –ق ٦٩لسنة  ٣٧٧٦الطعن رقم (
=================================  

  قیام المستأجر بتأجیر العین من الباطن  -مناطھ  –استحقاق المالك للأجرة الإضافیة مقابل التأجیر مفروش
  .عبء إثبات وقوعھ على المالك  -مفروشة 

  )٢٣/٥/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٢٥٠٠الطعن رقم (
=================================  

  ما لا یخضع لقواعد تحدید الأجرة

=================================  

  ع�دم خض�وع  -الأماكن المؤجرة مفروشة بأثاث من عند مؤجرھا لغرض الس�كنى أو لغی�ر ذل�ك م�ن الأغ�راض
  .أجرتھا للتحدید القانونى 

  )١٠/١/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٤لسنة  ٩٥٣٤الطعن رقم (

=================================  

  الأماكن المرخص ف�ى إقامتھ�ا أو المنش�أة دون ت�رخیص لغی�ر أغ�راض الس�كنى أو للإس�كان الف�اخر بع�د العم�ل
 ١م  -عدم خضوعھا لقواع�د تحدی�د الأج�رة ال�واردة ف�ى الق�انون الم�ذكور  - ١٩٨١لسنة    ١٣٦بأحكام القانون 

  .خطأ وقصور  -مخالفة ذلك  -خضوع تقدیر أجرتھا لإرادة المتعاقدین وفقاً لأحكام القانون المدنى  -مؤداه  -منھ 

  )٢٨/٢/٢٠٠١جلسة  –ق ٦٥لسنة  ٣٨٨الطعن رقم (
  )١/٧/١٩٩٨جلسة  –ق ٦٢لسنة  ١٠٢٠الطعن رقم (

=================================  
  الاخلاء المؤقت

=================================  
   ٣٤٥صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١١٠٩الطعن رقم  

  ١٩٧٩-٠٥-١٢بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء المؤقت                                    : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

إذا إقتض�ت أعم�ال الت�رمیم أو الص�یانة إخ�لاء " على أنھ  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ٣٨النص فى المادة 
المبنى مؤقتاً من شاغلیھ حرر محضر إدارى بأسمائھم و لشاغلى البناء الحق فى العودة إلى الع�ین بع�د ترمیمھ�ا 
 دون حاجة إلى موافقة المالك و تعتبر العین خلال ھذه الم�دة ف�ى حی�ازة المس�تأجر قانون�اً ، و لا یج�وز للمال�ك أن

ی�دل عل�ى أن م�ؤدى الإخ�لاء المؤق�ت " یغیر فى معالم العین ، كل ذلك ما لم یبد المستأجر رغبتھ فى إنھ�اء العق�د 
أن یظل شاغل العین محتفظاً بھا ، و أنھ یحق لھ العودة إلى شغلھا بمج�رد إنتھ�اء أعم�ال الص�یانة و الت�رمیم ، و 

  .أى تغییر فى معالم العین إضراراً  لشاغلیھا أنھ لا یجوز للمالك فى فترة الإخلاء المؤقت القیام ب
  ) ١٩٧٩/٥/١٢ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١١٠٩الطعن رقم (                      

=================================  
   ٢٢٣صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١١٢٨الطعن رقم  

  ١٩٨٦-٠٢-١٩بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء المؤقت                                    : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 
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و من مناقشات مجلس الشعب أن المشرع  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٤٩،  ٣٢البادى من نص المادتین 
جزء من الع�ین الم�ؤجرة و أجاز للمالك طلب إخلاء المستأجر مؤقتاً لحین إتمام التعلیة أو الإضافة ، أو طلب ھدم 

حتى أعادة بنائھ مع التعلیة أو الإضافة ، بل أجاز لھ إقتطاع جزء من الملحقات غیر السكنیة للعین المؤجرة دون 
ج��وھر الع��ین أو ملحقاتھ��ا الس��كنیة و ذل��ك كالحدیق��ة بالنس��بة للف��یلا أو ج��راج ملح��ق أو الحج��رات المخصص��ة 

د م�ن /٤٩ال�ة الملحق�ات غی�ر الس�كنیة یك�ون للم�ؤجر و كم�ا ج�اء بالم�ادة للخدمات بأعلى العقر بإعتبار أنھ فى ح
الخیار بین تعویض المستأجر و أعطائھ حق العودة بعد إع�ادة البن�اء أو تعویض�ھ فق�ط   ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون 

لی�ة ، دون منحھ حق العودة و من ثم كان لھ إقتطاع جزء من ھذه الملحقات غیر السكنیة تقتضیھ الإضافة أو التع
أما بالنسبة للملحقات السكنیة فإن ح�ق الع�ودة مق�رر أب�داً للمس�تأجر لا یمل�ك الم�ؤجر إس�تبدالھ ب�التعویض إلا إذا 
أرتض���ى المس���تأجر ذل���ك و م���ن ث���م ف���لا ح���ق ل���ھ ف���ى إقتط���اع ج���زء م���ن ھ���ذه الملحق���ات جب���راً ع���ن المس���تأجر 

=================================  
    ٨٦صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٨٦٥الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠١-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء المؤقت                                    : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

اكن فى شأن بع�ض الأحك�ام الخاص�ة بت�أجیر و بی�ع الأم� ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٨النص فى المادة 
" لا یجوز للمؤجر أن یطلب إخ�لاء " و الذى أدرك واقعة النزاع على أنھ  ١٩٨١/٧/٣١المعمول بھ إعتباراً من 

الھ�دم الكل�ى أو الجزئ�ى للمنش�آت ) أ : ( المكان و لو إنتھت المدة المتفق علیھا فى العقد إلا لأحد الأسباب الآتی�ة 
میم و الصیانة وفق�اً لأحك�ام المنظم�ة ل�ذلك ب�القوانین الس�اریة و الآیلة للسقوط  و الإخلاء المؤقت لمقتضیات التر

ف�ى ش�أن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن  عل�ى وج�وب  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٥٩،  ٥٨النص ف�ى الم�ادتین 
إلى ذوى الشأن من الم�لاك و ش�اغلى " إعلان قرار اللجنة المختصة بالمنشآت الآیلة للسقوط بالھدم أو بالترمیم 

و إعلان ذوى الشأن من ملاك العقارات و أصحاب الحق�وق ب�الطعن ف�ى ق�رار اللجن�ة " ار و أصحاب الحقوق العق
  . المشار إلیھا ھو المؤجر المالك  ١٨یدل على أن المقصود بالمؤجر فى حكم المادة 

=================================  
   ١١٨صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٩٥٢الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠١-١١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء المؤقت                                    : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

عل�ى نح�و م�ا ھ�و ثاب�ت بالص�ورة الرس�میة " .......... " إذا كان البین من الأوراق أن طرفى النزاع إتفقا بتاریخ 
إدارى دمنھ��ور عل��ى إتخ��اذ المطع��ون ض��ده لل��دكان إس��تئجاره م��ن الطاعن��ة بالعق��د ........... " " للش��كوى رق��م 

و تمكین الأخیرة من ھدمھ و إعادة بناء العقار مقابل تعھدھا ب�أن ت�ؤجره إح�دى وح�دات ھ�ذا " ....... " المؤرخ 
ن عن عقد الإیج�ار المب�رم بینھم�ا العقار الذى سیقوم ببنائھ لإستعمالھ ورشة و ھو ما یعد تفاسخاً برضاء الطرفی

لس�نة  ٤٩، و إذا تمت ھذه الواقعة و إكتمل�ت المراك�ز القانونی�ة للط�رفین قب�ل ص�دور ق�انون إیج�ار الأم�اكن رق�م 
و كان الفصل الأول من الباب الثانى من القانون المذكور بش�أن  ١٩٧٧/٩/٩و الذى عمل بھ إعتبارا من  ١٩٧٧

دة بنائھا بشكل أوسع ھ�و فص�ل مس�تحدث تض�من أحكام�ا لا نظی�ر لھ�ا ف�ى الق�انون ھدم المبانى غیر السكنیة لإعا
و ھ�و م�ا لا ن�زاع  -الذى أبرم ھذا الإتفاق و نفذ بإخلاء الع�ین الم�ؤجرة ف�ى ظل�ھ  - ١٩٦٩لسنة  ٥٢السابق رقم 

القواع�د العام�ة ف�ى و من ثم فإنھ یتعین الرجوع فى شأن الآثار المترتبة على ھذا الإتفاق إلى  -فیھ بین الطرفین 
أو أن  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩القانون المدنى ، و لا یغیر من ذلك إقامة الدعوى بعد ت�اریخ العم�ل بأحك�ام الق�انون رق�م 

یكون ھدم العق�ار و إع�ادة بنائ�ھ ق�د ت�م بع�د ھ�ذا الت�اریخ ، إذ لا أث�ر لھ�ذه الواقع�ة عل�ى إكتم�ال المراك�ز القانونی�ة  
لق�انون ، و إذ خ�الف الحك�م الإبت�دائى المؤی�د لأس�بابھ ب�الحكم المطع�ون فی�ھ ھ�ذا للطرفین قبل العم�ل بأحك�ام ھ�ذا ا

من أحكام دون  ١٩٧٧لسنة  ٤٩النظر و أقام قضاءه بالتعویض المقضى بھ على سند مما إستحدثھ القانون رقم 
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و أخطـأ فى تطبیق�ھ  إتباع القواعد العامة الواردة فى القانون المدنى الواجب التطبیق فإنھ یكون قد خالف القانون
 .  

  ) ١٩٨٩/١/١١ق، جلسة   ٥٢لسنة  ٩٥٢الطعن رقم (                      
=================================  

   ٣٩٥صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٤٠٦الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٢-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ء المؤقت                                    الاخلا: الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
بمقتض�ى  -خول المشرع شاغلى المبنى الذى أقتضت أعمال الترمیم أو الصیانة إخلاءه مؤقتاً من ش�اغلیة الح�ق 

ف�ى الع��ودة إل�ى الع�ین بع�د ترمیمھ��ا دون  -المنطب��ق عل�ى واقع�ة ال�دعوى  ٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون  ٦٣الم�ادة 
إلى موافقة المالك ، و إعتبر العین خلال فترة الإخ�لاء ف�ى حی�ازة المس�تأجر قانون�اً ، م�ا ل�م یب�د رغبت�ھ ف�ى  حاجة

  . إنھاء العقد خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ إخطاره بقرار الإخلاء المؤقت 
=================================  

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد
================================ 

  ١٧٦٧صفحة رقم   ٢٦مكتب فنى   ٤٠لسنة      ٠٧٥٦الطعن رقم  
  ١٩٧٥-١٢-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
بشأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة ب�ین الم�ؤجرین و  ١٩٦٩لسنة  ٥٢رقم من القانون  ١/٥مؤدى نص المادة 

المس�تأجرین أن المش��رع ق�د حظ��ر عل�ى ك��ل م�ن المال��ك و المس��تأجر أن یح�تفظ ب��أكثر م�ن مس��كن واح�د ف��ى البل��د 
م�ن ذات الق�انون ج�زاء جنائی�اً یوق�ع عل�ى ك�ل م�ن  ٤٤و ل�ئن رتب�ت الم�ادة . الواحد دون مبرر مش�روع یقتض�یھ 

خالف حك�م الم�ادة الخامس�ة س�الفة ال�ذكر س�واء ك�ان مس�تأجراً أم مالك�اً ، إلا أن ذل�ك لا ینف�ى أحقی�ة ك�ل ص�احب ی
مصلحة سواء كان مالكاً للعقار المراد الإخلاء منھ أو طالب إستئجار فیھ لإعمال الجزاء المدنى ب�إخلاء المخ�الف 

من الح�رص عل�ى  -طبقاً لما أوردتھ المذكرة الإیضاحیة  -، و إلا كان ذلك تجافیاً عن المحكمة التى تغیاھا الحظر 
من  ٢٣توفیر المساكن ، و كان لا محل للقول بأن أسباب إخلاء المستأجر قد وردت على سبیل الحصر فى المادة 

و لیس من بینھا مخالفة ذل�ك الحظ�ر ، لأن م�ا أوردت�ھ ھ�ذه الم�ادة تحدی�د للح�الات  ١٩٦٩لسنة  ٥٢القانون رقم 
وز للمؤجر وح�ده م�ن أجلھ�ا طل�ب إخ�لاء الع�ین م�ن المس�تأجر ، و ھ�ى ح�الات تغ�ایر حال�ة مخالف�ة حظ�ر التى یج

إحتجاز أكثر من مسكن واحد فى البلد الواحد و التى لا یتعلق بھا حق المؤجر بإعتباره مؤجراً فحس�ب ، ب�ل یفی�د 
لحالة بنص مس�تقل ، إذ ك�ان ذل�ك ، منھا كل ذى مصلحة سواء كان طالب إستئجار أو مالكاً ، و لذلك خصت ھذه ا

بتخیی�ر المخ�الف ف�ى الإحتف�اظ  -و كان ما یذھب إلیھ الطاعن من قصر الجزاء الم�دنى عل�ى مج�رد رف�ع ال�دعوى 
بأح��د المس��اكن الت��ى یش��غلھا لا یس��انده ال��نص و ك��ان المن��اط ف��ى ال��دعوى بھ��ذه المثاب��ة ل��یس فس��خ العق��د و إنم��ا 

یقض�ى بمن�ع ش�غل أكث�ر م�ن مس�كن لش�خص واح�د بغی�ر مق�تض ، و ھ�و م�ا الإخلاء إستجابة لنص ق�انونى مل�زم 
یتص��ور بالنس��بة للمال��ك المخ��الف أو المس��تأجر عل��ى س��واء ، لم��ا ك��ان م��ا تق��دم و ك��ان یب��ین م��ن م��دونات الحك��م 
المطعون فیھ أن المطعون علیھا أقامت دعواھا بطلب إخلاء شقة النزاع مؤسسة إیاھا على حاجتھا إلیھ�ا ل�تقطن 

و أولادھا القصر بعد تھجیرھم إجباریاً من بور س�عید إل�ى دمی�اط و عل�ى ع�دم وج�ود س�كن خ�اص لھ�ا بھ�ذه فیھا 
ق�د واف�ق ص�حیح  -ب�الإخلاء  -المدینة الأخیرة فإن مصلحتھا القانونیة فى الدعوى تكون متحقق�ة و یك�ون الحك�م 

  .القانون 
=================================  

   ١٩١صفحة رقم   ٣٠مكتب فنى   ٤٨نة لس     ١٠١٢الطعن رقم  
  ١٩٧٩-٠٤-٢٥بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
الم�ؤجرین و  بشأن إیجار الأماكن و تنظیم العلاقة ب�ین ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ١/٥مؤدى نص المادة 

أن المشرع قد حظر على كل من المال�ك أو المس�تأجر أن  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -المستأجرین 
یحتفظ بأكثر من مس�كن واح�د ف�ى البل�د الواح�د دون مب�رر مش�روع یقتض�یھ ، و أن�ھ یج�وز لك�ل ص�احب مص�لحة 

لما كان ذل�ك ، و ك�ان . ر فیھ أن یطلب إخلاء المخالف سواء كان مالكاً للعقار المراد الإخلاء منھ أو طالب إستئجا
و عل�ى م�ا تفص�ح عن�ھ الم�ذكرة  -مقتضى إعمال ھذا النص بما یتفق و الحكم�ة الت�ى تغیاھ�ا المش�رع من�ھ و ھ�ى 

الحرص على توفیر المساكن و تھیئھ السبیل أم�ام ط�لاب الس�كنى لیص�لوا إل�ى بغی�تھم ، أن�ھ یش�ترط  -الإیضاحیة 
ة القانونیة فى الدعوى المقام�ة م�ن طال�ب الس�كنى ألا یك�ون ل�ھ س�كن خ�اص بالبل�د الموج�ود ب�ھ لتحقیق المصلح

المسكن المطلوب إخلاؤه ، أو یقوم لدیھ المقتضى لإحتجاز  أكث�ر م�ن مس�كن فی�ھ ، و إلا ترت�ب عل�ى إجاب�ة طلب�ھ 
  .وقوعھ فیما ینھى عنھ القانون 

  )١٩٧٩/٤/٢٥ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٠١٢الطعن رقم (                      
=================================  

  ١٢٦٤صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٦لسنة      ٠٢٢٠الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٤-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ن لمالك الشىء وحده فى حدود القانون حق إس�تعمالھ و إس�تغلالھ و التص�رف فی�ھ ، مراعی�اً ف�ى ذل�ك م�ا الأصل أ

و  ٨٠٢تقضى بھ القوانین و المراسیم و اللوائح المتعلقة بالمصلحة العامة أو المصلحة الخاصة عملاً بالمادتین 
كن الت�ى یملكھ�ا و أن یطل�ب إخ�لاء المك�ان من القانون المدنى ، مما مؤداه أن یك�ون للمال�ك أن ی�ؤجر الأم�ا ٨٠٦

المؤجر إذا إنتھت المدة المتفق علیھا ، أو قام سبب لفسخ عقد الإیجار ، و أن یختار مستأجره أو یس�تعمل الع�ین 
فى أى وجھ مشروع یراه ، غیر أن المشرع رأى ، بمناسبة أزمة الإسكان ، تقیید حق الم�ؤجر ف�ى طل�ب الإخ�لاء 

 ٥٢م�ن الق�انون  ٢٣فق علیھا أو لفس�خ العق�د ، إلا لأح�د الأس�باب الت�ى ن�ص علیھ�ا ف�ى الم�ادة لإنتھاء المدة المت
لا یج�وز لش�خص أن یحتج�ز ف�ى البل�د " ، كما نص فى المادة الخامسة من ذات القانون و على أنھ  ١٩٦٩لسنة 

و المس�تأجر أن مم�ا ی�دل عل�ى أن المش�رع ق�د حظ�ر عل�ى ك�ل م�ن المال�ك أ" الواحد أكثر من مسكن دون مق�تض 
عل��ى عق��اب ك��ل م��ن یخ��الف الحظ��ر  ٤٤یح��تفظ ب��أكثر م��ن مس��كن ف��ى البل��د الواح��د دون مب��رر و ن��ص ف��ى الم��ادة 

المذكور ، و ھذا ما یجعل قیام الإیج�ار مخالف�اً للنظ�ام الع�ام فیبط�ل إذا ت�وافر س�بب الحظ�ر عن�د التعاق�د ب�أن تعاق�د 
قانون ، أما إذا كان توافره فى وقت لاحق بأن زال المقتضى المستأجر قاصداً إحتجاز المسكن دون مقتض یقره ال

لإحتجاز المسكن أثناء مدة العق�د و م�ع ذل�ك ظ�ل المس�تأجر محتج�زاً ل�ھ فف�ى ھ�ذه الحال�ة ینفس�خ العق�د ، و یك�ون 
للمؤجر أن یطلب إخلاء المخالف بإعتباره المتعاقد الأخ�ر و تت�وافر ل�ھ مص�لحة قائم�ة یقرھ�ا الق�انون ف�ى إخ�راج 

مستأجر الذى بطل عقده أو إنفسخ و لو لم یكن طالب سكنى حتى یسترد حریتھ ف�ى إس�تغلال الع�ین عل�ى الوج�ھ ال
التى ت�نص عل�ى أس�باب  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢٣الذى یراه ، و لا یتعارض ھذا و ما نصت علیھ المادة 

ظ ب�أكثر م�ن مس�كن یترت�ب علیھ�ا زوال لإنھاء عقد إیجار قائم و منتج لآثاره ، فى ح�ین أن مخالف�ة حظ�ر الإحتف�ا
  . العقد بمجرد وقوع المخالفة ، و إذ إلتزم الحكم المطعون فیھ ھذا النظر یكون قد وافق صحیح القانون 

  ) ١٩٨٠/٤/٣٠ق ، جلسة  ٤٦لسنة  ٢٢٠الطعن رقم (                     
=================================  

  ١٤٦٤صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٧٨٧الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٥-٢١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
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أن لا یج�وز للش�خص "عل�ى أن�ھ  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩النص فى الفقرة الأولى م�ن الم�ادة الثامن�ة م�ن الق�انون رق�م 
ی�دل عل�ى أن المش��رع ق�د حظ�ر عل��ى ك�ل م�ن المال��ك أو " یحتج�ز ف�ى البل�د الواح��د أكث�ر م�ن مس��كن دون مق�تض 

 -م�ن ذات الق�انون  - ٧٦المستأجر أن یحتفظ بأكثر م�ن مس�كن ف�ى البل�د الواح�د دون مب�رر و ن�ص ف�ى الم�ادة و 
وبة بأن تحكم بإنتھاء عقد المس�كن أو  على عقاب كل من یخالف الحظر المذكور و إلزام المحكمة عند الحكم بالعق

المساكن المحتجزة بالمخالفة لھ ، و ھذا ما یجعل قیام الإیجار مخالف�اً للنظ�ام الع�ام فیبط�ل إذا ت�وافر س�بب الحظ�ر 
عند التعاقد ، أما إذا كان توافره فى وقت لاحق فإنھ یؤدى إل�ى إنفس�اخ العق�د و یك�ون للم�ؤجر بإعتب�اره المتعاق�د 

طلب إخلاء المخالف و تتوافر لھ مصلحة قائمة یقرھا القانون فى إخراج المستأجر الذى بطل عق�ده أو الآخر أن ی
إنفسخ ، حتى یسترد حریتھ فى إستغلال العین على الوج�ھ ال�ذى ی�راه ، و لا یتع�ارض ھ�ذا م�ع م�ا أوردت�ھ الم�ادة 

لقائم�ة          و المنتج�ة لآثارھ�ا من حصر لأسباب إنتھاء عقود الإیجار ا ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٣١
  .، لأن مخالفة حظر الإحتفاظ بأكثر من مسكن یترتب علیھا زوال العقد بمجرد وقوع المخالفة 

=================================  
  ١٤٦٤صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٧٨٧الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٥-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

و من المادة الثامنة من القانون رقم  ١٩٦٩لسنة  ٥٢إذ كانت الفقرة الأولى من المادة الخامسة من القانون رقم 
الكاً كان أو مستأجراً أن یحتفظ بأكثر من مسكن فى البلد الواح�د ق�د التى تحظر على الشخص م ١٩٧٧لسنة  ٤٩

إستثنت من حكمھا حالة وجود مقتض للتعدد دون أن تضع المعاییر المحددة لھ ، فإن أمر تقدیر المقتض�ى لحج�ز 
أكث��ر م��ن مس��كن ف��ى البل��د الواح��د یخض��ع لمطل��ق س��لطان قاض��ى الموض��وع یستخلص��ھ م��ن ظ��روف ال��دعوى  و 

و لا رقابة علیھ فى ذلك لمحكمة النقض طالما ركن فى تقدیراتھ إلى أسباب سائغة تؤدى إلى ما إنتھ�ى  ملابساتھا
  . إلیھ فى قضائھ 

=================================  
  ١٤٦٤صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٧٨٧الطعن رقم  

  ١٩٨٠-٠٥-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : لموضوع الفرعي ا 
   ٤: فقرة رقم 

یعاقب ك�ل م�ن یحتج�ز أكث�ر م�ن مس�كن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٧٦النص فى الفقرة الثانیة من المادة 
الثامن�ة بإنھ�اء عق�د یحكم فضلاً عن ذلك فى حال�ة مخالف�ة حك�م الم�ادة " فى مدینة واحدة دون مقتض ، على أنھ 

، ی�دل عل�ى أن المس�كن ال�ذى ینتھ�ى عق�ده عن�د إحتج�از " المسكن أو المساكن المحتجزة بالمخافة لحكم القانون 
المس�كن أو " أكثر م�ن مس�كن ھ�و ال�ذى لا یت�وافر المقتض�ى لإحتج�ازه و ق�د عب�ر ال�نص ع�ن ھ�ذا المعن�ى بقول�ھ 

الت��ى لا یوج��د مق��تض لإحتجازھ��ا و ھ��ذا م��ا یتس��ق     و حك��م أى " المس��اكن المحتج��زة بالمخالف��ة لحك��م الق��انون 
الق��انون م��ن أن عق��د المس��كن ال��ذى ینعق��د بقص��د إحتج��ازه دون مق��تض بق��وة الق��انون یق��ع ب��اطلاً بطلان��اً مطلق��اً 
لمخالفتھ النظام العام و أنھ إرتفع المقتضى أثن�اء س�ریان العق�د فإن�ھ ینفس�خ بق�وة الق�انون لمخالفت�ھ النظ�ام الع�ام 

ذلك و مؤدى ما تقدم أنھ یتعین على المحكمة عند نظر دعوى الإخلاء لإحتجازه أكثر من مس�كن ، أن تس�تظھره ك
  . عدم توافر المقتضى لإحتجاز المسكن المطلوب إخلاءه ، و إلا كان حكمھا معیباً بالقصور فى البیان 

  ) ١٩٨٠/٥/٢١ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ٧٨٧الطعن رقم (                    
=================================  

  ١٣٦٥صفحة رقم   ٣١مكتب فنى   ٤٩لسنة      ١٢١٣الطعن رقم  
  ١٩٨٠-٠٥-١٤بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
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   ٣: فقرة رقم 
مفروشاً و لو بتصریح من المال�ك لا یع�د م�ن قبی�ل المقتض�ى ال�ذى عنت�ھ الم�ادة تأجیر المستأجر المسكن المؤجر 

، و ذلك أن المستفاد من�ھ أن المش�رع من�ع المض�اربة عل�ى الأم�اكن المع�دة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩الثامنة من القانون 
 -فن�ادق فیم�ا لا یتع�ارض م�ع المش�روعات التجاری�ة الت�ى تتخ�ذ م�ن المب�انى عنص�راً م�ن عناص�رھا كال -للسكنى 

بمنعھ إستئجارھا لإعادة تأجیرھا مفروشة أو خالیة ، فھو ممنوع من إحتج�از أكث�ر م�ن مس�كن بقص�د المض�اربة 
على  ٤٠بالتأجیر مفروشاً سواء كان ذلك بموافقة المؤجر أم بغیر موافقتھ ، یؤید أنھ صرح للمستأجر فى المادة 

ال الشخصى مفروشاً أو خالیاً ، فى الحالات الت�ى ح�ددھا ، بأن یؤجر المكان المؤجر لھ الإستعم -سبیل الإستثناء 
دون حاجة للحصول على موافقة المؤجر ، بما مؤاده أنھ فى غیر الحالات المذكورة لا یجوز الت�أجیر م�ن الب�اطن 
 بغیر موافقة المؤجر ، و أنھ إذا حصل المستأجر على موافقة المؤجر بالتأجیر من الباطن  ، فإن ھذه الموافق�ة لا
تعطیھ الحق إلا فى تأجیر المكان الذى یستأجره لإستعمالھ الشخصى ، و لا تخولھ الحق فى الإستئجار للمض�اربة 

یش��ترط ألا یزی��د " م��ن أن��ھ  ٤٠بالت��أجیر و مفروش��اً ، و م��ا أورده المش��رع ف��ى الفق��رة قب��ل الأخی��رة م��ن الم��ادة 
" ه مفروشاً عل�ى ش�قة واح�دة ف�ى نف�س المدین�ة مجموع ما یقوم المستأجر ھو و زوجتھ و أولاده القصر بتأجیر

ینصرف لحالة إحتجاز المستأجر و زوجتھ و أولاده القصر أكثر من مسكن فى نفس المدینة عند توافر المقتض�ى 
لذلك ، و لا یفید السماح لھم بإستئجار مكان خلاف المكان المخص�ص لإس�تعمالھم الشخص�ى لت�أجیره مفروش�اً و 

م�ن أن ی�ؤجر أكث�ر م�ن وح�دة واح�دة مفروش�ة ف�ى العق�ار ال�ذى یملك�ھ و  ٣٩ف�ى الم�ادة قد من�ع المش�رع المال�ك 
إعتب��ره ف��ى تطبی��ق ھ��ذه الم��ادة و زوج��ھ و أولاده مالك��اً واح��داً ، و إذ إتخ��ذت الملكی��ة ش��كل وح��دات مف��رزة ف��ى 

ل�ھ ،  و لا  عقارات ، فلا یكون لھ سوى تأجیر وحدتین مفروشتین فى كل مدینة مھم�ا تع�ددت الوح�دات المملوك�ة
یتصور أن یكون المشرع قد فضل المستأجر على المالك بحیث یسمح لھ أن ی�ؤجر م�ن الب�اطن ع�دداً غی�ر مح�دداً 
من المس�اكن و ھ�و م�ا ی�ؤدى إلی�ھ الس�ماح ل�ھ ب�أن یس�تأجر بقص�د المض�اربة و إع�ادة الت�أجیر ، یض�اف لھ�ذا أن 

ة الواحدة طبق�اً للم�ادة الثامن�ة ، وفق�اً لم�ا یس�تفاد المقتضى الذى یبیح للشخص إحتجاز أكثر من مسكن فى المدین
من النص و حكمتھ ھو السبب المبرر الذى ینبع من حاجة المستأجر لإستعمالھ الشخصى ، ف�لا ینص�رف للرغب�ة 

  .فى المضاربة 
  )  ١٩٨٠/٥/١٤ق ، جلسة  ٤٩لسنة  ١٣٩٤،  ١٢١٣الطعنان رقما (            

=================================  
   ٨٠١صفحة رقم   ٣٢مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٧١٠الطعن رقم  

  ١٩٨١-٠٣-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

 ٥٢تقاب�ل الم�ادة الخامس�ة م�ن الق�انون رق�م الت�ى  - ١٩٧٧لس�نة  ٤٩لئن نصت المادة الثامنة م�ن الق�انون رق�م 
ف�إن " . لا یجوز للشخص أن یحتج�ز ف�ى البل�د الواح�د أكث�ر م�ن مس�كن دون مقتض�ى " على أنھ  - ١٩٦٩لسنة 

مراد الشارع من ھذا النص أنھ یحظر على الشخص بذاتھ الإحتجاز و لا شأن لھ بھ إذا وقع الإحتجاز من زوجت�ھ 
ذل�ك أن المش�رع ل�و . ون شخصیتھا إستقلالاً عنھ أخذاً بما ینبىء عن�ھ ص�ریح ال�نص و ذلك لأن لھا فى حكم القان

قصد أن یحظر على الزوجین إحتجاز أكثر من مسكن فى بلد واحد لأفصح عن قصده عل�ى النح�و ال�وارد ب�ھ ن�ص 
 -" اً واح�داً فى تطبیق ھذه المادة یعتبر الشخص  و زوجتھ و أولاده القصر مالك"  -من ذات القانون  ٣٩المادة 

یعاق�ب ب�الحبس م�دة لا تق�ل ع�ن ش�ھر و لا " من القانون سالف البیان ، إذ نصت على أنھ  ٧٦ھذا إلى أن المادة 
تزید على ستة أشھر و بغرامة لا تقل عن مائة جنیھ و لا تتجاوز خمس�مائة جنی�ھ أو بإح�دى ھ�اتین الفق�رتین ك�ل 

، و كانت المب�ادىء الأساس�یة للمس�ئولیة الجنائی�ة و " ھذا القانون من . . . ، ٨، . . . . من یخالف أحكام المواد 
العقوبة تأبى أن ینزل بشخص عقوب�ة لفع�ل م�ؤثم ل�م یرتكب�ھ ھ�و فإن�ھ ل�ذلك لا یس�اغ الق�ول ب�أن إحتج�از الزوج�ة 

وب�ة ، لمسكن فعلاً صادراً من الزوج و إلا لنزلت بھ العقوبة سالفة البیان و ھو ما یتجافى م�ع مب�دأ شخص�یة العق
أن�ھ لا " و مما یؤكد ذلك أنھ أثناء مناقشة مش�روع ھ�ذا ال�نص ف�ى مجل�س الش�عب ق�دم إقترح�ان بتعدیل�ھ أولھم�ا 

أن��ھ لا یج��وز " و ثانیھم��ا " . یج��وز للش��خص و أولاده القص��ر أن یحتج��زوا ف��ى البل��د الواح��د أكث��ر م��ن مس��كن 
و ق�د -" لقصر أكثر من مس�كن دون مقتض�ى للشخص أن یحتجز فى البلد الواحد بإسمھ و إسم زوجتھ و أولاده ا



 

 101الصفحة 

 

رف��ض ھ��ذان الإقتراح��ان و تم��ت موافق��ة مجل��س الش��عب عل��ى ھ��ذه الم��ادة عل��ى النح��و ال��وارد ب��ھ مم��ا ینب��ىء أن 
  . المشرع لم یشأ أن یسرى ھذا الحظر فى حالة إستئجار كل من الزوجین لمسكن فى ذات البلد 

  ) ١٩٨١/٣/١٤،  جلسة  ق ٥٠لسنة  ١٧١٠الطعن رقم (                   
=================================  

   ٣٨١صفحة رقم   ٣٣مكتب فنى   ٤٨لسنة      ٠٠٢٧الطعن رقم  
  ١٩٨٢-٠٤-٠٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
بش�أن إیج�ار الأم�اكن و تنظ�یم  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢الفق�رة الأول�ى م�ن الم�ادة الخامس�ة م�ن الق�انون رق�م النص فى 

العلاقة بین المستأجرین على أنھ لا یجوز لشخص أن یحتجز ف�ى البل�د الواح�د أكث�ر م�ن مس�كن دون مق�تض ی�دل 
ح�د ف�ى البل�د الواح�د دون على أن المشرع قد حظر على كل من المالك و المستأجر أن یحتفظ بأكثر من مس�كن وا

  . مبرر مشروع یقتضیھ 
من ذات القانون جزاء جنائیاً یوقع عل�ى ك�ل م�ن یخ�الف ھ�ذا الحظ�ر ، إلا أن ذل�ك لا ینف�ى  ٤٤و لئن رتبت المادة 

أحقیة كل صاحب مصلحة إعمال الجزاء المدنى بإخلاء المخالف ، و كان ما تذھب إلیھ الطاعنة من قصر الج�زاء 
رد رفع دعوى بتخییر المخالف ف�ى الإحتف�اظ بإح�دى المس�اكن الت�ى یش�غلھا لا یس�انده ال�نص ، و المدنى على مج

كان المناط فى الدعوى بھذه المثابة لیس فسخ العقد و إنما الإخلاء إستجابة لنص قانونى ملزم یقضى یمنع شغل 
یب�ین م�ن الحك�م المطع�ون فی�ھ أكثر من مسكن لشخص واحد فى بلد واحد بغیر مقتض ، لما كان ما تقدم ، و كان 

أنھ أثبت أن قاصرى المستأجر لشقة النزاع الشمولیین بوصایة والدتھم المطعون ضدھا كانا یقیمان م�ع وال�دھما 
لس�نة  ٥٢من القانون رق�م  ٢١المستأجر حتى وفاتھ فإن من حقھما البقاء فى العین المؤجرة إعمالاً لحكم المادة 

  .اعنة لما ثبت لدى المحكمة بأسباب سائغة بأنھا تحتجز مسكنین دون مقتض و الإستئثار بھا دون الط ١٩٦٩
=================================  

  ١٩١٨صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٤٩لسنة      ٠٥٩٠الطعن رقم  
  ١٩٨٣-١٢-٢٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
على أن�ھ  ٥٢المقابلة للمادة الخامسة من القانون رقم  ١٩٧٧لسنة  ٤٩النص فى المادة الثامنة من القانون رقم 

أن المشرع حظر على كل  یدل على" لا یجوز للشخص أن یحتجز فى البلد الواحد أكثر من مسكن دون مقتض " 
م��ن المال��ك و المس��تأجر إحتج��از أكث��ر م��ن مس��كن ف��ى البل��د الواح��د دون مب��رر ، و أن ھ��ذا الحظ��ر مقص��ور عل��ى 
الشخص الواحد بذاتھ دون غیره و لو كان ذلك الغی�ر م�ن أف�راد أس�رتھ ك�الأولاد ، إذ ل�و قص�د المش�رع أن یحظ�ر 

لبلد الواحد لأفصح عن قصده بالنص الصریح كما فع�ل بش�أن على الشخص و أولاده إحتجاز أكثر من مسكن فى ا
فى تطبیق ھذه المادة یعتبر الش�خص " من ذات القانون على أنھ  ٣٩إیجار الأماكن المفروشة إذ نص فى المادة 

ق�د فرض�ت عقوب�ة  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون رق�م  ٧٦ث�م أن الم�ادة " و زوجھ و أولاده القصر مالكاً واحداً 
الف الحظر الوارد فى المادة الثامنة سالفھ البیان و یأبى مبدأ شخص�یة العقوب�ة أن یعاق�ب الوال�د ع�ن على من یخ

فعل إرتكبھ أحد الأولاد و ھو ما یؤدى إلیھ القول بأن إحتجاز أحدھما لمسكن یعتبر إحتجازاً لھ بمعرفة الآخ�ر ف�ى 
ولاده بمثابة شخص واحد ف�ى مفھ�وم ن�ص الم�ادة آن واحد ، و مما یؤكد أن المشرع لم یقصد أن یعتبر الوالد و أ

الثامنة سالفة الذكر ، أنھ أثناء مناقشة مشروع ھذا النص فى مجلس الش�عب ق�دم إقت�راح بتعدیل�ھ یقض�ى بأن�ھ لا 
یج�وز للش�خص و أولاده القص��ر أن یحتج�زا ف��ى البل�د الواح�د أكث��ر م�ن مس��كن و ق�د رف�ض ھ��ذا الإقت�راح و تم��ت 

  . لى النص كما ورد فى القانون موافقة المجلس الأعلى ع
=================================  

   ٢٥٨صفحة رقم   ٣٤مكتب فنى   ٥١لسنة      ١١٤٥الطعن رقم  
  ١٩٨٣-٠١-١٩بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
من  ١/٨و المقابلة للمادة  -المنطبقة على واقعة الدعوى  - ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون رقم  ١/٥مؤدى المادة 
و عل�ى م�ا  -بشأن إیجار الأم�اكن و تنظ�یم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجرین و المس�تأجرین  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون رقم 

و المس�تأجر أن یح�تفظ ب�أكثر م�ن مس�كن  أن المشرع قد حظر على كل م�ن المال�ك -جرى بھ قضاء ھذه المحكمة 
ف��ى البل��د الواح��د دون مب��رر مش��روع یقتض��یھ ، و أن ھ��ذا الحظ��ر یتعل��ق بالنظ��ام الع��ام و أن��ھ یج��وز لك��ل ص��احب 

  . مصلحة سواء كان مالكاً للعقار أو طالب إستئجار فیھ أن یطلب إخلاء المخالف 
=================================  

   ٢٠٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٣٦٧الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠١-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
 ١٩٦٩ه لس�نة ٢ م�ن الق�انون رق�م ١/٥المقابلة للم�ادة  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ١/٨النص فى المادة 

یدل على أن المشرع حظ�ر " لا یجوزللشخص أن یحتجز فى البلد الواحد أكثر من مسكن دون مقتض " على أنھ 
على المالك ، و المستأجر أن یحتفظ بأكثر من مسكن فى البلد الواحد دون مبرر مشروع یقتضیھ ، و من ث�م ف�إن 

ر قانوناً ما لم یثب�ت أن�ھ مال�ك أو مس�تأجر لھ�ذا المك�ان ، إقامة شخص فى مكان ما لا یتوافر بھ الإحتجاز المحظو
لما كان ذلك ، و كان المقرر أن لمحكمة الموضوع كامل الحری�ة ف�ى تق�دیر ال�دلیل م�ن كاف�ة الأوراق المقدم�ة ف�ى 
ال��دعوى ، و ك��ان الحك��م المطع��ون فی��ھ ق��د ، أق��ام قض��اءه بنف��ى إحتج��از المطع��ون ض��ده لمس��كن آخ��ر غی��ر الع��ین 

بما مفاده أن الحكم لم یرى فى أقوال الشھود و المستندات .... زاع على ما أورده فى مدوناتھ من أنھ موضوع الن
المقدمة من الطاعنین     و الأوراق القضائیة ما یؤید أن المطعون ضده قد إحتج�ز الع�ین الت�ى أعل�ن فیھ�ا و نق�ل 

لممن�وع قانون�اً ب�المعنى الس�الف  ذك�ره و إذ ك�ان حتى یتحقق بذلك الإحتجاز ا. إلیھا تلیفونھ بصفتھ مستاجراً لھا 
ھذا الذى إنتھى إلیھ الحكم سائغاً و لھ أصلھ الثابت بالأوراق ، و كان الطاعنون لم یدعوا أن المطعون ضده مالكاً 
لتلك العین ، فإن النعى لا یعدو أن یكون مجرد  جدل موضوعى فى تقدیر الدلیل بما لا یج�وز إثارت�ھ أم�ام محكم�ة 

  .نقض ال
=================================  

   ٢٠٣صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٤٨لسنة      ١٣٦٧الطعن رقم  
  ١٩٨٤-٠١-١٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ٥: فقرة رقم 
ه لس��نة ٢م��ن الق��انون رق��م  ١/٥المقابل��ة للم��ادة  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩ن الق��انون رق��م م�� ١/٨ال��نص ف��ى الم��ادة ) ١

ی��دل عل��ى أن " لا یجوزللش��خص أن یحتج��ز ف��ى البل��د الواح��د أكث��ر م��ن مس��كن دون مق��تض " عل��ى أن��ھ  ١٩٦٩
المشرع حظر على المالك ، و المستأجر أن یحتفظ بأكثر من مسكن فى البلد الواحد دون مبرر مشروع یقتضیھ ، 
و من ثم فإن إقامة شخص فى مكان ما لا یتوافر بھ الإحتجاز المحظ�ور قانون�اً م�ا ل�م یثب�ت أن�ھ مال�ك أو مس�تأجر 
لھذا المكان ، لما كان ذلك ، و كان المقرر أن لمحكمة الموضوع كامل الحریة فى تق�دیر ال�دلیل م�ن كاف�ة الأوراق 

م قضاءه بنفى إحتجاز المطعون ض�ده لمس�كن آخ�ر غی�ر المقدمة فى الدعوى ، و كان الحكم المطعون فیھ قد ، أقا
بم�ا مف�اده أن الحك�م ل�م ی�رى ف�ى أق�وال الش�ھود و .... العین موضوع النزاع على ما أورده ف�ى مدونات�ھ م�ن أن�ھ 

المستندات المقدمة من الطاعنین و الأوراق القضائیة ما یؤید أن المطعون ضده قد إحتجز العین الت�ى أعل�ن فیھ�ا 
حتى یتحقق بذلك الإحتجاز الممنوع قانوناً بالمعنى السالف  ذك�ره و إذ . ھا تلیفونھ بصفتھ مستاجراً لھا و نقل إلی

كان ھذا الذى إنتھى إلیھ الحكم سائغاً و لھ أصلھ الثابت بالأوراق ، و كان الطاعنون لم ی�دعوا أن المطع�ون ض�ده 
ل موض�وعى ف�ى تق�دیر ال�دلیل بم�ا لا یج�وز إثارت�ھ أم�ام مالكاً لتلك العین ، فإن النعى لا یعدو أن یكون مجرد  ج�د
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  .محكمة النقض 
بأثر فورى على المراكز القانونیة التى . أن القانون یسرى  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة  -الاصل ) ٢

ف�المراكز تتكون بعد نفاذه ، سواء فى نشأتھا أو فى إنتاجھا آثارھ�ا أو إنقض�ائھا ، و ھ�و لا یس�رى عل�ى الماض�ى 
القانونیة التى نشأت و إكتملت فور تحقق سببھا قبل نفاذ القانون الجدید ، تخضع للقانون القدیم الذى حصلت فى 
ظلھ ، أما المراكز القانونیة التى تنشأ و تكتمل خلال فترة من الزمان فإن الق�انون الق�دیم یحك�م العناص�ر و الآث�ار 

نون الجدید العناصر و الآثار الت�ى ت�تم بع�د نف�اذه ، و ل�ئن كان�ت المراك�ز الِتى تحققت فى ظلھ ، فى حین یحكم القا
 -بإعتب�ار أن�ھ تعبی�رعن إرادة ذوى الش�أن  -القانونیة الإتفاقیة تظل خاضعة للقانون القدیم ال�ذى أنش�أت ف�ى ظل�ھ 

ض��ع المراك��ز ف��ى نش��وئھا أو ف��ى آثارھ��ا أو ف��ى إنقض��ائھا إلا أن ھ��ذا مش��روط ب��ألا یك��ون الق��انون الجدی��د ق��د أخ
القانونی��ة س��الفة البی��ان لقواع��د آم��ره ، فحینئ��ذ یطب��ق الق��انون الجدی��د عل��ى م��ا ل��م یك��ن ق��د إكتم��ل نش��وءه م��ن  

  .عناصرھا ، و على آثار ھذا المراكز الحاضرة  و المستقبلة كما یحكم إنقضائھا 
ن یطل��ب إخ��لاء الع��ین ق��د أج��ازت للم��ؤجر أ ١٩٦٩ه لس��نة  ٢ب م��ن الق��انون رق��م / ٢٣لم��ا كان��ت الم��ادة ) ٣   

المؤجرة إذا أجر المستأجر المكان المؤحِر من الباطن أو تنازل عنھ أو تركھ للغیر بأى وجھ من الوجوه بغیر إذن 
كتابى صریح من المالك و إستناداً لھ�ذا ال�نص رف�ع الط�اعنون ال�دعوى ط�البین إخ�لاء المطع�ون ض�ده م�ن الع�ین 

برفض الدعوى ، و أیدت محكمة الإس�تئناف ھ�ذا الحك�م إس�تناداً إل�ى  المؤجرة سكناً لھ ، قضت محكمة أول درجة
الت�ى ت�نص عل�ى  ١٩٧٠لس�نة  ٤٨٦من قرار وزیر الإسكان رق�م  ١/١أن تأجیر العین من الباطن تم وفقاً للمادة 

 ١٩٦٩ه لسنة ٢من القانون  ٢٦یجوز تأجیر وحدات سكنیة مفروشة تنفیذاً لحكم الفقرة الثالثة من المادة " أنھ 
الت��أجیر لإح��دى الھیئ��ات الأجنبی��ة أو الدبلوماس��یة أو القنص��لیة أو المنظم��ات  -١المش��ار إلی��ھ ف��ى الأح��وال الآتی��ة 

الدولیة أو لأحد العاملین بھا من  الأجان�ب أو الأجان�ب الم�رخص لھ�م بالعم�ل ف�ى الجمھوری�ة العربی�ة المتح�دة أو 
الص��ادر ق��رار  ١٩٦٩ه لس��نة ٢م��ن الق��انون رق��م  ٣/٢٦الم��ادة وإذ ك��ان الإس��تثناء ال��وارد ب. . . " بالإقام�ة فیھ��ا 

وزیر الإسكان آن�ف ال�ذكر تنظیم�اً ل�ھ ق�د إس�تلزم للإف�اده من�ھ ت�وافر ش�رط أن یك�ون الت�أجیر م�ن الب�اطن مفروش�اً 
أثن�اء نظ�ر ال�دعوى ق�د ض�یق  ١٩٧٧/٩/٩المعم�ول ب�ھ م�ن   ١٩٧٧لس�نة  ٤٩لغرض السكنى فإن القانون رق�م 

ب من�ھ و المح�ال /٣٩ا الشرط و جعل�ھ مقص�وراً عل�ى حال�ة واح�دة ھ�ى الحال�ة ال�واردة بالم�ادة نطاق إستلزام ھذ
م��ن ذات الق��انون و ھ��ى حال��ة م��ا إذا ك��ان الت��أجیر للس��ائحین الأجان��ب أو إح��دى الجھ��ات  ٥/٤٠إلیھ��ا م��ن الم��ادة 

یر الس�یاحة    و م�ن ث�م المرخص لھا فى مباشرة اعمال السیاحة و فى الأماكن التى یصدر بتحدیدھا قرار من وز
أصبح  لا یشترط فى التأجیر من الباطن مفروشاً للأجانب المرخص لھم بالعم�ل أو الإقام�ة  -ففى غیر ھذه الحالة 

 ١٩٧٧لس�نة  ٤٩أ من الق�انون رق�م /٣٩فى مصر أن یكون بغرض السكنِ ، و من ذلك الحالة الواردة فى الماده 
یة أو الدبلوماسیة أو القنصلیة أو المنظم�ات الدولی�ة أو الإقلیمی�ة أو لأح�د الخاصة بالتأجیر لإحدى الھیئات الأجنب

العاملین بھا الأجانب أو للأجانب المرخص لھم بالعمل أو الإقامة بجمھوریة مصر العربیة ، و إذ ك�ان ھ�ذا ال�نص 
ع بھ الطاعنون طبقاً آمراً و كانت آثار المركز القانونى الذى كان یتمت ١٩٧٧لسنة  ٤٩الذى تضمنھ القانون رقم 

قبل أن   ١٩٧٧لسنة  ٤٩و تخولھم الحق فى طلب الإخلاء قد أدركھا القانون رقم  ١٩٦٩لسنة  ٥٢للقانون رقم 
تتحقق آثاره و تستقر فعلاً بصدور حكم نھائى فإنھ ینطبق علیھا ، لما كان ذلك و ك�ان الط�اعنون لا یج�ادلون ف�ى 

رخص لھا بالعمل أو الإقامة فى جمھوریة مصر العربیة فإن النع�ى فیم�ا أن تأجیر عین النزاع تم لشركة أجنبیة م
  " .                                                  تضمنھ بشأن قصر التأجیر من الباطن لغرض السكنى یكون على غیر أساس 

إذ  لمحكمة النقض أن تص�حح لا یعیب الحكم خطؤه فى تقریراتھ القانونیة طالما قدإانتھى إلى نتیجة صحیحة ) ٤
  .                                                            ما وقع بأسباب الحكم من أخطاء قانونیة 

المق��رر ف��ى قض��اء ھ��ذه المحكم��ة أن ح��ق الم��ؤجر ف��ى طل��ب إخ��لاء الع��ین الم��ؤجرة لتغیی��ر المس��تأجر وج��ھ ) ه 
المنطب�ق عل�ى ال�دعوى لا  ١٩٧٧لس�نة   ٤٩ح من القانون رقم /٣١ إستعمالھا المتفق علیھ ،  طبقاً لنص المادة

یقوم بمجرد تغییر وج�ھ الإس�تعمال ب�ل یش�ترط أن یق�ع عن�ھ ض�رر للم�ؤجر بحی�ث إذا إنتف�ى الض�رر إمتن�ع الحك�م 
بالإخلاء بإعتبار أن طلب الحكم بالإخلاء مع عدم توافر الضرر ینطوى على تعسف فى إستعمال الحق ،  لما ك�ان 

و كان الثابت أن الط�اعنین ل�م یتمس�كوا ف�ى دف�اعھم ب�أن ض�رراً وق�ع عل�یھم نج�م ع�ن تغیی�ر إس�تعمال الع�ین ذلك 
المؤجرة من مسكن إلى معرض للبضائع بل إعتبروا أن الض�رر یتمث�ل ب�إجراء ھ�ذا التغیی�ر ف�ى ذات�ھ مم�ا لا یت�یح 

س�تندات الط�اعنین للت�دلیل عل�ى أن لھم الحق فى طلب الإخلاء ف�إن النع�ى عل�ى الحك�م المطع�ون فی�ھ ع�دم بح�ث م
  .یكون غیر منتج  -تغییر وجھ إستعمال العین المؤجرة من السكنى إلى معرض البضائع أیاً كان وجھ الرأى فیھ 
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  ) ١٩٨٤/١/١٦ق ، جلسة  ٤٨لسنة  ١٣٦٧الطعن رقم (                  
=================================  

     ٧صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٣٨٤الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ح���دد الش���ارع ف���ى كاف���ة التش���ریعات المتعاقب���ة ف���ى ش���أن إیج���ار الأم���اكن و تنظ���یم   العلاق���ة ب���ین الم���ؤجرین و 

 ١٤٠المستأجرین النطاق المكانى لسریان أحكامھا ، فنص فى الم�ادة الأول�ى م�ن ك�ل م�ن المرس�وم بق�انون رق�م 
ن و الجھ��ات و الأحی��اء الم��د" عل��ى س��ریان أحكامھم��ا عل��ى  ١٩٤٧لس��نة  ١٢١و الق��انون رق��م  ١٩٤٦لس��نة 

لس�نة  ١٢١تع�دیلاً للق�انون رق�م  ١٩٦٢لسنة  ١ه٧ثم إستحدث فى القانون رقم ". . المبینة فى الجدول المرافق 
عواصم المحافظات و ال�بلاد المعتب�رة م�دناً ب�التطبیق " أصبحت بمقتضاه المناطق الخاضغة لأحكامھ ھى  ١٩٤٧

، أم�ا الق�رى ف�لا تس�رى علیھ�ا أحك�ام ھ�ذا الق�انون إلا  ١٩٦٠لسنة  ١٢٤لأحكام قانون نظام الإدارة المحلیة رقم 
، إلت�زم ف�ى الم�ادة  ١٩٦٩ه لس�نة ٢و لما أصدر الشارع القانون رقم " . . . بقرار من وزیر الإسكان و المرافق 

م�ن الق�انون الأولى منھ نھجھ السابق فى تحدید البلاد  التى تسرى علیھا أحكامھ ، كما إلتزمھ ف�ى الم�ادة الأول�ى 
بإص�دار ق�انون نظ�ام الحك�م المحل�ى  ١٩٧ه لس�نة ه٢محیلاً إلى أحكام الق�انون رق�م  ١٩٧٧لسنة   ٤٩القائم رقم 

، و لم�ا كان�ت الفق�رة الأول�ى  ١٩٦٠لس�نة  ١٢٤الذى حل محل قانون نظام الإدارة المحلیة الصادر بالقانون رقم 
و ھ�ى المقابل�ة ل�نص الم�ادة  -ل�ذى یحك�م واقع�ة  ال�دعوى ا ١٩٦٩ه لسنة ٢من المادة الخامسة من القانون رقم 

، و الم�ادة الثامن�ة م�ن  ١٩٤٧لس�نة  ١٢١، ١٩٤٦لس�نة   ١٤٠العاشرة ف�ى ك�ل م�ن الق�انونین الس�ابقین رقم�ى
تنص على أن لا یجوز للشخص أن یحتجز فى البلد الواح�د أكث�ر م�ن مس�كن  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القانون القائم رقم 

الص�ادر نف�اذاً للم�ادة الأول�ى م�ن ق�انو ن  - ١٩٦٠لس�نة  ١٧٥٥الق�رار الجمھ�ورى رق�م  دون مقتض ،    و ك�ان
ق�د ن�ص عل�ى تقس�یم الجمھوری�ة إل�ى  محافظ�ات و م�دن و ق�رى  - ١٩٦٠لس�نة  ١٢٤نظام إلادارة المحلیة رق�م 

، النص�وص  وفقاً للجداول المرافقة للقرار و المتض�منة أس�ماء الم�دن و الق�رى ف�ى ك�ل محافظ�ة ، ف�إن مف�اد تل�ك
الذى لا یجوز للشخص إحتجاز أكثر من مسكن فیھ إنما ینصرف إلى المدینة أو القری�ة " لفظ البلد " مجتمعة أن 

وفقاً للبیان الوارد بالجداول المرافقة للقرار الجمھورى المشار إلیھ ، و ھو ما یتأدى إلى أن البلد الواح�د لا یع�دو 
بأن كل وحدة منھا لھا كیانھا المستقل عن الوحدات الأخ�رى المج�اورة لھ�ا  مدینة   واحدة أو قریة واحدة إعتباراً 

یؤك��د ھ��ذا النظ��ر أن��ھ ب��الرجوع إل��ى مض��بطة مجل��س الأم��ة ف��ى جلس��تھ . وفق��اً لأحك��ام ق��انون نظ��ام الحك��م المحل��ى 
 ١٩٦٩ه لس�نة ٢و عن�د مناقش�ة ن�ص  الم�ادة الخامس�ة م�ن الق�انون رق�م ١٩٦٩من یولیو  ١٣المعقودة بتاریخ 

آنف البیان ، إقترح أحد أعضاء المجلس إعتبار القاھرة الكبرى  بلداً واحداً لیسر الإنتق�ال ب�ین الق�اھرة و الجی�زة 
و بین شبرا و شبرا الخیمة ، فلم یوافق المجلس على ھذا الإقترا ح و إكتفى بإثباتھ فى مض�بطة الجلس�ة ، و ھ�و 

ر أو إعتب��اره تفس��یراً لل��نص ذل��ك ب��أن  م��ا یج��ب عل��ى م��ا لا یحم��ل عل��ى معن��ى الموافق��ة عل��ى الإقت��راح الم��ذكو
المخاطبین بالتشریع إتباعھ ھو ما ورد بھ نصھ ،  خاصة و قد فرض الشارع جزاء جنائیاً على مخالفة ما إس�تنھ 
من حظر إحتجاز أكثر من مسكن فى البلد الواحد دون  مقتض ، مما یوجب التح�رز ف�ى تحدی�د نط�اق تطبی�ق ھ�ذا 

 - ١٩٦٠لس�نة  ١٢٤م بما ورد فى عب�ارة ال�نص ، و ل�ئن ك�ان ق�انون نظ�ام الإدارة المحلی�ة رق�م الحظر و الإلتزا
  ١٩٧ه لس�نة ه٢ق�د ألغ�ى بالق�انون رق�م  - ١٩٦٠لس�نة  ١٧٥٥الذى صدر نفاذاً لھ قرار رئیس الجمھوریة رق�م 

انونین الأخی�رین ق�د نص�ا ، إلا أن ھذین الق� ١٩٧٩لسنة  ٤٣الذى حل محلھ قانون نظام الحكم المحلى القائم رقم 
صراحة على إستمرار العمل بأحكام اللوائح و القرارات التنظیمیة العامة الساریة فیما لا یتعارض مع أحكامھما ، 

 -مما مقتضاه بقاء القرار الجمھورى آنف  البیان قائماً حتى الآن ، فلا یكون ثم�ت مح�ل للق�ول بوج�وب الإعت�داد 
بتقس�یم   ١٩٧٧لس�نة  ٤٩بأحكام القرار الجمھورى رق�م ه -قوانین إیجار الأماكن  فى صدد تحدید مدلول البلد فى

جمھِوریة مصر العربیة إلى أقالیم إقتصادیة و إنش�اء ھیئ�ات التخط�یط الإقلیم�ى ال�ذى أج�رى  تقس�یم الجمھوری�ة 
ار ھ�و تنس�یق العم�ل إلى ثمانیة أقالیم و أدمج أكثر من محافظة فى كل إقلیم منھا ، ذل�ك أن  الھ�دف م�ن ھ�ذا الق�ر

بین محافظات الإقل�یم الواح�د و تحقی�ق التع�اون بینھ�ا  ف�ى كاف�ة المج�الات ، فھ�و منب�ت الص�لة بتش�ریعات إیج�ار 
الأم��اكن و لا ش��أن ل��ھ بتقس��یم الجمھوری��ة إل��ى م��دن و ق��رى ، داخ��ل ك��ل محافظ��ة عل��ى نح��و م��ا ورد ب��القرار 
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  .  ١٩٦٠لسنة  ١٧٥٥الجمھورى رقم  
=================================  

     ٧صفحة رقم   ٣٥مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٣٨٤الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٣٠بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
 -بشأن إیجار الأم�اكن  ١٩٦٩ه لسنة  ٢البلد الواحد فى مفھوم نص المادتین الأولى و الخامسة من القانون رقم 

 -المنطبق على واقعة النزاع و على ما سلف بیانھ لا یتسع  لأكثر من مدینة واحدة ، و إذ كان البین م�ن الأوراق 
ل الن�زاع یق�ع ف�ى مدین�ة الجی�زة ، و یق�ع المس�كن أن المس�كن مح� -و بما لا خ�لاف علی�ھ ب�ین طرف�ى  الخص�ومة 

الآخر الذى تستأجره المطعون ضدھا الأولى فى مدین�ة الق�اھرة ، و ھم�ا عاص�متان لمح�افظتین مختلفت�ین تس�تقل 
، ف�إن المطع�ون  ١٩٦٠لس�نة  ١٧٥٥كل مدینة منھما عن الأخرى حسب التقسیم الوارد بالقرار الجمھورى رقم 

د خالفت الحظر الوارد فى نص المادة الخامسة المشار إلیھا ، إذ ھ�ى ل�م تحتج�ز أكث�ر م�ن ضدھا الأولى لا تكون ق
مس��كن ف��ى البل��د الواح��د ، و م��ن ث��م  یض��حى غی��ر من��تج  نع��ى الط��اعنین عل��ى الحك��م قص��وره ف��ى بح��ث مقتض��ى 

  .   الإحتجاز أو تغییر   وجھ إستعمال المسكن الواقع بمدینة القاھرة 
=================================  

   ٣٧٤صفحة رقم   ٣٧مكتب فنى   ٥١لسنة      ٢٣٨١الطعن رقم  
  ١٩٨٦-٠٣-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لا یج�وز للش�خص أن یحتج�ز ف�ى البل�د الواح�د " ن�ھ عل�ى أ ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٨النص فى المادة 

یدل على أن الحظر الذى فرضھ القانون یتعلق بإحتجاز الوحدات السكنیة وح�دھا ، . أكثر من مسكن دون مقتض 
فلا ینصرف ھذا الحظر إلى إحتجاز الوحدات المستعملة فى غیر أغراض السكنى كالمكاتب و العی�ادات وغیرھ�ا ، 

لواقع ، حتى و لو ك�ان ذل�ك التغیی�ر بغی�ر أذن م�ن المال�ك و یخ�الف ش�روط العق�د ، إذ أن الم�ادة و العبرة بحقیقة ا
و ال��ذى لح��ق ال��دعوى أم��ام  ١٩٨١/٧/٣١المعم��ول ب��ھ إعتب��اراً م��ن  ١٩٨١لس��نة  ١٢٦م��ن الق��انون رق��م  ١٩

ادة الأج�رة عل�ى الإستئناف أجازت للمستأجر تغییر أستعمال العین الم�ؤجرة إل�ى غی�ر أغ�راض الس�كنى مقاب�ل زی�
الوجھ المبین بھذه المادة بشرط ألا یترتب علیھ ضرر بالمبنى أو شاغلیھ ، فإذا تم تغییر الأستعمال لغیر أغ�راض 

  .السكنى وفقاً لما تقدم ، فإن الإحتجاز لوحدة سكنیة لا یعتبر قائماً 
=================================  

   ١٤١صفحة رقم   ٣٧ى مكتب فن  ٥٤لسنة      ٢٢١٠الطعن رقم  
  ١٩٨٦-٠١-٢٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
ھ�و أن ینف�رد المس�تأجر بالس�یطرة المادی�ة و  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩م�ن الق�انون  ٨مناط الإحتجاز ف�ى م�دلول الم�ادة 

انونیة على المسكنین أو المساكن التى أبرم عقود إیجارھ�ا ، بحی�ث لا تقتص�ر ال�روابط الإیجاری�ة الناش�ئة ع�ن الق
ھذه العقود على مجرد كونھ طرفاً فى العقد كمستأجر فیھا ، و إنم�ا لا ب�د أن یت�وافر ف�ى ش�أنھ الإنف�راد المطل�ق و 

الإیجاریة الناشئة عن ھذه العقود عل�ى مج�رد ظھ�وره فإذا أقتصرت الروابط ، المستمر بالإنتفاع بسكنى كل عین 
القانونى كمستأجر فیھا ، دون أن تكون لھ سیطرة مادیة إلا عل�ى مس�كن واح�د مم�ا أس�تأجروه و أس�تقل أخ�رون 

بالإنتف�اع بالمس�كن أو المس�اكن الأخ�رى إس�تقلالاً  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٢٩من ذویھ المبینین فى المادة 
 ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ھ فیھ ، فأنھ یرتف�ع عن�ھ الحظ�ر المنص�وص علی�ھ ف�ى الم�ادة الثامن�ة م�ن الق�انون فعلیاً لا شبھ

  .لتوافر مقتضى الإحتجاز 
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  ) ١٩٨٦/١/٢٣ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ٢٢١٠الطعن رقم (                  
=================================  

  ١٠٧٩صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٣١٦الطعن رقم  
  ١٩٨٧-١٢-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
یدل على أن المشرع    و إن جعل من إنتھاء عق�د  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٧٦،  ٨النص فى المادتین 

عقوب��ة تكمیلی��ة وجوبی��ة توق��ع م��ن  ٨المحتج��زة بالمخالف��ة لحك��م الفق��رة الأول��ى م��ن الم��ادة المس��كن أو المس��اكن 
سواء كان مالكاً للعقار الم�راد  -المحكمة الجنائیة على المخالف إلا أن ذلك لا ینفى أحقیة كل ذى صاحب مصلحة 

بطلان التص�رف المخ�الف و الإخلاء منھ أو طالب إستجار فیھ من طلب أعمال الج�زاء الم�دنى و إقام�ة ال�دعوى ب�
س��الفتى ال��ذكر م��ا یجعل��ھ  ٧٦،  ٨الإخ��لاء أم��ام المحكم��ة المدنی��ة لأن ف��ى قی��ام الإیج��ار بالمخالف��ة لحك��م الم��ادتین 

مخالفاً للنظام العام فیبطل إذا توافر سبب الحظر عند التعاقد ، أما إذا كان ت�وافر ھ�ذا الس�بب ف�ى وق�ت لاح�ق فإن�ھ 
یكون لكل ذى مصلحة أن یطلب إخلاء المستأجر المخالف الذى بطل عق�ده أو إنفس�خ  یؤدى إلى إنفساخ العقد ، و

م�ن ذات الق�انون م�ن حص�ر لأس�باب إنتھ�اء عق�د الإیج�ار القائم�ة و  ٣١و لا یتعارض ھذا م�ع م�ا أوردت�ھ الم�ادة 
  . قوع المخالفة المنتجة لآثارھا ، لأن مخالفة حظر الإحتفاظ بأكثر من مسكن یترتب علیھا زوال العقد بمجرد و

=================================  
  ١٠٧٩صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٣١٦الطعن رقم  

  ١٩٨٧-١٢-١٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

 ١٩٧٧لس�نة  ٤٩أنھ إذا كانت الفقرة الأولى من المادة الثامنة من القانون رق�م  -ء ھذه المحكمة المقرر فى قضا
التى تحظر على الشخص مالكاً كان أو مستأجر أن یحتفظ بأكثر من مسكن فى البلد الواحد قد إستثنت من حكمھ�ا 

ر المقتضى لحجز أكثر من مسكن فى حالة وجود مقتضى للتعدد دون أن تضع المعاییر المحددة لھ ، فإن أمر تقدی
البلد الواحد یخضع لمطلق سلطان قاضى الموضوع یستخلصھ من ظروف الدعوى و ملابساتھا و لا رقاب�ة علی�ھ 

  . فى ذلك طالما ركن فى تقدیراتھ إلى أسباب سائغة تؤدى إلى ما إنتھى إلیھ قضاؤه 
=================================  

   ٨٦٩صفحة رقم   ٣٨مكتب فنى   ٥٦لسنة      ٢٥٦١الطعن رقم  
  ١٩٨٧-٠٦-٢٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ق�رة الأول�ى م�ن المقابل�ة ل�نص الف ١٩٧٧س�نة  ٤٩النص فى الفقرة الأولى م�ن الم�ادة الثامن�ة م�ن الق�انون رق�م 

لا یجوز للش�خص أن یحتج�ز ف�ى البل�د الواح�د أكث�ر " على أنھ  ١٩٦٩سنة  ٥٢المادة الخامسة من القانون رقم 
لا یج��وز للمال��ك ف��ى غی��ر المص��ایف و المش��اتى " من��ھ عل��ى أن��ھ  ٣٩و ف��ى الم��ادة " مق��تض  -م��ن مس��كن دون 

مفروشة فى العقار الذى یملكھ ، و فى تطبی�ق ھ�ذه المحددة وفقاً لأحكام ھذا القانون أن یؤجر سوى وحدة واحدة 
المادة یعتبر الشخص و زوجتھ و أولاده القصر مالك�اً واح�داً ، و إس�تثناء م�ن ذل�ك یج�وز للمال�ك أن ی�ؤجر وح�دة 

و عل�ى م�ا ج�رى ب�ھ قض�اء ب�ھ قض�اء ھ�ذه  -ی�دل ... " أخرى مفروش�ة ف�ى أى م�ن الأح�وال أو الأغ�راض الآتی�ة 
من إحتج�از الش�خص الواح�د بذات�ھ لأكث�ر م�ن مس�كن ف�ى المدین�ة الواح�دة ، لا یس�رى عل�ى أن الحظر  -المحكمة 

 ٣٩الأم��اكن الت��ى یؤجرھ��ا مالكھ��ا لحس��ابھ مفروش��ھ أو خالی��ة للغی��ر عم��لاً بالرخص��ة المخول��ة ل��ھ قانون��اً بالم��ادة 
موض��وع ب��أن الش��قة المش��ار إلیھ��ا ، لم��ا ك��ان ذل��ك و ك��ان الثاب��ت ب��الأوراق أن الط��اعن ق��د تمس��ك أم��ام محكم��ة ال

خالی�ة إل�ى المطع�ون ض�ده الث�انى ، و ق�دم  ١٩٧٢الأخرى المملوكة لھ مناصفة مع أبنھ ، إنما یؤجرھا من�ذ س�نة 
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لھا صورة عقد إیجارھا ، إلا أن الحكم المطعون فیھ أقام قض�اءه عل�ى س�ند م�ن أن ھ�ذا الت�أجیر للغی�ر لا یع�د م�ن 
منوع��ھ ، و رت��ب عل��ى ذل��ك قض��اءه ب��إخلاء الع��ین الم��ؤجرة ل��ھ قبی��ل المقتض��ى ، ب��ل ھ��و م��ن قبی��ل المض��اربة الم

  . بإعتباره محتجزاً إیاھا مع الشقة الأخرى المؤجرة منھ للغیر و من ثم فإنھ یكون قد أخطأ فى تطبیق القانون 
  ) ١٩٨٧/٦/٢٥ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ٢٥٦١الطعن رقم (                     

=================================  
   ٤٩٥صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٥٢١لطعن رقم  ا

  ١٩٨٨-٠٣-٢٧بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

و المقابلة لنص الفقرة الأول�ى م�ن الم�ادة  ١٩٧٧سنة  ٤٩من القانون رقم  ٨النص فى الفقرة الأولى من المادة 
لا یجوز للش�خص أن یحتج�ز ف�ى البل�د الواح�د أكث�ر م�ن " الملغى على أن  ١٩٦٩سنة  ٥٢الخامسة من القانون 

 تق�ل ع�ن ش�ھر و لا تزی�د ع�ن س�تة یعاقب ب�الحبس م�دة لا" منھ على أن  ٧٦و فى المادة " مسكن دون مقتض 
أشھر و بغرامة لا تقل عن مائة جنیة و لا تجاوز خمسمائة جنیة أو بإحدى ھاتین العقوبتین كل من یخالف أحكام 

 ١/٨من ھذا القانون و یحكم فضلاً عن ذلك ف�ى حال�ة مخالف�ة حك�م الم�ادة  ٢٥،  ٢٤،  ١/١٣،  ٨،   ١/٧المواد 
طبقاً للمقرر فى قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -یدل " ن المحتجزة بالمخالفة لحكم القانون بإنھاء عقد المسكن أو المساك

على أن المشرع و إن جعل م�ن إنھ�اء عق�د المس�كن أو المس�اكن المحتج�زة بالمخالف�ة لحك�م الفق�رة الأول�ى م�ن  -
فى أحقیة كل ذى مص�لحة جزاءً تكمیلیاً وجوبیاً یوقع من المحكمة الجنائیة على المخالف ، إلا أن ذلك ین ٨المادة 

سواء كان مالكاً للعقار المراد الإخلاء منھ أو طالب إستئجار فیھ طلب إعمال ھذا الجزاء المدنى و إقام�ة ال�دعوى 
 ٧٦،  ٨ببطلان التصرف المخالف و الإخلاء أمام المحكمة المدنیة لأن فى قیام الإیجار بالمخالف�ة لحك�م الم�ادتین 

فاً للنظام العام فیبطل إذا توافر سبب الحظر عند التعاقد ، أما إذا توافر ھذا السبب فى سالفتى الذكر ما یجعلھ مخال
وقت لاحق فإنھ یؤدى إلى إنفساخ العقد ، و یكون لكل ذى مصلحة أن یطلب إخلاء المستأجر المخالف الذى بط�ل 

ص�ر لأس�باب فس�خ عق�ود م�ن ذات الق�انون م�ن ح ٣١عقده أو أنفسخ ، و لا یتع�ارض ھ�ذا م�ع م�ا أوردت�ھ الم�ادة 
الإیجار القائمة و المنتجة لآثارھا ، لأن مخالفة حظر الإحتفاظ ب�أكثر م�ن مس�كن یترت�ب علی�ھ زوال العق�د بمج�رد 
وقوع المخالفة ، و أن حق الم�ؤجر ف�ى طل�ب الإخ�لاء ینش�أ بمج�رد وق�وع المخالف�ة و لا ینقض�ى بإزالتھ�ا ، و أن 

بتخییر المستأجر للمسكن المراد إنھاء عقد إیجاره لا یسانده النص  قصر الجزاء المدنى على مجرد رفع الدعوى
إذ أن طلب الإخلاء فى مثل تلك الحالة إستجابة لنص ق�انونى مل�زم  یقض�ى بمن�ع ش�غل آكث�ر م�ن مس�كن لش�خص 

لم�ا ك�ان ذل�ك و ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د إلت�زم ھ�ذا النظ�ر و . واحد بغی�ر مقتض�ى دون تخیی�ر ب�ین المس�اكن 
ى للفصل فى النزاع المطروح علیھ وفق صحیح القانون فإن النعى علی�ھ بم�ا ج�اء بس�بب النع�ى یك�ون عل�ى تصد

  . غیر أساس 
=================================  

   ٤٩٥صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٠لسنة      ١٥٢١الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٢٧بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الفرعي الموضوع  

   ٢: فقرة رقم 
و عل�ى م�ا ھ�و مق�رر ف�ى      - ١٩٧٧س�نة  ٤٩م�ن الق�انون  رق�م  ٨و لئن كان مناط الإحتجاز فى مدلول الم�ادة 

و المس�اكن الت�ى ھو أن ینفرد المستأجر بالس�یطرة المادی�ة    و القانونی�ة عل�ى المس�كنین أ -قضاء ھذه المحكمة 
أبرم عقود إیجارھا ، بحیث لا تقتصر الروابط الإیجاریة الناشئة فى ھذه العقود على مج�رد كون�ھ طرف�اً ف�ى العق�د 
كمستأجر فیھا ، و إنما لابد أن یتوافر شأنھ الإنفراد المطل�ق و المس�تمد بالإنتف�اع بس�كنى  ك�ل ع�ین ، و أن م�راد 

خص ذاتھ الإحتجاز و لا ش�أن ل�ھ إذا وق�ع الإحتج�از م�ن زوجت�ھ و ذل�ك المشرع من ھذا النص أن یحظر على الش
  . لأن لھا فى حكم شخصیتھا المستقلة عنھ 

=================================  
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   ٣٥٩صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٣٨١الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : رعي الموضوع الف 

   ١: فقرة رقم 
و م�ن  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢م�ن الق�انون  ٥المقرر فى قضاء ھ�ذه المحكم�ة أن�ھ لم�ا كان�ت الفق�رة الأول�ى م�ن الم�ادة 

ثر م�ن التى تحظر عل�ى الش�خص مالك�اً ك�ان ، أو مس�تأجراً أن یح�تفظ ب�أك ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٨المادة 
مسكن فى البلد الواحد قد إستثنت من حكمھا حالة وجود مقتض للتعدد دون أن تض�ع المع�اییر المح�ددة ل�ھ ، ف�إن 
أمر تقدیر المقتضى لحجز أكثر من مسكن فى البلد الواحد یخضع لمطلق سلطان قاضى الموضوع یستخلصھ م�ن 

طالما ركن ف�ى تقدیرات�ھ إل�ى أس�باب س�ائغة  ظروف الدعوى و ملابستھا و لا رقابة علیھ فى ذلك لمحكمة النقض
  . تؤدى إلى ما إنتھى إلیھ فى قضائھ 

=================================  
   ٣٥٩صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥١لسنة      ٠٣٨١الطعن رقم  

  ١٩٨٨-٠٣-٠٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  من مسكن فى البلد الواحد       الاخلاء لاحتجاز اكثر: الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

و  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن النص فى الفقرة الأولى من الم�ادة الخامس�ة م�ن الق�انون 
بشأن إیجار الأماكن  و تنظیم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجر و المس�تأجر عل�ى  ١٩٧٧لسنة  ٤٩المادة الثانیة من القانون 

یدل على أن المشرع  قد حظر " للشخص أن یحتجز فى البلد الواحد أكثر من مسكن دون مقتضى لا یجوز " أنھ 
على كل من المالك     و المستأجر أن یحتفظ بأكثر م�ن مس�كن ف�ى البل�د الواح�د دون مب�رر مش�روع یقتض�یة ، و 

على عق�اب ك�ل  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون  ٧٦وفى المادة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٤٤نص فى المادة  
من مخالف الحظر المذكور بما مؤداه إعتبار الإحتجاز إذا تجرد من مقتضاه مخالفاً للنظ�ام الع�ام ، فیبط�ل الإیج�ار 
إذا ت�وافر س��بب الحظ��ر عن��د التعاق��د أو ینفس��خ إذا زال مقتض��ى الإحتج�از أثن��اء م��دة العق��د ، و یك��ون للم��ؤجر ف��ى 

متعاق��د الآخ��ر و تت��وافر ل��ھ مص��لحھ قائم��ة یقرھ��ا الق��انون ف��ى إخ��راج الح��التین طل��ب إخ��لاء المخ��الف بإعتب��اره ال
من الق�انون  ٣١المستأجر الذى بطل عقده أو إنفسخ من العین المؤجرة ، و لا یتعارض ھذا مع ما أوردتھ المادة 

من حص�ر لأس�باب إنتھ�اء عق�ود الإیج�ار القائم�ة المنتج�ة  ١٩٦٩لسنة  ٥٢من القانون  ٢٣،  ١٩٧٧لسنة  ٤٩
ارھا لأن مخالفة حظ�ر الإحتف�اظ ب�أكثر م�ن س�كن یترت�ب علیھ�ا زوال العق�د بمج�رد وق�وع المخالف�ة و إذ إلت�زم لآث

الحكم المطعون فیھ ھذا النظر و قضى بإخلاء الطاعن الأول من شقة النزاع لإحتجازة أكثر من مس�كن ف�ى مدین�ة 
  .القاھرة دون مقتض فإنھ قد أصاب صحیح القانون 

  ) ١٩٨٨/٣/٦ق ، جلسة  ٥١لسنة   ٣٨١الطعن رقم (                        
=================================  

   ٥٢٤صفحة رقم   ٣٩مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٦٤٦الطعن رقم  
  ١٩٨٨-٠٣-٢٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ٤: فقرة رقم 
بش�أن تنظ�یم العلاق�ة ب�ین الم�ؤجر و  ١٩٧٧س�نة  ٤٩النص فى الفقرة الأولى من المادة الثامنة من القانون رقم 

لا یج��وز للش��خص أن " عل��ى أن��ھ  - ١٩٦٩س��نة  ٥٢م��ن الق��انون رق��م  ١/٥المقابل��ة ل��نص الم��ادة  -المس��تأجر 
و على ما ج�رى ب�ھ قض�اء  -یدل على أن مناط الإحتجاز . " یحتجز فى البلد الواحد أكثر من مسكن دون مقتضى 

ھو أن ینفرد المستأجر بالسیطرة المادیة و القانونیة على المسكنین أو المساكن التى أب�رم عق�ود  -ھذه المحكمة 
ة الناشئة عن ھذه العق�ود عل�ى مج�رد كون�ھ طرف�اً ف�ى العق�د كمس�تأجر إیجارھا بحیث لا تقتصر الروابط  الإیجاری

فیھا و إنما لا بد أن یتوافر فى شأنھ الإنفراد المطلق و المستمر بالإنتفاع بسكنى كل عین ، فإذا إقتصرت الروابط 
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إلا عل�ى  الإیجاریة الناشئة عن ھذه العقود على مج�رد ظھ�وره كمس�تأجر فیھ�ا ، دون أن تك�ون ل�ھ س�یطرة مادی�ة
مس��كن واح��د مم��ا إس��تأجره ، فإن��ھ یرتف��ع الحظ��ر المنص��وص علی��ھ ف��ى الم��ادة الم��ذكورة ، لم��ا ك��ان ذل��ك و كان��ت 
السیطرة المادیة على العین المؤجرة لا تتحقق إلا بتسلیم المستأجر لھا لینتف�ع بھ�ا وفق�اً للغ�رض ال�ذى خصص�ت 

بینھ و بین الإنتفاع بھا لسبب لا دخ�ل لإرادت�ھ فی�ھ ، ف�إن من أجلھ بعقد الإیجار ، فإذا لم تكن قد سلمت لھ أو حیل 
ذلك لا یعد أحتجازاً لھا إذ أن الأصل أن المشرع لا یؤثم أبرام المستأجر أكثر من عقد إیج�ار ، لأن التعاق�د ف�ى ح�د 

ن مسكن ذاتھ جائز ، و بطلان عقد الإیجار أو أنفساخھ فى ھذه الحالة مرتبط بما قد یترتب علیھ من وجود أكثر م
دون مقتضى فى ید شخص واحد بما یستتبعھ من حرمان راغبى السكنى من شغل ما یزید عن حاجة م�ن یحتج�ز 
أكثر من مسكن ، و ھو ما لا یتوافر فى الأماكن التى لا تصلح للسكنى ، إذ إقتصر الحظر الوارد فى المادة الثامنة 

ف�إذا تحق�ق المقتض�ى ف�لا حظ�ر ، و م�ن ث�م فإن�ھ على الإحتج�از دون مقتض�ى ،  ١٩٧٧سنة  ٤٩من القانون رقم 
یبین أن مقصود المشرع لم ینصرف إلى حظ�ر التعاق�د ع�ن مس�كن ل�م ی�تم بن�اؤه ، و إلا إنط�وى ھ�ذا الحظ�ر عل�ى 
الإلزام بإلاقامة فى مسكن معین لا یستطیع المستأجر أن یس�تبدل ب�ھ أخ�ر أكث�ر س�عة أو ملائم�ة لم�ا ق�د یط�رأ م�ن 

ذلك من المقاصد المشروعة التى أباحھا القانون ، طالما أنھ لم یحتجز المسكن الجدید بع�د  ظروف أو تحقیقاً لغیر
تسلمھ بالإضافة إلى مسكنھ السابق دون مقتض�ى ، إذ أن م�ؤدى م�ا یثی�رة الط�اعن إل�زام المس�تأجر ب�التخلى ع�ن 

واحد على خ�لاف الق�انون ، مسكنھ الذى یشغلھ ، و الإفتراض مسبقاً أنھ سوف یحتجز أكثر من مسكن فى البلد ال
  . و أن یمنع بداءة من التعاقد 

  ) ١٩٨٨/٣/٢٨ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ١٦٤٦الطعن رقم (                   
=================================  

   ٧٦٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥١لسنة      ١٩١٠الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠٣-٠٨بتاریخ 

       ایجار               : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ٣: فقرة رقم 
 ١٩٧٧لس�نة  ٤٩المقرر فى قضاء ھذه المحكمة أن النص فى الفقرة الأولى من المادة الثامن�ة م�ن الق�انون رق�م 

ھ لا یج�وز للش�خص أن یحتج�ز عل�ى أن� ١٩٦٩لس�نة  ٥٢المقابلة لنص المادة الخامسة من القانون السابق رق�م 
یدل على أن ھذا الحظر یقتصر على حالة إحتجاز أكثر م�ن مس�كن . فى البلد الواحد أكثر من مسكن دون مقتضى 

ف�ى البل��د الواح�د و لف��ظ البل�د إنم��ا ینص�رف إل��ى المدین�ة أو القری��ة وفق�اً للبی��ان ال�وارد بالج��داول المرافق�ة للق��رار 
وذلك بإعتبار أن كل وحده منھا لھ�ا كیانھ�ا المس�تقل م�ع الوح�دات الآخ�رى  ١٩٦٠لسنة  ١٧٥٥الجمھورى رقم 

المجاوره لھا وفقاً لأحكام قانون نظام الحكم المحلى ، فلا یتسع م�دلول البل�د الواح�د ف�ى مفھ�وم ھ�ذا ال�نص لأكث�ر 
لمس�كن مح�ل و بم�ا لا خ�لاف فی�ھ ب�ین طرف�ى الخص�ومة أن ا -من مدینة واح�دة ،  و إذ ك�ان المب�ین م�ن الأوراق 
بمدین�ة الجی�زة  -المدعى بإحتجازه من جانب المطعون ضده  -النزاع یقع فى مدینة القاھرة و یقع المسكن الآخر 

وھم��ا عاص��متان لمح��افظتین مختلفت��ین تس��تقل ك��ل مدین��ة فیھم��ا ع��ن الآخ��رى بحس��ب التقس��یم ال��وارد ب��القرار 
لا  -عة لإحتجاز الم�دعى بھ�ا م�ن جان�ب الط�اعن و یفرض ثبوت واق -الجمھورى المشار إلیھ فإن المطعون ضده 

یكون قد خالف الحظر ال�وارد ب�نص الم�ادة الثامن�ة المش�ار إلیھ�ا و م�ن ث�م یض�حى غی�ر من�تج نع�ى الط�اعن عل�ى 
الحكم المطعون فیھ قصوره فى الرد على ما قدمھ من مستندات تدلیلاً على المطعون ضده محتجز المسكن الآخ�ر 

  . بمدینة الجیزة 
=================================  

   ٢٣٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٧٨٩الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن الشارع حدد فى كافة التشریعات المتعاقبة فى شأن إیجار الأم�اكن و تنظ�یم  -فى قضاء ھذه المحكمة  -المقرر 

العلاق�ة ب��ین الم��ؤجرین و المس��تأجرین النط��اق المك�انى لس��ریان أحكامھ��ا ، ف��نص ف��ى الم�ادة الأول��ى م��ن ك��ل م��ن 
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عل��ى س��ریان أحكامھ��ا عل��ى الم��دن و  ١٩٤٧لس��نة  ١٢١و الق��انون رق��م  ١٩٤٦لس��نة   ١٤٠المرس��وم بق��انون 
تع�دیلاً للق�انون  ١٩٦١لس�نة  ١٥٧ثم إستحداث  الق�انون رق�م "  -الجھات و الأحیاء المبینة فى الجدول المرفق 

أصبحت بمقتضاه المناطق الخاضعة لأحكامھ ھى عواصم المحافظات  و البلاد المعتبرة مدناً  ٤٧لسنة  ١٢١رقم 
أما القرى فلا تس�رى علیھ�ا أحك�ام ھ�ذا الق�انون  ٦٠لسنة  ١٢٤لإدارة المحلیة رقم بالتطبیق لأحكام قانون نظام ا

  ..... " إلا بقرار من وزیر الإسكان و المرافق 
إلتزم فى المادة الأول�ى من�ھ نھج�ھ الس�ابق ف�ى تحدی�د ال�بلاد الت�ى  ٦٩لسنة  ٥٢و لما أصدر الشارع القانون رقم 

مح�یلاً إل�ى أحك�ام الق�انون  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩دة الأول�ى م�ن الق�انون رق�م تسرى علیھا أحكامھ كما إلتزمھ فى الما
بإص�دار ق�انون نظ�ام  الحك�م المحل�ى  ١٩٧٥لسنة  ٥٢محیلاً إلى أحكام القانون رقم  ١٩٧٧لسنة  ٤٩القائم رقم 

ول�ى ، و لم�ا كان�ت الفق�رة الأ ١٩٦٠لس�نة  ١٢٤الذى حل محل قانون نظام الإدارة المحلیة الصادر بالقانون رقم 
و ھى المقابلة لنص المادة العاشرة من ك�ل م�ن الق�انونین الس�ابقین   - ١٩٦١لسنة  ٥٢من المادة الخامسة رقم 

ال�ذى یحك�م  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩و المادة الثامنة م�ن الق�انون رق�م  ١٩٤٧لسنة  ١٢١،  ١٩٤٦لسنة  ١٤٠رقمى 
حد أكثر من مسكن دون مقتض ، و كان لا یجوز للشخص أن یحتجز فى البلد الوا" واقعة الدعوى ینص على أن 

الصادر نفاذاً للم�ادة  الأول�ى م�ن ق�انون نظ�ام الإدارة المحلی�ة رق�م  - ١٩٦٠لسنة  ١٧٥٥القرار الجمھورى رقم 
قد نص على تقسیم الجمھوریة إلى محافظات و مدن و قرى وفقاً للجداول المرافق�ة للق�رار  - ١٩٦٠لسنة  ١٢٤

قرى فى كل محافظة ، فإن مفاد تلك النصوص مجتمعة أن لفظ البل�د ال�ذى لا یج�وز و المتضمنة أسماء المدن و ال
للشخص إحتجاز أكثر من مسكن فیھ إنما ینص�رف إل�ى المدین�ة أو القری�ة وفق�اً للبی�ان ال�وارد بالج�داول المرافق�ة 

و قری�ة واح�دة إعتب�اراً للقرار الجمھورى المشار إلیھ و ھو ما یتأدى إلى أن البل�د الواح�د لا یع�دو مدین�ة واح�دة أ
بأن كل وحدة منھا لھا كیانھا المستقل عن الوحدات الأخرى المجاورة لھا وفقاً لأحكام قانون نظام الحك�م المحل�ى 

و  ١٩٦٩م�ن یولی�و  ١٣یؤكد ھذا النظر إنھ بالرجوع إلى مض�بطھ مجل�س الأم�ة ف�ى جلس�تھ المعق�ودة بت�اریخ  -
آن�ف البی�ان إقت�رح أح�د أعض�اء المجل�س إعتب�ار  ١٩٦٩لس�نة  ٥٢رقم  عند مناقشة المادة الخامسة من القانون

القاھرة الكبرى بلداً واحداً لیسر الإنتقال بین القاھرة و الجی�زة و ب�ین ش�برا و ش�برا الخیم�ة فل�م یواف�ق المجل�س 
ح الم�ذكور على ھذا الإقتراح و إكتفى بإثباتھ فى مضبطھ الجلسة و ھو لا یتحمل على معنى الموافقة على الإقترا

أو إعتباره تفسیراً للنص ، ذلك أن ما یجب عل�ى المخ�اطبین بالتش�ریع إتباع�ھ ھ�و م�ا ورد ب�ھ نص�ھ خاص�ة و ق�د 
فرض الشارع جزاءاً جنائیاً على مخالفة ما إستثنھ من حظر إحتجاز أكثر من مسكن فى البلد الواحد دون مقتض 

الإلتزام بما ورد فى عبارة النص و لئن كان قانون نظ�ام ، مما یوجل التحرز فى تحدید نطاق تطبیق ھذا الحظر و 
قد ألغ�ى  ١٩٦٠لسنة ١٧٥٥الذى صدر نفاذاً لھ قرار رئیس الجمھوریة  ١٩٦٠لسنة  ١٢٤الإدارة المحلیة رقم 

إلا أن  ١٩٧٩لس�نة  ٤٣ال�ذى ح�ل محل�ھ ق�انون نظ�ام الحك�م المحل�ى الق�ائم رق�م  ١٩٧٥لسنة  ٥٢نص بالقانون 
ین قد نصا ص�راحة عل�ى إس�تمرار العم�ل بأحك�ام الل�وائح و الق�رارت التنظیمی�ة  العام�ة الس�اریة القانونیین الأخر

فیما لا یتعارض مع أحكامھا مما مقتضاه بقاء القرار الجمھورى آنف البیان قائماً حتى الآن ف�لا یك�ون ثم�ھ مح�ل 
 ٤٩٥بأحك�ام الق�رار الجمھ�ورى رق�مللقول بوجوب الإعتداد فى صدد تحدید مدلول البلد و ق�وانین إیج�ار الإم�اكن 

بتقسیم جمھوریة مصر العربیة إلى أقالیم إقتصادیة و إنشاء ھیئات التخطیط الإقلیم�ى ال�ذى أج�رى  ١٩٧٧لسنة 
تقسیم الجمھوریة إلى ثمانیة أقالیم و أدمج أكثر من محافظة فى ك�ل أقل�یم فیھ�ا ، ذل�ك أن الھ�دف م�ن ھ�ذا الق�رار 

الإقل�یم الواح�د و تحقی�ق التع�اون بینھم�ا ف�ى كاف�ة المج�الات ، فھ�و منب�ت الص�لة  ھو تنسیق العمل بین محافظات
بتشریعات إیجار الأماكن و  لا شأن لھ بتقسیم الجمھوریة إلى مدن و ق�رى داخ�ل ك�ل محافظ�ة عل�ى نح�و م�ا ورد 

  .  ١٩٦٠لسنة  ١٧٥٥بالقرار الجمھورى رقم 
=================================  

   ٢٣٢صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٠٧٨٩الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-٢٢بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
بشأن إیج�ار الأم�اكن المنطب�ق عل�ى  ١٩٧٧لسنة  ٤٩البلد الواحد فى مفھوم نص المادة الثامنة من القانون رقم 

لا یتسع لأكثر من مدینة واحدة ، و إذا كان البین من الأوراق و مما لاخ�لاف علی�ھ   -واقعة النزاع ما سلف بینتھ 
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الق�اھرة و یق�ع المس�كن الآخ�ر الممل�وك للمطع�ون أن المس�كن مح�ل الن�زاع یق�ع ف�ى مدین�ة  -بین طرفى الخصوم 
ضده بمدینة الجیزة و ھما عاصمتان لمحافظتین مختلفت�ین تس�تقل ك�ل مدین�ة منھم�ا ع�ن الأخ�رى حس�ب التقس�یم 

فإن المطعون ضده لا یكون قد خالف الحظر الوارد ف�ى ن�ص  ١٩٦٠لسنة  ١٧٥٥الوارد بالقرار الجمھورى رقم 
و م�ن ث�م یض�حى نع�ى الط�اعنین . ھا ، إذ ھو لم یحتجز أكثر من مسكن ف�ى البل�د الواح�د المادة الثامنة المشار إلی

على الحكم المطعون علیھ بأس�باب الطع�ن غی�ر من�تج م�ادام أن�ھ ق�د إقت�رن بالص�واب فیم�ا إنتھ�ى إلی�ھ م�ن رف�ض 
  .دعوى الطاعنین لعدم إحتجاز المطعون ضده لأكثر من مسكن فى بلد واحد 

=================================  
   ٢٦١صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٤٧٩الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١٢-٠٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

لا یج�وز " عل�ى أن�ھ  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ن إیج�ار الأم�اكن رق�م النص فى الفقرة الأولى من المادة الثامنة م�ن ق�انو
و على ما جرى  -یدل على أن مناط الإحتجاز " للشخص أن یحتجز فى البلد الواحد أكثر من مسكن بغیر مقتضى 

بھ قضاء ھذه المحكمة ھو أن ینفرد الشخص بالسیطرة المادیة و القانونیة على مس�كنین أو المس�اكن الت�ى أب�رم 
رھ��ا بحی��ث لا تقتص��ر ال��روابط الإیجاری��ة الناش��ئة ع��ن ھ��ذه العق��ود عل��ى مج��رد كون��ھ طرف��اً ف��ى العق��د عق��ود إیجا

كمستأجر فیھا و إنما لابد أن یتوافر فى شأنھ الإنفراد المطلق و المستمر بالإنتفاع بسكنى كل عین ، فإذا ل�م تك�ن 
أو المساكن الأخرى إستقلالاً فعلیاً فإنھ لھ سیطرة مادیة إلا على مسكن واحد و إستقل آخرون من ذویھ بالمسكن 

لما كان ذلك و كان المسكن الذى ذھب الطاعن إل�ى أن المطع�ون . لا یعد محتجزاً لھا بالمعنى الذى قصده القانون 
ض��دھما یحتجزان��ھ ھ��و مس��كن أس��رتھما ال��ذى یق��یم فی��ھ وال��دھما و أخواتھم��ا حس��بما أق��ر ب��ھ الط��اعن و ق��د خل��ت 

لھما السیطرة المادیة و القانونیة عل�ى ذل�ك المس�كن و م�ن ث�م ف�لا یت�وافر ف�ى حقھم�ا معن�ى الأوراق مما یفید أن 
الإحتجاز الذى قصده القانون و لا تثریب على الحكم المطع�ون فی�ھ إذ ھ�و أغف�ل ال�رد عل�ى دف�اع ل�م یق�دم الخص�م 

  .دلیلھ 
=================================  

   ١٨٠صفحة رقم   ٤٠فنى مكتب   ٥٢لسنة      ١٨٧٨الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-١٨بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لا " بش�أن إیج�ار الأم�اكن عل�ى أن�ھ  ١٩٧٧لسنة  ٤٦النص فى الفقرة الأولى من المادة الثامنة من القانون رقم 

م��ن ذات  ٢٩و ال��نص ف��ى الم��ادة " یج��وز للش��خص أن یحتج��ز ف��ى البل��د الواح��د أكث��ر م��ن مس��كن دون مقتض��ى 
من ھذا القانون و لا ینتھى عقد إیج�ار المس�كن بوف�اة المس�تأجر  ٨القانون على أنھ مع عدم الإخلال بحكم المادة 

ی�دل .... " یقیم�ون مع�ھ حت�ى الوف�اة أو الت�رك  أو تركھ العین إذا بقى فیھا زوجھ أو أولاد أو أى من والدیھ كانوا
المشار إلیھا بع�د وف�اة المس�تأجر أن  ٢٩على أن المشرع إشترط لإمتداد عقد الإیجار للمستفیدین من حكم المادة 

تثبت إقامتھم معھ بالعین المؤجرة قبل الوفاة أو الترك و ألا یكون المس�تفید م�ن الإمت�داد محتج�زاً لمس�كن آخ�ر و 
ھ�و إنف�راد المس�تأجر بالس�یطرة المادی�ة و القانونی�ة  -و على ما ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة  -حتجاز مناط الإ

  . على أكثر من مسكن فى آن واحد 
=================================  

   ١٨٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ١٨٧٨الطعن رقم  
  ١٩٨٩-٠١-١٨بتاریخ 

            ایجار          : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
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إذ كان الحكم المطعون فیھ قد أقام قضاءه بإمتداد عقد إیجار العین محل النزاع لص�الح المطع�ون ض�ده عل�ى س�ند 
لھا حت�ى ت�اریخ وفاتھ�ا و أن�ھ ل�م یتخ�ل ع�ن  من ثبوت إقامتھ بالعین إقامة مستقرة مع والدتھ المستأجرة الأصلیة

ف�ى ح�دود  -إقامتھ فیھا حتى بعد زواجھ و إس�تئجاره مس�كناً آخ�ر لأس�رتھ و إذ ك�ان ھ�ذا ال�ذى خل�ص إلی�ھ الحك�م 
س��لطتھ الموض��وعیة ف��ى تق��دیر ال��دلیل ل��یس مح��ل ن��زاع م��ن جان��ب الط��اعن ، و ك��ان ع��بء إثب��ات واقع��ة إقام��ة 

بالمسكن الآخر الذى كان قد إستأجره لإقامتھ و أسرتھ بعد زواجة م�ن أجنبی�ة  - بعد وفاة والدیھ -المطعون ضده 
یقع على عاتق من یدعیھ بعد أن أفصح المطعون ضده أمام محكم�ة الموض�وع ع�ن ترك�ھ لھ�ذا  -فى حیاة والدتھ 

د إحتج�ازه المسكن فور وفاتھا و إحتفاظھ فحسب بالشقة محل النزاع و لم�ا كان�ت الأوراق ق�د خل�ت م�ن دلی�ل یفی�
لك��ل م��ن المس��كنین و أن��ھ ك��ان مقیم��اً بالمس��كن الآخ��ر بع��د ثب��وت حق��ھ ف��ى إمت��داد إج��ارة الع��ین لص��الحھ بوف��اة 
المستأجرة الأصلیة و كانت محكمة الموضوع غیر ملزمة بتكلیف الخصم بتقدیم الدلیل على دفاعھ و م�ن ث�م ف�إن 

على دفاع لم یقدم الخصم دلیلھ و لم یطلب تمكین�ھ م�ن  الحكم المطعون فیھ لا یكون قد شابھ القصور لإغفالھ الرد
  . إقامة الدلیل علیھ بطریق الإثبات المقررة قانوناً 

=================================  
   ٩٠٩صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٢لسنة      ٢٢٠٢الطعن رقم  

  ١٩٨٩-٠٣-٢٠بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ف�ى ش�أن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن  - ١٩٧٧لس�نة  ٤٩النص فى الفقرة الأولى م�ن الم�ادة الثامن�ة م�ن الق�انون رق�م 
إل�ى التض�ییق  -زمة المس�اكن تفریجاً لأ -یدل على أن المشرع قد إتجھ  -ونتظیم العلاقة بین المؤجر و المستأجر 

من حقوق المستأجر المستحقة من القانون العام فحظر علیھ بھذا النص أو یحتج�ز لنفس�ھ ف�ى البل�د الواح�د أكث�ر 
من مسكن ما لم تقتض ظروفھ ھذا الإحتجاز و كان المراد بالمسكن ھو ما یتخذ منھ الشخص مأوى لھ و لا ف�رداً 

مستواه وفقاً للظروف الإجتماعیة للمستأجر الذى یتخیرعن�د التعاق�د موقع�ھ  أسرتھ ، و ھو ما یتحدد فى حجمة و
و عدد حجراتھ بما یتفق مع ھذه الظروف ، و لو تكون ھذا المسكن من وحدتین تح�ررعن ك�ل منھم�ا عق�د إیج�ار 

ى مستقل ، لما ك�ان ذل�ك و ك�ان الحك�م المطع�ون فی�ھ ق�د أق�ام قض�اءه عل�ى م�ا إستخلص�ھ م�ن الواق�ع المط�روح ف�
بالعق�ار س�كناً خاص�اً ل�ھ و أف�راد  ٨،  ٥الدعوى م�ن أن المطع�ون ض�ده الث�انى ق�د إح�تفظ لنفس�ھ بالش�قتین رقم�ى 

أسرتھ منذ أن كان مالكاً للعقار و بعد أن باع�ھ للط�اعنین إس�تمرت علاقت�ھ بھ�ذا المس�كن بإعتب�اره مس�تأجراً و لا 
و الش�قة الثانی�ة  -و منھم المطع�ون ض�دھا الثانی�ة  -یؤثر فى ذلك أنھ قام بتخصیص إحدى شقتى  مسكنھ لأبنائھ 

لزوج��ة أخ��رى ، بم��ا مف��اده أن الحك��م ق��د رأى أن الإنتف��اع بالمس��كن الواح��د المك��ون ف��لا یغی��ر م��ن ذل��ك أن تت��رك 
  . الزوجة ما خصص لھا من ھذا المسكن للإنتفاع بھ 

  ) ١٩٨٩/٣/٢٠ق ، جلسة  ٥٢لسنة  ٢٢٠٢الطعن رقم (                      
=================================  

   ٣٠٧صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ١٣٩١الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١٢-١٣بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  ن فى البلد الواحد      الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسك: الموضوع الفرعي  

   ٦: فقرة رقم 
بع�د أن خل�ص الحك��م " إحتج�از أكث��ر م�ن مس�كن " دع�وى الحی�ازة لا تتس�ع لبح�ث واقع��ة الإحتج�از الم�دعى بھ�ا 

ص��حیحاً إل��ى نف��ى واقع��ة التع��رض و لا عل��ى الحك��م المطع��ون فی��ھ إذ ھ��و أغف��ل ال��رد عل��ى دف��اع الطاعن��ات ف��ى 
  . الخصوص 

  ) ١٩٨٩/١٢/١٣ق ، جلسة  ٥٣لسنة  ١٣٩١عن رقم الط(                   
=================================  

   ٣٩٤صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٣لسنة      ٢٠١٤الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١٢-٢٠بتاریخ 
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  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
   ٥: قرة رقم ف

وجود مسكن مستقل لكل من المطعون ضدھن بمدینة الق�اھرة لا یع�د مخالف�ة للحظ�ر ال�ذى  فرض�ھ المش�رع عل�ى 
إحتج��از أكث��ر م��ن مس��كن لأن ھ��ذا الحظ��ر قاص��ر عل��ى المس��اكن المحتج��رة ف��ى نط��اق المدین��ة الواح��دة و إذ ك��ان 

  .مقتضى ھذا الحظر  المسكن محل النزاع یقع بمدینة الإسكندریة و من ثم فقد إنتفى
=================================  

   ٢١٣صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٠١٦٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١١-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
أن النص فى الفقرة الأولى من المادة الثامنة من قانون إیجار الأماكن رقم  -فى قضاء ھذه المحكمة  -من المقرر 

لا یجوز للشخص أن یحتجز فى البلد الواحد أكثر م�ن مس�كن دون مقتض�ى و ال�نص " على أنھ  ١٩٧٧سنة  ٤٩
م��دن و ق��رى وفق��اً   عل��ى تقس��یم الجمھوری��ة إل��ى محافظ��ات و ١٩٦٠لس��نة  ١٧٥٥ف��ى الق��رار الجمھ��ورى رق��م 

للجداول المرافقة للقرار   و التى تضمنت أسماء المدن و القرى فى كل محافظة یدل على أن البلد الواحد ال�ذى لا 
یج�وز للش�خص إحتج�از أكث�ر م�ن مس�كن فی�ھ إنم�ا ینص�رف إل�ى المدین�ة أو القری�ة وفق�اً للبی�ان ال�وارد بالج��داول 

و ھ�و م�ا یت�أدى إل�ى أن البل�د الواح�د لا یع�دو أن یك�ون مدین�ة واح�دة أو المرفقة بالقرار الجمھورى المش�ار إلی�ھ 
قریة واحدة إعتباراً ب�أن ك�ل و ح�دة منھ�ا لھ�ا كیانھ�ا المس�تقل ع�ن الوح�دات الأخ�رى المج�اورة لھ�ا وفق�اً لأحك�ام 

  . ١٩٧٩لسنة  ٤٣قانون نظام الحكم المحلى رقم 
=================================  

   ٢١٣صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٠١٦٣الطعن رقم  
  ١٩٨٩-١١-٢٩بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
شأة البكرى الكائن بھا الفیلا المملوكة للطاعن الواقع بھا شقھ النزاع ، و قریة من -أنھ و لئن كانت مدینة الجیزة 

كلاھما تابع لمحافظة الجیزة إلا أن لكل منھما كیانھ المستقل عن الأخر بحسب التقسیم الوارد بالج�داول المرافق�ة 
، و م�ن ث�م ف�إن الط�اعن لا یك�ون ق�د خ�الف الحظ�ر ال�وارد ف�ى ن�ص  ١٩٦٠لسنة  ١٧٥٥للقرار الجمھورى رقم 

  .إذ ھو لم یحتجز أكثر من مسكن فى البلد الواحد  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم المادة الثامنة 
  ) ١٩٨٩/١١/٢٩ق ، جلسة  ٥٩لسنة  ١٦٣الطعن رقم (                    

=================================  
   ٤٤٠صفحة رقم   ٤٠مكتب فنى   ٥٩لسنة      ١٦٨٣الطعن رقم  

  ١٩٨٩-١٢-٢٧بتاریخ 
  ایجار                     :الموضوع 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

ف��ى ش��أن ت��أجیر و بی��ع الأم��اكن و تنظ��یم العلاق��ة ب��ین  - ١٩٧٧لس��نة  ٤٩ال��نص ف��ى الم��ادة الثامن��ة م��ن الق��انون 
ی�دل ......... فى البلد  أكث�ر م�ن مس�كن دون مقتض�ى  على إنھ لا یجوز للشخص أن یحتجز -المؤجر و المستأجر 

على أن الحظر الذى فرضھ القانون إنم�ا یتعل�ق فحس�ب بإحتج�از الوح�دات الس�كنیة ف�لا ینص�رف ھ�ذا الحظ�ر إل�ى 
إحتجاز الوحدات المستعملة فى غیر أغراض السكنى كالمكات�ب و العی�ادات و غیرھ�ا ، و العب�رة ف�ى ذل�ك بحقیق�ة 

لس��نة  ١٣٦م��ن الق��انون  ١٩ف الغ��رض م��ن الإج��ارة المتف��ق علی��ھ ف��ى العق��د ، ذل��ك أن الم��ادة الواق��ع و ل��و خ��ال
أج��ازت للمس��تأجر تغیی��ر إس��تعمال الع��ین الم��ؤجرة إل��ى غی��ر أغ��راض  -المنطب��ق عل��ى واقع��ة ال��دعوى  - ١٩٨١
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أوشاغلیھ ، ف�إذا ت�م بالمبنى  -السكنى مقابل زیادة الأجرة بنسبة معینة متى كان ھذا التغییر لا یترتب علیھ ضرر 
تغییر إستعمال العین المؤجرة كمسكن إلى غرض آخر غیر السكنى فإن إحتجاز المستأجر لھا مع مكان آخ�ر مع�د 

  . للسكنى لا یعد مخالفاً للحظر الذى فرضھ القانون 
=================================  

   ٨٧٠صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ٠٩٥٤الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٣-٢٦تاریخ ب

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لا یج�وز للش�خص " بشأن ت�أجیر الأم�اكن عل�ى أن�ھ  - ١٩٧٧لسنة  ٤٩النص فى المادة الثامنة من القانون رقم 

أن  -و على ما ج�رى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة        -أكثر من مسكن دون مقتضى یدل  أن یحتجز فى البلد الواحد
الحظر الذى فرضھ القانون یتعلق بإحتجاز الوحدات السكنیة وحدھا حسبما ینبئ عنھ صریح النص ینصرف ھ�ذا 

العب�رة ف�ى و  -الخطر إلى إحتجاز الوحدات المستعملة ف�ى غی�ر أغ�راض الس�كنى كالمكات�ب و العی�ادات و غیرھ�ا 
  .ذلك ھى بحقیقة الواقع بحسب طریقة إنتفاع المستأجر بالعین المؤجرة 

=================================  
   ١٧٦صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٤لسنة      ١٣٣٣الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٥-٢٣بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  ر من مسكن فى البلد الواحد      الاخلاء لاحتجاز اكث: الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

لا یج�وز " عل�ى أن�ھ  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩النص فى الفقرة الأولى من المادة الثامنة م�ن ق�انون إیج�ار الأم�اكن رق�م 
 -یدل و على ما جرى ب�ھ قض�اء ھ�ذه المحكم�ة " للشخص أن یحتجز فى البلد الواحد أكثر من مسكن دون مقتض

الذى لا یجوز للشخص إحتجاز أكث�ر م�ن مس�كن فی�ھ إنم�ا ینص�رف إل�ى المدین�ة أو القری�ة وفق�اً على أن لفظ البلد 
و الص�ادر نف�اذاً للم�ادة الأول�ى م�ن  ١٩٦٠لس�نة  ١٧٥٥للبیان الوارد بالجدول المراف�ق للق�رار الجمھ�ورى رق�م 

واحد لا یعدو أن یك�ون مدین�ة و ھو ما یتأدى إلى أن البلد ال - ١٩٦٠لسنة  ١٢٤قانون نظام الإدارة المحلیة رقم 
واحدة أو قریة واحدة إعتباراً بأن كل وحده منھ�ا لھ�ا كیانھ�ا المس�تقل ع�ن الوح�دات الأخ�رى المج�اورة لھ�ا وفق�اً 
لأحكام قانون نظام الحكم المحلى ، یؤكد ھذا النظر أنھ بالرجوع إل�ى مض�بطة مجل�س الأم�ة ف�ى جلس�تھ المعق�ودة 

 ٥٢ن�د مناقش�ة ن�ص الم�ادة الخامس�ة م�ن ق�انون إیج�ار الأم�اكن الس�ابق رق�م و ع ١٩٦٩یولیو سنة  ١٣بتاریخ 
بشأن تحدید نطاق الإحتجاز إقترح أحد أعضاء المجل�س إعتب�ار الق�اھرة الكب�رى بل�داً واح�داً لییس�ر  ١٩٦٩لسنة 

كتف�ى بإثبات�ھ الإنتقال بین القاھرة و الجیزة و بین شبرا و شبرا الخیمة فلم یوافق المجلس على ھ�ذا الإقت�راح و إ
فى مضبطة الجلسة ، و ھو ما لا یحمل على معنى الموافقة على الإقتراح المذكور أو إعتباره تفسیراً و إذ ف�رض 
المشرع جزاءً جنائیاً على مخالفة ما إستنھ من حظر إحتجاز أكثر من مسكن ف�ى البل�د الواح�د دون مقتض�ى فإن�ھ 

  .و إعتباره أمراً متعلقاً بالنظام العام یتعین التحرز فى تحدید نطاق تطبیق ھذا الحظر 
  ) ١٩٩٠/٥/٢٣ق ، جلسة  ٥٤لسنة  ١٣٣٣الطعن رقم (                  

=================================  
   ٧٥٧صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٠٠١الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٣-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الفرعي الموضوع  
   ١: فقرة رقم 

إقامة الدعوى  ١٩٧٧لسنة  ٤٩إذ كان المشرع بعد أن حظر فى الفقرة الأولى من المادة الثامنة من القانون رقم 
لأولى من الم�ادة على الشخص الذى یحتجز فى البلد الواحد أكثر من سكن دون مقتضى أردف بالنص فى الفقرة ا

من ذات القانون على عقاب كل من یخالف الحظر المذكور و فى الفقرة الثانیة من ھذه الم�ادة عل�ى أن یحك�م  ٧٦
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بإنھ��اء عق��د المس��كن أو المس��اكن المحتج��زة بالمخالف��ة بحك��م  ١/٨فض��لاً ع��ن ذل��ك ف��ى حال��ة مخالف��ة حك��م الم��ادة 
ه عن�د إحتج�از أكث�ر م�ن مس�كن ھ�و ال�ذى لا یت�وافر المقتض�ى القانون فإن مفاد ذلك أن المسكن ال�ذى ینتھ�ى عق�د

لإحتجازه و ھو ما یتعین على المحكمة أن تستظھره فى حكمھا عند نظ�ر دع�وى الإخ�لاء المقام�ة بن�اء عل�ى ھ�ذا 
  .السبب لتعلقھ بالنظام العام 

=================================  
   ٧٥٧حة رقم صف  ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٠٠٠١الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٣-١٤بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

قض�اءه بإنھ�اء عق�د إیج�ار الش�قة مح�ل الن�زاع عل�ى م�ا  -الحك�م الإبت�دائى المؤی�د ب�الحكم المطع�ون فی�ھ  -إذ أق�ام 
یھ فى حدود سلطتھ التقدیریة من واقع أدلة الدعوى       و مس�تنداتھا م�ن زوال المقتض�ى ل�دى الط�اعن خلص إل

لإحتجاز تلك الشقة لوفاة زوجتھ التى كانت تقیم بھا دون إنج�اب و إنفس�اخ عق�د إیجارھ�ا من�ذ ذل�ك الوق�ت و ذل�ك 
عن فى ش�تى من�احى دفاع�ھ و ی�رد علیھ�ا بناء على أسباب سائغة تكفى لحمل قضائھ فلا علیھ إن ھو لم یتبع الطا

  . إستقلالاً لأن فى قیام الحقیقة التى إقتنع بھا و أورد علیھا الرد الضمنى على ما أشاره فى دفاعھ 
  ) ١٩٩٠/٣/١٤ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ١الطعن رقم (                     

=================================  
   ٨١٣صفحة رقم   ٤١كتب فنى م  ٥٥لسنة      ٠٤٧٧الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٣-٢١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
   ١: فقرة رقم 

أن  ١٩٨١لس��نة  ١٣٦م��ن الق��انون رق��م  ٢٥،  ١٩٧٧لس��نة  ٤١م��ن الق��انون رق��م  ٧٦،  ٨مف��اد ن��ص الم��واد 
رتب على توافر شروط إحتجاز المستأجر لأكث�ر م�ن مس�كن دون مق�تض عن�د التعاق�د ب�بطلان ذل�ك العق�د  المشرع

و یكون للمؤجر بإعتباره الط�رف الآخ�ر ف�ى ھ�ذا العق�د . مطلقاً متعلقاً بالنظام العام لا یرد علیھ تصحیح أو إجازة 
ال س��بب المخالف��ة بع��د ذل��ك أو قی��ام أن یطل��ب إخ��لاء الع��ین الم��ؤجرة لا ی��ؤثر ف��ى ثب��وت ھ��ذا الح��ق الم��ؤجر زو

المس�تأجر بتغیی�ر وج�ھ إس�تعمال أح�د المس�كنین إل�ى غی��ر أغ�راض الس�كنى إس�تعمالاً للرخص�ة المخول�ة ل�ھ طبق��اً 
  . ١٩٨١لسنة  ١٣٦من القانون رقم  ١٩للمادة 

=================================  
   ٦٠٦صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٥لسنة      ٢٢٩٧الطعن رقم  

  ١٩٩٠-٠٢-٢٦بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
   ٢: فقرة رقم 

بدفاع قوامھ أنھ و أن كان محتجزاً أكثر من مسكن فى  -أمام محكمة الموضوع بدرجتیھا  -إذ كان الطاعن قد لاذ 
و أن�ھ و أن ........ إلا أن ذلك لھ مقتضاه متمثلاً ف�ى حاجت�ھ إل�ى ش�قھ مس�تقلة م�ن أج�ل زواج أبنت�ھ مدینة واحدة 

بعد واقعة الإحتجاز إلا أن ھذا الزواج لھ مراحل س�بقت عق�د الق�رآن  ١٩٨٣/٤/١٤كان عقد قرآنھا قد تم بتاریخ 
فی�ھ ل�م یواج�ھ ھ�ذا ال�دفاع رغ�م إبدائ�ھ  لما كان ذل�ك و ك�ان الحك�م المطع�ون -یتوافر بھا المقتضى وقت الإحتجاز 

على وجھ صریح جازم مجتزئاً فى أسبابھ بالإعتداد بتاریخ تحری�ر عق�د الق�رآن ملتفت�اً ع�ن مقتض�یات الأع�داد ل�ھ 
الس��ابقة علی��ھ و ك��ان ھ��ذا ال��دفاع م��ن ش��أنھ ل��و ص��ح أن یترت��ب علی��ھ تغیی��ر وج��ھ ال��رأى ف��ى ال��دعوى ف��إن الحك��م 

  .لقصور فى التسبیب و الفساد فى الإستدلال مما یتعین نقضھ المطعون فیھ یكون قد شابھ ا
  ) ١٩٩٠/٢/٢٦ق ، جلسة  ٥٥لسنة  ٢٢٩٧الطعن رقم (                  

=================================  
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   ٩٤٢صفحة رقم   ٤١مكتب فنى   ٥٦لسنة      ١٧٧٨الطعن رقم  
  ١٩٩٠-٠٤-٠٥بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
التى تحظر إحتجاز الشخص لأكثر من مس�كن ف�ى البل�د الواح�دة بغی�ر  ١٩٧٧لسنة  ٤٩من القانون رقم  ٨المادة 

البل�د الواح�دة لا یتس�ع لأكث�ر م�ن مدین�ة واح�دة وفق�اً لأحك�ام  مقتضى فقد جرى قضاء ھذه المحكم�ة عل�ى أن لف�ظ
القرار الجمھورى سالف البیان و لا یكون الحظر متوافر لو أحتجز المطع�ون ض�ده مس�كناً آخ�ر ف�ى مبن�اه الجدی�د 

ون بمدینة القاھرة علاوة على العین المؤجر لھ بمحافظة الجیزة ، و من ثم فإن النعى على ما أورده الحكم المطع�
و ع�دم ت�وافر الإحتج�از أی�اً ك�ان  ١٩٨١لس�نة  ١٣٦م�ن الق�انون رق�م  ٢/٢٢فیھ بعدم توافر باقى ش�روط الم�ادة 

غیر منتج ما دام الحكم قد إنتھى إلى النتیجة الصحیحة فى القانون و ھى رفضھ دعوى الإخ�لاء . وجھ الرأى فیھ 
.  

  ) ١٩٩٠/٤/٥ق ، جلسة  ٥٦لسنة  ١٧٧٨الطعن رقم (                   
=================================  

   ٣٧٠صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٠٩٣٧الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠١-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
ف�ى ش�أن ت�أجیر و بی�ع الأم�اكن و  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩ى م�ن الم�ادة الثانی�ة م�ن الق�انون رق�م النص فى الفقرة الأول

تنظیم العلاقة بین المؤجر و المستأجر على أن لا یجوز للشخص أن یحتجز فى البلد الواحد أكثر م�ن مس�كن دون 
ق بإحتج��از و عل��ى م��ا ج��رى ب��ھ قض��اء ھ��ذه المحكم��ة عل��ى أن الحظ��ر ال��ذى فرض��ھ الق��انون یتعل�� -مقتض��ى ی��دل 

الوحدات السكنیة وحدھا حسبما یبین م�ن ص�ریح ال�نص ف�لا ینص�رف ھ�ذا الحظ�ر  -مالكاً أو مستأجراً  -الشخص 
إلى إحتجاز الوحدات المستعملة فى غیر أغراض السكنى كالمكات�ب و العی�ادات و غیرھ�ا ، و العب�رة ھ�ى بحقیق�ة 

  .الواقع بحسب طریقة إنتفاع الشخص بالعین التى یشغلھا 
=================================  

   ٣٧٠صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٠٩٣٧الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠١-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ٢: فقرة رقم 
سكن فى البلد الواحد یرتفع إذا ما توافر المقتضى فى الإحتج�از و المقص�ود إن حظر إحتجاز الشخص لأكثر من م

بالمقتضى ھو حاجة الف�رد الشخص�یة للمس�كن ال�ذى یش�غلھ ، و ق�د یك�ون المقتض�ى م�ن قب�ل ال�رخص الت�ى ن�ص 
ادة علیھا القانون كما فى حالة الترخیص للمال�ك بت�أجیر وح�دة مفروش�ھ ف�ى العق�ار ال�ذى یملك�ھ إعم�الاً لحك�م الم�

تش��جیعاً لإس��تثمار رؤوس الأم��وال ف��ى إقام��ة المب��انى الس��كنیة ، أو  ١٩٧٧لس��نة  ٤٩م��ن الق��انون رق��م  ١/٣٩
تشجیعاً للسیاحة و إعداد الم�أوى  ١٩٧٣لسنة  ١الترخیص بإستغلال المنشآت الفندقیة إعمالاً لحكم القانون رقم 

لس��نة  ٥١ت الطبی��ة إعم��الاً لحك��م الق��انون رق��م و المق��ر للواف��دین و المغت��ربین ، أو الت��رخیص بإس��تغلال المنش��آ
تش��جیعاً لإقام��ة منش��آت لإقام��ة المرض��ى و علاجھ��م و تمریض��ھم و المش��رع ف��ى ھ��ذه الحال��ة أو غیرھ��ا  ١٩٨١

  .یستھدف مصلحة عامة یمتنع أزائھا إعمال الحظر المقرر على الإحتجاز 
=================================  

   ٣٧٠صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٠٩٣٧الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠١-٣١بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 



 

 117الصفحة 

 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
   ٣: فقرة رقم 

نص�وص علی�ھ ف�ى الق�انون طالم�ا ل�م إن إنتفاع الشخص نفسھ بأكثر م�ن وح�دة ھ�و المن�اط ف�ى تطبی�ق الحظ�ر الم
یتوافر لھ المقتضى من الإحتجاز إذ تتوافر لھ عندئذ السیطرة المادیة   و القانونیة على تلك المساكن و ھى عماد 
الإحتجاز إلا أن الشخص قد یستأجر وح�دة مع�دة أص�لاً بمس�كن و لا یس�تغلھا بنفس�ھ ث�م یق�وم بتأجیرھ�ا خالی�ة أو 

ذلك من الأغراض و قد جرى قضاء ھ�ذه المحكم�ة عل�ى أن ھ�ذا الت�أجیر و ل�و بتص�ریح مفروشھ للسكنى أو لغیر 
من المالك یعتبر من قبیل المضاربة على الأماكن المعدة أصلاً للسكنى و قد منعھا المش�رع إذ أن موافق�ة الم�ؤجر 

م��ن  ٤٠الم��ادة  لا تعط��ى المس��تأجر الح��ق إلا ف��ى ت��أجیر المك��ان ال��ذى یس��تأجره لإس��تعمالھ الشخص��ى أخ��ذاً ب��نص
و ھ�ذه الرخص�ة لا تخ�ول المس�تأجر الح�ق ف�ى الإس�تثمار للمض�اربة بالت�أجیر م�ن  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩القانون رقم 

الباطن و لا یعتبر ذلك من قبیل المقتضى و ھو حاجة المستأجر الشخصیة للمكان المؤجر و الذى یجیز الإحتج�از 
.  

=================================  
   ٣٧٠صفحة رقم   ٤٢مكتب فنى   ٥٩لسنة      ٠٩٣٧الطعن رقم  

  ١٩٩١-٠١-٣١بتاریخ 
  ایجار                    : الموضوع 

  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  
   ٥: فقرة رقم 

ل على أن من مناط الإحتجاز ید ١٩٧٧لسنة  ٤١مفاد النص فى الفقرة الأولى من المادة الثامنة من القانون رقم 
ھو أن ینفرد الشخص بالسیطرة المادی�ة و القانونی�ة عل�ى المس�كنین  -و على ما جرى بھ قضاء ھذه المحكمة   -

أو المساكن التى أبرم عقود إیجارھا بحیث یتوافر لھ الإنفراد المطلق و المس�تمر بالإنتف�اع بس�كنى ك�ل ع�ین ف�إذا 
شئة عن ھذه العقود على مجرد ظھوره كمس�تأجر فیھ�ا دون أن تك�ون ل�ھ س�یطرة إقتصرت الروابط الإیجاریة النا

مادی��ة إلا عل��ى مس��كن واح��د مم��ا إس��تأجره و إس��تقل آخ��رون م��ن ذوی��ة بالإنتف��اع بالمس��كن أو المس��اكن الأخ��رى 
ب�اب  إستقلالاً فعلیاً فإنھ یرتفع عن الحظر المنصوص علی�ھ ف�ى الم�ادة الم�ذكورة لت�وافر مقتض�ى الإحتج�از و م�ن

أولى ینتفى القول بالإحتج�از إذا تع�دد المس�تأجرون و ش�غل أح�دھم الع�ین الم�ؤجرة ذل�ك أن الحظ�ر مقص�ور عل�ى 
  .الشخص بذاتھ دون غیره 

  ) ١٩٩١/١/٣١ق ، جلسة  ٥٩لسنة  ٩٣٧الطعن رقم (                    
=================================  

   ٤٣٢صفحة رقم   ٤٢فنى مكتب   ٦٠لسنة      ٠٨٠٩الطعن رقم  
  ١٩٩١-٠٢-٠٦بتاریخ 

  ایجار                    : الموضوع 
  الاخلاء لاحتجاز اكثر من مسكن فى البلد الواحد      : الموضوع الفرعي  

   ١: فقرة رقم 
لا یج�وز للش�خص أن " عل�ى أن�ھ  ١٩٧٧لس�نة  ٤٩النص فى الفقرة الأولى من المادة الثامن�ة م�ن الق�انون رق�م 

ی��دل عل��ى أن من��اط الإحتج��از ھ��و أن ینف��رد بالس��یطرة " یحتج��ز ف��ى البل��د الواح��د أكث��ر م��ن مس��كن دون مقتض��ى 
المادیة و القانونیة على المسكنین و المساكن التى أبرم عقد إیجارھا أو إمتلكھا ، و كانت الس�یطرة المادی�ة عل�ى 

لینتفع بھا وفق�اً للغ�رض ال�ذى خصص�ت م�ن أجل�ھ  -حقیقة أو حكماً  -العین المؤجرة تتحقق بسلیم المستأجر لھا 
بعقد الإیجار كم�ا تحق�ق بالنس�بة للع�ین الت�ى یمتلكھ�ا المس�تأجر من�ذ أن تك�ون ص�الحة للس�كنى و إذ خ�الف الحك�م 

 -ھ�و من�اط الإحتج�از . المطعون فیھ ھذا النظر و جرى فى قضائھ على إعتبار الشغل الفعلى للع�ین بالإقام�ة فیھ�ا 
  .الف القانون فإنھ یكون قد خ
 ) ١٩٩١/٢/٦ق ، جلسة  ٦٠لسنة  ٨٠٩الطعن رقم (                     

=================================  
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