6. iCARE AKDIi (KiRA AKDI)

6.1. Tanim ve mahiyeti

iki sey anlasilir 1- Kira akti 2- is hizmet akti. islam fikhi her ikisine birden icare der.
Malin kiralanmasi kira aktidir. insanin kiralanmasi i, hizmet akti koki ecr fiilinden
geliyor. igin kirasi ve kirik kemigi onarmak, diizeltmek anlamina denk geliyor. Kira
mukafat, Gcret anlamina gelir.

Terimler

Acir: Kiraya veren kimseye mukari ve macir isimleride ayni anlamdadir.
Maste’cir= Kiralayan kimseye.

Me’cur= Kiraya verilen seye micer ve muste’cer de denir.

Mdaste’cer fih: Ecirin is/hizmet akdiyle yuklendigi isi ifa edebilmesi icin mdste’cir
tarafindan kendisine teslim edilmesi gereken mali terziye verilmesi gereken kumas
Ecir= Nefsini kiraya veren kisi.

Ecri misl= Tarafsiz bilir kisinin taktir ettigi Ucrettir.

Ecri misemma= Akit esnasinda belirlenen Ucret.

Daman= Misli bir malin mislini ve kiyemini bir malin ise takdir edilen kiymetini
vermektir.

Muhayee= Menfaatin paylasiimasi

Tanim= Hanefi fakihler icareyi yararlanma kargiliginda bedel 6demek diye
tanimliyorlar. Ya da bedel karsiliginda menfaat tzerinde yapilan bir akit diyorlar.
Yeni bir evi kiraladiginizda evde oturma hakkina sahip oluyorsunuz. Ev sahibide
bunun karsihiginda bir bedele sahip oluyor. Malikiler bir bedel karsiliginda menfaatin
temliki Gzerinde yapilan bir akit diyor. Mecelle ne demis: belirli bir menfaati belirli bir
bedel karsiliginda satmak seklinde tanimlamis mal satildigi zaman satim akti
menfaat satildig1 zaman kira akti oluyor.

Mahiyeti= Nasil bir akittir? Konusu menfaat menfaatinin bir bedel karsiligi satimini
bazen de kendine 6zgu konusu ve sartlari olan bir akit.

islam hukukunda nasil ele alinir?

1- Menkul kiralanmasi

2 - Gayrimenkul kiralanmasi

3- Is ve hizmet akti kapsaminda insan calistiriimasini kapsayan hususlari konu
edinir. .Ama hepsinin ortak noktasinda menfaatin satimi vardir. Bazi yonleriyle satim
aktine benzer .Bazi yonlerden de satim icare ayrilir. Her iki akitte karsilikli bedeller
ortaya koydugu igin ivazhdir. Dolayisiyla ivazl olup sahih olarak kuruldugu zaman
her iki akitte lazimdir.(baglayicidir)

a- Tek tarafli irade ile bir muhayyerlik s6z konusu degilse ya da akit fasit olmamissa
tek tarafli iradeyle feshedilemez.

b- Hem icare hem satim akti taliki sartla kurulmaz.

c- Her iki akitte de sart, gérme, vasif, ayip gibi muhayyerlikler vardir..

d- Satim akdinin konusu teslimi derhal mumkun olan. Zimmete vasfedilebilen maldir



icare akdinin konusu peyderpey olusan menfaattir.
e- insanin satimi caiz degil, icare aktine konu olmasi caizdir.

f- Satim akti muzaf sart kabul etmezken icare muzaf sart ile kurulabilir.

Mesruiyeti= icare akti mesru mudur? goérisii giindeme gelecek Hanefilerin Akit
esnhasinda mevcut olmayan birgseyin satimi caiz midir ? Menfaat mevcut mudur?
Hayir peyderpey olusacak.

Zaman igerisinde o zaman kiyasa gore icari aktinin mesru olmamasi gerekirdi.

O yuzden bir kisim fukaha icare aktini sahih kabul etmemis. Mesela Serahsi sonra
mutezile Ebubekir el Esam, ibn Aliyye icare akdini mesru gérmiyorlar. Niye?
Cunki akdin konusu akit esnasinda mevcut degil. Dolayisiyla caiz degildir
diyorlar. Diger fakihler diyorlar ki hayir caizdir.. Caizdir diyenlerde insanlarin
ihtiyacglari vardir. Cinki icare akti insanlarin satin alarak kargilayamayacadgi
ihtiyaclar1 kiralamak suretiyle karsilama imkani veriyor. Dolayisiyla haci dizeyde bir
ihtiyac karsiliyor. Ve bunu karsiladigi icinde insanlari ciddi bir guglukten kurtardigi
icinde akit caizdir. diyorlar. Burada temel problem menfaatin peyderpey olusunun
nasil ¢ozulecedi meselesidir. (Aktin konusunda bilinmezligin nasil ¢dzulecegi
meselesidir.).

Hanefiler bu konuda ne yapmistir (bilinmezligin ¢ézimu icin) kiralanan yerin
(mec’urun) menfaati yerine ikame etmis. Menfaat hazirda yoktur. Lakin mec’ur
mevcuttur. Kiralanan yer mevcut olduguna gore demek ki akdin konusunun meydana
gelmesinde blyuk oranda bir belirsizlik ya da bilinmezlik s6z konusu degildir.
icare aktiyle ilgili kitapta stinnette hiikiim var mi? Bazilari evet vardir. Dogrudan icare
aktini bize tarif etmese de icare aktiyle yapilan bir islemi gosteren ayetler vardir.
Mesela bosamis oldugu kadin sizin gocugunuzu emzirdiginde onlarin Ucretlerini
verin ayetidir. Kitaptaki ayetlere baktigimiz zaman icare aktinin kitapta mesru
goruldugudur. Hadislerde de bunun Ozellikleri vardir. Dolayisiyla caiz diyoruz.

1- Hukukgulari icarenin mesrutiyeti konusunda icmayla almislar. Sahabede Hz
Peygamber de icare akti yapmistir.

Arapca Metin

iglem enne temlike nev’an= Temlik iki turdir. Temlik (Bir Seyin bir kimsenin
mulkiyetine intikal ettirmek.)

Temliki ayn ve temliki menafig.

Esyanin temliki ve bir menfaatin temliki

Temlikil ayni nev’an i ve esyanin temliki de 2 tardar.

Bi ivazin ve hiuivel bey’u ve gad beyyenahu o bedel kargiliginda bir aynin
Fakat onu da acikladi: Ve bi gayri ivazin ve hiivel hibehu vessadegati birde
bedelsiz olarak bir aynin temliki olabilir. Ve o hibedir sadakadir.

Vel vasiyyetii ve se ye ti’ke ebvabuiha ve ingaallahi Teala Ve vasiyettir onunla
ilgili bablar gelecektir.

Ve temlikil menafiu nev’an menfaatin temlikide iki ttrddr.

Bigayri ivazin (bedelsiz olarak temlikin)



Ve hivel ariyetin vel vasiyyetl bilmenafi ala ma ye’tike (menfaatini vassiyet)
Gelecek Uizere menfaatin vasiyyeti ve ariyet diyor. Menfaati bina bedel temlikidir
diyor.

Ve bir ivazin ve hivel icaretl bir de ivazla olur o da icaridir.

Ve simmiyet bey’al menéfig livucadi magnel bey’t menfaatin satimi olarak
adlandirildi. Kendisinde bey manasi bulundugu igin

Ve huve bezliil egvazi fi mugabeletil menfaati ivazlar harcamaktir. Menfaat
karsiliginda

ve hiye ala hilafil giyasi kiyasa aykiri olarak sabit olusur .

Liennel menafia magdimetian. Cunkd menfaatler magdumdur.

Ve bey’ul magdiami la yecGzi Magdimun beyi ise caiz degildir

illa enna cevveznaha. Biz onu caiz kildik.

Lihacetin nasi ileyha insanlarin ihtiyaci sebebiyle

6.6. icare Akdinin Kurulusu (Unsur Ve Sartlari)

Taraflar, akdin konusu, icap- kabul akla bunlar gelecek
Bunlar hep bir araya gelirse akit kurulur. Ruknt nedir? Denildigi zaman icap kabul
diyecekler. Icareye delalet eden icare, kira gibi bir lafiz ile kurulur. Cumhura gore ise
taraflar akti tirind belirleyen siyga, ticret menfaat.
icare aktinin unsurlari taraflar, irade beyani icret ve menfaati kapsayan aktin
konusu. icare aktinin unsurlarinin tagimasi gereken sartlar genel olarak satim aki
ile ayni. Bununla birlikte icari aktinin konusu menfaatin temliki olmasi sebebiyle
kendine 6zgu sartlarin ortaya konulmasini gerektirmistir.
1- Irade beyani: icap kabulden olugur. Yazi, dilsizin isareti, teati bunlari anliyoruz
2- [cabin kabule uygunlugu sarttir.
3- Meclis birligi icinde gerceklesecek.

TARAFLAR
Icari aktinin taraflarindan bahsediyoruz

a) Ya taraflar bizzat kendileri yaparlar ya da yerine vekalet atayabilirler. Bizzat
kendileri yapacaksa ehliyetli olmasi lazim yani akilli, temyiz kudretine haiz
(mUmeyyiz) olmalari sart. Mimeyyiz olacaksa velisinin izni olmasi sart. Uzerin de
sefihlik hilkkmii oimamasi lazim. icare aktin de taraflarin temyiz kudretine sahip
olmasi aktin sihhat sarti, mukellef ve resit olmalari da lizum sartidir.

b) Akit ehliyetine sahip olmayanlar ise hukuki temsil yolu ile akde taraf olurlar. Ya
velayet yoluyla ya vesalet yoluyla

bir de fuzulinin yaptigi tasarruflar vardir daha once anlattigimiz gibi mevkuf idi.

6.6.3. icare Akdinin Konusu (Me’curun Aleyh)
6.6.3.1. Mal Ve Menfaat



icare aktinin konusu menfaatir .Menfaatin satim aktine konu edilmesi miimkiin
degildir. Niye? Parga parga olustugundan. Menfaatin yerine me’curu ikame ettik.
Me’curun mevcut olusunu aktin konusunu mevcut olmasinin igareti sayarak akti
me’cur Uzerinde durduk. Aktin kurulabilmesi icin me’curun teslim edilmesi gerekir.
Eger teslim edilmezse icari aktinin hiikkiimleri olusmaz ve menfaat de olusmaz. I.
hukukgulari icari aktinin konusu olan menfaatin mibah olmasi kaydi ile ev dukkan
gibi gayrimenkullerin tiketilmeden yararlanabilen menkullerin hayvan, ara¢ ve
insanlarin aktin konusu olabilecegdi hususunda gorus birligine sahiptirler. Arazilerin ve
sularin kiraya verilmesi ezan okunmasi igin muezzin kuran 6gretilmesi i¢in hoca
tutulmasi hususunda ise ihtilaf edilmis. Aktin konusu olan menfaatin cinsi nehy
edilen menfaatlerden olmamasi gerektigi Uzerinde ittifak edilen temel bir ilkedir.
Bizzat kendisi haram olan bir seyin icaresi yoluyla elde edilecek menfaati de haram
oldugundan bu husustaki icare batil olur. Ornegin adam dldiirmesi veya birinin
malini gasp etmesi i¢in icare akti yapmak gibi heran haram olan bir menfaatin
kiralanmasi halinde de akit batil olur. Ornegin agit yakmak igin kiralanan kadin ile
yapilan icraatin menfaati de caiz degildir.

Dolayisiyla bu kira akti gecersizdir. Haram is aktin konusu olmayip kiracinin fiili
ortaya ¢lkiyorsa bu durumda islenen masiyetin kira aktine tesiri olmaz. Mesela tacir
ve zimmiye mesken agsaniz bir dairenizi kiralasaniz o da orda icki i¢cse kira aktine
zarar vermez. Bir adama dukkaninizi kiraladiniz adam o dukkanda gayri megru bir ig
yapti. Aktin esas konusu haram degilse bu yaptigi isleme zarar vermez yine farzi ayn
olan bir hususta menfaat hususunda da icare akti de batil olur kendi yerine namaz
kilmasi orug tutmasi igin bir kisiyle icari akti yapmak gibi. Bu gergevenin diginda
taraflar arasinda c¢ikabilecek anlasmazligi en aza dugurek igin aktin konusunda
bulunmasi gereken sartlarin tespiti gerekir. Aktin konusunu sahih olmasi i¢in su
sartlarin gecgerli olmasi gerekir.

a- Mahalli malum olacak. Egya, Utl, ev, araba gibi.Clnki menfaat me’cura
baglanmis eger bu me’cur bilinmiyorsa icari aktinin de konusu bilinmiyor demektir.
Bilinmezse de akit fasit olur. O yizden de bir kira aktin de gérmeden de bir evi
kiraladiginiz vakit gordugu zaman gorme muhayyerligine sahip olur. Yine bir kira
aktin de kiralanan yerin, esyanin, menfaatin temini icin gerekli olan aletleri
mistemilatl avadanlgi da aktin kapsamina dahil. Ornegin bir villa kiraladiniz
bodrum katida ¢atisi da o kiraya dahildir

b) Aktin taraflar arasinda anlasmazliga yol agmamasi icin menfaatin yani
yararlanma turinin zamanin suresinin kullanicinin belirlenmesi gerekir. Mesela bir
yer kiralayacaksiniz ev olarak mi ig yeri olarak mi? Bunun zamani ne zaman siresi
ne kadar kim tarafindan kullanilacak? Bunlarin belirlenmeye ihtiyaci var.Eger icare
akti elbise dikimi 6rneginde oldugu gibi nihayetinde bir Griin meydana ¢ikartmayi
amaclhyorsa terziye bana bu kumastan bir elbise dik dediyseniz o zaman neyin belirli
olmasi lazim ? isin belirli olmasi lazim. Ne yapacak size elbise mi pantalon mu?
Yapilacak sey eger bir isse isin belli olmasi yapilacak arinin belli olmasi gerekir.



Belirli bir Grintn yapilmasi amaglanmadan is¢inin hizmet etmesini istiyorsak yani gel
su isi yap dedigimiz zaman o isin suresi belli olacak kac¢ saat kag ay calisacak eger
icare aktinin konusu is ise ve menfaat ardigik olarak ortaya ¢ikiyorsa zamanin belli
olmasi gerekir. Mesela adami getirip duvar ordureceksiniz adam galisacak menfaat o
duvarin orulmesi ile ortaya ¢gikacak. Zamanin suresinin belli olmasi lazim
hayvanlarin ve araglarin kiralanmasi 6rnegin de olmasi uzerinde menfaat nakliye
turd ise mekanin ve tasinacagi yukun belirlenmesi yoluyla menfaat belirli hale
getirilir. Nereye goturecegiz ne goturecegiz onunda belirlenmesi gerekir. Nasil
kullanim sekli belirlenir kiralanan seyin kullanim sekli sure ve kullanacak sahsin
belirlenmesi veya genellestirimesi ile bilinir hale gelir. Ev ve ig yeri kiralamada
menfaat icare suresinin belirlenmesiyle bilinir olur. Bu sekilde icare aktiyle elde
edilecek yarar surenin belirtiimesiyle (kira suresi, ekim siresi) veya fiilin ya da isin
belirlenmesi ile s6zlU olarak beyani ya da isaret edilmesi ile bilinir. Agirlikl olarak isi
ve zamani bilecegiz.

Zaman stre belirtiimeden su evi ayligi su Ucrete kiraliyorum diye bir ifade ile bir kira
akti kurulsa akit caiz midir, degil midir? Bu hususta Hanefiler demis ki en az sure igin
sahih en fazla sure icin fasit kurulmustur. Malikiler bu tur akitleri bu yigini élgegi bir
dirhem olmak Uzere senden aliyorum geklinde satim aktine kiyas yaparak caiz
goérmustur. Ebu Hanife ve Safi ise bu akitte meydana gelen cehaletin fahis oldugunu
kabul etmislerdir. Yeni ay geldiginde isterse kisiler tek tarafli akti feshedebilirler. Yok
fesh etmez susarlarsa 2. Ay i¢in akit sahih olarak 1 ayligina kurulmus olur. Modern
hukukta kira akti olarak adlandirilan ayn icaresin de taraflarin menfaatin tayin ve
tespitini muzaf ve caiz takyidi sartlar ile dizenlemeleri mimkunduar. Herhangi bir sart
ileri surlmediginde kiralanan bir yer ya da seyden mesru yararlanma sekillerinin
tamamina yararlanan sahip olur. Buna gore bir yeri kiralayan bagka bir kayit
konulmamigsa ondan kendisi faydalanacagi gibi baskasi da faydalanabilir. Yani evi
tutan kendisi oturabilir bagkasina kiralayabilir. Ancak kira suresi icinde binaya zarar
verecek igleri ancak akit esnasinda belirleyerek yapilabilir. Mesela iki odayi
birlestirecekse bunu kendi kafasina gére yapamaz.

c- Menfaatin fiilen ve hukuken mumkun olup zorluk dogurmamasi gerekir. Bu
yaklagimla Ebu Hanife sayi hisseli mulkin ortak disindaki kisiye kiraya verilmesi
caiz gorulmemis her bir ortagin her bir cuze sahip olduklari ortaklik seklidir. Kendi
payini ancak diger ortagina kiraya verebilir. Yabanciya veremez. Mecelle bunu
kanunlastirmis. Boyle mallarin kiralanmasini mimkin géren Maliki ve Safiler sayi
hisseli milkin icaresini caiz gérmusler. Taksime elverisli olsun olmasin sayi hisseli
ortaklikta bir ortak digerine icareye verebilir. Yabanciya veremez. Hanefiler bu mallar
muhayee yoluyla taksim edildikten sonra ortagin kendi sirasini kiraya vermesini
kabul etmislerdir. icare akdi kendi tiiketilerek yararlanilan mallarda degil
kullanildiktan sonra iade edilen mallarda olur. Dolayisiyla icari akti dayanikli mallarda
s6z konusudur.

d- Ucretin bilinmesi gerekir.



6.6.3.2. Menfaatin Kaynagi Bakimindan icare Akdi

Menfaatin kaynagi bir ayn midir? Bir insan midir? Ayn ise esyadir insan ise icare-i
ademi olarak isimlendirilir. (iki kisim)

6.6.3.2.1. Aynin lcaresi (Icare-i Ayn/Kira Akdi)

Esyanin yarari Uzere kurulan akittir. Modern hukuk bunu kira olarak adlandiriyor.
Buna ragmen ayn’in icaresini Uge ayiririz:
1- Akarin icaresi: Ev, arazi, dukkan anliyoruz. islam hukukunda bunlarin icaresini
kabul etmis. Arazi icaresini Zahiriler kabul etmemis. Hasan Basri mekruh saymis.
(Siz tohumu oraya ekersiniz ama oradan menfaat alacaginiz kesin degil) Ev veya
dikkan mutlak olarak kiralanir. Ne amacla kullanacag belirlenmeden bu dukkani
senden 2 ayligina kiraliyorum derse bu akit sahih olur. Kiraladigi yerlerde zarar
veren is yapamaz. Mesela dukkan aldi ev aldi demircilik yapamaz. Bez agartma igi
yapamaz.

Ziraat icin bir araziyi kiralamakta belirli ve amaglanan bir menfaat oldugu igin caiz. 1
teneke bugday ekip 5 teneke almak istiyorsunuz araziyi kiralayan Kigi akit esnasinda
sart kogsmasa bile sulama ve yol hakkina sahip olur.

Zirai arazi ya ekilecek urun hususunda bir kisittamaya gidilmeksizin mutlak olarak
kiralanan mali ya da ekilecek seyin belirlenmesi gerekir. Gerek mutlak gerekse
mukayyet bir belirleme olmadan arazinin kiralanmasi halinde akit sahih olmaz. Yani
fasit olur ¢inkU arazi ziraat i¢in ya da baska bir sey i¢in kiralanabildigi gibi ekilen
arunler arasinda da farkhlik vardir. Bu sebeple anlasmazliga yol agmamasi igin
ekilecek Urinun belirlenmesi gerekir. (Burada hoca zarari giderme dusuncesi i¢in bir
ornek verdi. Ekinin zamaninda olgunlasmamasi) EgJer bu ekin degil de agac bina
gibiyse arazinin bog teslim edilmesi gerekirken edilmeyecegine gore arazi sahibinin
kereste bedeli su enkaz bedeli su kadar. Al parayi arazimi ver deme hakkina sahip.
Arazi sahibinin muaste’cirle anlasma durumu var. Karsi taraf kabul etmezse agdaglarini
soker evini yikar. Arazisini alir. (Sayet araziye zarar vermezse)

b- Esyanin icaresi (Uruz) Elbise, ev esyasi, kap kacak gibi seylerin belirli bir tcret
ve belirli bir sureyle kiralanmasi caizdir. Egya da mutlak olarak kiraya verilecegi gibi
kullanacak kisi belirlenerek kiraya verilebilir. Kullanacak kisi belirlendigi halde bagka
bir kisi kullandiginda telef olursa tazmini lazim gelir. Kiralanan malin kullanim siresi
icinde dogal bir aginma olmugsa tazmini gerekmez.

c- Nakliye vasitalarinin icaresi Binek hayvanlarin insan ve yUk tagima araglarinin
kiralanmasi gibi. Bunlardan da menfaat elde edildigi i¢in bunlarin da icaresi caiz.
Mutlak olarak da icare edilebilir. Belirli sartlarda da icare edilebilir. Eger binecek kisi
takyid edilmigse (arabayi sen sureceksin) baskasini bindiremez. Baskasi surer ve
zarar meydana gelirse tazmin gerekir. Nakliye araci kiralanmigsa akitle belirlenen
yere o nakliye aracini kullanan kisi teslim etmesi gerekir. Kiralayan kisi nereye
gidecekse o yerin digina gikamaz. Yoksa tazminle yukumlu olur. Akitte belirlenen yer



ve sure igerisinde vasitanin yakit, yem, bakim ve ariza giderleri onu kiraya veren
sahibine aittir.

Bir nakliye araci ile miktari ve tlrQ belirlenen bir egya tasimak tGzere icare akdi
yaparsa baska turden ama az zarar verecek bir seyi aragla nakletmekte sakinca yok.
Mesela odun tasiyacak ama yerine o miktarda kumas tasirsa bir sakincasi yok.

Cok zarar veren bir sey yuklerse onun yerine mermer tagi yuklerse ve de aragta
zarar meydana gelirse tazminle yakamltdar.

Burasi 6nemli dikkat. Belirli bir yiik tasimak i¢in kiralanan araca daha fazla ylk vurulur
ve ara¢ ylikten dolay1 hasar goriirse fazla ylik miktar1 kadar zarar1 tazmin eder, eger araca
yiiklenen yiik bu tiir bir aracin tastyamayacagi bir miktarda ise tamamini tazmin eder.

Bir nakliye aractyla bir yere gitmek i¢in kiralayan kisi oranin sinirlarini agarak baska yere
gider sonra akitte belirtilen yere dondiiglinde arag/hayvan hasar goriirse (telef olursa)
miiste’cir tazmin etmek zorundadir. Bu akdin tek gidis olmas1 halindedir. Tek gidis olarak
diizenlenen akitte miiste’cir belirlenen yere vardiginda akit sona erer. Ondan sonraki kisim
gasp hiikiimlerine tabidir. Eger gidip donerse (akitle anlasilan yere ) tekrar donerse dondiigii
andan itibaren emanet hikimlerine tabidir.



