| - ESYA HUKUKUNUN KONUSU VE iNSAN-ESYA iLISKiSINDEN DOGAN HAKLAR (1.DERS)

1. ESYA HUKUKUNUN KONUSU

\. Esya hukuku: Ozel hukukun dali olan medeni hukuk icerisinde yer alan ve insanin esya iizerindeki egemenliginden dogan haklarini konu edinen bir hukuk daldir.
Esya hukukunun konusu : insanin esya tizerindeki hakkini tespit etmek ve diizenlemektir.
Bugtlin esya hukuku ile mistakil bir baslik halinde olmayip kapsamindan islenen konulari, satim (bey’), kira (icare) ve rehin akitleri ile suf'a, ihyau’l-mevat, vasiyet, vakif,
miras hakki gibi basliklari altinda islemistir.

¥ AYNI HAK : insanin esya lizerindeki yetkisi/haklaridir. AYNi HAK s 1- Miilkiyet /sinirsiz hakki
2- Sinirh aynt haklar (irtifak hakki,rehin,hapis ..vb)

V. AYN : Fiziki varhigi bulunan somut esyaya denir
HAK :" Maddi -manevi bir maslahatin inhisar (tekel) olusturacak bir yetki ile hukuk (sari) tarafindan stjeye(sahislara) taninmasi ( yasam, seyahat, segme-secilm,milkiyet..vb)
ESYA HUKUKUNDA HAK : Hukukun himaye ettigi mali bir degere sahip menfaattir. Esya hukukunda da mali degeri olan yetkileri ele aliyoruz.

2. INSAN-ESYA iLiSKiSINDEN DOGAN HAKLAR

MODERN HUKUK === 1- Ruhsat-ibaha /izin-miibaha ON TUR == 1- Ruhsat/izin KARAFi == 1- Milk edinme Yetkisi
2- Miilkiyet hakki 2- Dogurucu/kurucu hak 2- Milk edinmeyi (temlik) talep sebebinin olusmasi
3- Miilkiyet hakki 3- Milk hakkidir

1- lzin : Bir seyi insana serbest kilmadir . Sofraya davet edip o kisiye buyur yiyebilirsin diyerek kisi o sofradan yer....yapilan islem ibaha, izin ruhsat ,serbest kilmadir.

2- Milkiyet : Esya Uzerinde Herkese karsi ileri strilebilen bir yetkiye sahip olmak... ona uzanan eli vazgegirmek ya da o eli kullanmak, fiili ve hukuki tasarruflarda bulunmak

3- Dogurucu/kurucu Hak : Ara miilkiyet yetikisidir. Miilkiyet kadar kuvvetli degil ruhsat kadar zayif degildir. Kisiye 6ncelik yetkisi verir .Ozel kanuni bir konum nedeniyle
kisiye, salt iradesiyle hukuki bir sonug ortaya ¢ikarma hususunda verilen bir kudrettir. Ozellikle islam hukukcularindan KARAFi bundan bahseder.
ORN : iki kisi ticaret yapiyor kar elde ediyolar ortaklardan birinin digerine -artik su kazancimizi paylasalim- deme yetkisi vardir .Herhengi biri gidip ortaga su kazancimizi paylasalim
deme yetkisine sahip olamaz. Bu miilkiyet yetkisi degil ciinki paylasiimadan miilkiyet tam olusmamistir. ibaha degil herkes bunu yapamaz c¢iinki burda bir yetki var . Miicahitler
katildigi savaslardaki ganimeti toplarlar askerlerden birinin- hadi ganimeti paylasalim- deme yetkisine sahiptirler ¢linki o savasta savasan gazi olarak bu yetki ona verilmistir.

1- Milk edinme Yetkisi : Bu yetkiye Glkiyet ile ilgili herhangi bir sonucun baglanamaz.. Bu kiside bulunan milk edinme kudretinden ibarettir.
ORN : Hizmetgi tutma (icare) kudretine sahip olan kisinin hizmetgisinin oldugu ve nafakasini temin ile sorumlu oldugu séylenemez.

2- Miilk Edinmeyi (temlik) Talep Sebebinin Olusmasi :
ORN-1 : Savastan sonra ganimetleri ele gegiren miicahitler icin paylasma ve temliki talep sebebinin dogusu $afii, mutlak ele gegirme ile miicahitlerin ganimete malik olduklarini,
Malik ancak ganimetin paylasiimasi ile ganimete hak sahibi olur.
ORN-2 : Mudarib hakkindadir. Girisimci (mudarib) olarak mudarebe sirketine ortak kisi icin isin sonunda karin paylasiimasini ve payinin verilmesini talep sebebi olusur. Kisi karin
olusmasiylami yoksa ancak paylasimdan sonra mi sahip olur ( Karafi Gorisii )? Bahge-emek ortakliginda (musakat) bakimi Gstlenen kisinin durumunu da mudaribe benzer.
ORN-3: Bir akarda ortak olan kisinin diger ortak payini sattigindan suf’a yolu ile onun hissesini alma hakkidir. Ortaklik ile bu sebeb olusmaktadir.
ORN-4 : Fakirligi veya cihat, yargi ve fetva gibi bir gdrevi nedeniyle hazineden (beytu’l-mal) belirli bir mali temlik igin bir sebebe sahip olan kisilerden biri hazineye ait bir mal
caldigindaki durumdur. Bu durumdaki kisi, talep sebebinin bulunusundan dolayr malik (sahip) gibi kabul edilirse hadd diser, kabul edilmezlerse kendisine kisas gerekir (Maliki
Gorusd)). Karafi, bu kisiler icin yalnizca “temlik sebebinin meydana geldigini” kabul etmektedir. Bu durumu, “sebebin sebebinin sebeb menzilesine indiriimesiyle ve uzak sebeb
yakin sebeb konumuna ikame edilerek genel itibariyle malik sayilmak icin uygun (miinasip) goriir.

3- Milk Hakki : Esya Uzerindeki en giglu yetkiyi ifade etmektedir.Ayni hak ve sinirli ayni haklar icerisine almakta ve milkiyet , intifa , irtifak haklari, rehin hakkini

kapsamaktadir.




3. TEMEL KAVRAMLAR (zAYIFTAN GUCLUYE DOGRU)

1. IBAHA 2. HUKUK 3. MiLK
IBAHA :(El ibahati elliti hiye el ibaratun anil iznisseriyye )ser’i izinden ibaret bir yetkidir. ®  Milk”ten daha disik “ibaha”dan daha ®  En gicli hak taraddar.
FIKIHTA iBAHA: glclibir hakki ifade etmek igin ® Engelleyici tahsis ifadesi ile bir

1- Ozel Sahis ibahasi : Bir ayni bir bedel almadan ve miilkiyetin gegirme izni
vermeden sadece tiketmek veya menfaatinden yararlanmak hususunda milk
sahibinin verdigi yetkidir. Bu 6zel milkiyete konu olmus miilkte verilen izni ifade
etmektedir.

ORN : Bir sahsin evinde kalmasina, yataginda yatmasina, yemeginden yemesine izin
vermesi veya kamuya ait bir ayndan herkesin yararlandigi 6l¢tide yararlanma hakkidir.

2- Mal-1 Mibah : Uzerinde hi¢ 6zel miilkiyet kurulmamis konu
olmamis mala denir tabiatta herkesin sahip olabilecegi veya yararlanabilecegi mallardir.
Mal-1 miibah hukuki kurallarla ele gecirmek ile 6zel mulk haline gelebilir.

ORN
otlaklardaki otlar ser’i/hukuki usullere gore ele gegirme ile 6zel mulkiyete konu olurlar.

: Denizdeki balik, av hayvanlari, ormandaki mantar gibi seyler ile cayir ve

3- Kamu mal konumunda olan yollar, akarsular, park ve bahgeler ise
ele gecirme ile 6zel miilkiin konusu olmaz. Bunlar, zarar vermeme, esitlik ve serbestlik
ilkeleri cergevesinde kullanimina izin (ibaha) verilmistir. Mallardan yararlanma iznine
sahip kisiye milkiyet hakki dogurmayan bir yararlanma hakki (hakku’l-intifa) tesis eder

kullanilan “2Hukuk” kavramidir.
ORN :Babanin cocugunun mali izerindeki hakki

ve ortagin suf’a yoluyla sahip olabilecegi mal
Gzerindeki hakk gibi.

ORN :
paylasma ve temliki talep sebebinin dogusu

Savasa katilan askerlerin ganimetleri

ele gegirme ile
Malik

ganimetin paylasiimasi ile ganimete hak sahibi

ornektir.Safi'ye  mutlak

miucahitlerin ganimete malik olurlar,
olabilirler. Malikilere gore paylasmayl talep
hakki olusmaktadir ki (Senin hukukun vardir
diyerek )buna hukdk adi verilmektedir.

®  Karafi milk edinmeyi talep
orneklerde

sebebinin olusmasi bashgindaki

verilen hukuk cinsindedir

mal bir slijeye kullanma ve yararlanma
hukuki fiili tasarruf yetkisiyle veriilmis
baskasinin el atmalari karsisinda ona
engel olma yetkiside taninmissa buna
mdlkiyet iliskisi diyoruz. Meleke filinin
iki mastari vardir.
Milk Mala

demektir.

milke sahip olma

Miilk: Turkcede mal ile intibakl olsa
dahi siyasal otorite ve hakimiyetidir

Il - AYNi HAKLAR: MULKIYET

1. MULKIYET KAVRAMI VE TANIM

= MULKIYET : (EI-Miilkiyye hiive ihtisasu hacizun seran yusavviu sahibehu etasarrufe illa li mani ) Bir mani olmadikga sahibine tasarruf yetkisi veren seran/hukuken taninmis

engelleyici 6zel kilmadir.
»» Tasarruf yetkileri : Kullanma — Yararlanma- Fiili /Hukuki Tasarrufta bulunma

¥ Engelleyici (haciz) : Mulkiyet yetkisine sahip kisinin izni olmadan mlkiyetin konusu Gzerinde baska sahsin yararlanma ve tasarrufta bulunmasina engel olusunu anlatir.
ORN : Bir araba bir sahsa miilk olarak verilince o arabaya diledigi sekilde binebilir bu kullanma yetkisidir. O arabayla hukuki islemleri yaptiktan sonra ticaret yapabilir veya arabayi
satabilir bu tasarruftur. Baska bir sahis bu araba lGzerinde boyle yetkileri kullanmaya kalkarsa miilk sahibi ona engel olur bunu yapmak haciz olusturur bu haciz ihtisas yani 6zel

kilarak engelleyici bir yetki vermektir

= Miilkiyet yetkisinin kullaniminin bir engelin bulunmayigina baglanmasi hususlari / Tasarruf Engelleri
1- Malik kisiyle ilgilidir ki ehliyet kisitliigini icerir. Cocukluk hali veya hacr altinda olma (mal kullanma melekesi olmayan)hali mulkiyet izerindeki tasarrufun maniidir.

2- Malile ilgilidir.

a. Mal lzerinde birden fazla milkiyetin olusmasi ortaklik yolu ile olusur ve tasarruf ortagin iznine bagli olur.
b. Mal lizerinde baskasina ait hukuki bir hakkin tesis edilmis olmasidir. Borg karsiliginda rehin birakilan mal Gizerinde rehin birakanin (rahin) mulkiyet hakki devam eder ancak
rehin alanin (mirtehin) alacagini glivenceye baglama hakki nedeniyle olusan hakkidir. Bu durumda da rehin veren mali (izerinde mirtehinin izni olmadan tasarrufta bulunamaz.




»» Miuilkiyet insanin mal ve mal hilkmiinde kabul edilen yarar/menfaat ve haklar ile kurdugu bir iliskidir/Gzerindeki otoritesidir. Mal ile kurulan en guglu iliskiyi ifade eder

= Miilk, esyayi (a’yan) yararlari ve borglari kapsar.

¥ HANEFILER : Bir seyin mal olmasiyla miilkiyete konu olmasi ayri seylerdir. Bir seyin Mal olmasi igin fizigi varligi olup insanlarin yapi olarak biriktirmeye mevyilli olan seylerdir
diyerek menfaati ve haklari mal olarak kabul etmezler . Ancak menfaatler ve haklar milkiyete konu olurlar. Milk kavrami mal kavramindan daha genis bir kavramdir. Mal olmayan
seyler milkiyete konu olabilir.

¥ Miilkiyetin, esyanin ayni, menfaatleri veya deyn (borg) tizerinde kurulan otoriteyi ifade etmesi, onun maddi bir sey degil haklardan bir hak oldugunu géstermektedir.
Miilkiyeti dogada hazir bulamayiz ancak mal dogada hazirdir. O mal lizerindeki otoriteyi tesisi hukuk diizeniyle yardimiyla kavramlastirmayi gerektirir. Milkiyet haktir kisinin mal
Uzerindeki otoritesini ifade eder. Esya hukukunda Hak dendiginde Mal olarak anlasilir.

2. MULKIYETIN KONUSU OLARAK MAL

A- Mal Kavrami

&* Esya hukuku, insanin esya ile kurulan hakimiyet iliskisini ele alir. MAL : insanin hakimiyetine konu olmaya yani milk olmaya elverisli esyaya denir.

6% HANEFILER : Mal, insanlar arasinda degeri olan maddi/fiziki varliklara 6zgudur.

&% MECELLE :insan tabiatinin egilim gosterdigi ve ihtiyac vakti icin biriktirilebilen menkul ve gayr-1 menkuller seklinde tanimlamaktadir. Nitekim Mecelle’de Hanefilerin bu
tanimi aynen aktarilmistir: “Mal, tab-1 insani mail olup da vakt-i hacet i¢in iddihar olunabilen seydir ki menkule ve gayr-t menkule samil olur.»

1- insan dogasinin egilim goéstermelidir. Egilim illa yemek icin degil bir ihtiyacta olabilir drnegin topragi verimi icin giibre bir ihtiyagtir. Bu ihtiyac muhakkak mesru olmalidir
ORN : Bir avci ve bekgi icin kdpek satin alma mesru bir ihtiyactir. Ancak dylesine kdpek alinip satilmasi saglik gibi bircok sorun teskil ettiginden mesru olmayabilir.

2- ihtiyag oldugunda Biriktirilebilen sey olup fiziki varligi olana karsilik gelir. Hanefiler Biriktirebilir sarti koyduklarindan menfaat ve haklari biriktiriimediginden mal degildir.
ORN : Bir evde oturma yetkimiz varsa ve ben oturmiycam bu hakkimi biriktirecem daha sonra kullanacam diyemeyiz ya evde oturmali yada o haktan vazge¢meli

3- iktisadi degeri olmali .
ORN : Hava bir mal degildir. bir bugday tanesi kayda deger iktisadi degeri olmadigindan mal degildir. ancak 1 gr. Altinin iktisadi degeri oldugundan maldir.

&* Bir sey malsa onun belirlenemesi lazim somut olarak tayin ve tespiti yapilabilir olmasi gerek Hanefilere gore menfaatler ancak akit ile mitekavvim hale gelirler.

ORN : Evde oturma hakki, ticari plaka hakki bunlarin kira menfaatlerinin degeri akitle belirlenir .
ORN : Bir adamin evini biri gasp etse ve orada 2 yil otursa evin sahibi ona tahliye davasi agsa ve gasp eden kisi evi bosaltsa evin sahibi ondan oturdugu siirenin kirasini talep etse
Hanefiler buna olumlu bakmaz ve 6demez glinki akit yapilmasi gerekirdi.

&* Bir sahis bir Vakifin maliicin 3 yil kira akti yapiyor. 3 yil bitince adam kirayi yenilemiyor ve oradan ¢ikmiyor adam 10 yil vakfa ait diikkani kullaniyor. ditkkandan ¢iktiktan
sonra kira talep edilince geriye donik kiranin mal olmdigini séyleyince Hanefiler bu konuda esneklik getiriyor .Ve bazi mallari bu konunun disinda tutuyorlar bu mallar VAKIF
MALLARI,DEVLET MALI,KiRA iCiN HAZIRLANMIS MALLAR dir. bu mallari kisi kira akti olmadan ne kadar siire kullanildiysa ECRi MiSiL DEGERINDE (piyasa degeri) kira licretini
odemeli.

&* Bir sey satim aktine mal olursa konu olur mal degilse konu olmaz. Alacak hakki, stikna hakki, telif hakki , telefon hatti hakki ,ticari plaka mal olmadigindan satimi s6z
konusu olmaz yaklasiminda kisi hakkindan vazgecebilir buna FERAG HAKKI (kendi kullanim hakkindan vazge¢cme) denir. Ucret karsiliginda feragedersin/vazgegersin.

& Mecelle’nin Gizerinden yaklasik yarim yizyil gegtikten sonra 1876 Osmanli’nin ¢ikardigi “Usul-1 Muhakeme-i Hukukiyye Kanunu”nun 64. Maddesi ile tedavili(piyasa
dolasimi) alisila gelmis hak ve menfaatlerin mitekavvim mal kapsamina dahil edilmesiyle sonucglanmustir.

& CUMHUR : ( Maliki, Safii ve Hanbelilere ) dinen ve hukuken yararlanilmasina izin verilen iktisadi degeri olan seylerdir. Bu yaklasim bicimi menfaat ve haklari da mal
kapsaminda gérmektedir. Hanefilerin zaruret ve orf geregi yaptiklari istihsan ile vardiklari sonug ile Maliki, Safif ve Hanbeli mezheplerinin gorisleri birbiriyle 6rtismektedir.. Bu
gelismelerin sonucunda islam hukukuna gére mal, iktisadi degeri hukuken/ser’an taninan esya, menfaat ve haklardan olusmaktadir.




B- Mal Cesitleri

(2.DERS)

1-SER’i/HUKUKi DEGERI
BAKIMINDAN

2-BiRiMLERi ARASINDA
EKONOMIK DEGER
FARKLILIGI
BAKIMINDAN

3-TASINIRLIGINA GORE
MALLAR

4-OLCULERINE GORE
MALLAR

5-FiziKi VARLIGIN
BULUNMASINA GORE
MALLAR

6-SAHIBINE GORE MALLAR

1)Miitekavvim mallar:
+Seran mal sayilandir.

1. Seran kendisinden
yararlanmasina izin
verilmesi lazimdir.

(icki, domuz eti les
mitekavvim degil.)

2. Ozel miilkiyete konu
edilmis olmali .

(havada ugan kus denizdeki
balik ormandaki meyveler gibi
kimsenin Gzerine intikal
etmemis halde oldugundan
3. iktisadi degeri olmali
(1 bugday tanesi, hava)

2)Gayrimiitekavvim mal:

+Seran mal sayllmayandir.
Dinin yararlanmayi mubah
kilmayarak deger
atfetmedigi mallardir.
(domuz, les ,akitilmis kan).
+Kisinin elinde boyle bir mal
telef olmussa tazmin ile
Sorumlu olmaz
+Gayrimuslimin boyle bir mali
edinmeleri, biriktirmeleri,

satisin yapmalarina karisilmaz.

+Hanefi ve Malikilere bu
mallar islam tlkesinde olan
Zimmiler icin mitekavvim mal
kabul edilir. Telef edilmesinde
kiymetinin tazmini gerekir.

1)Misli mallar:
Benzerleri piyasada
bulunan, Standart
Uretimi yapilabilen
mallardir.

( A kalite tohumluk
bugday, su cins
tohumluk bugday.
Fabrikada Uretilen
marka model ayni olan
elektronik aletler)
+Yumurta gibi sayi ile
satilan mallar ayni
blyuklikte olursa
kabul edilir.
2)Kiyemi mallar:
Piyasada dengi
olmayan bulunsa dabhi
arada fahis fiyat olan
mallardir.

(arsa, evler, el dokumasi
kumas, elbise, ev,
hayvan

antika kitap yazma eser,
karpuz ,kullaniimis
hersey)

FARK : Bor¢ veya telef
halinde mal misliyse
once misliyle misli
yoksa kiymeti mal
kiyemiysedogrudan
kiymetiiyle tazmin
edilir.

+Fkihta akar Gzerinden
konusulur.Akar denince arazi
ve arsa akla gelir.
1)Gayrimekul mallar: Akar=
Gayrimenkul Hanefie Akar:
Zarar vermeden baska yere
tasinma imkani olmayan seye
denir.

2)Menkul mallar (tasinir)
Zarar vererek dahi olsada
baska bir yere tasinan seye
denir.

+Evler ve agaclarda araziye siki
sekide bagh oldugundan
gayrimenkul kabul edilir.
Hanefide buyoruma baghdir
bir asamada Gretilmistir.
Malikilerde Araziyle beraber
akar kabul edilir.

Bu ayrimin hukuki sonuglari
1. irtifak, suf’a ve komsuluk
hukuki (akar)gayrimenkuller
Gzerinde kurulur.

2. Cebriicra isleminde
,nafakada 6ncelikle menkul
mallar satilarak borg tahsil
edilir.

3.FARK: Gayrimenkul satisinda
misteri teslimden(kabz) 6nce
malda tasarrufta bulunabilir.
Menkulde teslim almadikca
tasarrufta bulunamaz.

1)Nakd/Nukad: Altin
ve glimUs darbedilmis
olsun olmasin Nukuttur.
Darpedilmis Bakir
paralar piyasada
gegcerliyse nukuttur.
2)Araz/Urdz: Nakit
para, hayvan, hacim ve
agirhk ( keyli ve vezni')
mallardan baska menkul
olan kiyemi mallara
denir. Bakir vb. paralar
tedavilden kalktiginda
uruz olur.

3)Hayvan: Tezkiye ile
kendisinden yararlanmak
miimkin olan veya belirli
isleri gordirmek igin
ticari deger kazanan
hayvanlardir.
4)Mukadderat:
Olgiilebilen mallardir.
Vezni(agirhk):altin, gmiis
Keyli(hacim):arpa hurma
Mesahi(yiizey): arazi
Mezrui(uzunluk):
Adedi(sayi):limon,
yumurta

(Hanefilere goredir)

*Ebu Yusuf;
Arpa,hurma,

tuzda orfe itibar edilir
agirlik ile satiglari 6rfse
agirhkhkla olgilar.

1) Ayn: (cisim,madde,esya)
+Belirli maddi bir mal demektir.
Satim akdinde tayinle taayylin
olan kiyemi mallarin timu ayndir
+Kiyemi ve misli mallarin hazir
olup gosterilen bltind, bltlinden
ayrilarak gosterilen pargasi veya
adedi tayin olmus kabul edilir.
miilkiyeti belirlenen esyanin
kendi lizerinde gerceklesir.

+Misli mallarin hazir olup
gosterilen batinin ayrilmamis
pargasi ve hazir olmadigi halde
benzerlerinde ayri ve yalniz
olarak bulundugu yeri ve cinsi
belirtilen mal ayn kabul edilir. .(su
diikkandaki su kisimdaki su
malimi verecegim demek)
2)Deyn:Zimmette siibut bulan
nakit ve misli mallardir.

+Satis akdi, karz akdi veya baska
bir sebeple olusan alacaktir.

+Alisveriste hazir olmayan, yeri
cinsi belirlenmeyen mal ile hazir
olsa dahi gosterilmeyen kiyemi
malin pargasi olan maldir.

+ Akitte mebi’ tayin edilmisse
onun benzeri hatta daha iyisi dahi
verilmez. Misteri riza gosterirse
satisi olur. Satim akdinde mebi’
ayn ise ,teslimden 6nce telef
olmasi halinde akit fasit olur.
Tayin edilmemisse deyn dir, telef
olmasi halinde akit fasit olmaz

1)Sahibi bulunmayan/Serbest
(hava ,orman )—Mali Miibah
2)Sahipli mallar:

*dzel mallar

*vakif mallari

*devlet mallari

*kamu mallan

7-TUKENME BAKIMINDAN
MALLAR

1.Miistehlek mal(istihlak)
Bir maldan yararlanmak onun
tiiketilmesine bagl ise bu mallara
mistehlek mal denir.
*Altin,glims,bugday,para vb.

2.Miistehlek olmayan
*Tuketilmeden yararlanilan mallara
ise miistehlek olmayan mallar
denir. Arazi, kitap,hayvan vb.

*Bu mallardan yararlanma mallar
tiiketilmeden olur. Bu ayrimin
hukuki sonuglari bulunur.

ORN: Karz akti (Bedelsiz bor¢
verme)ancak tiketilen

mallarda olur. Arabami al isini gor
bana geri ver. Bu karz islemi degil
arabanin tiketilmesi lazimdir
(ariyet,icare). Ekmek aldim yedim
gibi .. Borg aldigi borcun kendisini
degil mislini 6der.Ariyet ve kira
akitleri ancak tuketilmeden
yararlanilan mallarda s6z konusu
olur.Borglu iade zamaninda malin
aynini kendisi verir




C- Miilkiyet Sebepleri

@ MECELLE : Milkiyet sebeplerini satim ve hibe akitlerinde oldugu lizere nakil; mirasta oldugu gibi bir kisinin bir baskasina halefiyet; tizerinde miilkiyet olusmamis malin
(mal-1 mtibah) ele gecirilmesi (ihraz/koruma altina alma) oldugunu ifade etmektedir.

@ MUHAMMED EBUZ-ZEHRA : Miilkiyet sebeplerini, miibah malin ele gegirilmesi (ihraz), akit ve halefiyet seklinde tice ayirmaktadir.

@ ZERKA : Diger 3 miilkiyet sebebine mevcut malin iiremesi ile olusan miilkiyeti dérdiincii sebep olarak ilave etmektedir.

1. Aslen iktisap (elde etmek/kazanmak)

2. Naklen iktisap

¥ Daha 6nce o malin Gzerinde bir milkiyet
olusmamis ilk defa miilkiyete konu olmayla olusur.

a) ISTILA (ele gecirme) VE IHRAZ YOLU:

¥ Mibah mal (yagmur suyu, otlaktaki ot,
sahipsiz agacg, balik vb.) milk edinmek icin istila
yoluyla ele gecirildiginde ihraz (bu artik benimdir
deme)ile Uzerinde miilkiyet olusur.
1-HAKiKi iHRAZ(Dogrudan): Uzerinde miilkiyet
kurmak amaciyla mibah bir mala el koymaya denir.
2-HUKMi iHRAZ: Miibah mal izerinde miilkiyet
sebebini hazirlamaktir. Yagmur suyunu toplamak
icin 6nlne kap birakmak

¥ Miuilkiyetin olusmasi icin malin baskasi
tarafindan daha 6nceden ele gegirilmis olmamasi
ve miilkiyet kastinin bulunmasi gerekir. Yagmura
kap birakan kisi biriken suya sahip olur, su mibah
olmaktan gikar. Savasta elde edilen ganimetlerin
milkiyete konu olmasi da bu kapsama dabhildir.
Clnku savas diismanin mal Gzerindeki mulkiyetinin
korunmuslugunu ortadan kaldirmaktadir.

b) MEVCUT MALIN UREMESI:

¥ Agacin meyve vermesi ve hayvanin
yavrulamasi gibi yeni milk niteligi tasiyan eldeki
milkiin Uremesi seklinde ortaya cikar. Milk
olandan doganin veya ortaya cikanin da miulk oldugu
bu husustaki yerlesik kaidedir.

¥ Bir malin aslina malik olan ondan hasil olana
(fer’) 6ncelikle hak sahibi olur.. Gasbedilen seyden
dogan yavru veya Uriin mali gasp edilene aittir.
Ancak eger gasbedilen arazi géasip tarafindan
ekilmisse Urlin toprak sahibine degil, gasbedene ait
olur.

& Uzerinde miilkiyet iliskisi kurulmus bir miilk bir sebeple baskasinin miilkiyetine gegiren sebepler ile olusur.

a) AKITLER:

& Hukuki bir sonug elde etmek icin 2 veya daha fazla kisinin aralarinda iradelerini birbirine uygun hale hetirmeleridir.
istiare yolu ile alis veris ve nikah gibi konularda yapilan sézlesmeler icin kullanilmistir.

& Cebri akit, yiikiimliiliik sahibinin 6devini if4 etmemesi durumunda, mahkemenin bu kisilere niyabetle cebren
yarattaga akitlerdir. Borcun 6denmesi icin borclunun malinin cebren satisi, stokguluk (ihtikar) yapan kisinin malinin,
insanlarin bundan zarar gérmesi durumunda, hakim tarafindan cebren satilmasi gibi.

* Cebri akit ile mulkiyetin devri kapsaminda degerlendirilen diger husus ise, zorunlu miilkiyetin izalesidir.

1-SUFA: oncelikli alim hakki . Ortak olanlar (serik), irtifak hakk (yol hakki) 1 bulunanlar (halit) bitisik komsular (elcaru’Imulasik)
2-KAMULASTIRMA: (Miisadere) Kamu yararinin bulunmasi halinde, mescid duvarinin yola katilmasi da dahil olmak tzere,
kamulastirmaya cevaz vermislerdir. Bu baglamda, hastane, okul, park vb. ihtiyaclar nedeniyle 6zel milkin bedeli 6denerek
kamulastirma yapilabilir. Bu islemlerde zorunluluk olsa da miilkiyetin nakli nihai olarak akit ile ger¢ceklesmektedir.

b) HALEFIYET (Miilkiyetin intikali)

Mecelle; Halefiyet yalnizca miras

Zerka ; halefiyet, dnceki haklari ortadan kaldiracak sekilde yeni bir kisinin veya seyin 6ncekinin yerine ge¢cmesidir. Sahsa
halefiyet miras seklinde; bir seye halefiyet tazmin seklinde olur.

1)MIRAS: Miras, varisin, vefat edenin (muris) geride biraktigi ve terike olarak adlandirilan mali ile bu terikeyle ilgili mali
sorumluluklar hususunda onun yerini almasini saglayan bir halefiyettir veraset ile milkiyet terikenin borca batik olmamasi
halindedir. Borca batik olan terikede dncelik hakki alacaklilarindir. Terike alacaklilarin alacaklarini tahsile kafi degilse
varislerin mali bir sorumluluklaribulunmaz. Clinki halefiyetin bu tiirli, bor¢clanma sebebi olmasi icin degil, mulkiyet sebebi
olmasi icin mesru kilinmistir.

2)TAZMINATLAR: Gasp ve itlaf gibi hukuk davalarinda esas hiikiim, éldiirme ve miiessir fiil gibi ceza davalarinda kisastan
diyete donmek suretiyle tayin edilen veya asli hiikiim olarak belirlenen tazminatlar dogrudan veya tesebbiiben yol agilan
zararlarin karsihgi (ta’viz)dir




D- Miilkiyet gesitleri (3.DERS)

1)KONUSU BAKIMINDAN MULKIYET CESITLERI 3)MUSTAKILLIK BAKIMINDAN MULKIYET CESITLERI
2)ESYA UZERINDEKI HAKKIN KAPSAMI BAKIMINDAN MULKIYET GESITLERI 4)SAHIPLERINE GORE MULKIYET GESITLERI

1) KONUSU BAKIMINDAN MULKIYET CESITLERI

A-AYN e Esyanin milkiyeti denilince Fiziksel varligina sahip olmak, fiziksel varligini kullanmak (malik olmak), ,fiili ve hukuki tasarruflarda bulunmak akla gelr. Menkul ve gayr-i
MULKIYETI menkul mallarin hayvanlarin miilkiyeti gibi..
(RAKABE ) e Ayn miilkiyeti o maldan yararlanmayi zorunlu olarak mutlak anlamda igcermez.(evimizi kiraya versek icinde fiilen oturma hakki verirmi olmaz ¢tinki kiraya verilmistir kira
akti sona erierse bu olur.). Bu nedenle ayn miilkiyetine rakabe(kuru ¢iplak) milkiyeti denir
RAKABE MULKIYETI : Miilkiyet hakkinin kuru miilkiyet ile sinirlanmis olmasina denir. Cogu vasiyetle ortaya ¢ikar.
Musin , rakabesi varislerine ait olmak tzere bir aynin menfaatini baska bir kisiye vasiyet etmesi caizdir musin yabanci iki kisiden birine malin rakabesini digerine menfaatini
vasiyet etmesi de caizdir. Ancak kendisine yabanci olan kisiye bir aynin rakabesini vasiyet edip menfaatini kendi varislerine kalmasi caiz degildir .Menfaat miras olarak devredilemez.
e Bir aynin rakabesini satip menfaatini belirli bir siireye kadar veya hayati boyunca kendisinde tutmasi caizdir. Rakabe malikinin ayndan yararlanmasi ve menfaatinde
tasarrufta bulunmasi caiz degildir. menfaat baskasinindir.
e Menfaat sahibinin izni olmadikga rakabenin kendisinde tasarrufta bulunamaz. Rakabe sahibi, hakki olan menfaati almak icin menfaate malik kisiye ayni teslim etmekle
yukidmludir. Menfaat hakkinin siresi bitince veya vasiyet ettigi kisi 6llrse varise gecer ve rakabe maliki ayn tizerinde tam milkiyet hakkina sahip olur.
B- Ayn miilkiyetinin tam tersidir. esyanin yalnizca menfaatine sahip olmaktir. Kiralama yonteminde daha ¢oktur. Nakis miilkiyettir .
MENFAAT Ka.dri. Pasa: Esya mevcut hali Gzerinde kaldigi siirece kuru milkiyetine sahip olunmadan kullanma ve istiglal etme hakkidir 2 Hakk: kapsar
MULKIYETi 1-IST’MAL: (Dogrudan Kullanma) Evde fiilen oturma, esya ile gereken isi yapma

2-iSTIGLAL: (Gelirinden Yararlanma) Kiraya verme

MENFAAT MULKIYETININ SEBEPLERI:

1)AKIT: Malikin menfaati baskasina hayati siiresince veya belirli bir siire icin satmasidir. Yararlananin (mentefi’) 6liimi ile menfaat hakki sona erer. Fakat menfaatin satimi gercekte
kira (icare) akdi ile olur. Kiralayanin hakki, menfaat hakki olur ve sahsi haktan daha ¢ok ayni hakka yakin olmus olur. Bir diger sekilde ariyet hakki (6diing alma) da olabilir.
HANEFi VE MALIKI: Ariyet akdi ile 6diing alan bedelsiz olarak menfaate malik olur. Odiing veren vazgecemez. baskasina édiing verir, kiraya veremez. icarede siire baglayicidir.

SAFI VE HANBELI: Baglayici degil isteyince vazgegebilir. Sadece intifa ile ibaha olur
2)VASIYET VE VAKIF: Vasiyet ; vasiyet edenin bir menfaati 6limii sonrasinda yiiriirlik kazanmak iizere vasiyet ettigi kisiye temlik etmesidir. Vakif ayn hakkinda meydana gelir ve
aynin kuru milkiyeti (rakabe) herhangi bir kisinin mulki olmaksizin menfaati hak sahiplerine ait olur menfaat tzerinde tasarrufta bulunamaz.
ORN : Adamin cifligi var cifligi vakfettim Ancak geliri gocuklarimin der. Mal Allahin mali menfaati cocuklarinindir . Bu hak asagidaki sekilde sinirlandinimistir:
1. Bu hak, hak sahibinin kendisinde tasarrufa malik olmadigi bir haktir.
2. Olimiinden sonra ardindan gelen hak sahibine déner.
3. Hak sahibi onun idaresine malik olmaz Rakabe sahibi manevi/hikmi kisiligin temsilcisidir( vakif mitevellisi (naziru’l-vakf)). Vakfedilmis ayna, baska ayni haklarda terettib eder.
Hiikr: Uzerindeki binanin ve agaglarin uzun siire kalmasi amaciyla vakif arazisinin icare-i tavile biciminde kiralanmasi
icareteyn : Cifte icareli vakiflar; iki icareyle(pesin ve senelik )kiraya verilen vakiflardir. Bu vakiflarda ferag, intikal ve tiglincii sahsa kiraya verme muameleleri séz konusudur
icare-i tavile: Bir maslahata,vakifin sartina dayanmadikga bir vakif akar bir seneden, bir vakif arazi de ii¢ seneden fazla middetle icareye verilemez. Bu siireleri asan sekilde tek
icare ile (icare-i vahide) vakif akar ve arazilerinin kiraya verilmesidir
Kedr / Karar hakki: Kiictikliik, cinnet, tegalliib, sefer miiddeti, uzak olan diyarda bulunmak gibi 6ziir bulunmaksizin baskasina ait mirf arazide on sene miiddetle nizasiz devam eden
tasarrufun temin eyledigi iktisab ve tasarruf sebebi. Bu hak 36 senede dogardi

& Esyanin rakabesine sahip olmadan yalnizca ondan yaralanma (intifa) yetkisi, iki hakki icerir.( Maliki ve Safit bu ayirima yer verilir.
1-MENFAAT MULKIYETi: aynda bizzat faydalanma, bedel karsiligi kiraya vermek , 6diin¢ vermekle (ariyet) baskasini faydalandirma hakki saglayan bir kudrettir..
2-iNTiFA HAKKI: (izin hakki) ayn sahibinin kisiye verdigi dogrudan yararlanma yetkisidir.




B-
MENFAAT
MULKIYETi

Menfaat miilkiyeti ile intifa hakki arasindaki farklar;
1- Kavramsal Yapi Bakimindan :
Menfaat miilkiyeti, milkiyetin temel 6l¢glitu olan “engelleyici tahsis” 6zelligi icerir.
ORN: Bir yeri kiralayan kisi orayl mesru sekilde kullanma ve koruma hakkina sahiptir.
intifada bu yetkilerin hepsi yoktur giinki intifa yetkisi (hak), izinle verilen seyden yalnizca
kisisel yararlanma hakkini dogurur.
ORN : Kamu malinin ibdhasi yoluyla {ilke vatandaslarina verilen mescit ve ¢arsilarda oturma hakki gibi... Miilk sahibi tarafindan izin verilen bir sofradan yemek gibi...
2-  Kaynaklari Bakimindan :
Menfaat miilkiyeti, Temlik edici, icare, iare, menfaati vasiyet ve vakif akitleri ile olusur.
intifa hakkinin sebebi ise daha geneldir. Temlik edici bu akitlerin kapsaminda olusabildigi gibi miilk gerektirmeyen diger iki nedenle de intifa hakki kurulabilir.
1-Genel olarak topluma veya belirli bir gruba verilen kamu mallarindan yararlanma. Okul, hastane, yollar, nehirler, park ve bahgelerden yararlanma
2-Ozel miilkiin temlik dogurmayacak sekilde sahibi tarafindan yararlanma izninin (ibaha)
3- Sonuglari Bakimindan
Menfaat mulkiyeti sahibine akit ile belirlenen gerceve icerisinde menfaat Gizerinde malik gibi tasarrufta bulunma yetkisi verir. fukaha, menfaat mulkiyetine sahip olan kisinin
kiraladigi seyi eger s6zlesmede aksi kararlastiriilmamissa kiraya vermek veya ariyet vermek hakkina sahip oldugunu kabul etmislerdir. Bir seyi ariyet olarak alan kisinin bu mali, elbise
ve hayvan gibi kullanicilarin farklilasmasindan etkilenen bir sey degilse, baskasina édiing (iare) vermesi caizdir. Ancak 6diing alan kiraya (icare) vermesi caiz degildir. Clnkd iare
baglayici olmayan (gayr-1 lazim) bir akittir. Odiing verenin (muir) her zaman iare verileni isteme hakki vardir. icare ise, baglayici (Iazim) bir akittir.

C-DEYN
MULKIYETi

® Ayn ve menfaat miilkiyeti belli bir ayn {izerine konu olur. Deyn ayn izere degil kisinin zimmetinde/hukuki kisiiginde nitelig tarif edilen varlik ve borg tizerindeki miilkiyettir.
Konusu nakit para ve misli egya kiimesinden olugan miilkiyettir
ORN : Karz akti adam 100 bin tl borglandi ile milk alinip tiiketilince 100 bin tl borcu olur alacaklinin 100bin tl alacagi vardir deyn miilkiyeti olan 100 tlnin gozterilecegi yer borglunun
zimmetindedir. Zimmetinde mal gosteriliyorsa o milk deyn miilkiyetidir. Telef edilen malin tazminiyle dogan miilkiyette deyn miilkiyeti tiriindendir.
KAYNAKLARI :
A)AKIT: Borg alanin borg verene zimmeti sorumlu olur. Alim satim iliskisinde alici ayn satici deyn miilkiyetine sahip olur.(Karz-satim-kira)
B)TEK TARAFLI iRADE: Adak hibe ve vasiyette islemin konusu nakit ve misl mal ise deyn borcu ortaya ¢ikar.
C)HAKSIZFiiL: Gasp, hirsizlik ve itlaf gibi fiillerde tazminat deyn borcudur.
D) SEBEPSiZ ZENGINLESME (HAKSIZ iKTiSAB): Borcu oldugu diisiincesiyle alacakliya borcunu édeyen kisi daha sonra borcunun bulunmadigini 6grenirse, haksiz olarak 6demeyi
kabzeden kisiye geri doniip isteyebilir.
E)KANUN: zimmet ile sorumluluk kanuni bir dizenlemeden kaynaklanir.( nafaka ile sorumlu olmak.

SONUGCOLARAK:

1. Ayn mulkiyeti ilkesel olarak menfaat miuilkiyetini gerektirir. Aksi zorunlu degildir.

2. Daha 6nce miilkiyete konu olmamis bir sey tzerinde kurulan milkiyet daima tam mulktar.

3. Ayn mulkiyeti vakit ile sinirlanmayi kabul etmez, menfaat milkiyetinde ise asil olan vakitle sinirlanmis olmasidir.

4. Ayn mulkiyeti iskati degil, yalnizca miilkiyetin naklini kabul eder.

5. Ayn Uzerindeki misterek miulkiyette asil olan, bir mani olmadikga, tasarrufa elverislilik bakimindan mustakil milkiyet gibi olmasidir.
6. Zimmete taallik eden misterek deyn miilkiyeti (alacagin kabzindan énce) taksimi kabul etmez




2) ESYA UZERINDEKi YETKININ / HAKKIN KAPSAMI BAKIMINDAN MULKIYET CESITLERI

A-TAM MULKIYET B-NAKIS MULKIYET
B Ayn milkiyetinde esya lizerindeki tasarruf yetkisinin menfaati kapsayip Malikin, mulkiyetin ic unsurundan birine sahip olmamasi halinde nakis miilkiyet
kapsamamasina gore (g tlir milkiyete kaynaklik eder. ortaya ¢ikar. Nakis milkiyetin iki sekli bulunmaktadir.
1- Esyanin yalnizca kuru milkiyetine sahip olma milkiyeti (milku’r-rakabe), 1- Bir mulkdn aynina (rakabe) malik olmaksizin yalnizca yararlanma hakkina
2- Esyanin yalnizca menfaatine sahip olma (milku’l-menfaa) sahip olmaktir. Nakis milkiyetin en yaygin sekli budur. (menfaatin vasiyet, vakif
3- irtifak haklan veya iare akdi ile temliki ile olusur.)
B Ayn Uzerindenmiilkiyet, rakabe ve menfaati (kullanma , yararlanma, fiili ve hukuki 2- Milkiin aynina (rakabe) sahip olundugu halde yararina sahip
tasarrufta bulunma ) birlikte ise tam; icermiyorsa nakis mlkiyet olusur. olunmamasidir. Bu durumda rakabe miilkiyeti olusmaktadir ki esyanin maddi
B Kadri Pasa :Tam miilk, malikin sahip oldugu esyanin ayni, menfaati ve varligi Gzerideki malikiyeti ifade etmektedir. Varisin vasiyeti ile olusur vasiyet
istiglali hususunda mutlak bir sekilde tasarrufta bulunmasidir. Bu tanimda belirttigi gibi 3 yetki suresi dolunca rakabeye sahip kisi menfaatinede sahip olur ve tam milkiyet
olusur. milkin ayni tizerinde tasarrufta bulunmak, milkin geliri, Griin ve yavrularindan olusur.

yararlanmak -ki buna istiglal adi verilmektedir- ve miilkiin aynindan yararlanmaktan ibarettir.

3) MUSTAKILLIK BAKIMINDAN MULKIYET CESITLERI (4. ve 5. DERS)

A-MUSTAKIL

+» Diger mulklerden ayrisarak belirli hale gelmis bir malin bitiin cuzlerinin tek kisinin olan milkiyettir.. Bir kisinin belirlenmis bir kitaba, tarlaya, arsaya,

MULKIYET hayvana tek basina sahip olmasi gibi... Buna tek kisi miilkiyet adi da verilir

B-MUSTEREK «»+ Blyuk veya kuglk herhangi bir esya lizerinde birden fazla hakiki veya tlizel kisi eger belirli bir hissesine ortaklasa olarak sahipliyse Bir evin veya
MULKIYET arazinin dortte birine, atin yarisina sahip olmak gibi... Bu sekilde sahip olunan hisseye miisterek/ sayi hisse adi verilir.

(BiRLiKTE) ¢ Bu ortaklik tirindeki hisse belirlenmis bir olmayip malin bitiiniine oransal olarak dagilmistir. Bu nedenle her ortagin payr malin her bir ciiz’tine

dagilmis kabul edilir. Mecelle, sayi hisseyi, miisterek malin her bir ctiz’iine ulasan/sirayet eden pay seklinde tarif etmistir.

«»» Musterek miulkiyet kurulmus bir mal ortaklar arasinda izale/taksim edildiginde miistakil miilkiyet olustugundan sayi miilkiyet sona erer.

+» Musterek miulkiyet yalnizca ayn (esya) tizerinde degil, nakit ve misli mallardan meydana gelen “deyn” lizerinde de olur.
ORN: Bir araziye 5 kisi ortaksa ve bu araziyi birine300 bine satmislarsa miisterinin zimmetinde Skisinin 300bin alacagi olustu arazi sahibi bu 5 kisi deyn
milkiyetinede ortaktir.Yada 5 kisiye bir araya gelip 300 bin tl birine verip bize su tarihte 300 ton bugday teslim ediceksin .5 kisi bugdaya ortaktir. Bugday
heran mevcut, bolinmis halde degildir ve 5 kisinin deyn mulkiyeti, tedarik¢ininde deyn borcu vardir. Deyn milkiyetindede musterek miulkiyet mesele ortaya
cikti

C-ORTAK/SAYI
MULKIYETIN
iZALESI

ARAPCA METNIN ANLAMI: (magnel ifrazi )ifraz anlami (fima la yetefavet) aralarinda farklilik olmayanlarda (ezhar)daha aciktir . (kel-mekili )hacim (vel-
mevzuni) agirlik olgisiiyle alinip satilan .(ve magnel miibadeleti ) miibadele anlami (fima yetefavetu) farkhlik olanlarda (ezhar)daha belirgindir. (kel hayevan)
hayvan (vel akar) akar gibi.(illa ennehu yucberu) zorlanir (mumteniu min huma) o ikisinin miibadelesine karsi ¢cikan (alel kismeti) taksimine (iza ittehadel
cinsu)cinsleri birse (vela yucberu indel ihtilafil cinsi) cinsleri farkli olursa zorlanmaz (velev igtesemu bien fusihim caze)kendileri zorlanmaya gerek olmadan
anlasirlarsa caizdir (veyegsimu alessabiyyi ) kiiglige taksim eder (vasiyyahu ev veleyyihu) vasisi veya velisi taksim eder (ve yenbegi li kadi) kadi icin gerekir.
(en yensibe gasimen) taksim eden bir kimse nasbedicek/atiyacak ( adlen memunen alimen bilgismeti ) adil, gtivenilir, taksimi bilir .( yerzuguhu min beytil
mali) beytil malden maas verir (ev yugaddiru lehu ecren ye huzuhu minel mutegasimine) veya taksim edenlerden alacagi onun igin bir licret belirler (ve hiive
ala adedi ruusihim ) oda onlarin sayisi kadar vermesi lazim




C-ORTAK/SAYi
MULKIYETIN
iZALESI

Miilk ortakhgi, tasarrufu giglestirir bu ylizden insanlar Uzun siire ortakligi devam ettiremezler . Miisterek milkiyetin tasarrufu kisitlayici bu durumu ortakligin
izalesini (izaletu’s-suy(i’) glindeme getirmistir. Misterek mulkiyetin izalesinin yolu taksimdir.

«» Klasik fikih eserlerinde “kitabu’l-kisme” adi altinda dliizenlenen mustakil bolimlerde ele alinmistir.

¢ Ortak miilkiyetin izalesi (izdletu’s-suy({’) icin ortaya li¢ yontem konulmustur. Bunlar, “ifraz”, “miibadele” ve “muhayee”dir.

1- [FRAZ: Olcii (mekil) ve tarti (mevz(in) ile satilanlarla, misli mallar gibi aralarinda farklilk bulunmayan mallarin taksimi igin kullanilir. Diger ortagin
rizasini aramaksizin hatta onun bulunmadigi ortamda kendi payini kar ile (murabaha) veya zararina satma (tevliye) hakki vardir ve bu islemde kendi hakkini
ayirip mistakil kilma 6zelligi daha belirgindir.

2- MUBADELE: Hayvan, akar ve misli olmayan diger mallarin (kiyemi mallar) taksiminde kullanilir. Birim fiyatlari ayni degildir. Diger ortagin giyabindan

mallari ayirma hakki yoktur. Taksim ettiginde bu ortagin murabaha ile satma hakki yoktur;

®  Kiyemi mallarda bazi farkhliklar bulunsa da ortakligi ayirmak istemeyen ortak mahkeme karari ile mallari miibadele yolu ile taksime zorlanir; Bir
malda baskasinin hakki olustugunda da miibadeleye zorlamak (icbar) caizdir.
ORN : Bir malin siifadarinin (sefi’) olmasi halinde miisteri, borcunu sona erdirmesi icin borglu miilkiinii satmaya zorlanir.

x  Kiyemi mallarda cinsler farkli ise kismet icin miibadeleye zorlamak caiz degildir.
ORN : Akar hayvan karsisinda miibadele ile taksim edilmez. Sigir at karsisinda miibadele ile taksim edilmez. Ciinkii bu mallar arasinda fahis farkhlik
bulunmaktadir. Ancak kendileri rizai olarak mibadele ederlerse, bunun bir satim akdi olmasi sebebiyle caiz gérilmistr.

% Klasik dénem islam hukukgulari, taksime elverisli olmayan mallardaki ortakhgi gidermek icin cebri satim yolunu gerekli kilmamislardir. Clinki kisinin
sahip oldugu mali satmaya zorlanamayacagi kabul edilmistir.
ORN : Babadan bir bina ortak kaldi taksim etmiyolar Ancak herbiri kendi payini istiyor satmakta istemiyorlar mesele mahkemeye gelince mahkeme madem
paylasamadiniz cebri satim uyguliycaz piyasa fiyatina satip ortaklar arasinda paylastiracagiz klasik islam bunu 6ngérmemistir. Bugtinki hukuk ¢6ziim yolu
olarak bunu uygulamaktadir. Klasik islam hukuku Bu durumda “muhayee” yontemi dnerilmistir.

3- MUHAYEE : ifraz anlami bulunan menfaatin miibadelesidir. Taksimi ile zarar géren kiiciik ev, hamam gibi mallarin menfaatlerinden ortaklarin
yararlanmasi i¢in basvurulan bir yontemdir. Muhayee menfaatin taksimidir.
ORN : Bir hamam var bunu ortaklasa ¢alistirmak istiyolar bir ortak bunu reddediyor fikih bu durumda 1 yil bir ortak baska bir yil diger ortak seklinde taksime
gidilmesini 6neriyor buna zaman esasli olarak menfaatin taksimi oluyor. Ya da suradaki ticreti sen al burdaki ticreti ben alayim seklindeki taksim ise mekan
esasli menfaatin taksimi olur.
€ Buginki hukukta uygulanan devremiilklere benziyor. Kisi devre milki 15 giinlik dilimlerle 24 kisiye bollp satiyor. 24 kisiyi o devremiilkiin
tapusuna/aynina ortak yapilmissa ama o miilkten yararlanmak tizre herbirine zaman verilmisse devremiilk haline gelir.




4) SAHIPLERINE GORE MULKIYET CESITLERI

OZEL MULKIYET

VAKIF MULKIYETI

DEVLET MULKIYETI

KAMU MULKIYETI

B Mustakil veya misterek milkiyet
seklinde de olsa gercek kisilerin veya tlizel
(sirket)kisiliklerin otorite ve sahiplik kurduysa
ve toplum menfaatinede tahsis edilmemisse
ozel milkiyet olusur. islam fikhinda miilkiin
sahibi Allahindir. Nihai sahip olmak
anlaminda hakikikin hakikati olarak bu ciimle
soylenir.

B islam mesru daire icersinde kisi
neye sahip olmussa onun sahibidir islam bu
konuda kisitlama yapmamistir. islam sadece
mlkiyetin kullanimi konusunda kaide ve
prensipler getiirmistir. Kanuni sorumluluk
olan vergisinin verilmesi, dini
sorumluluklarin ifasi, tasarrufta bulunurken
baskasina fahis zarar vermemesi gereklidir.

B Ayn milkiyetin sadece naklini kabul

eder
Ozel miilkiyeti kabul eden islam hukukunun
bu konudaki temel ilkeleri soyle
o6zetlenmistir:

1) Miilkiyet, sahibine kullanma,
yararlanma ve tasarruf gibi en kapsamli
yetkileri verir.

2) Milkiyet mutlak olmayip dinin ve
Hukukun belirledigi kurallarla
sinirlandiriimistir.

3) Ayn milkiyeti iskat ve terk ile sakit
olmaz,vakit ile sinirlanmayi kabul etmez. Bu
milkiyet yalnizca milkiyetini naklini kabul
eder. Menfaat miilkiyetinde ise asil olan
vakitle sinirlanmis olmasidir.

4) Ayn lzerindeki misterek miilkiyette
asil olan,bir mani olmadikga, tasarrufa
elverislilik bakimindan mistakil milkiyet gibi
olmasidir.

Arapga: hapsetmek, alikoymak

Terim : Milkiin ayninin (rakabe) kisi
mulkiyetinden temlik (¢ikicak) ve
temelliikten (baskasininda milkinede
giremez) alikonulacak sekilde ¢ikarilip
Allah’in mlkiyeti hilkmiinde olmak
Uzere hayir cihetine ebediyen tahsis
edilmesi dir.

&l Tek tarafli iradeyle kurulan
bir mal toplulugudur.

i Ozel miilkiyete girmis olan
ayn/mal asla sahipsiz olamaz
milkiyetten diisiiriilemez ancak
naklonulur.

B Vakfi hilkmii sahis olarak
goriiriiz onu miilk sahibi yapariz

& islamdan &nce bir malin haps’i
vardi ne kendileri nede baskasi o
maldan yararlanamiyordu Rasulullah
hapsi yasakladi ve yerine malin hayir
cihetine sarfi kaidesini getirdi.
MESRUIYETI : ( caiz olup olmayisi )

% Vakfin mesruiyeti, siinnet ile
sabittir. insan 8ldugiinde (i sey
disinda ameli sona erer: Surekliligi
olan sadaka faydalanilan ilim ve
kendisine dua eden hayirl evlat”
buyrulmaktadir.

& Hz. Omer’in, arazisi vardi onu
tasadduk edeyim mi? Peygamberimi
satilmayacak, hibe edilmeyecek ve
mirasc¢l olunmayacak sekilde aslini
tasadduk et. Uriiniinii yoksullara infak
et/harca” buyurmasi Ummet vakfin
cevazi lizerinde icma etmistir.

¥ Devlet manevi kisisine ait btutin mallardir.
Bir malin beytiilmale dahil olmasini fiziki mekanin
icerisine toplanmasi ile degil, devletin yetki ve
sorumluluguna girmis olmasini yeterli gormuslerdir.

¥ Fukaha, beytiilmal adina bir kamu gorevlisi
borg islemini ylrittiglinde gorevlinin degil
beytilmalin borglandigini, gelirlerin de dogrudan
beytllmal icin sabit oldugunu kabul etmislerdir.

1. MALI MAMELEK:
Bu mallar, para, kiymetli evrak ve diger menkul
mallardan olusur. Devletin mali varligi denildiginde
dar anlamda bu mallar anlasilir

2. ARAZILER:
Sahipsiz olan, gazilere paylastiriimayan veya harag
odemek karsiliginda eski sahiplerinin milkiyetinde
birakilan araziler disinda kalan araziler beytiilmale ait
kabul edilir. Devletin milkiyetinde kalan bu arazilere,
memleket arazisi, havz arazisi adi verilmistir. Osmanl
doéneminde ise bu araziye miri arazi ve sultanf arazi
adi verilmistir.

3. DEVLETE AiT SANAYi TESISLERI VE TiCARI

ISLETMELER:

Sermaye birikiminin yeterli olmadigi veya karhlik
oraninin yiksek olmayisi sebebiyle 6zel tesebbiisiin
ilgi gostermedigi sahalarda devletin iktisadi
tesekkdller kurmasi mimkiindr.

4. HIiZMET MALLARI:
Devletin foksyonlarini yerine getirebilmek igin ihtiyag
duydugu mallar kapsar.
Hapishane, vali konaklari, okul binalari, kéy odasi,
hastane vs. gibi..

@ VYollar, akarsular,
meydanlar, mezarliklar, carsi-Pazar
yerleri, yaylaklar, kiglaklar,
cesmeler, mabedler, hanlar,
kervansaraylar gibi milkler kamu
milkiyetini olusturur.

® Kamu mulkiyeti toplumun
batdn fertlerinin esitlik ve zarar
vermeme esasina gore yararlanma
hakkina sahip oldugu mallardir. Bu
mallarda hakim olan baslica ilkeler,
genellik, esitlik, serbestlik, zarar
vermeme ve licretsizliktir.

® Devlet mallariile kamu
mallari arasinda kamunun
yararlanma sekli ve tabi olduklari
hukuki rejim bakimindan farkhlik
vardir. Devlet miilkii statiisiinden
olan mallardan yararlanma onlarin
gelirlerinden yararlanma seklinde
dolayli iken, kamu mallarindan
yararlanma sekli dogrudandir




VAKIF MULKIYETI

MAHIYETI : ( kimindir tartismasi )

# Ebu Hanife : Vakif, bir milkiin ayninin
vakfedenin milkiyetinde kalmasi kosulu ile
hapsedilip menfaatinin tasadduk edilmesidir.
Nedeni milkiyetin i1skat edilememesi
(dusaridlmemesi) kanunudur. Kisi istediginde
vazggcebilir.

Delil olarak: Hz. Peygamberden rivayet
edilen “Allah’in farizalarinda habs yoktur.

Kadi Surayh’in Muhammed habsedilenin
satimini getirdi” s6zii. sahabeden Abdullah b.
Zeyd'’in gelir getirici bir arazisini tasadduk
etmesine karsi ¢ikan babasini Hz. Peygamber’e
sikayet etmesi lizerine Hz. Peygamber’in
“sadakana geri don” hadisi.

# ikinci grup ise vakfi Allah’in miilkiyeti
hikmiinde olmak Uzere hayir cihetine ebediyen
tahsis edilmesidir.

Delil olarak Hz. Omer rivayetini esas almistir.
Ebu Yusuf bu rivayeti duyunca bu gorise
uymustur.

Vakfin siireklilik vasfini saglamaya daha
elverisli olan ikinci gériis daha genis bir kabule
mazhar olmustur

IDARESI:

Senedine uygun sekilde yonetilir. Vakfi kuran
kendisini ilk miitevelli atayabilecegi gibi
baskasini da atayabilir. . Herhangi bir kural
yoksa veya vakif senedindeki kurallara gore
mutevelli segilemiyorsa miutevelliyi hakim seger
Mali hususlarda tam eda ehliyetine sahip olmasi
gerekir glvenilir olmasi da zorunludur Mtevelli
vakif senedine gore vakfi yonetir. Senedin disina
cikarsa zarari kendi 6der gérevden de el
cektirilebilir. Senedin kaybolmasi halinde 6nceki
uygulamalara gore hareket edilir.

VAKFIN KONUSU : Senettir.

VAKFIN KURULUSU: vakif tek tarafli bir hukuki islemle kurulur

Riiknii: icabtir (ben bu arazimi vakfettim demesi)

Unsurlari: Vakif, mevk(f ve irade beyanidir. Diger mezhepler . Vakfin konusunu da
buna eklerler.

1- VAKFEDEN Kisi (Vakif): Bir insanin kendi malindan azaltmasidir. Vakif
teberrii ehliyetili ( akilli, balig ve rist) olmali ,bilinmeyen (cehalet), borg ve sefihlik
sebebiyle hac r(kisitlilik) altinda olmamali. Sefihe 6lime bagli tasarruf yani vasiyetle
vakif kurmasina izin verilmistir. Maraz-1 mevt kisinin vakfi borgluysa alacakllarin,
degilse tahsis edilen terikenin 3telini asiyorsa mirasgilarin onayina (icazet) baghdir.

2- iRADE BEYANI: Vakfi kurduguna dair irade ortaya koymasidir. Vakif;
Vakfettim, tasadduk ettim ,sadaka ettim mecazen bu anlama gelen bir ifadenin yer
aldigi bir irade beyani ile ortaya koymasi gerekir. Beyan icabtir. Hanefilere gére
vakfin riikniddir. Vakif bir akit degil tek tarafli hukuki islemdir.

# Vakfin kurulmasi igin irade beyanin ta’liki sarta baglanmamis olmasi
gerekir.” oglum gelirse evim su araziyi vakfettim beyanindan sonra ogul gelirse vakif
kurulmus olmaz. iskat gerektiren seyler derhal hukuki sonug¢ dogurur bu yiizden
kurulusu bir sarta baglanmamsi gerekir.

# Vakfi kuran vakfin kurulus senedine hukuka aykiri olmamak sarti ile diledigi
sarti koyabilir. Yararlanacak kisileri ve idaresini Gstelenecek mutevelliyi belirleyebilir.
VAKFIN MAHALLI: Vakif mallari esasen gayrimenkul olmalidir.

Bazi sartlar ile menkul mallarin vakfina izin verilmis:

1- Bir gayrimenkul vakfedilirken ona bagl bazi menkuller vakfedilebilir. Vakfedilen
bir konagin esyalariyla birlikte vakfi gibi..

2- Vakfedilmesi orf ve adet haline gelen menkuller tek basina vakfedilebilir. Mushaf
ve kitap, hali ,cenaze edevati vs. 6rf haline geldigi iin vakfi caizdir.

Vakfedilen malin dini, hukuki ve iktisadi degeri (mitekavvim) bulunmalidir. Vakfin
kurulabilmesi igin vakfedilen malin vakifin mali olmasi, vakif kurulurken mevcut
olmasi ve belirli olmasi gerekir..

Ortaklik mali sayi hisseyle devri konusulurken miisterek miilkiyetteki bir mal
vakfedilebirmi

SEYBANI : olmaz ihraz teslim lazim Taksim edilemeyen hamam gibi miisterek malin
vakfida mescid ve mezar disinda gecerlidir.

EBU YUSUF-SAFi : miisterek miilkiyetin taksime elverisli olsun olmasin
vakfedilmesinin mutlak olarak gecerli oldugu goriisiindedirler.

CUMHUR : Menkullerinde vakfini tartismasiz kabul etmislerdir MALIKILER gida
vakfedilmez ancak eger gotir tiiket ama yerine koy seklinde olursa vakfedilir ama
diger mez. kabul etmemisler Eger vakif belirli bir kisi lehine vakfedilmisse (mevkuf
aleyh) kabulii gerekli olur Ancak lehine vakif kurulan kisi, vakfi kabul etmediginde bu
olumsuz irade beyani vakfin kurulusunu engellemez. Vakfin tek tarafli iradesi ile
vakif yoksullar i¢in kurulan hayri bir vakif olur .Clnki kabul vakfin bir unsuru degildir.

VAKFIN BAGLAYICI HALE GELMESI: (ne
zaman gergekten kurulmustur)

HANEFi: Vakif ancak hakimin hiikmii veya
vakfedenin,” éldiiglimde (bu) ayni vakfettim”
demesi ile baglayici olur.

MUHAMMED SEYBANI : vakfin sihhati icin dort
sart gerekir

1- Mitevelliye teslim

2- Vakif malin ayrilmis olmasi (mifrez) gerekir

.kendine malina ortak yaparsa olmaz
3- Vakfin yararlarindan herhangi bir seyi kendisi

icin sart kosmamis olmasi
4- Sonunu hayir cihetine, fakirler icin ebedi

kihnmis olmali
EBU YUSUF,SAFi ,MALIK,HANBELI : Bunlardan
hicbiri sart degildir der.Yani tek tarafli irade ile
gerceklesmektedir. Kolesini azat ettigini soyleyen
pisman olsa da tekrar azat ettigi kisi kblesi olmaz.
Vakif baglayici oldugunda artik izerinde baska bir
miulkiyet kurulamaz.
DEGISMESI (iSTiBDALI):

@ Vakif mal ise yaramz hale gelince satilip
baska mal ile degistirilmesine iSTIBDAL denir .

@ Vakifta ebedilik’ sarttir. Aile vakfindan
yararlananan biterse vakif fakirlerin
yararlandiklari hayri vakfa dénusdr.

@ Vakfin gelirlerinin vakfin imarina
harcanmasi gerekir. Lehine vakif kurulan kisi
zenginse bakimi ona aittir. Yoksulsa vakfin kendi
geliri ile karsilanir. Vakfin herhangi bir binasinin
enkazi ve soklilmis pargalari (tugla, ahsap, katran
ve taslar gibi) parasiyla baska bir arazi satin
alabilmesini sart kosmussa,

@ Ebu Yusuf a gore: bir kere yapilabilir.
Vakfedenin sartinda istibdal edebilme sarti yoksa
gerekli oldugunda karari mitevelli tek basina
vermez hakimin izniyle gerceklestirilir.




VAKIF CESITLERI

GAYELERINE GORE VAKIFLAR

GERCEK ANLAMDA VAKIF OLUP
OLMAYISLARINA GORE VAKIFLAR

GELIR GETIREN MALIN STATUSUNE GORE VAKIFLAR

1- HAYRI VAKIFLAR:

Fakirlerin yararlanmasiigin olusturulan vakiflardir.

Esasinda vakifin tanimi yapilirken bu vakiflar
dikkate alinir

2- AILE VAKIFLARI (ZURRIi VAKIFLAR):
Milkiyeti vakfedilip menfaati cocuklara kalan
vakiflardir. Vakifin, vakfin gelirlerinden soyundan
gelen kimselerin yararlanmasini sart kostugu
vakiflardir Bu vakiflari birgok fakih gegerli kabul
etmemekle birlikte Ebu Yusuf’un azinlikta olan
gorisi genis tatbikat alani bulmus ve birgok aile
vakfi kurulmustur Aile vakiflarinin sahih olmasi
icin sonunun fakirlere olacak sekilde kurulmasi
gerektigi ifade edilmistir.

1- SAHIH VAKIF:
Ciplak, kuru (rakabe) mulkiyeti ile tasarruf hakki
birlikte devredilen vakiflara, gercek vakif
anlaminda sahih vakif denir Hayri Vakiflar ile aile
vakiflari sahih vakiftir.

2- GAYRIi SAHIH VAKIFLAR :

Devlete ait miri arazinin tasarruf hakkinin veya
vergi gelirinin ya da her ikisinin devletin yerine
getirmesi gereken bir kamu hizmetini gérmek icin
kurulan bir vakfa devredilmesidir.

@ Ozellikle devletin bizzat ulasamadig
vakfin (izerinden tasarrufta bulunup oradaki
islerini yGrutar.

@ Bu tir vakiflarin kurulabilmesi, diger bir
ifadeyle boyle bir vakfa devlet arazisinin tahsis
edilebilmesi i¢in devlet baskanin izni ve vakfin
devletin yapmasi gereken bir hizmeti yerine
getiriyor olmasi gerekir.

1- TEK KiRALI VAKIFLAR (ICARE-i VAHIDELI VAKIFLAR):
Vakfin gelir getiren bir malini en fazla Gg yilligina kiraya vermek suretiyle
isletilen vakiflardir. Vakif mali muste’cirin elinde dmiir boyu kalmaz ve
oliince hak mirasgilarina intikal etmez.

2- iKi KiRALI (ICARETEYNLI) VAKIFLAR: (tamir)

4 Tek kirali vakiflarin zamanla veya bir afet sonucunda tahrip olmasi
ve kiracilarin bu halde kiralamayi arzu etmemeleri Gzerine vakif malini ve
sehri imar icin zarurete dayali olarak gecerli sayilmis bir kiralama
Muste’cirden vakfin bedeline yakin bir Gcret alinarak vakif imar edildikten
sonra ciiz'T bir miktar kira bedeli ile kendisine kiralanmasidir.

+ Bu sekilde miiste’cirden biri pesin digeri aylik olarak alinan iki kira
alinmis olur. a sekline dayanan vakiflardir Bu vakif statsiinde arazi, arsa ve
Gzerindeki bina ve agaclar vakfin malidir. Ancak muste’cir bu vakif
mallarinda hayat boyu tasarrufta bulunur, baskasina devredebilir (ferag) ve
oldiglinde mirasgilarina intikal eder.

3- MUKATAALI VAKIFLAR: (sifirdan)

% Vakif milklerinin zamanla veya bir afet sonucu tahrip olup vakfin
gelirleriyle imar edilememesi halinde basvurulan bir yoldur. Bu vakif
tlrliniin en belirgin 6zelligi arsa ve arazinin milkiyeti vakifta kalmaya
devam etmesine karsin yapilan binanin veya dikilen agacin miulkiyeti
mukataali vakfin mutasarrifina ait olmasidir. Mutasarrif arsa ve arazi kirasi
olarak her yil belirli bir miktar tcret 6der. Bu licrete icare-i zemin adi
verilir. Mutasarrif bu vakfi baskasina devredebilir ve mirascilarina tasarruf
hakki intikal eder.




Il - SINIRLI/FER’T AYNT HAKLAR

IRTIFAK HAKLARI REHIN HAKKI HAPIS HAKKI

= Sadece “huk(k” olarak da adlandirilir. Miirsidu’l-hayerdn +*» MECELLE: Rehin bir mali, ondan alinmasi miimkun bir # Bu hak akitten dogar. Saticinin
irtifak haklarini, “bir akar Gizerinde baska bir kisinin akari lehine hak karsilhiginda alikoymak veya hapsetmektir malin bedelini almadan mali teslim
olusmus hak” seklinde tanimlamaktadir «+ Tasinir ve tasinmazlar rehin yapilabilir. etmeyerek hapsetme hakki vardir. Alacagi

= Gayri menkullerden biri diger Gzerinde bir hakka sahip ++ Rehin hakki “rehin akdi”nden dogar. Rehin akdi, glivencelemek igin verilen bir haktir.
kilinmakta ve hak kullanirken diger mlkin sahibi buna alacaklinin borcun teminati olarak bor¢lunun bir miktar malini # Kiraci kira akdi fesholdugunda
katlanmakla ylikimlidir. Sahibine kullanma ve yararlanma hakki hapsetmesidir. pesin verdigi licret iade edilmedigi siirece
malike katlanma ve kaginma ddevi yiikler. +«+ Borculu borcunu 6demediginde alacakli bu maldan kiralanan yeri hapsetme hakki

= Bu haklar sahsa ait degildir. sahibi degissede hak degismez. | alacagini tahsil eder. Rehin hakki, borcun teminati olarak olusan @ Vedia akdi ile emanet yaninda

bir hak olmasi sebebiyle sinirl bir haktir, ayn tizerinde Olanin onu korumak icin mahkeme
islam fikhinda kabul goren baslica irtifak haklari sunlardir: kuruldugu i¢in de aynf bir haktir. karariyla yaptigi harcamalar kendisine

1- Suigme hakki (42&Jd! 3>): Zarar vermemek kaydiyla su % Bati hukukunda oldugu gibi islam hukukunda da rehin 6denmeden vediayl hapsetme hakki vardir.
icmek ve hayvanina icirme hakkidir alanin (murtehin) rehin (merhan) izerinde takip ve 6ncelik @ Esya Uzerinde yaptigi isin

2- Sulama (sirb) hakki (<-4 J! 3=): Topragi, agaglari veya hakki bulunmaktadir. tesiri bulunan hamalin hakki (ecir-i
ekini sulamak i¢in sudan yararlanma sirasidir. +»+ Rehin veren (rahin) rehnedilmis malindan mirtehinin musterekin) ticreti 6denene kadar esyay

3- Mecra hakki (&y=ell 3=>): Suyun araziye ulasmasi igin izni olmadan tasarruf da bulunamaz.Eger mirtehin izin hapsedip miste’cire teslim etmeme hakki
komsunun arazisinden su kanali gegisi hakkidir. vermezse rehin verenin tasarrufu gecerli degildir. Bati fikhinda #  Satin aldigi malin Gcreti muvekkil

4- Mesil hakki (Jaod! =>): ihtiyac fazlasi veya kirli suyun ise rahinin rehin verdigi mal lizerinde tasarrufu gecerlidir. o0demedikge satin alma vekilinin mali teslim
tahliyesi icin komsunun arazisinden atik su kanali gegisi hakkidir ¢ Rehin tzerinde murtehinin 6ncelik hakki, borcun etmeyip hapsetme hakki vardi

5-  Miirdr hakki (59! 3>): Baskasinin mulkiindeki 6zel bir ifasinin rehinin aynindan yapilmasi halinde belirginlik kazanir. #  Hapis hakki akit olmasizin
yoldan kendi miilkiine insan gecisi hakkidir Borcun ifasi icin rehnedilmis mal satildiginda rehin hakkina kanundan (ser’) da dogabilir.

6- Tealli/Yukseltme hakki (s JW! 3=>): Kisinin binasini sahip kisi bu hakka sahip olmayan siradan alacaklilardan 6nce #®  Kacak koleyi yakalayan kisi kole
baskasinin binasi tizerinde ylkseltme yani kat ¢cikma hakkidir. Bu alacagini tahsil eder. sahibi kendisine hak ettigi Gcreti vermedigi
hak ¢ok katli yapilardaki mal sahipleri arasindaki hak iliskisini ifade +»+ Rehin akdinde alacaklinin (mirtehin) hakki, aynin bizzat | stirece koleyi hapsedebilir.
etmektedir. Burada alt kat bir sahsin Ust kat bagka bir sahsa aittir kendisine degil, mali degeri Gizerinde kurulur. Bu sebeple @ Lukatayi bulan (multekit),

Birisi, 6tekinin izni olmadikga, kendi katini yikamaz. Apartman merh(in mal, kasit ve tecaviizii olmaksizin (teammiid ve teaddi) | mahkemenin izniyle lukatayi korumak igin
yikilinca, herkes kendi katini yaptirir. mdirtehinin elinde telef olmasi halinde, rehnin kabz zamanindaki | yaptigi harcamayi alana kadar lukatayi

7- Komsu hakki (=!I 3=>): Komsunun komsuya fahis bir zarar | en disiik degeri kadar borgtan distilir. MerhGnun borcun hapsetme hakkina sahiptir.
vermemesidir. kiymetinden fazla olan degeri ise, miirtehinin elinde emanet # Gasbin meydana gelen ziyade-i

= Hanefilerde irtifak haklari bu sayilanlarla sinirhdir. hiikmindedir ve tazmin etmesi gerekmez. muttasilanin kiymeti sahibi tarafindan
Malikilerde ise bunlarla sinirli degildir. binayi belli bir ylikseklikten kendisine 6denene kadar gasp edilmis mal
fazla yikseltmemek lzere irtifak anlasmasi yapmak caizdir. hapsetme hakki vardir.
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